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OPERACIONAIS $03

05

v Projetos lancados em 2021 somaram R$ 1,1 bilhdo em VGV total e R$ 695 milhdes no %AVLL;

v' VSO combinada dos lancamentos de loteamentos atingiu 72% e VSO do Reserva Alpha Galleria
totalizou 75%;

v" Vendas totais registraram aumento de 75% em 2021, somando R$ 1,1 bilhdo ante R$ 644 milhdes em
2020;

v" Landbank total de R$ 32,6 bilhdes, R$ 19,1 hilhdes no %AVLL.

FINANCEIROS

v Receita liquida dos empreendimentos 2019+ de R$ 194 milhdes em 2021, 456% superior a 2020
e lucro bruto ajustado de R$ 72 milhdes, 402% melhor que o registrado no ano anterior;

v' Margem bruta dos empreendimentos 2019+ de 37% em 2021 e margem REF de 42%.
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Lancamentos

VGV Lancadol

R$ milhdes

109% /
641
310%
535

1.118

v’ 8 projetos lancados! em 2021, somando VGV total
de R$ 1,1 bilh&o;

v" VSO dos loteamentos lancados de 72% em 2021;

v’ Lancamento em outubro do Reserva Alpha Galleria,

com VGV total de R$ 100 milhdes e VSO de 75%
em 2021;

156

v"No 4T21 A Companhia lancou 3 loteamentos:

Alphaville Guarajuba Fase 2, Alphaville Ceara 4 e
4720 4721 2020 2021

BVGV %AVLL m VGV Parceria

Terras Alpha Campo Grande.

151 (1) Inclui o lancamento do empreendimento de casas Reserva Alpha Galleria. alphavilleurbanismo



Lancamento | Alphaville Guarajuba — Fase 2 | (Salvador - BA) | 4T21
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v" 197 lotes e area media de 750

m? /lote

v VSO de 72% (em #lotes)

v VGV Total de R$237 milhdes

v VGV %AVLL de R$154 milhdes

A’//\[ A Mif
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Lancamento | Alphaville Ceara 4 | (Eusébio - CE) | 4T21

=" v' 444 |otes e &rea media de 480 o
ﬂ)l -] - mik = v VGV Total de R$ 172 ml|hOGS
LU T m? /lote

el

F

7, % TS
v VSO de 95% (em #lotes) VGV %AVLL de R$ 99 milhGes

alphavilleu




Lancamento | Terras Alpha Campo Grande | (Campo Grande - MS) |1 4T21

v' 420 lotes e 4rea media de 330 v VGV Total de R$ 128 milhdes

m? /lote v VGV %AVLL de R$ 81 milhGes
v VSO de 64% (#lotes) '

(1) VSO em Dez/21 de 55% (2 dias de vendas) e VSO em mar/22 de 64%. alphavilleurt




Lancamento AlphaCasas | Reserva Alpha Galleria (Campinas - SP) 14T21

v 53 casas v VGV Total de R$ 100 milhSes

v VSO de 75% (em #casas) v VGV %AVLL de R$ 35 milhdes

19] alphavilleurbanismo



Vendas e Estogue

Vendas! (VGV Total) Estoque

R$ milhdes # Lotes m Empreendimentos 2019+
m Lancamentos Legado
Estoque
VSO e amor 1.364 1.334
Estoque 42% | - 38% |
+22%
_—
+217%/) 554
-30%
67|
108
4720 4721 2020 2021 Dez/20 Dez/21
%AVLL | 119 | 340 | 419 742
v/ Vendas Brutas totais 75% superiores em 2021 vs. v'Reducéo de estoque total de 2% vs. 2020 e reducéo de
2020; 30% em estoque de projetos do legado;
v VSO de estoque de 79% em 2021, 9 p.p. acima dos v 78% dos lotes distratados em 2021 foram vendidos dentro

70% registrados em 2020. do periodo.

[10] (1) Inclui vendas de casas. alphavilleurbanismo



Landbank - Nova area no Recreio dos Bandeirantes/ Granja Calabria | (Rio de Janeiro — RJ)

v" Contrato de parceria

assinado em set/21

v’ Area total aproximada:

4 milhGes de m?

v' VGV AVLL estimado de
R$ 2,3 bilhdes

v Desenvolvimento futuro de

2.700+ lotes residenciais

alphavilleur
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Alphaville Desenvolvimento Imobiliario

Estrutura Societaria

Alphaville S.A.
(AVLL) v/ Sub-holding engloba os empreendimentos

lancados a partir de 20191, no novo modelo de

negocios;
Alphaville

Urbanismo S.A.
(AUSA) v Grandes cidades, com demanda robusta

v Lancamentos com alta velocidade de vendas

v Baixa exposic¢ao de caixa

v Lucratividade no negécio imobiliarios

Alphaville v'Vendas com alienacao fiduciaria, mitigando o

SPEs Legado Desenvolvimento efeito de distratos.
Imobiliario

Empreendimentos 2019+ @

113] (1) Exceto empreendimento Terras Alpha Cascavel. alphavilleurbanismo



Empreendimentos 2019+

VGV Lancado e VSO1

R$ milhdes; %; Loteamentos

v 15 projetos lancados? desde a implantacao do novo

VSO | 100% _99% _12% modelo de negdcios, somando R$ 2 bilhdes em
VGV total;
1.009
358 v Total de 5.932 lotes lancados;
487 035
167 219 v Ao final de 2021 a VSO consolidada dos
651 empreendimentos 2019+ atingiu 86%
320 316 :
v 100% dos lancamentos de 2019 vendidos e
2019 2020 2021 99% dos projetos de 2020

BVGV %AVLL VGV Parceiro

[14] (1) VSO de cada safra anual com base em dez/21; (2) Considera loteamentos. alphavilleurbanismo



Empreendimentos 2019+

Receita Liquida Lucro Bruto?
R$ milhdes R$ milhdes
456% ﬁ 194 METgem [ ao% | [ 40% 4% 37%

274%
/ a 65

35 14
] I -
4T20 4T21 2020 2021 4T20 4721 2020 2021

v’ Crescente representatividade dos empreendimentos 2019+ na Receita Liquida e Lucro Bruto:
v Crescimento de 456% na receita liguida em 2021 vs. 2020;
v Lucro Bruto 402% melhor em 2021 (+ 58 milhdes).

[15] (1) O Lucro Bruto ajustado desconsidera os Juros Capitalizados e Mais Valia da linha de custos. alphavilleurbanismo



Empreendimentos 2019+

Receita a Apropriar (REF) Receita Potencial
R$ milhdes R$ milhdes
620 897
+434%
/%r137%ﬁ 207
+126% 262
620

116

2019 2020 2021 Receita a Estoque Receita potencial

apropriar

v'Receita a reconhecer de R$ 620 milhées, com margem (REF) de 42% e potencial total de receita de R$ 827 milhdes;

v Estoque de empreendimentos 2019+ disponivel para venda de R$ 207 milhdes.

116] (1) O Lucro Bruto ajustado desconsidera os Juros Capitalizados e Mais Valia da linha de custos. alphavilleurbanismo



Receita Liquida e Lucro Bruto

Receita Liquida Lucro Bruto?
R$ milhdes R$ milhdes
*27%/') 228 6
+R$ 45
180 -R$ 11 ﬁ
-49% 35 25 7~ 14 72
124
} | 194 { 26
18 14
63 S -12
-53
65
34
; | 34
-39
4720 4T21 2020 2021 4720 4721 2020 2021
Empreendimentos 2019+ m | egado Empreendimentos 2019+ m Legado

v’ Receita Liquida 26% superior em 2021 vs. 2020;

v Empreendimentos do legado com VGV em estoque a comercializar de R$ 146 milhdes e POC de 99%.

[17] (1) O Lucro Bruto ajustado desconsidera os Juros Capitalizados e Mais Valia da linha de custos. alphavilleurbanismo



Despesas

Despesas Administrativas Despesas Outras Despesas
Recorrentes® com Vendas NAao Recorrentes(
R$ milhGes R$ milhGes R$ milhGes

%Despesas/ Vendas Totais

79 27% | 23% | 33% | | 3,1% |
64 131 131
35
21
48
18 18 13 35

H B = B n B
[ . I . L
4720 4T21 2020 2021 4T20 4721 2020 2021 4720 4721 2020 2021

v'Reducao pontual e emergencial de despesas administrativas recorrentes em 2020 em funcdo da pandemia;
v %Despesas com Vendas/ Vendas totais em linha com 2020.

v Outras despesas nao recorrentes incluem provisao para contingéncias e outras despesas referentes ao legado.

(1) Despesas Administrativas ndo recorrentes de R$ 6,7 milhdes em 2021 incluem despesas com remuneracgéo variavel e mudanca de escritorio; (2) Outras despesas

18 ~ . .~ . A .
18] n&o recorrentes incluem provisédo para contingéncias e outras despesas referentes ao legado.

alphavilleurbanismo



Resultado Financeiro e Resultado Liquido

Resultado Financeiro Resultado Liquido
R$ milhGes R$ milhdes
. . -104 121
49 -52
-115 2119 — -382
AT20 AT21 2020 2021 4720 4T21 2020 RS 38 2021

v 2020 — Considera ganho financeiro de R$ 15 milhdes com liquidacédo de CRI emitido em 2016;
v Resultado financeiro em 2021 influenciado pelo aumento do CDI ao longo do ultimo ano: + 170bps na média

v'Reducao do prejuizo em R$ 38 milh6es em 2021 vs. 2020.

119] alphavilleurbanismo



Caixa Operacionalt

Geracao de Caixa Operacionall

R$ milhdes

87

— | | N
— — v" Fluxo de Caixa Operacional positivo pelo
segundo ano consecutivo;
-83 : :
v' Aumento dos investimentos em 2021 para

-108

aprovacao de projetos e Alpha Casas.

-178
2017 2018 2019 2020 2021 4720 4721

(1) Considera geracédo de caixa proveniente de atividades operacionais, operacdes de cessédo de direitos creditérios e debentures vinculadas a CRIs, conforme nota aiphavilleLrban smo

[20] L ~ . .
explicativa 11 das Demonstragdes Financeiras de Resultado.



OBRIGADO

Contate Relacoes com Investidores

Website: https://ri.alphaville.com.br/
Email: ri@alphaville.com.br

+55 (11) 3030-5114




