ANEXO

ANEXO E DA RESOLUCAO CVM 80
Comunicacao sobre aumento de capital deliberado pelo conselho de administracéo

O Conselho de Administracdo da Companhia aprovou em 04 de abril de 2023 o0 aumento do
capital social de, no minimo, R$179.778.888,00 (cento e setenta e nove milhdes, setecentos
e setenta e oito mil, oitocentos e oitenta e oito reais) e, no maximo, R$215.734.654,00
(duzentos e quinze milhdes, setecentos e trinta e quatro mil, seiscentos e cinquenta e quatro
reais), mediante de emissdo de ac¢des ordinarias, nominativas, escriturais e sem valor
nominal para subscricdo privada, dentro do limite do capital autorizado (“Aumento de

Capital”).

Nos termos do Fato Relevante divulgado pela Companhia em 04 de abril de 2023, o
Aumento de Capital sera parcialmente subscrito e integralizado pelo Flama Special Return
Fundo de Investimento em Participagbes Multiestratégia ("Fundo Flama") mediante a
capitalizacdo do crédito decorrente do fechamento da transacgéo descrita no referido Fato
Relevante.

Como vantagem adicional aos subscritores de A¢Bes no Aumento de Capital, seréo
atribuidos 2 (dois) bbénus de subscricdo, de séries distintas, para cada Acdo subscrita
(“Bonus de Subscricao”).

Sujeito aos termos e condicdes descritos a seguir, na hipotese de subscrigéo integral do
Aumento de Capital, e exercicio da totalidade dos dois bdnus de subscricdo até o seu
vencimento, a Companhia podera ter um aumento de capital adicional de até R$
321.816.590,76 (trezentos e vinte e um milhdes, oitocentos e dezesseis mil, quinhentos e
noventa reais e setenta e seis centavos).

Para fins desta Comunicacdo, considerar-se-a(ao) “Dia(s) Util(eis)” qualquer dia que nao
seja sabado, domingo ou feriado nacional ou, ainda, quando ndo houver expediente
bancario na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

1. O emissor deve divulgar ao mercado o valor do aumento e do novo capital
social, e se 0 aumento serarealizado mediante: (i) conversao de debéntures ou outros
titulos de divida em acgbes; (ii) exercicio de direito de subscricdo ou de bbnus de
subscricdo; (iii) capitalizacdo de lucros ou reservas; ou (iv) subscricdo de novas
acoes.

) Valor do aumento:
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O valor do Aumento de Capital serd no montante de, no minimo, R$179.778.888,00 (cento
e setenta e nove milhdes, setecentos e setenta e oito mil, oitocentos e oitenta e oito reais)
(“Subscricdo _Minima”) e, no maximo, R$215.734.654,00 (duzentos e quinze milhdes,
setecentos e trinta e quatro mil, seiscentos e cinquenta e quatro reais).

(i) Subscricdo de novas acdes:

O Aumento de Capital sera realizado mediante a emissao, para subscricdo privada, de
novas agdes ordinarias, nominativas, escriturais e sem valor nominal (“Acdes”)
correspondentes a, no minimo, 6.199.272 (seis milhdes, cento e noventa e nove mil,
duzentos e setenta e duas) Ag¢des (“Quantidade Minima de Acdes”) e, no maximo, 7.439.126
(sete milhGes, quatrocentos e trinta e nove mil, cento e vinte e seis) A¢des. Sera admitida a
subscricdo parcial e, neste caso, sendo admitida homologacao parcial do aumento de capital
caso seja verificada a subscricdo da Quantidade Minima de Ac¢les, correspondente a
Subscricdo Minima.

(ii)  Novo capital social:

Considerando o preco de emissdo de R$29,00 (vinte e nove reais) por Acdo, que sera
destinado integralmente ao capital social da Companhia, ap6s o Aumento de Capital, 0
capital social da Companhia, anteriormente no valor de R$1.606.625.442,65 (um bilh&o,
seiscentos e seis milhdes, seiscentos e vinte e cinco mil, quatrocentos e quarenta e dois
reais e sessenta e cinco centavos), representado por 22.415.794 (vinte e dois milhdes,
guatrocentas e quinze mil, setecentas e noventa e quatro) acdes, passara a ser de, no
minimo, R$1.786.404.330,65 (um bilhdo, setecentos e oitenta e seis milhdes, quatrocentos
e quatro mil, trezentos e trinta reais e sessenta e cinco centavos), representado por
28.615.066 (vinte e oito milhdes, seiscentas e quinze mil, e sessenta e seis) a¢bes, e, no
maximo, R$1.822.360.096,65 (um bilhdo, oitocentos e vinte e dois milhdes, trezentos e
sessenta mil, noventa e seis reais e sessenta e cinco centavos), representado por
29.854.920 (vinte e nove milhdes, oitocentas e cinquenta e quatro mil, novecentas e vinte)
acOes, dependendo da quantidade de A¢des que for subscrita.

2. Explicar, pormenorizadamente, as razfes do aumento e suas consequéncias
juridicas e econémicas:

O Aumento de Capital tem por finalidade viabilizar a quitagdo do crédito detido pelo Fundo
Flama perante a Companhia, no valor de R$179.778.888,00 (cento e setenta e nove milhdes,
setecentos e setenta e oito mil, oitocentos e oitenta e oito reais) (“Crédito”), decorrente do
fechamento do Contrato de Investimento, tendo como contrapartida a emisséo de Acdes
para o Fundo Flama.
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A operacéo objeto do Contrato de Investimento firmado com o Fundo Flama, cujo passo final
€ 0 Aumento de Capital com a emissdo de Ac¢des para o Fundo Flama, representa uma
etapa importante no processo de reestruturacao financeira e operacional da Companhia.

O Crédito foi formado em contrapartida devida pela Companhia ao Fundo Flama em
decorréncia do Contrato de Investimento.

Mediante a consumacéo do Aumento de Capital e quitacdo do Crédito, a Companhia devera
reconhecer, ao longo dos préximos 36 (trinta e seis) meses, uma reducao do fluxo de caixa
gue seria consumido pelos passivos operacionais decorrentes do legado (langamentos
anteriores a 2019) no valor do Crédito. Em contrapartida, o Fundo Flama recebera um
namero de A¢des da Companhia correspondente a divisédo do valor do Crédito pelo preco
de emisséo do Aumento de Capital.

Esta é uma das iniciativas constantes do compromisso da administracdo da Companhia com
a solucdo do legado e a otimizacdo da sua estrutura de capital, de forma a aumentar sua
capacidade de investimento desenvolvimento e aprovagdo de novos langamentos, no
melhor interesse da Companhia e de seus stakeholders.

Caso o Aumento de Capital seja integralmente subscrito e integralizado, o Fundo Flama
deveré deter, mediante a homologacao do Aumento de Capital, participacdo na Companhia
correspondente a 20,8% do seu capital social.

Além da subscricdo das Acdes, o Fundo Flama e os demais acionistas que participarem do
Aumento de Capital receberdo 2 (dois) Bonus de Subscricdo para cada 1 (uma) Acdo
subscrita, nos termos deste Aviso aos Acionistas.

O Aumento de Capital podera levar a diluigdo societaria da participacdo dos atuais acionistas
da Companhia que optem por ndo exercer seu direito de preferéncia para a subscricdo das
novas Ac¢des. Nao obstante, o acionista podera optar por vender seus direitos de subscri¢cao
na B3, ao invés de subscrever novas acoes.

Os Boénus de Subscricdo serao atribuidos como vantagem adicional apenas aos acionistas
gue participarem do Aumento de Capital. Assim, tanto os acionistas que optarem por nédo
participar do Aumento de Capital, como aqueles que participarem, mas ndo exercerem o0s
seus Bonus de Subscricdo, também poderéo ser diluidos. Tal diluicdo sera verificada ao
longo do tempo, caso os Bonus de Subscricao sejam exercidos pelos demais acionistas até
0 prazo de vencimento.

Os acionistas que participarem do Aumento de Capital e receberem Bénus de Subscri¢cao

poderdo também optar por vende-los na B3, ao invés de exercé-los para adquirir novas
acoes.
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3. Fornecer copia do parecer do conselho fiscal, se aplicavel:
N&ao aplicavel, uma vez que a Companhia ndo possui Conselho Fiscal instalado.
4, Em caso de aumento de capital mediante subscricdo de acbes, o0 emissor deve:

0] descrever a destinacdo dos recursos:

Os valores referentes a capitalizacdo do Crédito detido pelo Fundo Flama tém como
contrapartida a reducéo de parte do passivo operacional da Companhia decorrente de seus
lancamentos anteriores a 2019 (legado), detidos pelas sociedades adquiridas pelo Fundo
Flama nos termos do Contrato de Investimento. Caso os acionistas da Companhia exergam
o direito de preferéncia na subscrigdo de Ac¢des, 0s eventuais recursos adicionais captados
por este meio serdo destinados as atividades operacionais e de capital de giro da
Companhia, em consonancia com o seu plano de negécios, de forma a aumentar sua
capacidade de investimento no desenvolvimento e aprovacdo de novos lancamentos e
outras despesas operacionais.

(i) informar o namero de agdes emitidas de cada espécie e classe:

Para o Aumento de Capital, serdo emitidas, no minimo, 6.199.272 (seis milhdes, cento e
noventa e nove mil, duzentos e setenta e duas) Agdes (“Quantidade Minima de Acdes”) e,
no maximo, 7.439.126 (sete milhdes, quatrocentos e trinta € nove mil, cento e vinte e seis)
Acdes.

(i)  descrever os direitos, vantagens e restricdes atribuidos as acfes a serem
emitidas:

As Acdes a serem emitidas fardo jus, em igualdade de condi¢bes com as ac¢des atualmente
existentes, a todos os beneficios, inclusive a dividendos, juros sobre o capital proprio e
eventuais remuneracdes de capital que vierem a ser declarados pela Companhia apés sua
emissao.

Além disso, como vantagem adicional aos acionistas subscritores das novas Ac¢des, serao
atribuidos os Bonus de Subscricao, nos termos, condigdes e quantidades indicados neste
documento.

(iv)  informar se partes relacionadas, tal como definidas pelas regras contabeis que

tratam desse assunto, subscreverdo acdes no aumento de capital, especificando os
respectivos montantes, quando esses montantes ja forem conhecidos:
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A Companhia n&o recebeu indica¢cfes formais de quaisquer partes relacionadas acerca do
seu eventual interesse de participacdo no Aumento de Capital.

(v) informar o preco de emissao das novas acdes:
O preco de emissdo das Ac¢Oes sera de R$29,00 (vinte e nove reais) por Acao.

(vi)  informar o valor nominal das acdes emitidas ou, em se tratando de acdes sem
valor nominal, a parcela do pregco de emissdo que sera destinada a reserva de capital:

N&o aplicavel, uma vez que as a¢bes de emissdo da Companhia nao possuem valor nominal
e nenhuma parcela do preco de emissao sera destinada a reserva de capital.

(vii) fornecer opinido dos administradores sobre os efeitos do aumento de capital,
sobretudo no que se refere a diluicdo provocada pelo aumento:

Como mencionado, mediante a consumacado do Aumento de Capital e quitacdo do Crédito,
a Companhia devera reconhecer, ao longo dos proximos 36 (trinta e seis) meses, uma
reducdo do fluxo de caixa destinado a solugcdo dos passivos operacionais decorrentes do
legado (lancamentos anteriores a 2019) no valor do Crédito. Em contrapartida, o Fundo
Flama receberé até 6.199.272 (seis milhdes, cento e noventa e nove mil, duzentos e setenta
e duas) A¢bes da Companhia.

Esta € uma das iniciativas constantes do compromisso da administragdo da Companhia com
a solucdo do legado e a otimizacdo da sua estrutura de capital, de forma a aumentar sua
capacidade de investimento no desenvolvimento e aprovacdo de novos langamentos, no
melhor interesse da Companhia e de seus stakeholders.

Tendo em vista que sera assegurado aos acionistas da Companhia o direito de preferéncia,
nos termos do artigo 171 da Lei das S.A., ndo havera diluicdo societaria dos acionistas que
subscreverem as novas Ac¢des na proporcdo de suas respectivas participacdes no capital
social da Companhia e aos que exercerem seus Bonus de Subscricdo dentro dos prazos
descritos. Somente serao diluidos os acionistas que optarem por nao participar do Aumento
de Capital, e/ou que, se participarem, ndo exercerem os Bénus de Subscrigdo no prazo.

Além dos beneficios econémicos para a Companhia decorrentes da reducao de seu passivo
operacional, a administracdo entende que o preco de emissdo das A¢bes e 0 preco de
exercicio dos Bénus de Subscri¢cdo foram fixados nos termos da Lei das S.A. e com base
em uma negociacao entre partes independentes, de modo a ndo causar diluicdo econdmica
injustificada para os atuais acionistas da Companhia, conforme exposto no proximo item.
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(viii) informar o critério de célculo do preco de emissdo e justificar,
pormenorizadamente, os aspectos econémicos gue determinaram a sua escolha:

O preco por Acdo no Aumento de Capital e o preco de exercicio dos Bonus de Subscricdo
foram determinados com base em uma negociacdo entre a administracdo da Companhia e
o Fundo Flama, partes absolutamente independentes entre si, levando em consideracao, ao
tempo de sua negociacao, a perspectiva de rentabilidade da Companhia nos termos do art.
170, 819, Ill da Lei das S.A.

O prego por Acdo de R$29,00 (vinte e nove reais) foi determinado apdés uma avaliacao
detalhada da capacidade operacional e financeira da Alphaville pelo Fundo Flama, e guarda
referéncia com a cotacdo das agbes da Companhia & época da assinatura do primeiro
acordo de investimento na Companhia, conforme anunciado em Fato Relevante de 16 de
agosto de 2022.

O Bo6nus de Subscrigdo — Série 1 tem como finalidade uUltima permitir um ajuste econdémico
do preco de emisséo das Acdes, dependendo do resultado dos langamentos da Companhia
no periodo de até 12 meses contados da data deste Aviso aos Acionistas.

O Volume Langamentos de novos projetos é uma métrica comumente utilizada no mercado
imobiliario, como forma de avaliar o potencial de geracdo de resultado de uma Companhia
e, em Ultima instancia, seu valor econémico.

O Volume de Langamentos reflete a quantidade de novos produtos colocados no mercado
pela Companhia e, consequentemente, seu potencial de venda, receita e lucro. Por isso, 0
Volume de Langcamentos € um indicador antecedente da potencial rentabilidade da acao da
companhia. Nao obstante, o Volume de Lancamentos ndo deve ser utilizado como Unico
indicador de provavel rentabilidade da ag¢do da companhia, tendo em vista que a
rentabilidade efetiva da Companhia esta vinculada a diversos outros fatores futuros e
incertos, tanto internos quanto externos.

Desta forma, considerando os termos e condi¢cdes do Bonus de Subscricdo — Série 1, e
dependendo do Volume Langcamentos da Companhia no periodo de até 12 (doze) meses
apoés esta data, o exercicio de um Bbénus de Subscricdo — Série 1 resultara, em principio,
em um ajuste econdémico do preco de emissdo de cada Acao da seguinte forma:

Nao exercicio | VGV inferior a VGV entre VGV superior
do bénus R$850mm R$850mm e a R$1bi
R$1bi
Preco por R$29,00 R$14,51 R$27,17 R$28,83
Acéo
“Ajustado”
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O Bbnus de Subscricao — Série 2, por sua vez, tem a finalidade de economicamente ajustar
(somente para menos de R$29,00 (vinte e nove reais), e nunca para mais) o preco de
emissdo no Aumento de Capital, caso a Companhia emita novas acfes em aumento de
capital por preco inferior ao preco de emissao no Aumento de Capital.

A Administracdo reitera que o preco de emissdo das Ac¢bes, conforme eventualmente
ajustado pelos dois Bénus de Subscricdo, decorreu de uma negociacdo entre a Companhia
e o Fundo Flama, partes independentes entre si, reforcando a conclusédo de que o valor do
Aumento de Capital reflete adequadamente o valor de mercado da Companhia e sua
perspectiva de rentabilidade futura.

(ix) caso o preco de emissdo tenha sido fixado com agio ou desagio em relagdo ao
valor de mercado, identificar a razdo do agio ou deséagio e explicar como ele foi

determinado:

N&o aplicavel, tendo em vista que o preco de emissdo foi determinado com base em
perspectiva de rentabilidade futura.

(x) fornecer coOpia de todos os laudos e estudos que subsidiaram a fixagcdo do
preco de emissao:

N&o houve emisséo de laudo para subsidiar a fixacdo do preco de emisséo.

(xi) informar a cotacdo de cada uma das espécies e classes de acbes do emissor
nos mercados em que sdo negociadas, identificando:

As acdes ordinarias de emissdo da Companhia (B3: AVLL3) passaram a ser negociadas na
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo, a partir de 11 de dezembro de 2020.

€)) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 3 (trés) anos:
Em R$ 2020* 2021 2022
Minima N/A 18,00 5,00
Média simples N/A 26,34 20,40
Maxima N/A 32,30 32,87

(b) cotacdo minima, média e méxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos:

* A partir de 11/12

Em R$ 2721

37121

4721

1722

2722

3T22

4722 | 1723

Minima 21,51

25,05

18,00

27,37

16,87

14,37

5,00 | 1,90
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Média 25,56 | 29,04 | 28,35 | 30,59 | 23,26 | 19,20 | 8,98 | 6,84
simples
Maxima | 27,50 | 32,30 | 31,94 | 32,87 | 32,50 | 23,00 | 14,58 | 10,10

* A partir de 11/12

(c) cotagdo minima, média e madxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses:

Em R$ out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23
Minima 9,30 5,00 5,94 7,00 9,30 1,90
Média 12,25 6,47 7,04 7,91 9,99 5,34
simples

Maxima 14,58 9,65 8,20 9,90 10,10 9,90

(d) cotacdo média nos ultimos 90 (noventa) dias;

Em R$
Média simples

7,62

(xii) informar os precos de emisséo de acdes em aumentos de capital realizados
nos ultimos 3 (trés) anos:

Data # de Agdes Preco Valor Total

2022 N/A N/A N/A

2021 N/A N/A N/A

2020 10.372.630 29,50 R$305.992.585,00

(xiii) apresentar o percentual de diluicdo potencial resultante da emisséo:

Os acionistas que ndo subscreverem nenhuma nova Acao durante o periodo para exercicio
do direito de preferéncia terdo suas respectivas participacdes no capital social da
Companhia diluidas em, no minimo, 21,7% (se verificada a Subscricdo Minima) e, no
maximo, 24,9%, se exercidas todas as Ac¢les, a depender do niumero de novas Acdes a
serem efetivamente emitidas no Aumento de Capital, tendo sido incluidas nesse calculo as
Acdes que se encontram em tesouraria.

Se incluido o Bonus de Subscricdo — Série 1 que sera entregue como vantagem adicional,
0s acionistas que né&o participarem do Aumento de Capital poder&o ter suas respectivas
participagdes no capital social da Companhia diluidas em até 39,9%, considerando o cenério
em que o Aumento de Capital seja integralmente subscrito e todos os Bénus de Subscrigédo
sejam exercidos. Se incluido o B6nus de Subscricdo — Série 2 a diluicdo potencial dos
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acionistas estara sujeita a aplicacao da formula do Bonus de Subscricdo — Série 2, ndo
sendo possivel determina-la de antemao.

(xiv) informar os prazos, condicbes e forma de subscricdo e integralizacdo das
acdes emitidas:

(a) Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia:

Os titulares de Ac¢Bes da Companhia poderdo exercer o direito de preferéncia para a
subscricdo das novas Ag¢des, podendo subscrever ou ceder tal direito para que terceiros o
facam, no periodo de 12 de abril de 2023 (inclusive) a 12 de maio de 2023 (inclusive), na
propor¢ao da posi¢ao acionaria que possuirem no capital da Companhia no fechamento do
pregdo da B3 do dia 11 de abril de 2023.

(b) Condicbes e Forma de Integralizacao:
As Acdes serdo integralizadas:
(i) avista, em moeda corrente nacional, no ato da subscri¢cdo, observadas as regras e
procedimentos proprios do Banco Bradesco S.A., agente escriturador das a¢des de

emissdo da Companhia ("Escriturador"), e da Central Depositaria de Ativos da B3
(“Central Depositaria de Ativos”); ou

(i)  no caso do Fundo Flama, mediante a capitalizacdo do Crédito detido perante a
Companhia.

(c) Procedimento para Subscricao:

(1) Os acionistas titulares de agbes custodiadas na Central Depositéria de Ativos deverdo
exercer o direito de subscricdo por meio de seus agentes de custddia até 11 de maio de
2023, conforme prazos e procedimentos estabelecidos pela B3.

(2) Os acionistas cujas agdes estiverem registradas no Escriturador deverdo exercer seu
direito de subscri¢cdo até 12 de maio de 2023, as 16h00, horéario de Brasilia, em qualquer
agéncia do Escriturador em territério nacional. O direito de preferéncia devera ser exercido
mediante assinatura do boletim de subscricdo, conforme modelo a ser disponibilizado pelo
Escriturador, e a entrega da documentacéo relacionada no item (e) abaixo, que devera ser
apresentada pelo acionista (ou cessionario de direito de preferéncia) para o exercicio de seu
direito de preferéncia diretamente no Escriturador.
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A ASSINATURA DO BOLETIM DE SUBSCRICAO REPRESENTARA MANIFESTACAO
DE VONTADE IRREVOGAVEL E IRRETRATAVEL DE INTEGRALIZAR, NO ATO DA
SUBSCRIGAO, AS ACOES SUBSCRITAS.

(d) Cesséao de Direitos:

Observadas as formalidades aplicaveis, o direito de preferéncia relacionado a subscri¢cao
das AcOes poderd ser cedido pelos acionistas da Companhia, nos termos do artigo 171,
paragrafo 6°, da Lei das S.A. Os acionistas da Companhia que desejarem negociar seus
direitos de preferéncia para subscricdo poderdo fazé-lo dentro dos prazos aqui previstos,
devendo proceder com a antecedéncia necessaria para permitir que os direitos de
subscricdo cedidos possam ser exercidos pelo respectivo cessionario dentro do referido
periodo, conforme abaixo:

(1) Os acionistas titulares de AcBes de emissdo da Companhia registradas nos livros de
registro do Escriturador poderdo ceder seus respectivos direitos de preferéncia mediante
preenchimento de formulério de cesséo de direitos préprio, disponivel em qualquer agéncia
do Escriturador em territério nacional.

(2) Os acionistas cujas Acdes estiverem custodiadas na Central Depositéaria de Ativos que
desejarem ceder seus direitos de subscricdo deverdo procurar e instruir seus agentes de
custddia, observadas as regras estipuladas pela prépria Central Depositaria de Ativos.

(e) Documentacédo para exercicio ou cesséo de direito de subscri¢éo:

Os titulares de direitos de subscricdo custodiados na Central Depositaria de Ativos que
desejarem exercer seu direito de preferéncia ou ceder tal direito deverdo consultar os seus
agentes de custddia a respeito da documentagdo necessaria.

Os titulares de direitos de subscri¢cdo custodiados no Escriturador que desejarem exercer
seu direito de preferéncia ou ceder tal direito, diretamente por meio do Escriturador, deveréo
apresentar os seguintes documentos:

(1) Pessoa Fisica: (a) documento de identidade (RG ou RNE); (b) comprovante de inscri¢cao
no Cadastro de Pessoa Fisica (CPF); e (c) comprovante de residéncia; e

(2) Pessoa Juridica: (a) copia autenticada do Ultimo estatuto consolidado e alteracdes
posteriores e do instrumento de nomeacdo dos atuais diretores; (b) comprovante de
inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ); (c) cOpia autenticada dos
documentos societarios que comprovem os poderes do signatario do boletim de subscrigéo;
e (d) copia autenticada do RG ou RNE, CPF e comprovante de residéncia do(s) signatério(s).
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No caso de representagdo por procuracao, devera ser apresentado o instrumento publico
de mandato com poderes especificos, acompanhado dos documentos mencionados acima,
conforme o caso, do outorgante e do procurador. Investidores residentes no exterior podem
ser obrigados a apresentar outros documentos de representacao, nos termos da legislacéo
aplicavel.

(f) Crédito e Inicio de Negociagao das A¢cdes Subscritas:

As Acdes subscritas seréo creditadas em nome dos subscritores em até 3 (trés) Dias Uteis
apos o aperfeicoamento do aumento do capital social pelo Conselho de Administragédo. O
inicio da negociacéo das novas A¢des na B3 ocorrera apés a homologagéo do aumento do
capital social pelo Conselho de Administracao.

(xv) informar se os acionistas terdo direito de preferéncia para subscrever as novas
acOes emitidas e detalhar os termos e condi¢cdes a que esta sujeito esse direito:

Observados os procedimentos estabelecidos pelo Escriturador e pela Central Depositaria
de Ativos, serd assegurado aos acionistas da Companhia o direito de preferéncia para
subscricdo das novas A¢Oes emitidas.

Os acionistas terdo direito de preferéncia para subscrever acdes na proporcdo de
0,334961419 nova acao ordinaria para cada 1 (uma) agéo de que forem titulares, conforme
a posicao acionaria que possuirem no capital da Companhia no fechamento do pregao da
B3 do dia 11 de abril de 2023 (“Data de Corte”). Em termos percentuais, 0s acionistas
poderdo subscrever uma quantidade de novas agbes que representem 33,4961419% do
namero de agBes de que forem titulares no fechamento pregdo da B3 da Data de Corte.

As fragbes de acBes decorrentes do célculo do percentual para o exercicio do direito de
subscricdo serdo desconsideradas.

As Acdes de emissdo da Companhia adquiridas a partir do dia 12 de abril de 2023 (inclusive)
ndo faréo jus ao direito de preferéncia pelo acionista adquirente, sendo negociadas ex-
direitos de subscricéo.

(xvi) informar a proposta da administrac&o para o tratamento de eventuais sobras:
N&o serdo admitidas as reservas de sobras.

(xvii) descrever, pormenorizadamente, os procedimentos que serdo adotados, caso
haja previsdo de homologacdo parcial do aumento de capital:
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Tendo em vista a possibilidade de subscri¢&o parcial com homologacéo parcial do Aumento
de Capital, os subscritores poderdo, no momento do exercicio do direito de subscri¢céo,
condicionar sua decisao de investimento:

(1) a que haja a subscri¢do da quantidade méaxima das Ac¢des objeto do Aumento de Capital,
ou

(2) a que haja a subscricdo de uma determinada quantidade minima de Ac¢bes objeto do
Aumento de Capital, desde que tal quantidade nao seja inferior a Quantidade Minima de
Acdes, devendo indicar, nesta Ultima hipotese, se deseja (a) receber a totalidade das Agoes
subscritas; ou (b) receber quantidade de Ac¢bes equivalente a proporcao entre o nimero de
Acdes a serem efetivamente emitidas e o niumero maximo de A¢des do aumento de capital.

Caso tenha assinalado a opcgao prevista no item (2)(b) acima, o subscritor devera indicar no
ato da subscricdo os seguintes dados, para que a Companhia possa devolver o valor
excedente (que sera o valor total pago pelo subscritor, reduzido na medida do montante de
Acdes a serem atribuidas ao subscritor conforme a respectiva op¢ao assinalada): (i) banco;
(i) nimero da agéncia; (iii) nimero da conta corrente de sua titularidade; (iv) seu nome
completo ou denominacéo social; (v) seu CPF ou CNPJ; (vi) seu endereco completo; e (vii)
seu telefone para contato.

Em caso de subscri¢cdo parcial do aumento de capital, o subscritor que condicionar sua
subscricdo ao atingimento de patamar de subscricdo superior ao que vier a ser efetivamente
verificado e homologado, recebera, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da homologagdo do
Aumento de Capital, a devolugéo dos valores por ele integralizados, sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes.

N&o sera possivel a negociacdo de recibos de subscri¢cdo. Dessa forma, a Companhia nao
se responsabilizard por qualquer prejuizo decorrente da negociacdo de recibos de
subscricdo, uma vez que se encontram sujeitos a condi¢des futuras e eventuais.

Uma vez que sera possivel condicionar a subscricdo do Aumento de Capital, conforme
acima mencionado, ndo sera concedido prazo adicional para a retratagdo da decisdo de
investimento, ainda que o Aumento de Capital tenha sido parcialmente subscrito (contanto
que subscrito, ao menos, a Quantidade Minima de Acdes.

(xviii) caso o preco de emisséo das acOes possa ser, total ou parcialmente, realizado
em bens: (a) apresentar descricdo completa dos bens que serdo aceitos; (b)
esclarecer qual a relagdo entre os bens e o seu objeto social; e (c) fornecer copia do
laudo de avaliacdo dos bens, caso esteja disponivel.
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N&o aplicavel, tendo em vista que o preco de emissédo das ac¢des nao podera ser realizado
em bens.

5. Primeiro Bénus de Subscricéo

Como vantagem adicional aos subscritores de A¢cdes no Aumento de Capital, cada Acéo
subscrita dara direito ao recebimento de 2 (dois) bonus de subscrigéo, de séries distintas.

Os termos e condi¢des do bonus de subscrigdo da primeira série (“Bonus de Subscricdo —
Série 1”) estao descritos abaixo:

0] Quantidade. Serdo emitidos até 7.439.126 (sete milhdes, quatrocentos e trinta e
nove mil, cento e vinte e seis) Bonus de Subscricdo — Série 1. Cada Acao subscrita no
Aumento de Capital daré direito a 1 (um) Bonus de Subscrigdo — Série 1.

(i) Direito de Subscri¢cédo. Cada Bonus de Subscricdo — Série 1 dara ao seu titular o
direito de subscrever 0,5 (meia) ou 1 (uma) acdo ordinaria da Companhia, de acordo com
os langamentos da Companhia (vide item “c” abaixo). Caso a totalidade dos Bbnus de
Subscricdo — Série 1 seja exercida e respeitados eventuais ajustes por conta de
arredondamento, os Bonus de Subscricdo — Série 1 poderdo resultar em uma potencial
emissao de até (i) 3.719.063 (trés milhGes, setecentas e dezenove mil e sessenta e trés)
acoes adicionais (caso cada Bonus de Subscricdo — Série 1 confira ao seu titular o direito
de subscrever 0,5 (meia) A¢do da Companhia) ou (ii) 7.439.126 (sete milhdes, quatrocentos
e trinta e nove mil, cento e vinte e seis) a¢des adicionais (caso cada Bonus de Subscrigdo —
Série 1 confira ao seu titular o direito de subscrever 1 (uma) Acdo da Companhia). Caso o
valor agregado dos Bbnus de Subscricdo — Série 1 exercidos por um detentor em
determinado momento resulte em uma fracdo de a¢fes, o numero total de A¢des subscritas
sera arredondado para o nimero inteiro imediatamente inferior.

(i)  Preco de Exercicio e Quantidade de A¢des. O preco de exercicio de cada Bonus
de Subscricdo — Série 1 e a quantidade de novas Ac¢des a serem subscritas e integralizadas
estardo vinculados aos langcamentos da Companhia no Periodo de Langamentos, conforme
definido abaixo, e sera determinado da seguinte forma:

(@) caso o maior Valor Lancamentos (conforme definido abaixo) em qualquer um
dos Periodos de Lancamentos (conforme definido abaixo) seja maior que
R$1.000.000.000,00 (um bilhao de reais):

A. o0 preco de exercicio para cada 1 (uma) Nova Acdo sera de R$28,50
(vinte e oito reais e cinquenta centavos), ou, no caso de ocorrer um ou
mais aumentos de capital da Companhia previamente ao exercicio do
Bonus de Subscricdo — Série 1, e 0 preco de emissdo de Ac¢les da
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(b)

(c)

Sendo que:

Companhia em qualquer destes aumentos de capital for inferior a
R$28,50 (vinte e oito reais e cinquenta centavos), entdo o prego de
emissdo passara automaticamente a ser equivalente ao menor dentre os
precos de emissédo de referidos aumentos de capital prévios; e

cada Bonus de Subscricdo — Série 1 conferird ao seu titular o direito de
subscrever 0,5 (meia) nova A¢éo;

caso o maior Valor Lancamentos em qualquer um dos Periodos de
Langamentos seja maior que R$850.000.000,00 (oitocentos e cinquenta
milh&es de reais) e menor ou igual a R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais):

A.

o preco de exercicio para cada 1 (uma) nova Agéo sera de R$23,50 (vinte
e trés reais e cinquenta centavos), que corresponde a 82,45% (oitenta e
dois inteiros e quarenta e cinco centésimos por cento) do preco de
exercicio no caso do item “i” acima, ou, ho caso de ocorrer um ou mais
aumentos de capital da Companhia previamente ao exercicio do Bénus
de Subscrigdo — Série 1, e 0 prego de emissédo de A¢Bes da Companhia
em qualquer destes aumentos de capital for inferior a R$23,50 (vinte e
trés reais e cinquenta centavos), entdo o preco de emissdo passara
automaticamente a ser equivalente a 82,45% (oitenta e dois inteiros e
guarenta e cinco centésimos por cento) do menor dentre os pregos de
emissao de referidos aumentos de capital prévios; e

cada Bonus de Subscricdo — Série 1 conferira ao seu Titular o direito de
subscrever 0,5 (meia) nova Agéo; e

caso o Valor Langcamentos em ambos os Periodos de Lan¢gamentos seja igual
ou menor que R$850.000.000,00 (oitocentos e cinquenta milhdes de reais):

A.

B.

0 preco de exercicio por cada 1 (uma) nova Acao sera de R$0,01 (um
centavo de real); e

cada Bbnus de Subscri¢do conferird ao seu titular o direito de subscrever
1 (uma) nova Agao.

Para fins de esclarecimento, somente serdo considerados como “aumentos de capital” da
Companhia para fins de ajuste do preco de exercicio dos Bénus de Subscricdo — Série 1 os
aumentos de capital mediante emissdo de A¢bes em que os acionistas da Companhia
tenham direito de preferéncia ou de prioridade para participar de tal aumento de capital.
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"Valor _Lancamentos" correspondera ao valor geral de vendas ("VGV") dos
empreendimentos imobiliarios langcados pela Companhia (ou suas subsidiarias) no mercado
durante um dos Periodos de Lancamentos; sendo certo que somente serdo considerados
para o calculo do VGV o VGV dos empreendimentos imobiliarios lan¢ados pela Companhia
em que, até a data do calculo do VGV, tenham sido vendidas unidades correspondentes a
pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) de tal empreendimento.

Para fins de esclarecimento, o VGV correspondera exclusivamente a participacdo da
Companhia nos empreendimentos imobiliarios lancados durante um Periodo de
Langcamentos, independentemente do VGV total do empreendimento. Os distratos de
vendas eventualmente realizados ndo serdo considerados para os fins da apuracdo do
atingimento de vendas de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) de tal empreendimento.

"Periodo de Lancamentos" correspondera a (i) o periodo de 12 (doze) meses contados de
5 de abril de 2022, ou (ii) o periodo de 12 (doze) meses contados de 4 de abril de 2023.

A Companhia devera, até 40 (quarenta) dias Uteis contados do encerramento de cada
Periodo de Lancamentos, divulgar ao mercado o respectivo Valor Lancamentos, em
conjunto com a respectiva memoria de célculo, desde que tal divulgacéo néo conflite com o
calendario de divulgacdes de informacgdes financeiras pela Companhia ou possa resultar em
violagdo da regulamentacdo da Comissdo de Valores Mobilidrios, casos em que a
divulgacao podera ser adiada, para divulgacao simultinea com a préxima divulgacao
trimestral da Companhia. O Valor Lancamentos devera ser certificado por uma empresa
dentre a Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes, a Ernst & Young Auditores
Independentes, a KPMG Auditores Independentes ou a PricewaterhouseCoopers Auditores
Independentes, excetuando-se aquelas empresas que prestem servicos de auditoria ou
consultoria a Companhia.

(iv)  Aumento de Capital Potencial. Caso a totalidade dos Bénus de Subscricdo — Série
1 seja emitida, e a totalidade dos Bénus de Subscri¢cdo — Série 1 seja exercida no cenario
em que o Valor Lancamentos seja superior a R$1.000.000.000,00 (um bilh&o de reais), o
aumento de capital na Companhia podera ser de até R$106.007.545,50 (cento e seis
milhdes, sete mil, quinhentos e quarenta e cinco reais e cinquenta centavos), dentro do limite
do capital autorizado, respeitados eventuais ajustes por conta de arredondamento.

(v) Prazo de Exercicio. Cada Bonus de Subscricdo — Série 1 podera ser exercido 1
(uma) Unica vez, por discricionariedade de seu titular, no periodo entre:

(a) 0 5° (quinto) dia util apés a divulgacdo do Valor Lancamentos referente ao

primeiro Periodo de Lancamentos, caso o referido Valor Langamentos seja
maior que R$1.000.000.000,00 (um bilh&o de reais), ou o 5° (quinto) dia util
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apos a divulgacao do Valor Langamentos referente ao segundo Periodo de
Lancamentos, o que ocorrer primeiro ("Inicio Periodo Subscricdo"); e

(b) 0 segundo aniversario do Inicio Periodo Subscricdo ("Eim__Periodo
Subscrigéo").

Entre o Inicio Periodo Subscricdo e o Fim Periodo Subscri¢céo, o titular podera exercer o
Bonus de Subscricdo — Série 1 nas seguintes janelas:

@ ao longo dos ultimos 10 (dez) Dias Uteis de cada periodo de trés meses
contados do Inicio Periodo Subscri¢éo; ou

(b) ao longo do periodo do direito de preferéncia em aumentos de capital da
Companhia realizados entre o Inicio Periodo Subscricdo e 30 (trinta) dias
antes do Fim Periodo Subscri¢édo ("Janelas Subscricdo").

Para fins de clareza, no momento da divulgag&o do Inicio Periodo Subscri¢do, a Companhia
divulgara também as datas de cada uma das Janelas Subscrigdo.

Os Bobnus de Subscricdo — Série 1 que néo tiverem sido exercidos até o Fim Periodo
Subscrigéo serdo extintos automaticamente de pleno direito.

(vi)  Procedimento de Exercicio e Pagamento. A subscricdo das acdes decorrentes do
exercicio de cada Bénus de Subscrigdo — Série 1 dar-se-& no ato do exercicio do direito e a
integralizacao das acdes entdo subscritas se dard em moeda corrente nacional e a vista no
ato da subscricdo, obedecidas as regras e procedimentos proprios do Escriturador e da
Central Depositaria de Ativos, conforme o caso.

(vii) Dividendos e Outros Beneficios. As A¢Bes emitidas em decorréncia do exercicio
dos Bonus de Subscricdo — Série 1 fardo jus de forma integral a todos os beneficios,
incluindo dividendos, juros sobre o capital préprio, bonificacdes e eventuais remuneracdes
de capital que vierem a ser declarados pela Companhia a partir da data de entrega das
respectivas Agoes.

(viii) Negociacdo dos BOnus de Subscricdo — Série 1 em Bolsa. Apds a emisséo, a
Companhia solicitar4 a B3 a admisséo a negociacdo dos Bonus de Subscricdo — Série 1.
Caso aprovada a admissao a negociacdo dos Bénus de Subscricdo — Série 1 em bolsa de
valores, a Companhia publicara um Fato Relevante indicando a data de inicio de negociacgéo,
gue sera posterior a homologacao do Aumento de Capital. No periodo entre a emisséo dos
Bonus de Subscrigdo — Série 1 e sua admisséo a negociac¢do, os Bonus de Subscri¢cdo —
Série 1 poderdo ser negociados apenas privadamente, diretamente no Escriturador, nos
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termos da legislacdo aplicavel, sem a possibilidade de negociacdo nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios.

6. Segundo Bbnus de Subscricdo

Os termos e condi¢gbes do bonus de subscricdo da segunda série (“Bbnus de Subscricdo —
Série 2”) estdo descritos abaixo:

0] Quantidade. Serdo emitidos até 7.439.126 (sete milhdes, quatrocentos e trinta e
nove mil, cento e vinte e seis) Bonus de Subscricdo — Série 2. Cada Acdo subscrita no
Aumento de Capital daré direito a 1 (um) Bonus de Subscrigdo — Série 2.

(i) Direito de Subscricdo. A cada evento que implique verificacdo da Condicdo de
Exercicio durante o Periodo de Exercicio, cada Bonus de Subscricdo — Série 2 dara ao seu
titular o direito de subscrever novas A¢des de acordo com a férmula abaixo:

Quantidade de Novas Acdes = [(A/B)—C—-D]/C
Onde:
"A" significa o valor efetivo do Aumento de Capital;

"B" € o0 preco de emissdo por acdo no respectivo evento que configure Condicao de
Exercicio;

"C" significa a quantidade efetiva de A¢bes que for emitida no Aumento de Capital;

"D" significa a quantidade de a¢des efetivamente emitida em razéo de exercicios anteriores
dos B6nus de Subscrigédo — Série 2.

Caso o valor agregado dos Bonus de Subscricdo — Série 2 exercidos por um detentor em
determinado momento resulte em uma fracao de a¢des, o numero total de A¢des subscritas
seré arredondado para o numero inteiro imediatamente superior.

(iii)  Condicéo de Exercicio. O Bonus de Subscricdo — Série 2 sera exercivel sempre
que, durante o Periodo de Exercicio, forem emitidas a¢cdes da Companhia com preco de
emissao em valor inferior a R$29,00 (vinte e nove reais) por acdo, exceto nos casos de
exercicio de plano de opcéao de compra de a¢cdes da Companhia e em emissfes de acdes
bonificadas (por capitalizacdo de lucros ou reservas) (“Condicdo de Exercicio”).
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(iv)  Preco de Exercicio e Quantidade de A¢des. O preco de exercicio de cada Bénus
de Subscricdo — Série 2 sera fixo no valor de R$0,01 (um centavo de real),
independentemente da quantidade de novas Ac¢des que venham a ser emitidas.

(v) Aumento de Capital Potencial. Caso a totalidade dos Bonus de Subscricdo — Série
2 seja emitida, e a totalidade dos Bénus de Subscricdo — Série 2 seja exercida, 0 aumento
de capital na Companhia podera ser de até R$74.391,26 (setenta e quatro mil, trezentos e
noventa e um reais e vinte e seis centavos), dentro do limite do capital autorizado,
respeitados eventuais ajustes por conta de arredondamento.

(vi)  Periodo de Exercicio. Cada Bénus de Subscricdo — Série 2 podera ser exercido 1
(uma) anica vez, a qualquer momento a partir da ocorréncia da primeira Condi¢cdo de
Exercicio e até o final do prazo de 24 (vinte quatro meses) contados de 5 de abril de 2023
(“Periodo de Exercicio”).

No caso de, durante o Periodo de Exercicio, a Companhia receber ou contratar o
recebimento de adiantamento para futuro aumento de capital e/ou captar ou contratar divida
conversivel em acgbes, o Periodo de Exercicio ficara automaticamente prorrogado até a
capitalizacéo do referido AFAC e/ou a conversao (ou conclusao definitiva de ndo-converséao)
de referida divida.

(vii) Procedimento de Exercicio e Pagamento. A subscricdo das ac¢des decorrentes do
exercicio de cada Bénus de Subscricdo — Série 2 dar-se-a no ato do exercicio do direito e a
integralizacdo das acdes entdo subscritas se dara em moeda corrente nacional e a vista no
ato da subscricdo, obedecidas as regras e procedimentos préprios do Escriturador e da
Central Depositaria de Ativos, conforme o caso.

(viii) Dividendos e Outros Beneficios. As A¢des emitidas em decorréncia do exercicio
dos Bbnus de Subscricdo — Série 2 fardo jus de forma integral a todos os beneficios,
incluindo dividendos, juros sobre o capital préprio, bonificacdes e eventuais remuneragées
de capital que vierem a ser declarados pela Companhia a partir da data de entrega das
respectivas Acoes.

(ix)  Negociagdo dos Bbénus de Subscricdo — Série 2 em Bolsa. Ap0s a emissédo, a
Companhia solicitara a B3 a admissédo a negociacao dos Bonus de Subscricdo — Série 2.
Caso aprovada a admisséo a negociacéo dos Bénus de Subscricdo — Série 2 em bolsa de
valores, a Companhia publicard um Fato Relevante indicando a data de inicio de negociacao,
que sera posterior a homologacdo do Aumento de Capital. No periodo entre a emissdo dos
Bonus de Subscricdo — Série 2 e sua admissdo a negociacdo, os Bonus de Subscricdo —
Série 2 poderdo ser negociados apenas privadamente, diretamente no Escriturador, nos
termos da legislacdo aplicavel, sem a possibilidade de negociacdo nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios.

29



* * %

30



