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ITR - Informacdes Trimestrais - 30/09/2023 - ALPHAVILLE S.A.

Dados da Empresa/ Composic¢édo do Capital

Numero de Agoes Trimestre Atual
(Unidades) 30/09/2023
Do Capital Integralizado

Ordinarias 28.615.213
Preferenciais 0
Total 28.615.213

Em Tesouraria

Ordinérias 295
Preferenciais 0
Total 295

Versdo : 1
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2023 - ALPHAVILLE S.A.

DFs Individuais / Balan¢o Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2023 31/12/2022
1 Ativo Total 1.070.566 117.277
1.01 Ativo Circulante 8.852 1.675
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 8 221
1.01.03 Contas a Receber 880 1.454
1.01.03.01 Clientes 17 0
1.01.03.01.01 Contas a Receber 17 0
1.01.03.02 Outras Contas a Receber 863 1.454
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 7.964 0
1.01.08.03 Outros 7.964 0
1.01.08.03.01 Lotes a comercializar 7.964 0
1.02 Ativo Ndo Circulante 1.061.714 115.602
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 277.084 115.602
1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 132.826 115.308
1.02.01.09.04 Créditos com Partes Relacionadas 132.826 115.308
1.02.01.10 Outros Ativos Nao Circulantes 144.258 294
1.02.02 Investimentos 783.227 0
1.02.02.01 Participacdes Societarias 783.227 0
1.02.03 Imobilizado 382 0
1.02.04 Intangivel 1.021 0
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2023 - ALPHAVILLE S.A.

DFs Individuais / Balan¢o Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2023 31/12/2022
2 Passivo Total 1.070.566 117.277
2.01 Passivo Circulante 1.133.776 416.798
2.01.02 Fornecedores 916 740
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 610.730 175.074
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 30.508 0
2.01.04.02 Debéntures 580.222 175.074
2.01.05 Outras Obrigactes 522.130 79.064
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 505.414 61.085
2.01.05.02 QOutros 16.716 17.979
2.01.05.02.04 Salérios, encargos sociais, impostos e participacdes 16.621 17.979
2.01.05.02.05 Outras Obrigacfes 95 0
2.01.06 Provisdes 0 161.920
2.01.06.02 Outras Provisbes 0 161.920
2.01.06.02.04 Provisdo para perda de investimento 0 161.920
2.02 Passivo Néo Circulante 573.208 96.066
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 542.344 93.791
2.02.01.02 Debéntures 542.344 93.791
2.02.02 Outras Obrigacdes 30.864 2.275
2.02.02.02 Outros 30.864 2.275
2.02.02.02.03 Aquisicéo de participacdes societarias 22.981 0
2.02.02.02.04 Outros 7.883 2.275
2.03 Patriménio Liquido -636.418 -395.587
2.03.01 Capital Social Realizado 1.760.787 1.581.004
2.03.02 Reservas de Capital 1.056.873 1.054.957
2.03.02.05 AcBes em Tesouraria -15 -10.607
2.03.02.07 Reservas de Capital 1.056.888 1.065.564
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -3.454.078 -3.031.548
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2023 - ALPHAVILLE S.A.

DFs Individuais / Demonstragdo do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cédigo da Descricdo da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/07/2023 & 30/09/2023 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2023 a 30/09/2023 01/07/2022 a 30/09/2022 01/01/2022 a 30/09/2022
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos 0 0 -3.595 -3.595
3.03 Resultado Bruto 0 0 -3.595 -3.595
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -45.427 -252.014 -103.237 -291.702
3.04.01 Despesas com Vendas 0 0 -1.540 -1.540
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -6.572 -26.728 -11.973 -14.505
3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos -338 -855 0 0
3.04.03.02 Depreciacdo e amortiza¢éo -338 -855 0 0
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -515 -177.069 -29 -2.125
3.04.05.02 Amortizagdo de mais valia -212 -1.085 -32 -2.128
3.04.05.03 Outras (despesas) receitas operacionais -303 -175.984 3 3
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -38.002 -47.362 -89.695 -273.532
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -45.427 -252.014 -106.832 -295.297
3.06 Resultado Financeiro -75.178 -170.516 -6.211 -15.181
3.06.01 Receitas Financeiras 0 0 74 859
3.06.02 Despesas Financeiras -75.178 -170.516 -6.285 -16.040
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -120.605 -422.530 -113.043 -310.478
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -120.605 -422.530 -113.043 -310.478
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo -120.605 -422.530 -113.043 -310.478
3.99 Lucro por Acgéo - (Reais / Acao)
3.99.01 Lucro Bésico por Agéo
3.99.01.01 ON -4,73 -16,56 -5,04 -13,85
3.99.02 Lucro Diluido por Agao
3.99.02.01 ON -4,73 -16,56 -5,04 -13,85
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2023 - ALPHAVILLE S.A.

DFs Individuais / Demonstracédo do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cédigo da Descricdo da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio

Conta 01/07/2023 & 30/09/2023 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2023 & 30/09/2023 01/07/2022 & 30/09/2022 01/01/2022 & 30/09/2022

4.01 Lucro Liquido do Periodo -120.605 -422.530 -113.043 -310.478

4.03 Resultado Abrangente do Periodo -120.605 -422.530 -113.043 -310.478
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2023 - ALPHAVILLE S.A.

DFs Individuais / Demonstracédo do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2023 a 30/09/2023 01/01/2022 a 30/09/2022
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -28.289 -1.104
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacoes -52.791 -17.039
6.01.01.01 Prejuizo antes do imposto de renda e da contribui¢éo social -422.530 -310.478
6.01.01.02 Depreciac¢éo e amortizacdo 855 0
6.01.01.03 Amortizacao de agio sobre investimentos 1.085 2.128
6.01.01.05 Juros e encargos nao realizados, liquidos 140.899 15.863
6.01.01.10 Provisao para participagéo nos lucros 1.962 0
6.01.01.13 Resultado de equivaléncia patrimonial 47.362 273.532
6.01.01.14 Despesa com plano de a¢bes 1.916 1.916
6.01.01.15 Resultado na perda de investimento 175.660 0
6.01.02 VariagBes nos Ativos e Passivos 24.502 15.935
6.01.02.01 Contas a receber -17 0
6.01.02.02 Lotes a comercializar -7.964 0
6.01.02.03 Demais contas a receber e outros -16.626 -409
6.01.02.05 Fornecedores 176 192
6.01.02.06 Salarios, encargos sociais, impostos e participacdes 2.288 8.259
6.01.02.07 QOutras obrigacdes -2.118 0
6.01.02.08 OperacgBes com partes relacionadas 43.273 7.893
6.01.02.10 Contas a receber de alienacao de investimentos 5.490 0
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 28.266 1.504
6.02.02 Aplicagdo em titulos e valores mobiliarios 0 -18.275
6.02.03 Resgate de titulos e valores mobiliarios 0 46.608
6.02.04 Aporte nos investimentos -19.733 -26.829
6.02.05 Dividendos recebidos 47.999 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -190 -579
6.03.02 Captacéo de empréstimos e financiamentos 30.345 0
6.03.03 Pagamento de empréstimos e financiamentos — principal -19.371 0
6.03.04 Pagamento de empréstimos e financiamentos — juros -11.164 0
6.03.08 AcBes em tesouraria 0 -579
6.05 Aumento (Reducao) de Caixa e Equivalentes -213 -179
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 221 210
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 8 31
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2023 - ALPHAVILLE S.A.

DFs Individuais / Demonstracdo das Mutag¢fes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2023 & 30/09/2023

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 1.581.004 1.054.957 0 -3.031.548 0 -395.587
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.581.004 1.054.957 0 -3.031.548 0 -395.587
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 179.783 1.916 0 0 0 181.699
5.04.01 Aumentos de Capital 179.783 0 0 0 0 179.783
5.04.08 Plano de remuneragao baseado em agéo 0 1.916 0 0 0 1.916
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -422.530 0 -422.530
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -422.530 0 -422.530
5.07 Saldos Finais 1.760.787 1.056.873 0 -3.454.078 0 -636.418
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2023 - ALPHAVILLE S.A. Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstracdo das Mutag¢fes do Patrimdnio Liquido / DMPL - 01/01/2022 & 30/09/2022

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 1.581.004 1.052.688 0 -2.620.577 0 13.115
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.581.004 1.052.688 0 -2.620.577 0 13.115
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 0 1.337 0 0 0 1.337
5.04.04 Acbes em Tesouraria Adquiridas 0 -579 0 0 0 -579
5.04.08 Plano de remuneragdo baseado em agbes 0 1.916 0 0 0 1.916
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -310.478 0 -310.478
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -310.478 0 -310.478
5.07 Saldos Finais 1.581.004 1.054.025 0 -2.931.055 0 -296.026
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2023 - ALPHAVILLE S.A.

DFs Individuais / Demonstragcdo de Valor Adicionado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2023 & 30/09/2023 01/01/2022 a 30/09/2022
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -6.032 -2.782
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos 0 -1.754
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -6.032 -1.028
7.03 Valor Adicionado Bruto -6.032 -2.782
7.04 Retencgdes -177.924 -2.125
7.04.01 Deprecia¢do, Amortizagao e Exaustao -855 0
7.04.02 Outras -177.069 -2.125
7.04.02.01 Demandas judiciais -23 0
7.04.02.02 Amortizagao de agio sobre investimento -1.085 -2.128
7.04.02.03 Outras -301 3
7.04.02.04 Resultado na perda de investimento -175.660 0
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -183.956 -4.907
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia -47.362 -272.673
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -47.362 -273.532
7.06.02 Receitas Financeiras 0 859
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -231.318 -277.580
7.08 Distribui¢é@o do Valor Adicionado -231.318 -277.580
7.08.01 Pessoal 20.696 16.858
7.08.03 Remuneracéo de Capitais de Terceiros 170.516 16.040
7.08.03.01  Juros 170.516 16.040
7.08.04 Remuneracgéo de Capitais Proprios -422.530 -310.478
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -422.530 -310.478
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2023 - ALPHAVILLE S.A.

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2023 31/12/2022
1 Ativo Total 1.345.601 1.746.464
1.01 Ativo Circulante 358.362 667.590
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 1.942 7.767
1.01.02 Aplica¢cBes Financeiras 132.821 160.338
1.01.03 Contas a Receber 63.295 170.316
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 160.304 329.169
1.01.08.02 Ativos de Operacdes Descontinuadas 50.532 0
1.01.08.03 Outros 109.772 329.169
1.01.08.03.01 Lotes a comercializar 88.486 299.025
1.01.08.03.04 Demais contas a receber 21.286 30.144
1.02 Ativo Ndo Circulante 987.239 1.078.874
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 454.116 544.413
1.02.01.04 Contas a Receber 90.597 254,955
1.02.01.10 Outros Ativos Nao Circulantes 363.519 289.458
1.02.01.10.03 Lotes a comercializar 181.962 198.886
1.02.01.10.04 Dividendos a receber 0 2.065
1.02.01.10.05 Valores a receber de partes relacionadas 14 5.619
1.02.01.10.06 Outros créditos 181.543 82.888
1.02.02 Investimentos 23.932 23.836
1.02.02.01 Participacdes Societarias 23.932 23.836
1.02.03 Imobilizado 9.011 10.109
1.02.04 Intangivel 500.180 500.516
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2023 - ALPHAVILLE S.A.

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2023 31/12/2022
2 Passivo Total 1.345.601 1.746.464
2.01 Passivo Circulante 1.288.616 1.203.615
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 56.931 67.989
2.01.01.01 Obrigacdes Sociais 56.931 67.989
2.01.01.01.01 Salérios, encargos sociais, impostos e participacfes 56.931 67.989
2.01.02 Fornecedores 43.692 46.381
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 610.730 405.208
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 30.508 12.569
2.01.04.02 Debéntures 580.222 392.639
2.01.05 Outras Obrigacdes 507.189 652.987
2.01.05.02 Outros 507.189 652.987
2.01.05.02.05 Adiantamento de clientes 452.793 435.051
2.01.05.02.06 Repasses a efetuar a parceiros nos empreendimentos 5.824 23.192
2.01.05.02.07 Valores a pagar por partes relacionadas 4,993 1.359
2.01.05.02.08 Obrigagdes com cessdes de direitos creditérios 22.943 77.329
2.01.05.02.09 Outras Obrigag6es 20.636 116.056
2.01.06 Provisdes 1.504 31.050
2.01.06.02 Outras Provis6es 1.504 31.050
2.01.06.02.04 Proviséo para demandas judiciais 1.504 31.050
2.01.07 Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e 68.570 0

Descontinuados

2.01.07.02 Passivos sobre Ativos de Operacdes Descontinuadas 68.570 0
2.02 Passivo Néo Circulante 686.730 935.313
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 542.344 619.469
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 0 1.051
2.02.01.02 Debéntures 542.344 618.418
2.02.02 Outras Obrigactes 110.257 186.276
2.02.02.02 Outros 110.257 186.276
2.02.02.02.03 Aquisicao de participacdes societarias 23.559 24.114
2.02.02.02.04 Obrigacdes com cessoes de direitos creditdrios 26.047 90.747
2.02.02.02.05 Outras obrigacdes 41.527 71.415
2.02.02.02.06 ObrigacBes com acionistas 19.124 0
2.02.04 Provisdes 34.129 129.568
2.02.04.02 Outras Provis6es 34.129 129.568
2.02.04.02.01 ProvisGes para Garantias 9.290 11.443
2.02.04.02.04 Provisdo para demandas judiciais 24.839 118.125
2.03 Patrim6nio Liquido Consolidado -629.745 -392.464
2.03.01 Capital Social Realizado 1.760.787 1.581.004
2.03.01.01 Capital Social 1.760.787 1.581.004
2.03.02 Reservas de Capital 1.056.873 1.054.957
2.03.02.05 AcBes em Tesouraria -15 -10.607
2.03.02.07 Reservas de Capital 1.056.888 1.065.564
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -3.454.078 -3.031.548
2.03.09 Participacé@o dos Acionistas Nao Controladores 6.673 3.123
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2023 - ALPHAVILLE S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracao do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cédigo da Descricdo da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/07/2023 & 30/09/2023 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2023 a 30/09/2023 01/07/2022 a 30/09/2022 01/01/2022 a 30/09/2022
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 122.358 303.131 63.291 168.578
3.02 Custo dos Bens e/ou Servicos Vendidos -79.276 -197.293 -62.432 -160.436
3.02.01 Desenvolvimento e venda de lotes -79.276 -197.293 -62.432 -160.436
3.03 Resultado Bruto 43.082 105.838 859 8.142
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -40.088 -272.858 -38.552 -135.793
3.04.01 Despesas com Vendas -7.361 -23.026 -8.146 -24.933
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -19.401 -47.934 -15.574 -47.015
3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos -561 -1.739 -1.049 -3.729
3.04.03.01 Depreciagao e Amortizacéo -561 -1.739 -1.049 -3.729
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -13.869 -202.194 -14.658 -60.717
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 1.104 2.035 875 601
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 2.994 -167.020 -37.693 -127.651
3.06 Resultado Financeiro -72.538 -195.822 -60.019 -164.074
3.06.01 Receitas Financeiras 4.138 13.608 2.782 7.326
3.06.02 Despesas Financeiras -76.676 -209.430 -62.801 -171.400
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -69.544 -362.842 -97.712 -291.725
3.08 Imposto de Renda e Contribuicao Social sobre o Lucro -5.545 -13.330 -2.220 -4.763
3.08.01 Corrente -5.545 -13.330 -2.220 -4.763
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -75.089 -376.172 -99.932 -296.488
3.10 Resultado Liquido de Operag6es Descontinuadas -44.951 -44.951 -14.079 -14.079
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo -120.040 -421.123 -114.011 -310.567
3.11.01 Atribuido a Sdécios da Empresa Controladora -55.042 -356.967 -113.043 -310.478
3.11.02 Atribuido a Sécios N&o Controladores 565 1.407 -967 -89
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Acao)
3.99.01 Lucro Basico por Acao
3.99.01.01 ON -4,73 -16,56 -5,04 -13,85
3.99.02 Lucro Diluido por Agéo
3.99.02.01 ON -4,73 -16,56 -5,04 -13,85
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2023 - ALPHAVILLE S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracao do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cédigo da Descricdo da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/07/2023 & 30/09/2023 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2023 a 30/09/2023 01/07/2022 a 30/09/2022 01/01/2022 a 30/09/2022
4.01 Lucro Liguido Consolidado do Periodo -120.040 -421.123 -114.010 -310.567
4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Periodo -120.040 -421.123 -114.010 -310.567
4.03.01 Atribuido a Sdécios da Empresa Controladora -120.605 -422.530 -113.043 -310.478
4.03.02 Atribuido a Sécios N@o Controladores 565 1.407 -967 -89
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2023 - ALPHAVILLE S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2023 a 30/09/2023 01/01/2022 a 30/09/2022
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 18.197 106.511
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacoes -19.721 -163.523
6.01.01.01 Prejuizo antes do imposto de renda e da contribui¢éo social -362.842 -305.382
6.01.01.02 Depreciac¢éo e amortizacdo 1.739 3.729
6.01.01.03 Amortizacao de agio sobre investimentos 259 2.128
6.01.01.04 Ajuste a valor presente -2.375 -18.863
6.01.01.05 Juros e encargos nao realizados, liquidos 130.391 118.914
6.01.01.06 Provisao (reversao) para risco de créditos e distratos -14.694 -36.116
6.01.01.07 Provisdo para garantia 4.671 6.337
6.01.01.08 Provisdo para demandas judiciais e compromissos 20.718 66.832
6.01.01.09 Provisao para perda na realizagdo de estoques -5 -1.138
6.01.01.10 Provisdo para participacdo nos lucros 4.645 0
6.01.01.12 Proviséo (reversdo) gastos com escrituragdo -1.876 -1.279
6.01.01.13 Resultado de equivaléncia patrimonial -2.035 -601
6.01.01.14 Despesa com plano de acdes 1.916 1.916
6.01.01.15 Resultado na perda de investimento 176.558 0
6.01.01.16 Perda por reducéo ao valor recuperavel de operagéo 44,951 0
descontinuada
6.01.01.17 Variagtes dos ativos e passivos disponibilizados para venda -21.742 0
6.01.02 VariagBes nos Ativos e Passivos 37.918 270.034
6.01.02.01 Contas a receber 38.618 186.525
6.01.02.02 Lotes a comercializar -9.310 -6.209
6.01.02.03 Demais contas a receber e outros -22.828 17.194
6.01.02.04 Adiantamento de clientes 19.677 125.635
6.01.02.05 Fornecedores 16.628 -7.087
6.01.02.06 Salérios, encargos sociais, impostos e participacfes -1.284 13.503
6.01.02.07 Outras obrigagbes -237 -53.367
6.01.02.08 OperagBes com partes relacionadas 4.509 75
6.01.02.09 Imposto de renda e contribuicdo social pagos -13.345 -4.525
6.01.02.10 Pagamento de arrendamento mercantil — Direito de uso 0 -1.710
6.01.02.11 Contas a receber de alienacdo de investimentos 5.490 0
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 37.785 6.096
6.02.01 Aquisicdo de ativo imobilizado e intangivel -304 -1.805
6.02.02 Aplicacdo em titulos e valores mobiliarios -325.850 -277.310
6.02.03 Resgate de titulos e valores mobiliarios 366.151 286.291
6.02.04 Acréscimo de investimentos -126 -1.171
6.02.05 Dividendos recebidos 2.065 91
6.02.06 Caixa liquido na venda de investimento -4.151 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -61.807 -97.518
6.03.02 Captacgédo de empréstimos e financiamentos 30.345 0
6.03.03 Pagamento de empréstimos e financiamentos — principal -32.980 -33.192
6.03.04 Pagamento de empréstimos e financiamentos — juros -12.142 -30.868
6.03.06 Cesséo de créditos recebiveis -47.030 -32.879
6.03.08 Ac¢bes em tesouraria 0 -579
6.05 Aumento (Reducéo) de Caixa e Equivalentes -5.825 15.089
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 7.767 11.137
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DFs Consolidadas / Demonstracdo do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio

Conta Exercicio Anterior
01/01/2023 a 30/09/2023 01/01/2022 a 30/09/2022

6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 1.942 26.226
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DFs Consolidadas / Demonstracdo das Muta¢cdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2023 a 30/09/2023

(Reais Mil)

Cédigo da  Descricdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Acdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 1.581.004 1.054.957 0 -3.031.548 0 -395.587 3.123 -392.464
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.581.004 1.054.957 0 -3.031.548 0 -395.587 3.123 -392.464
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 179.783 1.916 0 0 0 181.699 2.143 183.842
5.04.01 Aumentos de Capital 179.783 0 0 0 0 179.783 2.576 182.359
5.04.08 Plano de remuneragéo baseado em acéo 0 1.916 0 0 0 1.916 0 1.916
5.04.09 Adiant. p/ futuro aum. de capital 0 0 0 0 0 0 -433 -433
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -422.530 0 -422.530 1.407 -421.123
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -422.530 0 -422.530 1.407 -421.123
5.07 Saldos Finais 1.760.787 1.056.873 0 -3.454.078 0 -636.418 6.673 -629.745
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DFs Consolidadas / Demonstracdo das Muta¢cdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2022 a 30/09/2022

(Reais Mil)

Cédigo da  Descricdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Acdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 1.581.004 1.052.688 0 -2.620.577 0 13.115 -319 12.796
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.581.004 1.052.688 0 -2.620.577 0 13.115 -319 12.796
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 0 1.337 0 0 0 1.337 722 2.059
5.04.04 Acdes em Tesouraria Adquiridas 0 -579 0 0 0 -579 0 -579
5.04.06 Dividendos 0 0 0 0 0 0 -12 -12
5.04.08 Plano de remuneragéo baseado em agéo 0 1.916 0 0 0 1.916 0 1.916
5.04.09 Outras movimentacgdes minoritarios 0 0 0 0 0 0 734 734
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -310.478 0 -310.478 571 -309.907
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -310.478 0 -310.478 571 -309.907
5.07 Saldos Finais 1.581.004 1.054.025 0 -2.931.055 0 -296.026 974 -295.052
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DFs Consolidadas / Demonstracao de Valor Adicionado

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2023 a 30/09/2023 01/01/2022 a 30/09/2022
7.01 Receitas 314.707 172.387
7.01.02 Outras Receitas 314.707 172.387
7.01.02.01 Venda de lotes 296.503 127.277
7.01.02.02 Provisdo para distratos 16.097 43.021
7.01.02.03 Prestagédo de servigos 2.107 2.089
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -271.799 -212.760
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -15.438 -19.498
7.02.03 Perda/Recuperagéo de Valores Ativos -44.951 -14.079
7.02.04 Outros -211.410 -179.183
7.02.04.01 Custo de desenvolvimento e venda de lotes -211.410 -179.183
7.03 Valor Adicionado Bruto 42.908 -40.373
7.04 Retengdes -203.933 -64.446
7.04.01 Deprecia¢do, Amortiza¢do e Exaustao -1.739 -3.729
7.04.02 Outras -202.194 -60.717
7.04.02.01 Demandas judiciais -20.718 -51.750
7.04.02.03 Outras -4.918 -8.967
7.04.02.04 Resultado na perda de investimento -176.558 0
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -161.025 -104.819
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 15.643 7.927
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 2.035 601
7.06.02 Receitas Financeiras 13.608 7.326
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -145.382 -96.892
7.08 Distribuicéo do Valor Adicionado -145.382 -96.892
7.08.01 Pessoal 41.405 33.703
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigdes 24.906 8.572
7.08.03 Remuneracéo de Capitais de Terceiros 209.430 171.400
7.08.03.01  Juros 209.430 171.400
7.08.04 Remuneracéo de Capitais Proprios -421.123 -310.567
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -422.530 -310.478
7.08.04.04 Part. Ndo Controladores nos Lucros Retidos 1.407 -89
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Comentério do Desempenho

MENSAGEM DA ADMINISTRACAO
Prezados (as),

No terceiro trimestre de 2023 continuamos engajados na execucao dos cinco pilares estratégicos que
discutimos em nossa Mensagem da Administracdo de 31 de dezembro de 2022:
a. O Novo Modelo de negécios (projetos lancados a partir de 2019) tem consolidado trimestre a
trimestre. Em setembro/2023, a receita liquida acumulada no ano foi de R$ 303 milhdes, com
35% de margem bruta.
b. Demos um importante passo na finalizagdo do legado, com a disponibilizacdo de determinadas
SPEs da sub-holding do Legado a venda.
c. Continuamos trabalhando em alternativas para a readequacao da nossa estrutura de capital.
d. As despesas administrativas recorrentes tiveram nova reducdo anual de 8% para R$ 43 milhdes,
reforcando nossa continua busca por eficiéncia operacional.
e. Ampliamos nosso landbank para R$ 41 bilhdes (R$ 23 bilhdes no %AVLL) com a assinatura de
parcerias em Limeira/SP e Chapec6/SC algumas das cidades foco em nossa estratégia de
langamentos.

Essas conquistas reforgcam nossa convicgao de que nossa estratégia focada na exceléncia operacional,
solucdo do Legado e readequacdo da estrutura de capital esta no caminho certo. Nos préximos
paragrafos descrevemos estas iniciativas com mais detalhes.

Neste trimestre realizamos o lancamento de dois empreendimentos no estado de S&o Paulo, sendo um
em Campinas e outro em Ribeirdo Preto. O VGV lancado anual ja totaliza R$ 1.898 milhdes (sendo R$
638 milhdes no %AVLL), tornando o ano de 2023 o ano com maior VGV total lancado desde a
implantacdo do novo modelo de negdcios na empresa (a partir de 2019+).

Destacamos o lancamento Parque Alphaville Campinas, projeto de 797 lotes com VGV total de R$ 1.330
milhdes (sendo R$ 312 milhdes %AVLL). O terreno, de mais de 1,5 milhdo m2, abriga trés
empreendimentos residenciais (Alphaville Parque, Terras Alpha Parque 1 e Terras Alpha Parque 2), lotes
comerciais, lotes destinados a projetos do Alpha Casas, lotes mistos e areas destinadas a incorporadores
e desenvolvedores imobiliarios.

Em relacdo as vendas, o VGV total vendido em 2023 foi de R$ 540 milhdes (desconsiderando as vendas
de R$ 214 milh6es em outubro/23). Destaca-se o resultado liquido de vendas no trimestre e no
acumulado do ano, sendo R$ 84 milhdes no 3T23, 18% superior ao 3T22 e R$ 283 milhdes no 9M23,
21% superior ao mesmo periodo do ano anterior. Vale comentar que distratos tiveram uma reducgéo de
88% em seu volume no comparativo 3T23 vs. 3T22.

Outro destaque do terceiro trimestre foi a contratagéo de 2 novas areas. Uma situa-se em Limeira (estado
de Sao Paulo), e uma em Chapeco (estado de Santa Catarina), reforcando a estratégia de continuidade
de novos langamentos em cidades do Sul e Sudeste com demanda resiliente onde melhor podemos
capturar os beneficios da forga da marca Alphaville. Ao todo, as areas contratadas representam 1.831
mil m2 e um ALV de aproximadamente 729 mil m2. Entre lancamentos e entrada de novas areas, a
Alphaville detém um landbank total de R$ 41 bilhdes (R$ 23 bilhées no % AVLL).

O resultado da Companhia no terceiro trimestre do ano e acumulado de nove meses demonstra
consisténcia na retomada do resultado operacional. A receita liquida totalizou R$ 303 milhées no 9M23

PAGINA: 19 de 77



ITR - Informacdes Trimestrais - 30/09/2023 - ALPHAVILLE S.A. Verséo : 1

Comentério do Desempenho

de 2023, aumento de 80% em relacdo ao ano anterior, enquanto o lucro bruto foi de R$ 107 milhdes,
aumento de 794% com margem bruta de 35%.

A ADI (Alphaville Desenvolvimento Imobiliario) manteve a receita REF (resultado exercicios futuros) no
patamar de R$ 1 bilhdo e margem REF de 40%, reforcando outro importante pilar da nossa estratégia,
0 modelo de negécio lucrativo.

Outro compromisso estratégico desta administragcéo é a busca constante por eficiéncia operacional. Com
isso, apresentamos uma reducdo de 8% em despesas administrativas acumulado de 2023 comparada
ao 9M22.

Como resultado deste controle de despesas e da melhora no Lucro Bruto, atingimos um EBITDA
Ajustado! de R$ 11 milh6es no 9M23, e geracao de caixa operacional de R$ 18 milhdes no acumulado
do ano.

Dando continuidade ao processo de solucdo do Legado, de modo que possa concentrar seu foco nos
novos langamentos, a Companhia fez um ajuste contabil disponibilizando & venda de determinadas SPEs
investidas que estdo abaixo da sub-holding que concentra o Legado. Contratamos consultoria
especializada para intermediacéo desta transacdo e com isso 0s ativos e passivos dessas SPEs foram
reclassificados para a rubrica “Operagdes Descontinuadas”.

Por fim, gostariamos de agradecer a todos 0s nossos colaboradores, clientes, fornecedores,
investidores, parceiros de negdcios e a todos nossos stakeholders pelo continuo apoio.

Clausula compromissoria

A Companhia esta vinculada a arbitragem na Camara de Arbitragem do Mercado, conforme clausula
compromissoria constante do seu Estatuto Social.

Relacionamento com auditores independentes

Em conformidade com a Instru¢cdo CVM n° 381/03, informamos que nossos auditores independentes ndo
prestaram servigos que ndo os relacionados a auditoria das Demonstragfes Financeiras no terceiro
trimestre de 2023. A politica da Companhia na contratacdo de servicos de auditores independentes
assegura que nao haja conflito de interesses, perda de independéncia ou objetividade.

A Administracdo
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Notas Explicativas Alphaville S.A.

Notas explicativas as informacdes trimestrais
30 de setembro de 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

A Alphaville S.A. ("Alphaville” ou “Companhia”) € uma sociedade anénima de capital aberto,
constituida em 15 de maio de 2012, com sede e foro Av. das Nag¢des Unidas, n® 14.171 Torre A,
7° andar, na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo.

A Companhia tem como objeto social a participagéo no capital social de quaisquer outras
sociedades, empresérias ou ndo, ou fundos de investimentos, na qualidade de sdcia, acionista,
guotista, no Brasil e, através das suas investidas, a atividade preponderante de loteamentos,
incorporacgédo imobiliaria, compra e venda de imoveis residenciais e comerciais e Administracéo
de bens.

Desde 2019, a Alphaville revisou seu modelo de negécio estabelecendo novas premissas para
langamento de novos empreendimentos, tais como: (i) a revisédo das cidades de atuacdo em
funcdo da populagédo e renda per capita; (i) margem imobiliria minima, excluindo a margem
financeira decorrente do financiamento dos clientes; (iii) combinagéo da postergacao do inicio
das obras com a reducgéo do prazo de financiamento a clientes, resultando em exposi¢éo de
caixa proximo a zero e, (iv) venda com alienacao fiduciéria, entre outras. Todos 0s
empreendimentos foram langados através de Sociedades de Propésito Especifico (“SPEs”)
consolidadas em uma sub holding denominada Alphaville Desenvolvimento Imobiliario (“ADI"),
100% controlada da Alphaville S.A. (“AVLL”"). Todas as demais SPEs referentes aos
empreendimentos lancados até 2018 estavam societariamente abaixo da AL Empreendimentos
S.A. (“ALE”).

Em 2020 a Companhia realizou sua Oferta Publica Inicial de Ac¢des (IPO — Initial Public Offering”),
através de uma oferta primaria, no ambito da antiga Instrugdo CVM n° 476 (ICVM476), iniciando
a negociacdo de suas ac¢des na Bolsa de Valores (B3) em 11 de dezembro de 2020, sob o codigo
“AVLL3".
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Notas Explicativas Alphaville S.A.
Notas explicativas as informacgdes trimestrais--Continuacao

30 de setembro de 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto qguando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional--Continuacao

Venda empresas do legado para BPS

Em 16 de agosto de 2022, a AVLL, a BPS Capital Participacdes Societarias S.A., sociedade
andnima com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Pedroso Alvarenga,
691, conjunto 1601, CEP 04531-011, inscrita no CNPJ sob n.° 30.197.332/0001-79 (“BPS”), e
outras partes celebraram o Contrato de Investimento e Compra e Venda de A¢bes e Outras
Avencas, conforme aditado em 1 de dezembro de 2022, 20 de dezembro de 2022, 31 de janeiro
de 2023 e 17 de fevereiro de 2023 (“Contrato”), mediante o qual estabeleceram os termos e
condi¢cbes para a transferéncia, para um fundo de investimento afiliado a BPS, Flama Special
Return Fundo de Investimento em Participa¢des Multiestratégia (“Fundo Flama”), a totalidade do
capital social da AL Empreendimentos S.A., sociedade andnima, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Dra. Ruth Cardoso, 8.501, 4° andar, Pinheiros, CEP
05425-070, inscrita no CNPJ sob 0 n.° 00.446.918/0001-69, (“ALE”)(a “Operacao”). A
consumacao da Operacao ocorreu em 5 de abril de 2023.

Previamente & operacédo, a AVLL promoveu uma reorganizagao societaria para retirada da ALE
dos investimentos “AVLL” que nao fizeram parte da transacao de venda, bem como os
empréstimos e outros ativos.

O Fundo Flama assumiu a obrigag&o de honrar determinados passivos operacionais da ALE e
SPEs alienadas. Restaram ativos (recebiveis, estoques) e passivos (fornecedores, cessao de
recebiveis, entre outros) na ALE, os quais ficaram sob a gestao do Fundo Flama, sendo que o
resultado liquido positivo serd transferido para a AVLL (e, se negativo, sera arcado pela AVLL).

Como parte da transagéo, o Fundo Flama recebeu 6.199.272 a¢des ordinarias, nominativas e
sem valor nominal da AVLL, além de duas séries de bonus de subscricdo, conforme aprovado
em Ata de Reunido do Conselho de Administracéo realizada em 04 de abril de 2023.

Esta transacgéo de venda é um dos pilares estratégicos definidos pela Administra¢éo para que a
AVLL possa concentrar seu foco nos novos langamentos que estdo dentro de um modelo de
negdécio mais eficiente e rentavel. Em continuidade a este pilar estratégico de venda do legado, a
Companhia deu mais um passo disponibilizando para venda determinadas investidas do Legado
remanescente que estdo abaixo da controlada “Cauaxi’. Para isso contratou consultoria para
intermediacdo e iniciou o contato e negociacdo com investidores interessados. Com isso,
reclassificou os ativos e passivos em dessas SPESs para a rubrica “Operagdes descontinuadas”.

Em 30 de setembro de 2023, a Companhia possuia como acionistas majoritarios determinados

fundos de investimento geridos po Patria Investimentos (“Fundos Patria’) com participagao de
61,7% e volume total de 17.657.662 a¢Bes ordinarias.
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Notas Explicativas Alphaville S.A.

Notas explicativas as informacgdes trimestrais--Continuacao
30 de setembro de 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto qguando indicado de outra forma)

2. Apresentacdo das demonstracdes financeiras intermediarias e resumo das
principais préaticas contabeis

2.1. Declaracéo de conformidade

Em 14 de novembro de 2023, o Conselho de Administracdo da Companhia aprovou as
informac®es financeiras intermediarias individuais e consolidadas da Companhia e autorizou
sua divulgacao.

As informagdes financeiras intermediarias individuais, identificadas como “controladora” foram

preparadas conforme as praticas contabeis adotadas no Brasil e normas emitidas pelo Comité

de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aplicaveis as entidades de incorporacao imobiliaria no
Brasil registradas na Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

As informacg®es financeiras intermediarias consolidadas foram elaboradas de acordo com
Pronunciamento Técnico CPC 21(R1) — Demonstracao Intermediaria e com a norma
internacional IAS 34 — Interim Financial Reporting emitida pelo International Accounting
Standards Board (IASB), e foram elaboradas de acordo com as préaticas contabeis adotadas no
Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro (“IFRS”), aplicaveis as entidades
de incorporagao imobiliaria no Brasil, registradas na CVM. Os aspectos relacionados a
transferéncia de controle na venda de unidades imobiliarias - lotes seguem o entendimento da
Administracdo da Companhia, alinhado aquele manifestado pela CVM no Oficio
Circular/CVM/SNC/SEP n° 02/18 sobre a aplicacdo do Pronunciamento Técnico CPC 47 (IFRS
15).

Como néo existe diferenca entre o Patriménio Liquido consolidado e o resultado consolidado
atribuiveis aos acionistas controladores, constantes nas informacdes financeiras intermediarias
consolidadas, e o Patriménio Liquido e o resultado da controladora, constantes nas informacgoes
financeiras intermediarias individuais, a Companhia optou por apresentar essas informacfes em
um unico conjunto de demonstra¢@es intermediarias.
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Notas Explicativas Alphaville S.A.

Notas explicativas as informacgdes trimestrais--Continuacao
30 de setembro de 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto qguando indicado de outra forma)

2. Apresentacado das demonstracdes financeiras intermediarias e resumo das
principais praticas contabeis--Continuacao

2.2. Declaracao de conformidade--Continuagao

Com base no julgamento e premissas adotados pela Administracdo, acerca da relevancia e de
alteragcbes que devem ser divulgados em Notas Explicativas, estas informacdes trimestrais
incluem notas explicativas selecionadas e ndo contemplam todas as notas explicativas
apresentadas nas demonstragdes financeiras anuais, conforme facultado pelo Oficio Circular
03/2011, emitido pela CVM e, consequentemente, desta forma, as informacdes financeiras
intermediarias foram preparadas utilizando as mesmas praticas contabeis, julgamentos,
estimativas e premissas contabeis adotadas na apresentagéo e elaboracéo das demonstracoes
financeiras do exercicio social findo em 31 de dezembro de 2022, na Nota Explicativa 2.4. As
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas de 31 de dezembro de 2022 encontram-
se disponiveis no website ri.alphaville.com.br.

Todas as informacdes relevantes préprias das informacgdes financeiras intermediarias, e
somente elas, estdo sendo evidenciadas, as quais correspondem as utilizadas pela
Administracdo na sua gestao.

2.3. Base de elaboracéao

a) Informacdes financeiras intermediarias consolidadas

As Informacgdes financeiras intermediarias consolidadas da Companhia incluem as informacdes
financeiras intermediarias da Alphaville S.A. e de suas controladas Alphaville Desenvolvimento
Imobiliario S.A (“ADI”) controladora das sociedades de propdsito especifico (“SPES”) dos
empreendimentos langados a partir de 2019 e ALP Cauaxi Empreendimentos e Participacfes
Ltda. (“Cauaxi”) controladora das SPEs dos empreendimentos langados até 2018. O controle
sobre entidades é obtido quando a Companhia tem o poder de controlar suas politicas
financeiras e operacionais e tem a capacidade para auferir beneficios e estar exposta aos
riscos de suas atividades. A controlada é consolidada a partir da data em que o controle se
inicia, até a data em que deixa de existir. Controladas séo todas as entidades (incluindo as
“SPES”) nas quais a Companhia tem: (a) direto a dirigir as atividades relevantes; (b) exposic¢ao,
ou direitos, a retornos variaveis de sua participacdo na investida; e (c) capacidade de utilizar
seu poder sobre a investida para afetar o valor dos retornos ao investidor. As controladas s&o
consolidadas a partir da data em que o controle é transferido para a Companhia e é
interrompida a partir da data em que o controle termina.

Dessa forma, os componentes dos ativos, passivos e resultados sdo combinados integralmente,

e o valor patrimonial da participacao dos acionistas ndo controladores é determinado pela
aplicacdo do respectivo percentual de participa¢éo sobre o patrimdnio liquido das controladas.
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2. Apresentacado das demonstracdes financeiras intermediarias e resumo das
principais praticas contabeis--Continuacao

2.3. Base de elaboracao--Continuacdo

a) Informac®es financeiras intermedidrias consolidadas--Continuagéo

Em 30 de setembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022, as informacdes financeiras
consolidadas incluem 100% das informac@es financeiras da Alphaville Desenvolvimento
Imobiliario Ltda. (“ADI”) e ALP Cauaxi Empreendimentos e Participagfes Ltda. (“Cauaxi”).

As Informacdes financeiras intermediarias individuais e consolidadas da Companhia foram
elaboradas e estéo identificadas como controladora e consolidado.

b) Continuidade operacional

No periodo findo de nove meses em 30 de setembro de 2023, a Companhia incorreu em
prejuizo de R$ 421.123 (R$ 310.567 em 30 de setembro de 2022), totalizando prejuizos
acumulados de R$ 3.454.078 (R$ 3.031.548 em 31 de dezembro de 2022), bem como, naquela
data, apresentou um excesso de passivo circulante sobre ativo circulante no consolidado em R$
930.254 (31 de dezembro de 2022 em R$ 536.025), e patriménio liquido negativo consolidado
de R$ 629.745 (31 de dezembro de 2022 em R$ 392.464), decorrente basicamente do
resultado da venda de ex-sua controlada AL Empreendimentos S.A. (“ALE”), e do custo
financeiro de suas dividas, além do volume de rescisdes de contratos de vendas com clientes
(distratos) e de ac¢des judiciais dos empreendimentos lancados até 2018.

Essa situacdo implica na necessidade de a Administracéo efetuar uma avaliacdo da capacidade
da Companhia e de suas controladas de continuarem gerando fluxo de caixa suficiente para
assegurar a continuidade operacional, seja pela geracao de fluxo de caixa operacional, seja
pela monetizacao de seus recebiveis ou pelo acesso ao mercado de capitais.

A avaliacdo da Administracdo considerou o Plano de Negdcios da Companhia e suas
controladas, o qual foi elaborado tendo por base a situagéo atual dos ativos e passivos e as
acoes planejadas pela Administragdo da Companhia para a readequacao de sua estrutura de
capital, com a reducéo e alongamento do perfil do endividamento da Companhia, sendo elas:
(i) a continuidade de langamentos de novos empreendimentos no novo modelo (representado
pelo tripé: maior lucratividade, baixa exposicdo de caixa e alta velocidade de vendas),
considerando a expectativa de registro dos empreendimentos em aprovacéo e a for¢ca da marca
Alphaville para atrair clientes com renda nas cidades/regides que atuamos; (ii) a continuidade
de gestdo responsavel da carteira de recebiveis objetivando a reducéo de eventuais impactos
de distratos e inadimpléncia; (iii) a continua disciplina da execucao das obras em conformidade
com o projeto, orcamento e a curva de desembolsos planejada; (iv) o continuo rigor no controle
das despesas gerais, administrativas e de vendas, e (v) a securitizacdo de seus recebiveis, (vi)
reducédo e alongamento do perfil do endividamento e (vii) avaliagdo de possiveis eventos de
aumento de capital.
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30 de setembro de 2023
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2. Apresentacado das demonstracdes financeiras intermediarias e resumo das
principais préaticas contabeis--Continuacao
2.3. Base de elaboracao--Continuagéo

b) Continuidade operacional--Continuacéo

As ag0Oes de funding planejadas que impactam as estimativas dos fluxos de caixa futuros
incluem:

e Linhas de crédito ja aprovadas e em processo de liquidagdo (impacto de R$ 12 milhdes); e
e Renegociacdo das dividas de curto e longo prazo — renegociacdo em curso.

¢ Aumento de capital — a Companhia esta avaliando potenciais novas captag¢des privadas ou
via mercado de capitais.

N&o obstante, a Administragdo da Companhia possui alternativas operacionais de preservagéo
de caixa para a eventualidade de insucesso na execucao do plano de negdécios que podem
resultar em economias ao longo dos proximos 12 meses:

¢ Flexibilizacao da politica de desconto para venda a vista do estoque de projetos do Legado;

¢ Reducao dos custos diretamente relacionados aos langcamentos de empreendimentos
imobiliarios;

¢ Reducao das despesas gerais e administrativas e investimentos;

o Reprogramacédo dos pagamentos vinculados a manutencédo dos lotes em estoque;

¢ Reprogramacédo da curva de obras dos projetos ja langados, sem impacto na data de
entrega;

e SecuritizagOes adicionais conforme a necessidade de caixa e a disponibilidade de
recebiveis.

Considerando o Plano de Negdcio estabelecido pela Administracdo, a posicao de caixa atual da
Companhia e o histoérico de suporte na gestdo da Companhia pelos acionistas majoritarios, a
Administracdo acredita que os pagamentos das obrigacdes ocorrerdo conforme planejado e que
(i) a geracdao de fluxo de caixa operacional, (ii) as novas monetizacdes de recebiveis por meio de
securitizacdes ou outras operacdes similares, (iii) as potenciais novas captacdes privadas ou via
mercado de capitais; e (iv) a potencial renegociacéo do fluxo de pagamento das dividas serdo
suficientes para atender as suas obrigacdes de curto prazo.
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2. Apresentacao das demonstragdes financeiras intermediarias e resumo das
principais praticas contabeis--Continuacao

2.4. Ativo ndo circulante mantido para venda e resultado de operacfes descontinuadas

A Companhia classifica um ativo ndo circulante como mantido para a venda se o seu valor
contabil for recuperado por meio de transac¢éo de venda. Para que esse seja 0 caso, 0 ativo ou
o grupo de ativos mantido para venda deve estar disponivel para venda imediata em suas
condi¢Bes atuais, sujeito apenas aos termos que sejam habituais e costumeiros para venda de
tais ativos mantidos para venda. Com isso a sua venda deve ser altamente provavel.

Para que a venda seja altamente provavel, a Administracdo deve estar comprometida com o
plano de venda do ativo, e deve ter sido iniciado um programa firme para localizar um
comprador e concluir o plano. Além disso, o ativo mantido para venda deve ser ainda
efetivamente colocado a venda por preco que seja razoavel em relagdo ao seu valor justo
corrente. Ainda, deve-se esperar que a venda seja concluida em até um ano a partir da data da
classificagdo, a menos que eventos fora do controle da Companhia alterem esse periodo.

O ativo mantido para venda é mensurado pelo menor entre seu valor contabil e o valor justo
menos as despesas de venda. Caso o valor contabil seja superior ao seu valor justo, uma perda
por impairment é reconhecida na demonstragéo de resultado do exercicio. Qualquer reversao
ou ganho somente sera registrado até o limite da perda reconhecida.

Os ativos e passivos do grupo de ativos descontinuados sao apresentados em linhas Unicas no
ativo e no passivo. O resultado das opera¢fes descontinuadas é apresentado em montante
anico na demonstracdo do resultado, contemplando o resultado total apos o imposto de renda
destas operagBes menos qualquer perda relacionada a impairment.

Conforme nota 1, a Companhia disponibilizou para venda determinadas investidas do Legado
que estao abaixo da controlada “Cauaxi”’, para isso aprovou a contratagdo de assessores
externos para intermediagéo junto a investidores interessados, e a continuidade da negociacéo
com investidores com base em propostas comerciais recebidas, conforme nota 7.f.

De acordo com o requerido pelo CPC 31 — Ativo Ndo Circulante Mantido para Venda e
Operacao Descontinuada, para fins de comparabilidade, as informag6es das demonstracdes de
resultado de 30 de setembro de 2022 estdo sendo apresentadas na mesma base do exercicio
corrente e seus efeitos retrospectivos estdo demonstrados na nota 7.f.(iv).
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3. Novas normas, alteracdes e interpretacdes de normas

As explicacdes referentes a essa nota explicativa ndo sofreram alteracdes relevantes em relagéo
as divulgacdes existentes na Nota 3 das informac¢@es financeiras individuais e consolidadas de 31
de dezembro de 2022. Nao existem outras normas, alteracfes de normas e interpretacdes
emitidas e ainda ndo adotadas, que possam, na avaliacdo da Administracdo, ter um impacto

significativo decorrente de sua aplicacdo em suas informac@es trimestrais em 30 setembro de
2023.

4. Caixa e equivalentes de caixa e aplicacdes financeiras

4.1. Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
30/09/2023 31/12/2022 30/09/2023 31/12/2022

Caixa e bancos 8 221 1.942 7.767
Caixa e equivalentes de caixa 8 221 1.942 7.767

4.2. Aplicacdes financeiras

Consolidado
30/09/2023 31/12/2022

Certificados de depdésitos bancarios (a) 131.512 157.486
Créditos restritos (b) 1.309 2.852

132.821 160.338

(i) Certificados de Depositos Bancarios (CDB’s), com liquidez diéria, incluem juros auferidos, de 97% a 100% (97% a 100% no
exercicio de 2022) do Certificado de Deposito Interbancério (CDI).

(ii) Refere-se a valores bloqueados temporariamente, relativos a repasses aos parceiros “terreneiros” (vide Nota 2.4.2 (ii) nas
demonstracdes financeiras de 31 de dezembro de 2022), cuja expectativa de liberagdo do Grupo é de até 45 dias.

Em 30 de setembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022 o valor contabilizado referente as
aplicacdes financeiras estao avaliadas ao valor justo, contra o resultado do periodo.

PAGINA: 28 de 77



ITR - Informacdes Trimestrais - 30/09/2023 - ALPHAVILLE S.A. Verséo : 1

Notas Explicativas Alphaville S.A.
Notas explicativas as informacgdes trimestrais--Continuacao

30 de setembro de 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto qguando indicado de outra forma)

5. Contas areceber e outros créditos

5.1 Contas a receber

Consolidado
30/09/2023 31/12/2022

Promitentes compradores de lotes 173.369 718.515
(-) Ajuste a valor presente (AVP) (5.357) (48.402)
(-) Proviséo para distratos e risco de crédito (14.120) (244.842)

153.892 425.271
Circulante 63.295 170.316
Né&o circulante 90.597 254,955

As parcelas do circulante e n&o circulante tém os seguintes vencimentos:

Consolidado

Vencimento 30/09/2023 31/12/2022
Vencidas:
Até 90 dias 3.002 14.749
De 91 até 180 dias 1.036 7.764
Acima de 180 dias 6.909 62.478
Total vencidas 10.947 84.991
A vencer: Consolidado
30/09/2023 31/12/2022
2023 18.185 233.900
2024 57.077 152.282
2025 47.507 100.335
2026 17.935 43.097
2027 7.602 32.958
2028 5.335 26.122
2029 em diante 8.781 44.830
Total a vencer 162.422 633.524
Total de vencidas e a vencer 173.369 718.515
(-) Ajuste a valor presente (AVP) (5.357) (48.402)
(-) Proviséo para distratos e risco de crédito (14.120) (244.842)
Total Geral 153.892 425.271

O saldo de contas a receber das unidades imobiliarias (lotes vendidos e ainda ndo concluidos)
nao esta totalmente refletido nas informacdes financeiras intermediarias individuais e
consolidadas. Seu registro é limitado & parcela da receita, reconhecida contabilmente, liquida das
parcelas ja recebidas. O saldo ndo reconhecido esta mencionado na Nota 24.

Os valores recebidos de adiantamentos de clientes, superior ao montante de receita reconhecida
no periodo séo registrados como adiantamento de clientes e estdo apresentados na Nota 12.
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5. Contas areceber e outros créditos--Continuacao

5.1. Contas a receber--Continuacéo

O saldo de contas a receber, financiado pelo Grupo, de forma geral, é atualizado pela variacdo
do IPCA ou IGP-M, sendo a receita apurada registrada no resultado na rubrica “Venda de lotes —
Receita operacional liquida — Nota 20.

O ajuste a valor presente reconhecido na rubrica “Venda de lotes — Receita operacional liquida —
Nota 20 no periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2023 foi uma receita de R$
3.867 (R$ 18.863 em 30 de setembro de 2022).

As contas a receber foram mensuradas a valor presente considerando a taxa de desconto
apurada segundo critérios descritos na Nota 2.4.22 das demonstragdes financeiras de 31 de
dezembro de 2022. A taxa praticada pelo Grupo foi uma média de 8,46% em 30 de setembro de
2023 (5,93% em 31 de dezembro de 2022), liquida do indice de atualizagdo monetéria.

A reducao do contas a receber refere-se preponderantemente a venda da AL Empreendimentos
e das 36 SPEs do Grupo conforme Nota 7.e. e das opera¢cfes descontinuadas conforme Nota 7.f

Provisdes para risco de crédito e distratos

O saldo da provisédo para risco de crédito e distratos é considerado suficiente pela Administracao
para fazer frente a estimativa com perdas futuras na realizagcédo do saldo de contas a receber.
Calcula-se a provisao sobre a margem bruta do empreendimento de acordo com as taxas médias
estimadas de perdas, revisadas trimestralmente pela Administracéo, que nesse ano apresentam
uma melhora nos percentuais devido a venda de parte legado (Nota 7.e) além de vendas com
alienacgdo fiduciaria, a seguir:

Nas provisdes para risco de crédito:
a) “avencer” 0,8% (2,2% em 31 de dezembro de 2022);
b) “vencidos até 90 dias” 1,0% (7% em 31 de dezembro de 2022);
c) “vencidos entre 91 e 180 dias” 6,8%% (14,4% em 31 de dezembro de 2022);
d) “vencidos entre 181 e 360 dias” 15,7% (14,5% em 31 de dezembro de 2022).
Nas provisdes para distratos:

a) “vencidos acima de 360 dias” 83,3% em 30 de setembro de 2023 (85,6% em 31 de
dezembro de 2022)

Durante o periodo findo em 30 de setembro de 2023, a movimentacao liquida nas provisfes
para perdas esperadas em créditos e distratos esta sumarizada a seguir:

10
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5. Contas areceber e outros créditos--Continuacao

5.1. Contas a receber--Continuacéo

Consolidado

Provisao para Reverséao custo
distratos e risco de provisédo de

crédito (Nota 5.1) distrato (Nota 6)
Saldo em 31 de dezembro de 2021 (310.926) 160.600
Adicdes (80.805) 43.711
Reversoes 146.889 (72.078)
Saldo em 31 de dezembro de 2022 (244.842) 132.233
Adicdes (16.452) 9.329
Reversdes 37.095 (15.278)
Baixa SPEs vendidas 148.968 (90.721)
Baixa SPEs disponiveis para venda 61.111 (29.691)
Saldo em 30 de setembro de 2023 (14.120) 5.872

5.1.1. Obrigacdes com cessoes de direitos creditérios

A Companhia realiza a cessdo de créditos imobiliarios e tem obrigagéo de recompra das
cedentes até que se implementem condi¢des de liberacdo da Recompra Compulsoria. Os
créditos cedidos, descontados ao seu valor presente, sao classificados na rubrica “Obrigacfes
com cessodes de direitos creditérios”. A totalidade dos créditos cedidos pelo Grupo estao
coobrigados.

Foi constituido em 06 de fevereiro de 2020, um Fundo de investimento em direitos creditorios
(FIDC), Nota 5.2 (c), ao qual a Companhia utiliza desde entdo para monetizar créditos
exclusivos da Companhia, captando recursos através de investidores terceiros e estao
coobrigados conforme o regulamento do fundo.

Saldo das operacdes Consolidado
carteira
Ano inicio da operag&o carteira  descontada  555q,7053 31/12/2022
cedida ao valor
presente
2016 60.263 45.690 119 333
2017 66.181 47.814 1.071 3.722
2019 47.575 40.678 1.741 2.537
2020 429.964 305.701 35.555 138.181
2022 42.901 36.684 10.504 23.303
Total de Créditos cedidos 48.990 168.076
Circulante 22.943 77.329
Nao circulante 26.047 90.747
11
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5. Contas areceber e outros créditos--Continuacao

5.2.

Contas a receber--Continuagéo

5.2.1. Obrigactes com cessdes de direitos creditdrios--Continuacao

5.2.

Nas operacdes acima, a Companhia e suas controladas sdo coobrigadas até o momento da
liquidacdo da operacdo no que diz respeito a inadimpléncia dos créditos substituindo-os ou
recomprando-0s se necessario junto do agente securitizador. A Companhia é contratada para
fazer a gestédo e cobranca desses recebiveis segundo critérios de cada investidor.

A reducao das obrigagbes com cessoes de direitos creditorios refere-se preponderantemente a
venda da AL Empreendimentos e das 36 SPEs do Grupo conforme Nota 7.e. e das operacdes
descontinuadas conforme Nota 7.f

QOutros ativos
Controladora Consolidado
30/09/2023 31/12/2022 30/09/2023  31/12/2022

Contas a receber de alienacéo de investimentos (a) (Nota 7.e) 126.747 - 126.747 -
Crédito com parceiros nos empreendimentos (b) - - 27.791 34.709
Despesas e juros apropriar - - 549 549
Quotas de fundo de investimento imobiliario (c) 16.834 - 16.834 20.240
Deposito judicial 686 294 77 23.512
Créditos de impostos (d) 767 1.325 28.155 27.720
Qutros créditos (e) 87 129 1.976 6.302

145.121 1.748 202.829 113.032
Circulante 863 1.454 21.286 30.144
N&o circulante 144.258 294 181.543 82.888

(i) Direito representado pelos ativos e passivos da “ALE”, cujo resultado financeiro liquido da parcela, cedidos a AVLL
pela Flama na operagéo, seré transferida para a AVLL, assim como eventuais aportes que se fagam necessarios para
a realizacado destes ativos e passivos cedidos. O valor inicial na data da transacao foi de R$ 132.237, ocorreram
aportes liquidos no montante de R$ 18.840. Esse ativo € avaliado a valor justo e, no trimestre, efetuamos uma
avaliacao inicial incorrendo numa perda no montante de R$ 24.330.

(i) Valores a receber de parceiros (terreneiros) no desenvolvimento de loteamentos, preponderantemente referente a
adiantamentos a ser reembolsados apés o langamento dos respectivos empreendimentos, conforme contrato de
parceria imobiliaria.

(i) Quotas subordinadas do Ausa Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) sujeitas a variagfes monetarias
(IGP-M ou IPC-A) e risco de inadimpléncia dos recebiveis. Em 2023 a quota foi transferida da ex- controlada “ALE”
para a controladora.

(iv) Tributos incidentes sobre a diferenca entre a receita incorrida de incorporag¢éo imobiliaria e a receita acumulada
submetida a tributagéo.

(v) Refere-se a adiantamentos a fornecedores e créditos diversos.

A reducao dos Outros créditos, principalmente na linha de depdsitos judiciais, refere-se
preponderantemente a venda “a "ALE” Empreendimentos e das 36 SPEs do Grupo conforme
Nota 7.e e das operacdes descontinuadas conforme Nota 7.f.

12
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6. Lotes a comercializar
Controladora Consolidado
30/09/2023 31/12/2022 30/09/2023 31/12/2022

Terrenos e projetos a desenvolver 7.964 - 122.104 145611
Lotes em desenvolvimento - - 51.658 46.302
Lotes concluidos - - 7.345 80.210
Mais valia por estoque (Nota 7.d) - - 83.469 95.845
Reversao custo provisdo de distrato (Nota 5.1) - - 5.872 132.233
Provisdo para perda na realizagdo de estoques - - - (2.290)

7.964 - 270.448 497.911
Circulante 7.964 - 88.486 299.025
N&o circulante - - 181.962 198.886

A segregacao dos projetos em desenvolvimento e as mais valias correspondentes, entre
circulante e néo circulante, se da pelo plano de langamentos, onde aqueles que tem previsdo de
lancamento apds 12 meses estdo no nao circulante. As unidades imobiliarias - lotes em
desenvolvimento e concluidos, se encontram no circulante.

Conforme mencionado na Nota 10, os saldos de encargos financeiros consolidados capitalizados
em lotes a comercializar em 30 de setembro de 2023 foram baixados, mediante a venda das
SPEs, conforme Nota 7.e (R$ 15.157 em 31 de dezembro de 2022).

A reducao dos lotes a comercializar refere-se preponderantemente a venda da “AL

Empreendimentos” e das 36 SPEs do Grupo conforme Nota 7.e e das operacdes descontinuadas
conforme Nota 7.f.
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7. Investimentos em participacfes societérias

a) Participacdes societarias

Controladora Consolidado
Partlmpaga_o no capital Investimentos Equn_/alen‘ma Investimentos Equn_/alen_ua
social-% patrimonial patrimonial

Investidas diretas/indiretas 30/09/2023 31/12/2022 30/09/2023 31/12/2022 30/09/2023 30/09/2022 30/09/2023 31/12/2022 30/09/2023 30/09/2022
Alphaville Desenvolvimento Imob. Ltda. 100% 100% 113.348 - 36.979 - - - - -
ALP Cauaxi Empr. e Participacfes Ltda. 100% 100% 78.642 - (64.684) - - - - -
Alpha Casas Empreend. Imob. Ltda 100% 100% 5.593 - 1.235 - - - - -
SPE Leblon Incorporadora S.A. 40% 40% - - - - 11.273 14.230 181 439
Alphaville Reserva Santa Clara Empr. Imob. Ltda 25% 25% - - - - 4.123 4.182 (59) (64)
Krahé Empr. Imob. S.A. 48% 48% - - - - 3.993 4,043 (50) 19
Agiol/intangivel na aquisicdo de empreend. em SPEs 937.891 937.891 - - - - - -
Amortizagdo/intangivel de empreendimentos em SPEs (352.247)  (339.871) - - - - - -
Ajuste a valor justo - - - - 3.016 3.016 - -
Outros(as) - (i) - - - - 1.527 (1.635) 1.963 207
Total investimentos 783.227 598.020 (26.470) - 23.932 23.836 2.035 601
Proviséo para perda no investimento
AL Empreendimentos S.A. (“ALE”) 0% 100% - (759.237) (20.892)  (273.532) - - - -
Outros(as) - (i) - (703) - - - - - -
Total investimentos - (759.940) (20.892)  (273.532) - - - -

783.227  (161.920) (47.362)  (273.532) 23.932 23.836 2.035 601

(i) Montante obtido da soma de investimentos em controladas e coligadas abaixo de R$ 3.000.
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7. Investimentos em participacdes societarias--Continuacao

b) Informacdes das principais investidas

Patrimdnio liquido e adto.

Part|0|psaogcai(;|2)(/z capital Total do ativo Total do passivo para futuro aumento de Lucro (prejuizo) do periodo

capital
Investidas diretas/indiretas 30/09/2023 31/12/2022 30/09/2023 31/12/2022 30/09/2023 31/12/2022 30/09/2023 31/12/2022  30/09/2023 30/09/2022
Alphaville Desenvolvimento Imob. Ltda. 100% 100% 419.818 255.731 306.470 138.064 113.348 117.667 36.979 37.562
ALP Cauaxi Empr. e Participacfes Ltda. 100% 100% 219.812 13.128 99.938 13.154 78.642 (26) (64.685) (594)
Alpha Casas Empreend. Imob. Ltda 100% 100% 7.500 3.687 1.907 3.687 5.593 (676) 1.235 -
SPE Leblon Incorporadora S.A. 40% 40% 30.733 39.517 2.911 6.237 27.822 33.280 (130) 1.093
Alphaville Reserva Santa Clara Empr. Imob. Ltda 25% 25% 16.844 16.849 352 122 16.492 16.727 (234) (257)
Krahd Empr. Imob. S.A. 48% 48% 16.321 9.939 7.915 1.602 8.406 8.337 (11) 39
Total investimentos 711.028 338.851 419.493 162.866 250.303 175.309 (26.846) 37.843

Particinaco no capital Patrimdnio liquido e adto.

psgcial-% P Total do ativo Total do passivo para futuro aumento de Lucro (prejuizo) do periodo

capital
Provisdo para perda no investimento 30/09/2023 31/12/2022  30/09/2023 31/12/2022  30/09/2023 31/12/2022 30/09/2023 31/12/2022 30/09/2023 30/09/2022
AL Empreendimentos S.A. (“ALE”) 0% 100% - 934.238 - 1.693.475 - (759.237) (6.259) (272.938)
Total investimentos - 934.238 - 1.693.475 - (759.237) (6.259) (272.938)
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7. Investimentos em participacfes societarias--Continuacao

a) Informacdes das principais investidas--Continuagao

0}

b) Movimentacdo dos investimentos e provisdo para perda no investimento

"ADI" "Cauaxi" "Alpha Casas"

30/09/2023 31/12/2022  30/09/2023 31/12/2022 30/09/2023  31/12/2022
Caixas e equivalente de caixa 15 102 25 62 - 592
Ativo circulante 5.528 5.138 28 989 1 593
Ativo néo circulante 414.290 250.593 219.784 12.139 7.499 1.818
Passivo circulante (a) 304.984 136.126 85.054 13.154 1.907 3.088
Passivo néo circulante (a) 1.486 1.938 14.884 - - -

30/09/2023 30/09/2022  30/09/2023 30/09/2022 30/09/2023  30/09/2022
Receita liquida 657 - - - - -
Custos operacionais (8.224) - (601) - (56) -
Depreciacdo e amortizagado (384) - - - - -
Resultado financeiro (4.258) 1) 5 - (13) -
Resultado operacgéo continuada 36.979 37.562 (19.734) (594) 1.235 -
Resultado Operacédo Descontinuada - - (44.951) - - -

Os ativos de curto prazo ndo séo equivalentes a seu passivo circulante, entretanto, a investida ndo apresenta incerteza
relevante acerca de sua capacidade de operacdo em um futuro previsivel e pagamento de obrigagées conforme planejado,
dado gue a controladora Alphaville S.A. possui agdes planejadas, conforme descritas na Nota 2.2, para realizar aportes
necessarios para continuidade das atividades da investida.

Saldo anterior

Equivaléncia patrimonial

Aumento de capital e AFAC
Transferéncia de quotas (i)
Transferéncia divida e outros (Nota 7.e)
Baixa de investimento “ALE” (Nota 7.e)
Dividendos recebidos
Amortizagdo/baixa da mais valia (ii)
Outros investimentos

Saldo final

@
(ii)

Controladora

Consolidado

30/09/2023 31/12/2022 _30/09/2023 _ 31/12/2022
(161.920) 123.126 23.836 22.101
(47.362)  (352.150) 2.035 1.019
18.329 69.495 - -
267.719 - - -
751.426 - - -
15.410 - - -
(47.999) - (4.028) -
(12.376) (2.391) 3.800 (2.932)
- - (1.711) 3.648
783.227  (161.920) 23.932 23.836

ex-controlada “ALE” no montante de R$11.291 (Nota 7.e).
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Decorrente da transferéncia de investimentos da ex-controlada “ALE” para a Alphaville S.A., sem efeito caixa.
Amortizagdo da mais valia sobre investimentos no montante de R$1.085 e baixa de &gio sobre o investimento da sua
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30 de setembro de 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

7. Investimentos em participacdes societarias--Continuagao

d) Aquisicdo da AL Empreendimentos S.A. (“ALE”™)

Em 2013, no momento da aquisi¢cao da “ALE”, foi gerado agio que esta fundamentado na
expectativa de rentabilidade futura e na mais valia de ativos, os quais foram transferidos
para as controladas “ADI” e “Cauaxi”, reconhecido na controladora na rubrica de
investimentos e no consolidado alocado conforme a natureza dos ativos adquiridos.

O 4gio é mensurado como 0 excesso da soma da contrapartida transferida, do valor das
participacdes nédo controladoras na adquirida e do valor justo da participagdo do adquirente
anteriormente detida na adquirida sobre os valores liquidos na data de aquisi¢céo dos ativos
adquiridos e passivos assumidos identificaveis. Conforme demonstrado no quadro abaixo:

30/09/2023 31/12/2022

. . Amortizagao Saldo Amortizacdo  Saldo
Mais valia Custo acumulada liquido Custo acumulada  liquido
Estoques (*) 326.946 (243.477) 83.469  326.946 (231.101) 95.845
Investimentos em participagGes societarias - Nota 7 3.016 - 3.016 3.016 - 3.016
Marca - Nota 9.b 420.000 - 420.000 420.000 - 420.000
Backlog - (**) 350.000 (350.000) - 350.000 (350.000) -
Adiantamentos cliente (**) 150.092 (150.092) - 150.092 (150.092) -
Valor justo sobE*Pam(:lpagao dos acionistas nao (391.322) 391.322 - (391.322) 391.322 )
controladores (***)
Rentabilidade futura:
Agio por rentabilidade futura 79.159 - 79.159 79.159 - 79.159
Agio pago na aquisicéo 937.891 (352.247)  585.644  937.891 (339.871)  598.020

O quadro acima é utilizado para facilitar o entendimento da operacdo de Business
Combination, ocorrida na Companhia no decorrer do exercicio de 2013, e conferéncia dos
valores das informacdes financeiras intermediérias.

(*) Amortizacao registrada na rubrica “Custos operacionais - Desenvolvimento e venda de lotes” na demonstragao do
resultado no consolidado.

(**) Amortizacéo registrada na rubrica, “Contraprestagdo paga na aquisicdo” na demonstragao do resultado no
consolidado, ocorrido em exercicios anteriores.

(***) Amortizagao registrada na rubrica “Lucro/Prejuizo liquido atribuivel aos acionistas ndo controladores” na
demonstracao do resultado no consolidado.

A realizacdo do agio sobre o investimento foi registrada tendo como suporte base a
emissao do estudo de determinacado da realizacao pelos ativos correspondentes,
preparado por avaliador independente.

A avaliacdo do valor recuperavel foi efetuada de acordo com as praticas contabeis. Em 30
de setembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022, a Companhia ndo identificou perdas
futuras de realizagc&o (Nota 9.b).
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7. Investimentos em participacdes societarias--Continuagao

e) Alienacdo da AL Empreendimentos S.A. e controladas (36 SPES) — Legado

Como parte dos pilares estratégicos definidos pela Administracao para que a AVLL possa
concentrar seu foco nos novos lancamentos que estdo dentro de um modelo de negécio
mais eficiente e rentavel, a Companhia segue com o processo de venda de ac¢fes de
determinadas investidas do Legado.

Em 16 de agosto de 2022, a AVLL, a BPS Capital Participagbes Societarias S.A. (“BPS”),
e outras partes celebraram o Contrato de Investimento e Compra e Venda de Ac¢bes e
Outras Avencas, aditado em 1°. de dezembro, 20 de dezembro de 2022, 31 de janeiro e 17
de fevereiro de 2023 (“Contrato”), mediante o qual estabeleceram os termos e condi¢bes
para a transferéncia para um fundo de investimento afiliado a BPS - Flama Special Return
Fundo de Investimento em Participaces Multiestratégia (“Fundo Flama”) - a totalidade do
capital social da AL Empreendimentos S.A. (“ALE”).

A conclusédo da transacao ocorreu em 5 de abril de 2023 com o cumprimento de condigcbes
precedentes, sendo que a Companhia considerou as informagfes contabeis e financeiras
de 31 de marc¢o de 2023 referente as empresas vendidas para fins do registro do resultado
e baixa dos investimentos.

O Fundo Flama adquiriu o controle integral da AL Empreendimentos S.A (“ALE”) e suas
controladas, assumindo a obrigag&o de honrar 0s passivos operacionais, em especial de
distratos a pagar e acdes judiciais consumeristas.

A totalidade dos ativos e passivos da “ALE” e suas controladas seréo controlados e geridos
pelo Fundo Flama. O resultado financeiro liquido da parcela de ativos e passivos da “ALE”
cedidos a AVLL pela Flama no escopo da operacao sera transferida para a AVLL, assim
como eventuais aportes que se fagam necessarios para a realizagdo destes ativos e
passivos cedidos.

Adicionalmente, como parte da transa¢éo, o Fundo Flama recebeu 6.199.272 acbes
ordindrias, nominativas e sem valor nominal emitidas pela Alphaville S.A., além do bénus
de subscricéo, conforme aprovado em Ata de Reunido do Conselho de Administracdo
realizada em 04 de abril de 2023 e descrito na nota 17.4. O resultado da venda na
controladora foi de R$ 175.660, os quais estéo registrados na rubrica de Outras despesas
e receitas, liquidas (Nota 22).

Em 30 de setembro de 2023, a Companhia possuia como acionistas majoritarios os
veiculos de investimentos do Patria Investimentos (“Fundos Patria’) com participacao de
61,7% e volume total de 17.657.662 ac¢des ordinarias.
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7. Investimentos em participacdes societarias--Continuacao

e) Alienacdo da AL Empreendimentos S.A. e controladas (36 SPEs) — Legado--Continuacao

A seguir demonstramos os saldos desreconhecidos na data base da venda do controle da
“ALE”. Adicionalmente, o desreconhecimentos dos ativos e passivos alienadas nao tiveram
efeito caixa, assim, ndo esta impactando as movimentacdes da demonstracdo dos fluxos de
caixa.

i) Ativos e passivos desreconhecidos

Ativos alienados

Controladora Consolidado
Ativo
Circulante
Disponivel - (4.151)
Contas a receber - (181.338)
Provisdo para distratos contas a receber - 91.493
Lotes a comercializar - (149.974)
Demais contas a receber - (8.816)
Total do ativo circulante - (252.786)
N&o circulante
Contas a receber - (207.926)
Provisdo para distratos contas a receber - 57.475
Lotes a comercializar - (29.673)
Valores a receber de partes relacionadas - (4.731)
Outros créditos - (26.330)
- (211.185)

Investimentos em participagdes societarias (11.291) 6.629
Imobilizado - 91
Intangivel - 131

(11.291) 6.851
Total do ativo néo circulante (11.291) (204.334)
Total do ativo (11.291) (457.120)

Passivos alienados

Controladora Consolidado

Passivo
Circulante
Empréstimos e financiamentos - (13.521)
Fornecedores - (8.547)
Salérios, encargos sociais, impostos e participacdes - (20.941)
Adiantamento de clientes - (1.935)
Provisdo para perda no investimento “ALE” (752.203) -
Repasses a efetuar a parceiros nos empreendimentos - (4.626)
Obrigagdes com cessodes de direitos creditorios - (32.389)
Outras obrigac¢des - (72.282)
Provisdo para demandas judiciais - (17.747)
Total do passivo circulante (752.203) (171.988)
Nao circulante
Provisdo para demandas judiciais - (90.699)
Provisdo para garantia - (4.587)
Obrigagdes com cessodes de direitos creditorios - (39.667)
Outras obrigac¢des - (33.352)
Total do passivo nédo circulante - (168.305)
Patriménio liquido - -
Total do passivo e patriménio liquido (752.203) (340.293)

19

PAGINA: 39 de 77



ITR - Informacdes Trimestrais - 30/09/2023 - ALPHAVILLE S.A. Versdo : 1

Notas Explicativas Alphaville S.A.
Notas explicativas as informac@es trimestrais--Continuacao

30 de setembro de 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

7. Investimentos em participacdes societarias--Continuagao

e) Alienacdo da AL Empreendimentos S.A. e controladas (36 SPEs) — Legado--Continuacao

i) Movimentacdo do investimento “ALE”

Saldo — R$

Saldo em dezembro 2022 (759.237)
Aporte de capital 13.293
Equivaléncia patrimonial (6.259)
(=) Saldo em margo 2023 (752.203)

Transferéncia da divida bancéria para AVLL convertida em investimento
(Nota 11) 850.348
Contas a receber de alienacdo de investimentos (132.237)
Conversédo de outros ativos e passivos liquidos em investimento 33.315
(=) Total do aporte de capital 751.426
Equivaléncia patrimonial na data da transagéo (14.633)
Valor do investimento/provisdo para perda no investimento alienado (15.410)

iif) Composicao do resultado na venda participaces societarias
Saldo - R$
Valor da venda “ALE” (179.779)
Baixa do valor do investimento “ALE” 15.410
Baixa do agio nos empreendimentos “ALE” (11.291)
(175.660)
iv) Efeito da operacdo no patrimdnio liguido da Controladora
Saldo — R$
Patriménio liquido Controladora em dezembro 2022 (395.587)
Decomposicao do resultado do periodo:

Aumento de capital 179.783
Resultado da venda da “ALE” (175.660)
(=) Impacto no patriménio liquido desta operacao 4123
Resultado operacional do semestre (126.265)
Plano de remuneracdo baseado em agao 1.276
(=) Patriménio liquido Controladora em 30/09/2023 (516.453)

Notem que o resultado na venda e o aumento de capital, que fazem parte da operacéo,
praticamente se anulam, de forma que o Patriménio Liquido esta afetado pelo resultado
operacional do semestre.

f) Ativos mantidos para venda e resultado das operacdes descontinuadas

Dando continuidade aos pilares estratégicos definidos pela Administracdo para que a AVLL
possa concentrar seu foco nos novos langcamentos, a Companhia deu mais um passo nesse
processo. Em 27 de julho de 2023, em Reunido de Conselho da Administragéo, a diretoria
da Companhia obteve autorizacéo para seguir com as auditorias necessarias referente
propostas recebidas, sob a intermediacdo de assessores externos junto a investidores
interessados, para alienacdo de 22 investidas do Legado que estéo abaixo da controlada
“Cauaxi”.
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7. Investimentos em participacdes societarias--Continuagao

f) Ativos mantidos para venda e resultado das operacdes descontinuadas---Continuacao

A expectativa da conclusédo das negociagfes é até o 1° trimestre de 2024. Com isso 0S
ativos e passivos dessas SPEs foram reclassificados para a rubrica “Operacoes
descontinuadas” conforme abaixo:

i)

Ativos e passivos reclassificados

Ativo

Circulante

Contas a receber

Provisao para distratos contas a receber
Lotes a comercializar

Demais contas a receber

Total do ativo circulante

N&o circulante

Contas a receber

Provisao para distratos contas a receber
Outros créditos

Investimentos em participaces societarias
Total do ativo néo circulante
Total do ativo

Passivo

Circulante

Fornecedores

Salérios, encargos sociais, impostos e participagdes
Repasses a efetuar a parceiros nos empreendimentos
QOutras obrigacdes

Proviséo para demandas judiciais

Total do passivo circulante

N&o circulante

Proviséo para demandas judiciais

QOutras obrigacdes

Total do passivo ndo circulante

Patriménio liquido

Total do passivo e patriménio liquido

Resultado das operacdes descontinuadas

Demonstracédo do resultado
Receita operacional liquida

Custo de desenvolvimento e venda de lotes
Despesas com vendas

Despesas gerais e administrativas

Outras (despesas) receitas operacionais

Despesas financeiras

Receitas financeiras

Imposto de renda e contribui¢céo social corrente
Resultado liquido das operac¢6es descontinuadas

21

Consolidado

(40.701)

32.209
(51.183)
(16.498)

(76.173)

(32.599)
25.609
(8.135)

(15.125)
(466)

(15.591)

(91.764)

Consolidado

(10.770)
(8.455)
(11.095)
(19.135)
(1.815)

(51.270)

(16.306)
(995)

(17.301)

(68.571)

Consolidado

(6.725)
3.462
494

41
(7.224)
14.065
(408)
14

3.719
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7. Investimentos em participacdes societarias--Continuagao

f) Ativos mantidos para venda e resultado das operacdes descontinuadas---Continuacao

iif) Composicdo do resultado de operacdes descontinuadas

Nesse processo recebemos propostas para venda de determinadas SPEs do Legado por investidores
cuja avaliacao inicial predispds uma perda em relacéo ao seu valor contabil. Dessa forma a Companhia
registrou uma provisao para perda a valor justo no montante de R$ 41.232 no trimestre.

Saldo — R$
Resultado de operagdes descontinuadas (3.719)
Proviséo para perda sobre as opera¢des descontinuadas (41.232)
(44.951)

Reapresentacdo da Demonstracao do resultado e do valor adicionado

A demonstracao do resultado do periodo comparativo findo em 30 de setembro de 2022 esta
sendo reapresentada para apresentar a operacdo descontinuada separadamente das

operacdes continuadas de forma a permitir a comparabilidade dos efeitos derivados dessa

operagdo descontinuada sobre as operacdes continuadas da Companhia. Os ativos e

passivos mantidos para venda néo tiveram efeito caixa, assim, ndo esta impactando as

movimentag¢des da demonstragdo dos fluxos de caixa.

Consolidado

Saldos .
- Impacto da Saldos ap6s

g”?e';]::]r{‘a%n;g adocé&o do adocédo do

ahasel CPC31(nota  CPC31em

Demonstracéo do resultado 30/09/2022 2.4) 30/09/2022
Receita operacional liquida 182.411 (13.833) 168.578
Custo de desenvolvimento e venda de lotes (168.036) 7.600 (160.436)
Despesas com vendas (26.056) 1.123 (24.933)
Despesas gerais e administrativas (47.025) 10 (47.015)
Resultado de equivaléncia patrimonial sobre investimentos 601 - 601
Depreciagdo e amortizagdo (3.729) - (3.729)
Outras (despesas) receitas operacionais (78.635) 17.918 (60.717)
Despesas financeiras (172.600) 1.200 (171.400)
Receitas financeiras 7.687 (361) 7.326
Imposto de renda e contribui¢céo social corrente (4.525) (238) (4.763)
Aos acionistas nao controladores 571 (660) (89)
Resultado das operacdes descontinuadas - (14.079) (14.079)
(310.478) - (310.478)

Demonstracéo do valor adicionado

Valor adicionado/(consumido) liquido produzido pela entidade (103.718) (1.101) (104.819)
Valor adicionado/(consumido) recebido em transferéncia 8.288 (361) 7.927
Valor adicionado/consumido total a distribuir (95.430) (1.462) (96.892)
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Imobilizado

A movimentac¢ao dos itens de imobilizado do periodo de nove meses findo em 30 de setembro
de 2023 est4 sumarizada a seguir:

Descricao
Custo

Hardwares

M6veis e utensilios
Maquinas e equipamentos
Direito de uso de hardware

Deprecia¢do acumulada

Hardwares

M6veis e utensilios
Maquinas e equipamentos
Direito de uso de hardware

Total imobilizado

Descricao
Custo

Hardwares

Veiculos

Benfeitorias em imoéveis de terceiros e instalagdes
Méveis e utensilios

Maquinas e equipamentos

Direito de uso de ativo

Direito de uso de hardware

Imoveis e Instalagdes

Terras e terrenos

Depreciagdo acumulada

Hardwares

Veiculos

Benfeitorias em imoveis de terceiros e instalagdes
Méveis e utensilios

Maquinas e equipamentos

Direito de uso de ativo

Direito de uso de hardware

Imoveis e Instalacdes

Total da depreciacéo

Total imobilizado

Controladora

31/12/2022  Adicdes  30/09/2023
- 384 384
- 4 4
- 73 73
- 440 440
- 901 901
- (52) (52)
- 4 4)
- (23) (23)
- (440) (440)
- (519) (519)
- 382 382
Consolidado
31/12/2022 Adicdes Baixas 30/09/2023

3.057 41 (2.673) 425

151 - - 151

414 40 - 454

1.123 - (1.119) 4

508 - (435) 73

2.102 - - 2.102

1.234 - (793) 441

7.555 - - 7.555

20 - - 20

16.164 81 (5.020) 11.224

(2.673) (55) 2.673 (55)

(151) - - (151)

(6) (66) - (72)

(1.120) 3) 1.119 4)

(435) (22) 435 (22)

(106) (315) - (421)

(793) (440) 793 (440)

(771) (278) - (1.049)

(6.055) (1.179) 5.020 (2.214)

10.109 (1.191) - 9.011
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8. Imobilizado--Continuacéo

As seguintes vidas Uteis e taxas percentuais sao utilizadas para calculo da depreciacéo:
Taxa média anual

Vida util de depreciagéo - %
Hardwares 5 anos 20
Veiculos 5 anos 20
Benfeitorias em iméveis de terceiros e instalagdes 5 anos 20
Mdveis e utensilios 10 anos 10
Mé&quinas e equipamentos 10 anos 10
Direito de uso de ativo 5 anos 20
Imoveis e Instalagbes 25 anos 4
Direito de uso de hardware 2 anos 50

9. Intangivel

A movimentag&o dos itens de intangivel no periodo de nove meses findo em 30 de setembro de
2023 e exercicio de 31 de dezembro de 2022, estd sumarizada a seguir:

Controladora Consolidado

30/09/2023  31/12/2022 30/09/2023 31/12/2022
Software - (a) 1.021 - 1.021 1.357
Outros intangiveis - (b) - - 499.159 499.159
Total 1.021 - 500.180 500.516

a) Software

As movimentacdes dos itens do Intangivel no periodo findo em 30 de setembro de 2023 e
exercicio findo em 31 de dezembro 2022, estdo sumarizadas a seguir:

Controladora

Descrigcao 31/12/2022 Adicdes Baixas Amortizagao 30/09/2023
Custo
Software - Custo - 1.357 - - 1.357
Software - Amortizacéo (a) - - - (336) (336)
- 1.357 - (336) 1.021
Consolidado
Descrigao 31/12/2022 Adicbes Baixas Amortizagcdo 30/09/2023
Custo
Software - Custo 58.454 - (57.098) - 1.356
Software - Amortizacéo (a) (57.097) - 57.098 (336) (335)
1.357 - - (336) 1.021
Consolidado
Descricéo 31/12/2021 Adicdes Baixas Amortizagdo 31/12/2022
Custo
Software - Custo 58.454 - - - 58.454
Software - Amortizacéo (a) (55.995) - - (1.102) (57.097)
2.459 - - (1.102) 1.357
(i) A taxa de amortizacdo do Software é de 20% a.a.
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9. Intangivel--Continuacéo

b) Intangivel alocacdo de agio por mais valia

O processo de alocacgédo do 4gio foi concluido com a emisséo do estudo de determinacéo
dos valores justos dos ativos e passivos adquiridos, preparado por avaliador
independente, referente a aquisi¢cao originaria da AL Empreendimentos S.A. (“ALE”),
esses ativos estao atualmente distribuidos entre as controladas “ADI” e “Cauaxi”. A
parcela remanescente ndo alocada, refere-se ao agio por expectativa de rentabilidade
futura.

O intangivel esta composto conforme demonstrado abaixo:

Consolidado
31/12/2022 Amortizagdo 31/12/2020 Amortizacdo  30/09/2023

Marca 420.000 - 420.000 - 420.000
Agio por expectativa de rentabilidade futura 79.159 - 79.159 - 79.159
499.159 - 499.159 - 499.159

A Administracé@o efetua a analise de perda por valor recuperavel, utilizando como
metodologia avaliagdo patrimonial a qual prevé a comparacao do patrimoénio contabil em
relacdo ao seu valor negociado em mercado de acdes. Em 30 de setembro de 2023
concluiu-se que nado ha indicativo de perda por valor recuperavel, ou seja, todos o0s seus
ativos incluindo a marca e o 4gio ndo possuem indicativos de impairment.

Teste de reducdo ao valor recuperavel para UGCs (Unidade Geradora de Caixa)
contendo agio

Para fins de teste de reducéo ao valor recuperavel, o 4gio e a marca registrada foram
alocados as UGCs do Grupo (divisBes operacionais) como segue:

30/09/2023  31/12/2022

“ADI” e “Cauaxi” (“ALE” em 2022) 499.159  499.159

O valor recuperavel dessa UGC foi baseado tanto em 30 de setembro de 2023 quanto em
31 de dezembro de 2022 pelo valor de mercado da agc&o nessas datas respectivamente.

O valor recuperavel estimado da UGC excedeu seu valor contabil em R$ 276.615 em 30
de setembro de 2023 (R$ 444.591 em 31 de dezembro de 2022) pelo método de
avaliacdo patrimonial a valor de mercado de agdes.
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10. Empréstimos e financiamentos

Os empréstimos e financiamentos sédo representados por:

Controladora Consolidado

Tipo de operacéo Vencimentos Taxadejuros ao ano  30/09/2023  31/12/2022  30/09/2023  31/12/2022
CCB5 mar/23 CDI + 6,17% 843
CCB7 set/23 CDI + 10,56% 6.388
ccB8 set/23 CDI + 10,56% - - 6.389
NC 12 mar/24 CDI + 8,5% 14.309 14.309 -
CCB 13 jan/24 SELIC + 7,17% 15.000 15.000 -
NC 14 jan/24 CDI + 8,5% 1.236 1.236 -
(-) Custo de transacéo (37) (37) -

30.508 30.508 13.620
Parcela circulante 30.508 30.508 12.569
Parcela néo circulante - - 1.051

No periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2023, a Companhia efetuou
pagamentos na Controladora no montante total de R$ 1.824 referente aos juros e R$
16.411, no Consolidado, sendo R$ 13.609 referente ao principal e R$ 2.802 referente aos
juros.

Em abril 2023, a Companhia realizou a captacéo de R$ 14.100 através de uma Nota
Comercial com o banco Pine, com vencimento final em margo de 2024, caréncia de 3
meses e taxa de CDI + 10,56%, sem constituicdo de garantia. Em 06 de setembro de
2023, a cia realizou a renegociacdo para aumento da caréncia em mais 6 (seis) meses,
taxa de CDI + 8,5% e com garantia de cessao fiduciaria de direito creditérios.

Em julho 2023, a Companhia realizou a captacdo de R$ 15.000 através de uma CCB com
0 banco Industrial, com vencimento final em janeiro de 2024, com pagamento de juros
mensal e principal somente no vencimento final e taxa de SELIC + 7,17%, sem
constituicdo de garantia.

Em setembro 2023, a Companhia realizou a captagéo de R$ 1.200 através de uma Nota
Comercial com o banco Pine, com vencimento final em janeiro de 2024, caréncia de 4
meses e taxa de CDI + 8,5%, sem constituicdo de garantia.

A Companhia esta sujeito a indices e limites de adimpléncia ("covenants"), sendo, em sua
maioria, compostos por limitacdes ao nivel de endividamento total. A Companhia encontra-
se adimplente com as suas obrigacdes com relacdo a essas dividas.

As parcelas contabilizadas no passivo circulante e ndo circulante tém o seguinte

vencimento:
Controladora Consolidado
30/09/2023 31/12/2022 30/09/2023 31/12/2022
2023 166 - 166 12.569
2024 30.342 - 30.342 1.051
Total 30.508 - 30.508 13.620
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10. Empréstimos e financiamentos

Os saldos de encargos financeiros consolidados capitalizados em lotes a comercializar em
30 de setembro de 2023 foram baixados, mediante a venda das SPEs, conforme Nota 7.e

Consolidado
30/09/2023  30/09/2022

Total dos encargos financeiras 143.007 118.914
Encargos financeiros capitalizados - (2.158)
Baixa das vendas das SPEs 14.633 -
Encargos financeiros liquidos (Nota 23) 157.640 116.757
Encargos financeiros incluidos na rubrica lotes a comercializar

Saldo inicial 15.157 16.106
Encargos financeiros capitalizados - 2.158
Baixa das vendas das SPEs (14.633) -
Encargos apropriados ao resultado (524) (1.652)
Saldo final (Nota 6) - 16.612

27

PAGINA: 47 de 77



ITR - Informacdes Trimestrais - 30/09/2023 - ALPHAVILLE S.A. Verséo : 1

Notas Explicativas Alphaville S.A.
Notas explicativas as informacdes trimestrais--Continuacao

30 de setembro de 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

11. Debéntures

As debéntures estéo representadas por:

Controladora Consolidado

Emissdes Principal Rem:r:‘lf;f“?ao Vencimento final 30/09/2023 31/12/2022 30/09/2023 31/12/2022

Primeira emisséo — primeira série — Investidora (i) 59.126 CDI+3,00% Dezembro de 2023 91.308 81.251 91.308 81.251
Primeira emissdo — segunda série — Investidora (ji) 60.874 CDI+3,00% Dezembro de 2023 90.763 80.766 90.763 80.766
Primeira emissao (iii) 800.000 CDI + 4,198% Dezembro de 2025 817.226 - 817.226 711.798
Quarta emissao (iv) 58.200 CDI+3,90% Dezembro de 2024 21.948 - 21.948 31.702
Oitava Emisséo (v) 100.675 IPCA+7,50% Julho de 2027 101.321 106.848 101.321 106.848
(-) Custo de Transacao - - - (1.308)
1.122.566 268.865  1.122.566  1.011.057

Parcela circulante 580.222 175.074 580.222 392.639
Parcela néo circulante 542.344 93.791 542.344 618.418

Em 13 de marc¢o de 2023, foi realizada a Assembleia Geral dos Debenturistas por meio da qual foi deliberada a assuncao de
todas as obrigacGes da AL Empreendimentos S.A., na qualidade de emissora das Debéntures, nos termos da Escritura de
Emisséo e dos demais documentos da operacgéo, pela sua ex-controladora Alphaville S.A., de modo que a Alphaville S.A. passou
a ser a nova emissora das Debéntures, sem que seja constituido o Evento de Inadimplemento. Todos os aditamentos aos
documentos da operacao foram devidamente formalizados pelas partes para refletir a referida deliberacéo.

O Grupo esté sujeito a indices e limites de adimpléncia ("covenants"), sendo, em sua maioria, compostos por limita¢cdes ao nivel
de endividamento total. No periodo findo em 30 de setembro de 2023 a Companhia ndo atendeu ao covenant referente a
primeira emisséo de debéntures, no entanto, conforme Ata da Assembleia Geral de Debenturista, realizada em 29 de setembro
de 2023, foi deliberado a n&o declaracdo do vencimento antecipado das obriga¢cdes no caso de inobservancia do indice
financeiro. Ainda nessa AGD, foi deliberado a obtencdo do waiver para a postergacdo das parcelas de amortizacao do valor
nominal e da remuneracao vencidas em 2022 e 2023, para que o Debenturista e a Companhia possam dar continuidade as
tratativas de repactuacgdes das obrigagdes financeiras.
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11.Debéntures--Continuacéo

As parcelas contabilizadas no passivo circulante e ndo circulante tém os seguintes
vencimentos:

Controladora Consolidado
Vencimento 30/09/2023 31/12/2022 30/09/2023 31/12/2022
2023 499.500 175.074 499,500 392.639
2024 em diante 623.066 93.791 623.066 618.418

1.122.566 268.865 1.122.566 1.011.057

No periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2023, o Grupo efetuou os
seguintes pagamentos:

Controladora Consolidado

Total de L x Total de
Amortizagao Principal Remuneracdo Amortizagao

Principal Remuneragéo

Quarta emissao (ii) 9.656 3.558 13.214 9.656 3.558 13.214
Oitava Emissao (vi) 9.715 5.782 15.497 9.715 5.782 15.497
19.371 9.340 28.711 19.371 9.340 28.711

12. Adiantamentos de clientes

Consolidado
30/09/2023 31/12/2022

Adiantamentos de clientes 452.793 435.051
Circulante 452.793 435.051

A rubrica adiantamentos de clientes representa a parcela recebida dos clientes em
montante superior ao percentual do custo incorrido do empreendimento em construgéo
(“POC — Percentage of Completion”), conforme demonstrado na Nota 24 (i) — Receitas de
vendas a apropriar de unidades vendidas.

13. Repasse a efetuar a parceiros nos empreendimentos

Refere-se a parcela dos valores recebidos pelo Grupo decorrente da venda de unidades
imobiliarias - lotes, a serem repassados aos parceiros proprietarios dos terrenos conforme
previsto nos contratos de parceria imobiliaria.

Consolidado
30/09/2023 31/12/2022

Repasse a efetuar a parceiros nos empreendimentos 5.824 23.192
Circulante 5.824 23.192
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14. Provisbes para demandas judiciais e compromissos

a) Provisdes para demandas judiciais

A Companhia e suas controladas séo parte em ac¢des judiciais e processos administrativos
perante varios tribunais e 6érgdos governamentais, decorrentes do curso normal das
operacdes, envolvendo questdes tributarias, trabalhistas, aspectos civeis e outros assuntos.
A Administracdo, com base em informacgfes de seus assessores juridicos, analise das
demandas judiciais pendentes e, quanto as acdes trabalhistas, com base na experiéncia
anterior referente as quantias reivindicadas, constituiu provisdo em montante considerado
suficiente para cobrir as perdas estimadas com as a¢cdes em curso que possuem
expectativa de perda classificada como provavel. A Companhia ndo espera reembolsos em
conexao com o resultado desses processos.

As movimentagfes na provisao durante o periodo de nove meses findo em 30 de setembro
de 2023 e exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 estdo sumarizadas a seguir:

Consolidado Proge;sos P(oce§§os Procegsos Total
civeis tributarios trabalhistas

Saldo em 31 de dezembro de 2021 127.193 1.935 7.678 136.806
Complemento de provisao (Nota 22) 71.712 229 84 72.025
Pagamento ou realizagdo de provisdo (56.158) (420) (3.078) (59.656)
Saldo em 31 de dezembro de 2022 142.747 1.744 4.684 149.175
Baixa provisdo das vendas das SPEs (Nota 7.e) (102.501) (1.464) (4.125)  (108.090)
Baixa provisdo disponivel p/ venda (Nota 7.f) (17.532) (532) (57) (18.121)
Complemento de proviséo (NE 22) 18.606 2.087 24 20.718
Pagamento ou realizagdo de provisdo (17.040) - (298) (17.338)
Saldo em 30 de setembro de 2023 24.281 1.835 227 26.343
Circulante 1.504 - - 1.504
N&o circulante 22.776 1.835 227 24.839

O saldo de depésitos judiciais do Grupo, em 30 de setembro de 2023, corresponde a R$ 686
e R$ 777 (R$ 294 e R$ 23.512 em 31 de dezembro de 2022) na controladora e consolidado,
respectivamente, devidamente registrados na rubrica de outros créditos no ativo ndo
circulante (Nota 5.2).

Processos civeis, tributarios e trabalhistas com estimativa de perda “Possivel’

O Grupo e suas controladas sé@o partes em outros processos trabalhistas, tributarios e civeis
decorrentes do curso normal dos seus negdécios, 0s quais, na opinido da Administracdo e de
seus assessores legais, possuem expectativa de perda classificada como possivel, sendo
gue, nenhuma provisao foi constituida para fazer face de desfechos desfavoraveis dos
mesmos.
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14. ProvisOes para demandas judiciais e compromissos--Continuacao

a) Provisdes para demandas judiciais--Continuacao

O montante desses processos, sdo conforme descritos abaixo:

30/09/2023 31/12/2022

Processos civeis 37.752 97.583
Processos tributarios 9.204 23.036
Processos trabalhistas 1.805 2.594
Processos das SPEs disponiveis p/ venda (37.613) -

11.148 123.213

Em funcéo da venda do legado, R$ 69.010 eram de a¢des das SPEs vendidas em mar/23.

Risco ambiental

Ha uma diversidade de legislagdo ambiental nas esferas federal, estadual e municipal. Estas
leis ambientais podem resultar em atrasos para o Grupo na adequacéo da conformidade e
outros custos, e impedir ou restringir empreendimentos. Antes do acordo de parceria de um
loteamento, o Grupo efetua a analise de todos 0s assuntos ambientais necessarios e
aplicaveis, incluindo a possivel existéncia de materiais perigosos ou toxicos, substancia
residual, arvores, vegetacao e a proximidade de um terreno para areas de preservacao
permanente. Assim, antes do lancamento de um loteamento, o Grupo obtém todas as
aprovacdes governamentais e incluindo licengas ambientais. Adicionalmente, a legislacao
ambiental estabelece sancdes criminais, civeis e administrativas para individuos e entidades
legais para atividades consideradas como infragdes ou delitos ambientais. As penalidades
incluem suspenséo das atividades de desenvolvimento, perdas de beneficios fiscais,
reclusdo e multa.

b) Obrigacdes relacionadas com a conclusdo dos loteamentos

O Grupo assume 0 compromisso contratual de concluir as unidades vendidas, assim como
atender as leis que regem o setor da construcao civil, incluindo a obtencéo de licencas das
autoridades competentes e prazos para inicio e entrega dos empreendimentos sujeita a
penalidades legais e contratuais.

c) Compromissos

O Grupo mantém compromissos com terceiros (parceiros) e s6cios nos empreendimentos
em conjunto:
a) Contratos de parceria imobiliaria com os proprietarios de terrenos, que poderédo ser
parceiros e/ou socios nos empreendimentos (Nota 19.1 (a));
b) Compromisso com fornecedores e terceiros contratados para a execucao dos servicos
atrelados a operagédo da Companhia.

O Grupo nao possui obrigacdes a longo prazo por meio das suas controladas em 30 de
setembro de 2023.
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15. Imposto de renda e contribuicéo social

a) Imposto de renda e contribui¢cdo social corrente

Controladora

01/07/2023 a  01/01/2023 a 01/07/2022 a 01/01/2022 a

30/09/2023 30/09/2023 30/09/2022 30/09/2022
Prej_ui_zo a~ntes do imposto de renda e contribuigdo social e das (120.605 (422.530) (113.043) (310.478)
participacdes
Imposto de renda calculado a aliquota nominal — 34% 41.006 143.660 38.435 105.563
Resultado na venda de investimento - (59.725) - -
Plano de ac¢des (217) (651) (217) (651)
Resultado com equivaléncia (12.921) (16.103) (30.496) (93.001)
Despesas nao dedutiveis e outras (68) (369) (186) (4.049)
Créditos tributarios ndo reconhecidos (27.800) (66.812) (7.536) (7.862)
Despesas de imposto de renda e contribuigdo social corrente - - - -
Aliquota efetiva 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

Consolidado

01/01/2022 a

01/07/2023 a 01/01/2023 a 01/07/2022 a 30/09/2022
30/09/2023  30/09/2023  30/09/2022 reapresentado
@®

Prejuizo antes do imposto de renda e contribuicdo social e das

o (69.544) (362.842) (97.712) (291.725)
participacdes
Imposto de renda calculado a aliquota nominal — 34% 23.645 123.366 33.223 99.187
Efeito liquido das controladas tributadas pelo lucro presumido (1.482) (4.820) (9.024) (29.642)
Resultado na venda de investimento - (59.725) - -
Plano de agdes (217) (651) (217) (651)
Resultado com equivaléncia 375 692 297 204
Despesas nao dedutiveis e outras (68) (369) (7.786) (11.649)
Créditos tributarios néo reconhecidos (27.798) (71.823) (18.713) (62.212)
Despesas de imposto de renda e contribuigdo social corrente (5.545) (13.330) (2.220) (4.763)
Aliquota efetiva -8,0% -3,7% -2,3% -1,6%

0] Reapresentado conforme requerido pelo CPC 31/ IFRS 15 em fun¢éo das operag¢des descontinuadas no periodo de 9
meses de 2022, conforme nota explicativa 7.f.(iv).

O Grupo nao reconheceu créditos tributarios sobre prejuizos fiscais e bases negativas da
contribuicdo social de exercicios anteriores devido aos prejuizos recorrentes e por nao
possuir expectativa de realizagdo em um futuro proximo nas empresas tributadas pelo de
lucro real, uma vez que sao holdings ou sub-holdings sendo que as atividades imobiliarias
sdo desenvolvidas em SPEs tributadas pelo lucro presumido.

Os prejuizos das empresas de lucro real no periodo montam R$ 954.785.
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16. Outras obrigacdes

Controladora Consolidado

30/09/2023 31/12/2022 30/09/2023 31/12/2022
Impostos diferidos (a) 7.883 - 35.558 50.536
Distratos a pagar (b) - - 8.340 67.463
Arrendamento mercantil, liquido (c) 95 - 2.196 2.571
IPTU a pagar - - 2.501 15.437
Provisdo gastos com escrituracao (d) - - 2.865 10.716
Termo de compromisso para obras . . ) 16.300
externas (e)
Obrigacdo com compra de imdveis - - 4.018 -
Contas a pagar e outros - 2.275 6.685 24.448
Total outras obrigacdes 7.978 2.275 62.163 187.471
Circulante 95 - 20.636 116.056
N&o circulante 7.883 2.275 41.527 71.415

(a) Imposto de renda, contribuigcdo social, PIS e COFINS para pagamentos diferidos sao registrados para refletir os efeitos
tributarios decorrentes de diferengas temporarias da base tributaria, que determinam o momento do pagamento, a
medida que as vendas de iméveis sdo recebidas (Instrugdo Normativa SRF n° 84/79) e reconhecimento efetivo dos
ganhos imobiliarios, em conformidade com a Resolu¢éo CFC no. 1.266 / 09 e Deliberagdo CVM n°. 561/08, conforme
alterada pela Deliberagdo CVM n°. 624/10 (OCPC 01 (R1)).

(b) Refere-se a valores a devolver a clientes por contratos distratados efetivos a serem pagos em parcelas mensais fixas,
conforme a caracteristica de cada contrato e legislacéo especifica.

(c) Refere-se ao contrato de aluguel reconhecido a valor presente descontado por uma taxa equivalente a 17,06%.

(d) Em determinadas vendas a clientes, o Grupo tem se comprometido a arcar com as custas de alienacao fiduciaria e
escrituracao.

(e) Refere-se ao compromisso de execugao de obras externas aos empreendimentos, assumido junto a determinados
6rgdos publicos durante o processo de licenciamento de empreendimentos, cuja execug¢do depende de aprovagéo do
projeto e licenciamento da obra. O saldo baixado no periodo findo em 30 de setembro de 2023, mediante a venda das
SPEs.

A reducao do outras obrigacdes referem-se preponderantemente a venda da “AL
Empreendimentos e das 36 SPEs do Grupo conforme Nota 7.e e das operagdes
descontinuadas conforme Nota 7.f.

17. Patrimdnio liquido
17.1 Capital social

O capital social subscrito e integralizado em 30 de setembro de 2023 é de R$ 1.786.409 (R$
1.606.626 em 31 de dezembro de 2022) representado por 28.615.213 acles (22.415.794
acOes em 31 de dezembro de 2022), ordinarias, nominativas e sem valor nominal.

A Companhia esta autorizada a aumentar seu capital social, por deliberacdo do Conselho da
Administracao e independentemente de reforma estatutaria, até o limite de
R$6.300.632.855,65 (seis bilhdes, trezentos milhdes, seiscentos e trinta e dois mil,
oitocentos e cinquenta e cinco reais e sessenta e cinco centavos), mediante a emissdo de
novas acdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal.

Em 22 de maio de 2023 foi aprovado o aumento do capital social da Companhia de R$
179.779, mediante a emissao de 6.199.272 acdes ordinarias, nominativas e sem valor
nominal subscritas e integralizadas pelo Fundo Flama (BPS Capital). Também foi aprovado
o aumento de capital no valor de R$ 4 mediante a emissédo de 147 a¢bes ordinarias,
nominativas e sem valor nominal, totalmente integralizados. O Conselho de Administracéo
da Companhia esté autorizado a deliberar a emissao de a¢bes ordinarias, dentro do limite
do capital autorizado, independentemente de reforma estatutéria.
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17. Patrimonio liquido--Continuacéo

17.2 Reserva legal

A reserva legal é constituida anualmente quando de obtencéo do lucro, com destinagéo de
5%, ndo podendo exceder a 20% do capital social.

17.3 Reserva de capital

A constituicdo de reserva de capital nas informacdes de mutagdes do patriménio liquido,
refere-se ao ganho e perda na variacdo de participacdo em sua controlada, além dos
aportes de capital destinados a essa rubrica.

17.4 Boénus de subscricdo

Em 04 de abril de 2023, a Companhia emitiu dois bonus de subscri¢do para o acionista
Flama Special Return Fundo de Investimento em Participacbes Multiestratégia (“Fundo
Flama”). Os bbnus poderédo ser exercidos ao longo dos ultimos 10 (dez) dias Uteis de cada
periodo de trés meses contados do Inicio do Periodo de Subscri¢do, ou ao longo do
periodo do direito de preferéncia em aumentos de capital da Companhia realizados entre o
Inicio do Periodo de Subscri¢édo e 30 (trinta) dias antes do Fim do Periodo de Subscricao.
Os Bénus de Subscricdo que nao tiverem sido exercidos até o Fim do Periodo de
Subscri¢édo serdo extintos automaticamente de pleno direito.

Bbnus de subscrigéo - série 1: foram aprovados a emisséo de até 7.439.126 bbénus de
subscricdo, como vantagem adicional aos subscritores das agdes no aumento de capital.
Bbnus de subscricao - série 2: foram aprovados a emisséo de até 7.439.126 bénus de
subscricao, onde cada bénus de subscricao sera exercido a um preco total de R$ 0,01,
como vantagem adicional aos subscritores das a¢des no aumento de capital.

Os Bonus de Subscricéo série 1 estdo vinculados ao Valor Lancamentos a ser apurado em
cada Periodo de Langcamentos e conforme fato relevante divulgado em 07 de julho de 2023
cada Bbnus de Subscricdo conferira ao seu titular o direito de subscrever 0,5 (meia) nova
Acado da Companhia e o prec¢o de exercicio para cada 1 (uma) nova Acao sera de R$28,50
no periodo entre 14 de julho de 2023 (Inicio do Periodo de Subscri¢cdo) e 14 de julho de
2025 (Fim do Periodo de Subscricao).

Os Bobnus de Subscricdo série 2 terdo quantidade de Novas Ac¢fes a serem subscritas pelo
respectivo Titular em decorréncia de cada exercicio deste Bénus de Subscricao e
diretamente relacionada ao preco de novas emissédo de acao que venham a ocorrer no
prazo de 24 (vinte e quatro) meses contados a partir da 22 de maio de 2023 ("Periodo de
Exercicio"). O exercicio deste direito € de discricionariedade de seu Titular a qualquer
momento durante o Periodo de Exercicio e sem limitacdo de niumero de exercicios dentre
deste periodo.
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Patrimdnio liquido--Continuacéo

17.4 Bbdnus de subscricdo--Continuagéo

17.5

17.6

A quantidade Novas Acdes a serem subscritas no exercicio deste direito sera tal que
proteja seus titulares de diluicdo em funcéo de precos de acdo das novas emissdes
inferiores a R$ 29,00 por acdo. Desta forma, essa quantidade sera determinada pelo
resultado da férmula abaixo:

Quantidade de Novas Agbes = [(A/B)—C—-D]/C

Onde:
"A" sera o valor efetivo do Aumento de Capital;
"B" é o0 preco de emissao por acao no respectivo evento que configure Condicao de
Exercicio;
"C" sera a quantidade efetiva de a¢des que for emitida no Aumento de Capital.
"D" é a quantidade de acdes efetivamente emitidas em razao de exercicios anteriores dos
Bbnus de Subscri¢ao.

A Companhia calculou e concluiu que o bénus de subscricdo trata-se de um instrumento
patrimonial onde o valor justo apurado é imaterial para as demonstracdes financeiras
como um todo, consequentemente, ndo registrou tal valor.

Reserva de lucros

O saldo remanescente do lucro liquido do exercicio, deduzido a reserva legal e os
dividendos, poderé ser destinado para a formacao de reserva de lucros, sendo que no
periodo findo em 30 de setembro de 2023 e no exercicio findo em 31 de dezembro de
2022, a Companhia apurou prejuizo, ndo cabendo a constituicdo de reservas.

AcBes em tesouraria

Acdes proprias da Companhia adquiridas no &mbito dos Programas de Recompra de
Acdes, com o objetivo de atender ao vesting de outorgas de acdes diferidas referentes ao
Plano de Ac¢des Diferidas, podendo ainda serem mantidas em tesouraria, alienadas ou
canceladas, sem reducéo do capital social.

Em 12 de margo de 2021 foi aprovado em reunido do Conselho de Administragéo o
Programa de Recompra de Ac¢des da Alphaville S.A. (AVLL), no volume maximo de até
140.098 (cento e quarenta mil e noventa e oito) acoes, das quais 139.998 (cento e trinta e
nove mil, novecentos e noventa e oito) acdes foram adquiridas até 10 de setembro de
2021, no valor de R$ 3.834. Em 21 de setembro de 2021 foi aprovado em reuniao do
Conselho de Administracdo o segundo Programa de Recompra de Acdes, no volume
méximo de 70.049 (setenta mil e quarenta e nove) a¢des, das quais foram adquiridas
42.990 acdes até 30 de setembro de 2023, pelo valor de R$ 1.666. Totalizando para os
dois Programas de Recompra de A¢bes R$ 5.500 e um acumulado no total de R$ 10.607
em acgles (R$ 10.607 em 31 de dezembro de 2022). Nesse trimestre, foram transferidas
206.595 ac¢Oes para os beneficiarios do plano de a¢des, no valor de R$ 10.592, restando,
portanto, 295 ac6es em tesouraria, no montante de R$ 15.
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17. Patrimonio liquido--Continuacéo

17.7

17.8

Dividendos

Os dividendos minimos obrigatorios sédo de 25% do lucro liquido do exercicio, apds a
deducéo da reserva legal. Porém em face o prejuizo do periodo, ndo ha proposicao de
dividendos em 30 de setembro de 2023 para a controladora. No periodo findo em 30 de
setembro de 2023 ndo houve distribuicdo de dividendos para os minoritarios do Grupo.

Plano de acdes diferidas

Condicdes do plano

A Companhia possui um programa de remuneracédo baseado em acdes, aprovado pelo
Conselho de Administragéo, em reunido realizada em 16 de dezembro de 2020, que
seguem as regras estabelecidas no Primeiro Programa de Ac¢des Diferidas da
Companhia, aprovado em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 20 de julho de
2020.

O Plano estabelece as condic¢des gerais do incentivo de longo prazo a ser conferido aos
administradores e empregados da Companhia e suas subsidiarias, a critério do Conselho
de Administracdo. O limite de outorga do Primeiro Programa é de 672.474 acdes diferidas
e em 04 de janeiro de 2021 foram outorgadas 560.395 acdes diferidas. O Plano confere
aos beneficiarios o direito de receber uma acao ordinaria de emissdo da Companhia para
cada acao diferida outorgada, condicionado ao cumprimento de determinadas condicgdes.

O Plano tem como objetivos: (a) recompensa-los em razao de seus cargos e pelo tempo
de servico na Companhia; (b) estimular a expansao, o éxito e a consecucéo dos objetivos
sociais da Companhia; (c) alinhar os interesses dos acionistas da Companhia aos de
seus administradores por meio de beneficios conforme a performance das acoes; (d)
incentivar a geracao de resultados sustentaveis; e (e) atrair e reter os administradores e
empregados da Companhia com a oportunidade de serem acionistas e na medida em
que a sua participagdo no capital social da instituicdo permitira que se beneficiem dos
resultados para os quais tenham contribuido.

A aquisicdo do direito ao recebimento de a¢cbes de emissdo da Companhia em relacéo a
uma outorga de ac¢des diferidas (“Vesting”) ocorrera em fun¢do do tempo. O Conselho de
Administrac@o poderd, a seu exclusivo critério, estabelecer, no momento da outorga de
acOes diferidas, condi¢des adicionais de Vesting, incluindo condi¢des vinculadas ao
desempenho da Companhia e/ou metas de performance.

As ac0es diferidas serdo consideradas maduras (vesting) em 4 (quatro) parcelas anuais

correspondentes a 25% das ac¢Oes outorgadas e estdo sujeitas a lock-up de 5 (cinco)
anos contados da data da outorga.
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17. Patrimonio liquido--Continuacéo

17.8 Plano de acoes diferidas

Valor justo do plano

O modelo de precificacdo utilizado pela Companhia para determinacéo do valor justo
levou em consideracao as 560.395 acdes outorgadas, a probabilidade de os beneficiarios
permanecerem na Companhia durante todo o periodo de aquisi¢cao do direito ao exercicio
e o valor de mercado da acdo na data da outorga R$ 23,61 — (vinte e trés reais e
sessenta e um centavos).

O valor justo atribuido as a¢fes diferidas é apropriado ao resultado & medida em que a
Companhia recebe o beneficio pelos servicos prestados pelos administradores e
empregados, durante o periodo de aquisi¢cdo do direito de exercicio, em contrapartida ao
patrimdnio liquido. No periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2023 foram
apropriadas despesas no montante de R$ 1.916 (R$ 1.916 em 30 de setembro de 2022).

Em 30 de setembro de 2023 a movimentacao € a seguinte:

NuUmero de
Acbes
Saldo inicial 562.638
Novas 4.484
Canceladas (37.106)
Transferidas (276.674)
Saldo final 253.342

17.9 Prejuizo por acéo

O prejuizo bésico e diluido por agéo € calculado mediante a divisao do prejuizo atribuivel
aos acionistas da Companhia, pela quantidade média ponderada de a¢des emitidas
durante o exercicio.

Considerando os grupamentos mencionados acima e a oferta de a¢6es, o capital social
passou a ser representado por 28.615.213 acdes, ajustando de forma retrospectiva o
calculo do prejuizo basico e diluido por lote de mil acdes em circulagdo com base no que
determina o CPC 41/ IAS 33.

30/09/2023 30/09/2022
Prejuizo atribuivel aos acionistas controladores da Companhia (422.530) (310.478)
Média ponderada do nimero de ac¢des 25.516 22.416
Prejuizo basico por lote de mil agdes - em reais (16,56) (13,85)

37

PAGINA: 57 de 77



ITR - Informacdes Trimestrais - 30/09/2023 - ALPHAVILLE S.A. Versdo : 1

Notas Explicativas Alphaville S.A.
Notas explicativas as informac@es trimestrais--Continuacao
30 de setembro de 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
18.Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos
A Companhia nao efetua aplicacdes de carater especulativo, em derivativos ou quaisquer
outros ativos de risco. As operacdes do Grupo estdo sujeitas aos fatores de riscos abaixo

descritos:

a) Consideracdes sobre riscos

() Risco de crédito

A Companbhia restringe a exposicdo a riscos de crédito associados a caixa e equivalentes
de caixa, efetuando seus investimentos em instituicées financeiras avaliadas como de
primeira linha e com remuneragéo atrelada ao CDI — Certificado de Deposito
Interbancério.

Com relagdo ao contas a receber de clientes, a Companhia restringe a sua exposi¢éo a
riscos através de analise de crédito e capacidade de pagamento por parte dos clientes no
momento da realizacdo da venda.

Adicionalmente, o Grupo busca protecéo da carteira de recebiveis através da alienagéo
fiduciaria dos contratos de compra e venda, medida que reduz substancialmente a
probabilidade de perdas financeiras uma vez que o imével adquirido é a garantia real da
divida do cliente.

Em 30 de setembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022, ndo havia concentracéo de risco
de crédito relevante associado a clientes. No entanto, a Companhia realiza provisdo para
risco de crédito e distrato pelas taxas médias de perda revisadas trimestralmente pela
Administracao utilizadas no célculo da provisao estao informadas na Nota 5.1.

(i) Risco de taxa de juros

Decorre da possibilidade da Companhia sofrer ganhos ou perdas decorrentes de
oscilacdes de taxas de juros incidentes sobre seus ativos e passivos financeiros.

Visando a mitigacdo desse tipo de risco, a Companhia busca diversificar a captacdo de
recursos em termos de taxas prefixadas ou pés-fixadas. As taxas de juros sobre
empréstimos e financiamentos estdo mencionadas na Nota 10. As taxas de juros
contratadas sobre aplicacdes financeiras estdo mencionadas na Nota 4.2.

(i) Risco de liquidez
O risco de liguidez consiste na eventualidade da Companhia e suas controladas n&o dispor
de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos em funcéo dos prazos de
liquidac&o de seus direitos e obrigacfes, conforme mencionado na Nota 2 (Base de

preparacao e elaboracao das Informacdes financeiras intermediarias individuais e
consolidadas).
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18. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos--Continuacao

a) Consideracdes sobre riscos--Continuacao

(i) Risco de liquidez--Continuagao

Para mitigar os riscos de liquidez e a otimiza¢c&o do custo médio ponderado do

capital, a Companhia monitora permanentemente seu nivel de endividamento de
acordo com os padrées de mercado e o cumprimento de indices (covenants)
previstos em contratos de empréstimos de modo a garantir que a geracao

operacional de caixa e a captacao prévia de recursos, quando necessaria, sejam
adequadas para a manutencdo do seu cronograma de compromissos.

Conforme mencionado na Nota 11, a Companhia ndo atendeu ao covenants da

primeira emisséo de debéntures, entretanto, tendo em vista o waiver concedido pelos
debenturistas no processo de reestruturacdo da divida, ndo houve, até o periodo
findo em 30 de setembro de 2023, impacto relevante nos periodos de vencimentos.

Consolidado

Menos de 1

Mais que 5

Em 30 de setembro de 2023 ano 1a3anos 4 a5anos anos Total

Aplicacdes financeiras (Nota 4.2) 132.821 - - - 132.821
Quotas de fundo de investimento imobiliario (Nota 5.2) - 16.834 - - 16.834
Contas a receber (Nota 5.1) 72.864 84.728 10.295 5.482 173.369
ggr)nas a receber de alienacgado de investimentos (Nota 1391 41.756 45.437 38.163 126.746
Empréstimos e financiamentos (Nota 10) (30.508) - - - (30.508)
Debéntures (Nota 11) (580.222) (510.474) (31.870) - (1.122.566)
Obrigacdes com cessdes de créditos (Nota 5.1.1) (22.943) (19.552) (5.002) (1.493) (48.990)
Fornecedores (43.692) - - - (43.692)
Efeito liquido (470.289) (386.708) 18.860 42.152 (795.985)

Consolidado
Em 31 de dezembro de 2022 Menos de 1 1a3anos 4 a5 anos Mais que 5 Total
ano anos
Aplicacdes financeiras (Nota 4.2) 160.338 - - - 160.338
Quotas de fundo de investimento imobiliario (Nota 5.2) - 20.240 - - 20.240
Contas a receber (Nota 5.1) 318.891 295.714 59.081 44.829 718.515
Empréstimos e financiamentos (Nota 10) (12.569) (2.051) - - (13.620)
Debéntures (Nota 11) (392.607) (597.040) (21.410) - (1.011.057)
Obrigagdes com cessdes de créditos (Nota 5.1.1) (77.197) (66.161) (16.254) (8.464) (168.076)
Fornecedores (46.381) - - - (46.381)
Efeito liquido (49.525) (348.298) 21.417 36.365 (340.041)
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18. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos--Continuacéo

a) Consideracdes sobre riscos--Continuagao

(iv) Hierarguia de valor justo

A Companhia utiliza a seguinte hierarquia para determinar e divulgar o valor justo de

instrumentos financeiros pela técnica de avaliagao:

¢ Nivel 1: precos negociados (sem ajustes) em mercados ativos para ativos idénticos

OU passivos;

¢ Nivel 2: inputs diferentes dos pre¢os negociados em mercados ativos incluidos no
Nivel 1 que séo observaveis para o ativo ou passivo, diretamente (como precos) ou

indiretamente (derivados dos precgos); e

¢ Nivel 3: inputs para o ativo ou passivo que ndo sdo baseados em variaveis

observaveis de mercado (inputs ndo observaveis).

Segue abaixo o nivel de hierarquia do valor justo para 0s instrumentos financeiros ativos

mensurados a valor justo através do resultado da Companhia apresentados nas
informacdes financeiras intermediarias para o periodo de nove meses findo em 30 de

setembro de 2023 e exercicio findo em 31 de dezembro de 2022:
Consolidado

Em 30 de setembro de 2023 Hierarguia de valor justo
Ativos financeiros Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 4.1) - 1.942 -
Aplica¢des financeiras (Nota 4.2) - 132.821 -
Quotas de fundo de investimento imobiliario (Nota 5.2) - 16.834 -
Contas a receber de alienacgdo de investimentos (Nota 5.2) - 126.747 -
Consolidado
Em 31 de dezembro de 2022 Hierarquia de valor justo
Ativos financeiros Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 4.1) - 7.767 -
Aplicages financeiras (Nota 4.2) - 160.338 -
Quotas de fundo de investimento imobiliario (Nota 5.2) - 20.240 -
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18. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos--Continuacéo

b) Valor justo dos instrumentos financeiros

Célculo do valor justo

Os seguintes valores justos estimados foram determinados usando as informacdes de
mercado disponiveis e metodologias apropriadas de avaliacdo. Entretanto, um julgamento
consideravel é necessario para interpretar informacdes de mercado e estimar o valor justo.
Assim, as estimativas aqui apresentadas ndo sdo necessariamente indicativas dos montantes
gue o Grupo poderia realizar no mercado atual. O uso de diferentes premissas de mercado
e/ou metodologias de estimativas podem ter um efeito significativo nos valores justos

estimados.

Os seguintes métodos e premissas seguintes foram usados para estimar o valor justo para
cada classe dos instrumentos financeiros para 0s quais a estimativa de valores é praticavel:

(i) Os valores caixa e equivalentes de caixa, aplica¢des financeiras, contas a receber e
demais recebiveis e demais passivo circulante se aproximam de seu valor justo

registrado nas informagdes financeiras intermediarias individuais e consolidadas.
O valor justo dos empréstimos bancarios e outras dividas financeiras é estimado

(ii)

atraveés dos fluxos de caixa futuro descontado utilizando taxas anualmente disponiveis
para dividas ou prazos semelhantes e remanescentes.

Segue abaixo os valores contabeis e justos dos principais ativos e passivos e financeiros em
30 de setembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022:

Consolidado

30/09/2023

31/12/2022

30/09/2023

31/12/2022

Valor
contabil

Valor
justo

Valor
contabil

Valor
justo

Tipo de
Mensuragéo

Tipo de
Mensuragéo

Ativos financeiros

Caixa e equivalentes de caixa (Nota 4.1)

Aplicacdes financeiras (Nota 4.2)

Quotas de fundo de investimento imobiliario (Nota 5.2)
Contas a receber (Nota 5.1)

Contas a receber de alienagéo de investimentos (Nota 5.2)
Passivo financeiro

Empréstimos e financiamentos (Nota 10)

Debéntures (Nota 11)

Fornecedores

1.942
132.821
16.834
153.892
126.747

30.508

1.122.566
43.692

c) Risco de aceleracao de divida

Em 30 de setembro de 2023 e em 31 de dezembro de 2022, a Companhia possuia

1.942
132.821
16.834
153.892
126.747

31.269
1.182.275
43.692

7.767
160.338
20.240
425.271

13.620
1.011.057
46.381

7.767
160.338
20.240
425.271

14.385
1.067.562
50.281

"VJR"
"VJR"
Custo Amortizado
Custo Amortizado
"VJR"

Custo Amortizado
Custo Amortizado
Custo Amortizado

"VJR"
"VJR"
Custo Amortizado
Custo Amortizado
"VJR"

Custo Amortizado
Custo Amortizado
Custo Amortizado

contratos de debéntures em vigor, com clausulas restritivas (“covenants”), relacionadas a
geracao de caixa, indices de endividamento e outros. Essas clausulas restritivas estdo
sendo renegociadas pelo Grupo (conforme descrito na Nota 11) e neste momento nao
restringem a sua capacidade de conducdo normal de seus negdcios.

41

PAGINA: 61 de 77



ITR - Informacdes Trimestrais - 30/09/2023 - ALPHAVILLE S.A.

Notas Explicativas Alphaville S.A.

Notas explicativas as informac@es trimestrais--Continuacao
30 de setembro de 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

18. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos--Continuacéo

¢) Risco de aceleracao de divida--Continuacéo

(i)

Risco de mercado

A Companhia dedica-se a construcdo e venda de loteamentos. Além dos riscos que
afetam de modo geral o mercado imobiliario, tais como interrup¢des de suprimentos e
volatilidade do pre¢o dos materiais e equipamentos de constru¢cdo, mudancas na oferta
e procura de empreendimentos em certas regides, greves e regulamentos ambientais e
de zoneamento, as atividades da Companhia sdo especificamente afetadas pelos
seguintes riscos:

A conjuntura econémica do Brasil, que pode prejudicar o crescimento do setor
imobilidrio como um todo, através da desaceleragdo da economia, aumento dos juros,
flutuag@o da moeda e instabilidade politica, além de outros fatores. O grau de interesse
dos compradores em novo projeto lan¢cado ou o preco de venda por unidade, necessario
para vender todas as unidades, pode ficar abaixo do esperado, fazendo com que o
projeto se torne menos lucrativo do que o esperado.

Na hipétese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma grande
Companhia do setor imobiliario, o setor como um todo pode ser prejudicado, o que
poderia causar uma reducgdo da confianga dos clientes em outras Companhias que
atuam no setor. Condi¢c6es do mercado imobiliario local e regional, tais como excesso
de oferta, escassez de terrenos em certas regidées ou aumento significativo do custo de
aquisicao de terrenos.

Risco de compradores terem uma percep¢ao negativa quanto a seguranca,
conveniéncia e atratividade das propriedades da Companhia, bem como a sua
localizacao.

As margens de lucro da Companhia podem ser afetadas em virtude de aumento dos
custos operacionais, incluindo investimentos, prémio de seguro, tributos imobiliarios e
tarifas publicas.

As oportunidades de loteamentos podem diminuir.

A construcédo e venda de unidades dos empreendimentos podem nao ser concluidas

dentro do cronograma, acarretando o aumento dos custos de construcéo ou a rescisao
dos contratos de venda.
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18. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos--Continuacéo

¢) Risco de aceleracao de divida--Continuacéo

(i) Risco de mercado

Inadimplemento de pagamento apés a entrega das unidades adquiridas a prazo. A
Companhia tem o direito de promover agédo de cobranca, tendo por objetivo os valores
devidos e/ou a retomada da unidade do comprador inadimplente, ndo podendo
assegurar gue sera capaz de reaver o valor total do saldo devedor ou, uma vez
retomado o imével, a sua venda em condi¢fes satisfatorias.

A queda do valor de mercado dos terrenos mantidos em estoque, antes do loteamento
do empreendimento ao qual se destina, e a incapacidade de preservar as margens
anteriormente projetadas para os respectivos loteamentos.

(i)  Gestédo do capital

O objetivo da gestdo de capital da Companhia é assegurar que se mantenha uma
classificagcdo de crédito forte perante as instituices e uma relagéo de capital 6tima, a
fim de suportar os negécios da Companhia e maximizar o valor aos acionistas, vide
andlise complementar mencionada na Nota 2 (Base de preparacao e elaboracdo das
Informacdes financeiras intermediarias individuais e consolidadas).

A Companbhia inclui dentro da estrutura de divida bancéria: empréstimos menos
disponibilidades (caixa e equivalentes de caixa e aplica¢des financeiras):

Controladora Consolidado

30/09/2023 31/12/2022 30/09/2023  31/12/2022
Empréstimos e financiamentos (Nota 10) 30.508 - 30.508 13.620
Debéntures (Nota 11) 1.122.566 268.865 1.122.566 1.011.057
(-) Caixa e equivalentes de caixa e aplica¢des financeiras (Nota ®) (221) (134.763) (168.105)
41e4.2)
Divida liquida do caixa 1.153.066 268.644 1.018.311 856.572
Patriménio liquido (636.418) (395.587) (629.745) (392.464)

d) Analise de sensibilidade

Segue abaixo quadro demonstrativo de analise de sensibilidade dos instrumentos
financeiros para um periodo de um ano.

Em 30 de setembro de 2023 e em 31 de dezembro de 2022, o Grupo possui 0s seguintes
instrumentos financeiros:

(@) Aplicaces financeiras, empréstimos e financiamentos indexados ao CDI e IGP-M
(debéntures);
(b) Contas areceber indexados ao IPCA;
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18. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos--Continuacéo
d) Analise de sensibilidade--Continuacéo

Para a andlise de sensibilidade do periodo findo em 30 de setembro de 2023, a Companhia
considerou a taxa de juros de aplicacdes, empréstimos e contas a receber, CDl a 12,97% e
IPCA a 5,19%, de um ano (CDI a 13,65% e IGP-M a 5,46% em 31 de dezembro de 2022).
Os cenérios considerados foram:

e Cenario I: apreciagdo 50% das variaveis de risco utilizadas para precificacao

e Cenario Il: apreciacao de 25% das variaveis de risco utilizadas para precificacao;

e Cenario lll: depreciacdo de 25% das variaveis de risco utilizadas para precificacao;
e Cenario IV: depreciacdo de 50% das variaveis de risco utilizadas para precificacao.

Cenarios

Em 30 de setembro de 2023 | 1l 11 WY
Operagao . Cenz'?rio Aumento Aumento Reducgéo Reducéo

Valor contabil  provavel 50% 25% 25% 50%
Aplicacdes financeiras 132.821 17.227 7.625 3.812 (3.812) (7.625)
Empréstimos e financiamentos (30.508) 3.957 1.751 876 (876) (1.751)
Debéntures (1.021.245) 132.455 58.624 29.312 (29.312) (58.624)
Efeito liquido da variacédo do CDI (918.932) 153.639 68.000 34.000 (34.000) (68.000)
Contas a receber 173.369 8.990 4.273 2.137 (2.137) (4.273)
Contas a receber de alienacdo de 126.747 6.572 3.124 1.562 (1.562) (3.124)
Investimentos
Debéntures (101.321) 5.254 2.497 1.249 (1.249) (2.497)
Efeito liquido da variagdo do IPCA 198.795 20.816 9.894 4.948 (4.948) (9.894)

Cenarios

Em 31 de dezembro de 2022 | I Il WY
Operagao . Cenério Aumento Aumento Reducdo Reducao

Valor contdbil  provéavel 50% 25% 25% 50%
Aplicacdes financeiras 160.338 21.886 9.629 4814 (4.814) (9.629)
Empréstimos e financiamentos 13.620 1.859 818 409 (409) (818)
Debéntures 905.517 123.603 54.379 27.189 (27.189) (54.379)
Efeito liquido da variacédo do CDI 1.079.475 147.348 64.826 32.412 (32.412) (64.826)
Debéntures 105.540 6.181 2.921 1.461 (1.461) (2.921)
Efeito liquido da variagéo do IPCA 1.185.015 153.529 67.747 33.873 (33.873) (67.747)
Contas a receber 718.515 39.219 18.595 9.297 (9.297) (18.595)
Efeito liquido da variacéo do IGP-M 718.515 39.219 18.595 9.297 (9.297) (18.595)
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19.Partes relacionadas

19.1 Saldos com partes relacionadas

As operacdes com partes relacionadas referem-se substancialmente ao fluxo de recursos
entre a Controladora e as SPEs (“Sociedades de Propésito Especifico”) e Consorcios
baseados no modelo de gestéo de caixa centralizado e registrados como conta corrente
para o desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios, cujo saldo é como segue:

Controladora Consolidado
30/09/2023 31/12/2022 30/09/2023 31/12/2022
Ativo

Valores a receber de partes relacionas (a) 132.826 115.308 14 5.619
132.826 115.308 14 5.619
Dividendos a receber - - - 2.065
Circulante 132.826 115.308 14 7.684

Passivo
Conta corrente com SPEs (a) (505.414) (61.085) (4.993) (1.359)
(505.414) (61.085) (4.993) (1.359)
Circulante (505.414) (61.085) (4.993) (1.359)

() O Grupo participa do desenvolvimento de loteamentos com outros parceiros de forma direta ou por meio de partes
relacionadas, baseados na formacédo de empreendimentos em conjunto (SPE — Sociedades de Propoésito
Especificos e Consoércios). A estrutura de Administracéo desses empreendimentos e a geréncia de caixa séo
centralizadas na empresa lider do empreendimento, que gerencia o desenvolvimento das obras e os orgamentos.
Assim, o lider do empreendimento assegura que as aplicagdes de recursos necessarios sejam efetuadas e
alocadas de acordo com o planejado. As origens e aplicacdes de recursos dos empreendimentos estéo refletidas
nesses saldos, com observagdo do respectivo percentual de participagdo, os quais ndo estdo sujeitos a
atualizacao ou encargos financeiros e ndo possuem vencimento pré-determinado, ndo ha transagfes de compra e
venda entre empresas da Grupo. O prazo médio de desenvolvimento e finalizagdo dos empreendimentos, nos
quais se encontram aplicados os recursos, é de 24 a 36 meses.

19.2 OQutras partes relacionadas

a) Conselho de Administracéo

(i) Diego Sigueira Santos

O Sr. Diego Siqueira Santos, membro do conselho de Administragéo, reeleito em
Assembleia Geral Ordinaria realizada em 30 de abril de 2022, é s6cio e diretor da TG
Core Asset Ltda., e controlador indireto da SPE AR Lotes Negdcios Imobiliarios Ltda.,
inscrita no CNPJ sob 0 n°® 32.970.111/0001-17 e da SPE RE Lotes Negdcios Imobiliarios
Ltda, inscrita no CNPJ sob o n® 46.198.976/0001-11.

As duas SPEs citadas acima tém como objeto social a participagdo em
empreendimentos imobilidrios assim como a compra e venda de unidades imobiliarias -

lotes, e no exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2022, adquiriram 61 unidades
imobiliarias - lotes de diversos empreendimentos das subsidiarias da Companhia, no
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tes relacionadas--Continuacao

Outras partes relacionadas--Continuacao

Conselho de Administracdo--Continuagao

valor total de R$ 7.610 (R$ 5.607 equivalente a participacdo da controladora “% AVLL”),
quitados no mesmo periodo. No exercicio findo em 30 de setembro de 2023, ndo houve
vendas.

O preco de venda praticado considerou um desconto compativel com as praticas da
Companhia, considerando a forma de pagamento (a vista) e a liquidez das pragas onde
estdo localizados os empreendimentos.

Em conformidade com a politica de transa¢des com partes relacionadas a transacao foi
aprovada pelo Conselho de Administragdo da Companhia com abstencédo de voto do
conselheiro Diego Sigueira Santos.

A SPE AR Lotes Negécios Imobilidrios Ltda. é detentora de direitos creditérios, na sua
participacdo, através de parceria imobiliaria no empreendimento Terras Alphaville
Senador Canedo lll. Essa participacdo na parceria imobiliaria ndo afeta o resultado
operacional desse empreendimento.

Comité de Auditoria

A Sra. Lilian Cristina Pacheco Lira, membro do Comité de Auditoria Estatutario da
Companhia, possui um contrato de prestacdo de servicos recorrente, que representou um
total de despesas de R$ 128 no periodo findo em 30 de setembro de 2023.

Venda de unidades imobiliarias - lotes para pessoas chaves e administradores

O Grupo mantém uma politica interna que proporciona as pessoas chaves e
administradores o direito de adquirir lotes em condi¢cdes normais de mercado,
considerando um desconto adicional.

Em 2022, foram realizadas vendas de lotes do empreendimento Alphaville Dom Pedro
Zero no valor total de R$ 1.760 (R$ 984 no %AVLL). No periodo encerrado em 30 de
setembro de 2023, essas vendas representaram uma apropriacdo de receita liquida no
valor de R$ 201 e o montante de caixa recebido foi de R$ 267 (R$ 149 no % AVLL), ndo
ocorreram novas vendas no periodo.

Avais, garantias e fiancas

As operacgdes financeiras das empresas controladas e controladas em conjunto sé&o
garantidas por avais ou fiancas do Grupo na proporcdo de sua participacdo no capital
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Partes relacionadas--Continuacao

social de tais empresas. Adicionalmente, o Grupo presta garantia em favor de instituicbes
financeiras através da carteira de recebiveis dos empreendimentos no montante de R$
631.192 em 30 de setembro de 2023 (R$ 1.044.058 em 31 de dezembro de em 2022),
nesses valores estao contidas as garantias de empréstimos e financiamentos.

Transacdo (Remuneracado) da Administracdo

O montante global anual aprovado em Assembleia Geral Ordinaria, realizada em 02 de
maio de 2023, para ser distribuido entre os administradores do Grupo para o exercicio de
2022, a titulo de remuneracdo fixa e variavel é de até R$ 11.043 (R$ 11.409 em 31 de
dezembro de 2022). O valor pago no periodo foi de R$ 3.296 (R$ 2.439 no mesmo
periodo de 2022), registrado na rubrica “despesas gerais e administrativas”.

Participacdo nos resultados

A Companhia mantém um programa de remuneragao variavel que proporciona aos seus
empregados e administradores, e aos de suas subsidiarias, o direito de participar nos
lucros e resultados da Companhia. Este programa esta vinculado ao alcance de objetivos
especificos, os quais séo estabelecidos, acordados e aprovados pelo Conselho de

Administracd@o no inicio de cada ano.

A participacao nos resultados € calculada e provisionada com base no alcance das metas
da Companhia para o exercicio. ApGs o encerramento do exercicio € realizada a
apuracédo do alcance das metas da Companhia, assim como dos colaboradores. No
periodo de nove meses de 2023 a provisdo € de R$1.962 e R$4.645 na controladora e
consolidado, respectivamente, registrado na rubrica “despesas gerais e administrativas

20.Receita operacional liquida

Consolidado

01/07/2023 a

01/01/2022 a

01/07/2022 a
01/01/2023 a 30/09/2022

30/09/2022

30/09/2023 30/09/2023 . )

reapresentado (i)  reapresentado (i)
Receita operacional bruta
Venda de lotes 129.366 294.128 58.571 112.795
Prestacéo de servigos 1.196 2.107 361 2.089
Reversao da provisao para distratos (2.155) 16.097 6.438 43.021
Ajuste a valor presente (2.029) 2.375 (514) 14.482
Deducdes da receita bruta (5.020) (11.576) (1.565) (3.809)
Receita operacional liquida 122.358 303.131 63.291 168.578

(i) Reapresentado conforme requerido pelo CPC 31/ IFRS 5 em fungdo das operag6es descontinuadas no periodo de 9

meses de 2022, conforme nota explicativa 7.f.(iv).
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21.Custos e despesas por natureza
Consolidado

01/07/2023a 01/01/2023a 01/07/2022a  01/01/2022 a

30/09/2023  30/09/2023 ~ 30/09/2022 30/09/2022
reapresentado (i) reapresentado (i)

Custo de desenvolvimento e venda de lotes:

Custo de vendas dos lotes (76.797) (177.205) (47.616) (120.548)
Custo de servigos (264) (801) (558) (2.513)
Custo indiretos e outros (2.063) (7.866) (5.923) (9.996)
(Provisao) reversao de custo distrato 1.555 (5.949) (6.240) (18.735)
Amortizacdo de mais valia (212) (1.085) (32) (2.128)
Reversao para perda na realizagao de i 5 (231) 801
estoques
Manutencéo e garantia (1.477) (4.671) (1.476) (5.665)
(79.258) (197.572) (62.076) (158.784)
Custo dos empreendimentos:
Encargos financeiros (18) 279 (356) (1.652)
(79.276) (197.293) (62.432) (160.436)

(i) Reapresentado conforme requerido pelo CPC 31/ IFRS 5 em fungéo das operacdes descontinuadas no periodo de 9
meses de 2022, conforme nota explicativa 7.f.(iv).
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21. Custos e despesas por natureza--Continuacao

Controladora

Alphaville S.A.

Consolidado

Versdo : 1

01/07/2023 a  01/01/2023a 01/07/2022 a 01/01/2022 a 01/07/2023 a 01/01/2023 a

01/07/2022 a
30/09/2022

01/01/2022 a
30/09/2022

30/09/2023 30/09/2023 30/09/2022 30/09/2022 30/09/2023 30/09/2023 ) ]
reapresentado (i) reapresentado (i)
Despesas com vendas:
Despesas com vendas e marketing (1.540) (1.540) (6.881) (22.297) (7.228) (22.249)
Despesas com corretagem e comissao de - - (480) (729) (918) (2.684)
vendas
(1.540) (1.540) (7.361) (23.026) (8.146) (24.933)
Despesas gerais e administrativas:
Despesas com salérios e encargos (ii) (1.405) (15.764) (9.992) (10.821) (8.281) (23.790) (7.995) (23.127)
Despesas com beneficios a empregados (ii) (279) (1.054) (740) (740) (703) (2.145) (982) (2.474)
Provisdo com participacao nos resultados (1.962) (1.962) - - (4.645) (4.645) - -
(Nota 19.5)
Despesa com plano de acdes (Nota 17.8) (640) (1.916) (639) (1.916) (640) (1.916) (639) (1.916)
Despesas com servigos prestados (740) (2.074) (421) (847) (2.312) (7.227) (2.536) (10.763)
Despesas com informatica (2.097) (3.202) (140) (140) (2.723) (6.123) (2.714) (6.785)
Outras 551 (756) (41) (41) 97) (2.088) (708) (1.950)
(6.572) (26.728) (11.973) (14.505) (19.401) (47.934) (15.574) (47.015)
(i) Reapresentado conforme requerido pelo CPC 31/ IFRS 5 em funcéo das operagdes descontinuadas no periodo de 9 meses de 2022, conforme nota explicativa 7.f.(iv).

(i)

Em 2023 houve a transferéncia de colaboradores para a controladora.
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22.0utras (despesas) receitas operacionais

Consolidado

01/07/2022 a
01/07/2023 a  01/01/2023 a 30/09/2022

Controladora
01/07/2023 a 01/01/2023 a 01/07/2022 a

01/01/2022 a

01/01/2022 a 30/09/2022

30/09/2023 30/09/2023 30/09/2022 30/09/2022 30/09/2023 30/09/2023 : :

reapresentado (i) reapresentado (i)

Provisdo para contingéncias (Nota 14.a) (2) (23) - - (14.137) (20.718) (8.760) (51.750)
Reversédo para risco de crédito - - - - (140) 4.546 (1.967) 970
Resultado na venda participagdo societaria (Nota 7.e) - (175.660) - - - (176.558) - -
Outras despesas e receitas, liquidas (301) (301) 3 3 408 (9.464) (3.931) (9.937)
Total (303) (175.984) 3 3 (13.869) (202.194) (14.658) (60.717)

(i) Reapresentado conforme requerido pelo CPC 31 / IFRS 5 em fungéo das operagdes descontinuadas no periodo de 9 meses de 2022, conforme nota explicativa

7.£.(iv).

23.Resultado financeiro

Controladora

Consolidado

01/07/2023 a

01/01/2023 a  01/07/2022 a  01/01/2022 a

01/07/2023 a

01/01/2023 a

01/07/2022 a

01/01/2022 a

30/09/2023  30/09/2023  30/09/2022  30/09/2022  30/09/2023  30/09/2023 80/09/2022 80/09/2022
reapresentado (i) reapresentado (i)
Rendimento de aplica¢des financeiras - - 63 816 4.039 12.783 2.098 5.400
Oultras receitas - - 11 43 99 825 684 1.926
Total receitas financeiras - - 74 859 4.138 13.608 2.782 7.326
Juros sobre captagdes, liquido de capitalizagéo (Nota 10) (49.028) (140.937) (6.140) (15.864) (49.026) (157.640) (41.936) (116.757)
Despesas bancarias (50) (103) (14) (46) (93) (624) (420) (21.308)
Descontos e/ou juros sobre cessao de direitos creditérios 4 (1.423) - - 1.527 (8.460) (8.969) (35.733)
Atualizagdo do ativo financeiro da alienacéo de
investimentos (Nota 5.2.a) (24.330) (24.330) - - (24.330) (24.330) - -
Outras (despesas) e reversdes, descontos concedidos (1.774) (3.723) (131) (130) (4.754) (18.376) (11.476) (17.602)
Total despesas financeiras (75.178) (170.516) (6.285) (16.040) (76.676) (209.430) (62.801) (171.400)
Resultado financeiro liquido (75.178) (170.516) (6.211) (15.181) (72.538) (195.822) (60.019) (164.074)

(i) Reapresentado conforme requerido pelo CPC 31/ IFRS 5 em funcéo das operagdes descontinuadas no periodo de 9 meses de 2022, conforme nota explicativa

7.5.3v).
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24. Informagdes e compromissos dos empreendimentos em construgao

Em atendimento aos paragrafos 20 e 21 do ICPC 02 e ao oficio circular CVM/SNC/SEP n°
02/2018, o resultado das operacdes imobilidrias é apropriado com base no custo incorrido.
Assim sendo, o saldo de contas a receber das unidades vendidas e ainda nao concluidas esta
refletido parcialmente nas informacdes trimestrais da Companhia, uma vez que o seu registro
contabil reflete a receita reconhecida, liquida das parcelas ja recebidas. As receitas a serem
apropriadas decorrentes de unidades imobiliarias vendidas de empreendimentos em
construcao (ndo concluidos) e os respectivos compromissos de custos a serem incorridos com
relagcdo as unidades imobiliarias vendidas néo estéo refletidos nas informagdes trimestrais:

Consolidado
30/09/2023 31/12/2022

(i) Receita de vendas apropriar de unidades vendidas

(a) Receita de vendas contratadas 1.572.713 1.464.189
(b) Receita de vendas apropriadas liquidas
Receita de vendas apropriadas 639.086 609.229
Distratos - receitas estornadas (91.103) (89.361)
Total Liquido 547.983 519.868
Receita de vendas apropriar (a-b) 1.024.730 944.321
(il) Receita indenizagéo por distrato 2.233 1.898
(iii) Receita de vendas a apropriar de contratos nao 666 767
qualificaveis para reconhecimento de receita
(iv) Provisao para distratos (Passivo)
Ajustes em receitas apropriadas 2.341 2.833
Ajustes em contas a receber de clientes 461 (2.151)
Receita indenizacao por distratos 1.880 (136)
Total 4.682 546

(v) Custos orcados a apropriar de lotes vendidos
Empreendimentos em construgao:
(a) Custo orcado dos lotes 937.704 899.455
Custo incorrido liquido:
(b) Custos de construgao incorridos

(321.009)  (361.091)
(c) Distratos — custos de construcao 169 37.454
Total Liquido (321.740) (323.637)
Custo aincorrer dos lotes vendidos (a+b+c) 615.964 575.818
(vi) Custo orgado a apropriar de lotes em estoque
Empreendimentos em construcao:
(a) Custo orcado dos lotes 583.638 377.708
(b) Custos de construcéo incorridos (55.751) (28.841)
Custo orcado a apropriar em estoques (a+b) 527.887 348.867

(*) As receitas de unidades vendidas a apropriar ndo consideram os efeitos de impostos incidentes e ajuste a valor presente.

(**) Os custos orgados das unidades vendidas a incorrer ndo contemplam encargos financeiros.

A receita de imoveis vendidos a apropriar esta mensurada pelo valor nominal dos contratos,
acrescido das atualiza¢des contratuais e deduzida de distratos, bem como esté liquida da
parcela de receita apropriada e ndo contempla ajuste a valor presente e impostos incidentes.
Os custos orcados dos iméveis vendidos a apropriar ndo contemplam encargos financeiros, 0s
guais sdo apropriados aos imoveis a comercializar e ao resultado (custo dos imoveis vendidos)
proporcionalmente as unidades vendidas, a medida que sao incorridos, bem como ndo
contemplam a provisdo para garantia a ser apropriada as unidades vendidas a medida em que
a obra evolui.
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25. Informacgbes complementares a Demonstracédo de Fluxo de Caixa

Conciliacdo da movimentacado patrimonial com os fluxos de caixa decorrentes de atividade de
financiamento:

Controladora Transacoes: gue afetaram o caixa gue ndo afetaram o caixa Controladora
CaptacOes énci
31/12/2022 piag Pagament  Pagamento  Transferéncia ;o 30092023
o juros principal de dividas
Empréstimos, financiamentos e
debéntures (Notas 10 e 11) 268.865 30.345 (11.164) (19.371) 743.500 140.899 1.153.074
Consolidado Transagdes: ue afetaram o caixa gue nao Consolidado
& ) q afetaram o caixa
31/12/2022 ~ Captagbes  Pagamento Pagamento Juros 30/09/2023
juros principal
Empréstimos, financiamentos e
debéntures (Notas 10 e 11) 1.024.677 30.345 (12.142) (32.980) 143.174 1.153.074

O Grupo apresenta na demonstragéo de fluxo de caixa 0 pagamento de juros nas atividades de
financiamentos, porque sdo custos da captacao de recursos financeiros.

Os efeitos das desconsolidagéo das vendas das empresas do Legado estdo demonstrados nas
notas 7.e e 7.f.

26. Seguros

O Grupo e suas controladas mantém seguros, como indicados a seguir, para cobrir eventuais
riscos sobre seus ativos e/ou responsabilidades:

Consolidado

Modalidade 30/09/2023 31/12/2022
a) Risco de danos fisicos aos iméveis de terceiros 22.077 19.738
b) Risco de Engenharia e Responsabilidade Civil 464.228 228.307
¢) Responsabilidade civil sobre a¢6es de Diretores e Gestores 150.000 100.000
d) Seguro Performance Bond (obra) 143.664 256.043
e) Execucdes judiciais 5.804 66.562
f) Fianca Locaticia 1.886 2.407
Seguros 787.659 673.057

(i) Os seguros contratados possuem prazo final de vigéncia distintos, variando entre abril 2016 e outubro de 2027.

27. Apresentacao de Informacgdes por segmento

A Administracéo entende que o Grupo esté organizado em uma Unica unidade de negocios —
desenvolvimento de loteamentos fechados. Embora possa comercializar produtos com
denominacao distinta, efetua o monitoramento de suas atividades, a avaliacdo de desempenho e
a tomada de decisdo para alocacao de recursos ao nivel do empreendimento imobilidrio e ndo
ao nivel de segmento. Todas as receitas sdo geradas no Brasil e ndo ha concentracédo de
receitas de transac6es com um Unico cliente externo, que equivalem a 10% ou mais da receita
da Companhia. Sendo assim a Administracdo entende que a divulgacao de informacdes por
segmento ndo é aplicivel as atividades do Grupo.
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28.Eventos Subsequentes

Durante o periodo de exames das demonstracdes financeiras da Companhia, que compreendem
o periodo findo em 30 de setembro de 2023 até a data da emissao das demonstracdes
financeiras, a administracdo da Companhia nao identificou e/ou tem conhecimento de eventos

relevantes a serem divulgados como eventos subsequentes.
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Pareceres e Declaragfes / Relatorio da Revisdo Especial - Sem Ressalva

Relatorio sobre a reviséo de informagdes trimestrais - ITR

Aos

Acionistas, Conselheiros e Administradores da
Alphaville S.A.

Séao Paulo - SP

Introducéo

Revisamos as informag8es contabeis intermediarias, individuais e consolidadas, da Alphaville S.A. (“Companhia”), contidas no
Formuléario de Informagdes Trimestrais (ITR) referente ao trimestre findo em 30 de setembro de 2023, que compreendem o balanco
patrimonial em 30 de setembro de 2023, e as respectivas demonstraces do resultado e do resultado abrangente para os periodos de
trés e nove meses findos naquela data, e das muta¢des do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de nove meses
findo naquela data, incluindo as notas explicativas.

A administracdo é responséavel pela elaboragéo das informag6es contabeis intermediarias individuais e consolidadas de acordo com a
NBC TG 21 Demonstracao Intermediaria e com a norma internacional IAS 34 Interim Financial Reporting, emitida pelo International
Accounting Standards Board (IASB) aplicaveis as entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil, registradas na Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”), assim como pela apresentacéo dessas informagdes de forma condizente com as normas expedidas pela CVM,
aplicaveis a elaboragéo das Informacdes Trimestrais - ITR. Nossa responsabilidade é a de expressar uma concluséo sobre essas
informag6es contabeis intermediarias com base em nossa reviséo.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisédo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisédo de informag6es intermediarias (NBC TR
2410 Revisdo de Informacgdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 Review of Interim Financial Information
Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisé@o de informag8es intermediérias consiste na
realizacdo de indagac®es, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicacédo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao € significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informacgdes intermediarias individuais e consolidadas

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediéarias, individuais e consolidadas, incluidas nas informagdes trimestrais acima referidas néo foram elaboradas, em todos os
aspectos relevantes, de acordo com a NBC TG 21 e a IAS 34, aplicaveis as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil,
registradas na Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM), e apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela CVM,
aplicaveis a elaboracéo das Informagdes Trimestrais - ITR.

Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional

Chamamos a atencéo para a Nota Explicativa 2.2.b. as informag®8es financeiras contabeis individuais e consolidadas, que indica que a
Companhia incorreu em prejuizo de R$ 422.530 mil (Consolidado - R$ 421.123 mil) durante o periodo findo em 30 de setembro 2023 e,
conforme balanco patrimonial nessa data, o passivo circulante da Companhia excedeu o total do ativo circulante em R$ 1.124.924 mil
(Consolidado - R$930.254 mil) assim como apresentou o patriménio liquido negativo de R$636.418 mil (Consolidado - R$629.745 mil),
naquela data. Conforme apresentado na Nota Explicativa 2.2.b, esses eventos ou condigfes, juntamente com outros assuntos
descritos na Nota Explicativa 2.2.b., indicam a existéncia de incerteza relevante que pode levantar divida significativa quanto a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Nossa conclusdo ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.

Enfase

Reconhecimento de receitas nos contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo concluida aplicaveis as entidades de
incorpora¢ao imobiliaria no Brasil

Conforme descrito na Nota Explicativa n° 2, as informacg@es contabeis intermediérias, individuais e consolidadas, contidas no
Formulério de Informag@es Trimestrais — ITR, foram elaboradas de acordo com o Pronunciamento Técnico NBC TG 21 e com o |IAS 34,
aplicaveis as entidades de incorporacéo imobiliaria no Brasil, registradas na CVM. Dessa forma, a determinacao da politica contabil
adotada pela entidade, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo concluida,

sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, seguem o entendimento da administra¢cdo da Companhia quanto a
aplicacdo do NBC TG 47, alinhado com aquele manifestado pela CVM no Oficio circular/CVM/SNC/SEP n° 02/2018. Nossa conclusdo
ndo esta ressalvada em relagdo a esse assunto.

Outros assuntos

Demonstrac¢des do valor adicionado
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As informacdes trimestrais acima referidas incluem as demonstracdes do valor adicionado (DVA), individuais e consolidadas,
referentes ao periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2023, elaboradas sob a responsabilidade da administragdo da
Companhia e apresentadas como informacéo suplementar para fins de IAS 34 aplicaveis as entidades de incorporag¢éo imobiliaria no
Brasil, registradas na Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM”). Essas demonstra¢fes foram submetidas a procedimentos de revisao
executados em conjunto com a revisdo das informag0@es trimestrais, com o objetivo de concluir se elas estdo conciliadas com as
informagdes contabeis intermediarias e registros contabeis, conforme aplicavel, e se sua forma e contetido estéo de acordo com os
critérios definidos na NBC TG 09 Demonstra¢éo do Valor Adicionado. Com base em nossa revisédo, ndo temos conhecimento de
nenhum fato que nos leve a acreditar que essas demonstrac¢des do valor adicionado ndo foram elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, segundo os critérios definidos nessa Norma e de forma consistente em relagdo as informagdes contabeis intermediarias
individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Auditoria e revisao das cifras do ano anterior

As Informag8es Trimestrais - ITR mencionadas no primeiro paragrafo incluem informacdes contdbeis correspondentes ao resultado e
ao resultado abrangente dos periodos de trés e nove meses findos em 30 de setembro de 2022 e as muta¢des do patriménio liquido,
fluxos de caixa e valor adicionado para o periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2022, obtidas das informacg&es
trimestrais — ITR daquele trimestre, preparadas originalmente antes dos ajustes descritos na Nota 7.f, que foram efetuados para alterar
essas informacgdes financeiras intermediarias de 2022, e aos balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2022, obtidas das
demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2022, apresentadas para fins de comparacéo. A revisao das Informacgfes
Trimestrais - ITR do trimestre findo em 30 de setembro de 2022, como preparadas originalmente, e 0 exame das demonstracdes
financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 foram conduzidos sob a responsabilidade de outros auditores
independentes, que emitiram relatérios de auditoria e revisdo com datas em 31 de margo de 2023 e 11 de novembro de 2022, com
uma opinido e conclusdo sem modificagfes e com o paragrafo de incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional.
Como parte de nossa revisdo das informacdes financeiras do trimestre findo em 30 de setembro de 2023, revisamos também os
ajustes descritos na Nota 7.f, que foram efetuados para alterar as informag0@es financeiras constantes das Informacdes Trimestrais -
ITR do trimestre findo em 30 de setembro de 2022, apresentadas para fins de comparagdo. Com base em nossa revisédo, nada chegou
ao nosso conhecimento de que tais ajustes ndo sejam apropriados ou ndo foram corretamente efetuados, em todos os aspectos
relevantes. Ndo fomos contratados para auditar, revisar ou aplicar quaisquer outros procedimentos sobre as Informacfes Trimestrais -
ITR da Companhia referentes as cifras de 2022 e, portanto, ndo expressamos opinido ou qualquer forma de asseguracgao sobre as
informacdes financeiras daquele exercicio tomadas em conjunto.

Séo Paulo, 14 de novembro de 2023.
ERNST & YOUNG

Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC-SP 034519/0

Marcos Kenji de S& Pimentel Ohata
Contador CRC SP-209240-O
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Pareceres e Declaragbes / Declaracao dos Diretores sobre as Demonstra¢cdes Financeiras

Em cumprimento ao artigo 25 da Instru¢do CVM n° 480/09, os abaixo assinados, Diretores da Alphaville S.A., sociedade por acdes,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, com endere¢o comercial na Av. das Na¢des Unidas, n® 14.171 Torre A, CEP
04794-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 16.811.931/0001-00, com seu Estatuto Social arquivado na JUCESP sob o NIRE
35.300.442.296

Companhia, declaram que:
0] reviram, discutiram e concordam com as informagdes trimestrais intermediérias individuais e consolidadas da

Companhia, referentes ao periodo findo em 30 de setembro de 2023.
Séao Paulo, 14 de novembro de 2023.

Klausner Henrique Monteiro da Silva
Diretor Presidente

Guilherme de Puppi e Silva
Diretor Financeiro e de Relacdes com Investidores
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Pareceres e Declaragdes / Declaracdo dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

Em cumprimento ao artigo 25 da Instru¢do CVM n° 480/09, os abaixo assinados, Diretores da Alphaville S.A., sociedade por acdes,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, com endere¢o comercial na Av. das Na¢des Unidas, n® 14.171 Torre A, CEP
04794-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 16.811.931/0001-00, com seu Estatuto Social arquivado na JUCESP sob o NIRE
35.300.442.296

Companhia declaram que:

0] reviram, discutiram e concordam com o relatério do auditor independente sobre as Informagdes trimestrais individuais e
consolidadas da Companhia relativas ao periodo findo em 30 de setembro de 2023.

Séao Paulo, 14 de novembro de 2023.

Klausner Henrique Monteiro da Silva
Diretor Presidente

Guilherme de Puppi e Silva
Diretor Financeiro e de Relacdes com Investidores
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