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0 presente relatdrio apresenta informagdes financeiras de BRPR Gestao de Recursos Ltda.

negociacao das cotas na B3 e informagoes operacionais dos imoveis
referentes ao més de dezembro de 2023, | M4 BMPresa . Properties
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Visao Geral

v" Rendimento mensal no valor de RS 0,570/ cota, equivalente a um dividend yield
anualizado de 11,1%°

v" A taxa de ocupacao dos imdveis do portfolio permanece em 95,0%, com alta
diversificacao de inquilinos
v Aquisicao do Edificio E-Tower por meio do BETW1!

Principais Indicadores

Valor Patrimonial ~ Valor Patrimonial ~~ Numero de cotas Numera de
(RS milhes)' (RS/cota) investidores’
1.237,0 106,54 11.610.812 8.024
Valor de Mercado  Valor de Mercado P/VP Volume financeiro
(RS milhaes) (RS/cota) meédio didrio

n3,1 61,47 51,71% RS 2.489.752
Rendimento Mensal  Yield anualizado” Retorno dos Retarno YTD*

(RS/cota) (ltimos 12 meses*
0,570 1% (42,2%) (42,2%)
Prazo medio de
Numero de Imaveis ABL Total (m?) vencimento dos Vacancia Fisica®
contratos
2 91.791 7,0 anos 4,9%

1 Soma dos Ativos (Valor de Avaliagdo dos Imdveis + Recursos em caixa) subtraindo-se os Passivos do Fll;

2. Namero de cotistas do Gltimo dia do més de referéncia deste Relatorio Gerencial;

3. Yield anualizado considera a distribuigdo por cota no més de referéncia do Relatorio Gerencial multiplicado por 12, resultado dividido pela cotacdo de fechamento do més de referéncia

(proventos*12/preco de fechamento da cota no ultimo dia dtil do més);
Desde o IPO do Fundo, considerando o valor de integralizagdo das cotas de R$106,35.

o

Percentual de dreas vagas em relagdo ao total de area locével dos ativos que compdem o BROF11.
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Mensagem do Consultor

Caros investidores,

Como maior destaque deste més, a gestdo do BROF11 anunciou a
aquisicao de parte do Edificio E-Tower (Escritorios AAA), localizado na
regido da JK em Sao Paulo. Essa transagao foi estruturada por meio
da criagio do “BRPR E-TOWER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO” (BETW11), veiculo no qual o Vendedor integralizou
8.944 m? de ABL do imdvel, e o BROF11 passou a ser detentor de
86,24% do Fundo através da compra de 100% das Cotas Seniores.
Todo o detalhamento desta transacgdo e seus desdobramentos estao
descritos ao longo deste relatério. Também reforgamos que todo o
time de Rl e gestdo do BROF11 segue a disposi¢do para eventuais
duvidas e esclarecimentos.

No més de dezembro, o valor da cota do BROF11 apresentou uma
variacdo negativa de 3,94%. Desde o IPO do BROF11, a variagdo do
valor das cotas performou negativamente em 3,23%. No entanto, ao
considerar o valor da cota ajustada pelos rendimentos, essa varia¢ao
representou um ganho de 4,94% no periodo. Para esse més, o
BROF11 anunciou a distribuicdo de rendimento no valor de R$
0,570/cota, equivalente a um dividend yield anualizado de 11,1%.

Também devemos destacar o inicio do periodo de caréncia do contrato
da Caixa Econémica no Ed. Passeio Corporate a partir de janeiro de
2024. As informagdes acerca do impacto financeiro da caréncia da
Caixa encontram-se detalhadas na se¢do “Rendimentos” do relatério
gerencial de novembro, disponivel para download no site da BRPR
Gestdo de Recursos e na plataforma Fundos.Net.

O Fundo segue com taxa de ocupag¢do média dos iméveis de 95%.
Nossa equipe de gestdo continua empenhada em buscar
oportunidades de investimento solidas e maximizar o potencial de
geracao de valor do BRPR Corporate Offices Fll. Estamos atentos aos
movimentos do mercado imobiliario e nos esforgamos para tomar
decis6es embasadas visando a preservagao do capital e o crescimento
sustentavel.

Vale ressaltar também que a gestdo do Fundo seguira envidando
esfor¢os para ampliar cada vez mais a base de cotistas e difundir
informacdes relevantes a mercado sobre o Fundo, seu time de gestao
e seus ativos.

1. AtéR$ 1,5 bilhdes: 0,15%, de R$ 1,5 bilhdes a R$2,0 bilhGes: 0,14%, acima de R$ 2,0 bilhdes: 0,13%.

2. A BRPR Gestédo de Recursos, a seu exclusivo critério, concedeu um desconto de 0,1%, durante os primeiros 24 meses de funcionamento do Fundo, totalizando

o valor de 0,9% para a Taxa de Consultoria no periodo.
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Nome
BRPR Corporate Offices Fundo de
Investimento Imobiliario

CNPJ
48.978.859/0001-04

Ambiente de Negociagao
B3

Codigo de Negociagao
BROF1

Data de IPO
5 de abril de 2023

Publico-alvo
Investidores em geral

Quantidade de Emissoes
1

Cotas Emitidas
11.610.812

Administrador e Escriturador
BTG Pactual Servicos Financeiros
S.A.DTVM

Taxa de Administracao e Escrituracao
015% a.a."®

Consultor Imobilario
BRPR Gestao de Recursos Ltda.

Taxa de Consultoria
0,90% a.a.>®

Taxa de Performance
Nao ha

Prazo
Indeterminado

Tributacao

Conforme Regulamento do Fundo,
Prospecto do Fundo e Leis
n8.668/1993 e n®9.779/1999.
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3. Aplicado sobre (1) o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (1) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro
das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo.

4. Vale ressaltar que a projegdo acima mencionada ndo €, e nunca serd, uma promessa de rentabilidade aos investidores.

Objetivo do Fundo

Constituido em janeiro de 2023, o BROF11 -
BRPR  Corporate Offices Fundo de
Investimento Imobiliario - & um veiculo de BV
investimento cujos principais objetivos sdo a
gestao ativa e geracao de renda por meio de . -, .
aluguel dos ativos de sua carteira. Com foco "N 0SSa MiSsao e criar Iugares
em eficiéncia e qualidade operacional,

somada a prospecg¢ado de novos negdcios de
maneira assertiva e com uma estratégia ativa
de reciclagem de portfélio, o BROF11 tem - - .
como objetivo gerar valor para o acionista quando nao estao Ia.
através de investimentos em imoveis

comerciais (lajes corporativas)
estrategicamente localizados nas principais
regides do Pais.

que as pessoas sintam falta

0 BROF11 possui uma politica de gestdo baseada em:

(i) Negociagdo ativa dos contratos de locagdo vigentes e de potenciais novas locagoes;

(i) Investimento em melhorias dos imoveis existentes;

(iii) Busca de crescente eficiéncia operacional, reduzindo os custos de ocupagao dos imoéveis;
(iv) Expansdo da carteira de ativos;

(v) Reciclagem eficiente do portfolio.



Sobre o Consultor Imobiliario

+ 16 anos + RS 28 bi +2.3 + 110

de existéncia entre aquisigOes e vendas de milhdes de m? de ABL ativos imobiliarios
ativos imobiliarios em transagoes comercializados

11 i RS7hi +RS13bi
o RS6hI + | + I
milhoes de m? de ABL maior venda direta de ativos de emissoes de equity de emissoes de dividas
locados comerciais da historia do Brasil (Bonus Perpétuo, Debénture, CRI,
CCl, CCB)

Membro fundador do

Green Building
Council &::si

*
"

TR

+ son.ooo m2 :N‘m  en,, + Rs 6 5 bi
em projetos com selos y

e certificacio LEED® & em distribuigo de rendimentos

a0s acionistas

*

BRPR Gestao de Recursos Ltda.
uma empresa .Properties

Com o foco em gestao ativa, eficiéncia e qualidade operacional, € por meio da prospecgdo de novos negocios e gestdo continua
de inquilinos existentes, a BRPR Gestdo de Recursos herdou todo o #rack record e toda a experiéncia dos executivos da BR
Properties, que sempre desenharam estratégias alinhadas aos ciclos do mercado imobiliario, buscando maximizar os retornos em
um horizonte de médio e longo prazo.

Tese de Investimento

A BRPR Gestdo de Recursos tem como atividades as que compoe o ciclo completo imobiliario: a fase inicial de aquisi¢do ou
incorporagdo, a fase operacional com locagao, administragdo predial e consolidagdo, e a saida, ou seja, a venda da propriedade.
Especificamente, atuamos em empreendimentos comerciais como edificios corporativos e galpdes logisticos e industriais,
localizados nas principais regides consolidadas do Pais.

Portfalio Triple A,

Gestao ativa e alta Analise estratégica e base de locatarios
capacidade de assertiva dos ciclos diversificada com
operacao e do mercado baixo risco de
administracgao imobiliario e cenario crédito, e altos

predial macroecondmico niveis de ocupacao
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Aquisicao do Edificio E-Tower

Conforme divulgado em 3 de janeiro de 2024, a gestdo do BROF11 anunciou a aquisigdo de parte do Edificio
E-Tower (Escritorios AAA) localizado na regido da JK em Sdo Paulo. Essa transacéo foi estruturada e viabilizada
por meio da criagdo do “BRPR E-TOWER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” (BETW11), veiculo no qual
8.944 m? de ABL do imovel, correspondentes a 32% da ABL total do Edificio E-Tower, foram integralizados por
Munir Abbud Empreendimentos Imobiliarios (“Vendedor”).

A estrutura do FIl E-Tower é composta por duas séries de cotas: Série Preferencial (Sénior) representando
86,24% do Fundo, e Série Subordinada representando 13,76% do Fundo. O BROF11 é proprietario de 100%
das Cotas Seniores, enquanto o Vendedor detém 100% das Cotas Subordinadas. Pela aquisicdo das Cotas
Seniores, o BROF11 pagou R$216.000.000, representando um valor por metro quadrado de aproximadamente
R$28.000, conforme detalhado abaixo.

Edificio E-TOWER

Fll ABL % Valor de Aquisicao R$/m?
BETW11 8.944 m? 100% R$ 250.450.000 R$ 28.001
Sénior (BROF11) 7.714m?  86,24% R$  216.000.000 R$ 28.001

Subordinado (Vendedor) 1.230 m*  13,76% R$ 34.450.000 R$ 28.001

Ao longo das préximas paginas do relatorio, detalharemos toda a transagéo e seus desdobramentos.

Empreendimento

O empreendimento E-Tower esta localizado
numa das mais importantes regides
comerciais de Sdo Paulo, proximo ao eixo JK
x Faria Lima, ao lado dos Shoppings JK
Iguatemi e Vila Olimpia, do Parque do Povo
e da estacdo de trem Vila Olimpia da Linha
Esmeralda. Assim como a Faria Lima, a
regiao apresenta, historicamente, uma das
menores taxas de vacdncia e maiores
precos pedidos do pais.

O E-Tower também ¢é referéncia quando se
trata de infraestrutura  predial e
especificacbes técnicas. Dentre outras
caracteristicas, possui: ar-condicionado
central, forro modular, piso elevado, 17
elevadores sociais, 957 vagas de garagem,
auditoério, sala de reunides, academia, uma |
piscina na area da cobertura, restaurantes,
mercado, café e heliponto. Além disso,
possui certificacdo LEED Silver Operations
and Maintenance.
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Um edificio AAA tem projeto inovador e permite estruturacdo organizacional das empresas de maneira
otimizada. Ainda, um edificio AAA, de acordo com os conceitos do consultor, deve apresentar (i) nivel méaximo
de qualidade, padrao de construgao e tecnologia quando se fala em sistemas prediais, (ii) localiza¢ao estratégica
dentro da malha urbana, préximo a grandes eixos e transporte publico e (iii) vasta infraestrutura de servigos —
exatamente o que encontramos no E-Tower.

Foram adquiridas 100% de 8 lajes do %

empreendimento, conforme a imagem ao lado. 34

Ed. E-Tower

Endereco
Rua Funchal, n® 418 - Sao Paulo, SP

627 m?

ABL adquirida pelo BETWTI
8.944 m’

Ocupacao [ Pavimento Tipo B

. 929
87% 9y

gl e(TREe
Y/ ol el T [

Construgao

4o

2005 = = Tk B

20 w—) e’ | - H K
Certificagoes B =y g X % % F Fo.o
LEED Silver Operations and Maintenance =, - — I iiiﬁig :

@ Pavimento Tipo A
1164 m?
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Os atuais locatarios da area adquirida pelo BROF11 no empreendimento sdo na sua maioria multinacionais dos
mais diversos setores da economia, como: energia, tecnologia, servigos financeiros e agronegdécio,
apresentando uma diversificagdo saudavel e importante do ponto de vista de geragado de receita.

Atualmente a vacancia das lajes do E-Tower adquiridas pelo BROF11 via BETW11 estd em 13%, e a do
empreendimento como um todo em 7%. O aluguel médio mensal encontra-se em R$150,00/m?, equivalente a
uma receita mensal de aproximadamente R$ 1.167.000 milhdes para o BETW11 nos niveis de vacancia atuais.
Abaixo exemplificamos alguns possiveis cenarios em que: (i) a ocupacgdo do imével atinge 100%, e (ii) os
aluguéis sdo revisados para valores mais compativeis com o mercado atual, ao redor dos R$200,00/m?.

Edificio E-TOWER

Aluguel Médio Receita Total

BETW11 ABL(M)  Mensal (Rg/mz) ~ OCUPagdo Atal -y, cal (RS)
8.944 R$ 150,00 87% R$ 1.167.192,00

s Aluguel Médio x 0 Receita Total

BETW11 ABL(M)  Mensal (Rg/mz) ~ Ocupagdo 100% Mensal (RS$)
8.944 RS 150,00 100% R$ 1.341.600,00

Aluguel Médio - Receita Total

2 0,

BETW11 ABL(M)  Mensal (Rg/mz) ~ Ocupagdo 100% Mensal (R$)

8.944 RS 200,00 100% R$ 1.788.800,00

Regiao

As regides do Itaim Bibi, Vila Olimpia e Faria Lima em Sdo Paulo sdo reconhecidas como areas premium para
lajes corporativas devido a uma série de caracteristicas distintivas. Essas localidades oferecem infraestrutura
urbana de transportes consolidada, proximidade estratégica a servigos e areas de lazer, e a presenca
consolidada de empresas nacionais e multinacionais renomadas — fatores que contribuem para a atratividade
dessas regides, tornando-as escolhas preferenciais para sedes corporativas e escritérios de alto padrao. A
oferta limitada de espacos nessas areas, aliada a demanda constante por enderegos estratégicos e escassez
de estoque futuro AAA nessas regides nos proximos anos, impulsiona os pregos de aluguel a patamares
elevados e demonstram um potencial grande de aumento do Leasing Spread, refletindo a exclusividade e a
competitividade desse mercado premium de lajes corporativas.

Além disso, o Edificio E-Tower esta localizado em um ponto estratégico na regido, muito préximo ao cruzamento
da Av. Juscelino Kubistchek com a Rua Funchal, com acesso aos principais shoppings centers (JK Iguatemi e
Vila Olimpia) e servicos da regido, além de acesso direto a estagdo Vila Olimpia da Linha Esmeralda, e ciclovia
Marginal Pinheiros. Considerando os prédios de mesmo nivel técnico do entorno, com valores de locagdo que
ultrapassam R$220/m? e indicadores de vacdncia préximos a zero, o E-Tower consagra-se como um
empreendimento de alta qualidade, em regido premium com alta demanda de locacao, e com altissimo potencial
de apreciagdo no valor de locagao e valorizagao do ativo.

Racional da Transagao

O BROF11 teve seu IPO na B3 no dia 5 de abril de 2023, ap6s a integralizagdo dos edificios Passeio Corporate
e Aguas Claras, via reducdo de capital da BR Properties S.A. Desde entdo, o valor das cotas do fundo vem

8
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sendo negativamente impactado por uma pressao vendedora de acionistas institucionais, que receberam suas
cotas via reducao de capital, e que precisaram dar liquidez a elas. Soma-se a esse cenario a falta de visibilidade
do BROF11 no mercado de fundos imobiliarios, seja pelo processo em que o Fundo foi criado (sem a existéncia
de uma oferta publica com esforgos de distribuicdo e marketing), seja pela percepcao de risco por parte do
mercado, por considerarem que o BROF11 se assemelha a um fundo monoativo e concentrado no mercado
do Rio de Janeiro, dado a alta representatividade do Edificio Passeio Corporate.

Mesmo diante de alguns eventos relevantes que puderam comprovar a resiliéncia do fundo nesses 9 primeiros
meses de existéncia, como (i) a renovacio do contrato de aluguel com a Vale no Edificio Aguas Claras, (i) a
manuteng¢ado da taxa de ocupacdo do portfélio em niveis superiores a 95%, (iii) a manutengao dos valores de
aluguéis, (iv) a entrada do BROF11 no IFIX, e (v) a distribui¢do de dividendos com yields superiores a 11% a.a,
a cota do BROF11 ainda seguia sendo penalizada pelo mercado, com descontos superiores a 40% sobre seu
valor patrimonial.

Aqui também vale pontuar, mais uma vez, a qualidade do edificio Passeio Corporate no Rio de Janeiro.
Localizado em um dos enderecos mais estratégicos do Centro da capital fluminense, o edificio configura-se
como um dos melhores prédios comerciais da regido, contando com: (i) uma gama de servigos oferecidos no
prédio e no entorno, (ii) localizagdo préxima a grandes eixos de transporte, metrd e aeroporto, (iii)
especificacbes técnicas da mais alta qualidade e certificagdo LEED Gold Core and Shell Development, e (iv)
inquilinos de primeira linha com contratos de longo prazo.

Na visdo da gestdo, apds muita troca de informacdo com cotistas e analistas de mercado, uma melhor
percepgao de qualidade e risco, e consequentemente uma convergéncia para o valor patrimonial e aumento de
liquidez das cotas do BROF11, somente seria percebida pelo mercado através da diversificagdo do portfélio,
buscando uma maior presenca em ativos AAA na cidade de Sao Paulo. Diante disso, a gestao esteve sempre
atenta as oportunidades de mercado, desenhando estratégias alinhadas aos ciclos do mercado imobiliario e
buscando maximizar os retornos em um horizonte de curto, médio e longo prazo para o cotista.

Nesse contexto, a aquisi¢do do Edificio E-Tower foi entendida pela gestdo como uma oportunidade unica, diante
de um investimento em um ativo AAA, localizado em uma das principais regides de Sao Paulo, por valores de
aquisicao abaixo do custo de reposi¢do e com potencial ganho com a valorizagdo dos aluguéis, além de todo
beneficio que trard ao BROF11 por meio da diversificacdo e diminuicdo da percepc¢ao de risco.

A partir de entdo, a gestdo passou a analisar as opgbes para levantar recursos para essa transacao de forma a
gerar o0 maximo de valor para o cotista. E importante mencionar aqui que a alternativa de fazer uma emisséo
de cotas do BROF11 a valores atuais de mercado ndo foi, e ndo é, uma opgao considerada pela gestao.

A gestdo entende que a melhor forma de gerar valor para o cotista nessa transagao, capturando ndo sé todo o
potencial ganho na transagdo em si, mas também buscando levar o valor atual das cotas para niveis compativeis
com o valor patrimonial do Fundo, seria a venda de parte dos ativos do atual portfélio a valores patrimoniais, e
a utilizagdo desses recursos para a aquisi¢cdo do E-Tower, promovendo, assim, a diversificagdo do Fundo por
meio do rebalanceamento de ativos e regides. Dessa forma, chegou-se a estrutura atual, onde o BROF11
levantou recursos por meio de um empréstimo, que tem como objetivo ser pré-pago tdo logo a gestdo
concretize a reciclagem de ativos acima mencionada, por meio da venda do Ed. Aguas Claras e/ou fragdo do
Ed. Passeio Corporate.

Nos proximos topicos detalharemos a estrutura montada para viabilizar a transagado, e como entendemos 0s
riscos e beneficios que ela trara para o BROF11.



Relatorio Gerencial Mensal
BRPR Gestao de Recursos Ltda. Dezembro 2023

Estrutura do BETWT1

Conforme ja mencionado, como estratégia para viabilizar a transacdo, foi constituido o BRPR E-Tower FlI

(BETW11), com o objetivo unico e exclusivo de integralizar o imovel-alvo (Edificio E-Tower). A estrutura do FlI

€ composta por dois tipos de cotas: Cotas Seniores e Cotas Subordinadas, divididas da seguinte forma:

(i) 2.160.000 Cotas Seniores com valor unitario de emissdo de R$ 100,00 (Total: R$ 216.000.000
milhdes), equivalentes a 86,24% do Fundo;

(ii) 344.500 Cotas Subordinadas com valor unitario de emissdo de R$ 100,00 (Total: R$ 34.450.000
milhdes), equivalentes a 13,76% do Fundo.

As Cotas Seniores tém prioridade no recebimento de rendimentos mensais, amortizacao ef/ou resgate em
relagdo as Cotas Subordinadas, até que sejam alcangados o Benchmark Cotas Seniores e a Rentabilidade Final
Cotas Seniores. Portanto, as Cotas Seniores serdo amortizadas de forma prioritaria em relagcao as Cotas
Subordinadas em uma eventual venda do imével-alvo. As Cotas Subordinadas, por sua vez, somente poderdo
ser amortizadas apos o resgate da totalidade das Cotas Seniores.

Benchmark Cotas Seniores: As Cotas Seniores receberao 100% dos rendimentos do BETW11 enquanto estes
nado ultrapassarem o benchmark de IPCA + 14% a.a. (equivalente a um yield de aproximadamente 18%), o qual
sera apurado mensalmente até a eventual venda do imdvel-alvo.

Rentabilidade Final Cotas Seniores: Apds o recebimento dos recursos oriundos de uma eventual venda do
Imével-Alvo, o0 BETW11 buscara atingir, para as Cotas Seniores, a rentabilidade final equivalente a IPCA + 9%
a.a., considerando (i) os rendimentos totais recebidos pelas Cotas Seniores, e (ii) 0 montante necessario para
0 resgate das Cotas Seniores, a qual devera ser apurada na data da eventual venda do imével-alvo.

Os saldos remanescentes, se houver, em ambos 0s casos, serdo destinados para o pagamento da remuneragdo
das Cotas Subordinadas.

De forma pratica, é como se o BROF11 tivesse adquirido o E-Tower por R$24.000 o m?, uma vez este recebera
100% da totalidade dos rendimentos mensais (até o limite de IPCA + 14% a.a.) do BETW11, mesmo sendo
proprietario de 86,24% do fundo. Sob esta 6tica, a transagdo ocorreu a um cap rate de aproximadamente 7,5%
considerando os valores de aluguéis atuais e 100% de ocupagao do imdvel.

Cap Rate Aquisicao

Valor de Aquisi¢ao R$  216.000.000

ABL (m?) 8.944
Aluguel Médio RS 150,00
Cap Rate de Aquisigao 7,5%

Conforme detalhado anteriormente, uma das expectativas da gestdo para o imovel é, dentro do curto/médio
prazo, levar os valores atuais de aluguéis para valores em linha com os ja praticados na regido, por meio das
revisionais previstas em contrato. Nesse cenario temos um potencial ganho real do valor do aluguel de
aproximadamente 30%, levando o cap rate ao redor de 9,9%.

Cap Rate (Revisionais)

Valor de Aquisi¢do R$  216.000.000

ABL (m2) 8.944
Aluguel Renegociado  R$ 200,00
Cap Rate (Revisionais) 9,9%

10
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Outros pontos de extrema importancia a serem destacados com relagao as regras do Fundo:

e O BETW11 tem prazo determinado de 10 anos e é constituido sob a forma de condominio fechado;

e A decisdo de vender ou n3o o imdvel-alvo ao longo do prazo de 10 anos, é Unica e exclusiva do
Gestor/Consultor Imobiliario (BRPR Gestao de Recursos);

o (Caso a venda do imével-alvo ndo ocorra ao longo desses 10 anos, o prazo de duragao do fundo podera
ser prorrogado através da decisdo do Cotista Sénior (BROF11), via assembleia;

o Qutra opc¢do nesse caso seria a entrega do imével-alvo aos cotistas, cuja fragdo ideal sera calculada
de acordo com a propor¢do das cotas detidas por cada um. Essa op¢do também podera ocorrer a
critério do Cotista Sénior (BROF11).

Por fim, vale destacar que, para estruturar toda a operagdo acima detalhada, foi necessaria a aprovagdo dos
cotistas do BROF11 via Assembleia Geral de Cotistas acerca do potencial conflito de interesse, uma vez que o
BETW11 possui os mesmos Gestor/Consultor e Administrador do BROF11. Tal matéria foi aprovada por 60,45%
dos cotistas, conforme Termo de Apuragao do Procedimento de Consulta Formal iniciado em 05 de dezembro
de 2023 e publicado em 27 de dezembro de 2023. (link abaixo)

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=576438&cvm=true

Da estrutura do CRI

Para viabilizar a aquisicdo do E-Tower, foram levantados recursos por meio de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI”), totalizando R$ 216.000.000, com prazo de 10 (dez) anos a um custo de IPCA + 8,25% a.a.
e caréncia de amortizagdo do principal nos primeiros 4 anos da operacdo. Essa estrutura de financiamento
deve ser entendida como um empréstimo-ponte, uma vez que, como ja detalhado anteriormente, a gestdo tem
a intengd@o de pré-pagar o CRI, tdo logo decorrido o prazo de lock-up (restricdo) de 1 ano, utilizando recursos
levantados por meio da venda de ativos do portfélio atual do BROF11 (Passeio Corporate e Aguas Claras).

As parcelas mensais de juros e corre¢gdo monetaria do CRI serdo pagas por meio da totalidade dos rendimentos

distribuidos pelo BETW11 e complementadas com as receitas do BROF11, quando necessario. Ainda nesse
relatorio, detalharemos os possiveis impactos nos dividendos do BROF11 ao longo de 2024.

Estimativa de Impactos no BROF11: Cenarios

Cenario 1: nenhuma alteragao nos niveis de aluguéis e ocupacao do Edificio E-Tower.

Impacto negativo nos dividendos mensais do BROF11: R$0,11 a R$0,09

Cenario 2: locacgdo da area vaga (13%) por R$150,00/m? (média atual dos contratos).

Impacto negativo nos dividendos mensais do BROF11: R$0,09 a R$0,07

Cenario 3: (i) locagdo da area vaga (13%), e (ii) revisionais nos contratos elevando a média dos aluguéis para
R$200,00/m2.

Impacto negativo nos dividendos mensais do BROF11: R$0,07 a R$0,05

1
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Parecer do Consultor

A partir do atingimento da estratégia desenhada pela gestao, que envolve a alienacao de parte das propriedades
atuais e posterior amortizagdo do CRI (apds o periodo de lock-up), o0 BROF passara a contar com um portfélio
mais diversificado, com a exposi¢cdo em ativos AAA em Sdo Paulo, reduzindo assim eventuais riscos de
concentragao, além de promover a potencial valorizagao nas cotas do Fundo.

De modo a mitigar os eventuais riscos da operacao, a estrutura foi pensada de tal forma que, em um cenario
adverso, em que nado seria possivel a captacdo de recursos por meio da venda de ativos do BROF11, a gestao
podera optar por vender o E-Tower em qualquer momento do tempo (respeitando o periodo de 1 ano de lock-
up), tendo o BROF prioridade nos recebimentos dos recursos oriundos da venda até atingir o limite de IPCA +
9% a.a. de rentabilidade. Nesse caso, esses recursos seriam utilizados para pagamento imediato do CRI,
encerrando assim a operagdo do BETW11.

Por fim, a gestao acredita que, com base em sua extensa experiéncia no mercado imobiliario brasileiro, tendo

realizado mais de R$28 bilhdes em transacdes de compra e venda de ativos imobilirios ao longo dos ultimos
17 anos, conseguira gerar valor para os cotistas do BROF11 por meio desta transagao.
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Cenario Operacional
1. Destaques Comerciais

Passeio Corporate

(i) O Imdvel segue com ocupagao de 94,60%. A equipe se mantém ativa no que diz respeito ao processo
de locacao das areas disponiveis do Passeio Corporate por meio de acompanhamento de visitas junto
a potenciais ocupantes, negociagdes em andamento, entre outras atividades.

Aquas Claras

(i) O Imovel segue 100% ocupado pela Vale, desde 2010, conforme contrato atipico vigente (Built-to-
Suit). Apds o vencimento do contrato built-to-suit, vigente até 19 de abril de 2025, vigorara o novo
contrato até 19 de abril de 2030. Trata-se de um novo contrato tipico, com pagamentos mensais,
prazo de 60 meses, cujo valor de locagdo sera determinado em até 120 dias antes do inicio do novo
prazo contratual, tomando como base o valor de mercado que sera definido por meio de laudos de
avaliagdo a serem elaborados por consultorias imobilidrias a serem contratadas pelas partes.

(ii) Assinatura de Aditamento ao Contrato de Built-to-Suit com a Vale no Ed. Aguas Claras, cujo objeto foi
a antecipagdo do pagamento anual de aluguel, que seria pago no primeiro dia util de julho de 2024. O
acordo prevé pagamentos mensais consecutivos entre janeiro e junho de 2024, conforme detalhado

abaixo.
Pagamento jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 juli24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24
Valor Provisionado Vale R$ 10.002.449
Antecipagdo Pagamento Vale R$  1.579.249 R$ 1.608.172 RS 1.634.828 R$ 1.662.902 R$ 1.689.663 R$ 1.716.899 R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - RS

A gestdo informa que ja iniciou negociagdes a respeito de uma possivel antecipag¢do do aluguel anual
referente ao ano de 2025 e mantera os cotistas informados sobre eventuais desdobramentos.

2. Destaques Técnicos

Passeio Corporate

Destaca-se a seqguir a atualizagdo das principais obras referente ao més de dezembro:

(i) Finalizadas as adequacdes no sistema elétrico, para possibilitar aos locatérios o funcionamento
dos geradores durante a parada anual de manutencao;
(ii) Finalizadas as obras para complementagao das instalagdes de uma das lojas do Passeio Corporate,

visando oferecer maior disponibilidade de dispositivos necessarios a uma futura locagao;

(iii) Iniciado em novembro o planejamento do Retrofit das Claraboias.

(iv) Instalacdo de energy valves, visando a eficiéncia energética do empreendimento, com reducéo do
consumo de energia e melhor monitoramento via automacgao. Previsdo de término em janeiro;

Aguas Claras
Nao ha atualizagGes.
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3. Comunicados ao Mercado e Fatos Relevantes

17/01/2024 - Aviso aos Cotistas - Informag6es sobre Pagamento de Proventos
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=586435&cvm=true
08/01/2024 - Carta aos Cotistas — Live no Youtube Professor Baroni
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=580752&cvm=true
03/01/2024 - Fato Relevante — Aquisicdo de cotas seniores do BETW11
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=579184&cvm=true
27/12/2023 - Ata da Assembleia — Assembleia Geral Extraordinaria
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=576438&cvm=true
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Visao Analitica

DRE (Contabil) dez/23 Acumulado 2023 Desde IPO
Receita de Locagdo 8.436.203 77.244.735 77.244.735
Rendimentos Financeiros' 36.750 386.708 386.708
Total de Receitas 8.472.953 77.631.443 77.631.443
Despesas Imobiliarias (131.727) (2.299.073) (2.299.073)
Despesas Operacionais (704.149) (8.227.537) (8.227.537)
Total de Despesas (835.876) (10.526.610) (10.526.610)
Lucro (Prejuizo) do Periodo 7.637.077 67.104.833 67.104.833
Ajuste ao Valor Justo - (1.570.000) (1.570.000)
Ajuste para Distribui¢do do Resultado (45.131) 1.660.228 1.660.228
Ajuste (Provisdo) Aluguel Vale (833.537) (4.167.687) (4.167.687)
Lucro (prejuizo) ajustado do periodo 6.758.409 63.027.374 63.027.374
Namero de cotas 11.610.815 11.610.812 11.610.812
Lucro Liquido por cota (R$) R$ 0,582 R$ 5,428 R$ 5,428
DRE (Caixa) dez/23 Acumulado 2023 Desde IPO
Lucro (prejuizo) ajustado do periodo 6.758.409 63.027.374 63.027.374
Receitas Provisionadas 1.407.971 (773.695) (773.695)
Resultado Liquido para Distribui¢cao 8.166.380 62.253.678 62.253.678
Resultado Liquido para Distribuigdo por Cota R$ 0,703 R$ 5,362 R$ 5,362
Reserva de Lucro 1.548.217 1.987.196 1.987.196

Rendimento Anunciado 6.618.163 60.266.483 60.266.483

Rendimento por Cota 0,5700 5,1905 5,1905

1 Rendimentos obtidos em aplicacdes financeiras e/ou valores mobilidrios, provenientes dos recursos em caixa.

Rendimentos

Anunciamos para o més de janeiro (competéncia dezembro) a distribuicdo de rendimentos no valor de R$
0,570/cota (dividend yield anualizado 11,1%).

e=@==[)iyidendos Pagos

0,7195

0,6100

13.000.000 0,5300 0,5400 0,5400 0,5500 0,5600 0,5700
— [— ] p— M Ai
8.000.000
e . .
(2.000.000) m;?] abr/23 —= s o2z Ao sevZ3 auvZs nov/23 dez/'23
(7.000.000)
m Receita de Locagdo m Rendimentos Finaneeiros' m Despesas Imobilidrias
Despesas Operacionais m Ajuste para Distribuicdo do Resultado Receitas Provisionadas

m Resena de Lucro

" Rendimentos obtidos em aplicagdes financeiras e/ou valores mobilidrios, provenientes dos recursos em caixa.
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Projecao Rendimentos

Com a conclusdo da transagao do Edificio E-Tower, a gestdo divulga abaixo nova projecao de distribuicdo de
dividendos para 2024 ja considerando os recentes impactos - Cenério (i) -, abaixo descritos:

o Antecipacdo dos aluguéis da Vale referente ao periodo julho de 2023 a junho de 2024, que seriam
pagos em uma unica parcela postecipada anual em julho de 2024, conforme divulgado no dltimo
relatério.

o Efeito da caréncia Caixa Econémica Federal em 2024, conforme cronograma divulgado no ultimo
relatério

o Distribuicdo de dividendos do BETW11, ndo considerando nenhuma nova locagao e alteracao de valores
de aluguéis em 2024.

e Pagamentos mensais de juros e corre¢do montearia do CRI.

Além disso, demonstramos abaixo também um segundo cenario — Cenario (ii) — em que ocorre a antecipagao
dos aluguéis da Vale referentes ao periodo de julho de 2024 a abril de 2025, que seriam pagos em uma Unica
parcela postecipada em abril de 2025. Nesse cenario de antecipagdo, os aluguéis serdao pagos mensalmente,
cada um no seu devido més competéncia. A gestao informa que ja iniciou negociagdes a respeito dessa possivel
antecipacdo, e mantera os cotistas informados sobre eventuais desdobramentos.

E importante destacar também que, com o fim da caréncia da caixa, cujo impacto em 2024 é de R$ 16.901.858
e em 2025 de R$ 2.257.879, o BROF11 voltara a receber normalmente esses valores, resultando num aumento
mensal médio de aproximadamente R$0,13 por cota nos dividendos.

Vale ressaltar que a proje¢cao mencionada considera o cenario atual, isto é, sem possiveis impactos de
reajustes de inflacao e revisionais dos contratos, rescisdes ou nova locagcdes e novas aquisicdes ou
alienagoes de ativos pelo BROF11. Qualquer proje¢cao mencionada nao é, e nunca sera, uma promessa de
rentabilidade aos investidores.

(U]

Competéncia dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24
Pagamento jan/24 fev/i24 mar/24 abr/24 mail24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24
Limite Inferior (Cenario Base) R$ 0,55 R$ 0,54 R$ 0,54 R$ 0,54 R$ 0,54 R$ 0,54 R$ 0,34 R$ 0,27 R$ 0,28 R$ 0,29 R$ 0,28 R$ 0,31
Limite Superior (Cenario Base) R$ 0,59 R$ 0,58 R$ 0,58 R$ 0,58 R$ 0,58 R$ 0,58 R$ 0,38 R$ 0,31 R$ 0,32 R$ 0,33 R$ 0,32 R$ 0,35
Dividendo Médio Linearizado (2024)  R$ 0,44

Valor da Cota (16/01/2024) R$ 57,16

Dividend Yield Anualizad 9,2%

(ii)

Competéncia dez/23 jan/24 fev/i24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 juli24 ago/24 set/24 out/24 nov/24
Pagamento jan/24 fevi24 mar/24 abr/24 mail24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24

Limite Inferior (Antecipagao Vale) RS 0,55 R$ 0,54 R$ 0,54 R$ 0,54 R$ 0,54 R$ 0,54 R$ 0,41 R$ 0,34 R$ 0,35 R$ 0,36 R$ 0,35 R$ 0,38
Limite Superior (Antecipagdo Vale) R$ 0,59 R$ 0,58 R$ 0,58 R$ 0,58 R$ 0,58 R$ 0,58 R$ 0,45 R$ 0,38 R$ 0,39 R$ 0,40 R$ 0,39 R$ 0,42
Dividendo Médio Linearizado (2024)  R$ 0,47
Valor da Cota (16/01/2024) R$ 57,16
Dividend Yield Anualizad 9,9%

16



BRPR Gestao de Recursos Ltda.

Relatorio Gerencial Mensal
Dezembro 2023

Rentabilidade
Tabela de rentabilidade dez-23 Acumulado 2023 Desde IPO
da cota (BROF11) sobre o Valor P -3,94% -42,20% -42,20%
Performance da cota (BROF11)* -3,94% -3,23% -3,23%
IFIX 4,25% 15,50% 19,97%
CDI 0,85% 12,99% 9,27%
" Os valores 'Acumulado 2023' e 'Desde o IPO' consideram o prego de fechamento da cota em 05/04/2023.
25,000%
20,000% 18.97%
15,000%
10,000% 8.21%
5,000% <7
J000%
al jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 i 23 323%
-5,000%
-10,000%
-15,000%  em—(CD] s | [ X e Performance da Cota

Fonte: ValorPRO (de 5 de abril de 2023 até atualmente). Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com a garantia

do hdmmistrador, do Gestor/Consultor Imobilirio, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”). Database: 31/12/2023.

Liquidez
Volume Financeiro Médio Diario

dez-23
2.489.752

Acumulado 2023
1.694.339

Desde IPO
1.694.339

20.000
18.000
16.000
14.000
12.000
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000

m Volume Financeiro Médio Didrio m Nomero de Cotistas

+0,2% +2,1%

7.581

mar/23

abr/23

mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 setf23 oul/23 nov/23 dez'23

Carteira

5.000.000
4.500.000
4.000.000
3500000
3.000.000
2500.000
2000.000
1.500.000
1.000.000
500,000

O Patriménio Liquido do Fundo ao final de novembro era R$ 1.237,0 milhdes, incluindo R$ 1.234,1 de valor de

avaliacdo dos imoveis.

Patriménio Liquido (R$ milhdes) R$/cota
Iméveis R$ 1.234,1 R$ 106,29
Caixa R$ 0,7 R$ 0,06
Gastos com Colocacdo de Cotas -R$ 0,4 -R$ 0,04
Ajuste ao Valor Justo de Propriedades -R$ 1,6 -R$ 0,14
Lucros/Prejuizos acumulados R$ 4,2 R$ 0,36.
Patriménio Liquido R$1.237,0  R$ 106,54
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Portfalio

O portfélio do Fundo, no més de dezembro, era composto por participagdo em 2 imdveis comerciais, totalizando

91,8 mil m? de ABL proprio.

Ativos Estado ABL Pa;lt;l\f:’zao Ocupacao (%) Valor d'e“ﬁ;z;t:)gao (RS
Passeio Corporate RJ 82.859 100% 94,60% 1.189,40
Aguas Claras MG 8.932 100% 100,00% 43,10
Total 91.791 95,13% 1.232,50

Alocagao por Ativo e Localizagao
(% Receita Liquida)

9,9%

= Passeio Corporate

= Aguas Claras

90,1%

Alocacao Segmento de Atuagao dos Locatarios

(% Receita Liquida)
2, ngo
2,9% u Servicos Financeiros
3,7% = Mineragio
4 4% = Energia
Coworking
58% 56.15% = Petroleo, Gis
5 8% Engennaria
= Salde
u Consultoria
9.9% ® |ndustria
= (utros

Alocagao por Indexador
(% Receita Liquida)

3%

u [GPM = IPCA
37%

IPC-F
60%

Alocacao por Inquiline
(% Receita Liquida)

13,2%

u CAIXA
= STONE
39,7% = VALE
REGUS + SPACES
= SBM
ELECNOR
u NOTREDAME
= KPMG
u CELED
= QUTROS

2, ?%

2, 8%
2, 9%
3,1%

4,4%

5,8%

15,4%
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Composicao dos Contratos de Locagao
(% Receita)

10%

90%

m Contratos BTS  m Contratos Tipicos

Composicao dos Contratos de Locacao
(% ABL)

10%

90%

m Contratos BTS  m Contratos Tipicos

Nota: O contrato Built-to-Suit com a Vale é valido até abril de 2024. Conforme ja reportado em relatorios anteriores,
houve a renovagdo deste contrato e, a partir de 20/04/2025 este passara a ser um contrato tipico.

Prazo Médio dos Contratos Existentes

Contratos Existentes Prazo Médio Atual

Todos Contratos

Cronograma de Vencimento dos Contratos de Locagao

Receita (%)
0% 5% %
2023 2024 2025 >2026

7,0 anos

Cronograma de Revisional do 32 Ano dos Contratos de

Locagao
Receita (%)
10%
—
[ 16% |
63%
11%
2023 2024 2025 >2026

Cronograma Mensal de Reajuste de Contratos de Locagao
(Namero de Contratos x Volume Financeiro)

mmmm Nimero de Contratos

dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24

—— Receita Média Mensal IGPM

R$ 5.000.000,00
RS 4.500.000,00
RS 4.000.000,00
RS 3.500.000,00
R3 3.000.000,00
R$ 2.500.000,00
R3 2.000.000,00
RS 1.500.000,00
RS 1.000.000,00
R3 500.000,00
RS -

——Receita Média Mensal IPCA

jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24
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Ed. E-Tower

| Enderego
Rua Funchal, n® 418
Sao Paulo, SP

1 ABL Total
§ 28.260 m?

Ocupacao Total

o ||
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—
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- Passeio

Endereco
Rua do Passeio, n® 38
Rio de Janeiro - RJ

ABL
82.859,37 m’

Ocupacao
94,6%

b . Prazo Médio Venc. Contratos
' 7.2 Anos

Aquisicao
3 @ A 2023
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0
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w
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Carioca / Centro @

Z
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genat® % %& v ° § Aeroportodo L
g a2 e Cinelandia @ ® ©  Rio de Janeiro I-REC
54 S o » RJ Santos - TRAE
® «% ° Dumont Prémio Master Imobiliario -
. % ' $ Locagoes Profissional 2019
ot LAPA
R

R Riachuelo

¥ :
& y (‘fO\
; e (O
S v AW,
SA - 1, 2
: =3 ¥

N

)
2 o “tinno
Y
%
=z

. |-REC
> = : STANDARD
Aeroporto Santos Estacao de Metrg Proximo as Av. Rio | i PREMIO
i e PanNl | masTeR
Dumont Cinelandia @™e® Branco e Infante Dom IMOBILIARIO
2,4 km

50 m Henrique

0 mercado de escritdrios corporativos do Rio de Janeiro, segundo maior do Brasil, fechou o 3° trimestre
do ano de 2023 com a taxa de vacancia de 29,9%, permanecendo a regido do Centro responsavel pela
maioria das transagdes ocorridas no periodo. As absorgdes liquidas positivas verificadas nos 2° e 3°
trimestres, totalizando 4.700 m?, bem como a baixa previsdo de estoque futuro criam condigcoes
favoraveis para uma potencial retomada nas ocupacdes das areas vagas existentes no meédio prazo.
Vale ressaltar que apenas 14,46% dos 4,2 milhdes de m? de estoque de edificios corporativos
monitorados do mercado geral do Rio de Janeiro representam edificios AAA, classe de ativos de
altissima qualidade, a qual o Passeio Corporate faz parte, fato que comprova a resiliéncia de ocupacao
de imdveis com maior qualidade, visto que a qualidade do estoque geral é baixa.
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Ed. Aguas
Claras

Endereco
e Av. de Ligacao, n®1.809
S Nova Lima - MG

. ot
/ 3 ABL
e 8.932 m?

Ocupacao
100,0%

Prazo Médio Venc. Contratos
6,6 Anos

Aquisicao

2023

Construcao
° 2010
SANTALUCIA Certificagoes

LEED Silver Core and Shell
Development
Green Building

R Haitl

BELVEDERE
356

JARDIM
ATO

DA TORRE

VILA'DA SERRA

BAIRRO SERRA

VILA'DAS FLORES CAPIVARI
VALE:DO
SERENO

MG-155 MG-030

H Centro de Belo Vila da Serra N Vila da Serra
EH i ﬁ i A

Horizonte BH Shopping Hotel Mercure
9 km 5km 5km

Ocupando a quarta posigdo entre os maiores mercados de escritorios corporativos do Brasil, 0 mercado de Belo
Horizonte vem apresentando um movimento Flight-to-Quality e um deslocamento da regido Centro para novas
regides, como Nova Lima, dada a existéncia de empreendimentos com maior qualidade técnica. Tal cenério favorece,
diretamente, o Edificio Aguas Claras devido as especificacdes técnicas e localizagdo do imével. O Mercado Geral de
Belo Horizonte apresentou terceiro aumento consecutivo de absorgao bruta positiva, que registrou alta de 16,3% de
margo a agosto de 2023 frente a0 mesmo periodo do ano anterior. J& a regido de Nova Lima, que atualmente
apresenta a 4° maior absor¢do dentre as regides de Belo Horizonte, é responsavel por apenas 7,0% da oferta total
disponivel do mercado geral com cerca de 50.850 m?, e segue com boas perspectivas de crescimento.
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Relatorio Gerencial Mensal

BRPR Gestao de Recursos Ltda. Dezembro 2023

BROF11 na midia

Abaixo listadas as participagdes ef/ou qualquer aparicao do BROF11 ou dos executivos na midia.

1.

09/01/2024 - fiis.com.br — BROF11: gestores explicam compra de parte de edificio E-Tower, em Sao Paulo
https://fiis.com.br/noticias/brof11-gestores-explicam-compra-sp-fc/

2. 08/01/2024 - Youtube - Perspectivas e tudo sobre BROF11 com Prof. Baroni, Martin Jaco e André Bergstein
https://www.youtube.com/watch?v=3Aba2zCUmY's

3. 04/01/2024 - Suno Noticias - BROF11 anuncia investimento de R$ 216 milhdes e espera rentabilidade de IPCA
+9%
https://www.suno.com.br/noticias/fundo-imobiliario-brof11-investimento-rentabilidade-acima-ipca-jvj/

4. 04/01/2024 - fiis.com.br - BROF11 faz novo investimento com retorno de IPCA + 9%; confira os detalhes da
operagao
https://fiis.com.br/noticias/fundo-imobiliario-investimento-retorno-gb/

5. 04/01/2024 - Clube FIl News - BROF11 adquire totalidade das cotas seniores do BETW11
https://www.clubefiinews.com.br/lajes-corporativas/brof11-adquire-totalidade-das-cotas-seniores-do-betw 11

6. 27/12/2023 — Suno Noticias - BROF11, CPSH11: Fundos imobiliarios distribuirdao rendimentos hoje
https://www.suno.com.br/noticias/brof11-cpsh11-fundos-imobiliarios-rendimentos/

Nota:

A partir de janeiro, o site da BRPR Gestdo de Recursos mudou para www.bgrasset.com.br
0 novo contato de RI é ri@bgrasset.com.br

23


https://fiis.com.br/noticias/brof11-gestores-explicam-compra-sp-fc/
https://www.youtube.com/watch?v=3Aba2zCUmYs
https://www.suno.com.br/noticias/fundo-imobiliario-brof11-investimento-rentabilidade-acima-ipca-jvj/
https://fiis.com.br/noticias/fundo-imobiliario-investimento-retorno-gb/
https://www.clubefiinews.com.br/lajes-corporativas/brof11-adquire-totalidade-das-cotas-seniores-do-betw11
https://www.suno.com.br/noticias/brof11-cpsh11-fundos-imobiliarios-rendimentos/
http://www.bgrasset.com.br/
mailto:ri@bgrasset.com.br

Glossério

Clique aqui para acessar o glossario completo disponibilizado no site de RI.

Contato RI
www.bgrasset.com.br
ri@bgrasset.com.br

+55 11 3201-1000
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No QR Code ao lado, vocé encontrard a pagina do Fundo, onde sdo "o B
disponibilizadas todas as informacdes, documentos e relatérios, incluindo ".
0 Regulamento e o Prospecto do Fundo. u 1 m

Administradora
BRPR Gestao de Recursos Ltda. BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS SA.
CNPJ/ME n° 48.730.767/0001-00 DTVM
Avenida das Nages Unidas, n® 12.901 CNPJ/ME n° 59.281.253/0001-23
CENU Torre QOeste, 16° andar, Sala 1602 Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre
Brooklin Novo, CEP 04578-910, Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Cidade do Rio

Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

- ‘ 2;;;9[‘&;2 i Autorregulacdo
Gestdo de Recursos

Administracio Fiducidria

Este material foi preparado pela BRPR Gestao de Recursos Ltda. ("BRPR Gestao de Recursos"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido
para uso exclusivo dos cotistas dos Fundos geridos pela BRPR Gestéo de Recursos para fins de informagéo sobre as perspectivas e analises efetuadas
pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo
de compra ou venda, oferta ou recomendagao de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestdo de alocagdo ou adogao de estratégias por
parte dos destinatarios. As informagdes se referem as datas mencionadas e ndo serdo atualizadas. Este material foi preparado com base em informagoes
publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A BRPR Gestdo de Recursos ndo garante a veracidade e integridade das
informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem néo se refletir
nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pela BRPR Gestéo de Recursos. Este material apresenta projegdes de retorno, analises e cenérios
feitos com base em determinadas premissas. Ainda que a BRPR Gestao de Recursos acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo
pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados
na determinagdo dessas projegdes. anélises e cendarios. Projecdes néo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as andlises, os cenarios e
as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cendrios econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro.
As analises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma visao limitada do mercado. O
Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagdo em vigor, o qual poderé apresentar futuramente
dificuldades na determinagdo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declarag@es sobre o futuro, essas declaracdes
irdo referir-se a perspectivas futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos € incertezas, ndo constituindo garantia de resultado/desempenho futuro.
A BRPR Gestdo de Recursos ndo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade
obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo
contam com garantia do Administrador, do Gestor/Consultor Imobilidrio, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Leia 0 Regulamento antes de investir, em especial a secéo fatores de risco. £ vedada a copia, distribuigio ou reproducdo total ou parcial deste
material sem a prévia e expressa concordancia da BRPR Gestdo de Recursos.
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