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JOAO FORTES - RESULTADOS DO EXERCICIO FINDO EM 31/03/2023

Rio de Janeiro, 12 de Maio de 2023 - A Jodo Fortes Engenharia S.A — Em Recuperagao Judicial
(BOVESPA: JFEN3), tradicional construtora e incorporadora do pais e pioneira na abertura de
capital dentro de seu setor de atuagdo, divulga os resultados do primeiro trimestre de 2023.

DESTAQUES OPERACIONAIS E FINANCEIROS CONSOLIDADOS

L Valor liquido dos ativos (NAV) com saldo positivo em RS 494 milhdes apds efeitos da
recuperacao judicial no Balango Patrimonial.

= Estoques a valor de mercado de RS 732 milhdes em 31/03/2023, com 37% de unidades
prontas.

o Lucro liquido de RS 40 milhdes no 1T23.

= Lucro bruto a apropriar de RS 15 milhdes (unidades vendidas) no 1T23, com margem de
22%.

o Divida liquida de RS 599 milhdes em 31/03/2023.
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DESTAQUES OPERACIONAIS E FINANCEIROS DO PERIODO

DADOS OPERACIONAIS 1122 1123
Vendas Contratadas Bruta - parte JFE (RS Mil) 8.111 43.171
DADOS FINANCEIROS 1122 1123
Receita Liquida (RS Mil) 6.007 42.384
Lucro/Prejuizo Bruto (RS Mil) (1.984) 2.392
Lucro/Prejuizo Bruto ajustado * (RS Mil) 92 6.010
Margem Bruta (negativa) (%) -33% 6%
Margem Bruta ajustada* (%) 2% 14%
Lucro/Prejuizo Liquido (Atribuido aos Controladores) (RS Mil) (38.613) 40.111
Receita Liquida a Apropriar de Unidades Vendidas (RS Mil) 109.368 65.951
Custo a Apropriar (RS Mil) (83.394) (51.160)
Margem Bruta a Apropriar (%) 24% 22%
Divida Liquida (RS Milh&es) (575.545) (599.149)
Geracdo de Caixa das Atividades Operacionais (RS Mil) -4.019 11.449

* exclui encargos financeiros alocados ao custo.
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DESEMPENHO OPERACIONAL

No primeiro trimestre deste ano, a Jodo Fortes possuia 7 obras em andamento, o que
corresponde a mais de 128 mil m2. Das 7 obras, todas estdo localizadas no estado do Rio de
Janeiro.

ENTREGA DE EMPREENDIMENTOS

De janeiro de 2011 até marco de 2023, a Jodao Fortes entregou aos seus clientes 61
empreendimentos totalizando 13.246 unidades.

VENDAS CONTRATADAS

O VGV contratado ao longo do 1723 foi de RS 43 milhdes. Esse resultado reflete o sucesso na
retomada das vendas do empreendimento Le Quartier Boulevard Taguatinga, em Brasilia.

Vendas Contratadas Brutas (% JFE)

Em VGV RS MM
43
8
1122 1123
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Os distratos totalizaram RS 87 milhdes no primeiro trimestre de 2023. Vale ressaltar que RS 76
milhGes referem-se a distratos gerenciais decorrentes da aprovac¢do do Plano de Recuperagao
Judicial e RS 11 milhdes de distratos efetivos. A maior parte deste valor ndo impactou o
resultado operacional da empresa pois ja estava provisionado nas demonstragdes financeiras
anteriores conforme exigido pelas normas contabeis.

A Companhia gerencia de forma ativa os distratos para minimizar o impacto negativo nos seus

negocios, em especial buscando (i) realoca¢do para outro produto mais adequado ao perfil do
cliente; (ii) leildo dos direitos aquisitivos, na falta de alternativa para lidar com a inadimpléncia.

Vendas Contratadas Distratadas (% JFE)

Em VGV RS MM
87
5
. =
17122 1723

No 1T23, a House Vendas registrou RS 26 milhdes de vendas contratadas, o que representa 61%
do total das vendas da Jodo Fortes neste periodo.

Evolucao das Vendas - House Vendas*
Em VGV RS MM

61%

1T22 1723

B Outras M House Vendas

*Venda Contratada Bruta - % JFE
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VELOCIDADE DE VENDAS

No 1T23, a velocidade de vendas sobre ofertas (VSO) foi de 5,6%. Esse resultado foi obtido pela
razdo entre o valor total das vendas contratadas brutas no 1723 e estoque ajustado, que é o
estoque a valor de mercado em 31 de dezembro de 2022 reduzido da oscilagdo de mercado e
acrescido dos distratos e lancamentos no 1T23.

VSO - Vendas Contratadas (RS Mil)

Estoques - 31/12/22 702.371
Distratos 1723 86.781
Oscilacdao de Mercado (14.269)
Estoques Ajustados 774.883
Vendas Bruta 1723 (43.171)
Estoques - 31/03/23 731.711
VSO 1723 5,6%

ESTOQUES

A Jodo Fortes encerrou o primeiro trimestre com 2.725 unidades em estoques, o que representa
VGV de RS 732 milhdes, sendo 82% localizados no Rio de Janeiro, 16% no Distrito Federal e 2%
em Minas Gerais.

Estoques por praca
VGV%

2%

mRJ

mDF

MG
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Dos RS 732 milhdes em estoque, 37% pertencem a empreendimentos ja entregues e 0s 63%

restantes estdo representados por empreendimentos em construcao e em fase de obtencdo de
HABITE-SE.

Tipo de Estoque
Em % calculado com base no VGV

Pronto/Entregue
B Em Construcao

37%

BANCO DE TERRENOS

Encerramos o primeiro trimestre de 2023 com banco de terrenos equivalente a RS 824 milhdes
de VGV potencial de lancamento (participacdo Jodo Fortes), distribuido em 8 diferentes

empreendimentos. Destes, 7 estdo localizados no Estado do Rio de Janeiro (RJ) e 1 no Distrito
Federal (DF).

Banco de Terrenos Por Praga
Em numero de empreendimentos

v I -
oF B 1
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O banco de terrenos esta direcionado para empreendimentos residenciais (48%), comerciais
(38%), e empreendimentos com perfil misto (14%), onde parte é comercial e parte residencial.

Perfil Banco de Terrenos
Em % do VGV Potencial

B Misto M Residencial ™ Comercial

DESEMPENHO ECONOMICO-FINANCEIRO CONSOLIDADO

RECEITA LIQUIDA

No 1723, a Companhia contabilizou RS 42 milhdes de receita liquida. Este valor é composto pela
receita proveniente das unidades vendidas (principalmente pelas vendas do empreendimento
Le Quartier Boulevard Taguatinga, em Brasilia) e pelo estorno de receita de unidades distratadas

no periodo.

Receita Liquida
RS Mil

42.383

6.007

1722 1723
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DESPESAS COM VENDAS, GERAIS E ADMINISTRATIVAS

No primeiro trimestre de 2023, as despesas com vendas totalizaram RS 1,7 milhdes e as
despesas gerais e administrativas totalizaram RS 7,9 milhdes.

Despesas Gerais e

Despesas com Vendas Administrativas
i RS Mil
o il > Mi 7.886
6.676
1.739
789 .
1T22 1T23 1722 1723

EBITDA E MARGEM EBITDA

Ao fim do primeiro trimestre de 2023, a Jodo Fortes apurou EBITDA ajustado negativo em RS 24

milhGes.

Receita Liquida 6.007 42.384 606%
(-) Custos de Bens e/ou Servicos Vendidos (7.991) (39.992) -80%
Lucro/Prejuizo Bruto (1.984) 2.392 -183%
(-) Despesas/Receitas Operacionais * (27.343)  (30.093) -9%
Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos (29.327) (27.701) 6%
Depreciagao 497 377 32%
Custo de Empréstimo 2.076 3.618 -43%
EBITDA Ajustado (26.754)  (23.706) 13%

* exclui efeito de 1 milhdo no 1T22 e 17 milhGes no 1723 referente a venda de ativos e/ou
impairment de estoques.
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RESULTADO BRUTO

No primeiro trimestre de 2023, a Companhia apresentou um lucro bruto de RS 2,4 milh3es. Este

valor inclui receitas/custos decorrentes das unidades distratadas e baixa de permuta de

unidades em empreendimentos entregues.

Resultado Bruto

RS Mil

2.392

. 1123

(1.984)

CONTAS A RECEBER

Encerramos o primeiro trimestre de 2023 com um montante de RS 139 milhdes de contas a
receber, relativo as receitas ja contabilizadas nesse balanco.

Contas a Receber - Total Balango (RS Mil) 1T22 1723 1T22 x 1T23
Curto prazo 139.973 125.228 -11%
Clientes 138.733 123.988 -11%
Outras Contas a Receber 1.240 1.240 100%
Longo prazo 21.938 14.098 -36%
Clientes 18.311 10.471 -43%
Outras Contas a Receber 991 991 100%
Contas a rec p/ venda de investimentos 2.636 2.636 0%
Total 161.911 139.326 -14%
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Abaixo apresentamos o total dos valores a receber das vendas de incorporacdo, incluindo as
receitas a reconhecer.

Empreendimentos Concluidos 177.312 158.999 -10%
Empreendimentos Ndo Concluidos 178.835 88.400 -51%
Total 356.147 247.399 -31%

INADIMPLENCIA

Encerramos o primeiro trimestre de 2023 com um volume de RS 127 milhdes de inadimpléncia.

Inadimpléncia
RS Mil
184.043

127.371

1722 1723

ENDIVIDAMENTO

ENDIVIDAMENTO (RS Mil) 1122 17123 1T22 X 1723
Empréstimos/Financiamentos/Debéntures (CP)  (567.129) (492.164) -13%
Empréstimos/Financiamentos/Debéntures (LP) (31.015) (120.476) 288%
DiVIDA TOTAL (598.144) (612.640) 2%
Disponibilidades 22.599 13.491 -40%
DiVIDA LiQUIDA (575.545) (599.149) 4%
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Nossa divida bruta é composta de 68% SFH, 16% de divida corporativa e 16% de debéntures.

Composicao da Divida

Divida
. Corporativa;
Debentures; 16%
16%  ™~_

NAV - NET ASSET VALUE

O ativo liquido da companhia (NAV) com a proje¢do dos efeitos da recuperagdo judicial no
Balango Patrimonial, conforme detalhado na nota explicativa 36.Eventos Subsequentes,
encerrou 0 1723 com saldo de RS 494 milhdes.

(-)

1123
Obrigagdes de construgdo (214)
Divida Corporativa e SFH (232)
Impostos a pagar (39) AR

(+)

Qutros Passivos (242) NAViAgao: 2,08
1723
Carteira de Recebiveis 247
Estoques de Unidades 732
Terrenos em Estoque (liq) 70
Caixa e Aplicacbes 13
Mdtuos Ativos 157

TOTAL 1.220
*valores expressos em RS milhGes

Obs: Estoques a valor de mercado. Impostos incluem proje¢éo sobre recebimentos futuros de
vendas.
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GOVERNANCA CORPORATIVA

A Companhia firmou contrato com a RSM BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE
SIMPLES, com a finalidade da prestacdo de servicos de auditoria nas suas demonstracGes
contdbeis. A Jodo Fortes Engenharia S.A, durante o primeiro trimestre de 2023, de acordo com o
teor da Instru¢ao CVM 381, ndo contratou e nem teve outros servigos prestados pela RSM
BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE SIMPLES ndo relacionados a auditoria
externa. Vale destacar que a politica de atua¢do da Companhia, bem como das demais empresas
do grupo Jodo Fortes, quanto a contratagdo de servigos ndo-relacionados a auditoria junto a
empresa de auditoria, se fundamenta nos principios que preservam a independéncia do auditor
independente, ou seja, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fungées
gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

COMPOSICAO ACIONARIA

A Companhia possuia, em 31 de mar¢o de 2023, 21.040.763 agdes distribuidas da seguinte

maneira:

W Gaster Participacoes

B Antonio José de A. Carneiro

= Demais acionistas

Pagina | 13
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PROTECAO FINANCEIRA

A fim de proteger o balanco da Companhia de riscos futuros, a Jodo Fortes adota algumas
medidas legais e praticas de mercado. A inten¢do destas medidas é promover o melhor fluxo
financeiro da companhia e reduzir riscos com eventuais pressdes externas a Companhia.

As referidas medidas podem ser assim resumidas:

e Correcdo Monetdria: A Companhia, ao realizar uma venda, celebra contrato com
programacdo de pagamentos futuros. Segundo este contrato, os valores destes pagamentos
futuros deverdo ser atualizados monetariamente pelo indice inflaciondrio nacional do
mercado de construcdo civil (INCC). Esta atualizacdo é feita mensalmente até o término da
respectiva obra (emissdo da certiddo de Habite-se). Apds a emissdo do Habite-se, o indice de
corregdo monetaria deve ser alterado para o indice geral de pregos (IGP-M). Esta alteragdo
de indice deve-se ao fato do risco inflacionario nos custos de obra cessar apés o término da
obra.

e Analise de Crédito: A Companhia mantém um fluxo de analise de crédito para 100% de suas
vendas com a finalidade de manter seu nivel de inadimpléncia baixo. Esta andlise verifica
fatores de risco do futuro comprador. Um dos fatores é o comprometimento de renda com
as parcelas a serem pagas pela aquisi¢do da unidade imobilidria. 30% é o percentual maximo
de renda que podera ser comprometido com as futuras parcelas de pagamentos. Outro fator
é a verificacdo de restricGes cadastrais dos compradores junto as institui¢cdes financeiras.

e Otimizacdo do Fluxo de Caixa: Apds o término de obras, a Companhia providencia o cadastro
do empreendimento junto as principais instituicGes de crédito. Este procedimento objetiva
agilizar o processo de “Repasse” bancario para quitagdo dos saldos devedores dos clientes,
gue nao possuem patrimonio suficiente para a quitagdo com recursos préprios. Esta medida
reduz o tempo de recebimento dos saldos devedores dos clientes para aproximadamente 12
meses e cessa o risco de inadimpléncia destes contratos.

Pagina | 14
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RESULTADOS FINANCEIROS CONSOLIDADOS

DEMONSTRACAO DE RESULTADOS

DRE (RS Mil) 1122 1723 1T22 X 1T23

Receita Liquida de Vendas e/ou Servigos * 6.007 42.384 606%
Custos de Bens e/ou Servicos Vendidos (7.991) (39.992) -400%
Resultado Bruto (1.984) 2.392 221%
Despesas/Receitas Operacionais (26.245) (13.730) 48%
Despesas com Vendas (789) (1.739) -120%
Despesas Gerais e Administrativas (6.676) (7.886) -18%
Outras Receitas/Despesas operacionais (18.780) (4.105) 78%
Resultado Antes do Result. Financeiro e dos Tributos (28.229) (11.338) 60%
Resultado Financeiro Liquido (12.474) 3.814 131%
Receitas Financeiras 4,152 13.104 216%
Despesas Financeiras (16.626) (9.290) 44%
Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro (40.703) (7.524) 82%
Imposto de Renda e Contribui¢do Social sobre o Lucro 1.098 47.608 4236%
Imposto de renda e contribuicdo social (1.345) (1.351) 0%
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos** 2.443 48.959 1904%
Lucro/Prejuizo Liquido Consolidados do Periodo (39.605) 40.084 201%
Atribuidos a Sécios da empresa Controladora (38.613) 40.111 204%
Atribuidos a Sécios Ndo Controladores (992) (27) 97%

* Aumento da receita liquida no 1723 devido ao volume de vendas do empreedimento Le Quartier

Taguatinga, em Brasilia.

**IR e CS diferidos no 1T23: Conforme detalhado no item 19.1 das notas explicativas, a companhia
aderiu ao servico QuitaPGFN e constituiu ativos diferidos que serdo objetos de compensagéo de

impostos devidos a pagar.
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BALANCO PATRIMONIAL CONSOLIDADOS

ATIVO 1722 1723 1T22 x 1723

Ativo Circulante 988.806 955.137 -3%
Caixa e Equivalente de Caixa 14.287 12.216 -14%
Aplicagles financeiras 7.932 1.174 -85%
Contas a receber 139.973 125.228 -11%
Estoques 776.101 761.469 -2%

Tributos a Recuperar 4.309 3.127 -27%
Outros Ativos 46.204 51.923 12%
Ativo Nao Circulante 189.619 212.883 12%
Ativo Realizavel a Longo Prazo 150.208 127.554 -15%
Ativos financao valor justo por meio de resultado 380 101 -73%
Contas a Receber 20.947 13.107 -37%
Estoques 125.727 106.454 -15%
Créditos com Partes Relacionadas 991 991 0%

Outros Ativos Ndo Circulantes 2.163 6.901 219%
Imposto de renda e contribui¢do social diferidos - 47.511 0%

Investimentos 2.195 662 -70%
Propriedade para investimento 16.430 15.971 -3%

Imobilizado, Intangivel e Direito de uso de propriedade 20.786 21.185 2%

ATIVO TOTAL 1.178.425 1.168.020

PASSIVO 1722 1723 1T22 x 1723

Passivo Circulante 1.151.685 1.090.172 -5%
Obrigag¢des Sociais e Trabalhistas 2.669 3.041 14%
Fornecedores 67.347 67.994 1%
Imposto de Renda e Contribuigdo Social a Pagar 10.479 5.144 -51%
Outras Obrigag¢des federais 49.324 70.048 42%
Empréstimos e Financiamentos 567.129 492.164 -13%
Contas a pagar poraquisicdo de imdveis 75.167 73.167 -3%
Adiantamento de Clientes 21.488 15.940 -26%
Outras obrigacoes 356.909 362.466 2%
Outras Provisdes 1.173 208 -82%
Passivo Nao Circulante 718.709 815.706 13%
Empréstimos e financiamentos 31.015 120.476 288%
Outras Obrigagdes 19.308 19.308 0%
Imposto de Renda/Contribui¢do Social Diferidos 58.416 54.803 -6%
QOutras Obrigagdes federais 68.769 62.958 -8%
ProvisGes Fiscais, Previd, Trabalhist e Civeis 1.501 832 -45%
ProvisGes para contingéncias, garantias e outras provisdes 539.700 557.329 3%
Patrimonio Liquido Consolidado (Passivo a Descoberto) (691.969) (737.858) -7%
Capital Social Realizado 2.103.387 2.103.387 0%
Operagdo com ndo controladores (1.011) (1.011) 0%
Prejuizos Acumulados (2.699.845) (2.744.410) -2%
Participagdo de ndo Controladores (94.500) (95.824) -1%

PASSIVO TOTAL 1.178.425 1.168.020
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GLOSSARIO DO SETO

7

Area Privativa — é a area da superficie do apartamento de uso privativo e exclusivo do
proprietario.

Data de entrega de empreendimento — data da emissdo do Habite-se por parte dos érgados
publicos (prefeitura ou administracdo distrital).

Hipoteca — é um tipo de garantia fornecida num financiamento de imével, pelo devedor ao
credor. Nesta modalidade, o financiador detém a propriedade do imével adquirido até que a
divida seja totalmente quitada pelo cliente, ou devedor.

INCC — indice Nacional da Construcdo Civil. Trata-se de um indicador elaborado pela Fundacdo
Getulio Vargas que mede a evolugdo dos custos de construcdes habitacionais. E um dos indices
gue compde o IGP-M e tem peso de 10% no mesmo.

Incorporacao Imobiliaria — atividade exercida com o intuito de promover e realizar a
construgdo, para alienagdo total ou parcial (antes da conclusdo das obras), de edificagGes ou
conjunto de edificagdes compostas de unidades autbnomas.

Langamento Imobiliario — trata-se do processo de inicio das vendas de um empreendimento
imobiliario, que ocorre antes do inicio da obra de construgdo. Geralmente, a construgao do
empreendimento se inicia 6 meses apds o langamento.

Permuta — no setor imobilidrio, a permuta é a transagao onde a Companhia adquire um terreno
junto a uma pessoa fisica ou juridica mediante comprometimento em conceder algumas
unidades prontas ao proprietario do terreno. Nada mais é do que uma troca entre o terreno e as
unidades concluidas. Trata-se de um procedimento muito usado neste mercado.

Securitizagao de Recebiveis Imobiliarios — operacdo pela qual créditos imobilidrios, adquiridos
no mercado primario, junto as entidades financiadoras de imdveis, sdo expressamente
vinculados a emissdo de uma série de CRI - Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

SFH (Sistema Financeiro de Habitagdo) — sistema financeiro criado para levantar recursos e
direcionar aplicacbes para a construcdo de casas populares e obras de urbanizacdo e
saneamento.

SFI (Sistema de Financiamento Imobiliario) — conjunto de normas legais que regula a
participacdo de instituicdes financeiras (caixas econdémicas, bancos comerciais, bancos de
investimento, bancos com carteira de crédito imobiliario, sociedades de crédito imobiliario,
associacbes de poupanca e empréstimo e companhias hipotecarias) e ndo-financeiras
(companhias securitizadoras) na realizagdo de operagdes de financiamento de imoveis
residenciais e comerciais, com a efetiva garantia de retorno dos capitais emprestados.
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SPE (Sociedade de Propdsito Especifico) — sociedade constituida com um objeto social
especifico que permite um isolamento das outras atividades comerciais dos acionistas
controladores. Permite que os agentes financiadores tenham um acesso direto e menos
burocratico aos ativos e recebiveis do empreendimento no caso de inadimpléncia da sociedade.

Valor de venda estimado — preco que o bem pode alcancar no mercado.
VGV - Valor Geral de Vendas.

VSO - Vendas Sobre Ofertas.

NOTAS

Os demonstrativos financeiros e as informagdes operacionais sdo apresentadas de acordo com
as praticas contabeis vigentes, em Reais, e estdo de acordo com as normas estabelecidas pela
Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM. Os comentarios se referem ao desempenho operacional
consolidado e as comparacgoes, exceto quando indicado o contrario. Os auditores independentes
ndo revisaram as informacGes de natureza operacional, estatistica ou financeira que nao
derivam diretamente dos sistemas contdbeis tais como: VGV (Valor Geral de Vendas), Banco de
terrenos, vendas contratadas, langamentos, etc. Além disso, as informagdes que representam
medida ndo contabil (ex: EBITDA e Margem EBITDA) também nado foram revisados.

RELACOES COM INVESTIDORES

Roberto Correa
Diretor Geral e de Relagdes com Investidores

Thais Sampaio
Relagdes com Investidores

E-mail: ri@joaofortes.com.br

Tel: (21) 2042-4204

Site: www.joaofortes.com.br/ri
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