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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Estematerial publicitario6 ¢ a I {t SIp&RE FAf@Udia N Dhsiforepfaradopelo BANCABRADESCEA., comescritdriolocalizadona AvenidaJuscelind<ubitschek 1.309, 3° andar, S&oPaulo,SP credenciadgpela Comisséo
de Valores Mobiliarios - CVM pelo Ato Declaratério CVM/SIN/N01.085 de 30.08.1989 na qualidadede gestor do Fundo 6 & D S adb BREDESCBTSLOGISTICGRAVATAFUNDODEINVESTIMENT®OBILIARIO
RESPONSABILIDAIMITADA CNPH° CNPJ/MIR° 68.4481980001-04 06 & C dzy R2£¢0

O presenteMaterial Publicitarion&o constitui oferta e/ou recomendacgéa/ou solicitagdoparasubstituicdoou comprade quaisquervaloresmobiliariosou promessade rentabilidade Asinformag6esaquicontidasndo devem
ser utilizadascomo baseparaa decisdode investimentonasCotas O Gestortomou todas as cautelase agiucom elevadospadréesde diligénciaparaasseguraique: (i) asinformagdesconstantesnos Documentosda Oferta
sejamverdadeirasconsistentescorretase suficientes permitindo aosinvestidoresumatomadade decisaofundamentadaa respeitodo Fundq e (ii) asinformacdesa seremfornecidasao mercadodurante todo o prazode
existénciado Fundoque integrameste Material Publicitarioséosuficientes permitindo aosinvestidoresa tomadade decisddfundamentadaa respeitoda subscricde integralizagdalasCotas O Gestore seusrepresentantesi)
nao terao quaisquerresponsabilidadeselativasa quaisquerperdasou danosque possamadvir como resultadode decisaode investimento,tomada com basenas informag6escontidasnos Documentos e (ii) nao fazem
nenhumadeclaragdonemdédonenhumagarantiaquantoa corre¢cao adequacamu abrangéncialasinformagdesaquiapresentadas

Asopinidesneste material expostagefletem o julgamentodo Gestorna data de suaelaboragaoce podemser alteradassemavisoprévio. Asinformac¢desdeste materialndo devemser utilizadascomobaselnicaparadecisées
deinvestimento,que é de exclusivaesponsabilidadelo investidor. Eventosfuturos, condicéesde mercadoe outros desdobramentogpodemafetar afirmacdesprojecéese/ou conclusdesquiexpostas EsteFundotem menos
de 12 meses Paraavaliagaala performancede um fundo de investimento,é recomendaveh analisede, no minimo, 12 meses A decisdode investimentodeve considerara situagaofinanceira,os objetivose o perfil deriscodo
investidor. A decisdode investimentodos potenciaisinvestidoresnas Cotasé de suaexclusivaresponsabilidadegde modo que se recomendaaos potenciaisinvestidoresque consultem,para considerara tomadade decisédo
relativaao investimentonas Cotasobjeto da Oferta, asinformagéescontidasno regulamentodo Fundo6 & w S 3 dzf le, YicSayt (iN2Ré &lDéSnddivip B8a Oferta Publicade DistribuicioPrimariada 2212 (PRIMEIRAFmissaale
Cotasda ClasseUnicade Investimentodo BradescoBTSLogisticaGravataiFundode Investimento-Imobiliario Responsabilidadg A Y A b laR IN2 & 95 @ i 2 rib At @eéAprovacioda Oferta, bem como seusproprios
objetivosde investimentoe seuspropriosconsultorese assessoreem matériaslegais regulatorias tributarias, negociaisde investimentos financeiras até a extensaoque julgaremnecessarigparaformar seujulgamentopara
o investimentonasCotas antesdatomadade decisaode investimenta

Asinformacdesfinanceirasgerenciaigprevistasneste Material Publicitariodevemser consideradaspenasparafins informativos,ndo podendoser utilizadaspara qualqueroutra finalidadeou consideradagomo fundamento
parao investimentonasCotasobjeto da Oferta

ASINFORMACOESNTIDARESTEATERIAPUBLICITARESTAGEM CONSONANCZOMO REGULAMENTED PROSPECTEFINITIVOJASNAOOSSUBSTITUEMRECOMENDADM_EITUREUIDADOSFANTESTE
MATERIAPUBLICITARIQUANTADOREGULAMENTEDEMAIDOCUMENTO3O FUNDOCOMESPECIAGLTEN(;A(DARAASSE(;C)ESELATIVA&Z)OBJETIVO\ POLITICREINVESTIMENTDOFUNDCE AOSFATOREBE
RISC@OSQUAISO FUNDCESTAXPOSTEstesdocumentospodemser encontradosem www.cvmgov.br > Fundosde Investimento,por meio de consultapelo CNP3o Funda Emcasode divergénciaentre asinformacdes
constantesdestemateriale aquelascontidasnosdocumentosoficiaisdo fundoregistradosna Comissaale ValoresMobiliarios¢ CVM ,prevalecerasempreos documentosoficiais

EsteMaterial Publicitarioé exclusivamentéaseadonasinformacesprestadaspelo Gestoraté 25 de agostode 2026 Muito emboraeventosfuturos e outros desdobramentogpossamafetar as afirmacdes projecdese/ou
conclusbespresentadasieste Material Publicitario,o0 Coordenadot.idere o Gestorndotém ou terd qualquerobrigacaode atualizar revisar,retificar ou revogareste Material Publicitario,no todo ou em parte, em decorréncia
de qualquerdesdobramentgosteriorou por qualqueroutra razéa O Coordenadolidere seusrepresentanteqi) ndoterdo quaisqueresponsabilidadeselativasa quaisquermperdasou danosque possamadvir comoresultado
de decisaode investimento,tomada com base nas informagdescontidas neste Material Publicitario, (ii)) ndo fazem nenhumadeclaracdonem dédo nenhumagarantia quanto a corre¢do,adequacaoou abrangénciadas
informagBesaquiapresentadas
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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Qualquerdecisédode investimentopelos potenciaisinvestidoresdeverabasearse Unica e exclusivamentenasinformacdescontidasno Regulamentaee no ProspectoDefinitivo, os quaisconterdoinformacgdesdetalhadasa
respeitodo Fundo,da Oferta, das Cotase dos riscosrelacionadosao investimentono Funda O Anunciode Inicioe os documentosda Oferta estardodisponiveisnas paginasda rede mundial de computadores(i) BANCO
BRADESC®A., naqualidadede administradordo Fundod & ! RY A y A do {ii)Nib FRigddli)id@Gestor,(iv) do Coordenadolider,(v) da CVM,(vi) daB3 SA. ¢ Brasil Bolsa,Balcdoc BalcaoB3 0 @ é (vii) do FundosNET,
administradopelaB3. Outrostermose expressdesontidosneste Material Publicitarioque ndotenhamsidodefinidosnestedisclaimerterdo o significadoque Ihesfor atribuidono Antnciode Inicioe/ou no Regulamentae/ou
no Ato do de Aprovacgéala Oferta,conformeo caso

Osindicadoresapresentadosieste materialsdomerareferénciaecondémicag naosetratam de metaou parametrode performanceda Classe

O GESTORAODISPOBEMECANISM®ARAEVITARLTERACORE TRATAMENTORIBUTARIGONFERIDAO FUNDOOU AOSSEUSCOTISTASU PARAGARANTIR TRATAMENTORIBUTARI®MAISBENEFIC@A
ESTEOU MANTIDOSAO LONGODO TEMPO QUALQUERENTABILIDADESPERADRREVISTANOSDOCUMENTOBA OFERTAIAO REPRESENTARAM DEVER/ASERCONSIDERADA, QUALQUERIOMENTOE SOB
QUALQUERIPOTESEOMOHIPOTESIPROMESS/AARANTIAU SUGESTADERENTABILIDAFEJ TURAMINIMA OU GARANTIDAOSINVESTIDORES FUNDCDEQUETRATAO PROSPECTREFINITIVAIAOCONTA
COMGARANTIAO GESTORPOFUNDCEDO COORDENADQRDEROU DEQUALQUERIECANISMMESEGUR®@U, AINDA,DO FUNDOGARANTIDORECREDITOSFGCA PRESENTEFERTAIAO CONTARALOM
CLASSIFICACAERISCO

NAO SERADEVIDAPELOFUNDOPELOADMINISTRADOR/OU PELOGESTORUALQUERNDENIZAGCAOQMULTAOU PENALIDADBE QUALQUERIATUREZACASOOSCOTISTASIAO ALCANCEM REMUNERAGAO
ESPERADBOMO INVESTIMENTROFUNDCDUCASGDSCOTISTASOFRAMQUALQUERREJUIZRESULTANTEESEUNVESTIMENTROFUNDO

OREGISTRDAOFERTAIAOIMPLICARAPORPARTIDA CVM,GARANTIAEVERACIDADEASINFORMAGCOEERESTADASU JULGAMENTSOBRRE QUALIDADPOFUNDOPOGESTORUDOCOORDENADQRDER,
DE SEUOBJETIV@& DE SUAPOLITICAEINVESTIMENT@OSVALORESIOBILIARIOE DEMAISATIVOSQUEINTEGRARAQUACARTEIR®U, AINDA,DASCOTASA SEREMDISTRIBUIDA® CVMNAO GARANTRA
VERACIDADBASINFORMAGOEFRESTADAS TAMPOUCCRAZIULGAMENTSOBRR QUALIDADBDASCOTA®R SERENDISTRIBUIDAS

A OFERTACOORDENADRELOCOORDENADQORDER SERAREALIZADAXCLUSIVAMENT® BRASILJUNTOA INVESTIDORESUALIFICADOS\CLUINDOMAS NAO SELIMITANDOA PESSOABISICASPESSOAS
JURIDICATZ;UNDODEINVESTIMENT@U QUAISQUERUTROYEICULOBEINVESTIMENT@OMICILIADORO BRASIIOUNO EXTERIORESPEITADAYENTUAISEDACOEBREVISTASA REGULAMENTAG/AM
VIGORCONFORMPREVISTEO REGULAMENTQUEACEITEMDSRISCOSNERENTES POLITICAEINVESTIMENTDO FUNDOE CUJCPERFIDO INVESTIDOR/OU SUAPOLITICAEINVESTIMENTROSSIBILITE
INVESTIMENTEMFUNDO®EINFRAESTRUTURA

A CVMNAOGARANTR VERACIDADEASINFORMACOFFRESTADAS TAMPOUCCRAZJULGAMENTOOBRRA QUALIDADPASCOTA®R SERENDISTRIBUIDAS OFERTAOIREGISTRADWA CVMEM 25 DEAGOSTO
DE 2026 NOSTERMOSA RESOLUGCAOVM 160. A CVM NAO REALIZOWNALISEPREVIADOSDOCUMENTOBA OFERTANO AMBITODA OFERTAAO SERAADMITIDAA AQUISICAME COTASPORCLUBE®E

INVESTIMENTOIOSTERMO®OSARTIGOR7 E28 DARESOLUGCACTVYM N° 11, DE18 DENOVEMBRME2020 A RESPONSABILIDADECOTISTROFUNDCSERA IMITADAAOVALORDASCOTA®OFUNDCPORELE
SUBSCRITASODSTERMO®OREGULAMENTDOFUNDCEDARESOLUGCADYM175. O INVESTIMENTEM COTA®EFUNDCDEINVESTIMENTIMOBILIARIGREPRESENTM INVESTIMENTDERISCO

Parasabermaissobreessee outros fundos,acesseapp Bradesco> Investimentos> Investir> Fundosde Investimentoe busquepelo nome. Sepreferir, consulteseugerentede relacionamentoou fale comnossosespecialistas
de investimentos FoneFacilBradesco40020022/ 08005700022 | SACg Al6 Bradesco0800704 8383| SACt DeficiénciaAuditivaou de Fala 0800722 0099| Ouvidoria 0800727 9933 Assessoriae Investimentos
Capitais regidesmetropolitanas 40201414| Demaidocalidades0800704 1414 ¢ Emdiasuteis,das8h as1%h ¢ horariode Brasilia
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MATERIAL PUBLICITARIO

O Projeto

Por que investir com a Bradesco Asset?

A Bresco

Caracteristicas da Oferta

Fatores de Risco
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Apresentacao
do Produto
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MATERIAL PUBLICITARIO

Bradesco BTS Logistica Gravatai

Fundo imobiliario com estratégia focada no desenvolvimentode galpao logistico
projetado sob medida (BTS)para empresade e-commercelocalizadano Estadodo
RioGrandedo Sul

A estratégiabuscacapturar valor na venda do imovel, além de prever contrato de
locacaaoatipicode longoprazo(10 anos)

Atesecombinaa atuacaoda BradescoAssetno monitoramento do investimento ao
longo do projeto, da construcdo até a venda, com a experiénciada Brescono
desenvolvimentode projetos logisticos

Oinvestimentoserarealizadopor meio daaquisicaode cotasdo FIIBrescoBTS

Fonte: Material Publicitario Fll Bresco¢ { ® t I NI | OS&aal NY KOidGLAYkkgos6DPoNBaEO2PO2YDPONkOYSaiGsS 6So6araidsS Ot AOFNI SY a/2Y2 C
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MATERIAL PUBLICITARIO

Por que Investir?

]  DESENVOLVIMENTO DE GALPAO LOGISTICO DE ALTO PADRAO COM LOCALIZAGAO PRIVILEGIADA

Proximo a Porto Alegre e com especificacdes técnicas de primeira linha

o EXPERIENCIA E GOVERNANCA DA | EXPERTISE @ QUALIDADE DO LOCATARIO E
H BRADESCO ASSET wmm| DA BRESCO FORCA DO CONTRATO
Selecao da oportunidade, Gestora especializada em investimentos Locatario com alta qualidade de crédito
acompanhamento da execucao do imobiliarios no setor de galpdes e contrato de locacéao atipico de longo
projeto e avaliacdo da proposta de venda logisticos prazo (10 anos), ndo cancelavel
—] CRESCIMENTO DO COMERCIO . BOM MOMENTO DO SETOR — RETORNO ESPERADO DO
0 O
= ELETRONICO |:||:| LOGISTICO INVESTIMENTO
Demanda por espacos logisticos de Vacéncia na minima historica e precos TIR liquida de 20%6%
gualidade e com eficiéncia de aluguel em elevacéo
operacional
[ 9L! h w9D!['!'a9b¢h 9 59a!L{ 5h/}a9b¢h{ 5h C!b5h ' b¢9o{ 59 !'/9L¢!w ! h

O RETORN@SPERADB PROJETADG,OM BASEEM INFORMACOESONSIDERADA®NFIAVEIBELOGESTORIA DATADE ELABORACADESTEMATERIAIPUBLICITARICGONFORMBETALHAMENTQUE CONSTAO ESTUDME 7
VIABILIDADB® RETORNESPERADRAOREPRESENEAAODEVESERCONSIDERAD®QUALQUERIOMENTADU SOBQUALQUERIPOTESEOMOPROMESSGARANTI®U SUGESTADERENTABILIDABFE TURDOU DEISENCADE
RISCOB0SCOTISTA® FUNDONAOCONTACOMGARANTIROADMINISTRADOBQGESTOROCOORDENADQRERDEQUALQUERECANISMOESEGURGUDOFUNDGSARANTIDORECREDITASFGC



MATERIAL PUBLICITARIO

Segmento Logistico

Segmento logistico em transformacéo com expansao emmmerce

Faturamento EEcommerce Taxa de Vacancia (%) Preco Pedido de Locacao (R$/m?)
. Vacancia na minima histérica no setor de galpdes Recuperacao do prego de locagéo, com valorizagdo acima
Crescimento acelerado dea@mmerce logisticos da inflag&o nos Gltimos anos
. Faturamento (R$ bi) eeesse % e-commerce no varejo 23% 2304
9,9% 19% 29,6 29,6
O%‘ 17%
6% o
8, 1%8 2% 0%- 13%
a0 12% 20,1
11% )
170 10% 19,619,3
9% 18,718,718,5
8%
I I | I 6%
P S PP P& g fﬁ% - 20162017201820192020202120222023202420252026
20 2 A R MM AP M I N 20162017201820192020202120222023202420252026
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Fonte (1) Abiacom (2) BuildingégCRETool (Condominiosogisticos,Brasil, ClassesAAA, AA e A+) Acessoem 11/08/26. AS ANALISESQUICONTIDASAOBASEADABA VISAODO GESTORM RELACA® 3
DESEMPENHO@® MERCADIMMOBILIARIOALEMDEDIVERSQ8ODELOESTIMATIVASPREMISSASDOTADABELGGESTQR) DESEMPENHREAIPODENAOSERGUALAOESTIMADONAOHAGARANTIRE
QUEASANALISEBOGESTOREMATERIALIZEBEMCOMONAOHAGARANTIREALCANCABRETORNEBSPERADO DESEMPENHEASSADNAOE GARANTIREDESEMPENH®TURO
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MATERIAL PUBLICITARIO

Projeto | Bresco Gravatai

BTS Bresco Gravatai

Centro de Distribuicdo GravatgiRS

Empreendimento logistico desenvolvido na
modalidadebuilt to suit paraatenderasnecessidades
operacionaisde empresa localizada Estado do Rio
Grandedo Sulde e-commerceem Gravatai(RS)

Fonte: Material Publicitario FIl Bresco BTS. Para acessar: https://www.bresco.com.br/(neste wg
Ot AOFNJ SY a4/ 2Y2 Cli1Sy2a¢ S3 Syianz2z Of AOIN =

——
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MATERIAL PUBLICITARIO

Projeto | Localizacao

Bresco Gravatai
9

Acessaas principais rodovias e proximidade do
aeroporto e do centro de Porto Alegre.

- Canoas

Gravatai

Acesso a Rodovia R%8

10 km da BR90

10 km da BR.16

20 km do Aeroporto Internacional de Porto Alegre _
30 km do centro de Porto Alegre Bp-ARTE" Acroporto

: Salgado Filho

< <K<K

F;orto Alegre

C2yGSY al GSNRFf tdzof AOAGINR2 CLL .NB&aod2 .¢{d tINI I O08B¥IiN®RIKDEI NDYNK $&6 @0 NBHEO2Z2POZYPTNREYDA G S ¢
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MATERIAL PUBLICITARIO

Projeto | Especificacdes Técnicas

Bresco Gravatali
[

Area de Terreno345,8 mil m2

ABL Projetadat15.844 m?

Pé Direito:12 m

Capacidade de Pis6ton/m?2

Docasi160

Cros9Docking

lluminacao LED

Certificacdo LEED

Infraestrutura e Areas de Apoio completas

Sistemas de protecao contra incéndio com sprinklers
Estacionamento interno e externo para carretas e autos

<LK LK LKL LK LKL KL L

EspecificacOes técnicas aderentes ao padrao AAA
C2yGSY al GSNRARFf tdzof AOAGINR2 CLL .NB&ad2 .¢{d tINI IIO08B¥IiNRIKDI NDYNK &6 @0 NBEAO2Z2POZYPTNHEYDA G S ¢
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MATERIAL PUBLICITARIO

Projeto | Informacdes Financeiras

Bresco Gravatai

V Investimento:R$ 360 milhdes
V Investimento por m2R$ 3.108
V Cap Rate Estabilizadbl,5%

V Uso de alavancagem financeira
-Captacao via FllI: R$ 200 milhdes (aprox.)
-Captacao via CRI: R$ 160 milhdes (aprox.)

V Cronograma de Desembolso:
-10% no 2526 e saldo restante ao longo de 18 neepa#ir de jan/27

V Retorno do Capital:
-Entre o final de 2028 e inicio de 2029

C2yGSY al GSNRARFf tdzof AOAGINR2 CLL .NB&ad2 .¢{d tINI IIO08B¥IiNRIKDI NDYNK &6 @0 NBEAO2Z2POZYPTNHEYDA G S ¢

[9L! h w9D![!a9b¢h 9 59al!L{ 5h/'!'a9b¢h{ 5h C!b5h !b¢9{ 59 1 /9L¢! w !13p



MATERIAL PUBLICITARIO

Por que
Investir com 3
Bradesco Asset?
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MATERIAL PUBLICITARIO

A Bradesco Asset

GGE%

w11t -«25anos

de reais sob gestéo? de mercado

IRanking de Gestéo Anbima considerando fundos, carteiras administradas e FoF, junho @R&(l2Ag de Gestdo Anbima

j o&o
o0l A*&

..0,3%0 wl, 1 mi

de clientes em fundos de investimentos

2,5 Mi

de clientes em fundos de
previdéncia

de crescimento em volume sob
gestao no 1° Tri em 20262

[9L! h w9D![!a9b¢h 9 59al L{
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MATERIAL PUBLICITARIO

Gestao de Fundos Imobiliarios

Time especializado em fundos imobiliarios
com diligéncia e monitoramento continuo de riscos

RODRIGO SANTORO EDUARDO GUIMARAES SARA TONELLO
Head de Renda Variavel e FlIs Gestor de fundos imobiliarios Gestora de fundos imobiliarios

[OL! h w9OD![!a9b¢h 9 59a!L{ 5h/!a9b¢h{ 5h C!b5h !'b¢9{ 59 1/9L¢!'w !16hcC



MATERIAL PUBLICITARIO

Gestao de Fundos Imobiliarios

RodrigoSantoro- Headde RendaVariavele Ligadas

Headde RendaVariavele Ligadasla BradescoAssetManagement Assumiua liderancada Andlisede RendaVvariavele Créditoem 2019e, desde2021,
lidera a Gestdode RendaVariavel E membro do ConselhoDeliberativoda AMEC onde anteriormente atuou como VicePresidente Graduadoem
Administracaale EmpresapelaFGVe Mestreem Economize FinangapelaFGVEESP

EduardoGuimaraes RealEstatePortfolio Manager

Gestorde fundosimobiliariosda BradescoAssetManagement Ingressouna equipede gestaode Fllsem 2021 Possumaisde 20 anosde experiéncia
no mercadofinanceiro,anteriormente atuavacomo analistade ac6es(Equity Researchicom coberturado setorimobiliario de 2007 a 2015n0 Banco
Fatore BancoEspiritoSanto Bacharelem Administracdode Empresapela FundacadGetalioVargascom MBAem Administracdana Universidadede
Toronto/Canada

SaraTonello- RealEstatePortfolio Manager

Gestorade fundosimobiliariosda BradescoAssetManagement Ingressowna equipede gestdode Flisem 2019 Possumaisde 15 anosde experiéncia,
atuandona avaliacadode operacfesestruturadas(CRIs FIDCs)avaliacaode crédito de empresase bancose analisee gestdode Flls Passagenpela
HSB@\sseta 2 2 R&RBEOfficeGraduadaem EconomigpelaUSPSP
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Time de Renda Variavel

RODRIGO SANTORO +R$ 11bi 8 GGestores 12 Analistas

Head de Renda Variavel
sob gestdo de renda variavel de renda variavel

Estratégia Valor

@ |

. A4

' Ply 4 |
Bruno Lima Victor Roberto Shinkai JodoJulioMatos  Mariana Martins Eduardo Sara Tonello

Hasegawa Guimaraes

Dividendos l Long & Short l l Institucional l l LongOnly l l I l

|

SmaltCaps l LongBias l
|

LongOnly
.

Flagships de Renda Variavel
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A Bradesco Asset | Ecossistema

Analise e tomada de decisdo da equipe de FllIs se beneficia da sinergia com outras areas da
Bradesco Asset.

Produtos e Juridico

Equipe de Crédito O Analise Macro

=

Gestao de Fundos
Imobiliarios . .
Equipe de Renda Variavel Risco e Compliance

ESG Comercial

[9L! h w9D![!a9b¢h 9 59al!L{ 5h/'!'a9b¢h{ 5h C!'b5h !b¢9{ 59 ! /9L¢! w !19



MATERIAL PUBLICITARIO

A Bradesco Asset | Filosofia de Investimento

Postura Discussao abertantre todos membros da equipe, no qual prevalece a meritocracia das
Construtiva ideias.Incentivos favorecem a colaboracdo mutua.

Independéncia Acreditamos enanalise proprietariae nacapacidade de tomada de deciséo
e Exceléncia do nosso time.

Cultura Disciplinaé um fator fundamental para se obter utesempenho consistenteo longo
de Disciplina prazo.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Bresco | Viséo Geral

Bresco Gestao

Empresaespecializadano desenvolvimento,aquisicdoe gestao de imoveis logisticosde alto padrdo no Brasil Possui
portfolio de galpdese terrenos estrategicamentelocalizados atendendograndesempresaspor meio de solucéescomo
built to suit, saleleasebacke locacaode longo prazo

01 Equipe especializada com mais4feanos de experiénciao setor.

02 Histérico coninvestidores institucionaisio Brasil e no Exterior.

03 Trackrecordde sucess@m diferentes ciclos imobiliarios.

04 Referéncia enoperagdes sob medida(ilt to Suit), padréaoconstrutivoe sustentabilidade
05 Foco em ativos dalto padréo construtivo e localizagdo estratégica
C2yGSY al GSNRFf tdzof AOAGINR2 CLL .NB&aod2 .¢{d tINI I O08B¥IiN®RIKDEI NDYNK $&6 @0 NBHEO2Z2POZYPTNREYDA G S ¢
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Bresco | Equipe

Estrutura Organizacional

Equipe multidisciplinar de 30 pessoas especializada e dedicada ao segmento de galpbes

Comité Executivo

A Locacdo & Relacionamento com A

: Investimentos A Juridico & Compliance A Engenharia
Clientes
A Marketing A Financeiro A Recursos Humanos A Arquitetura
A Relagbes com Investidores A Administrativo A Portfolio
Equipe Atual:30 Colaboradores
Prospeccao > Andlise e Estruturacéo > Execucéo > Gestéo do Portfolio

C2yGSY al GSNRFf tdzof AOAGINR2 CLL .NB&aod2 .¢{d tINI I O08B¥IiN®RIKDEI NDYNK $&6 @0 NBHEO2Z2POZYPTNREYDA G S ¢
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Carlos Betancourt
SécieFundador CEO

A 40 anos de experiéncia nc
setor imobiliario.

A Membro do Cl e do CA da
Bresco, membro do CA do
Green BuildingCouncil
Brasil e membro do Board
of Trusteesda University

Bresco | Equipe

Rafael Fonseca
Sécio, CIO

A +25 anos de experiéncia
em InvestmentBanking,
Private Equity e setor
imobiliario.

A Exmembro do Comité de
Investimento e Conselho
de Administracdo da

CamillaOsborn
Sécia, Diretora Juridica &

RH

A +25 anos de experiéncia
no setor imobiliario e
mercado de capitais.

A Bracor(2008), Allen &
Overy, Banco Ital BBA.

A Bacharelado em Direito
pela USP e LLM pela

MATERIAL PUBLICITARIO

CarlosSisti
Sacio, Diretor de Operacdes

Fernando Pereira
Sécio, Diretor de
Engenharia

FelipeSangalli
Sécio, Diretor Financeiro

A +35 anos de experiéncia
no setor imobiliario.

A Bracor(2007), A.
Lindenberg, US Equities
Realty BKO.

A Bacharelado em
Engenharia pelo

A +25 anos de experiéncia no
setor imobiliario e de
construcao.

A Bracor(2008),
Carrefour/Dia%, Método
Engenharia.

A Bacharelado em Engenharia

A +10 anos de experiéncia
no setor imobiliario.

A Procter & Gamble, Grupo
P&o de Acucar, Grupo
Encalsdamha.

A Bacharelado em

DaniloBiajoli
Sécio, Diretor Comercial

A +15 anos de experiéncia
no setor imobiliério.

A CBRE e JLL (Jones Lang
LaSalle).

A Bacharelado em
Engenharia Agricola pela
Universidade Estadual de

of Notre Dame Bresco. London School of : o i 3
Mack MBA pel e f = Campinas (Unicamp).

A SécieFundadordaBracor A Jano#Pragma Gavea Economics ackenzie € pela Civil pela .FaCl;Hdade ik Administracéo de

do Patriall ti t | fi t0s. ING PoliUSP Engenharia Séo Paulo (FESP), Empresas pela FGV.

dgc(f;l”:leallrsnves imentos € é‘;ﬁﬁ |rsnen 0s, Técnico em Construgdo Civil A CGE (Certificacdo de
A Bacharelado em A Bachgrélado em P R, LI Bl Gestores ANBIMA para

. x o = Gestdo de Projetos pelo Fundos Estruturados).

Administracao de Administracdo de Instituto Maua de Tecnoloaia

Empresas pela FGV e MBA Empresas pela FGV e MBA e MBA em Redistatenela 9

na Pace University. em Wharton. PoliUSP ep

C2yiSY alGSNALFE tdzof AOAGENR2 CLL NB& o2 ¢C{d tINF O8BHFININ®IKDI MDY NK &6 @0 NBAO2POZYPTNREY DA G S ¢
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MATERIAL PUBLICITARIO

Bresco | Ativos sob Gestao

Segregacao dos mandatos por estratégia de atuacao e perfil de risco

Bresco Gestdo (Gestora) Exemplos de Vendas:

FUNDOS DE DESENVOLVIMENTO FUNDO DE RENDA
Iméveis para Desenvolvimento Imoveis Estabilizados
(Foco em Ganho de Capital) (Foco em Renda)

A Bresco Growth Fllem fase de Bresco Logistica Fl

am
desinvestimento) $
A Bresco Coinvestimento F¢m fase de PL: R$ 2,bn

desinvestimento)
A Bresco BTS Rem fase de estruturag&o)

Bresco Natura Murici
Vendido para o BRCO11 em 2024

Built to Suit Saleleaseback

Bresco Osasco -
Vendido para o BRCO11 em 2024 &%

Desenvolvimento Aquisicao

C2yGSY al GSNRFf tdzof AOAGINR2 CLL .NB&aod2 .¢{d tINI I O08B¥IiN®RIKDEI NDYNK S&¢6 @0 NBHEO2POZYPTNHEYDa G $ 4
PROJECOES AQUI REFERIDAS NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUBRBAIARMREHEA CDMVEVBESTAD DE RENTABILIDADE FUTUR!
MINIMA OU GARANTIDA AO INVESTIDOR, TAMPOUCO COMO INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS DO FUNDO.
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Bresco | Track Record

Track Record de Projetos de Desenvolvimento
Retorno Médio Superior ao esperado no memorando de investimentos

TIR Historica
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Oferta

Fundo
Emissao
Gestor

Administrador
Coordenador Lider

Assessores Legais

Taxa de Administracéo

Taxa de Gestao

Taxa de Performance
Publico Alvo

Oferta Base
Montante Minimo

Lote Adicional
Preco de Emisséo

Taxa de Distribuigdo Primaria

*Valor Minimo de Distribuicéo

MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas da Oferta

Oferta Publica (Resolucdo CVM 160) com Rito Automatico

Bradesco BTS Logistica Gravatai Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada (CNPJ n° 68.4484) 98/0001

12 Emisséao de Cotas

Banco Bradesco S.A.

Banco Bradesco S.A.
Banco Bradesco S.A.
Mattos Filho (Gestor, Fundo e Coordenador Lider)

0,05% (cincocentésimospor cento) ao ano, a ser apuradasobre as seguintesbases (i) durante o Periodode Investimento,excetoeventuaisprorrogacoesdo
Periodo de Investimento, sobre o Capital Subscrito e (ii) apés o término do prazo original do Periodo de Investimento (desconsideradagventuais
prorrogag8es)sobreo PatriménioLiquidodo Fundo,em ambosos casosserarespeitoo valorminimomensalde 5.000,00 (cincomil reais)

0,40% (quatro centésimos por cento) ao ano, a ser apurada sobre as seguintes bases: (i) durante o Periodo de Investaioeevenexais prorrogacdes do
Periodo de Investimento, sobre o Capital Subscrito; e (ii) apés o término do prazo original do Periodo de Investimentidétases eventuais
prorrogagdes), sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo.

N&o ha

Investidor Qualificado
R$ 32 milhdes

R$ 10 milhdes

Até 25% da Oferta Base

R$ 100,00, sem contar a Taxa de Distribuicdo Primaria

1,626 (R$ 1,62)*
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MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas daferta

Preco de Subscricas R$ 101,62 correspondented somado Precode Emissa® da Taxade DistribuicaddPrimaria
Quantidade Inicial de Cota:s 320.000(trezentase vinte) mil Cotas
InvestimentoMinimo por Investidor 1 Cota,equivalentea R$ 100,00, semconsiderama Taxade DistribuicddPrimaria

Até 3 (trés)anos,contadosa partir da datadaprimeiraintegralizacaale Cotas 0 qual poderaprorrogadopor 1 (um)ano adicionalcasoo periodode

i Investiment . . . . X ;
Periodode Investimento investimentoda Classénvestidatenhasidoprorrogadopor igualperioda

Cadachamadade capital aos Cotistaspara aportar recursosno Fundo, mediante a integralizacaoparcial ou total das Cotasque tenham sido
Chamada de Capita subscritaspor cadaum dos Cotistas,conforme orientacdodo Gestor,nos termos do Regulamentodos respectivosboletins de subscricdoe/ou,
conformeaplicaveldosrespectivosCompromissode Investimento

AsCotassomentepoderaoser efetivamentenegociadaspdso decursodo periodode investimentoda Classdnvestida,correspondentea um prazo
Periodode LockUp de 4 (quatro) anoscontadosda primeiraintegralizacdade cotasda Classdnvestida,sujeito uma prorrogacaoadicionalde 1 (um) ano em casode
deliberacamessesentidonostermosdo regulamentoda Classénvestida

Regime de Distribui¢cdo das Cote Melhoresesforcosde colocacao

Condominiofechado,com Prazode Duracdode 5 (cinco)anos,contadosa partir da data da primeira integralizacdade cotasda Classdnvestida,
Tipo e Prazo do Fundt sujeitoa 2 (duas)prorrogacdesadicionaisde 1 (um)ano casohajaprorrogacaodo prazode duracaoda Classénvestida,a critério do gestorda Classe
Investidae nostermosdo seuregulamentonédosendoadmitidoo resgatede Cotas

As Cotasobjeto da Oferta serdoregistradaspara (i) distribuicdoe liquidagdono mercadoprimario do Sistemade Distribuicdode Ativos 6 BDAE
administradopela B3, e do Escriturador,conforme o casq e (ii) negociacaoce liquidagdono mercado secundarioexclusivamentepor meio do

mercadode bolsaadministradopela B3. Semprejuizodo dispostoacima,as cotas somente poderao ser efetivamente negociadasem mercado
secundaricapéso término do Periodode LockUp, conformedefinicAdoconstantenosDocumentosia Oferta

Ambiente de Distribuicdo e Negociaca
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Cronograma da Oferta

W

N S N
- Requerimento de Registro Automatico da Oferta na CVM
1 25/08/2026
Divulgagéo do Anuncio de Inicio, do Prospecto e da Lamina
Inicio das Apresentacdes de Roadshow para Potenciais Investidores 25/08/2026
Inicio do Periodo de Distribuicéo 24/08/2026
Data méxima para encerramento do Periodo de Distribui¢céo 11/09/2026
Procedimento de Alocacéo 15/09/2026
_ Data Tentativa para Envio da 12 Chamada de Capital 17/09/2026
Data de Liquidacdo Tentativa da 12 Chamada de Capital 25/09/2026
_ Data limite para divulgacao do Anuncio de Encerramento da Oferta Em até 180 da Divulgacao do Anuncio de Inicio
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Fatores de Risco
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MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Antes de tomar uma decisao de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas ao objetivo do Fundo, Politica de Investimento, composi¢do da
carteira do Fundo e aos fatores de risco descritos a seguir.

As aplicagoes realizadas no Fundo e pelo Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de qualquer mecanismo
de seguro, podendo ocorrer, inclusive, perda total do patriménio do Fundo e, consequentemente, do capital investido pelos Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, a
reputacao, a situagao financeira ou os resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente
de conhecimento do Administrador ou do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de
atuacdo e, ainda que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala
qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, paragrafo 42, da Resolucao CVM 160.

Risco relativo ao Periodo de Lock-Up: Durante o Periodo de Lock-Up, as Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas permanecerao bloqueadas para negociacdo, nos termos dos documentos
da Oferta, ndo podendo ser livremente negociadas pelo respectivo titular.

Em razao dessa restri¢ao, o Cotista podera nao conseguir alienar suas Cotas durante o Periodo de Lock-Up, ainda que necessite de liquidez ou que surjam oportunidades de venda em condi¢oes
que considere favoraveis. Dessa forma, o investimento nas Cotas podera ndo ser adequado para investidores que necessitem de liquidez no curto prazo.

Adicionalmente, durante o periodo de Lock-Up, o valor das Cotas podera sofrer oscilagées em decorréncia de fatores relacionados ao Fundo, aos seus ativos, ao mercado imobiliario, as condi¢coes
macroecondmicas ou ao mercado financeiro em geral, sem que o Cotista tenha a possibilidade de alienar suas Cotas para mitigar eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco relacionado ao cancelamento da Oferta: Caso, por algum motivo a Oferta venha a ser cancelada pela CVM ou pelo Administrador, o Fundo sera liquidado nos termos do Regulamento e do
Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

LEIA O REGULAMENTO E DEMAIS DOCUMENTOS DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Fatores de Risco

Risco de Distribuicdo Parcial ou de nao colocacdo do Montante Minimo da Oferta: No ambito da Oferta, sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas inicialmente ofertadas. Em caso de
Distribuicdo Parcial, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos pedidos de subscri¢do. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera
cancelada, sendo todos os pedidos de subscricdo automaticamente cancelados. Para maiores informacées, vide secdo 6.2 “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da
Resolucdo CVM 160 a respeito da eventual modificagcdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor”, do Prospecto. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante
Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o Montante Inicial da Oferta, o Fundo terd menos recursos para investir, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas. Ainda, em caso de
Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas de primeira emissdo distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos tributarios: As regras tributérias ou a sua interpretacado aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas, podendo resultar em aumento da carga tributaria a
Classe e/ou seus Cotistas. Essas alteracdes incluem, mas ndo se limitam, a (i) eventual extingdo e/ou alteracdo dos requisitos para fruicdo de isencdes fiscais, na forma da legislacdo em vigor; (ii)
possiveis majoracdes na aliquota e/ou na base de calculo dos tributos existentes; (iii) criacdo de tributos; bem como (iv) mudancas na interpretacdo e/ou aplicacdo de regras tributarias por parte
dos tribunais e/ou das autoridades governamentais, inclusive quanto as aplicagdes financeiras realizadas pela carteira da Classe. Os efeitos dessas alteracdes, inclusive decorrentes de eventuais
reformas tributdrias, ndo podem ser quantificados antecipadamente, no entanto, poderdo sujeitar a Classe, os Ativos Imobiliarios, e/ou os Cotistas a novos recolhimentos n3o previstos
inicialmente. Ndo ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis a Classe, aos Ativos Imobilidrios, e aos Cotistas permanecerao vigentes, existindo o risco de tais regras serem
modificadas, o que podera impactar os resultados dos investimentos e, consequentemente, da Classe e a rentabilidade das Cotas.

Além disso, ha a possibilidade de a Classe ou o Cotista pessoa fisica ndo conseguir cumprir os requisitos ou manter as caracteristicas descritas no artigo 3°, inciso Ill da Lei n® 11.033/04, conforme
alterada, que prevé isencdo do Imposto de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual para Cotistas pessoas fisicas, nos termos da legislacdo vigente, caso (i) a Classe tenha, no minimo, 100
(cem) cotistas; (ii) as cotas do Fundo sejam admitidas a negocia¢ao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado; (iii) o Cotista pessoa fisica ndo detenha 10% (dez por
cento) ou mais do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou Cotas que |he atribuam direito ao recebimento de rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe; e (iv) o Cotista pessoa fisica ndo detenha, individualmente e em conjunto com pessoas ligadas, 30% (trinta por cento) ou mais do montante total de Cotas
emitidas pela Classe ou Cotas |he atribuam direito ao recebimento de rendimentos iguais ou superiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe. Para fins do
disposto na legislacdo tributaria, serdo consideradas pessoas ligadas aquelas listadas na alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do artigo 22 da Lei n2 9.779/99. No caso de ndo atendimento a
qualquer dos requisitos antes citados aplicaveis a Classe ou ao respectivo Cotista pessoa fisica, conforme o caso, os Cotistas pessoas fisicas ndo serao elegiveis a isencdo e estarao,
potencialmente, sujeitos ao IRRF de 20% nas distribui¢ées realizadas pelo Fundo.

Importante, ainda, destacar que diferentes projetos de lei em andamento no Congresso Nacional que visam alterar as regras tributarias atuais. O Governo Federal também podera alterar as
regras tributarias por meio de medidas provisorias. Recomendamos, assim, que seja realizado o acompanhamento dessas discussdes e eventual impacto nos investimentos na Classe, nos Ativos
Imobiliarios, e/ou aplicavel os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

LEIA O REGULAMENTO E DEMAIS DOCUMENTOS DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Fatores de Risco

Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios da Classe Investida: Os pagamentos relativos a ativos financeiros ou aos Ativos Imobiliarios que integrem o patriménio da da Classe Investida, tais
como dividendos, juros e outras formas de remuneracdo e bonificagdo, podem vir a se frustrar e ndo ser efetuados devidamente em razdo de insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional,
ou, ainda, em decorréncia de diversos outros fatores imprevisiveis. Em tais casos, a da Classe Investida e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza
quanto a possibilidade de eliminagdo ou mesmo de mitigacdo de tais riscos. Além disso, caso determinada sociedade investida pela Classe Investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a
desconsideragdo de sua personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida a Classe, impactando o valor das Cotas ou, ainda, resultando
em Patrimonio Liquido negativo. Os investimentos em Ativos Imobiliarios envolvem riscos relativos ao setor imobilidrio. Ndo ha qualquer garantia quanto ao desempenho desse setor e nem
tampouco garantias de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobiliarios que venha a integrar a carteira da Classe Investida podera acompanhar o desempenho médio desse setor.
Considerando que a estratégia da Classe Investida podera contemplar investimentos relacionados ao desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios na modalidade built-to-suit, a Classe
Investida estara sujeita aos riscos inerentes a construgdo e ao desenvolvimento de ativos imobiliarios, incluindo, sem limitagao, atrasos na obtencdo de licengas e autorizacdes, aumento dos
custos de construcdo, indisponibilidade de materiais ou mdo de obra, inadimplemento de fornecedores ou prestadores de servigos e falhas construtivas, além de eventual necessidade de
investimentos de Capex e/ou obtencdo de financiamentos com terceiros para execucdo das obras. Tais eventos poderdo resultar em aumento de custos, atraso na conclusdo dos
empreendimentos e redugdo da rentabilidade esperada pela Classe Investida. Adicionalmente, ndo ha garantia de que os empreendimentos serdo concluidos dentro dos prazos, custos e
especificacbes originalmente previstos ou acordados com os respectivos ocupantes. Eventuais atrasos na entrega dos imdveis ou descumprimento de obrigacdes contratuais poderdo afetar
negativamente os resultados da Classe Investida.

A implementagdo dos empreendimentos podera, ainda, depender da obtencdo de financiamentos ou de outras formas de captacdo de recursos. Ndo ha garantia de que tais recursos estardo
disponiveis em condigdes adequadas ou de forma tempestiva, o que podera impactar negativamente o desenvolvimento dos empreendimentos e os resultados da Classe Investida. Por fim, a
rentabilidade da Classe Investida podera depender da alienagdo dos Ativos Imobiliarios apds seu desenvolvimento ou estabilizagdo. Nao ha garantia de que tais ativos serdo vendidos no prazo
esperado ou por valores compativeis com aqueles estimados pela Classe Investida, o que podera afetar negativamente seus resultados e o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco Imobilidario da Classe Investida: Os imdveis poderdo, eventualmente, passar por um processo de desvalorizacdo, ocasionado por, mas nao se limitando, fatores como: (i) fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatorios que impactem diretamente o local dos empreendimentos imobilidrios, seja possibilitando a maior
oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizagdo ou
potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos imobilidrios se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a drea de influéncia para uso comercial, (iv) alteragoes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos empreendimentos imobiliarios, e (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdao) dos empreendimentos imobilidrios, no todo ou em parte, em que o pagamento compensatoério nao reflita
o agio e/ou a apreciagao historica.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Risco de flutuacoes no valor dos imoveis integrantes do patrimdnio da Classe Investida: O valor dos Ativos Imobiliarios da Classe Investida esta sujeito a condicdes sobre as quais a Classe
Investida e seus prestadores de servigos ndo tém controle e tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento economico e as condigdes da economia em geral poderdo afetar o
desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Imobiliarios que integrarao o patrimoénio da Classe Investida de forma direta ou indireta e, consequentemente, a expectativa de remuneracao
futura dos investidores diretos e indiretos, conforme o caso. Dessa forma, é possivel que ocorra desvalorizacdo do valor das Cotas e do seu respectivo retorno.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagdo e a venda de imoveis da Classe Investida: As condicdes do mercado imobiliario local ou regional, tais como oferta de espacos
para locacdo de imoveis logisticos, expectativa de retorno sobre os investimentos imobiliarios e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos Ativos Imobiliarios da Classe
Investida, podem afetar a expectativa de rentabilidade da Classe Investida. O excesso de oferta de imodveis para locacdo ou falta de interesse por parte de potenciais locatdrios nos
empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pela Classe Investida pode resultar em aumento da vacancia e/ou reducdo dos valores de locacdo praticados em tais imdveis, o que pode afetar
negativamente a rentabilidade dos investimentos realizados e o preco de venda desses imdveis. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual alienacdo dos Ativos
Imobiliarios que integram o patriménio da Classe Investida, reduzindo a expectativa de retorno dos investimentos realizados. Além disso, o retorno esperado dos Ativos Imobiliarios pode ser
afetado em fungdo de (i) tributos e tarifas publicas; e (ii) interrup¢do ou prestagao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica. Em qualquer dos casos
descritos acima, a Classe Investida podera sofrer um efeito adverso na sua condigdo financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

A Classe Investida e os fundos investidos poderdo ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam alugados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a
fonte de remuneracdo dos Cotistas. Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sao distribuidos
aos cotistas da Classe Investida e de fundos investidos.

A rentabilidade da Classe Investida pode depender, direta ou indiretamente, da capacidade de pagamento dos locatarios dos imdveis integrantes do patrimonio da da Classe Investida e/ou de
ativos por ela investidos, conforme o caso. Se houver inadimpléncia em tais pagamentos, a Classe Investida e os Cotistas poderao ser prejudicados.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de Rescisdo de Contratos de Locacdo e Revisao do Valor do Aluguel do patrimonio da Classe Investida: Os futuros locatarios dos imdveis da Classe Investida podem vir a questionar
juridicamente a validade de clausulas e termos dos contratos de locacdo e cessdo de uso do espago, questionando, dentre outros, os seguintes aspectos: (i) montante da indeniza¢do a ser paga no
caso de rescisdo do contrato de locagdo pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo contratual, com devolugdo do imovel objeto do contrato; e (ii) revisdo do valor do aluguel. Em ambos os
casos, eventual decisdo judicial contraria aos termos e condi¢ées dos contratos avencados podera afetar negativamente o valor das cotas da Classe Investida.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Risco relativo ao desenvolvimento imobilidrio: O desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacio que define todas as condi¢Bes para
dar inicio a aquisicdo de iméveis, bem como para concluir a entrega de um empreendimento e sua posterior venda. Atrasos na concessdo de aprovacdes ou mudancas na legislacdo aplicavel, por
exemplo, podem impactar negativamente os resultados dos Ativos Imobilidrios que integrem o patriménio da Classe Investida e, consequentemente, o seu resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Custos ndo previstos e atrasos: As atividades da Classe Investida, de sociedades investidas e de fundos investidos envolvem a aquisi¢do, o desenvolvimento de projetos e a construcio de imdveis
pré-locados. Dentre os principais riscos relacionados aos projetos, ressalta-se a duracdo dos tramites internos das prefeituras e érgdo publicos competentes para a emissdo de alvaras e licencgas
aplicaveis, a necessidade de regularizacdo das areas dos imdveis e de eventuais pendéncias a eles relacionadas, possibilidade de exigéncias formuladas pelos drgdos envolvidos que demandem
tempo para sua execucdo e cumprimento, possibilidade de alteracdes na lei de zoneamento e/ou no plano diretor estratégico aplicavel e/ou no cédigo de obras municipal que impossibilitem as
construcdes e/ou reformas inicialmente previstas, ocorréncia de custos acima do orcado, disponibilidade de CEPACs suficientes para desenvolvimento de projetos localizados em regides urbanas,
eventual necessidade do aval dos proprietarios dos imdveis locados e dos outorgantes da superficie para realizacdo de obras nos iméveis, e, consequentemente, o ndo cumprimento dos prazos
de entrega e conclusdo dos projetos. Com relacdo aos principais riscos relativos a construcdo, além dos riscos relacionados ao construtor contratado para a realizacdo de tais obras, ha o risco de
atrasos no cronograma e aumento de custos decorrentes de greves, paralisactes, falta de m3o de obra, insumos e materiais e a ocorréncia de outros eventos de forca maior e casos fortuitos que
podem afetar o prazo de entrega e o orcamento da construcdo. Tais riscos podem resultar na possibilidade de a Classe Investida, sociedades investidas efou fundos investidos terem que adiantar
recursos para cobrir tais custos acima do orcado, alterar projetos e/ou de incorrerem em atraso no inicio de geracdo de receitas de aluguel e vendas, além da aplicacdo de eventuais multas
previstas nos contratos de locacdo decorrentes do atraso da construgdo. Tais fatores podem reduzir as taxas de retorno de determinado projeto e/ou afetar os negécios e resultados operacionais
de forma negativa.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco do construtor: As construtoras dos empreendimentos imobiliarios podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em
geral ou a outros empreendimentos integrantes de seus portfélios comerciais e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcio efou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos, além disso, tais dificuldades poderdo afetar negativamente sua capacidade de garantir
defeitos de construgdo que venham a ser identificados apds a entrega das obras. N3o ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que podera causar efeitos adversos na rentabilidade das
Cotas e nos retornos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Desenvolvimento dos Ativos Imobilidrios: A aquisicdo e o desenvolvimento dos Ativos Imobiliarios, diretamente pela Classe Investida, por meio das sociedades investidas ou fundos investidos,
enfrenta desafios e incertezas quanto a sua estratégia e ao planejamento financeiro, em decorréncia das incertezas a respeito da natureza, abrangéncia e resultados de suas atividades futuras.
Negdcios novos precisam desenvolver relacionamentos comerciais bem-sucedidos, estabelecer procedimentos operacionais, implantar sistemas de gerenciamento de informacoes e outros
sistemas, preparar suas instalacdes e obter licengas, bem como tomar as medidas necessarias para operar os negocios e atividades pretendidos. A estratégia de negdcio, portanto, esta exposta a
diversos fatores, os quais podem impactar os negdcios e os resultados, como eventuais atrasos na execuc¢do das obras e inauguragdo de novos negdcios, riscos de ndo aprovacao de projetos pelas
autoridades competentes, variagoes do custo de obras, fatores macroecondmicos favoraveis, acesso a financiamentos em condigdes atrativas e aumento da capacidade de consumo, dentre
outros. N3o é possivel garantir que a estratégia da Classe Investida, de sociedade investidas ou de fundos investidos sera integral e eficazmente realizada, bem como, se realizada, que trard os
beneficios esperados. Em consequéncia, é possivel que o Classe Investida, suas sociedades investidas e fundos investidos nao sejam bem-sucedidos na implementacdo de suas estratégias
comerciais ou no desenvolvimento de suas operacdes tal como planejado, de forma que as suas respectivas condi¢des financeiras, resultados operacionais e o valor de mercado dos valores
mobilidrios de emissdo das sociedades investidas e dos fundos investidos e, em Gltima analise, da Classe Investida, podem ser afetados de forma negativa, o que podera causar efeitos adversos na
rentabilidade das Cotas e nos retornos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imodveis que venham a compor o patrimonio da Classe Investida, os recursos obtidos pelas coberturas dos seguros
existentes dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da respectiva apdlice, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais de tais apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo segurados, a
Classe Investida podera ndo ser capaz de recuperar a perda do ativo em questdo. A ocorréncia de um sinistro significativo nao segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um
efeito adverso nos resultados operacionais e na condigdo financeira da Classe Investida.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de reclamacodes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de imdveis e no ambito regular de suas atividades, a Classe Investida, fundos investidos e/ou sociedades investidas, conforme o
caso, poderao responder a uma série de processos administrativos ou judiciais relacionados a tais ativos, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e,

consequentemente, da Classe Investida.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Risco da aplicacdo da Lei Federal n2 8.245/1991: Os contratos de locacdo de imdveis urbanos de carater ndo residencial s3o regidos pela Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada (Lei de Locacdo), que, em algumas situacdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatdria. Para a proposicdo da acdo renovatéria é necessario que
(i} o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto,
resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto
de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacdo em vigor. Nesse
sentido, as agdes renovatérias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a conducdo de negécios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario
decida ndo renovar a locacio, o locatario pode, por meio da propositura de acdo renovatdria, conseguir permanecer no imaovel; e (ii) na acdo renovatdria, as partes podem pedir a revisdo do valor
do contrato de locagéo, ficando a critério do Poder Judiciario a definigdo do valor final do contrato. Dessa forma, a Classe Investida estd sujeita a interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario e
eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis. Outros riscos inerentes a locacdo incluem, entre outros, direito de preferéncia, clausula de vigéncia,
acao revisional de aluguel e inadimplemento contratual. A proposicdo da acdo renovatdria pelo locatédrio pode acarretar o recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis
e a manutencao da locacdo em condicoes menos favoraveis para a Classe Investida, o que podera causar efeitos adversos na rentabilidade das Cotas e nos retornos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de potencial conflito de interesse: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas
detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Cotistas,
nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situaces de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacgdo prévia da Assembleia de Cotistas, como, por exemplo, e conforme disposto no
paragrafo 12 do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175: (i) a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploracio do direito de superficie, pela Classe, de imoével de propriedade do
Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imével integrante do patriménio da
Classe, tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢cdo, pela Classe, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador,
Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pela Classe, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos
servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175, exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do patriménio inicial da Classe; e (v) a aquisicdo, pela Classe, de valores
mobilidrios de emissdo do Administrador, do Gestor ou de pessoas a elas ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 41 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

Além das operactes exemplificativas listadas acima, outras situacdes podem potencialmente ensejar conflitos de interesses, como a possibilidade de aquisicio de ativos conflitados a ser
deliberada em sede de Assembleia Originaria.

Caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia de Cotistas, respeitados os quéruns de aprovacdo estabelecidos, estes poderdo
ser implementados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.
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Por outro lado, caso a Assembleia de Cotistas ndo aprove operagao na qual ha potencial conflito de interesses, a Classe podera perder oportunidades de negdcios relevantes para sua operacao e
para manutengdo de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operagdo na qual haja potencial conflito de interesses sem a aprovagao prévia da Assembleia de Cotistas, a opera¢do podera vir a ser
questionada pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas hipoteses, a rentabilidade da Classe poderad ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneragao dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos inerentes a respectiva Classe de cotas: O investimento na Classe Investida sujeita o Investidor a uma série de riscos inerentes ao setor de fundos imobiliarios, incluindo, mas néo se
limitando, (a) a modificacdo da legislagao tributaria; (b) a queda do valor de mercado das Cotas em mercado secundario; (c) a baixa liquidez das Cotas; (d) as altera¢Ges de fatores
macroecondmicos do Brasil relevantes ao Fundo; e (e) demais fatores de risco descritos aplicaveis, conforme descritos no Regulamento e neste Prospecto. A materializagdo de tais fatores de risco
pode ocasionar em efeitos adversos na liquidez e na rentabilidade das Cotas e consequentemente, nos retornos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: A despeito de a Classe distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos seus lucros auferidos, é possivel que ndo haja
recursos financeiros em caixa que sejam suficientes a realizacdo da distribuicdo de rendimentos por conta de uma série de fatores, que incluem: (a) o estagio inicial de construgdo de
empreendimentos imobiliarios que eventualmente venham a compor a carteira da Classe; (b) a caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios que integrem a carteira da Classe; ou (c) a
nado distribuicdo de dividendos por sociedades investidas pela Classe Investida, tendo em vista os empreendimentos imobilidrios objeto de investimento por tais sociedades ainda estarem em fase
de construgdo ou a ndo obteng¢do do financiamento imobilidrio por potenciais compradores.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos relacionados a existéncia ou constituicdo de dnus ou gravame real e excussdo de garantias: Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, a Classe Investida podera
adquirir Ativos Imobilidrios sobre os quais recaiam 6nus ou gravames reais, bem como podera constituir 6nus reais sobre os imoveis e os recebiveis integrantes de sua carteira, conforme previsto
no Regulamento no artigo 3.2.2. Tais 6nus, gravames ou constri¢coes judiciais podem impactar negativamente o patrimoénio da Classe e os seus resultados, bem como podem acarretar restri¢coes
ao exercicio pleno da propriedade destes imdveis pela Classe Investida. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de 6nus ou gravames previamente a aquisi¢cao dos respectivos Ativos
Imobilidrios pela Classe Investida, a Classe Investida podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade. Adicionalmente, caso o Fundo venha a inadimplir qualquer
obrigacdo financeira, em especial os termos do financiamento poderdo acarretar na excussdo das garantias prestadas, inclusive no que se refere aos ativos imobilidrios. Nesse caso, o Fundo
podera ter impacto em seu patrimoénio liquido e nas suas receitas e rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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