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BRADESCO BTS LOGÍSTICA GRAVATAÍ 
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO 
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Distribuição Pública de Cotas em série única do:

no volume de R$ 32.000.000,00 (trinta e dois milhões de reais) poderá ser 
acrescido em até 25%  (“Cotas do Lote Adicional”)
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Disclaimer 
Este material publicitário (“Material Publicitário” ou “Material”) foi preparado pelo BANCO BRADESCO S.A., com escritório localizado na Avenida Juscelino Kubitschek, 1.309, 3º andar, São Paulo, SP, credenciado pela Comissão 
de Valores Mobiliários - CVM pelo Ato Declaratório CVM/SIN/No 1.085 de 30.08.1989, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”) do BRADESCO BTS LOGÍSTICA GRAVATAÍ FUNDO DEINVESTIMENTO IMOBILIÁRIO 
RESPONSABILIDADE LIMITADA – CNPJ nº CNPJ/MF nº 68.448.198/0001-04 (“Fundo”).

 O presente Material Publicitário não constitui oferta e/ou recomendação e/ou solicitação para substituição ou compra de quaisquer valores mobiliários ou promessa de rentabilidade. As informações aqui contidas não devem 
ser utilizadas como base para a decisão de investimento nas Cotas. O Gestor tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrões de diligência para assegurar que: (i) as informações constantes nos Documentos da Oferta 
sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisão fundamentada a respeito do Fundo; e (ii) as informações a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de 
existência do Fundo que integram este Material Publicitário são suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisão fundamentada a respeito da subscrição e integralização das Cotas. O Gestor e seus representantes (i) 
não terão quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisão de investimento, tomada com base nas informações contidas nos Documentos; e (ii) não fazem 
nenhuma declaração, nem dão nenhuma garantia quanto à correção, adequação ou abrangência das informações aqui apresentadas.

As opiniões neste material expostas refletem o julgamento do Gestor na data de sua elaboração e podem ser alteradas sem aviso prévio. As informações deste material não devem ser utilizadas como base única para decisões 
de investimento, que é de exclusiva responsabilidade do investidor. Eventos futuros, condições de mercado e outros desdobramentos podem afetar afirmações, projeções e/ou conclusões aqui expostas. Este Fundo tem menos 
de 12 meses. Para avaliação da performance de um fundo de investimento, é recomendável a análise de, no mínimo, 12 meses. A decisão de investimento deve considerar a situação financeira, os objetivos e o perfil de risco do 
investidor. A decisão de investimento dos potenciais investidores nas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que consultem, para considerar a tomada de decisão 
relativa ao investimento nas Cotas objeto da Oferta, as informações contidas no regulamento do Fundo (“Regulamento”) e, no “Prospecto Definitivo da Oferta Pública de Distribuição Primária da 2ª1ª (PRIMEIRA) Emissão de 
Cotas da Classe Única de Investimento do Bradesco BTS Logística Gravataí Fundo de Investimento -Imobiliário Responsabilidade Limitada” (“Prospecto Definitivo”) e no Ato de Aprovação da Oferta, bem como seus próprios 
objetivos de investimento e seus próprios consultores e assessores em matérias legais, regulatórias, tributárias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensão que julgarem necessária para formar seu julgamento para 
o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisão de investimento.

As informações financeiras gerenciais previstas neste Material Publicitário devem ser consideradas apenas para fins informativos, não podendo ser utilizadas para qualquer outra finalidade ou consideradas como fundamento 
para o investimento nas Cotas objeto da Oferta. 

AS INFORMAÇÕES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO ESTÃO EM CONSONÂNCIA COM O REGULAMENTO E O PROSPECTO DEFINITIVO, MAS NÃO OS SUBSTITUEM. É RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE 
MATERIAL PUBLICITÁRIO QUANTO DO REGULAMENTO E DEMAIS DOCUMENTOS DO FUNDO, COM ESPECIAL ATENÇÃO PARA AS SEÇÕES RELATIVAS AO OBJETIVO, À POLÍTICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO E AOS FATORES DE 
RISCO AOS QUAIS O FUNDO ESTÁ EXPOSTO. Estes documentos podem ser encontrados em www.cvm.gov.br > Fundos de Investimento, por meio de consulta pelo CNPJ do Fundo. Em caso de divergência entre as informações 
constantes deste material e aquelas contidas nos documentos oficiais do fundo registrados na Comissão de Valores Mobiliários – CVM, prevalecerão sempre os documentos oficiais.

Este Material Publicitário é exclusivamente baseado nas informações prestadas pelo Gestor até 25 de agosto de 2026. Muito embora eventos futuros e outros desdobramentos possam afetar as afirmações, projeções e/ou 
conclusões apresentadas neste Material Publicitário, o Coordenador Líder e o Gestor não têm ou terá qualquer obrigação de atualizar, revisar, retificar ou revogar este Material Publicitário, no todo ou em parte, em decorrência 
de qualquer desdobramento posterior ou por qualquer outra razão. O Coordenador Líder e seus representantes (i) não terão quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado 
de decisão de investimento, tomada com base nas informações contidas neste Material Publicitário, (ii) não fazem nenhuma declaração nem dão nenhuma garantia quanto à correção, adequação ou abrangência das 
informações aqui apresentadas. 
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Qualquer decisão de investimento pelos potenciais investidores deverá basear-se única e exclusivamente nas informações contidas no Regulamento e no Prospecto Definitivo, os quais conterão informações detalhadas a 
respeito do Fundo, da Oferta, das Cotas e dos riscos relacionados ao investimento no Fundo. O Anúncio de Início e os documentos da Oferta estarão disponíveis nas páginas da rede mundial de computadores (i) BANCO 
BRADESCO S.A., na qualidade de administrador do Fundo (“Administrador”), do (ii) do Fundo, (iii) do Gestor, (iv) do Coordenador Líder, (v) da CVM, (vi) da B3 S.A. – Brasil, Bolsa, Balcão – Balcão B3 (“B3”) e (vii) do Fundos.NET, 
administrado pela B3. Outros termos e expressões contidos neste Material Publicitário que não tenham sido definidos neste disclaimer terão o significado que lhes for atribuído no Anúncio de Início e/ou no Regulamento e/ou 
no Ato do de Aprovação da Oferta, conforme o caso.

Os indicadores apresentados neste material são mera referência econômica, e não se tratam de meta ou parâmetro de performance da Classe.

O GESTOR NÃO DISPÕE DE MECANISMO PARA EVITAR ALTERAÇÕES NO TRATAMENTO TRIBUTÁRIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTÁRIO MAIS BENÉFICO A 
ESTE OU MANTIDOS AO LONGO DO TEMPO. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NÃO REPRESENTARÁ NEM DEVERÁ SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB 
QUALQUER HIPÓTESE, COMO HIPÓTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTÃO DE RENTABILIDADE FUTURA MÍNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. O FUNDO DE QUE TRATA O PROSPECTO DEFINITIVO NÃO CONTA 
COM GARANTIA DO GESTOR, DO FUNDO E DO COORDENADOR LÍDER OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CRÉDITOS – FGC. A PRESENTE OFERTA NÃO CONTARÁ COM 
CLASSIFICAÇÃO DE RISCO.

NÃO SERÁ DEVIDA PELO, FUNDO, PELO ADMINISTRADOR E/OU PELO GESTOR QUALQUER INDENIZAÇÃO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS NÃO ALCANCEM A REMUNERAÇÃO 
ESPERADA COM O INVESTIMENTO NO FUNDO OU CASO OS COTISTAS SOFRAM QUALQUER PREJUÍZO RESULTANTE DE SEU INVESTIMENTO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NÃO IMPLICARÁ, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAÇÕES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO GESTOR OU DO COORDENADOR LÍDER, 
DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLÍTICA DE INVESTIMENTO, DOS VALORES MOBILIÁRIOS E DEMAIS ATIVOS QUE INTEGRARÃO SUA CARTEIRA OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUÍDAS. A CVM NÃO GARANTE A 
VERACIDADE DAS INFORMAÇÕES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUÍDAS.

A OFERTA, COORDENADA PELO COORDENADOR LÍDER, SERÁ REALIZADA EXCLUSIVAMENTE NO BRASIL, JUNTO A INVESTIDORES QUALIFICADOS, INCLUINDO, MAS NÃO SE LIMITANDO, A PESSOAS FÍSICAS, PESSOAS 
JURÍDICAS, FUNDOS DE INVESTIMENTO, OU QUAISQUER OUTROS VEÍCULOS DE INVESTIMENTO, DOMICILIADOS NO BRASIL OU NO EXTERIOR, RESPEITADAS EVENTUAIS VEDAÇÕES PREVISTAS NA REGULAMENTAÇÃO EM 
VIGOR, CONFORME PREVISTO NO REGULAMENTO, QUE ACEITEM OS RISCOS INERENTES À POLÍTICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO E CUJO PERFIL DO INVESTIDOR E/OU SUA POLÍTICA DE INVESTIMENTO POSSIBILITE O 
INVESTIMENTO EM FUNDOS DE INFRAESTRUTURA.

A CVM NÃO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAÇÕES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUÍDAS. A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM 25 DE AGOSTO 
DE 2026, NOS TERMOS DA RESOLUÇÃO CVM 160. A CVM NÃO REALIZOU ANÁLISE PRÉVIA DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. NO ÂMBITO DA OFERTA NÃO SERÁ ADMITIDA A AQUISIÇÃO DE COTAS POR CLUBES DE 
INVESTIMENTO, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 27 E 28 DA RESOLUÇÃO CVM  Nº 11, DE 18 DE NOVEMBRO DE 2020. A RESPONSABILIDADE DO COTISTA DO FUNDO SERÁ LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DO FUNDO POR ELE 
SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO E DA RESOLUÇÃO CVM 175. O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO.

Para saber mais sobre esse e outros fundos, acesse app Bradesco > Investimentos > Investir > Fundos de Investimento e busque pelo nome. Se preferir, consulte seu gerente de relacionamento ou fale com nossos especialistas 
de investimentos: Fone Fácil Bradesco: 4002 0022 / 0800 570 0022  | SAC – Alô Bradesco: 0800 704 8383 | SAC – Deficiência Auditiva ou de Fala: 0800 722 0099 | Ouvidoria: 0800 727 9933. Assessoria de Investimentos: 
Capitais e regiões metropolitanas: 4020 1414 | Demais localidades: 0800 704 1414 – Em dias úteis, das 8h às 19h – horário de Brasília.
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O QUE É?
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Bradesco BTS Logística Gravataí 

Fundo imobiliário com estratégia focada no desenvolvimento de galpão logístico 
projetado sob medida (BTS) para empresa de e-commerce localizada no Estado do 
Rio Grande do Sul. 

A estratégia busca capturar valor na venda do imóvel, além de prever contrato de 
locação atípico de longo prazo (10 anos).

A tese combina a atuação da Bradesco Asset no monitoramento do investimento ao 
longo do projeto, da construção até a venda, com a experiência da Bresco no 
desenvolvimento de projetos logísticos.

O investimento será realizado por meio da aquisição de cotas do FII Bresco BTS. 

Fonte: Material Publicitário FII Bresco BTS. Para acessar: https://www.bresco.com.br/(neste website clicar em “Como Fazemos” e, então, clicar em “Bresco BTS FII”).
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Por que Investir? 

DESENVOLVIMENTO DE GALPÃO LOGÍSTICO DE ALTO PADRÃO COM LOCALIZAÇÃO PRIVILEGIADA 

Próximo à Porto Alegre e com especificações técnicas de primeira linha

EXPERIÊNCIA E GOVERNANÇA DA 
BRADESCO ASSET

Seleção da oportunidade, 
acompanhamento da execução do 
projeto e avaliação da proposta de venda

BOM MOMENTO DO SETOR 
LOGÍSTICO

Vacância na mínima histórica e preços 
de aluguel em elevação

QUALIDADE DO LOCATÁRIO E 
FORÇA DO CONTRATO

Locatário com alta qualidade de crédito 
e contrato de locação atípico de longo 
prazo (10 anos), não cancelável

RETORNO ESPERADO DO 
INVESTIMENTO

TIR líquida de 20%-25%

CRESCIMENTO DO COMÉRCIO 
ELETRÔNICO

Demanda por espaços logísticos de 
qualidade e com eficiência 
operacional

EXPERTISE 
DA BRESCO

Gestora especializada em investimentos 
imobiliários no setor de galpões 
logísticos

O RETORNO ESPERADO É PROJETADO, COM BASE EM INFORMAÇÕES CONSIDERADAS CONFIÁVEIS PELO GESTOR NA DATA DE ELABORAÇÃO DESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO, CONFORME DETALHAMENTO QUE CONSTA NO ESTUDO DE 
VIABILIDADE. O RETORNO ESPERADO NÃO REPRESENTA E NÃO DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPÓTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTÃO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENÇÃO DE 
RISCOS AOS COTISTAS. O FUNDO NÃO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LÍDER, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CRÉDITOS – FGC.
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Segmento Logístico 

Taxa de Vacância (%) Preço Pedido de Locação (R$/m²)

Recuperação do preço de locação, com valorização acima 
da inflação nos últimos anos

23% 23%

19%

17%

13%

11% 12%
10%

9%
8%

6%

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Vacância na mínima histórica no setor de galpões 
logísticos

19,6 19,3 18,7 18,7 18,5

20,1

23,5
25,0

26,4

29,6 29,6

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Fonte: (1) Abiacom. (2) Buildings/CRE-Tool (Condomínios logísticos, Brasil, Classes AAA, AA e A+). Acesso em 11/08/26. AS ANÁLISES AQUI CONTIDAS SÃO BASEADAS NA VISÃO DO GESTOR EM RELAÇÃO A 
DESEMPENHOS DO MERCADO IMOBILIÁRIO, ALÉM DE DIVERSOS MODELOS, ESTIMATIVAS E PREMISSAS ADOTADAS PELO GESTOR. O DESEMPENHO REAL PODE NÃO SER IGUAL AO ESTIMADO. NÃO HÁ GARANTIA DE 
QUE AS ANÁLISES DO GESTOR SE MATERIALIZEM, BEM COMO NÃO HÁ GARANTIA DE ALCANÇAR O RETORNO ESPERADO. O DESEMPENHO PASSADO NÃO É GARANTIA DE DESEMPENHO FUTURO 

Segmento logístico em transformação com expansão do e-commerce 

Faturamento E-Ecommerce

Crescimento acelerado do e-commerce

126
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Projeto | Bresco Gravataí 

Centro de Distribuição Gravataí – RS  

BTS Bresco Gravataí

Empreendimento logístico desenvolvido na 
modalidade built to suit para atender às necessidades 
operacionais de empresa localizada Estado do Rio 
Grande do Sul de e-commerce em Gravataí (RS).

Fonte: Material Publicitário FII Bresco BTS. Para acessar: https://www.bresco.com.br/(neste website 

clicar em “Como Fazemos” e, então, clicar em “Bresco BTS FII”).



Acesso às principais rodovias e proximidade do 
aeroporto e do centro de Porto Alegre.
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Projeto | Localização 

✓ Acesso à Rodovia RS-118
✓ 10 km da BR-290
✓ 10 km da BR-116
✓ 20 km do Aeroporto Internacional de Porto Alegre
✓ 30 km do centro de Porto Alegre

Bresco Gravataí
Localização

Fonte: Material Publicitário FII Bresco BTS. Para acessar: https://www.bresco.com.br/(neste website clicar em “Como Fazemos” e, então, clicar em “Bresco BTS FII”).
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Projeto | Especificações Técnicas

Especificações técnicas aderentes ao padrão AAA

✓ Área de Terreno: 345,8 mil m²
✓ ABL Projetada: 115.844 m²
✓ Pé Direito: 12 m
✓ Capacidade de Piso: 6 ton/m²
✓ Docas: 160
✓ Cross Docking

Bresco Gravataí
Especificações Técnicas 

✓ Iluminação LED
✓ Certificação LEED
✓ Infraestrutura e Áreas de Apoio completas
✓ Sistemas de proteção contra incêndio com sprinklers
✓ Estacionamento interno e externo para carretas e autos

Fonte: Material Publicitário FII Bresco BTS. Para acessar: https://www.bresco.com.br/(neste website clicar em “Como Fazemos” e, então, clicar em “Bresco BTS FII”).
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Projeto | Informações Financeiras

✓ Investimento: R$ 360 milhões

✓ Investimento por m2: R$ 3.108

✓ Cap Rate Estabilizado: 11,5%

✓ Uso de alavancagem financeira 
-Captação via FII: R$ 200 milhões (aprox.) 
-Captação via CRI: R$ 160 milhões (aprox.)

✓ Cronograma de Desembolso:
-10% no 2S26 e saldo restante ao longo de 18 meses a partir de jan/27
 

✓ Retorno do Capital:
-Entre o final de 2028 e início de 2029

Bresco Gravataí
Informações Financeiras 

Fonte: Material Publicitário FII Bresco BTS. Para acessar: https://www.bresco.com.br/(neste website clicar em “Como Fazemos” e, então, clicar em “Bresco BTS FII”).
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¹Ranking de Gestão Anbima considerando fundos, carteiras administradas e FoF, junho de 2025. ²Ranking de Gestão Anbima 

1,1 tri
de reais sob gestão¹

+ de + de  25 anos 
de mercado

+ de 6,3%
de crescimento em volume sob 

gestão no 1º Tri em 2026²

+ de 2,5 mi
de clientes em fundos de 

previdência 

+ de 1,1 mi
de clientes em fundos de investimentos 



Time especializado em fundos imobiliários
com diligência e monitoramento contínuo de riscos

E D U A R D O  G U I M A R Ã E S

Gestor de fundos imobiliários

S A R A  T O N E L L O

Gestora de fundos imobiliários
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Gestão de Fundos Imobiliários

R O D R I G O  S A N T O R O

Head de Renda Variável e FIIs
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Gestão de Fundos Imobiliários

Rodrigo Santoro - Head de Renda Variável e Ligadas

Head de Renda Variável e Ligadas da Bradesco Asset Management. Assumiu a liderança da Análise de Renda Variável e Crédito em 2019 e, desde 2021, 
lidera a Gestão de Renda Variável. É membro do Conselho Deliberativo da AMEC, onde anteriormente atuou como Vice-Presidente. Graduado em 
Administração de Empresas pela FGV e Mestre em Economia e Finanças pela FGV-EESP.

Eduardo Guimarães - Real Estate Portfolio Manager 

Gestor de fundos imobiliários da Bradesco Asset Management. Ingressou na equipe de gestão de FIIs em 2021. Possui mais de 20 anos de experiência 
no mercado financeiro, anteriormente atuava como analista de ações (Equity Research) com cobertura do setor imobiliário de 2007 a 2015 no Banco 
Fator e Banco Espírito Santo. Bacharel em Administração de Empresas pela Fundação Getúlio Vargas, com MBA em Administração na Universidade de 
Toronto/Canadá.

Sara Tonello - Real Estate Portfolio Manager 

Gestora de fundos imobiliários da Bradesco Asset Management. Ingressou na equipe de gestão de FIIs em 2019. Possui mais de 15 anos de experiência, 
atuando na avaliação de operações estruturadas (CRIs e FIDCs), avaliação de crédito de empresas e bancos e análise e gestão de FIIs. Passagem pela 
HSBC Asset, Moody’s e RiskOffice. Graduada em Economia pela USP-SP.
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Flagships de Renda Variável

Estratégia Valor

+R$ 11bi
sob gestão

8 Gestores
de renda variável

12 Analistas
de renda variável

Bruno Lima Victor 

Hasegawa

Roberto Shinkai

R O D R I G O  S A N T O R O

H e a d  d e  R e n d a  V a r i á v e l

João Julio Matos Mariana Martins Eduardo 

Guimarães

Sara Tonello
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Time de Renda Variável 

Dividendos

Small-Caps

Long-Only

Long & Short

Long-Bias

Institucional Long-Only Imobiliário



A Bradesco Asset | Ecossistema 
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ESG Comercial

Produtos e Jurídico

Equipe de Crédito

Equipe de Renda Variável Risco e Compliance

Análise Macro

Gestão de Fundos 
Imobiliários

Análise e tomada de decisão da equipe de FIIs se beneficia da sinergia com outras áreas da 
Bradesco Asset.



A Bradesco Asset | Filosofia de Investimento 
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Discussão aberta entre todos membros da equipe, no qual prevalece a meritocracia das 

ideias. Incentivos favorecem a colaboração mútua. 

Acreditamos em análise proprietária e na capacidade de tomada de decisão 

do nosso time.

Disciplina é um fator fundamental para se obter um desempenho consistente no longo 

prazo.

Postura 
Construtiva

Independência 
e Excelência

Cultura 
de Disciplina
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Bresco 
Investimento 
e Gestão

04
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Bresco | Visão Geral 

Empresa especializada no desenvolvimento, aquisição e gestão de imóveis logísticos de alto padrão no Brasil. Possui 
portfólio de galpões e terrenos estrategicamente localizados, atendendo grandes empresas por meio de soluções como 
built to suit, sale-leaseback e locação de longo prazo.

Bresco Gestão

Equipe especializada com mais de 40 anos de experiência no setor. 

Histórico com investidores institucionais no Brasil e no Exterior. 

Track-record de sucesso em diferentes ciclos imobiliários. 

Referência em operações sob medida (Built to Suit), padrão construtivo e sustentabilidade. 

Foco em ativos de alto padrão construtivo e localização estratégica. 

01

02

03

04

05

Fonte: Material Publicitário FII Bresco BTS. Para acessar: https://www.bresco.com.br/(neste website clicar em “Como Fazemos” e, então, clicar em “Bresco BTS FII”).



Equipe multidisciplinar de 30 pessoas especializada e dedicada ao segmento de galpões
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Bresco | Equipe 

Comitê Executivo

• Locação & Relacionamento com 
Clientes

• Investimentos • Jurídico & Compliance • Engenharia

• Marketing • Financeiro • Recursos Humanos • Arquitetura

• Relações com Investidores • Administrativo • Portfólio

Equipe Atual: 30 Colaboradores

Prospecção                  > Análise e Estruturação               > Execução                    > Gestão do Portfólio

Fonte: Material Publicitário FII Bresco BTS. Para acessar: https://www.bresco.com.br/(neste website clicar em “Como Fazemos” e, então, clicar em “Bresco BTS FII”).

Estrutura Organizacional 



Comitê Executivo 
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Bresco | Equipe

• 40 anos de experiência no 
setor imobiliário. 

• Membro do CI e do CA da 
Bresco, membro do CA do 
Green Building Council 
Brasil e membro do Board 
of Trustees da University 
of Notre Dame. 

• Sócio-Fundador da Bracor, 
do Pátria Investimentos e 
da Colliers. 

• Bacharelado em 
Administração de 
Empresas pela FGV e MBA 
na Pace University.

Carlos Betancourt
Sócio-Fundador, CEO

• +25 anos de experiência 
em Investment Banking, 
Private Equity e setor 
imobiliário. 

• Ex-membro do Comitê de 
Investimento e Conselho 
de Administração da 
Bresco. 

• Janos/Pragma, Gávea 
Investimentos, ING 
Barings. 

• Bacharelado em 
Administração de 
Empresas pela FGV e MBA 
em Wharton.

Rafael Fonseca
Sócio, CIO

• +25 anos de experiência 
no setor imobiliário e 
mercado de capitais. 

• Bracor (2008), Allen & 
Overy, Banco Itaú BBA. 

• Bacharelado em Direito 
pela USP e LLM pela 
London School of 
Economics.

Camilla Osborn
Sócia, Diretora Jurídica & 
RH

• +35 anos de experiência 
no setor imobiliário. 

• Bracor (2007), A. 
Lindenberg, US Equities 
Realty, BKO. 

• Bacharelado em 
Engenharia pelo 
Mackenzie e MBA pela 
Poli-USP.

Carlos Sisti
Sócio, Diretor de Operações

• +25 anos de experiência no 
setor imobiliário e de 
construção. 

• Bracor (2008), 
Carrefour/Dia%, Método 
Engenharia. 

• Bacharelado em Engenharia 
Civil pela Faculdade de 
Engenharia São Paulo (FESP), 
Técnico em Construção Civil 
pelo Mackenzie, MBA em 
Gestão de Projetos pelo 
Instituto Mauá de Tecnologia 
e MBA em Real Estate pela 
Poli-USP.

Fernando Pereira
Sócio, Diretor de 
Engenharia

• +10 anos de experiência 
no setor imobiliário. 

• Procter & Gamble, Grupo 
Pão de Açúcar, Grupo 
Encalso Damha. 

• Bacharelado em 
Administração de 
Empresas pela FGV. 

• CGE (Certificação de 
Gestores ANBIMA para 
Fundos Estruturados).

Felipe Sangalli
Sócio, Diretor Financeiro

• +15 anos de experiência 
no setor imobiliário. 

• CBRE e JLL (Jones Lang 
LaSalle). 

• Bacharelado em 
Engenharia Agrícola pela 
Universidade Estadual de 
Campinas (Unicamp).

Danilo Biajoli
Sócio, Diretor Comercial

Fonte: Material Publicitário FII Bresco BTS. Para acessar: https://www.bresco.com.br/(neste website clicar em “Como Fazemos” e, então, clicar em “Bresco BTS FII”).
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Exemplos de Vendas:

Segregação dos mandatos por estratégia de atuação e perfil de risco

Bresco Gestão (Gestora)

• Bresco Growth FII (em fase de 
desinvestimento) 

• Bresco Coinvestimento FII (em fase de 
desinvestimento) 

• Bresco BTS FII (em fase de estruturação) 

FUNDOS DE DESENVOLVIMENTO
Imóveis para Desenvolvimento

(Foco em Ganho de Capital)

Desenvolvimento 

Built to Suit 

Aquisição

Sale-leaseback 

FUNDO DE RENDA
Imóveis Estabilizados

(Foco em Renda)

Bresco Logística FII

PL: R$ 2,1 bn

Bresco | Ativos sob Gestão

Fonte: Material Publicitário FII Bresco BTS. Para acessar: https://www.bresco.com.br/(neste website clicar em “Como Fazemos” e, então, clicar em “Bresco BTS FII”). AS INFORMAÇÕES DE DESEMPENHO PASSADO E AS 

PROJEÇÕES AQUI REFERIDAS NÃO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPÓTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTÃO DE RENTABILIDADE FUTURA 

MÍNIMA OU GARANTIDA AO INVESTIDOR, TAMPOUCO COMO INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS DO FUNDO.



Track Record de Projetos de Desenvolvimento 
Retorno Médio Superior ao esperado no memorando de investimentos  
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Bresco | Track Record

TIR Histórica

Fonte: Material Publicitário FII Bresco BTS. Para acessar: https://www.bresco.com.br/(neste website clicar em “Como Fazemos” e, então, clicar em “Bresco BTS FII”). AS INFORMAÇÕES DE DESEMPENHO PASSADO E AS 

PROJEÇÕES AQUI REFERIDAS NÃO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPÓTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTÃO DE RENTABILIDADE FUTURA 

MÍNIMA OU GARANTIDA AO INVESTIDOR, TAMPOUCO COMO INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS DO FUNDO.
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Características  da 
Oferta
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Oferta Oferta Pública (Resolução CVM 160) com Rito Automático

Fundo Bradesco BTS Logística Gravataí Fundo de Investimento Imobiliário Responsabilidade Limitada (CNPJ nº 68.448.198/0001-04)

Ticker BRGL11 

Emissão 1ª Emissão de Cotas

Gestor Banco Bradesco S.A.

Administrador Banco Bradesco S.A. 

Coordenador Líder Banco Bradesco S.A.

Assessores Legais Mattos Filho (Gestor, Fundo e Coordenador Líder)

Taxa de Administração
0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, a ser apurada sobre as seguintes bases: (i) durante o Período de Investimento, exceto eventuais prorrogações do 
Período de Investimento, sobre o Capital Subscrito; e (ii) após o término do prazo original do Período de Investimento (desconsideradas eventuais 
prorrogações), sobre o Patrimônio Líquido do Fundo, em ambos os casos será respeito o valor mínimo mensal de 5.000,00 (cinco mil reais).

Taxa de Gestão
0,40% (quatro centésimos por cento) ao ano, a ser apurada sobre as seguintes bases: (i) durante o Período de Investimento, exceto eventuais prorrogações do 
Período de Investimento, sobre o Capital Subscrito; e (ii) após o término do prazo original do Período de Investimento (desconsideradas eventuais 
prorrogações), sobre o Patrimônio Líquido do Fundo.

Taxa de Performance Não há

Público Alvo Investidor Qualificado

Oferta Base R$ 32 milhões

Montante Mínimo R$ 10 milhões

Lote Adicional Até 25% da Oferta Base

Preço de Emissão R$ 100,00, sem contar a Taxa de Distribuição Primária

Taxa de Distribuição Primária 0,05% (R$ 1,62)* 
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Características da Oferta

*Valor Mínimo de Distribuição



Preço de Subscrição R$ 101,62 correspondente à soma do Preço de Emissão e da Taxa de Distribuição Primária

Quantidade Inicial de Cotas 320.000 (trezentas e vinte) mil Cotas

Investimento Mínimo por Investidor 1 Cota, equivalente a R$ 100,00, sem considerar a Taxa de Distribuição Primária

Período de Investimento
Até 3 (três) anos, contados a partir da data da primeira integralização de Cotas, o qual poderá prorrogado por 1 (um) ano adicional caso o período de 
investimento da Classe Investida tenha sido prorrogado por igual período.

Chamada de Capital
Cada chamada de capital aos Cotistas para aportar recursos no Fundo, mediante a integralização parcial ou total das Cotas que tenham sido 
subscritas por cada um dos Cotistas, conforme orientação do Gestor, nos termos do Regulamento, dos respectivos boletins de subscrição e/ou, 
conforme aplicável, dos respectivos Compromissos de Investimento.

Período de Lock-Up
As Cotas somente poderão ser efetivamente negociadas após o decurso do período de investimento da Classe Investida, correspondente a um prazo 
de 4 (quatro) anos contados da primeira integralização de cotas da Classe Investida, sujeito uma prorrogação adicional de 1 (um) ano em caso de 
deliberação nesse sentido nos termos do regulamento da Classe Investida.

Regime de Distribuição das Cotas Melhores esforços de colocação

Tipo e Prazo do Fundo
Condomínio fechado, com Prazo de Duração de 5 (cinco) anos, contados a partir da data da primeira integralização de cotas da Classe Investida, 
sujeito a 2 (duas) prorrogações adicionais de 1 (um) ano caso haja prorrogação do prazo de duração da Classe Investida, a critério do gestor da Classe 
Investida e nos termos do seu regulamento, não sendo admitido o resgate de Cotas.

Ambiente de Distribuição e Negociação

As Cotas objeto da Oferta serão registradas para (i) distribuição e liquidação no mercado primário do Sistema de Distribuição de Ativos (“DDA”), 
administrado pela B3, e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociação e liquidação no mercado secundário exclusivamente por meio do 
mercado de bolsa administrado pela B3. Sem prejuízo do disposto acima, as cotas somente poderão ser efetivamente negociadas em mercado 
secundário após o término do Período de Lock-Up, conforme definição constante nos Documentos da Oferta.
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Características da Oferta
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Cronograma da Oferta

Ordem Eventos Data Prevista 

1
Requerimento de Registro Automático da Oferta na CVM

Divulgação do  Anúncio de Início, do Prospecto e da Lâmina
25/08/2026

2 Início das Apresentações de Roadshow para Potenciais Investidores 25/08/2026

3 Início do Período de Distribuição 01/09/2026

4 Divulgação do Comunicado ao Mercado 02/09/2026

5 Data máxima para encerramento do Período de Distribuição 18/09/2026

6 Procedimento de Alocação 22/09/2026

7 Data Tentativa para Envio da 1ª Chamada de Capital 16/10/2026

8 Data de Liquidação Tentativa da 1ª Chamada de Capital 24/10/2026

9 Data limite para divulgação do Anúncio de Encerramento da Oferta Em até 180 da Divulgação do Anúncio de Início
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Fatores de Risco
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