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Disclaimer

Este material publicitdrio (“Material Publicitario” ou “Material”) foi preparado pelo BANCO BRADESCO S.A., com escritdrio localizado na Avenida Juscelino Kubitschek, 1.309, 32 andar, Sdo Paulo, SP, credenciado pela Comissdo
de Valores Mobilidrios - CVM pelo Ato Declaratério CVM/SIN/No 1.085 de 30.08.1989, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”) do BRADESCO BTS LOGISTICA GRAVATA[ FUNDO DEINVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA — CNPJ n2 CNPJ/MF n2 68.448.198/0001-04 (“Fundo”).

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendagdo e/ou solicitagdo para substituicdo ou compra de quaisquer valores mobiliarios ou promessa de rentabilidade. As informagdes aqui contidas ndo devem
ser utilizadas como base para a decisdo de investimento nas Cotas. O Gestor tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informagdes constantes nos Documentos da Oferta
sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito do Fundo; e (ii) as informagdes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de
existéncia do Fundo que integram este Material Publicitario sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da subscricdo e integralizacdo das Cotas. O Gestor e seus representantes (i)
ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de investimento, tomada com base nas informag8es contidas nos Documentos; e (ii) ndo fazem
nenhuma declaragdo, nem ddo nenhuma garantia quanto a corregdo, adequagdo ou abrangéncia das informagdes aqui apresentadas.

As opiniGes neste material expostas refletem o julgamento do Gestor na data de sua elaboracdo e podem ser alteradas sem aviso prévio. As informagdes deste material ndo devem ser utilizadas como base Unica para decisGes
de investimento, que é de exclusiva responsabilidade do investidor. Eventos futuros, condicdes de mercado e outros desdobramentos podem afetar afirmacdes, projecbes e/ou conclusdes aqui expostas. Este Fundo tem menos
de 12 meses. Para avaliagdo da performance de um fundo de investimento, é recomendavel a analise de, no minimo, 12 meses. A decisdo de investimento deve considerar a situagdo financeira, os objetivos e o perfil de risco do
investidor. A decisdo de investimento dos potenciais investidores nas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que consultem, para considerar a tomada de decisdo
relativa ao investimento nas Cotas objeto da Oferta, as informagdes contidas no regulamento do Fundo (“Regulamento”) e, no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribui¢do Primaria da 2212 (PRIMEIRA) Emissdo de
Cotas da Classe Unica de Investimento do Bradesco BTS Logistica Gravatai Fundo de Investimento -Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Prospecto Definitivo”) e no Ato de Aprovacdo da Oferta, bem como seus préprios
objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores em matérias legais, regulatorias, tributdrias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem necessaria para formar seu julgamento para
o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

As informacGes financeiras gerenciais previstas neste Material Publicitdrio devem ser consideradas apenas para fins informativos, ndo podendo ser utilizadas para qualquer outra finalidade ou consideradas como fundamento
para o investimento nas Cotas objeto da Oferta.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO E O PROSPECTO DEFINITIVO, MAS NAO OS SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE
MATERIAL PUBLICITARIO QUANTO DO REGULAMENTO E DEMAIS DOCUMENTOS DO FUNDO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS SECOES RELATIVAS AO OBIJETIVO, A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO E AOS FATORES DE
RISCO AOS QUAIS O FUNDO ESTA EXPOSTO. Estes documentos podem ser encontrados em www.cvm.gov.br > Fundos de Investimento, por meio de consulta pelo CNPJ do Fundo. Em caso de divergéncia entre as informagdes
constantes deste material e aquelas contidas nos documentos oficiais do fundo registrados na Comissao de Valores Mobilidrios — CVM, prevalecerdo sempre os documentos oficiais.

Este Material Publicitario é exclusivamente baseado nas informacdes prestadas pelo Gestor até 25 de agosto de 2026. Muito embora eventos futuros e outros desdobramentos possam afetar as afirmagdes, projecdes e/ou
conclusdes apresentadas neste Material Publicitdrio, o Coordenador Lider e o Gestor ndo tém ou terd qualquer obrigacdo de atualizar, revisar, retificar ou revogar este Material Publicitario, no todo ou em parte, em decorréncia
de qualquer desdobramento posterior ou por qualquer outra razdo. O Coordenador Lider e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado
de decisdo de investimento, tomada com base nas informagGes contidas neste Material Publicitario, (ii) ndo fazem nenhuma declaragdo nem ddo nenhuma garantia quanto a corregdo, adequagdo ou abrangéncia das
informagdes aqui apresentadas.
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Disclaimer

Qualquer decisdo de investimento pelos potenciais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagGes contidas no Regulamento e no Prospecto Definitivo, os quais conterdo informagdes detalhadas a
respeito do Fundo, da Oferta, das Cotas e dos riscos relacionados ao investimento no Fundo. O Anuncio de Inicio e os documentos da Oferta estardo disponiveis nas pdaginas da rede mundial de computadores (i) BANCO
BRADESCO S.A., na qualidade de administrador do Fundo (“Administrador”), do (ii) do Fundo, (iii) do Gestor, (iv) do Coordenador Lider, (v) da CVM, (vi) da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3”) e (vii) do Fundos.NET,
administrado pela B3. Outros termos e expressdes contidos neste Material Publicitario que ndo tenham sido definidos neste disclaimer terdo o significado que Ihes for atribuido no Antncio de Inicio e/ou no Regulamento e/ou
no Ato do de Aprovagdo da Oferta, conforme o caso.

Os indicadores apresentados neste material sdo mera referéncia econdmica, e ndo se tratam de meta ou parametro de performance da Classe.

O GESTOR NAO DISPOE DE MECANISMO PARA EVITAR ALTERAGOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A
ESTE OU MANTIDOS AO LONGO DO TEMPO. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. O FUNDO DE QUE TRATA O PROSPECTO DEFINITIVO NAO CONTA
COM GARANTIA DO GESTOR, DO FUNDO E DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM
CLASSIFICACAO DE RISCO.

NAO SERA DEVIDA PELO, FUNDO, PELO ADMINISTRADOR E/OU PELO GESTOR QUALQUER INDENIZAGAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS NAO ALCANCEM A REMUNERAGAO
ESPERADA COM O INVESTIMENTO NO FUNDO OU CASO OS COTISTAS SOFRAM QUALQUER PREJUIZO RESULTANTE DE SEU INVESTIMENTO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO GESTOR OU DO COORDENADOR LIiDER,
DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS VALORES MOBILIARIOS E DEMAIS ATIVOS QUE INTEGRARAO SUA CARTEIRA OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS. A CVM NAO GARANTE A
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A OFERTA, COORDENADA PELO COORDENADOR LIiDER, SERA REALIZADA EXCLUSIVAMENTE NO BRASIL, JUNTO A INVESTIDORES QUALIFICADOS, INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO, A PESSOAS FiSICAS, PESSOAS
JURIDICAS, FUNDOS DE INVESTIMENTO, OU QUAISQUER OUTROS VEICULOS DE INVESTIMENTO, DOMICILIADOS NO BRASIL OU NO EXTERIOR, RESPEITADAS EVENTUAIS VEDAGOES PREVISTAS NA REGULAMENTACAO EM
VIGOR, CONFORME PREVISTO NO REGULAMENTO, QUE ACEITEM OS RISCOS INERENTES A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO E CUJO PERFIL DO INVESTIDOR E/OU SUA POLITICA DE INVESTIMENTO POSSIBILITE O
INVESTIMENTO EM FUNDOS DE INFRAESTRUTURA.

A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS. A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM 25 DE AGOSTO
DE 2026, NOS TERMOS DA RESOLUCAO CVM 160. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. NO AMBITO DA OFERTA NAO SERA ADMITIDA A AQUISICAO DE COTAS POR CLUBES DE
INVESTIMENTO, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 27 E 28 DA RESOLUGCAO CVM N¢ 11, DE 18 DE NOVEMBRO DE 2020. A RESPONSABILIDADE DO COTISTA DO FUNDO SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DO FUNDO POR ELE
SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO E DA RESOLUGAO CVM 175. O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO.

Para saber mais sobre esse e outros fundos, acesse app Bradesco > Investimentos > Investir > Fundos de Investimento e busque pelo nome. Se preferir, consulte seu gerente de relacionamento ou fale com nossos especialistas
de investimentos: Fone Facil Bradesco: 4002 0022 / 0800 570 0022 | SAC — Al Bradesco: 0800 704 8383 | SAC — Deficiéncia Auditiva ou de Fala: 0800 722 0099 | Ouvidoria: 0800 727 9933. Assessoria de Investimentos:
Capitais e regides metropolitanas: 4020 1414 | Demais localidades: 0800 704 1414 — Em dias Uteis, das 8h as 19h — horario de Brasilia.
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Apresentacao do Produto

O Projeto

Por que investir com a Bradesco Asset?

A Bresco

Caracteristicas da Oferta

Fatores de Risco
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Bradesco BTS Logistica Gravatai

O QUE E?

Fundo imobiliario com estratégia focada no desenvolvimento de galpao logistico
projetado sob medida (BTS) para empresa de e-commerce localizada no Estado do
Rio Grande do Sul.

A estratégia busca capturar valor na venda do imdvel, além de prever contrato de
locacao atipico de longo prazo (10 anos).

A tese combina a atuacdao da Bradesco Asset no monitoramento do investimento ao
longo do projeto, da constru¢cao até a venda, com a experiéncia da Bresco no

desenvolvimento de projetos logisticos.

O investimento sera realizado por meio da aquisi¢ao de cotas do Fll Bresco BTS.

Fonte: Material Publicitdrio Fll Bresco BTS. Para acessar: https://www.bresco.com.br/(neste website clicar em “Como Fazemos” e, entdo, clicar em “Bresco BTS Fll”).

LEIA O REGULAMENTO E DEMAIS DOCUMENTOS DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 6



o |

MATERIAL PUBLICITARIO

Por que Investir?

DESENVOLVIMENTO DE GALPAO LOGISTICO DE ALTO PADRAO COM LOCALIZAGAO PRIVILEGIADA

Préximo a Porto Alegre e com especificagdes técnicas de primeira linha

EXPERIENCIA E GOVERNANGA DA
BRADESCO ASSET

Selegdo da oportunidade,
acompanhamento da execuc¢ao do
projeto e avaliagao da proposta de venda

CRESCIMENTO DO COMERCIO
ELETRONICO

Demanda por espacos logisticos de
gualidade e com eficiéncia
operacional

EXPERTISE
DA BRESCO

Gestora especializada em investimentos
imobilidrios no setor de galpdes
logisticos

BOM MOMENTO DO SETOR
LOGISTICO

Vacancia na minima histdrica e precos
de aluguel em elevagao

(&)

QUALIDADE DO LOCATARIO E
FORCA DO CONTRATO

K

Locatario com alta qualidade de crédito
e contrato de locacdo atipico de longo
prazo (10 anos), ndo cancelavel

RETORNO ESPERADO DO
INVESTIMENTO

TIR liquida de 20%-25%
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O RETORNO ESPERADO E PROJETADO, COM BASE EM INFORMAGOES CONSIDERADAS CONFIAVEIS PELO GESTOR NA DATA DE ELABORAGCAO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, CONFORME DETALHAMENTO QUE CONSTA NO ESTUDO DE 7
VIABILIDADE. O RETORNO ESPERADO NAO REPRESENTA E NAO DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE
RISCOS AOS COTISTAS. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
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Segmento Logistico

Segmento logistico em transformag¢ao com expansao do e-commerce

Faturamento E-Ecommerce

Crescimento acelerado do e-commerce
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9,9%

379
345
90%
8,6%,..
81%8”’80%.
170 I I I I

™
S
@f&@f&@@&@"/&

oS
’\/’19’\9

Taxa de Vacancia (%)

Vacancia na minima histdrica no setor de galpdes
logisticos

23% 23%
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2016201720182019202020212022 2023 2024 2025 2026

Preco Pedido de Loca¢do (RS/m?)

Recuperacdo do preco de locagdo, com valorizagdo acima
da inflagdo nos ultimos anos

29,6 29,6

20,1

19,6 19,3 18,7 18,7 185

2016201720182019202020212022 2023 2024 2025 2026
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Fonte: (1) Abiacom. (2) Buildings/CRE-Tool (Condominios logisticos, Brasil, Classes AAA, AA e A+). Acesso em 11/08/26. AS ANALISES AQUI CONTIDAS SAO BASEADAS NA VISAO DO GESTOR EM RELAGAO A
DESEMPENHOS DO MERCADO IMOBILIARIO, ALEM DE DIVERSOS MODELOS, ESTIMATIVAS E PREMISSAS ADOTADAS PELO GESTOR. O DESEMPENHO REAL PODE NAO SER IGUAL AO ESTIMADO. NAO HA GARANTIA DE
QUE AS ANALISES DO GESTOR SE MATERIALIZEM, BEM COMO NAO HA GARANTIA DE ALCANGAR O RETORNO ESPERADO. O DESEMPENHO PASSADO NAO E GARANTIA DE DESEMPENHO FUTURO
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Projeto | Bresco Gravatai

BTS Bresco Gravatai

g

‘g ;

Centro de Distribuicao Gravatai — RS

Empreendimento logistico desenvolvido na
modalidade built to suit para atender as necessidades
operacionais de empresa localizada Estado do Rio
Grande do Sul de e-commerce em Gravatai (RS).

Fonte: Material Publicitario FIl Bresco BTS. Para acessar: https://www.bresco.com.br/(neste website

clicar em “Como Fazemos” e, entdo, clicar em “Bresco BTS FII”).
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Projeto | Localizacao

Bresco Gravatai
¢

Acesso as principais rodovias e proximidade do
aeroporto e do centro de Porto Alegre.

Acesso a Rodovia RS-118 ’ i e Sl
10 km da BR-290 ; e
10 km da BR-116

20 km do Aeroporto Internacional de Porto Alegre _
30 km do centro de Porto Alegre fp-ARIE™ Aoroporto

: Salgado Filho

DN NI NI NN

F;orto Alegre

Fonte: Material Publicitario FIl Bresco BTS. Para acessar: https://www.bresco.com.br/(neste website clicar em “Como Fazemos” e, entdo, clicar em “Bresco BTS FIl”).
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Projeto | Especificacbes Técnicas

Bresco Gravatal'
|

v’ Area de Terreno: 345,8 mil m?

ABL Projetada: 115.844 m?

Pé Direito: 12 m

Capacidade de Piso: 6 ton/m?

Docas: 160

Cross Docking

lluminacao LED

Certificacao LEED

Infraestrutura e Areas de Apoio completas

Sistemas de protecao contra incéndio com sprinklers
Estacionamento interno e externo para carretas e autos

N N N N N N NS NRY

EspecificacOes técnicas aderentes ao padrao AAA

Fonte: Material Publicitario Fll Bresco BTS. Para acessar: https://www.bresco.com.br/(neste website clicar em “Como Fazemos” e, entdo, clicar em “Bresco BTS FlI”).
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Projeto | Informacdes Financeiras

Bresco Gravatai

v' Investimento: RS 360 milhdes
v’ Investimento por m2: RS 3.108
v’ Cap Rate Estabilizado: 11,5%

v’ Uso de alavancagem financeira
-Captacdo via Fll: RS 200 milhées (aprox.)
-Captacdo via CRI: RS 160 milhées (aprox.)

v Cronograma de Desembolso:
-10% no 2526 e saldo restante ao longo de 18 meses a partir de jan/27

v Retorno do Capital:
-Entre o final de 2028 e inicio de 2029

Fonte: Material Publicitario Fll Bresco BTS. Para acessar: https://www.bresco.com.br/(neste website clicar em “Como Fazemos” e, entdo, clicar em “Bresco BTS FlI”).
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A Bradesco Asset

BRAALAS &
O il a%s

1,1 tri .« 25 anos .«0,3% «1,1 mi

de clientes em fundos de investimentos

2,5 mi

de clientes em fundos de
previdéncia

de mercado de crescimento em volume sob

de reais sob gestao’ ~ .
gestdo no 12 Tri em 20262

1Ranking de Gestdo Anbima considerando fundos, carteiras administradas e FoF, junho de 2025. ZRanking de Gestdo Anbima
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Gestao de Fundos Imobilidrios

Time especializado em fundos imobiliarios
com diligéncia e monitoramento continuo de riscos

RODRIGO SANTORO EDUARDO GUIMARAES SARA TONELLO
Head de Renda Variavel e Flls Gestor de fundos imobiliarios Gestora de fundos imobiliarios

LEIA O REGULAMENTO E DEMAIS DOCUMENTOS DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 16
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Gestao de Fundos Imobiliarios

Rodrigo Santoro - Head de Renda Variavel e Ligadas

Head de Renda Variavel e Ligadas da Bradesco Asset Management. Assumiu a lideranca da Analise de Renda Varidvel e Crédito em 2019 e, desde 2021,
lidera a Gest3o de Renda Varidvel. E membro do Conselho Deliberativo da AMEC, onde anteriormente atuou como Vice-Presidente. Graduado em
Administracdo de Empresas pela FGV e Mestre em Economia e Financas pela FGV-EESP.

Eduardo Guimaraes - Real Estate Portfolio Manager

Gestor de fundos imobilidarios da Bradesco Asset Management. Ingressou na equipe de gestao de Flls em 2021. Possui mais de 20 anos de experiéncia
no mercado financeiro, anteriormente atuava como analista de agGes (Equity Research) com cobertura do setor imobilidrio de 2007 a 2015 no Banco
Fator e Banco Espirito Santo. Bacharel em Administragao de Empresas pela Fundagdo Getulio Vargas, com MBA em Administragcdao na Universidade de
Toronto/Canada.

Sara Tonello - Real Estate Portfolio Manager

Gestora de fundos imobiliarios da Bradesco Asset Management. Ingressou na equipe de gestdo de Flls em 2019. Possui mais de 15 anos de experiéncia,
atuando na avaliacdo de operagdes estruturadas (CRIs e FIDCs), avaliacdo de crédito de empresas e bancos e andlise e gestdo de Flls. Passagem pela
HSBC Asset, Moody’s e RiskOffice. Graduada em Economia pela USP-SP.

LEIA O REGULAMENTO E DEMAIS DOCUMENTOS DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 17
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Time de Renda Variavel

RODRIGO SANTORO +RS 11bi 8 Gestores 12 Analistas

Head de Renda Variavel
sob gestdo de renda varidvel de renda variavel

Estratégia Valor

/’ ﬁ
Bruno Lima Victor Roberto Shinkai Jodo Julio Matos Mariana Martins Eduardo Sara Tonello
Hasegawa Guimaraes

Dividendos l Long & Short l l Institucional l l Long-Only l l Imobiliario l

————
Small-Caps l Long-Bias l
S
Long-Only
-

Flagships de Renda Variavel

LEIA O REGULAMENTO E DEMAIS DOCUMENTOS DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 18
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A Bradesco Asset | Ecossistema

Andlise e tomada de decisao da equipe de Flls se beneficia da sinergia com outras areas da
Bradesco Asset.

Produtos e Juridico

Equipe de Crédito O Analise Macro

=

Gestao de Fundos
Imobiliarios . .
Equipe de Renda Variavel Risco e Compliance

ESG Comercial

LEIA O REGULAMENTO E DEMAIS DOCUMENTOS DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 19
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A Bradesco Asset | Filosofia de Investimento

Postura Discussao aberta entre todos membros da equipe, no qual prevalece a meritocracia das
Construtiva ideias. Incentivos favorecem a colabora¢ao mutua.

Independéncia Acreditamos em analise proprietaria e na capacidade de tomada de decisao
e Exceléncia do nosso time.

Cultura Disciplina é um fator fundamental para se obter um desempenho consistente no longo
de Disciplina prazo.
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Bresco
Investimento
e Gestao
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Bresco | Visao Geral

Bresco Gestao

|

Empresa especializada no desenvolvimento, aquisicao e gestao de imoveis logisticos de alto padrao no Brasil. Possui
portfolio de galpoes e terrenos estrategicamente localizados, atendendo grandes empresas por meio de solug¢des como
built to suit, sale-leaseback e locagao de longo prazo.

01 Equipe especializada com mais de 40 anos de experiéncia no setor.
02 Historico com investidores institucionais no Brasil e no Exterior.
03 Track-record de sucesso em diferentes ciclos imobiliarios.
04 Referéncia em operag¢des sob medida (Built to Suit), padrao construtivo e sustentabilidade.
05 Foco em ativos de alto padrao construtivo e localizagao estratégica.

Fonte: Material Publicitario FIl Bresco BTS. Para acessar: https://www.bresco.com.br/(neste website clicar em “Como Fazemos” e, entdo, clicar em “Bresco BTS FIl”).
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Bresco | Equipe

Estrutura Organizacional

Equipe multidisciplinar de 30 pessoas especializada e dedicada ao segmento de galpdes

Comité Executivo

* Locagao & Relacionamento com

. * Investimentos * Juridico & Compliance * Engenharia
Clientes
*  Marketing *  Financeiro *  Recursos Humanos * Arquitetura
* Relagdes com Investidores *  Administrativo *  Portfodlio
Equipe Atual: 30 Colaboradores
Prospecc¢ao > Analise e Estruturagao > Execuc¢ao > Gestao do Portfolio

Fonte: Material Publicitario FIl Bresco BTS. Para acessar: https://www.bresco.com.br/(neste website clicar em “Como Fazemos” e, entdo, clicar em “Bresco BTS FIl”).
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Carlos Betancourt
Socio-Fundador, CEO

40 anos de experiéncia no
setor imobiliario.

Membro do Cl e do CA da
Bresco, membro do CA do
Green Building Council
Brasil e membro do Board
of Trustees da University
of Notre Dame.
Sécio-Fundador da Bracor,
do Patria Investimentos e
da Colliers.

Bacharelado em
Administragdo de
Empresas pela FGV e MBA
na Pace University.

Rafael Fonseca
Sdcio, CIO

+25 anos de experiéncia
em Investment Banking,
Private Equity e setor
imobilidrio.

Ex-membro do Comité de
Investimento e Conselho
de Administragdo da
Bresco.

Janos/Pragma, Gavea
Investimentos, ING
Barings.

Bacharelado em
Administragdo de
Empresas pela FGV e MBA
em Wharton.

MATERIAL PUBLICITARIO

Camilla Osborn
Sdcia, Diretora Juridica &
RH

* +25 anos de experiéncia
no setor imobilidrio e
mercado de capitais.

e Bracor (2008), Allen &
Overy, Banco Itau BBA.

e Bacharelado em Direito
pela USP e LLM pela
London School of
Economics.

Carlos Sisti
Sécio, Diretor de Operagoes

* +35 anos de experiéncia

no setor imobiliario.
Bracor (2007), A.
Lindenberg, US Equities
Realty, BKO.
Bacharelado em
Engenharia pelo
Mackenzie e MBA pela
Poli-USP.

Fernando Pereira
Sdcio, Diretor de
Engenharia

* +25 anos de experiéncia no

setor imobiliario e de
construgao.

Bracor (2008),
Carrefour/Dia%, Método
Engenharia.

Bacharelado em Engenharia

Civil pela Faculdade de

Engenharia S3o Paulo (FESP),
Técnico em Construgao Civil

pelo Mackenzie, MBA em
Gestdo de Projetos pelo

Instituto Maua de Tecnologia

e MBA em Real Estate pela
Poli-USP.

Felipe Sangalli
Sdcio, Diretor Financeiro

+10 anos de experiéncia
no setor imobiliario.
Procter & Gamble, Grupo
P3o de Agucar, Grupo
Encalso Damha.
Bacharelado em
Administragdo de
Empresas pela FGV.
CGE (Certificagdo de
Gestores ANBIMA para
Fundos Estruturados).

Fonte: Material Publicitario FIl Bresco BTS. Para acessar: https://www.bresco.com.br/(neste website clicar em “Como Fazemos” e, entdo, clicar em “Bresco BTS FIl”).

Danilo Biajoli
Sdcio, Diretor Comercial

* +15 anos de experiéncia
no setor imobiliario.

* CBRE e JLL (Jones Lang
LaSalle).

* Bacharelado em
Engenharia Agricola pela
Universidade Estadual de
Campinas (Unicamp).
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Bresco | Ativos sob Gestao

Segregacao dos mandatos por estratégia de atuacgao e perfil de risco

Bresco Gestdo (Gestora) Exemplos de Vendas:

FUNDOS DE DESENVOLVIMENTO FUNDO DE RENDA
Imoveis para Desenvolvimento Imdveis Estabilizados
(Foco em Ganho de Capital) (Foco em Renda)

* Bresco Growth Fll (em fase de Bresco Logistica FlI

am
desinvestimento) $
* Bresco Coinvestimento Fll (em fase de PL: RS 2,1 bn

desinvestimento)
* Bresco BTS Fll (em fase de estruturacao)

AN

e 22/ 4

Bresco Natura Murici
Vendido para o BRCO11 em 2024

Built to Suit Sale-leaseback

Bresco Osasco -
Vendido para o BRCO11 em 2024

Desenvolvimento Aquisicao

Fonte: Material Publicitario Fll Bresco BTS. Para acessar: https://www.bresco.com.br/(neste website clicar em “Como Fazemos” e, ent3o, clicar em “Bresco BTS FlI”). AS INFORMACOES DE DESEMPENHO PASSADO E AS
PROJECOES AQUI REFERIDAS NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AO INVESTIDOR, TAMPOUCO COMO INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS DO FUNDO.
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Bresco | Track Record

Track Record de Projetos de Desenvolvimento
Retorno Médio Superior ao esperado no memorando de investimentos

TIR Histdrica
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Fonte: Material Publicitario Fll Bresco BTS. Para acessar: https://www.bresco.com.br/(neste website clicar em “Como Fazemos” e, ent3o, clicar em “Bresco BTS FIl”). AS INFORMACOES DE DESEMPENHO PASSADO E AS
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Caracteristicas da
Oferta
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Caracteristicas da Oferta

Oferta

Fundo

Ticker

Emissdo

Gestor
Administrador
Coordenador Lider

Assessores Legais

Taxa de Administragao

Taxa de Gestao

Taxa de Performance
Publico Alvo

Oferta Base
Montante Minimo
Lote Adicional

Prego de Emissao

Taxa de Distribuicao Primaria
*Valor Minimo de Distribuicao

Oferta Publica (Resolugdo CVM 160) com Rito Automatico
Bradesco BTS Logistica Gravatai Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada (CNPJ n2 68.448.198/0001-04)

BRGL11

12 Emissdo de Cotas

Banco Bradesco S.A.

Banco Bradesco S.A.
Banco Bradesco S.A.
Mattos Filho (Gestor, Fundo e Coordenador Lider)

0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, a ser apurada sobre as seguintes bases: (i) durante o Periodo de Investimento, exceto eventuais prorrogacdes do
Periodo de Investimento, sobre o Capital Subscrito; e (ii) apds o término do prazo original do Periodo de Investimento (desconsideradas eventuais
prorrogacdes), sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, em ambos os casos sera respeito o valor minimo mensal de 5.000,00 (cinco mil reais).

0,40% (quatro centésimos por cento) ao ano, a ser apurada sobre as seguintes bases: (i) durante o Periodo de Investimento, exceto eventuais prorrogagdes do
Periodo de Investimento, sobre o Capital Subscrito; e (ii) apds o término do prazo original do Periodo de Investimento (desconsideradas eventuais
prorrogagdes), sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo.

Ndo ha

Investidor Qualificado
RS 32 milhdes

RS 10 milhdes

Até 25% da Oferta Base

RS 100,00, sem contar a Taxa de Distribui¢do Primaria

0,05% (RS 1,62)*
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Caracteristicas da Oferta

Preco de Subscrigao RS 101,62 correspondente a soma do Preco de Emissdo e da Taxa de Distribui¢do Primaria
Quantidade Inicial de Cotas 320.000 (trezentas e vinte) mil Cotas
Investimento Minimo por Investidor 1 Cota, equivalente a RS 100,00, sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria

Até 3 (trés) anos, contados a partir da data da primeira integralizagdo de Cotas, o qual podera prorrogado por 1 (um) ano adicional caso o periodo de

Periodo de Investimento . . . . . ,
investimento da Classe Investida tenha sido prorrogado por igual periodo.

Cada chamada de capital aos Cotistas para aportar recursos no Fundo, mediante a integralizagdo parcial ou total das Cotas que tenham sido
Chamada de Capital subscritas por cada um dos Cotistas, conforme orientacdo do Gestor, nos termos do Regulamento, dos respectivos boletins de subscricdo e/ou,
conforme aplicavel, dos respectivos Compromissos de Investimento.

As Cotas somente poderdo ser efetivamente negociadas apds o decurso do periodo de investimento da Classe Investida, correspondente a um prazo
Periodo de Lock-Up de 4 (quatro) anos contados da primeira integralizacdo de cotas da Classe Investida, sujeito uma prorrogacdo adicional de 1 (um) ano em caso de
deliberacdo nesse sentido nos termos do regulamento da Classe Investida.

Regime de Distribui¢do das Cotas Melhores esfor¢os de colocagao

Condominio fechado, com Prazo de Duracdo de 5 (cinco) anos, contados a partir da data da primeira integralizacdo de cotas da Classe Investida,
Tipo e Prazo do Fundo sujeito a 2 (duas) prorrogagdes adicionais de 1 (um) ano caso haja prorrogacdo do prazo de duragdo da Classe Investida, a critério do gestor da Classe
Investida e nos termos do seu regulamento, ndo sendo admitido o resgate de Cotas.

As Cotas objeto da Oferta serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”),
administrado pela B3, e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do
mercado de bolsa administrado pela B3. Sem prejuizo do disposto acima, as cotas somente poderdo ser efetivamente negociadas em mercado
secundario apds o término do Periodo de Lock-Up, conforme definicdo constante nos Documentos da Oferta.

Ambiente de Distribuicao e Negociacao

LEIA O REGULAMENTO E DEMAIS DOCUMENTOS DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 29



MATERIAL PUBLICITARIO

Cronograma da Oferta

T ————— T
- Requerimento de Registro Automatico da Oferta na CVM

1 25/08/2026

Divulgagdao do Anuncio de Inicio, do Prospecto e da Lamina

_ Inicio das ApresentacGes de Roadshow para Potenciais Investidores 25/08/2026
_ Inicio do Periodo de Distribui¢do 01/09/2026
_ Divulgacdo do Comunicado ao Mercado 02/09/2026
_ Data mdxima para encerramento do Periodo de Distribuicdo 18/09/2026
_ Procedimento de Alocacdo 22/09/2026
Data Tentativa para Envio da 12 Chamada de Capital 16/10/2026
_ Data de Liquidacdo Tentativa da 12 Chamada de Capital 24/10/2026
_ Data limite para divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta Em até 180 da Divulga¢do do Anuncio de Inicio

30
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Fatores de Risco
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Fatores de Risco

Antes de tomar uma decisao de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas ao objetivo do Fundo, Politica de Investimento, composi¢do da
carteira do Fundo e aos fatores de risco descritos a seguir.

As aplicagoes realizadas no Fundo e pelo Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de qualquer mecanismo
de seguro, podendo ocorrer, inclusive, perda total do patriménio do Fundo e, consequentemente, do capital investido pelos Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, a
reputacao, a situagao financeira ou os resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente
de conhecimento do Administrador ou do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de
atuacdo e, ainda que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala
qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, paragrafo 42, da Resolucao CVM 160.

Risco relativo ao Periodo de Lock-Up: Durante o Periodo de Lock-Up, as Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas permanecerao bloqueadas para negociacdo, nos termos dos documentos
da Oferta, ndo podendo ser livremente negociadas pelo respectivo titular.

Em razao dessa restri¢ao, o Cotista podera nao conseguir alienar suas Cotas durante o Periodo de Lock-Up, ainda que necessite de liquidez ou que surjam oportunidades de venda em condi¢oes
que considere favoraveis. Dessa forma, o investimento nas Cotas podera ndo ser adequado para investidores que necessitem de liquidez no curto prazo.

Adicionalmente, durante o periodo de Lock-Up, o valor das Cotas podera sofrer oscilagées em decorréncia de fatores relacionados ao Fundo, aos seus ativos, ao mercado imobiliario, as condi¢coes
macroecondmicas ou ao mercado financeiro em geral, sem que o Cotista tenha a possibilidade de alienar suas Cotas para mitigar eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco relacionado ao cancelamento da Oferta: Caso, por algum motivo a Oferta venha a ser cancelada pela CVM ou pelo Administrador, o Fundo sera liquidado nos termos do Regulamento e do
Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Fatores de Risco

Risco de Distribuicdo Parcial ou de nao colocacdo do Montante Minimo da Oferta: No ambito da Oferta, sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas inicialmente ofertadas. Em caso de
Distribuicdo Parcial, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos pedidos de subscri¢do. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera
cancelada, sendo todos os pedidos de subscricdo automaticamente cancelados. Para maiores informacées, vide secdo 6.2 “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da
Resolucdo CVM 160 a respeito da eventual modificagcdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor”, do Prospecto. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante
Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o Montante Inicial da Oferta, o Fundo terd menos recursos para investir, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas. Ainda, em caso de
Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas de primeira emissdo distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos tributarios: As regras tributérias ou a sua interpretacado aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas, podendo resultar em aumento da carga tributaria a
Classe e/ou seus Cotistas. Essas alteracdes incluem, mas ndo se limitam, a (i) eventual extingdo e/ou alteracdo dos requisitos para fruicdo de isencdes fiscais, na forma da legislacdo em vigor; (ii)
possiveis majoracdes na aliquota e/ou na base de calculo dos tributos existentes; (iii) criacdo de tributos; bem como (iv) mudancas na interpretacdo e/ou aplicacdo de regras tributarias por parte
dos tribunais e/ou das autoridades governamentais, inclusive quanto as aplicagdes financeiras realizadas pela carteira da Classe. Os efeitos dessas alteracdes, inclusive decorrentes de eventuais
reformas tributdrias, ndo podem ser quantificados antecipadamente, no entanto, poderdo sujeitar a Classe, os Ativos Imobiliarios, e/ou os Cotistas a novos recolhimentos n3o previstos
inicialmente. Ndo ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis a Classe, aos Ativos Imobilidrios, e aos Cotistas permanecerao vigentes, existindo o risco de tais regras serem
modificadas, o que podera impactar os resultados dos investimentos e, consequentemente, da Classe e a rentabilidade das Cotas.

Além disso, ha a possibilidade de a Classe ou o Cotista pessoa fisica ndo conseguir cumprir os requisitos ou manter as caracteristicas descritas no artigo 3°, inciso Ill da Lei n® 11.033/04, conforme
alterada, que prevé isencdo do Imposto de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual para Cotistas pessoas fisicas, nos termos da legislacdo vigente, caso (i) a Classe tenha, no minimo, 100
(cem) cotistas; (ii) as cotas do Fundo sejam admitidas a negocia¢ao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado; (iii) o Cotista pessoa fisica ndo detenha 10% (dez por
cento) ou mais do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou Cotas que |he atribuam direito ao recebimento de rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe; e (iv) o Cotista pessoa fisica ndo detenha, individualmente e em conjunto com pessoas ligadas, 30% (trinta por cento) ou mais do montante total de Cotas
emitidas pela Classe ou Cotas |he atribuam direito ao recebimento de rendimentos iguais ou superiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe. Para fins do
disposto na legislacdo tributaria, serdo consideradas pessoas ligadas aquelas listadas na alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do artigo 22 da Lei n2 9.779/99. No caso de ndo atendimento a
qualquer dos requisitos antes citados aplicaveis a Classe ou ao respectivo Cotista pessoa fisica, conforme o caso, os Cotistas pessoas fisicas ndo serao elegiveis a isencdo e estarao,
potencialmente, sujeitos ao IRRF de 20% nas distribui¢ées realizadas pelo Fundo.

Importante, ainda, destacar que diferentes projetos de lei em andamento no Congresso Nacional que visam alterar as regras tributarias atuais. O Governo Federal também podera alterar as
regras tributarias por meio de medidas provisorias. Recomendamos, assim, que seja realizado o acompanhamento dessas discussdes e eventual impacto nos investimentos na Classe, nos Ativos
Imobiliarios, e/ou aplicavel os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Fatores de Risco

Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios da Classe Investida: Os pagamentos relativos a ativos financeiros ou aos Ativos Imobiliarios que integrem o patriménio da da Classe Investida, tais
como dividendos, juros e outras formas de remuneracdo e bonificagdo, podem vir a se frustrar e ndo ser efetuados devidamente em razdo de insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional,
ou, ainda, em decorréncia de diversos outros fatores imprevisiveis. Em tais casos, a da Classe Investida e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza
quanto a possibilidade de eliminagdo ou mesmo de mitigacdo de tais riscos. Além disso, caso determinada sociedade investida pela Classe Investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a
desconsideragdo de sua personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida a Classe, impactando o valor das Cotas ou, ainda, resultando
em Patrimonio Liquido negativo. Os investimentos em Ativos Imobiliarios envolvem riscos relativos ao setor imobilidrio. Ndo ha qualquer garantia quanto ao desempenho desse setor e nem
tampouco garantias de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobiliarios que venha a integrar a carteira da Classe Investida podera acompanhar o desempenho médio desse setor.
Considerando que a estratégia da Classe Investida podera contemplar investimentos relacionados ao desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios na modalidade built-to-suit, a Classe
Investida estara sujeita aos riscos inerentes a construgdo e ao desenvolvimento de ativos imobiliarios, incluindo, sem limitagao, atrasos na obtencdo de licengas e autorizacdes, aumento dos
custos de construcdo, indisponibilidade de materiais ou mdo de obra, inadimplemento de fornecedores ou prestadores de servigos e falhas construtivas, além de eventual necessidade de
investimentos de Capex e/ou obtencdo de financiamentos com terceiros para execucdo das obras. Tais eventos poderdo resultar em aumento de custos, atraso na conclusdo dos
empreendimentos e redugdo da rentabilidade esperada pela Classe Investida. Adicionalmente, ndo ha garantia de que os empreendimentos serdo concluidos dentro dos prazos, custos e
especificacbes originalmente previstos ou acordados com os respectivos ocupantes. Eventuais atrasos na entrega dos imdveis ou descumprimento de obrigacdes contratuais poderdo afetar
negativamente os resultados da Classe Investida.

A implementagdo dos empreendimentos podera, ainda, depender da obtencdo de financiamentos ou de outras formas de captacdo de recursos. Ndo ha garantia de que tais recursos estardo
disponiveis em condigdes adequadas ou de forma tempestiva, o que podera impactar negativamente o desenvolvimento dos empreendimentos e os resultados da Classe Investida. Por fim, a
rentabilidade da Classe Investida podera depender da alienagdo dos Ativos Imobiliarios apds seu desenvolvimento ou estabilizagdo. Nao ha garantia de que tais ativos serdo vendidos no prazo
esperado ou por valores compativeis com aqueles estimados pela Classe Investida, o que podera afetar negativamente seus resultados e o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco Imobilidario da Classe Investida: Os imdveis poderdo, eventualmente, passar por um processo de desvalorizacdo, ocasionado por, mas nao se limitando, fatores como: (i) fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatorios que impactem diretamente o local dos empreendimentos imobilidrios, seja possibilitando a maior
oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizagdo ou
potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos imobilidrios se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a drea de influéncia para uso comercial, (iv) alteragoes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos empreendimentos imobiliarios, e (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdao) dos empreendimentos imobilidrios, no todo ou em parte, em que o pagamento compensatoério nao reflita
o agio e/ou a apreciagao historica.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Risco de flutuacoes no valor dos imoveis integrantes do patrimdnio da Classe Investida: O valor dos Ativos Imobiliarios da Classe Investida esta sujeito a condicdes sobre as quais a Classe
Investida e seus prestadores de servigos ndo tém controle e tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento economico e as condigdes da economia em geral poderdo afetar o
desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Imobiliarios que integrarao o patrimoénio da Classe Investida de forma direta ou indireta e, consequentemente, a expectativa de remuneracao
futura dos investidores diretos e indiretos, conforme o caso. Dessa forma, é possivel que ocorra desvalorizacdo do valor das Cotas e do seu respectivo retorno.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagdo e a venda de imoveis da Classe Investida: As condicdes do mercado imobiliario local ou regional, tais como oferta de espacos
para locacdo de imoveis logisticos, expectativa de retorno sobre os investimentos imobiliarios e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos Ativos Imobiliarios da Classe
Investida, podem afetar a expectativa de rentabilidade da Classe Investida. O excesso de oferta de imodveis para locacdo ou falta de interesse por parte de potenciais locatdrios nos
empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pela Classe Investida pode resultar em aumento da vacancia e/ou reducdo dos valores de locacdo praticados em tais imdveis, o que pode afetar
negativamente a rentabilidade dos investimentos realizados e o preco de venda desses imdveis. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual alienacdo dos Ativos
Imobiliarios que integram o patriménio da Classe Investida, reduzindo a expectativa de retorno dos investimentos realizados. Além disso, o retorno esperado dos Ativos Imobiliarios pode ser
afetado em fungdo de (i) tributos e tarifas publicas; e (ii) interrup¢do ou prestagao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica. Em qualquer dos casos
descritos acima, a Classe Investida podera sofrer um efeito adverso na sua condigdo financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

A Classe Investida e os fundos investidos poderdo ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam alugados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a
fonte de remuneracdo dos Cotistas. Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sao distribuidos
aos cotistas da Classe Investida e de fundos investidos.

A rentabilidade da Classe Investida pode depender, direta ou indiretamente, da capacidade de pagamento dos locatarios dos imdveis integrantes do patrimonio da da Classe Investida e/ou de
ativos por ela investidos, conforme o caso. Se houver inadimpléncia em tais pagamentos, a Classe Investida e os Cotistas poderao ser prejudicados.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de Rescisdo de Contratos de Locacdo e Revisao do Valor do Aluguel do patrimonio da Classe Investida: Os futuros locatarios dos imdveis da Classe Investida podem vir a questionar
juridicamente a validade de clausulas e termos dos contratos de locacdo e cessdo de uso do espago, questionando, dentre outros, os seguintes aspectos: (i) montante da indeniza¢do a ser paga no
caso de rescisdo do contrato de locagdo pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo contratual, com devolugdo do imovel objeto do contrato; e (ii) revisdo do valor do aluguel. Em ambos os
casos, eventual decisdo judicial contraria aos termos e condi¢ées dos contratos avencados podera afetar negativamente o valor das cotas da Classe Investida.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Risco relativo ao desenvolvimento imobilidrio: O desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacio que define todas as condi¢Bes para
dar inicio a aquisicdo de iméveis, bem como para concluir a entrega de um empreendimento e sua posterior venda. Atrasos na concessdo de aprovacdes ou mudancas na legislacdo aplicavel, por
exemplo, podem impactar negativamente os resultados dos Ativos Imobilidrios que integrem o patriménio da Classe Investida e, consequentemente, o seu resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Custos ndo previstos e atrasos: As atividades da Classe Investida, de sociedades investidas e de fundos investidos envolvem a aquisi¢do, o desenvolvimento de projetos e a construcio de imdveis
pré-locados. Dentre os principais riscos relacionados aos projetos, ressalta-se a duracdo dos tramites internos das prefeituras e érgdo publicos competentes para a emissdo de alvaras e licencgas
aplicaveis, a necessidade de regularizacdo das areas dos imdveis e de eventuais pendéncias a eles relacionadas, possibilidade de exigéncias formuladas pelos drgdos envolvidos que demandem
tempo para sua execucdo e cumprimento, possibilidade de alteracdes na lei de zoneamento e/ou no plano diretor estratégico aplicavel e/ou no cédigo de obras municipal que impossibilitem as
construcdes e/ou reformas inicialmente previstas, ocorréncia de custos acima do orcado, disponibilidade de CEPACs suficientes para desenvolvimento de projetos localizados em regides urbanas,
eventual necessidade do aval dos proprietarios dos imdveis locados e dos outorgantes da superficie para realizacdo de obras nos iméveis, e, consequentemente, o ndo cumprimento dos prazos
de entrega e conclusdo dos projetos. Com relacdo aos principais riscos relativos a construcdo, além dos riscos relacionados ao construtor contratado para a realizacdo de tais obras, ha o risco de
atrasos no cronograma e aumento de custos decorrentes de greves, paralisactes, falta de m3o de obra, insumos e materiais e a ocorréncia de outros eventos de forca maior e casos fortuitos que
podem afetar o prazo de entrega e o orcamento da construcdo. Tais riscos podem resultar na possibilidade de a Classe Investida, sociedades investidas efou fundos investidos terem que adiantar
recursos para cobrir tais custos acima do orcado, alterar projetos e/ou de incorrerem em atraso no inicio de geracdo de receitas de aluguel e vendas, além da aplicacdo de eventuais multas
previstas nos contratos de locacdo decorrentes do atraso da construgdo. Tais fatores podem reduzir as taxas de retorno de determinado projeto e/ou afetar os negécios e resultados operacionais
de forma negativa.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco do construtor: As construtoras dos empreendimentos imobiliarios podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em
geral ou a outros empreendimentos integrantes de seus portfélios comerciais e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcio efou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos, além disso, tais dificuldades poderdo afetar negativamente sua capacidade de garantir
defeitos de construgdo que venham a ser identificados apds a entrega das obras. N3o ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que podera causar efeitos adversos na rentabilidade das
Cotas e nos retornos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Desenvolvimento dos Ativos Imobilidrios: A aquisicdo e o desenvolvimento dos Ativos Imobiliarios, diretamente pela Classe Investida, por meio das sociedades investidas ou fundos investidos,
enfrenta desafios e incertezas quanto a sua estratégia e ao planejamento financeiro, em decorréncia das incertezas a respeito da natureza, abrangéncia e resultados de suas atividades futuras.
Negdcios novos precisam desenvolver relacionamentos comerciais bem-sucedidos, estabelecer procedimentos operacionais, implantar sistemas de gerenciamento de informacoes e outros
sistemas, preparar suas instalacdes e obter licengas, bem como tomar as medidas necessarias para operar os negocios e atividades pretendidos. A estratégia de negdcio, portanto, esta exposta a
diversos fatores, os quais podem impactar os negdcios e os resultados, como eventuais atrasos na execuc¢do das obras e inauguragdo de novos negdcios, riscos de ndo aprovacao de projetos pelas
autoridades competentes, variagoes do custo de obras, fatores macroecondmicos favoraveis, acesso a financiamentos em condigdes atrativas e aumento da capacidade de consumo, dentre
outros. N3o é possivel garantir que a estratégia da Classe Investida, de sociedade investidas ou de fundos investidos sera integral e eficazmente realizada, bem como, se realizada, que trard os
beneficios esperados. Em consequéncia, é possivel que o Classe Investida, suas sociedades investidas e fundos investidos nao sejam bem-sucedidos na implementacdo de suas estratégias
comerciais ou no desenvolvimento de suas operacdes tal como planejado, de forma que as suas respectivas condi¢des financeiras, resultados operacionais e o valor de mercado dos valores
mobilidrios de emissdo das sociedades investidas e dos fundos investidos e, em Gltima analise, da Classe Investida, podem ser afetados de forma negativa, o que podera causar efeitos adversos na
rentabilidade das Cotas e nos retornos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imodveis que venham a compor o patrimonio da Classe Investida, os recursos obtidos pelas coberturas dos seguros
existentes dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da respectiva apdlice, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais de tais apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo segurados, a
Classe Investida podera ndo ser capaz de recuperar a perda do ativo em questdo. A ocorréncia de um sinistro significativo nao segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um
efeito adverso nos resultados operacionais e na condigdo financeira da Classe Investida.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de reclamacodes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de imdveis e no ambito regular de suas atividades, a Classe Investida, fundos investidos e/ou sociedades investidas, conforme o
caso, poderao responder a uma série de processos administrativos ou judiciais relacionados a tais ativos, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e,

consequentemente, da Classe Investida.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Risco da aplicacdo da Lei Federal n2 8.245/1991: Os contratos de locacdo de imdveis urbanos de carater ndo residencial s3o regidos pela Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada (Lei de Locacdo), que, em algumas situacdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatdria. Para a proposicdo da acdo renovatéria é necessario que
(i} o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto,
resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto
de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacdo em vigor. Nesse
sentido, as agdes renovatérias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a conducdo de negécios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario
decida ndo renovar a locacio, o locatario pode, por meio da propositura de acdo renovatdria, conseguir permanecer no imaovel; e (ii) na acdo renovatdria, as partes podem pedir a revisdo do valor
do contrato de locagéo, ficando a critério do Poder Judiciario a definigdo do valor final do contrato. Dessa forma, a Classe Investida estd sujeita a interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario e
eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis. Outros riscos inerentes a locacdo incluem, entre outros, direito de preferéncia, clausula de vigéncia,
acao revisional de aluguel e inadimplemento contratual. A proposicdo da acdo renovatdria pelo locatédrio pode acarretar o recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis
e a manutencao da locacdo em condicoes menos favoraveis para a Classe Investida, o que podera causar efeitos adversos na rentabilidade das Cotas e nos retornos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de potencial conflito de interesse: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas
detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Cotistas,
nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situaces de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacgdo prévia da Assembleia de Cotistas, como, por exemplo, e conforme disposto no
paragrafo 12 do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175: (i) a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploracio do direito de superficie, pela Classe, de imoével de propriedade do
Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imével integrante do patriménio da
Classe, tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢cdo, pela Classe, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador,
Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pela Classe, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos
servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175, exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do patriménio inicial da Classe; e (v) a aquisicdo, pela Classe, de valores
mobilidrios de emissdo do Administrador, do Gestor ou de pessoas a elas ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 41 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

Além das operactes exemplificativas listadas acima, outras situacdes podem potencialmente ensejar conflitos de interesses, como a possibilidade de aquisicio de ativos conflitados a ser
deliberada em sede de Assembleia Originaria.

Caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia de Cotistas, respeitados os quéruns de aprovacdo estabelecidos, estes poderdo
ser implementados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.
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Por outro lado, caso a Assembleia de Cotistas ndo aprove operagao na qual ha potencial conflito de interesses, a Classe podera perder oportunidades de negdcios relevantes para sua operacao e
para manutengdo de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operagdo na qual haja potencial conflito de interesses sem a aprovagao prévia da Assembleia de Cotistas, a opera¢do podera vir a ser
questionada pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas hipoteses, a rentabilidade da Classe poderad ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneragao dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos inerentes a respectiva Classe de cotas: O investimento na Classe Investida sujeita o Investidor a uma série de riscos inerentes ao setor de fundos imobiliarios, incluindo, mas néo se
limitando, (a) a modificacdo da legislagao tributaria; (b) a queda do valor de mercado das Cotas em mercado secundario; (c) a baixa liquidez das Cotas; (d) as altera¢Ges de fatores
macroecondmicos do Brasil relevantes ao Fundo; e (e) demais fatores de risco descritos aplicaveis, conforme descritos no Regulamento e neste Prospecto. A materializagdo de tais fatores de risco
pode ocasionar em efeitos adversos na liquidez e na rentabilidade das Cotas e consequentemente, nos retornos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: A despeito de a Classe distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos seus lucros auferidos, é possivel que ndo haja
recursos financeiros em caixa que sejam suficientes a realizacdo da distribuicdo de rendimentos por conta de uma série de fatores, que incluem: (a) o estagio inicial de construgdo de
empreendimentos imobiliarios que eventualmente venham a compor a carteira da Classe; (b) a caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios que integrem a carteira da Classe; ou (c) a
nado distribuicdo de dividendos por sociedades investidas pela Classe Investida, tendo em vista os empreendimentos imobilidrios objeto de investimento por tais sociedades ainda estarem em fase
de construgdo ou a ndo obteng¢do do financiamento imobilidrio por potenciais compradores.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos relacionados a existéncia ou constituicdo de dnus ou gravame real e excussdo de garantias: Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, a Classe Investida podera
adquirir Ativos Imobilidrios sobre os quais recaiam 6nus ou gravames reais, bem como podera constituir 6nus reais sobre os imoveis e os recebiveis integrantes de sua carteira, conforme previsto
no Regulamento no artigo 3.2.2. Tais 6nus, gravames ou constri¢coes judiciais podem impactar negativamente o patrimoénio da Classe e os seus resultados, bem como podem acarretar restri¢coes
ao exercicio pleno da propriedade destes imdveis pela Classe Investida. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de 6nus ou gravames previamente a aquisi¢cao dos respectivos Ativos
Imobilidrios pela Classe Investida, a Classe Investida podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade. Adicionalmente, caso o Fundo venha a inadimplir qualquer
obrigacdo financeira, em especial os termos do financiamento poderdo acarretar na excussdo das garantias prestadas, inclusive no que se refere aos ativos imobilidrios. Nesse caso, o Fundo
podera ter impacto em seu patrimoénio liquido e nas suas receitas e rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Risco de alteracdo das regras tributarias aplicaveis a Classe (artigo 2° da Lei n°® 9.779/99): O fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que
tenham como incorporador, construtor ou sdocio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislacdo tributaria aplicével, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe, tém sua tributacdo equiparada a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas. Existe a possibilidade de que a Receita Federal do
Brasil tenha interpretacdo diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento da Classe como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operagdes realizadas pela Classe. Nessas hipoteses, a Classe passaria a sofrer a incidéncia nas mesmas condi¢Ses das demais pessoas juridicas (e.g., IRPJ, CSLL, PIS, COFINS), com reflexos na
possivel redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicdveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou

mesmo o valor das Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco ambiental: A ndo observancia das leis e regulamentos ambientais pelo Fundo ou Classe Investida pode resultar na obrigacdo de reparacdo de danos ambientais e na aplicacdo de sangdes de
natureza penal e administrativa, bem como de responsabilidade por prejuizos causados as comunidades localizadas no entorno dessas areas, o que resultara em aumento de despesas,
investimentos inesperados e risco a reputacdo do Fundo e/ou da Classe Investida. Considerando que a legislacdo ambiental e sua aplicacdo pelas autoridades brasileiras podem se tornar mais
severas, o Fundo efou as Sociedades Investidas podem incorrer em despesas adicionais relevantes de compliance ambiental. Ademais, as demoras ou indeferimentos, por parte dos érgios
ambientais licenciadores, na emissdo ou renovacdo de licencas poderdo afetar os resultados operacionais de forma negativa. Ademais, as atividades imobiliarias podem causar significativos
impactos e danos ao meio ambiente. A legislacdo federal impde responsabilidade objetiva aquele que direta ou indiretamente causar degradacdo ambiental e, portanto, o dever de reparar ou
indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados independe de dolo ou culpa, podendo haver responsabilizacdo na esfera criminal, envolvendo penas pecuniarias e restritivas
de direitos, e na esfera administrativa, envolvendo a imposi¢cdo de multas de até RS 50 milhdes, suspensio de atividades, entre outras penalidades. O pagamento de indenizagBes ambientais
substanciais ou despesas relevantes incorridas para custear a recuperacdo do meio ambiente podera impedir ou levar o Fundo e/ou a Classe Investida a retardarem ou redirecionarem planos de
investimento em outras areas, o que podera ter um efeito adverso relevante sobre o fluxo de caixa, a imagem e os investimentos da Classe Investida e, consequentemente, do Fundo e dos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta: Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas objeto desta Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo serd permitida a colocacdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e os
Documentos de Aceitacdo firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos da Resolucdo CVM 160.

A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera promover reducao da liquidez das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Concentracdo da carteira: O risco de perdas para os investidores do Fundo é diretamente relacionado ao grau de concentragio das suas aplicagdes. O Fundo poderé deter apenas um Ativo, sendo
gue a performance deste Ativo estara relacionada diretamente o resultado dos investimentos do Fundo..

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos Imobilidrios da Classe Investida: Em uma eventual execuciio das garantias relacionadas aos Ativos Imobilidrios da Classe
Investida, estes poderdo ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratacdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execucdo das garantias relacionadas
aos Ativos Imobiliarios da Classe Investida ndo seja suficiente para cobrir as obrigagdes financeiras atreladas as operacfes, uma série de eventos relacionados a execucdo e refor¢o das garantias
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe Investida. Adicionalmente, ndo ha garantias de que a execucdo de uma garantia sera bem-sucedida, ou
mesmo que, em caso de excussdo da garantia, que o valor de venda for¢ado da garantia sera suficiente para cobrir o retorno esperado da Classe ou sequer o valor de principal dos imoéveis
adquiridos com 6nus reais, considerando o risco inerente de flutuagdo no valor de mercado de iméveis ou sua depreciacdo. Em quaisquer desses cenarios, a Classe Investida podera se ver incapaz
de receber o retorno esperado ou assegurar o retorno do capital investido, o que pode acarretar desvalorizagdo das Cotas ou perda de rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de regularidade dos imoéveis da Classe Investida: A Classe Investida adquirird imdveis previamente & construcdo e, portanto, sem que tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencédo da
regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos a Classe Investida, e, consequentemente, aos seus
Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e
passivos para os imdveis e para a Classe Investida, caso referida drea ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos érgios responséveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i)
a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii} a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e (iv) a recusa da contratacdo ou
renovacao de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obriga¢do da Classe Investida de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade da Classe Investida, bem como do valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de desapropriacdo: Ha a possibilidade de que ocorra a desapropriacio, parcial ou total, de imédveis relacionados a Ativos Imaobilidrios que integrem direta ou indiretamente o patriménio da
Classe Investida, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender a finalidades de utilidade e de interesse publicos diversas, o que pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais
e na condigdo financeira da Classe Investida.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Risco Relacionado a Responsabilidade dos Cotistas: A responsabilidade dos Cotistas estd limitada ao valor por eles subscrito, nos termos do Artigo 1.368-D do Cddigo Civil e na forma
regulamentada pela Resolucdo CVM 175. Nesse sentido, diante da hipdtese de Patriménio Liquido negativo, o Administrador devera adotar as medidas previstas no Anexo | ao Regulamento,
observado o capitulo Xlll da Resolucdo CVM 175. Todavia, a adogdo das referidas medidas ndo isentarad o risco de solvéncia da Classe, podendo ocorrer a liquida¢cdo da Classe ou ocasionar a
necessidade de o Administrador entrar com pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Inexisténcia de rendimento pré-determinado: O Fundo ndo tem histérico das operagSes nem registro dos rendimentos determinados. E incerto se o Fundo gerara algum rendimento dos seus
investimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco decorrente da precificacdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros da Classe Investida: A precificacio dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros da Classe Investida serd feita
conforme critérios e procedimentos para registro e avaliagdo dos titulos e valores mobilidrios, derivativos e outros instrumentos operacionais definidos nos termos das Leis Aplicaveis e do
Regulamento. Esses critérios de avaliacdo, tais como a marca¢do a mercado, poderdo causar variagSes nos valores dos titulos e valores mobilidrios que compdem a Classe Investida e podera
resultar em reducdo dos valores das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco regulatério: Eventuais alteracdes e/ou interpretacdes das normas ou das leis aplicaveis ao Fundo, a Classe e/ou aos Cotistas, tanto pela CVM quanto por reguladores especificos a cada
segmento de investidores, incluindo, mas ndo se limitando aquelas referentes a tributos e as regras e as condicoes de investimento, podem causar um efeito adverso relevante ao Fundo, a Classe
e aos Cotistas, como eventual impacto na precificacdo dos ativos financeiros ef/ou na performance das posi¢des financeiras que integram o patriménio da Classe, bem como a necessidade de a
Classe se desfazer de ativos financeiros que de outra forma permaneceriam integrando a sua carteira.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos atrelados aos ativos investidos: A despeito do exercicio regular de suas atribuicées, pode ndo ser possivel para os prestadores de servicos da Classe identificarem falhas que ocorram na
administracdo ou na gestdo dos ativos investidos, o que podera afetar adversamente o valor e a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

LEIA O REGULAMENTO E DEMAIS DOCUMENTOS DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

42



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e globalizacdo: A Classe desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeita, portanto, aos efeitos da
politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo
brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas econémica e monetéria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, intervencdes no mercado de
cambio para evitar oscilagdes relevantes no valor do ddlar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes macroecondmicas, podem impactar
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam resultar, dentre outros, na flutua¢do da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de
pregos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condigdes financeiras e os resultados operacionais da Classe, bem como a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessio, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de
politicas internas ou fatores externos, podem influenciar nos resultados da Classe. Como exemplo, algumas potenciais consequéncias dos riscos em comento sdo: (i) aumento das taxas de juros
‘que poderiam reduzir a demanda por imoéveis, aumentar os custos de financiamento de sociedades investidas ou, ainda, reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessdo de crédito, tanto
para incorporadora, quando a Classe utilizasse deste expediente, quanto para potenciais compradores de imodveis; (ii) aumento da inflacdo, que poderia levar a um aumento nos custos de

execucdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos potenciais compradores de iméveis; e (iii) alteracées da politica habitacional, que poderiam
reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os potenciais compradores de iméveis ou o custo de
obras, com reducdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de inexisténcia de quorum nas deliberagbes a serem tomadas pelas Assembleias de Cotistas: As matérias objeto de deliberacio pelas Assembleias de Cotistas devem ser aprovadas nos
termos previstos no Regulamento e nas disposi¢cdes regulatorias aplicaveis, sendo observados os qudruns minimos, conforme aplicavel. Tendo em vista que as classes de fundos de investimento
imobilidrios tendem a possuir um nimero elevado de Cotistas, as matérias cuja aprovacdo dependa de obtenc¢do de quérum qualificado podem n3o ser aprovadas em virtude da auséncia de
guoérum na instalagdo ou de deliberacdo pelos Cotistas. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, por exemplo, a liquidacdo antecipada da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco do Estudo de Viabilidade: As estimativas do Estudo de Viabilidade (conforme adiante definido) foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou
gualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo
baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informacdes e relatdrios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade
estd sujeito a importantes premissas e excecdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada ao investimento nas
Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes,
bem como devido ao fato de que as estimativas e projeces sdo baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do
Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢des enviesadas acarretando
sério prejuizo ao Investidor.

LEIA O REGULAMENTO E DEMAIS DOCUMENTOS DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO ”

43



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de ndo contratacdo de seguro: N3o é possivel assegurar que na locacdo dos imdveis serd contratado algum tipo de seguro, por parte dos inquilinos dos Ativos Imobiliarios, de modo que a
Classe Investida podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho e a rentabilidade
das Cotas.

Adicionalmente, ndo é possivel assegurar que as construtoras ou demais prestadores de servicos envolvidos no desenvolvimento dos empreendimentos contratem seguro-garantia, seguro
performance ou outros mecanismos equivalentes destinados a assegurar o cumprimento de suas obrigacGes durante a fase de construcdo. A auséncia de tais garantias podera ampliar a exposicdo
da Classe a riscos de atraso, inadimplemento, abandono de obra, aumento de custos ou necessidade de contratagdo de terceiros para conclusdo dos empreendimentos, com potencial impacto
negativo sobre os resultados da Classe e a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de nao realizacdo dos Empreendimentos Imobiliarios pela Classe Investida: Os Empreendimentos Imobilidrios sdo considerados de longo prazo e o retorno ao Fundo e aos Cotistas pode
n3o ser condizente com o esperado pelos Cotistas. Ndo ha garantias de que os Empreendimentos Imobilidrios serdo desenvolvidos, concluidos e alienados em momento, quantidades e/ou por
valores convenientes ou desejaveis a satisfacdo da politica de investimento, do Objetivo do Fundo, e das expectativas dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de inadimplemento dos compromissos de investimentos e de chamadas adicionais de capital: Em caso de Cotista Inadimplente (conforme definido no Regulamento) que ndo honre com a
Chamada de Capital realizada pelo Administrador, podera haver necessidade de novos aportes de capital, independentemente de deliberagao em assembleia geral ou na hipdtese de Patrimdnio
Liquido negativo do Fundo. Nestas hipoteses, existe o risco de o Fundo ndo conseguir realizar o investimento pretendido ou n3o ter o retorno do investimento realizado. Adicionalmente, o Cotista
Inadimplente podera a vir a ser obrigado a ressarcir o Fundo pelas perdas causadas pela inadimpléncia, inclusive, mas n3o se limitando, a pagar juros de mora e multa ndo compensatéria sobre o
valor total de recursos inadimplidos, nos termos do Regulamento. Portanto, em caso de inadimpléncia do Cotista em relagdo a sua obrigacdo de integralizar as cotas, o Cotista Inadimplente
podera ter que desembolsar recursos superiores aos valores inicialmente comprometidos na subscricdo das cotas do Fundo a titulo de ressarcimento ao Fundo por perdas assim como juros de
mora e multa. Sem prejuizo, a inadimpléncia de determinados Cotistas, ainda que haja remédios previstos no Regulamento, podera afetar a capacidade de o Fundo investir em determinadas
oportunidades que se enquadrem a politica de investimento por auséncia de recursos suficientes para cumprir com as obrigacdes assumidas. Os demais Cotistas poderao ser convidados a aportar
recursos adicionais para cobrir a inadimpléncia, sujeito ao limite do seu capital subscrito. Em qualquer desses casos, o risco de inadimpléncia dos Cotistas por conta da mecanica de chamadas de
capital podera afetar a rentabilidade das Cotas..

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
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Risco de vacdncia: Caso a Classe Investida n3o seja capaz de realizar o desinvestimento dos ativos da carteira efou caso o Gestor decida buscar potenciais locatérios para os imdveis, a Classe
Investida podera n3o ter sucesso na prospeccdo de locatdrios e/ou arrendatarios do(s) Ativos Imobilidrios integrantes do seu patriménio, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe Investida,
tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda dos Ativos Imobilidrios. Adicionalmente, em caso de vacancia, os
custos a serem despendidos com o pagamento de tributos e outras despesas relacionadas aos Ativos Imobiliarios (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a
rentabilidade da Classe Investida.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de pré-pagamento dos ativos: Os ativos financeiros e/ou determinados Ativos Imobiliarios da Classe Investida poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-
pagamento. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe Investida em relagdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagao
pelo Gestor de ativos financeiros e Ativos Imobiliarios que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe Investida, o que pode afetar negativamente o patriménio da Classe Investida, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas neste Prospecto: Este Prospecto contém informac¢des acerca da Classe e dos Ativos Imobilidrios que envolvem riscos e incertezas.
Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados por érgdos publicos e por outras fontes independentes.
Adicionalmente, as informactes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos drgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informacdes sobre o mercado apresentadas ao longo do Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacgées publicas e publicactes
do setor. Ndo obstante, as estimativas deste Prospecto foram elaboradas pelo Gestor, e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor
independente ou qualquer outra empresa de avaliacdo. Ainda, em razdo de n3o haver verificacdo independente das informaces, estas podem apresentar estimativas e suposicdes enviesadas
acarretando sério prejuizo aos Cotistas. A Classe ndo conta com garantia do Administrador, do o Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

A EXPECTATIVA DE RETORNO PREVISTA NESTE PROSPECTO E NO MATERIAL PUBLICITARIO DA OFERTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
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Risco em funcdo da auséncia de analise prévia pela CVM: A Oferta foi registrada por meio do rito automatico, de modo que este Prospecto os demais documentos da Oferta ndo foram e nem
serdo objeto de analise prévia por parte da CVM. Os Investidores interessados em investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais
suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre a situacao financeira e as atividades da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco relacionado ao processo de alocacdo da Oferta: O processo de alocagio das ordens de investimento apresentadas pelos Investidores das Cotas por ordem de chegada poderd acarretar: (a)
alocacdo parcial das ordens de investimento pelo Investidor, hipétese em que a ordem de investimento do Investidor podera ser atendida em montante inferior a Aplicagdo Minima Inicial por
Investidor e, portanto, o ultimo Investidor podera ter a sua ordem de investimento atendida parcialmente; ou (b) nenhuma alocacdo, conforme a ordem em que a ordem de investimento for
recebida e processada.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Riscos de alteragdo das Leis Aplicaveis: A legislacio aplicdvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas n3o se limitando, a legislacdo tributaria, legislagdo de cdmbio e
legislagdo que regula os investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil estdo sujeitas a alteragdes. Ademais, interferéncia de autoridades governamentais brasileiras e de
drgios reguladores no mercado podera ocorrer, bem como moratéria e mudancas nas politicas monetarias e de cdmbio. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos,
bem como as condicBes para a distribui¢do de rendimentos e de resgate das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sdo constituidos, por forga legal e regulatéria, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, salvo nas hipéteses excepcionais descritas no Anexo |. Os
Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario, mesmo que se admita a sua negociacdo em mercado de bolsa ou de balcdo organizado, de modo que o
Cotista devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Adicionalmente, determinados ativos integrantes do patriménio da Classe podem
passar por periodos de dificuldade de execucio de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nessas condi¢des, o Administrador e/ou o
Gestor poderdo enfrentar dificuldades de liquidar ou de negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez dos
ativos que integram o seu patrimdnio. Adicionalmente, a variacdo negativa no valor de tais ativos podera impactar o Patriménio Liquido. Além disso, existem algumas hipdteses em que a
Assembleia Especial de Cotistas podera optar pela liquidacdo da Classe e outras hipoteses em que a amortizagdo ou o resgate das Cotas poderdo ser realizados mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira da Classe. Na hipotese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragdo ideal de Ativos Imobilidrios, que sera entregue apods a
constitui¢do de condominio sobre tais ativos. Nessas situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
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Riscos de crédito: Os ativos financeiros integrantes da carteira da Classe podem estar sujeitos a capacidade de seus respectivos devedores de honrar os compromissos de pagamento de juros
efou de principal referentes a tais ativos. Alteracdes nas condic¢des financeiras dos emissores dos referidos ativos ou na percepcio que os investidores tém sobre tais condicbes, bem como
alteracdes nas condices econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos em questio.
A Classe podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operacGes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as
operag¢oes de compra e venda de ativos em nome da Classe. Na hipdtese de falta de capacidade ou de falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes
nas operacdes integrantes da carteira da Classe, a Classe podera sofrer perdas, podendo, inclusive, incorrer em custos para conseguir recuperar os créditos de que seja titular.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de descontinuidade: A Assembleia Especial de Cotistas podera optar pela liquidagdo antecipada da Classe, nos termos previstos no Regulamento e nas disposicGes regulatérias aplicaveis.
Nessa situagdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo ser capazes de reinvestir os recursos que esperavam investir na Classe ou, ainda, receber a
remuneracdo que esperava ser proporcionada pela Classe. A Classe ou seus prestadores de servicos ndo serdo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer
titulo, em decorréncia da liquidacdo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco operacional: Os Ativos Imobiliarios e os outros ativos objeto de investimento pela Classe serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor. Portanto, os resultados da Classe
dependerdo de uma administracdo e gestdo adequadas, a qual estara sujeita a riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco juridico: A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo e da Classe apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacio em vigor e, em razio da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operac3o financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo
do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Liquidez reduzida dos Investimentos: A aplicacdo do Fundo nos investimentos tem peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que ndo existe no
Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secundario. Se o Fundo necessitar alienar os titulos e valores mobiliarios, pode ndo encontrar compradores ou o preco obtido na
venda podera ser baixo, provocando perda do patriménio do Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
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MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Risco de governanca: Algumas matérias relacionadas a manutencdo da Classe e a consecugao de sua estratégia de investimento estdo sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado. Ndo podem
votar nas Assembleias Gerais de Cotistas e/ou nas Assembleias Especiais de Cotistas: (i) os prestadores de servicos, essenciais ou ndo; (ii) os sécios, diretores e empregados do prestador de
servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus sdcios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua Classe no que se refere 3
matéria em votacgdo; e (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade, estas pessoas forem os Unicos Cotistas do Fundo ou da Classe, conforme
0 caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo ou da Classe, que pode ser manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial
de Cotistas, conforme o caso, ou constar de permissdo previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo Administrador. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos
as pessoas listadas nos itens (i) a (v), caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de assembleias de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que determinadas matérias
figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagido (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias e, caso isso acontega, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco referente a falhas operacionais do Fundo: Os Ativos Imobiliarios e os demais ativos investidos pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e gerido pelo Gestor, portanto os
resultados da Classe dependerdo de uma administracdo e uma gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais falhas operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade
dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Demais riscos: O Fundo e/ou a Classe também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratdria,
guerras, revolugées, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira da Classe, alteracdo na politica econémica e
decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

A PRESENTE DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO
AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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