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Informacdes Gerais HGLG11 PATRIA

Objeto do Fundo Inicio das Atividades Gestor*

Margo 2011

O fundo tem por objeto a exploragédo de o . . Patria Investimentos Ltda.

. o - Codigo de Negociaccio
empreendimentos imobiliarios voltados primordialmente o .
) o . . . HGLG11 Administrador e Escriturador*

para operagdes logisticas e industriais, por meio de

aquisicéo de terrenos para sua construgéo ou aquisicdo CNPJ Banco Genial S.A.

de imoveis prontos, para posterior alienagao, locagéo ou 11.728.688/0001-47

arrendamento, inclusive bens e direitos a eles i Taxa de Administracdo Total*
Cotas Emitidas ¢

relacionados, bem como outros imdveis com potencial

33.787.575
geragéo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, 0,6% ao ano sobre o valor de mercado do fundo.

desde que atendam a politica de investimento do Fundo. Prazo

Indeterminado

Publico Alvo
Tipo Anbima

Para mais informagoes, clique aqui Tijolo Renda Gestao Ativa Investidores em geral
e acesse o Regulamento do Fundo
*Termos e definigbes no glossario (clique aqui). CIIque aqui para acessar nossas pOIIflcas -}

- Fale com o time de Relagoes
Cadastre-se no mailing -} com Investidores de RE -}

realestate.patria.com
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Resumo do Cendrio de PATRIA

Performance Setorial do IFIX* Outubro foi um més de ajustes e reacomodacao para o mercado de fundos imobiliarios. Apds dois meses de valorizagao e

compressao dos prémios de risco, o IFIX apresentou comportamento lateral, oscilando entre leves quedas e recuperacdes

_ pontuais. O indice encerrou o més com alta de 0,1%, sustentada mais uma vez pelos fundos de tijolo’, que avangaram
0,2%, enquanto os de papel' recuaram 0,1%. Uma vez que o IFIX & um indice de Total Return, que soma rendimentos e
IFIX 138.057 0,87

IFIX - Office 14 10.481 0,64
IFIX - Logistica 12 22384 0,92 média, se desvalorizaram na mesma proporg¢ao da distribuicdo dos rendimentos no més - hoje proximo a 0,9%.

variagdo no prego das cotas, € possivel concluir que o indice proximo a estabilidade significa que as cotas dos fundos, na

IFIX - Shopping 10 18.279 0,84 0,5% O més foi marcado por um cenario macroecondmico desafiador, com os Flls pressionados pelos juros reais de longo prazo
IFIX - CRIs 40 52.288 0,89 0,2%

IFIX - FOFs 8 3.918 0,83
IFIX - Renda Urbana 4 9.024 0,98 2.3% manutengéo da Selic até o inicio de 2026.

acima de 7% a.a. e pela Selic em 15% a.a. Este cenario persiste devido a inflagdo acima da meta e a expectativa de

IFIX - Outros 24 21.683 0,88 0,2% Embora o IPCA e o IPCA-15 de setembro e outubro tenham vindo ligeiramente abaixo das projegdes, os nucleos de
inflacdo reforcaram a leitura de cautela na politica monetaria, alinhada aos comunicados do Copom. Com isso, o0 mercado
Performance Setorial Ponderada do IFIX* projeta cortes de juros apenas para meados de 2026. Essa percepgao levou a reabertura da curva de juros no inicio do
0.05%  012% més, pressionando as cotas dos Flls. A isso se somou a preocupacgao fiscal, intensificada pelo avango do calendario
0,14%_-_ eleitoral, o que aumentou a volatilidade da curva.

No cenario externo, o ciclo de cortes de juros continua. Em 29 de outubro, o Fed reduziu a taxa em 0,25 p.p., para a faixa
de 3,75% a 4% a.a., em linha com as expectativas. Essa decisdo tende a estimular o fluxo de capital para economias
emergentes e ativos de risco, como a renda variavel brasileira - o que contribuiu para a renovagao da maxima histérica

do Ibovespa e pode beneficiar os Flls. No campo regulatério, o destaque foi a ndo aprovacdo da MP 1.303, que previa a

-0,19% .0,01%

tributagcao de ativos incentivados, incluindo Flls. Apesar de conter pontos positivos, sua rejeicao trouxe alivio ao mercado

Logistica CRIs Renda TotalIFIX ao manter o ambiente regulatorio estavel e reduzir incertezas de curto prazo. Em sintese, mesmo diante de um cenario
Office Shop/ Varejo Urbana  Outros

desafiador, os Flls mostraram resiliéncia, com alta acumulada em 2025 acima do CDI: +15,3% vs. 11,7%.

"TEVA Index Tijolo e TEVA Index Papel. *Termos e definigdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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Comentadrios da Gestdo (1/3)

Destacamos abaixo as principais atualizagdes do Fundo no més:

RESULTADO & RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS:

« Em outubro, o fundo apresentou uma receita total de R$ 1,21/cota, o que levou a um resultado de R$ 0,95/cota.
No decorrer do més, devido a reducdo da alocagéo de Flls, foi gerado R$ 0,02/cota de receita extraordinaria. Neste
més, a distribuicdo de rendimentos foi de R$ 1,10/cota, em linha com os Ultimos meses, desta forma, houve uma

redugdo da reserva acumulada para R$ 0,35/cota. O pagamento ocorreu no dia 14 de novembro de 2025.
MOVIMENTAGOES DE LOCATARIOS:

* Nesse més tivemos as seguintes movimentagdes; (i) no ativo Syslog tivemos a saida Westing, e no mesmo
modulo a entrada da Shineducs, com isso ndo houve impacto na vacancia do ativo; (ii) entrada do Hubhouse
no ativo Sdo José dos Campos. Com isso, vacancia fisica foi para 2,8% no més de outubro.

» Temos projetado as seguintes movimentagdes para os proximos meses; (i) Em novembro as saidas do Exito,
Roja e Eletrobras, do ativo Syslog, Plastic Omnium do ativo Sdo José e Memodoc no ativo Duque de Caxias; (ii)
Em janeiro a saida do TLS do ativo CLE e (iii) Em fevereiro a saida da RV Imola do ativo Ribeirao Preto. Com as
movimentagoes citadas projetamos vacancia fisica do Fundo em 4,6% em fevereiro de 2026. Para mais
detalhes sobre as movimentagdes do fundo, clique aqui.

ALAVANCAGEM FINANCEIRA*:

* O Fundo encerrou o més com 12,1% de alavancagem financeira no portfélio, 14,3% se considerarmos o
volume da divida contraida via SPE. Esta estrutura foi feita para auxiliar no crescimento do portfélio, nao
comprometendo a estrutura de capital do Fundo. O time de gestdo acompanha a evolugédo da alavancagem de modo

ativo. Clique aqui para saber mais.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Data base 31/10. Fonte: Patria.

PATRIA

Indicadores Financeiros

Patriménio Liquido* Cota Patrimonial

R$ 5,5 bilhdes R$ 162,24

o———— ————

Valor de Mercado® Cota de Mercado®

R$ 5,4 bilhdes R$ 158,50

B — eI

P/VP* ADTV*

0,98x

R$ 7,2 milhdes

e 0000009609 -6 --©-.26--n . @@@—B69o—n@— 9

Dividend Yield
(mercado)”

8,3% a.a.

Dividend Yield
(patrimonial)*

8,1% a.a.
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Comentadrios da Gestdo (2/3)

DESENVOLVIMENTO:

+ A entrega da Fase 01 do complexo HGLG Simées Filho marca um passo estratégico na nossa atuagao
em desenvolvimento logistico. Em outubro, o galpdo G100 atingiu 99,06% de avanco fisico, permitindo sua
liberacao para o locatario apos emissao do Habite-se e do AVCB, cumprindo rigorosamente os prazos do
contrato BTS. Com 86 mil m? de ABL, padrdo Triple AAA, climatizagao completa e consultoria em
andamento para certificagdo LEED, o ativo consolida nosso compromisso com qualidade, eficiéncia e
praticas sustentaveis. Essa entrega reforca a capacidade da Gestora de desenvolver projetos complexos,
garantindo ativos de alta performance e preparados para operagdes exigentes, posicionando o Fundo com

um diferencial competitivo no mercado logistico. Clique aqui para mais informagdes.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Data base 31/10. Fonte: Patria.

Indicadores Imobilidrios

N¢ de imoveis

28

ABL (m?)"

1.595.400

Vacancia Fisica®

2,8%

Valor médio do Portfolio
(mercado)’

R$ 3.532,5 /m?

PATRIA

Ne¢ de locatdrios

148

WALE*

4 4 anos

Vacdncia Financeira®

3,1%

Aluguel Médio
do Portfélio*

R$ 26,5 /m?
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HGLG Simoes Filho | Entrega do Galpdo G100 PATRIA

O Imoével

1 86 m2de ABL

Acesso Gerais

Com 99,06% de avango fisico, o G100 ja esta liberado

* * . Conteng(")es para montagem da operagdo apos emisséo do Habite-
* Pad rao AAA ~ se e AVCB, cumprindo rigorosamente prazo e custo. O
Fundacoes

ativo reforca nossa capacidade de desenvolver

o L] L] . S
@ 100/0 Cllmatlzado Estrutura projetos complexos com qualidade, eficiéncia e

compromisso sustentavel — posicionando o Fundo

Certificagdo LEED Cobertura
em andamento

com um diferencial competitivo no mercado logistico.

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.
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Comentdrios da Gestéo (3/3) PATRIA

102 EMISSAO DE COTAS:

* No dia 31/10/2025, o Fundo divulgou o resultado da alocagédo da 10 emissdo de cotas. No Direito de Preferéncia, foram subscritas e integralizadas 42.803 novas cotas,
totalizando aproximadamente R$ 6,9 milhdes. Ja no Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, os cotistas integralizaram 3.381 novas cotas, somando
aproximadamente R$ 548 mil. Além disso, via sistema da B3, os investidores da oferta — incluindo pessoas vinculadas — irdo subscrever 617.320 novas cotas, correspondentes a
aproximandamente R$ 100 milhdes. Para mais informagdes, acesse o comunicado ao mercado, clicando aqui. Vale destacar que neste valor ndo estdo incluidas as aquisigées com

compensacao de créditos mencionadas abaixo.

AQUISICOES:
* Em 04/11/2025, em complemento ao fato relevante publicado em 29 de outubro de 2024 (clique aqui) e 22 de agosto de 2025 (clique aqui) o Fundo comunicou por Fato Relevante
(clique aqui), a primeira aquisigdo no ambito da 10? emisséo. Esta aquisi¢gdo consiste em um condominio logistico localizado em Cariacica/ES, sendo o primeiro ativo do Fundo na

regido. Mais informagdes estdos disponiveis no proximo slide.

* Em 05/11/2025, o Fundo comunicou por Fato Relevante (cligue aqui), a segunda aquisicdo no ambito da 10? emissao, na qual o Fundo concluiu a aquisicao das fragoes

referentes a dois ativos que ja fazem parte do portfdlio atual do Fundo:

* HGLG ltupeva G300: a fragéo ideal de 7.914 m?, equivalente a 11,5% do galpao performado, pelo preco certo de R$ 24,9 milhdes, equivalente a R$ 3.152/m2. Desta forma o

Fundo passou a deter 100% do ativo e passara a fazer jus a uma receita potencial pela fragdo ideal de aproximadamente R$ 25/m? a partir desta data;

+ HGLG Simées Filho G100: a fracdo ideal de 10.200 m?, equivalente a 11,8% do empreendimento em construgdo, pelo preco certo de R$ 38,2 milhdes, equivalente a R$
3.744/m2. O Fundo fara jus a uma receita potencial pela fragéo ideal de aproximadamente R$ 37/m?2.
+ Em 07/11/2025, o Fundo comunicou por Fato Relevante (clique aqui), a terceira aquisi¢cdo no ambito da 10? emissao, na qual o Fundo concluiu a aquisi¢ao da fracao ideal de

3.680,50 m?, equivalente a 17% dos 21.650 m? do ativo Cone G06, pelo preco certo de R$ 11,0 milhées, equivalente a R$ 3.004/m2. Desta forma o Fundo passou a deter

k 90% do ativo e passara a fazer jus a uma receita potencial pela fragédo ideal de aproximadamente R$ 25,03/m? a partir desta data

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Data base 31/10. Fonte: Patria.
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Aquisi¢cdo Galpdo Cariacica-ES

O

50%

que adquirimos?

da fragcdo ideal do condominio logistico

localizado em Cariacica/ES totalizando 113.058 m?

de ABL, composto por:

1 ‘ Dois galpdes logisticos - Performados

. ABL = total de 83.478 m?
. Locados para Arezzo, Whirpool e Suzano,

2 ‘ Um médulo em fase de construcéio

. ABL = total de 13.941 m?
. Operagao de built-to-suit para Arezzo.

. Previsao de entrega = Nov/25

3 | Um médulo especulativo

Fonte:
(1)
(2)

. ABL = total de 15.639 m?
. Em fase final de construcao
. Previsao de entrega = Dez/25

Patria, novembro de 2025.
Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui)

Por que adquirimos?

Caracteristicas financeiras

Aquisicao estratégica posicionando o fundo em
uma regiao logistica relevante onde ainda nao
atuava.

Ativo com localizacdo estratégica e elevada

qualidade técnica.

Contratos com potencial de valorizagao (tipicos e
atipicos).

Condominio com perfil de ocupagao sélido, com

inquilinos de alta relevancia.

Valor da aquisi¢ao: R$ 207,8 milhdes

(R$ 3.676,12/m? de ABL adquirida)

Forma de pagamento: compensagao de créditos
via subscricdo da 102 emissao de cotas do HGLG
Receita imobiliaria estimada: R$ 26,7
milhées/ano

Cap rate no primeiro ano: 8,7% a.a.

WALE dos contratos: 7,0 anos

PATRIA

_ Suzano &
Whirpool

Alocacdo da Receita Contratada

Arezzo Whirpool Suzano

Inquilinos 58,4% 19,6% 8,0%

Para acessar o Fato relevante completo, clique aqui. Recomendamos
também a leitura na integra onde explicamos a Tese de

Investimentos do ativo (clique aqui).

Os disclaimers devem ser lidos em conjunto das informagdes contidas neste material. Em caso de duvidas consulte o time de gestdo do Patria. Rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nZo ¢ liquida de impostos. O investimento em

fundos n&o é garantido pelo Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”).
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Performance PATRIA

700 D P D P
Ativo Més 2025 esde o inicio esde o inicio
(Acumulado) (a.a.)
600
500 @ HGLG11' -1,5% 8,9% 605,2% 14,4%
400
300 8 |FIX 0,1% 15,3% 258,3% 9,2%
200
—A"\a—/“"’\/
100 )
0
~ N [ap] < Tp] [(e] N~ [e0] (0] o ~— (V] (a2] <t Tp]
N N N3 S N N S N N3 X N i N N N
® © ® ® T ® T © ® © ® ® T ® ®
IS e IS & € & S S IS S S & S IS &

- . = Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)
Distribui¢gées por Cota (RS) Média 12M | R$ 1,10 Dividend Yield"

Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

87% 85% 87% 88% 86%

IIIIIIIIIIII T 3%86685681%8'300

nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25

nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores do graficos consideram a metodologia da base 100 desde o inicio das negociagdes das cotas do Fundo em bolsa
Fonte: Patria e Economatica.
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Resultado

Demonstracgdo de Resultado (RS)

Receita de Locacao*

Receitas Mobiliarias*

Receitas Extraordinarias

Receitas - Total

Despesas Imobiliarias*

Despesas Operacionais*

Despesas Financeiras*

Despesas - Total

Resultado Distribuivel*

Resultado Distribuido

OuUT-25

37.038.496
3.135.706
733.182
40.907.383
(710.743)
(4.038.929)
(3.911.265)
(8.660.937)
32.246.446

37.195.639

R$/cota

1,10
0,09
0,02
1,21

(0,02)

(0,12)

(0,12)

(0,26)
0,95

1,10

ACUM. 2025

372.261.587
53.038.995
15.014.730

440.315.311
(8.324.524)

(31.787.438)

(40.065.328)

(80.177.290)

360.138.022

371.692.631

ACUM. 12M

433.900.690
79.415.952
8.823.875
522.140.516
(10.138.492)
(38.879.629)
(46.699.301)
(95.717.422)
426.423.094

446.025.296

Para acessar mais informagdes do Fundo, clique -)p

aqui

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.

PATRIA

Resultado do Fundo® (RS/cota)

0,02
0,15
(0,26)
Receita Receita Despesas Despesas Lucro Retido (-) / Resultado
Recorrente nao recorrente Recorrentes ndo Recorrentes  Distribuido (+) Distribuido

Movimentacgdo da Reserva Acumulada (RS/cota)

nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25

Resultado Distribuivel Reserva Acumulada = «= Dijstribuicao
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Balango Patrimonial

Carteira (em RS milhses)

O Fundo tem um passivo de aproximadamente R$ 669,5 milhdes, referente a
aquisicoes de imoveis, sendo 20% no préximos 6 meses e o excedente no
longo prazo, mapeadas pela gestdo e suportada pelo montante alocado em
LCI, renda fixa e CRI.

3.762.0 N 54817

(669,5)

Iméveis Fll CRI LCI Renda Parcelas Outros Aquisigbes PL
Fixa a Receber

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria. Para mais informacdes sobre FlIs da carteira, (clique aqui).

PATRIA

Parcelas a Receber

Venda de ativo 49% HGLG Duque de Caxias 11,73 Clique aqui

A receber + de 12 meses

Parcelas a Pagar

Aguisi(;:c")es ITBI HGLG Ribeirdo Preto e Duque de Caxias
Aq

Aquisigdes CRI HGLG Midway (19,4) Clique aqui
Aquisigdes CRI BTS Meli (110,8) Clique aqui
A pagar em até 6 meses (134,4)

Aquisicdes CRI HGLG Séo Carlos (97,8) Clique aqui
Aquisicoes CRI GTIS (409,9) Clique aqui

A pagar + de 12 meses (535,0)
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Alavancagem Financeira™ PATRIA

[R$ milhdes] mmm SD total dos CRIs % de alavancagem

Saldo Devedor 12,1%

Projetamos a trajetéria de desalavancagem do Fundo, com projecéo de
12,1% do patriménio liquido de alavancagem financeira ao final de 2025 e
reducdo progressiva nos anos seguintes. Acreditamos que o nivel atual de
endividamento é saudavel e compativel com a geracao de resultados, tendo

viabilizado o crescimento do portfélio sem comprometer a estrutura de capital.

2026 2027 2028 2029 2030 2031 PAKY PAVKK] PAKZ: 2035

[R$ milhdes]
Dividas e Evolugéio de Amortizagdo 20
57,6 58,0 58,2
Saldo 60 75,1 54’8
CRI Devedor Indexador Cadigo B3 Taxa Inicio Prazo Caréncias
(RS MM) 50
CRI Duque e 411
~ oudg 19,4 IPCA 21G0048448 5,00% juli21 9 anos - 40
Ribeirao 28.7 30.3 32,0
CRI Sao Carlos 97,8 IPCA 2110682823 5,25% set/21 10 anos - 30 ’ :
CRI MELI 48 55,2 IPCA 2210150943 6,25% set/22 10anos 6 meses o0 T TR R e === “““' == - - - -
CRI MELI 64 55,5 IPCA 2210150269 6,25% set/22 10 anos - 10 8,1
]
CRI Raio 30 409,9 IPCA 21J0043571 5,93% out/21 18 anos 48 meses 0
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
Compromissadas 23,2 CDI 21J0043571 0,95% set/25 1 anos -
(+) CRI Duque e Ribeirao (+) CRI Sao Carlos m (+) CRI MELI 48

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui). ' Considerando a divida contraida via SPE, detalhada na seg&o “ALAVANCAGEM — SIMOES FILHO” deste relatério, a alavancagem total representa 13,7% do patriménio liquido do Fundo. 2 A linha representa
5% do resultado médio do Fundo nos ultimos 12 meses. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (1/5)

Ativos Imobilidrios

ltupeva G300

sao Carlos
colanie
mCLE

ltupeva G200
m Betim BTS-Meli
DCR
mDCC
mVinhedo
mDCB

m 18outros™

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Distribui¢céio Geogrdafica

— 3,7%

PATRIA

— 4,8%

Portfélio com 28 ativos, diversificado em 6 estados e aproximadamente 1.600 mil m? de ABL com baixo histérico de vacdncia

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (2/5)

PATRIA

Alocacdo por Classe Alocacdio por Segmento Alocacdio por Inquilino

de Locatdrios

_ 29% AAA m E-commerce
I AR

Logistica
A m Logistica
B ¢ 16% Saude
@ m Eletrédomésticos
C

Outros

Alocacdo Natureza dos Contratos Alocacgdio por Indexador

86%
70%

30%

Atipico

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.

13%
)

®m Mercado Livre

m Volkswagen
Electrolux

®m Shopee
Decathlon

m Cremer
Raia Drogasil

Outros
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Carteira de Ativos! (3/5)

Més de Readjuste

Concentracgdo das Revisionais

52%
19%
11% 110/0 110/0 o 130/0
5% 5 6% 5% 4o 5% 12% 15%
III III III |II| 2 N e = o
| ]
5 3 3 5 8% 8 3 3 B 2025 2026 2027 2028
- L < 3 - < (%2 (@) Z =

VVencimento dos Contratos

Historico de Vacdncia

mmmm \/acancia Fisica

62% 0% 3% OT%
| — 5,5%
36%  3,6%

fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25

4,8%
|~

nov/24 dez/24 jan/25

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.

PATRIA

15%

2029+

Vacancia Financeira

31% 32% 31%

jul/25 ago/25 set/25 out/25
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Carteira de Ativos! (4/5)

Classe % Fundo®

Clique para acessar e conferir todos os ativos do HGLG11 .’

ABL detido

Vacdncia

PATRIA

VP

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
48%

100%
82%

100%
100%

AA
AA
AA
AA
AAA
AAA
A
AA
AAA
AAA
AA
AAA
B
AAA

DCB ITUPEVA G200

pelo Fundo (m?)*

90.484
132.353
102.708
77.587
95.730
89.976
66.520
78.223
79.642
66.398
59.872
58.932
72.487
69.744

Fisica’
0,0%
0,0%
0,0%
13,5%
0,0%
0,0%
6,7%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

24,8%
0,0%

4,8
8,1
1,3
1,4
6,8
6,6
1,5
1,2
1,7
2,7
24
8,5
3,1
6,4

SAO CARLOS

(% imoveis)
9,04%
8,67%
7,67%
5,87%
5,16%
5,07%
4,83%
4,62%
4,52%
4,31%
4,00%
3,81%
3,59%
3,50%

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (5/5)

Clique para acessar e conferir todos os ativos do HGLG11 .’

ABL detido
pelo Fundo (m?)*

Vacéincia
s m *
Fisica

PATRIA

VP
(% imoveis)

Classe % Fundo®

AAA 100%
AA 100%
AA 90%

C 100%
Ae AA 100%
B 100%

B 100%

A 49%
AA 100%

B 100%

A 51%

A 73%

C 100%

C 100%
Total

CONE GO6 ITAPEVI

62.587
58.672
55.202
65.825
34.101
34.286
14.337
27.963
24.696
16.532
24.502
15.790
8.760
11.492

1.595.400

LOUVEIRA

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.

0,0%
7,3%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
18,2%
0,0%
0,0%
0,0%
8,1%
9,1%
17,1%
0,0%
2,8%

55
1,5
4,1

9,1

4.8
9,2
1,9
2,0
1,5
8,9
3,6
1,3
2,8
6,8
4,4

ITUPEVA G100

3,41%
3,25%
3,10%
2,66%
2,26%
1,67%
1,65%
1,46%
1,37%
1,23%
1,19%
0,92%
0,72%
0,46%
100%
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Comercial | Movimentagodes' PATRIA

Movimentacoes esperadas na carteira de locatdrios do fundo Sem movimentagdes mapeadas além das

descritas no grafico abaixo

M? vago por ativo x Vacdncia fisica no periodo (competéncia)

‘ Westwing (Syslog) ‘ Exito (Syslog) ‘ TLS (CLE) ‘ (prti?gi Preto)
ibei
‘ Roja (Syslog)
' Shineducs
(Syslog) ‘ Plastic Omnium
(Sao José)

t Hubhouse
(S@o José dos Campos) ‘ Memodoc

(Duque de caxias)

‘ Eletrobras (Syslog)

set-25 out-25 nov-25e dez-25e jan-25e fev-25e
= Duque de Caxias = S30 José dos Campos = |[tupeva G100 mmmm Betim mmmm C|LE = Ribeirdo Preto mmmm Master Labs DCR Techtown Cone G06 =mmm Sys|og Goiana Vacancia

*Termos e definicdes no glossario (cliqgue aqui). 'A analise de vacancia projetada considera apenas contratos de locagéo assinados e desocupagdes formalizadas via notificagdes de rescisdo antecipada e sinalizagéo formal de ndo renovagao dos contratos por
parte dos inquilinos. Desta forma, a analise ndo contempla eventuais saidas dos contratos que vencem no periodo e estdo em negociacédo. Fonte: Patria.
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Comercial | Estratégia PATRIA

Upside de Receita Imobiligria por Cotd' Resumo da Estratégia Comercial

A gestdo segue atuando de forma préxima aos clientes da carteira, com foco na
preservacao da alta ocupacao do portfélio. Além de capturar ganhos reais em
oportunidades de revisdo, estamos prospectando novos clientes para as areas vagas de
maneira estratégica, visando reduzir ainda mais a ja baixa taxa de vacancia,

atualmente em apenas 2,8%, bem inferior a média de mercado préxima de 7%.

Em relacdo a vacancia, apenas um ativo da carteira apresenta disponibilidade

Receita de Locacdo Vacancia Caréncia Receita persistentemente acima de 15%: o HGLG S&o José dos Campos. Trata-se de uma antiga

(Recorrente) 2 e Desconto Potencial L . . . L .
fabrica da Ericsson, que continua sendo a maior ocupante do parque. O principal desafio

esta na tipologia dos galpdes, com caracteristicas industriais — pé-direito baixo, auséncia

de docas elevadas e area de patio reduzida. Como a regido possui vocagao industrial, a

Funil de Locacdo - ABL (m?)

gestédo, em parceria com a CBRE, vem direcionando esforgos para atrair o publico-alvo
local, priorizando setores estratégicos como tecnologia aeronautica e automotiva,
o ) identificando demandas potenciais e convertendo-as em leads qualificados. Independente
Em negociag¢ao comercial - 6.609

da tipologia do ativo, estamos recebendo visitas quinzenalmente, sendo que uma delas

esta bem avancada para minuta.
Quanto ao terreno dos fundos, seguimos avancando no desmembramento da matricula
para viabilizar um projeto de aproximadamente 50 mil m? de galpdes classe A no espago
Locacao remanescente. Essa iniciativa permitira atrair demandas maiores, melhorando a ocupagéo

no ativo, trazendo mais liquidez no produto final.

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Todas as informagdes referem-se ao més de competéncia; > Nao considera receitas nao recorrentes como adiamentos e atrasos de aluguel.
Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos | FlIs® PATRIA

O Fundo carrega uma alocagao estratégica em fundo imobiliarios composta de 7 Flls. Posi¢des prioritariamente focadas no setor industrial e logistico, as

principais posicoes se encontram em INLG11 e XPIN.

Carteira Fll — Alocagdio (% do PL) Alocacdo em Fll (% do PL)

INLGT1 - [ 1.70%
xPINt1 - [ 1,00%
Fist1 I 0.94%

PNDL11 - [ 0.62%

HLOG11 | 0.38%

Alocacao total:
PATL11 [l 0,17% ' 50%doPL |

______________________

spPvJ11 R 0,14%

jan-25

< <
o o
S
(o) Q
c ©

fev-25
mar-25
abr-25
mai-25
jun-25

jul-25

ago-25
set-25
out-25

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.
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Liquidez e Passivo PATRIA

Liquidez

NUmero de Cotistas (em mihares)

S 20,0 250 &
= <
& 180 3.
~ (]
9 g
5 160 200
o
2 140
=}
2 120 - 511,9|513,3/513,0
508,5
10,0
8,0 100
6,0
4,0 50
2,0
0,0 Ll o gl 0
- = N MO MO < 0L B O© M MM 0O O O O ™ ™ N O O ¥ u
T T T OY OYTLYTYYOTILOYOYT Y Qg
T 3 3 &8 3 3. © 3 3 ©® 3 3.8 3 2 ® 3 3 & 3 3 ®©
E e T g & T g 2T g 2T g & T g 2T g 2T E
= \/0lume Diario (R§MM) e Preco (R$)
OUT-25 2025 12 Meses J ¥ & & & & &8 &8 & & & K«
e s 8§ 5§ & §E & §T 5 = 8% 8 3
ADTV (R$ milhdes) 7,2 6,5 6,9 o 9 & @ c © = 2, = > 7 o
Giro 3,1% 26,1% 33,0%

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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PATRIA

ANexos



somoso PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagdo global

Real Estate

Maior gestora independente de

em 4 continentes. Flls do Brasil
+ n

de 33 N(] 0S , + RS 28 bilhdes sob gestdio
de atuacdo em alternativos

+20 FliIs listados na B3,
2 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

+ de RS 272 Bl sob gestdo

Uma das maiores gestoras de investimentos

alternativos da América Latina wP Acesse para mais informagdes:
patria.com

realestate.patria.com

Fonte: Patria.
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobilidrios geridos pelo Patria para fins de informagao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material
nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgédo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas.
Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem nao se refletir nas estratégias
de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta proje¢des de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projecdes, andlises e cenarios. Projegdes néo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma viséo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagédo em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na
determinagao de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declarages irdo referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Patria n&o se responsabiliza por danos oriundos de
erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagdo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagéo e
ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segao fatores de risco. E vedada a cépia, distribuigdo ou reprodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.
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