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Informacoes Gerais

Visao Geral do Fundo

Gestor Numero de Cotistas (27-02-26)
Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. 43.783
Administrador e Escriturador Taxa de Administragao?
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A. Patriménio Liquido ou Taxa de Adm

T o Valor de Mercado do Fundo :
Cédigo de Negociagao - B3 Até R$ 500 milhes 095%a.a.
VIUR11 Sobre o valor que exceder R$ 500 milhdes até 0.85%
Tipo Anbima - foco de atuagio R$ 1 bilhdo Sk asa.
Fll Renda Gestao Ativa — Segmento de Atuagao: Sobre o valor que exceder R$ 1 bilhdo 0,75% a.a.
Outros Taxa de Performance
Valor de Mercado da Cota1 (27-02-26) 20% (vinte por cento) da soma dos rendimentos efetivamente
R$587 distribuidos no periodo que excederem a rentabilidade do
Valor Patrimonial da Cota (27-02-26) IPCA/IBGE, acrescido de um spread de 6% (seis por cento)
R$ 7,67 sobre o valor total integralizado de Cotas do Fundo
Quantidade de Cotas
26.946.220

Destaques

DISTRIBUIGAQ DE DIVIDENDOS

Em funcdo da venda dos ativos para a TRX e da distribuicao

extraordinaria de 0,2067 no més de janeiro, ndo houve distribuicdo
de rendimentos no més de fevereiro

POSICAO EM TRXF11 (R$ MILHOES)

Ao final do més de fevereiro, o Fundo detinha 1.166.143
cotas do TRXF11, que considerando a cotagao de
fechamento do més, representava uma posicao de
aproximadamente R$ 108,4 milhdes

108,

AIXA LIQUIDO* (R$ MILHOES)

Em fevereiro de 2025, considerando a posigao
de TRXF11, o caixa aplicado em renda fixa e
outras obrigagdes, o Fundo possuia um caixa
liquido de aproximadamente R$ 158,7

158,

1 Valor da cota ex rendimentos

2 Inclui remuneragao do Gestor, Administrador e Escriturador.

3 A rentabilidade passada nao representa qualquer espécie de garantia futura.

4 Caixa Liquido é o saldo de recursos disponiveis do Fll, depois de considerar todas as entradas e saidas ja comprometidas
no curto prazo.

Relatério de Desempenho Mensal — Fevereiro 2026 | Vinci Compass



Vinci Iméveis Urbanos Fll - VIUR11 VINCI

Relatério de Desempenho Mensal COMPASS

FEVEREIRO 2026

Comentarios do Gestor
Cenario Macroecondmico

O cenario externo segue relativamente benigno para os mercados, ainda que com alguns
pontos de atencao. Nos Estados Unidos, a atividade apresenta sinais de desaceleracao,
especialmente no mercado de trabalho, enquanto a inflagdo vem cedendo e a politica
monetaria caminha para um ciclo de flexibilizagdo. A China, por sua vez, continua em
trajetoria de crescimento mais moderado, sem sinais de ruptura abrupta, mantendo ainda
demanda relevante por commodities. Para o Brasil, o ponto central € que esse ambiente
global segue relativamente favoravel, com crescimento americano moderado e liquidez
internacional elevada, o que tende a sustentar fluxos para mercados emergentes. Entre
0s riscos externos, o principal fator de atengao permanece sendo a evolugéo de conflitos
geopoliticos, que podem gerar episodios de volatilidade nos mercados.

No Brasil, o quadro macroecondmico passou por uma inflexao importante. Apés um
periodo de crescimento acima do potencial impulsionado por estimulos fiscais, a politica
monetaria foi levada a um patamar bastante restritivo, com taxa real significativamente
acima da neutra. Esse aperto ja se reflete em desaceleracéo da atividade e, ao mesmo
tempo, em queda consistente das expectativas de inflagdo. Indicadores de mercado e
projecdes para os proximos anos vém recuando, reforcando a perspectiva de
desaceleracao inflacionaria ao longo de 2026.

Esse ambiente de atividade mais fraca, expectativas de inflagdo em queda e politica
monetaria ainda bastante contracionista cria as condi¢des para o inicio gradual de um ciclo
de cortes da Selic. A reducgao das taxas tende a ocorrer inicialmente por razbes técnicas,
refletindo o nivel elevado da taxa real e o arrefecimento da economia. Caso esse processo
se consolide, a combinagao de queda de juros e melhora das condi¢gdes macroeconémicas
pode criar um ambiente mais construtivo para os ativos domésticos ao longo de 2026.

Informe de Rendimentos

Conforme Fato Relevante divulgado no dia 26 de novembro de 2025, foi aprovada a troca
do antigo administrador do Fundo, a BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A.(“Apex”), pelo Banco Daycoval S.A.. A transi¢do foi concluida em
dezembro de 2025 e todos os rendimentos distribuidos pelo Fundo em 2025 em regime
caixa foram feitos pela Apex. Dessa forma, para efeitos do Informe de Rendimentos de
2025, os investidores do Fundo apenas receberao informagdes exclusivamente pela Apex.

Situacdo de Caixa Liquido e Informagdes Sobre Amortizacao Parcial

ApoOs a transacgao anunciada por meio de Fato Relevante divulgado em 11 de dezembro
de 2025, o Fundo concluiu a venda de 6 dos 7 imdveis de seu portfélio e recebeu, como
parte do preco, 1.571.474 cotas do TRXF11, emitidas ao valor de R$ 100,33 por cota.

Ao longo do més de fevereiro, o Fundo alienou parte dessa posicdo com o objetivo
principal de gerar liquidez suficiente para constituir a conta garantia prevista na operacéo,
no montante de R$ 49 milhdes.

Ao final de fevereiro, o Fundo detinha 1.166.143 cotas do TRXF11, que, considerando a
cotagdo de fechamento do més de R$ 92,96 por cota, correspondiam a uma posigao de
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aproximadamente R$ 108,4 milhdes. Na mesma data, o Fundo apresentava posigédo de
caixa liquido de aproximadamente R$ 158,7 milhdes e as vendas necessarias para
constituir a conta garantia ja foram realizadas.

Em relagdo a Amortizacdo Parcial de Cotas, aprovada em 29 de dezembro de 2025, o
time de gestdo segue trabalhando com o objetivo de amortizar, nesta primeira etapa, a
maior parte do patriménio do Fundo. Em breve, serdo divulgados os valores da
amortizacao e os procedimentos aplicaveis, incluindo as orientacées necessarias para a
correta apuracao tributaria do evento. A comunicagéo sera realizada por meio de Fato
Relevante, de forma a assegurar ampla transparéncia aos investidores quanto ao evento
€ aos procedimentos a serem observados.
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Performance do Fundo
Resultado e Distribuicdo de Rendimentos

O resultado do Fundo em fevereiro foi de R$ -1.103 mil, o equivalente a R$ -0,041/cota. A
receita dos iméveis totalizou R$ 414 mil e o resultado financeiro foi de R$ -923 mil, fruto
da despesa de juros das obrigacées de aquisicdo a prazo, liquido do rendimento das
aplicacdes do caixa do Fundo. Em fungao do resultado negativo no més, nao foi realizada
distribuicdo de rendimentos. O Fundo encerrou o més com uma reserva de resultado ndo
distribuido de R$ -1.103 mil, equivalente a R$ -0,041/cota.

Acum. Acum.

Fevereiro Fevereiro 2026 desde IPO

Resultado do Fundo 26 26 (RS /cota (RS /cota
(RS mil) (RS /cota) média

mensal)

Resultado Imdveis 414 0,015 0,019 0,087
Resultado Financeiro -923 -0,034 0,003 -0,010
Receita Financeira -923 -0,034 0,003 0,007
Despesa Financeira - - - -0,017
Taxa de Administragdo -101 -0,004 -0,005 -0,006
Administrador e Escriturador -10 -0,000 -0,000 -0,001
Gestor -90 -0,003 -0,004 -0,005
Outras Receitas/Despesas -493 -0,018 -0,011 -0,002
Resultado Recorrente Total -1.103 -0,041 0,007 0,069
Resultado Néo Recorrente - - - 0,002

Ganhos de Capital - - - -

Outros - - - -

Resultado Total

Rendimentos a serem distribuidos

Resultado Acumulado Néo Distribuido-Inicial 0 -

+ Resultado Total - Rendimentos divulgados -1.103 -0,041

Resultado Acumulado Néo Distribuido-Final -1.103 -0,041
Histdérico de Distribuicdo (R$/cota) o

0,200
0,150
0,100
0,050
0,000

Resultado Acumulado B Resultado Gerado  ==l=Rendimento Distribuido
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Estimativa de Rendimentos

Estimamos que nao havera distribuicdo de rendimentos até dezembro/26, conforme
informado no Fato Relevante de 11/12/2024. A rentabilidade esperada considera a
atual situagdo do Fundo e nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer

momento e sobre qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de
rentabilidade futura.
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Rentabilidade

Acumulado Desde o IPO -

Rentabilidade Fevereiro 26 2026 12 ernisséo’
Valor da Cota de Referéncia Inicial 591 6,09 10,00
Valor da Cota Final Ajustada 5,87 5,87 5,87
Rentabilidade Bruta

Variagdo Bruta da Cota -0,7% -3,6% -41,3%

Rendimentos e Outros 2 0,0% 3,4% 47,1%
Rentabilidade Bruta do Fundo -0,7% -0,3% 5,8%
IFIX3 1,3% 3,6% 38,4%
IBOVESPA* 4,1% 17,2% 44,4%

Rentabilidade Liquida

Variagdo Liquida da Cota -0,7% -3,6% -41,3%
Rendimentos e Outros 0,0% 3,4% 47,1%
Rentabilidade Liquida do Fundo® -0,7% -0,3% 5,8%
CDI Liquido® 0,8% 1,9% 59,5%

A cota ajustada do Fundo encerrou o més de fevereiro avaliada na B3 a R$ 5,87, o que
equivale a uma variagao de -0,7% no més, o equivalente a 2,0 pontos percentuais abaixo
do retorno do IFIX no més. A rentabilidade passada nao representa qualquer espécie de
garantia futura.

Rentabilidade Bruta do Fundo

60%

40%

20%

0%

-20%

40% J o o N N N N M M M oM ¥ T T 1 o W (i
A NS N T BB AT BN Liquido
cC # N X c o # N X c # N = c # N = c B N

200 O @ © O @ © Q @ ®© O @ © [ R]

60% 2 o F ¢ 2 o F g 2 o F g 2 o F g 2 a 3

1 Cota ajustada representa a cota ex rendimentos anunciados no ultimo pregao do més.

2 Considera os rendimentos declarados no periodo

3 indice de Fundos de Investimento Imobiliarios que indica o desempenho médio das cotagdes dos fundos imobiliarios
negociados na B3.

4 indice que mede o desempenho médio das cotagdes das agdes de maior negociabilidade e representatividade na B3.
5 Considera uma aliquota de 20% de Imposto de Renda sobre a valorizagao da cota.

6 Considera uma aliquota de 15% de Imposto de Renda (menor aliquota para aplicacdes financeiras de pessoas fisicas).
7 O IPO do Fundo na B3 ocorreu no dia 30/05/2021.
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Negociagao do Fundo na B3

Informagdes da B3 Fevereiro 26 O Fundo encerrou o més de fevereiro

Valor de Mercado (R$ mil) 158.174 com 43.783 cotistas e um valor de
mercado de R$ 158,2 milhdes. O

Numero de Cotistas 43.783 L g C o L~ .

volume médio diario de negociagao foi
Presenca diaria em Preges 100%  de R$ 458 mil que representou um giro
Volume Diario Médio Negociado (R$ mil) 458 equivalente a 5,3% das cotas do

Giro (% de cotas negociadas no més) 5,3% Fundo.

Fonte: Valor Pro, B3 e Escriturador

NUmero de Investidores M \/olume Médio Didrio de Negociacao (R$ mil)
47.000 758
640
46.000
462 458
45.000
314 297
44.000
197 210 199 194

137 173
43.000 I I I I I I
42.000

mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26
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Carteira do Fundo

O patriménio liquido do Fundo ao final de fevereiro era R$ 206,7 milhdes e as
participagdes em ativos imobilidrios totalizavam R$ 48,0 milhdes. As aplicagbes
financeiras totalizam R$ 166,4 milhdes, investidos em fundos referenciados DI com
liquidez imediata.

Portfolio R$ MM | R$/cota aily

Iméveis 48,0 1,78 23 -54
48,0
Aplicacdes Financeiras 166,4 6,17
Obrigagdes Iméveis a Prazo -2,3 -0,08 Aplic. Outros
Financ.

A Pagar / Receber -5,4 -0,20 Iméveis Obr. PL
Patriménio Liquido 206,7 7,67 Imov.

Prazo

O Fundo possui ainda R$ 2,3 milhdes em obrigacdes referentes a aquisicoes de
iméveis a prazo.

Obrigagoes a prazo Cadigo IF Taxa Vencimento Saldo % Total

FACAMP n.a. n.a. fev/22' 2.264 100%

Cronograma de Pagamento das Obrigacoes de Aquisicao
de Imdveis a Prazo (Préximos 10 anos)
(RS MM)?

3,3

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

M Principal ™ Juros

' O pagamento ainda néo foi efetuado por estar condicionado a condi¢gdes precedentes estabelecidas no ambito da aquisi¢éo.
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Indicadores Operacionais

Abaixo detalhamos os principais indicadores operacionais do portfélio referentes ao
més de fevereiro.

Aluguel Médio/m2 (R$/m?)
38,3 38,3

257 257 257 257 258 261 268 268 268 268 268
o———o ° ° ———a—0 ® L] L]

fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26

Taxa de Ocupacgao Média (%)

97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 100,0% 100,0%
® ® ® ® ® ® ® ® ® ® *—0 ®

fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26

Inadimpléncia Liquida Média (%)

0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0% 00% 0,0%

fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26
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Portfdlio

O portfolio do Fundo é composto por participagcdo em 1 imdveis totalizando mais de 12,1
mil m? de ABL préprio.

Diversificagao da Receita de Aluguel Propria do Portfélio
Locatario

B Facamp

O grafico acima mostra apenas os locatarios cuja participagéo na Receita de Aluguel
Propria seja superior a 0,5%.

Tipo de Contrato Segmento de Atuacao

Atipico Educacao
100% 100%

Estado
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O portfolio possui prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WAULT)? de 7,3
anos e cerca de 100% da receita de aluguel do Fundo esta atrelada a contratos com
vencimento apos 2033.

Diversificagdao da Receita de Aluguel Prépria do Portfélio

WAULT! Ano de Vencimento do Contrato

100%

7,3

anos

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Ano de Revisional do Contrato

100%

Ja possui 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Més de Renovacio e indice de Reajuste do Contrato

B Qutros
B |GP-M
B |PCA

0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 100%

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

Para obter mais detalhes sobre os ativos do portfélio do Fundo, clique aqui.
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Sao Paulo — 1 Imoével

FACAMP
Estrada Municipal UNICAMP-Telebras km 1, Cidade Universitaria, Campinas —
SP

Area Construida  12.088 m?
% Participagéao 100%

Taxa de 100%
Ocupacao

Locatario(s) FACAMP
Segmento Educacao

Tipo de Contrato  Atipico
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Glossario

Clique aqui para acessar o glossario completo disponibilizado no site de RI.

Contato RI

www.vincifundoslistados.com

ri@vincifundoslistados.com

+55 (21) 2159-6222

PARA SE CADASTRAR NO MAILING, CLIQUE AQUI.

€ Este material foi elaborado pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
4 Autorregulacao (“Vinci RE”), tendo carater meramente informativo e nao foi objeto de auditoria
y %A A N B l M A especifica. Este material foi preparado com base em informagdes pertencentes a
Vinci RE e outras informagdes disponiveis ao publico. As informacdes contidas
neste documento sdo materialmente precisas até a data a que o documento se
refere. A Vinci RE usa informacdes de fontes conhecidas por sua confiabilidade e

boa-fé, mas isto nao representa nem endossa a precisao ou confiabilidade de
nenhuma dessas informagdes e a Vinci ndo se responsabiliza pelo teor dessas
informacdes. A Vinci RE nao garante as estimativas ou projecdes quanto a eventos que possam ocorrer no futuro
(incluindo proje¢des de receita, despesa, lucro liquido e desempenho de ag¢des) contidas neste material. Os resultados
reais podem variar das projecdes e tais variacdes podem ser significativas. Nada aqui contido €, ou deve ser entendido
como, uma promessa ou representacao do passado ou do futuro. A rentabilidade obtida no passado ndo representa
garantia de rentabilidade futura. A Vinci RE se exonera, expressamente, de toda e qualquer responsabilidade
relacionada ou resultante da utilizacdo deste material. Este material foi preparado exclusivamente para fins informativos
e nao deve ser interpretado como uma solicitacdo ou oferta de compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios ou
instrumentos financeiros relacionados. A Vinci RE ndo interpreta o contetido deste material como consultoria juridica,
contabil, fiscal ou de investimento ou como recomendacao. Este material ndo pretende ser exaustivo ou conter todas as
informacdes que a Vinci RE possa exigir ou ser exigida. Nenhum investimento, desinvestimento ou outras a¢des ou

J

decisdes financeiras devem se basear apenas nas informagdes contidas neste material.
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