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VINCI IMC')VEIS’ URBANOS Fll ASSINA COMPROMISSO PARA
VENDA DO IMOVEL LABORATORIO ALTA, LOCALIZADO EM
SAO PAULO, SP

A VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA. com sede na Avenida Bartolomeu Mitre, n®
336, 5° andar, Leblon, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n°
13.838.015/0001-75, na qualidade de gestora do VINCI IMOVEIS URBANOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, inscrito no CNPJ sob o n? 36.445.587/0001-90 (“Fundo”) e a BRL
TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede Rua Alves
Guimaraes, n°® 1212, Pinheiros, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n®
13.486.793/0001-42, na qualidade de administradora do Fundo, informam aos cotistas e ao mercado em

geral o que segue:

No dia 11 de novembro de 2024, o Fundo concluiu a assinatura do Compromisso de Compra e Venda
(“CCV”) para alienacao do ativo Laboratério Alta (“Ativo”), localizado na Vila Olimpia, Sdo Paulo, SP
(“Venda”).

O valor total da Venda sera de R$ 29.000.000,00 (“Valor de Venda”), equivalente a um cap rate de 8,0% em
relacdo a receita recebida nos ultimos 12 meses e a um valor de R$ 26.587,21/m2. O recebimento do Valor
de Venda sera feito da seguinte forma:

= R$2.900.000,00 — A titulo de sinal, em até dois dias uteis contados da data de assinatura do CCV;

= R$ 26.100.000,00 — Parcela remanescente do Valor de Venda, concomitante a Escritura Definitiva e
condicionada a conclusao da diligéncia juridico por parte do comprador e ao nao exercicio do
direito de preferéncia por parte do inquilino.

Disponibilidade de Caixa e Resultado Gerado

Apos concluida a transagao, o Fundo possuira caixa disponivel para honrar suas obrigag¢des pelos proximos
3,5 anos. O Valor de Venda ¢é 11,5% acima do valor do laudo de avaliagdo! e resultara em uma taxa de
interna de retorno (TIR) de aproximadamente 10,6% ao ano. Além disso, o ganho de capital gerado
representara um resultado caixa nao recorrente de aproximadamente R$ 2,1 milhdes, o equivalente a R$
0,08/cota. O resultado gerado pela transagao, em conjunto com o resultado decorrente das demais receitas
e despesas do Fundo, compora a base de rendimentos distribuiveis pelo Fundo. As informag¢des acima nao
representam e nem devem ser consideradas, a qualquer momento e sobre qualquer hipdtese, como
promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura.

Rio de Janeiro, 12 de novembro de 2024.
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APEX
VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
LTDA. VALORES MOBILIARIOS S.A.

! Laudo de avaliagao do Ativo elaborado em dezembro de 2023.
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