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Alocagao de Recursos

A ERM verificou que os recursos do Fundo foram parcialmente alocados em ativos considerados
investimentos sustentaveis, dado que um dos ativos ndo atende aos critérios de investimento sustentavel,
conforme detalhado nas segdes seguintes. No entanto, a ERM entende que essa limitagdo ndao compromete
significativamente a classificagao do Fundo como Verde, uma vez que o ativo representa apenas 3,4%
dos ativos verdes (imobiliarios) e 3,35% do total da carteira.
Ainda assim, a ERM considera que o Fundo permanece gerando beneficios e adicionalidade ambiental em
linha com o que se espera de ativos sustentaveis e esta alinhado com os critérios do Artigo 9 da Sustainable
Finance Disclosure Regulation (SFDR) da Unido Europeia.
Com base no portfélio de maio de 2025, 99,5% dos ativos do Fundo consistiam em cotas de sociedades
com propdsito exclusivo de desenvolvimento imobiliario. Segundo o Parecer Independente de maio de
2022, esses projetos foram classificados como “investimentos sustentaveis”. Os demais ativos correspondiam
a caixa, disponibilidades e valores a receber.
Em conformidade com os compromissos assumidos no Parecer Independente, os investimentos foram
direcionados ao desenvolvimento de edificios com certificagdo LEED Silver ou superior (Gold). Dois imdveis
(Reboucgas STB e Iaid) foram alienados e ndo integravam mais o portfélio em maio de 2025. Além disso, um
dos ativos deixou de ser classificado como edificio verde, conforme mencionado anteriormente e detalhado
adiante.
Os recursos nao aplicados nos Ativos Alvo foram mantidos em caixa ou equivalentes de caixa, o que
representa baixo risco de desvio de finalidade.
A Gestora divulgou publicamente as informagdes sobre a alocacao dos recursos em investimentos
sustentdveis no Relatério Gerencial Anual de dezembro de 2024. Os indicadores financeiros definidos no
compromisso de relato serdao apresentados na secao “Relato”.

Impacto dos Ativos
Segundo os relatérios de acompanhamento enviados, os imdveis em desenvolvimento estdo em processo de
obtencdo da certificacdo LEED Gold Core and Shell (C&S)?!, com excecdo do segmento residencial do edificio
Faria Lima, que representa 57% da area do imovel.
O segmento residencial do edificio Faria Lima ndo seguiu as diretrizes do “Guia RBR para Empreendimentos
Residenciais Sustentaveis”?, conforme foi estabelecido no Parecer Independente, configurando uma lacuna
de compromisso. Assim, ndo alcancou os beneficios ambientais estimados para manter a classificacao de
edificio verde.
Os dois empreendimentos cujas obras foram finalizadas alcancaram a certificacdo LEED Gold. Os trés
ainda em construcdo deverdo passar por intervengdes® (acdes para o empreendimento cumprir com
determinados critérios e atingir a pontuacao pleiteada).
Os projetos geram beneficios ambientais por meio da reducdao na geracdo de residuos, do uso de agua,
energia e redugdo das emissdes de Gases de Efeito Estufa (GEE). A RBR forneceu a ERM os relatorios de
acompanhamento das obras Scorecard LEED para os trés empreendimentos ainda em construcdo, e os
relatérios LEED certification review report para os dois empreendimentos ja finalizados. Ainda foram enviados
Relatérios de encerramento de obra também elaborados por uma consultoria especializada no setor da
construgao, que sdo a evidéncia que nos permitem verificar que as estratégias vém sendo adotadas por cada
empreendimento para o atingimento da certificagdo pretendida. Todos se mostram em trajetdria de
atendimento dos critérios necessarios para atingimento da certificacdo LEED nivel Gold.
No tema 'gestdo de residuos', os empreendimentos finalizados demonstraram atendimento ao
compromisso de desvio de pelo menos 75% dos residuos de construcdao de aterros, conforme
compromisso assumido no Parecer Independente. Para os empreendimentos ainda em construgdo, sao
necessarias intervencdes em niveis 1 ou 2 para atingir a pontuagdo almejada neste critério.
No tema 'consumo de energia', o atendimento de pré-requisitos e critérios para pontuacdao LEED
esperada foi parcialmente atingida pelos empreendimentos finalizados. Para os empreendimentos ainda
em construcdo, sdo necessarias intervengdes em niveis 1 ou 2 para atingir a pontuagdo almejada neste
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critério. No entanto, as redugdes esperadas* no consumo energético em relacdo ao baseline superam o
minimo de 2% comparado a norma ASHRAE 90.1- 2010.

No tema 'consumo de agua', os edificios cujas obras foram finalizadas obtiveram pontuacdo maxima na
dimensdo de uso de agua da certificacdo LEED. Ainda, foi verificado que as projecoes de reducoes no
consumo de energia superam o minimo de 10% comparado a norma ASHRAE 90.1-2010, também
superando as metas de redugdo no consumo de agua e energia estabelecidas nas “Estratégias de
Sustentabilidade RBR”".

De forma geral, apesar de ndo ser possivel afirmar que o beneficio esperado foi alcancado até que as obras
de todos os empreendimentos sejam finalizadas, a ERM avalia que os relatdrios fornecidos evidenciam que
os empreendimentos estdo em vias de atingimento da pontuacdo almejada. Em alguns casos, sdo necessarias
intervengbes em algumas frentes para a obtencao da certificagdo LEED Gold C&S, que deverao ser verificadas
no(s) relatério(s) de verificagdo do préximo(s) ano(s).

N3o foram identificadas controvérsias relacionadas a RBR ou aos projetos analisados (incluindo as
sociedades responsaveis pelo desenvolvimento dos projetos), sugerindo que as politicas e processos da
Gestora tém sido eficazes na mitigacdo de impactos adversos.

Relato e Verificacao

O Formulario de Metodologia ASG, que contempla o objetivo de investimento sustentavel do Fundo e
metodologia de selegdo dos ativos, é divulgado publicamente no website da Gestora. O documento também
abarca o formulario de agGes continuadas da ANBIMA, que possui informacdes sobre engajamentos
realizados, esclarece o posicionamento do Fundo diante de desinvestimentos ou realocagdes, e divulga os
indicadores socioambientais, conforme o compromisso firmado no Parecer Independente sobre o
Alinhamento do Fundo como um Fundo IS. O proéprio Parecer se encontra anexo ao documento.

A Gestora divulgou o status das certificagbes de todos os empreendimentos no Relatério Gerencial de
dezembro de 2024. No entanto, nem todos os indicadores financeiros e de impacto socioambiental,
conforme previsto no Parecer Independente, foram divulgados.

O relatério de verificagdo ano 1 (de outubro de 2023) nao foi divulgado publicamente em seu website,
configurando uma lacuna de transparéncia. A RBR se compromete a realizar a divulgacao do Relatério de
Verificacdo (ano 2) publicamente através de seu website.
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! No Parecer Independente sobre o enquadramento do Fundo como FII Verde, esperava-se que 6 edificios teriam
certificagdo LEED Silver C&S e apenas 1 LEED Gold C&S, que gera mais impactos positivos.

2 Este Guia ndo € reconhecido externamente, e ndo segue as diretrizes LEED Gold.

3 Conforme a LEED, intervengdes Nivel 1 consistem em agdes menos complexas ou previstas para o empreendimento,
necessitando tecnologias e investimentos mais acessiveis; e Nivel 2 tratam de acGes mais complexas, necessitando
estudos de viabilidade técnica e econdmica;

4 Para os projetos ainda em construcdo reducdo no consumo de energia esperada foi dada a partir de simulacGes.
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SOBRE A ERM

A ERM é uma consultoria lider global em sustentabilidade, com atuacao em mais de 70
jurisdicOes e 8.000 colaboradores a nivel global. Dentro de sua atuacdao em Finangas
Sustentaveis, a ERM avaliou 300+ instrumentos financeiros para sustentabilidade, tais
como titulos verdes, sociais, sustentaveis, fundos de investimentos sustentaveis e
instrumentos ligados a metas. A ERM também é acreditada pela Climate Bonds Initiative
a nivel global e desde 2020 estd entre os 10 maiores provedores globais de segunda
opinido para titulos sustentaveis, conforme a Environmental Finance.
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1. ESCOPO

O objetivo deste Relatério é realizar a segunda verificagdo anual sobre o enquadramento como
“Fundo Verde” do RBR Desenvolvimento Comercial I — Fundo de Investimento Imobiliario (“FII”)
ou (“Fundo”), constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo de 6 (seis)
anos, prorrogaveis até 2 (dois) anos, administrado pela BRL TRUST Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios S.A (“Administrador”) e gerido pela RBR Private Equity Gestdo de Recursos
LTDA (“Gestora”) ou ("RBR").

O Fundo foi analisado no Parecer Independente elaborado em maio de 2022 pelo Programa de
Finangas Sustentaveis da SITAWI, posteriormente denominado NINT e adquirido pela ERM em
2023. No Parecer foi avaliado o alinhamento do Fundo a Regulacdo 2019/2088 da Unido
Europeia® (SFDR). O Parecer concluiu que o Fundo estava em conformidade, em todos os
aspectos materiais analisados, com o Artigo 9(1) da Regulacdo e respectivas emendas® e,
portanto, podia ser rotulado como “FII Verde” ou “Fundo Verde”. O Parecer foi disponibilizado
publicamente no website da Gestora’.

Em outubro de 2023, a NINT elaborou o primeiro relatério de verificagdo anual referente ao
fundo, constatando que o Fundo permanecia com as credenciais verdes que o constituem como
‘Fundo Verde'. A verificacdo da ERM foi baseada nas caracteristicas do Fundo, na analise de seu
regulamento, nas praticas de gestdo e processos de investimento adotados e nas informacdes e
evidéncias relativas aos ativos que compunham seu portfélio em junho de 2023. Esta é a
segunda verificagdo anual referente ao fundo, que englobard o mesmo contetldo da verificacao
realizada anteriormente, além das informacdes e evidéncias relativas aos ativos que compunham
seu portfolio em maio de 2025.

Os recursos captados pelo Fundo foram utilizados na aquisicdo de acbes de sociedades que
investem na incorporacdo e desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios, em linha com a
Politica de Investimento do Fundo. Todos os imoveis estdo em processo de obtencdo da
certificacdo LEED Gold C&S - com excecdo do segmento residencial do edificio Faria Lima -,
considerados investimentos sustentaveis no Parecer Independente de maio de 2022.

A ERM utilizou seu método proprietario de avaliagdo, que se baseia nas definicdes apresentadas
pela Regulacdo EU 2019/20888, suas respectivas emendas e diretrizes técnicas. Ademais, o
método utiliza elementos de critérios e padrdes para rotulagem de projetos, ativos e produtos
financeiros, como os Green Bond Principles®, Green Loan Principles’® e Climate Bonds
Standards'.

A presente verificacao utilizou pesquisa de mesa e informagdes e documentos fornecidos pela
RBR, sendo alguns de carater confidencial. Esse processo foi realizado entre abril e julho de
2025.

O processo de verificacdo consistiu em:

e Planejamento da verificagado;

> eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/PDF/?uri=CELEX:32019R2088&from=EN

6 A Regulagdo (EU) 2020/852, de junho de 2020, atualiza e altera a Regulagdo (EU) 2019/2088. Disponivel em:
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/PDF/?uri=CELEX:32020R0852&from=EN

7 https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/

8 REGULATION (EU) 2019/2088 - on sustainability-related disclosures in the financial services sector
® Green Bond Principles » ICMA

10 Green Loan Principles - LSTA

11 The Standard | Climate Bonds Initiative
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+ Realizagdo da verificagdo, incluindo a preparacdo do cliente e obtencdo de evidéncias;
o Elaboracao da conclusao da verificagao;
e Preparacgdo do relatorio da verificagao.

A ERM teve acesso aos relatorios gerenciais do Fundo publicamente disponiveis e a planilhas de
controle interno do Fundo que detalham a alocacao de recursos. Assim, a ERM prové uma
verificacdo com nivel razoavel de asseguracdo em relacdo a completude, precisao e
confiabilidade.

RESPONSABILIDADE DA GESTORA

A RBR Private Equity Gestao de Recursos LTDA. é responsavel pela coleta, preparacao e
apresentacdo de forma adequada dos materiais a serem analisados. E de responsabilidade da
Gestora manter registros apropriados e precisos sobre os dados, de acordo com controles
internos concebidos por ela para realizar o acompanhamento das informacGes necessarias para
a execucgao do processo de verificagcao do Fundo.

RESPONSABILIDADE DA VERIFICADORA

Com base nos procedimentos de asseguragao razoavel realizados e evidéncias obtidas, a ERM é
responsavel por verificar as informacdes recebidas, e expressar se algum aspecto chegou ao seu
conhecimento que a leve a acreditar que as informagdes apresentadas neste Relatério estdao
imprecisas ou distorcidas de forma relevante.

USO DAS INFORMACOES CONTIDAS NO RELATORIO

O RBR Private Equity Gestdao de Recursos LTDA. é o Unico responsavel pelo uso das informagdes
contidas neste relatdrio, as quais foram verificadas por meio de procedimentos de asseguragdo
razoavel, conforme os termos de engajamento acordados com a Companhia. A ERM ndo aceita
nem assume qualquer responsabilidade pelo uso das informagdes contidas neste relatério para
qualquer outro fim, por qualguer outra pessoa ou organizagdao. A ERM ndo se responsabiliza, de
forma alguma, perante terceiros com os quais o relatério, ou parte dele, seja compartilhado. O
uso das informacdes por terceiros é por sua propria conta e risco.

LIMITACOES

Os procedimentos conduzidos possuem limitacdes inerentes ao processo de verificacdao. A
selecdo das amostras estdo sujeitas ao julgamento dos profissionais e serdo essencialmente
interpretadas de formas distintas.

A ERM considera que as informacgdes fornecidas pela RBR Private Equity Gestao de Recursos
LTDA. foram fornecidas de boa fé e livre de imprecisGes relevantes. Ndo podemos atestar pela
completude ou exatidao dos dados fornecidos. Ademais, os controles e procedimentos internos
podem resultar em riscos inevitaveis que sdao possivelmente relevantes e podem ndo ter sidos
detectados.
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DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE

A ERM ndo é acionista, investida, cliente ou fornecedora da RBR Private Equity Gestdo de
Recursos LTDA., do grupo ao qual pertence ou de suas subsidiarias. Em maio de 2022 o Programa
de Finangas Sustentaveis da SITAWI, posteriormente denominado NINT e adquirido pela ERM
em 2023, foi responsavel pela elaboracdo do Parecer Independente sobre o alinhamento do
Fundo como Verde. Em outubro de 2023 a NINT (hoje, parte da ERM) realizou o primeiro
Relatorio de Verificagdo do Fundo, atestando a permanéncia da classificacdo. O presente relatério
se trata da segunda verificacao. Dessa forma, a ERM declara ndao possuir conflito de interesse e
estar apta a emitir este Relatério de Verificacao.

ISSO NAO E UMA RECOMENDAGCAO

Frisamos que todas as avaliacdes e opinides indicadas nesse relatério ndo constituem uma
recomendacdo de investimento.
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2. VERIFICACAO

Com base nos procedimentos de asseguracao razoavel e em todos os aspectos materiais
avaliados, verificamos que a carteira de ativos do RBR Desenvolvimento Comercial I estd
parcialmente em conformidade com o que fora previsto no Parecer Independente sobre o
enquadramento do Fundo como FII Verde.

O Fundo permanece gerando beneficios e adicionalidade ambiental em linha com o que se espera
de ativos sustentaveis, conforme o Artigo 9(1) da Regulacdo EU 2019/2088, suas respectivas
emendas, e suas diretrizes técnicas!?. Entretanto, foram identificadas algumas lacunas em
relagdo aos compromissos assumidos no Parecer Independente.

A RBR estd parcialmente alinhada com os compromissos de reporte e transparéncia, uma vez
que nao divulgou integralmente os indicadores financeiros e de impacto socioambiental previstos
(conforme detalhado na segdo 5. Relato). Além disso, o Relatério de Verificagdo do Ano 1
(outubro de 2023) nao foi disponibilizado publicamente no site da gestora, o que representa
uma falha nos compromissos assumidos referentes a transparéncia.

Adicionalmente, um dos ativos do portfdlio — a parte residencial do Edificio Faria Lima - ndo
cumpriu seu compromisso de seguir as diretrizes do “Guia RBR para Empreendimentos
Residenciais Sustentaveis”. Assim, ndo tendo atingido os beneficios ambientais estimados no
Parecer Independente e ndo se enquadrando mais como edificio Verde. No entanto, considerando
que esse ativo representa uma pequena parcela (3,4%) do total investido em ativos verdes (e
3,35% do total de ativos), a ERM entende que essa lacuna ndo compromete de forma
significativa as credenciais ambientais do Fundo, que permanece compativel com a classificagdo
de “Fundo Verde”.

Essa analise estd detalhada nas secdes Alocagdo de Recursos (secao 3), Impacto do Fundo
(secdo 4) e Relato (secao 5).

12 Regulation - 2019/2088 - EN - sfdr - EUR-Lex
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3. ALOCACAO DE RECURSOS

A captacdo de recursos do RBR Desenvolvimento Comercial I - Fundo de Investimento Imobiliario
ocorre por meio de chamadas de capital, realizadas conforme as necessidades de aporte do
Fundo. O capital comprometido total para o Fundo é de R$ 337.620.000.

De acordo com seu regulamento!3, o Fundo tem como objetivo proporcionar aos Cotistas a
valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas, conforme a Politica de Investimentos do Fundo, por
meio de investimentos em: (i) aquisicdo ou desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios
dos Ativos Alvo; ou (ii) Outros Ativos.

Desde a verificacdo conduzida em outubro de 2023 o regulamento do Fundo teve algumas
alteragdes'#, principalmente ajustes para refletir as exigéncias da nova Resolugao CVM 17515,
que nao impactam de nenhuma forma a presente verificagdo. Apesar do regulamento do Fundo
ndo apresentar objetivos de investimento sustentdvel nem mencionar o processo de integracao
de aspectos ESG no processo decisorio de selecdo e avaliacdo dos ativos e estratégias de
investimento, a gestora afirma em seu website'® possuir a meta de incorporar fatores ESG no
processo de investimentos em todas suas estratégias.

Especificamente para o RBR Desenvolvimento Comercial I, sdo aplicadas as ‘Estratégias de
Sustentabilidade RBR’, que também sofreram alteragdes desde a ultima verificagdo realizada. Na
verificacdo anterior, a Gestora ja se comprometia a certificar todos os seus empreendimentos
corporativos com o sistema LEED v.4 C&S'7, com categoria minima Silver. Desde entdo, a RBR
ampliou o rol de ativos certificados e de entidades sociais apoiadas, conforme a Cartilha ESG!8
(publicada em 2022) e o Relatério de Sustentabilidade de 2023'° da RBR.

Como evidéncia acerca dos investimentos realizados, a RBR disponibilizou a ERM uma planilha
de controle interno que apresenta a composicao da carteira do Fundo, referente a maio de 2025.
Os valores da planilha sdo os mesmos valores que constam nos Informes de mensais/trimestrais
disponiveis publicamente??:

i. Informe Mensal de maio de 20252%%; e
ii. Relatoério Mensal do FII RBR Desenvolvimento Comercial I, referente a maio de 202522

Até 30 de maio de 2025 haviam sido emitidas 2.656.544 cotas no valor unitario liquido de 83,83,
resultando em R$ 222.712.853,69 de Patrimonio liquido.

A Tabela 1 apresenta o capital social das Sociedades de Propdsito Especifico (SPEs) responsaveis
pelo desenvolvimento dos imdveis. De acordo com a RBR, estes valores sdo dados a partir de

3 Fundos.NET

4 O Administrador podera formar uma reserva de contingéncia de até 5% dos resultados do fundo para cobrir despesas
extraordinarias; Foram detalhados os procedimentos em caso de inadimpléncia na chamada de capital, incluindo prazos,
multas e responsabilidades; Atualizagdes no Manual de Compliance e Cddigo de Etica da Gestora: Inclusdo de canal
externo e anénimo para denuncias; Inclusdo de temas relacionados a LGPD e privacidade digital; Formalizacdo do Comité
de Compliance como insténcia deciséria;

Implementagdo de treinamentos periddicos de Compliance para colaboradores da RBR. Por fim, a Politica de Voto da
Gestora foi atualizada conforme o Cédigo ANBIMA 2023 e a Resolugdo CVM 175, com maior detalhamento nos critérios
obrigatorios de voto.

5> Resolugdo CVM 175

16 ESG - Investindo de um jeito Melhor no Mercado Imobilidrio - RBR Asset

17 | EED v4 for Building Design and Construction - current version | U.S. Green Building Council

18 82452b43-1e9e-8acf-32f0-4ffd4bb43a17

19 RELATORIO

20 Fundos.NET

2! Fundos.NET

22 Fundos.NET
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uma avaliacdo independente de uma consultoria especializada e a RBR forneceu a ERM planilhas
de Excel como evidéncia.

E vélido ressaltar que parte das SPEs que controlam os empreendimentos mudou desde a Gltima
verificagdo. Agora a SPE Milos Participagdes LTDA é a controladora dos empreendimentos Faria
Lima e Brigadeiro. Ainda, desde entao dois imdveis foram vendidos: Iaid e Rebougas STB, nao
fazendo mais parte do portfélio do Fundo e, portanto, ndo estao contemplados na tabela abaixo
e nem nas demais.

TABELA 1 - PORTFOLIO DE ATIVOS DO FUNDO

Percentual do

Sociedade de Propésito Capital Social Certificacao

Imovel total de ativos
Especifico (SPE R visada
P ( ) (R$) do fundo
FIORETTO _
Henrique
EMPREENDIMENTOS Monteiro 79.860.924,74 31,77% LEED Gold
IMOBILIARIOS LTDA
MILOS PARTICIPACOES
¢ Faria Lima 8.421.811,30 3,35% LEED Gold?3
LTDA
MILOS PARTICIPACOES
¢ Brigadeiro 39.702.824,68 15,79% LEED Gold
LTDA
Joaquim
FII RBR DES qul 50.109.758,00 19,93% LEED Gold
Floriano
TEGAINDA
Reboucas
EMPREENDIMENTO Tecainda 72.034.377,46 28,65% LEED Gold
IMOBILIARIO LTDA s
Total ativos imobilidrio (R$) 250.129.696,18 99,50%

Fonte: Elaboracdo prépria ERM, com dados da RBR

Como apresentado acima, as acbes de Sociedades cujo Unico propdsito se enquadra entre as
atividades permitidas aos FII somam R$ 250.129.696,18, em maio de 2025. Além dos ativos
listados na tabela acima, o portfélio do Fundo é composto de cotas do Itau Soberano RF Simples
LP FICFI?*, Em 30 de maio de 2025, o saldo liquido desse fundo era R$ 1.065.638,09. Além
disso, na mesma data o valor disponivel em caixa do FII era R$ 100,00 e os valores a receber
R$ 191.800,42. Assim, em maio de 2025, junto com o valor total dos empreendimentos
imobilidrios, o total de ativos do Fundo somavam R$ 251.387.234,69.

Sendo assim, as agles de sociedades cujo Unico propdsito se enquadra entre as atividades
permitidas aos FII (empreendimentos imobilidrios) representavam, em 30/05/2025, 99,5% dos
Ativos do Fundo, como indicado na Tabela 1 e no Gréafico 1.

23 0 empreendimento é separado entre a drea comercial, que representa cerca de 43% da area do empreendimento, e
residencial, com os 57% restantes. A certificagdo LEED é esperada apenas para a area comercial, ja a area residencial
descumpriu seu compromisso de seguir o “Guia RBR para Empreendimentos Residenciais Sustentaveis” durante a
execugdo das obras e ndo se enquadra mais como edificio Verde.

24 INTRAGITAU343 Itau Soberano RF Simples Distr.pdf
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GRAFICO 1 - COMPOSICAQO DA CARTEIRA DO FUNDO EM 30/05/2025

Reboucas
Tecainda; 28,7%

Joaquim Floriano;
19,9%

Caixa; 0,0%

Valores areceber;

tatl RF; 0,49 0,1%

FariaLimae
Brigadeiro; 19,1%
Henrique Monteiro;

31,8%

Fonte: Composigdo do fundo, fornecido pela RBR

Tendo em vista que os recursos liquidos captados, exceto os valores mantidos para as
necessidades de liquidez do Fundo?’, foram investidos nos Ativos Alvo considerados
investimentos sustentaveis no Parecer Independente de maio de 2022, avaliamos que a alocagao
ocorreu conforme o estabelecido no Parecer — com excecdao do montante alocado no segmento
residencial do edificio Faria Lima. Os recursos nao investidos nos Ativos Alvo foram alocados
temporariamente em caixa ou equivalentes de caixa, com baixo risco de contaminacdo dos
recursos.

Como mencionado anteriormente, trés dos empreendimentos (Joaquim Floriano, Brigadeiro e
Rebougas Tegaindd) ainda estdo em construcdo e, portanto, ainda havera capital comprometido
a ser alocado nos Ativos Alvo, o que ocorrera apos as proximas chamadas de capital, conforme
a necessidade do Fundo, de forma que ha baixo risco de contaminacdo. As informagdes sobre
proxima chamada de capital estdo disponiveis publicamente no Relatério Mensal do FII RBR
Desenvolvimento Comercial I, referente a maio de 202526,

A secdo a seguir apresentara os indicadores de beneficios socioambientais dos projetos
elegiveis.

25 Em maio de 2025, o total mantido para necessidades de liquidez era de R$ 1.065.738,09, conforme Fundos.NET
26 Fundos.NET
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4. IMPACTO DO FUNDO

BENEFICIOS SOCIOAMBIENTAIS E CLIMATICOS ESPERADOS

Os principais beneficios ambientais associados aos edificios verdes sdo o uso mais eficiente de
recursos naturais como agua e energia, a proibicdo do uso de materiais perigosos, a menor
geracao de residuos de construcdo e destinagdo adequada desses residuos, entre outros. Além
disso, a certificacdao LEED leva em conta aspectos como “Localizacao e Transporte”, "Qualidade
do ambiente interno” e “Inovagao”, que visam gerar conforto aos usuarios dos prédios e incentivo
ao uso de transporte publico (associado a emissdes de GEE evitadas).

Para obtencdo da certificacdo LEED, os empreendimentos devem atender a pré-requisitos
obrigatérios e alcancar uma pontuagdo minima por meio de medidas adicionais. A certificagdo
LEED Gold é atribuida a projetos que atingem no minimo 60 pontos, de um total de 110
possiveis.

Conforme o Parecer Independente de maio de 2022, a ERM considerou que a obtengdo da
certificacdo LEED Silver ou superior, em conjunto com os compromissos estabelecidos nas
‘Estratégias de Sustentabilidade RBR'?7, ¢ suficiente para caracterizar os ativos como
investimento sustentavel. Assim, a alocacdo de recursos para a construgdo desses ativos, e
a comprovacao de que as diretrizes LEED estdo sendo seguidas, permitem a manutencdo da
rotulagem do Fundo como um FII Verde?t,

Como forma de evidenciar as credenciais verdes dos Ativos Alvo, foram selecionados indicadores
ambientais visando acompanhar os beneficios dos projetos e possiveis impactos adversos dos
investimentos, no Parece Independente. Sdo eles:
a. Cidade e bairro dos edificios;
b. Status das obras e previsao de conclusdo;
c. Quantidade de edificios com certificagdo LEED Gold ou superior e percentual que estes
representam do Patrimonio Liquido (PL) do fundo;
d. Quantidade de edificios com certificacdo LEED Silver e percentual que estes representam
PL do fundo;
e. Quantidade e percentual de edificios para os quais os padrdes da Estratégia de
Sustentabilidade do fundo foram aplicados;
f. Resumo do relatério de auditoria da certificagdo e acompanhamento da certificagdo LEED
para cada edificio;
g. Residuos de construgao desviados de aterros e destinagao final (em toneladas e %);
h. Consumo de energia em comparagao com a ASHRAE 90.1;
i. Consumo de dgua em comparagao com a EPAct 2005.

Em relagdo aos itens a) e b), a RBR informou a ERM os status dos projetos, atualizando os prazos
previstos para o inicio e conclusdo das obras, que sofreram alteragdes em decorréncia de atrasos
em processos de emissdo de alvaras e ajustes de calendarios dos projetos. O status das obras
estd apresentado no quadro a seguir.

27 Segundo a RBR, ndo houve nenhuma alteragdo nas ‘Estratégias de Sustentabilidade RBR’ desde a verificagdo anterior.
28 Caso os edificios falhem em obter a certificagdo LEED Gold, a ERM se reserva ao direito de reconsiderar sua opinido
sobre a rotulagem do Fundo.
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QUADRO 1 - LOCALIZAGAO E INFORMACOES TECNICAS DOS IMOVEIS

Conclusao da obra

Ativo Logradouro s~
(ou previsao)
Henrique Rua Henrique Monteiro, 22 -
Monteiro Pinheiros, Sao Paulo/SP 1725

Lai4 Rua Iaiad 52 - Itaim Bibi, Sao ) _
Paulo/SP Ativo vendido

Faria Lima -
(Comercial e
Residencial®?)

Av. Brig. Faria Lima 328 - Itaim

Bibi, S50 Paulo/SP 1724

Av. Reboucas, 2.808 -

Reboucas STB
us Pinheiros, Sao Paulo/SP

Ativo vendido

Rua Joaquim Floriano, 430 -

] im Flori 1T26
caquim Floriano Itaim Bibi, Sao Paulo/SP
Av. Brig. Luis Antonio, 4.979 -
Brigadeiro v _rlg UI_S ntotno, 979 2725
Jardim Paulista, Sao Paulo/SP
Rebougas Av. Rebougas, 2.410 - 1728
Tecainda Pinheiros, Sdo Paulo/SP

Fonte: Elaboragdo prépria ERM, com dados da RBR

Na Verificagdo Ano 1 (outubro de 2023), os alvaras de aprovagdo e execucgdo foram apresentados
a ERM, com excecédo do edificio Rebougas Tecainda, cujos documentos estavam indisponiveis
a época e foram verificados nesta etapa. Todos os empreendimentos possuem as autorizacbes
e alvaras exigidos pela legislagao vigente, conforme verificado pela ERM3°, Um resumo dos
documentos atualizados até maio de 2022 esta disponivel, com as atualizagdes em relacdo a
maio de 2022, pode ser consultado no Anexo II - Documentacdo dos projetos.

Em relacdo aos itens c), d) e f), que tratam do percentual do patrimonio liquido alocado em
edificios com certificagdo LEED, a RBR encaminhou a ERM os relatérios de acompanhamento
das obras (“Scorecard LEED”) para os empreendimentos em construgdo, e os relatérios
“LEED Certification Review Report” para os empreendimentos concluidos. Até a data de
elaboracdo deste relatorio, apenas os empreendimentos Henrique Monteiro e Faria Lima
haviam sido concluidos. Também foram fornecidos relatérios de acompanhamento elaborados
por consultoria especializada no setor da construcdo. Esses documentos permitem verificar
a adocgdo das estratégias previstas3!.

O avango dos projetos em relagcdo a pontuacdo pretendida para o atendimento das metas
propostas, e obtencao da certificagao LEED, pode ser observado no quadro a seguir:

2% A parte residencial do edificio Faria Lima ndo possuird qualquer tipo de certificagdo externa, mas segue as diretrizes
do “Guia RBR para Empreendimentos Residenciais Sustentaveis”. Esse € um guia interno da RBR que tem como referéncia
GBC Condominio, EDGE (Excelence in Design for Greater Efficiencies), Fitwel e Norma de Desempenho NBR15.575.

30 O alvara de aprovacgdo de edificagdo nova de N°2024/05180-00, emitido em 23/08/2024.
31 0 alinhamento das ‘Estratégias de Sustentabilidade RBR’ aos padrGes LEED foi analisado no Parecer Independente de
maio de 2022.
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QUADRO 2 - PONTUACAO DE CERTIFICAGAO LEED CONQUISTADA POR ATIVO IMOBILIARIO

- Pontuacgao
) Pontuacgao ) . P
Ativo i conquistada até a Data do relatério
pretendida .
data do relatorio
Henrique Monteiro 66 LEED certification review
q 66 (100%) report (data N/D)
LEED certification revie
Faria Lima — Comercial 63 63 (100%) repo:t' ('dat; N/rD\)" W
Faria Lima - Residencial N/A N/A N/A
Joaquim Floriano 66 33 (50%) 22/04/2025
Brigadeiro 66 55 (83%) 23/04/2025
Reboucas Tegainda 65 27 (42%) 23/04/2025

Fonte: Elaboragdo propria ERM, com dados da RBR

Segundo os relatérios enviados, os trés empreendimentos ainda em desenvolvimento possuem
metas que permitirdo o enquadramento na certificacdo LEED Gold. Em relacdo a aplicacdo das
‘Estratégias de Sustentabilidade RBR’ nos edificios, a Gestora afirmou que as diretrizes estdo
sendo seguidas para os ativos do Fundo - com excecdo do segmento residencial de Faria Lima,
como apresentado a frente - como forma de contribuir para a obtencdo das certificacoes.

Assim, a verificagdo dos indicadores mencionados acima ocorreu a partir da analise dos relatérios
LEED frente aos critérios especificados pela instituicdo. Vale mencionar que a analise dos
empreendimentos foi realizada utilizando principalmente as referéncias da certificagdo LEED
v432, mas com alguns critérios sendo avaliados frente ao LEED v4.133, visto que os relatorios
apresentaram os itens desta forma.

Como os empreendimentos estdo em diferentes estdgios de maturidade e nem sempre
apresentaram a documentacdo necessaria para garantir atendimento a determinados critérios
os relatorios dividem o potencial de certificagdo dos empreendimentos da seguinte forma:

e Atendido (AT): Atendido, considerando a documentacdo disponivel ou a sua efetiva
implantagao in loco;

e Intervencgdo Nivel 1 (IN1): Acdes menos complexas ou previstas para o empreendimento,
necessitando tecnologias e investimentos mais acessiveis;

e Intervencdo Nivel 2 (IN2): Acbes mais complexas, necessitando estudos de viabilidade
técnica e econémica;

e Nao Atendido (NA): As estratégias necessdrias para atendimento do crédito ndo foram e
nao serao incorporadas.

A seguir, serdao apresentadas com mais detalhes informagdes sobre cada aspecto ambiental que
vem sendo monitorado no contexto desta Verificacao.

32 LEED v4 BDC 07.25.19 current.pdf
33 build.usgbc.org/bd+c_guide
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GESTAO DE RESIDUOS

A meta minima estabelecida pela RBR para o tema “Residuos” é o desvio de no minimo 75% dos
residuos gerados durante a fase de construcdo para destinos diferentes de aterros comuns.
Para os dois empreendimentos ja concluidos - Henrique Monteiro e Faria Lima - foram enviados
a ERM os respectivos relatéorios de encerramento de obra, elaborados por consultoria
especializada. Os relatdérios indicam que ambos os empreendimentos tinham como meta o desvio
minimo de 75% e atingiram indices de 78,5% e 98,3%, respectivamente. Dessa forma, os
dois empreendimentos estdo em conformidade com o critério de gestdo de residuos, conforme
previsto no Plano de Gestdo de Residuos.

Para os demais empreendimentos - Joaquim Floriano, Brigadeiro e Rebougas Tegainda - os
relatérios LEED fornecidos a ERM indicam a intengdo de obtengao de 2 pontos (de 2 possiveis)
no item “Gerenciamento de residuos de construcdo e demolicdo (v4.1)". Em 22/04/2025, o
status de atendimento a esse critério era de necessidade de intervencao nivel 1 para
Joaquim Floriano e nivel 2 para Brigadeiro e Rebougas Tecgainda.

Para obtencdo dessa pontuacdo, os projetos devem desenvolver e implementar um plano de
manejo de residuos de construcdo e demolicdo, com foco na reducdo da geracdo de
residuos, reutilizacdao ou reciclagem de pelo menos 50% dos residuos, geracgao inferior a
50 kg/m2 de residuos em novas construgdes, e monitoramento e documentagdo dos
processos. Como ainda sdo necessarias intervencdes para o cumprimento integral do critério,
ndo é possivel afirmar que o desvio de residuos foi alcangcado nos empreendimentos em
construgdo até a finalizagdo das obras. No entanto, os relatorios Scorecard LEED, elaborados por
empresa especializada, indicam que os empreendimentos estdo em processo de atendimento
a pontuacao prevista.

CONSUMO DE ENERGIA

Em relagdo ao consumo de energia, a meta minima é de “Reduzir o consumo de energia em 2%
em relacdo a ASHRAE 90.1- 2010 Energy Standard for Buildings Except Low-Rise Residential
Buildings3#". A verificacdo acerca deste item foi realizada por meio da pontuacédo pretendida nos
critérios que compde o topico “Energia e Atmosfera”, do LEED v4. O primeiro pré-requisito para
a obtencao da certificagdo é cumprir com o item “Desempenho minimo de energia”, que esta
em linha com a meta minima estabelecida pela RBR. Os relatorios LEED apontam que os edificios
ja finalizados - Henrique Monteiro e Faria Lima - atendem ao pré-requisito. Em relacdo aos
ainda em construgdo os relatérios mostram que o edificio Brigadeiro atende e os
empreendimentos Joaquim Floriano e Tegaindd precisam de intervencdées de nivel 1. O
componente de Energia também ¢é composto pelo critério “Otimizar desempenho
energético”, que gera pontos adicionais aos empreendimentos que empreguem tecnologias e
acles visando uma reducdo maior do que a minima exigida3®.

Os relatérios LEED apresentados mostram que todos os empreendimentos pretender atingir 7
pontos de 18 possiveis neste critério. Os empreendimentos ja finalizados, Henrique Monteiro e
Faria Lima possuem 8 e 5 pontos neste critério, respectivamente. Portanto, atingindo
parcialmente o que foi estabelecido. A respeito dos empreendimentos ainda em obras, Brigadeiro

34 Meta mais rigorosa do que o padrdo convencional do mercado brasileiro.
35 Os pontos sdo concedidos com base na redugdo do custo de energia (e ndo no consumo). Tendo em vista o escopo da
verificagdo, optamos por apresentar as redugdes esperadas no consumo.
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ja atendeu os 7 pontos pretendidos e Joaquim Floriano e Tecainda necessitam de intervengdes
de nivel 1 e 2 para atingi-lo, respectivamente.

Dessa forma, assim como o item ‘gestao de residuos’, concluimos que as metas foram
parcialmente atingidas até entdo, com potencial de atingimento integral na conclusao das obras
dos empreendimentos em desenvolvimento. A Gestora devera apresentar, nas verificacoes
seguintes, os relatdrios LEED atestando o atendimento ao critério dos empreendimentos que
ainda nao estdo finalizados.

As reducdes esperadas no consumo energético, com base na norma ASHRAE 90.1- 2010 Energy
Standard for Buildings Except Low-Rise Residential Buildings sao apresentadas na Tabela 2 a
seguir. Vale mencionar que, para os projetos ainda em construcdo, a redugdo no consumo de
energia esperada foi dada a partir de simulagdes. Para os empreendimentos ja finalizados, os
relatérios elaborados pela consultoria especializada mostraram que todos os projetos atendem
a meta de pontuacao, obtendo reducdo no consumo de energia conforme esta apresentado:

TABELA 2 - REDUGCAO ESPERADA NO CONSUMO ENERGETICO

Reducao esperada em

Ativo relagcdo ao baseline

Finalizado

Henrique Monteiro 17,7%

Faria Lima - Comercial 11,8%

Faria Lima - Residencial N/A

Em obras

Joaquim Floriano 15,4%

Brigadeiro 16,1%

Rebougas Tecainda 15,1%

Fonte: Relatdrios de Eficiéncia energética elaborados por uma consultoria independente, 2024

Com base nas evidéncias enviadas é possivel afirmar que os edificios foram projetados buscando
superar as expectativas no que diz respeito ao tema ‘Energia’, o que deve gerar beneficios
tangiveis na fase operacional dos empreendimentos.

CONSUMO DE AGUA

Quanto ao tema ‘Agua’, era esperada a reducdo de “no minimo 20% em relacdo a Norma
Environmental Protection Agency (EPA)3¢”, indicando o nivel de eficiéncia hidrica. Conforme
analisado no Parecer Independente de maio de 2022 esta meta esta alinhada as determinagdes
do pré-requisito de “Reducdo do consumo de dgua para uso interno” que compde o tépico “Uso
Racional da Agua” do LEED v4. Novamente o atendimento a essa meta foi averiguado através
dos relatérios LEED. Os relatdrios apontam que os edificios Henrique Monteiro e Faria Lima
atendem ao pré-requisito. Sobre os ainda em construgdo, os relatérios mostram que o edificio
Brigadeiro atende e os empreendimentos Joaquim Floriano e Tecaindd precisam de
intervencoes de nivel 1.

36 A norma define padrdes minimos de uso de agua para dispositivos sanitarios, torneiras, chuveiros, etc. Mais
informacgdes em: https://www.epa.gov/sites/default/files/2017-02/documents/watersense-at-work final 508c3.pdf
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Assim, novamente concluimos que as metas foram parcialmente atingidas até entdo, com
potencial de atingimento integral na conclusdo das obras dos empreendimentos em
desenvolvimento. A Gestora devera apresentar, nas verificacdes seguintes, os relatérios LEED
atestando o atendimento ao critério dos empreendimentos que ainda ndo estdo finalizados.

Ademais, todos os imdveis pleiteiam atingir a pontuacdo maxima do componente “Uso Racional
da Agua”. Para isso, sd0 necessarias acdes relacionadas ao uso interno e externo de &gua,
monitoramento e mensuracdao do uso de agua, e conservagdo da qualidade agua da torre de
resfriamento.

Para o atingimento da nota maxima no critério de “Reducdo do consumo de dgua para uso
interno”, é necessaria uma redugao de ao menos 50% no uso de agua em relagdao a Norma
Environmental Protection Agency (EPA). E esperado que esse percentual seja atingido por meio
de diversas medidas, como reuso de agua e instalacdo de dispositivos sanitarios eficientes (que
reduzem em mais de 30% o consumo geral de dgua e em mais de 55% o consumo de agua
potavel).

Os relatérios LEED indicam que os edificios Henrigue Monteiro e Faria Lima obtiveram a
pontuacdao maxima (11/11) no item de eficiéncia hidrica, o que demonstra o atendimento
ao critério. Conforme o Parecer Independente, espera-se que a pontuacdo maxima na dimensao
de uso de agua da certificacdo LEED resulte em reducdes no consumo de agua durante a
fase operacional dos edificios. Além disso, projetam-se reducdes no consumo de energia de,
no minimo, 10% em comparagdao a norma ASHRAE 90.1-2010. Nesse cendrio, os beneficios
ambientais superam as metas de redugdo no consumo de agua e energia estabelecidas nas
“Estratégias de Sustentabilidade RBR".

Para os empreendimentos ainda em construcdo, os relatérios indicam que o edificio Brigadeiro
atende a todos os critérios do item, enquanto os empreendimentos Joaquim Floriano e
Tecainda necessitam de trés e seis intervencoes de nivel 1, respectivamente, para o
atingimento da pontuacao.

VERIFICAGCAO

A ERM verificou que, no periodo posterior a emissdo da opinido sobre o enquadramento do Fundo
como Verde, os projetos com obras concluidas - com excecao da parte residencial de Faria
Lima - atingiram as metas propostas, enquanto os empreendimentos em construcao
apresentam indicios de estar em trajetdria de atendimento, conforme os relatérios elaborados
por consultoria especializada. As intervengoes de nivel 1 e 2, necessarias para a obtencdo da
certificagdo LEED Gold C&S, deverdo ser verificadas nos relatérios das préoximas verificagdes
anuais.

No Parecer Independente, foi estabelecido que, embora a parte residencial do Edificio Faria Lima
ndo buscasse a certificacdo LEED, seriam adotados critérios minimos de sustentabilidade,
conforme a politica interna da RBR expressa no documento “Guia RBR para Empreendimentos
Residenciais Sustentaveis”. Nesse contexto, estimou-se que as medidas adotadas para o setor
residencial do Edificio Faria Lima resultariam em reducbes de até 15% no consumo de energia,
10% no consumo de agua, 40% na geracdo de residuos e 18% nas emissdes de carbono, em
comparagao com edificios residenciais convencionais. Essas estimativas foram baseadas nas
projecdes do Guia e na pontuacgao obtida pelo setor residencial do edificio (40 pontos, de um
total de 100 possiveis).
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Em paralelo, no Parecer Independente, foi estabelecido que, apesar da parte Residencial do
Edificio Faria Lima ndo buscar a certificacdo LEED, adotaria critérios minimos de sustentabilidade
em conformidade com uma politica interna da RBR para empreendimentos residenciais, o 'Guia
RBR para Empreendimentos Residenciais Sustentaveis'. Nesse contexto, foi estimado3’ que as
medidas adotadas para o setor residencial do Edificio Faria Lima iriam promover redugado de:
até 15% no consumo de energia; até 10% no consumo de agua; até 40% da geracdo de
residuos; e até 18% nas emissOes de carbono, comparado com edificios residenciais
convencionais.

A RBR informou que o empreendimento ndao atendeu as diretrizes estabelecidas no Guia,
uma vez que o projeto ja se encontrava em estagio avancado, o que impossibilitou a adaptacdo
da execugdo as exigéncias da cartilha, bem como o acompanhamento das medidas previstas.
Essa situacdo representa uma lacuna em relacdo aos compromissos assumidos no Parecer
Independente que fundamentou o enquadramento do Fundo como Verde. No entanto,
considerando que esse projeto representa 3,4% dos investimentos em ativos verdes e
3,35% do total de ativos do Fundo, a ERM entende que o impacto dessa lacuna é pouco
expressivo na avaliacao final do rétulo do Fundo. Assim, embora a parte residencial do Edificio
Faria Lima ndo possa mais ser classificada como edificio verde, o rotulo do Fundo permanece
valido. Porém, vale ressaltar que a ERM considera que este ativo ndo deveria compor a carteira
do Fundo.

Por fim, a ERM avaliou que o desenvolvimento de edificios classificados como verdes esta
alinhado aos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) da Organizacdo das Nagdes
Unidas (ONU), especialmente aos ODS 9 (“Construir infraestrutura resiliente, promover a
industrializacdo inclusiva e sustentavel e fomentar a inovacdo”) e ODS 11 (“Tornar as cidades e
0os assentamentos humanos inclusivos, seguros, resilientes e sustentaveis”), conforme
apresentado no quadro a seguir.

QUADRO 3 - ODS E METAS APLICAVEIS

oDSs Metas aplicaveis

9.1. Desenvolver infraestrutura de qualidade, confidvel, sustentavel e
resiliente, incluindo infraestrutura regional e transfronteirica, para
B apoiar o desenvolvimento econémico e o0 bem-estar humano, com foco
' no acesso equitativo e a pregos acessiveis para todos.

11.6. Até 2030, reduzir o impacto ambiental negativo per capita das
cidades, inclusive prestando especial atengdo a qualidade do ar, gestédo
de residuos municipais e outros.

Fonte: Elaboragdo prépria ERM

A secdo a seguir apresenta a verificagdao dos compromissos de relato estabelecidos pela RBR no
Parecer Independente.

37 Estas estimativas sdo resultado das projecdes realizadas no “Guia RBR para Empreendimentos Residenciais
Sustentaveis” e da pontuacgdo atingida pelo setor residencial do Edificio Faria Lima (40 pontos, de 100 possiveis).
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5. RELATO

Conforme indicado no Parecer Independente (de maio de 2022), o Fundo se comprometeu a
reportar anualmente informagdes sobre a alocacdo dos recursos e impactos do portfélio do
fundo. Foram estabelecidos os seguintes indicares financeiros acerca da alocagao de recursos:

a) Montante total alocado aos projetos comparado com montante total captado (%);

b) Saldo dos recursos liquidos ainda a ser alocado;

c) Instrumentos financeiros nos quais serao mantidos os recursos ainda ndo desembolsados;
d) Cotas de fundos de terceiros investidos e portfdélio de investimento desses fundos;

A RBR realizou o reporte dos indicadores financeiros a) e b) através de seu relatério gerencial
de dezembro de 2024, disponivel publicamente. Nos Informes Trimestrais do FII, ha informacado
de Cotas de Sociedades que se enquadre entre as atividades permitidas aos FII, mas ndo ha
detalhes sobre os itens c) e d) acima. Assim, representando uma lacuna em termos de relato e
transparéncia. Ambos os documentos estdo disponiveis no portal fundos.net3s,

Ja os indicadores ambientais para serem reportados, a nivel de portfdlio, sdo os indicadores de
a) a i) listados na secao ‘4. Impacto do Fundo’.

A RBR divulga publicamente informagdes resumidas sobre a pontuagdo dos empreendimentos
em relagdo a certificacdo LEED. No entanto, foram reportados apenas parte dos indicadores
ambientais, uma vez que o relatério ndo apresenta as seguintes informacdes:

e) Quantidade e percentual de edificios para os quais os padrdes da Estratégia de
Sustentabilidade do fundo foram aplicados;

g) Residuos de construcdo desviados de aterros e destinagao final (em toneladas e %);
h) Consumo de energia em comparacdao com a ASHRAE 90.1;
i) Consumo de dagua em comparacao com a EPAct 2005.

Ainda, foi estabelecido o compromisso de que o Fundo seria avaliado externamente anualmente
para verificar o alinhamento do portfélio e praticas do Fundo a seus objetivos e os resultados
serao disponibilizados a seus cotistas e ao publico através de seu website. Este compromisso de
verificacdo nao foi atendido, dado que em 2024 ndo houve verificacao do Fundo.

O primeiro relatorio de verificagdo foi disponibilizado apenas aos cotistas e ndo de forma publica,
conforme previsto no compromisso de relato estabelecido no Parecer Independente que
fundamentou o enquadramento do Fundo como Verde. Dessa forma, se configura como uma
lacuna no compromisso de relato. A RBR se compromete a realizar a divulgacdo do Relatorio
de Verificacdo (ano 2) publicamente, através de seu website.

38 Fundos.NET
39 ESG - Investindo de um jeito Melhor no Mercado Imobilidrio - RBR Asset
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6. CONTROVERSIAS ASG

No relatério de verificagdo ano 1 foi verificado através de ferramentas de georreferenciamento
e por meio das fichas técnicas e Estudos de Viabilidade Técnica e Legal (EVTL) que os edificios
ndo se encontram em dareas contaminadas ou em dareas de protegdao ambiental.

A pesquisa de controvérsias foi realizada por meio de pesquisa em portais de noticias, 6rgaos
de fiscalizagdo ambiental e outros portais governamentais. Ndo foram identificadas controvérsias
por parte da RBR Private Equity Gestdo de Recursos LTDA ou envolvendo as SPEs responsaveis
pelos projetos.

Além disso, foi verificado que a empresa ndo consta na lista de Cadastro de Empregadores que
tenham submetido trabalhadores a condicées analogas a escravidao, do Ministério do Trabalho
e Emprego, atualizada em 7 de outubro de 20244°, Por fim, RBR Private Equity Gestdo de
Recursos LTDA. ndo possui débitos decorrentes de autuagdes trabalhistas*!; ndo foi encontrada
nenhuma ocorréncia na Consulta de Autuagbes Ambientais e Embargos do Ibama?; nem
infracbes de cunho social realizadas nas plataformas da Secretaria do Trabalho*3, do Tribunal
Superior do Trabalho?4.

40 Cadastro de empregadores.pdf

41 Inicio - eCPMR - Secretaria de Trabalho

42 servicos.ibama.gov.br/ctf/publico/areasembargadas/ConsultaPublicaAreasEmbargadas.ph
43 https://eprocesso.sit.trabalho.gov.br/Certidao/Emitir

44 https://cndt-certidao.tst.jus.br/gerarCertidao.faces
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https://www.gov.br/trabalho-e-emprego/pt-br/assuntos/inspecao-do-trabalho/areas-de-atuacao/cadastro_de_empregadores.pdf
https://eprocesso.sit.trabalho.gov.br/
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ANEXO I - POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO

De acordo com o Regulamento do RBR Desenvolvimento Comercial I - Fundo de Investimento
Imobilidrio (FII)*>, o objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas Cotas, conforme sua Politica de Investimentos, por meio de investimentos:

i Na aquisicao ou no desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios dos Ativos Alvo;
ii. No investimento em Outros Ativos;

Conforme a Politica de Investimentos do Fundo, o Fundo poderd utilizar os seus recursos
disponiveis para ampliacdo, reforma ou restauragdo dos Ativos Alvo, sendo que, caso o Fundo
ndo possua recursos necessarios para tal, o Administrador podera realizar uma Chamada de
Capital, se for o caso, ou realizar uma nova emissao de cotas do Fundo para a captacdo de tais
recursos, mediante deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Além dos ativos de liquidez, o Patrimdnio do Fundo podera ser constituido por:

i. Ativos Alvo; e
ii. Outros Ativos, sendo esses:
a. Certificados de potencial adicional de construcdo, emitidos com base na Instrucdo
CVM 401 e cuja destinacao seja relacionada aos Ativos Alvo;
b. Cotas de outros fundos de investimento imobilidrio, que detenham exclusivamente
Ativos Alvo;
Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimoénio do Fundo que temporariamente ndo

estiver aplicada em Ativos Imobilidarios ou em Outros Ativos, devera ser aplicada, conforme a
decisdo do Gestor, em:

a) Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liguidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Instrucdao CVM 472;

b) Titulos publicos federais e operagcdes compromissadas com lastro em tais papeis;

c) Certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo devidamente autorizada a
funcionar no Brasil;

d) Letras hipotecarias;

e) Letras de crédito imobiliario;

f) Letras imobilidrias garantidas; e

g) Derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo.

O Fundo também pode manter parcela do seu patrimbnio permanentemente aplicada em tais
ativos.

Sdo os ‘Ativos Alvo’ do Fundo:

i. Oos Imoveis Alvo e/ou direitos reais sobre tais Imodveis Alvo; e

ii. AcOes ou cotas de sociedades cujo Unico propodsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimentos imobilidrios, em especial empresas que
invistam, direta ou indiretamente, em projetos que tenham por objeto projetos a
serem desenvolvimentos em Imoveis Alvo. Os Imoveis Alvo e/ou os direitos reais
sobre tais imoveis devem ser localizados na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo;

Os Imoveis Alvo, por sua vez, sdo definidos como: bens imdveis comerciais e de uso misto em
geral, notadamente prédios, edificios, lojas, salas ou conjuntos comerciais, escritorios, lajes
corporativas, destinados a locagdo, ou direitos a eles relativos, em especial destinados ao

4> Fundos.NET
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desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios destinados a construgdo, incorporacdo
imobiliaria e empreendimentos imobilidrios em geral, inclusive para fins de retrofit (renovacao),
além de imdveis e projetos de uso comercial, localizados na cidade de S&do Paulo, Estado de Sao
Paulo.

Os Outros Ativos sdo titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais
papéis desde que obedecam as regras e a Politica de Investimento do Regulamento do FII.
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ANEXO II - DOCUMENTACAO DOS PROJETOS

Na verificacao anterior (ano 1), realizada em 2023, foi avaliada a documentagao e referente a:
(i) Alvara de aprovagdo e execucao de edificagdo, (ii) Estudo de Viabilidade Técnica e Legal
(EVTL), (iii) Avaliacdo Ambiental Preliminar e Investigacdo Confirmatdria de Passivo Ambiental,
(iii) Avaliacdo Arbdrea e (iv) Termo de Compromisso Ambiental. O quadro a seguir apresenta
apenas informacoes referentes a novos documentos, sem repetir o que foi exposto na verificagao
realizada anteriormente e que segue em conformidade legal.

QUADRO 4 - INFORMACOES RESUMIDAS DE AUTORIZACOES E LICENCAS AMBIENTAIS

Auto de vistoria do corpo de

Projetos aprovados Certificado de Conclusao Total
. g bombeiros (AVCB)

Certificado de Conclusao Total N°

AVCB N° 715477 d
Henrique Monteiro 44489-24-SP-CCE emitido em aprovada em

24/07/2024
09/10/2024 107/
Certificado de Conclusdo Total N°
Faria Lima - Comercial e r . N AVCB N©° 670553 aprovada em
Residencial 2024-80068-00 emitido em 10/12/2023
07/02/2024
Joaquim Floriano N/D N/D
Brigadeiro N/D AVCB N©° 062605 aprovada em
¢ 17/07/2024
Reboucas Tegainda N/D N/D

7///

=

Fonte: ERM a partir de documentos fornecidos pela empresa
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ANEXO III - METODO

O Relatério de Verificacdo Independente da ERM é baseado em uma metodologia proprietaria,
fundamentada em standards reconhecidos internacionalmente, como a Sustainable Finance
Disclosure Regulation, Climate Bonds Initiative, Green Bond Principles, Social Bond Principles,
CFA Institute, Taxonomia da Unido Europeia, entre outros. Cada uma das metodologias citadas
possui seus critérios e particularidades. O Fundo foi analisado de acordo com as seguintes etapas
analiticas:

Critério de elegibilidade e objetivos do fundo: Neste item sdo avaliados os objetivos de
sustentabilidade do fundo, ou seja, quais caracteristicas ambientais e sociais o fundo pretende
promover através de seus investimentos. Também sdo avaliados os critérios de elegibilidade do
fundo e os percentuais minimos de investimento que devem ser alocados em investimentos
sustentaveis.

Gestdo ASG dos investimentos: Dentro deste item sdo avaliados os critérios adotados para
selecdo e gestdo dos impactos ASG dos investimentos do fundo. Também sdo avaliadas as
contribuicdes que o fundo gera no sentido de atingimento de objetivos ambientais e sociais e o
processo de gestdo de recursos para garantir que essas contribuigdes sejam atingidas.

Relato: Neste item sdo avaliadas as ages de relato e transparéncia do fundo em relagéo a seus
cotistas e ao mercado. E verificado se o fundo possui um processo e compromissos robustos
para comunicar a alocacdo de recursos e as caracteristicas ambientais e sociais dos
investimentos.

A seguir, serdao descritas as definicOes utilizadas e seus respectivos referenciais.
SUSTAINABLE FINANCE DISCLOSURE REGULATION - SFDR

A Regulacdao 2019/2088 da Unido Europeia, Sustainable Finance Disclosure Regulation (SFDR),
define dois tipos de fundos em relagdo aos seus critérios de elegibilidade. Sua nomenclatura
foi adotada ao longo deste parecer:

Produto de investimento sustentavel (dark green): produtos financeiros que possuem
como objetivo principal o investimento em atividades econ6micas que contribuem para metas
ambientais e sociais. O atingimento desses objetivos ambientais e sociais deve ser vinculante
e ndo pode ser negligenciado pelo gestor, além de ser mensuravel com base em critérios
objetivos. Todos os investimentos devem ser enquadraveis como investimento sustentavel
(sustainable). Todas as empresas investidas precisam ter boa governanga.

Produto com caracteristicas ambientais e sociais (light green): produtos financeiros que
nao possuem como objetivo o investimento em atividades sustentaveis, mas que promovem
pelo menos um beneficio ambiental e/ou social. Caracteristicas ambientais e sociais devem ser
vinculantes e mensuraveis. Esses fundos podem investir em atividades sustentaveis, sem limite
minimo definido. Todos os investimentos precisam atender ao critério de ndo gerar impacto
socioambiental negativo adverso e possuirem uma gestdo adequada de seus impactos ASG (do
not significant harm, na nomenclatura da SFDR).

. Relatério de Verificagdo do RBR Desenvolvimento Comercial I - Fundo de Investimento Imobiliario
Ele M 16/07/2025 Page 25



Em relacdao aos tipos de investimento que podem ser realizados pelos Fundos que buscam
rotulo de sustentabilidade, a SFDR os classifica em dois niveis:

Investimentos Sustentaveis: S3o aqueles ativos que geram contribuigdes diretas para o
atingimento de um ou mais objetivos de sustentabilidade, como mitigacdo e adaptacdo as
mudangas climaticas, reuso de agua, redugdo da desigualdade ou acesso a servigos basicos.
Além disso, esses investimentos possuem boas praticas de gestdo de suas externalidades ASG,
nao gerando impactos adversos significativos em relagdao a outros objetivos de sustentabilidade.
O conceito é baseado no Artigo 2(17) da SFDR.

Para definir o grau de contribuicao com os objetivos de sustentabilidade, a ERM avalia o
alinhamento dos ativos com taxonomias sustentaveis. Ativos que financiam projetos alinhados
a taxonomias sdo considerados Investimentos Sustentaveis. No caso de empresas, consideramos
as receitas da emissora, sendo necessario que ao menos 90% das receitas sejam alinhadas a
taxonomias para que o ativo seja considerado um Investimento Sustentavel. A andlise do
alinhamento com taxonomias de financas sustentaveis é feita a critério da ERM, com base em
referéncias nacionais e internacionais. Uma receita alinhada a taxonomias é aquela proveniente
de atividades definidas nas taxonomias analisadas. Para que uma atividade seja considerada
alinhada a taxonomias é preciso ter evidéncias de que ela gera os beneficios pretendidos. Caso
a emissora ndo disponibilize informacgdes suficientes para fazer esta analise, a atividade nao é
considerada alinhada.

Investimentos que promovem caracteristicas ambientais ou sociais: S3o ativos que
contribuem de forma evidente para o atingimento de objetivos de sustentabilidade por meio da
geracao de externalidades socioambientais positivas, mas que nao estdo alinhados com os
standards de rotulagens de produtos verdes, sociais ou sustentaveis, ndo podendo ser
classificados como investimentos sustentaveis. Esses investimentos possuem boas praticas de
gestdo de suas externalidades ASG, nao gerando impactos adversos significativos em relacao a
outros objetivos de sustentabilidade. Nao estdo inclusas nessa categoria ativos emitidos por
empresas que geram impactos positivos, porém indiretos, como aquelas que fornecem suporte
ou infraestrutura para atividades que geram impactos diretos, como seguradoras de saude ou
farmacéuticas.

Em relacdo aos tipos de investimento que podem ser realizados pelos fundos que buscam
rotulo de sustentabilidade, a SFDR os classifica em dois niveis:

Investimentos Sustentaveis: Sdo aqueles ativos que geram contribuicdo para atingimento de
um objetivo de sustentabilidade, como mitigacdo e adaptacdo as mudangas climaticas, reuso de
agua, reducdo da desigualdade ou acesso a servigos basicos. Além disso, esses investimentos
possuem boas praticas de gestao de suas externalidades ASG, ndo gerando impactos adversos
significativos em relagao a outros objetivos de sustentabilidade;

Investimentos ou projetos com gestao adequada de impactos ASG (do no significant
harm na nomenclatura da SFDR): Sdo ativos que nao contribuem diretamente para o
atingimento de objetivos de sustentabilidade e que nao estdo alinhados com os standards de
rotulagens de produtos verdes, sociais ou sustentaveis, ndo podendo ser classificados como
investimentos sustentaveis. No entanto, estes projetos tampouco geram impactos
socioambientais adversos, por possuirem boas praticas de gestdo ASG.

Requisitos de gestao ASG dos investimentos: a SFDR estabelece que o fundo deve dar
transparéncia aos elementos abaixo descritos

e Processo para identificacao de impactos socioambientais adversos nos investimentos;
e % do PL alocado em investimentos sustentaveis;

/4
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Abordagem adotada para atingir seus objetivos ambientais e sociais;

Salvaguardas minimas para atividades alinhadas a taxonomia foram expandidas para fazer
referéncia aos Principios Orientadores sobre empresas e direitos humanos da ONU e as Diretrizes
da OCDE para Empresas Multinacionais, incluindo os principios e direitos estabelecidos em
convencoes fundamentais identificadas na declaracao da Organizacao Internacional do Trabalho
sobre Direitos Fundamentais e Principios no Trabalho e a Carta Internacional de Direitos
Humanos.

Requisitos de divulgacao: Segundo o Regulamento sobre Divulgagbes Relacionadas a
Sustentabilidade no Setor de Servigos Financeiros (SFDR), os produtos financeiros devem adotar
um regime de divulgacao mais amplo relacionado a sustentabilidade. Os requisitos de SFDR
incluem pré-contratual, site e relato periddico.

Pré-contratual: Informacdes sobre como as caracteristicas ou objetivos ambientais e
sociais sdao atendidos (Artigos 8 e 9);

Website: Descrigdo das caracteristicas ambientais ou sociais ou objetivos do fundo,
informacgOes sobre as metodologias utilizadas para avaliar, medir e monitorar as
caracteristicas ou impacto dos investimentos subjacentes, dados fontes e critérios de
selecao (Artigo 10);

Relato Periddico: impacto geral relacionado a sustentabilidade do produto financeiro
por meio de indicadores de sustentabilidade relevantes (Artigo 11).

A analise da ERM é baseada em uma metodologia proprietaria, fundamentada em standards
reconhecidos internacionalmente. Abaixo, sdo apresentados alguns conceitos usados ao longo
do relatorio.

e NIVEIS DE ASSEGURACAO DO RELATORIO

QUADRO 5 - NIVEIS DE ASSEGURAGAO

Niveis de Asseguracao

Razoavel Uma avaliacdo na qual o risco de uma asseguracgao é aceitavelmente baixo dentro
das circunstancias do engajamento realizado. A conclusdo é expressa de uma
forma que transmite a opinidao do profissional sobre o resultado da avaliacdao em
relacdo aos critérios observados.

Limitado Uma avaliacdo na qual o risco de asseguracdo do engajamento realizado é maior

do que para um nivel de asseguracdo razoavel, porém ainda assim capaz de
embasar os principais argumentos utilizados na analise.

Fonte: ERM

e CONTROVERSIAS

QUADRO 6 - NIVEIS DE SEVERIDADE RELACIONADOS AS CONTROVERSIAS

Niveis de Severidade

Controvérsias de menor impacto ou com poucos individuos impactados.
Descumpre a lei e/ou impacta negativamente os stakeholders, causando danos de

Baixa baixa gravidade. O nivel de dificuldade e/ou custo associado & remediacdo sdo
baixos.
Descumpre a lei e/ou impacta negativamente os stakeholders, causando danos de
Moderada gravidade moderada. O nivel de dificuldade e custo associado a remediagdo sao

medianos.

A
S EERM
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Severa

Descumpre a lei e/ou impacta negativamente os stakeholders, tendo causado
danos significativos (em larga escala e/ou alta intensidade). A gravidade do
impacto é alta e o nivel de dificuldade e custo associado a remediacdo sdo altos,
mas ainda existentes.

Muito Severa

Descumpre a lei e/ou afeta negativamente os stakeholders, sendo os danos
irremedidveis ou com remediacdo dificil ou custosa. E o nivel mais alto de
severidade, e referem- se aos piores cenarios socioambientais possiveis. De modo
geral, envolvem impactos milionarios ou bilionarios, e/ou grande repercussao
negativa na opinido publica, e/ou danos permanentes a imagem da empresa e/ou
penalizagbes que colocam em xeque a continuagdo das atividades de uma
companhia.

Fonte: ERM

QUADRO 7 - NIVEIS DE RESPONSIVIDADE RELACIONADOS AS CONTROVERSIAS

Niveis de Responsividade

Proativa

Além da empresa agir de maneira remediativa diante de uma controvérsia, ela
adota medidas que vao além da sua obrigacdo. Adicionalmente, a empresa realiza
procedimentos sistematicos para evitar que o problema ocorrido se repita.

Remediativa

A empresa realiza as agGes necessarias para corregdo dos danos e se comunica
adequadamente com os stakeholders impactados.

Defensiva

A empresa realiza agles insuficientes para correcdo dos danos ou emite
comunicado sem realizagao de agdes corretivas.

Nao-responsiva

Nao hd qualquer acdo ou comunicacdo da empresa em relagdo a controvérsia.

Fonte: ERM
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ANEXO IV - LISTA DE VERIFICAGAO INDEPENDENTE

QUADRO 8 - DOCUMENTOS VERIFICADOS PELA ERM

e

7///

Z.

No

“ERM

Documento fornecido e formato

Informes Gerenciais Mensal e Trimestral
(pdf)

Composicdo da carteira (excel)

Extrato de Fundo de Investimentos Itau

Regulamento do Fundo

Documentos dos empreendimentos
(autorizagdes e licengas)

Conclusoes

Alocacao de recursos comprovada

Portfélio composto por ativos elegiveis

Valor de saldo liquido em 30/04/2025
verificado

Atualizagdes do regulamento foram
verificadas

Conformidade legal verificada conforme
disposto no Quadro 4.

Fonte: ERM a partir de documentos fornecidos pela empresa
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A ERM TEM MAIS DE
SEGUINTES PAISES E TERRITORIOS EM TODO O MUNDO

Argentina
Australia
Bélgica
Brasil
Canada
China
Coldombia
Franca
Alemanha
Gana
Guiana
Hong Kong
india
Indonésia
Irlanda
Italia
Japao
Cazaquistao
Quénia
Malasia
México

Mogambique

“ERM

160 ESCRITORIOS NOS

Paises Baixos

Nova Zelandia

Peru

Pol6nia
Portugal
Roménia
Senegal
Cingapura
Africa do Sul
Coreia do Sul
Espanha
Suica
Taiwan
Tanzania
Tailandia
EAU

Reino Unido
NOS

Viethame

ERM Brasil

Avenida Luis Carlos Berrini,
n°105 - Edificio  Thera
Corporate, c¢j 171 - Cidade
Mongdes - Sao Paulo - Estado
de Sdo Paulo.

www.erm.com
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