Rua Henrigue Monleiro, 22




Projeto idealizado e desenvolvido pela RBR Asset Management

e batizado em homenagem a Joaquim Marinho Antunes



Corporate
Bouligue.
Corporate Boutique é uma linha de projetos da RBR, um novo jeito
de pensar edificios corporativos, para um estilo de vida plural,

cosmopolita e moderno.

Empreendimentos baseados no tripé sofisticacao, exclusividade
e sustentabilidade. 840 projetos Unicos, feitos artesanalmente, Tém arquitetura autoral, conceitos urbanisticos contemporaneos

pensados em cada detalhe, para cada enderego, com o objetivo e um olhar mais humano para espacos corporativos. Enderecos

nao s6 de transformar a experiéncia do usuario, como tambeém singulares, com a personalidade que um edificio comercial exige.

de impactar positivamente toda a regiao.

1111

Todos os projetos Corporate Boutique estao registrados no USGBC,
podendo obter desde a certificagdo LEED® Silver até a LEED®

Platinum, de acordo com as caracteristicas de cada um.




O conceito:
Corporaqie
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PERSPECTIVAS ILUSTRADAS DAS FACHADAS
Projeto em desenvolvimento. As imagens sao meramente ilustrativas e poderédo sofrer alteragoes.
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Projeto em desenvolwmento As |magens s80 meramente |Iustrat|vas e poderao sofrer alteragoes.
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UM ENDERECO
EXCLUSIVO

O JMA Corporate Boutique esta localizado a apenas

270 metros da Avenida Brigadeiro Faria Lima, principal
eixo comercial da América Latina, e a um quarteirdo das
Avenidas Reboucas e Pedroso de Morais, um dos pontos
mais valorizados de Pinheiros. Da Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek sao apenas 3 quildmetros.

Lazer e exclusividade se encontram para entregar

tudo o que um projeto Corporate Boutique precisa.



Ciclovia Faria-«Lima Corredor Av. Reboucgas
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Shopping Iguatemi - a 13 min. a pe¢

UMA REGIAO COMPLETA

A mobilidade urbana é um ponto forte, com facil acesso a linha Amarela
de metrd pelas estacdes Faria Lima e Fradique Coutinho, que estdo a menos

de 700 metros do empreendimento, e aos corredores de dnibus e ciclofaixas
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das Avenidas Reboucas e Brigadeiro Faria Lima.
A regido oferece um estilo de vida Unico no dia a dia de trabalho, sendo

repleta de bares, cafés e restaurantes premiados — e o JMA estéa proximo

dos shoppings Iguatemi e Eldorado. Todo o necessario para uma rotina

completa fica ao lado.
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Corredor de 6nibus da Av. Rebougcas — a 2 min. a pé: 180 m S S Oy
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Gigio — a 5 min. de carro —a 11 min. a pé: 1.200 m

Piccolo —a 15 min. a pé: 1.200 m

Bacio de Latte — a 17 min. a pé: 1.300 m
Mani — a 4 min. de carro —a 16 min. a pé: 1.300 m

Nou — a 6 min. de carro — a 20 min. a pé: 1.600 m

Servicos

Sesc Pinheiros — a 6 min. de carro — a 12 min. a pé: 950 m

Shopping Iguatemi — a 4 min. de carro — a 13 min. a pé: 1.000 m
Esporte Clube Pinheiros — a 5 min. de carro — a 15 min. a pé: 1.200 m
Shopping JK Iguatemi — a 10 min. de carro — a 41 min. a pé: 3.200 m
Shopping Vila Olimpia — a 14 min. de carro — a 46 min. a pé: 3.600 m
riano

Joaquim F1©

Fonte: Google Maps R

Av. Pres. Juscelino Kubitschek




PROJETO
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Projeto em desenvolvimento. As imagens S&@esmeramente ilustrativas e poderdo sofrer a\terag()eé. |
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para obtencao da certificagao LEED® Silver. PERSPECTIVA {LUSTRADA DA FACHADA B T
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UM PROJETO CONECTADO
COM A REGIAO

No térreo, o passeio coberto oferece um espaco de
convivéncia aberto a rua, onde pedestres, condéminos
e usuarios podem relaxar proximos a natureza,
conversar ou realizar reunides enquanto tomam um
café. A noite, os elementos mais interessantes que

PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PRAGA INTERNA compbéem a fachada séo destacados por um projeto

A destinagédo de uso da fachada ativa podera ser alterada. Imagem meramente ilustrativa. luminotécnico Unico.
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO HALL DE ENTRADA _‘—

Projeto em nvolvimento. As imagens sdo meramente ilustrativas e poderdo sofrer alteracées.
—

D ES | G N E TEC N O LOG |A No hall, os elementos de acabamento se combinam para criar Os elevadores e as catracas sao integrados, proporcionando

EM DEDFEITA HADMON |A um espacgo sofisticado e conectado com a praca externa. maior praticidade e seguranca no acesso ao edificio.
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CORPORATE BOUTIQUE =l
DESDE O SUBSOLO

Com um projeto de comunicagao visual e o
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luminotécnico exclusivos, o empreendimento
contara com 3 subsolos com 60 vagas para
automoveis, incluindo 4 vagas com carregadores
para carros elétricos e previsdo para futura
instalagdo de mais 6 pontos, além de 3 vagas

para utilitarios, localizadas no pavimento térreo.

PERSPECTIVA ILUSTRADA DO 1 SUBSOLO

Projeto em desenvolvimento. As imagens sao meramente ilustrativas e poderao sofrer alteragoes.

Estacionamento

6Q

vagas

2
3

vagas
PNE

vagas para
utilitarios

vagas
para mMotos




PERSPECTIVA ILUSTRADA DO BICICLETARIO! & !

Projeto em desenvolvimento. As-imagens s@o meramente ilustrativas e poderao sofrérialteragoe

[IVA ILUSTRADA DO ROOFTOP

Projeto em deésenvolvimento. As imagens sao meramente ilustrativas e poderao sofrer alteragoes.

Todas as areas externas recebem iluminacdo natural constante.

Com projeto paisagistico que usa espécies nativas e exdticas e possui
irrigacdo automatica para maior economia de agua e sustentabilidade.

O bicicletario ao ar livre conta com 22 vagas, integradas aos vestiarios
destinados aos condéminos. No rooftop, um terraco descoberto quebra a

rotina dos usuarios, oferecendo uma vista unica para o bairro dos Jardins.




TECNOLOGIA
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SISTEMA DE CONTROLE DE ACESSO DIGITAL - Entrada e saida de colaboradores e visitantes
sem necessidade de toque em superficies. Seguranca para o usuario, modernizacao e eficiéncia da gestao

condominial, tendo a recepcéo principalmente como um servico de concierge do empreendimento.

ELEVADORES INTEGRADOS AS CATRACAS - Sistema de antecipagdo de chamada que dispensa
a necessidade de interface com botoeiras e sistema fixo de andar, proporcionando organizagao e

agilidade no embarque.

SISTEMA BMS (BUILDING MANAGEMENT SYSTEM) - Sistema computadorizado que ira
monitorar e controlar toda a parte mecanica e elétrica do prédio, como ar-condicionado, controle
de acesso, sistema de detecgcédo e alarme contra incéndio e elevadores, entre outros. Proporcionando

economia, seguranca e maior eficiéncia na gestdao condominial.

PREVISAO DE SISTEMA DE RECONHECIMENTO FACIAL - Velocidade na autenticacdo de
usuarios, dispensando o uso de crachas. Garantindo, assim, uma vigilancia inteligente dos espacos

internos e/ou externos e a seguranca como um todo do condominio.

SISTEMA DE ALARME/CFTV - Monitoramento com um moderno conjunto de equipamentos e

sistemas, garantindo a segurancga necessaria para o empreendimento, seus usuarios e condéminos.

SISTEMA DE DETECQAO E COMBATE A INCENDIO - Utilizagdo de tecnologias de vanguarda

para a prevencao contra incéndios, com certificacado internacional.

Os itens que fardo parte do Memorial Descritivo de entrega do empreendimento ou que poderdo ser entregues
apenas como previsao (infraestrutura basica) fardo parte do Contrato de Compra e Venda do ativo.

SUSTENTABILIDADE

% EFICIENCIA ENERGETICA - Reducgao dos impactos ambientais através de

iluminacdao em LED, equipamentos e automacao eficiente para atingir um alto

nivel de eficiéncia energética no empreendimento.

PAISAGISMO NATIVO - Selegédo de espécies nativas e adaptadas de

arvores, arbustos e forra¢des, auxiliando no microclima da regiao.

CADTA(;AO E DEUTILIZAC;AO DE AGUA - Tratamento e retso de agua

das chuvas e aguas cinzas para irrigagao dos jardins e abastecimento das

descargas de bacias sanitarias e mictorios.

@ % K

ILUMINAQAO NATURAL - Espagos abertos e envidragados que valorizam

a iluminagao natural do ambiente e contribuem para a regularizacao do ritmo

Go)

biolégico dos seus usuarios.

IMPACTO AMBIENTAL REDUZIDO - Obra construida usando materiais

sustentaveis, regionais e certificados.

INCENTIVO AO TRANSPORTE ALTERNATIVO - Bicicletario e vestiarios

no térreo, valorizando a utilizacao de meios de transporte nédo poluentes.

3 B
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e S IMPLANTACAO
' TERREO

Acesso de veiculos

Estar externo

Fachada ativa no pavimento térreo — 100,22 m2
Bicicletario para conddéminos

Lockers bicicletario

Vestiarios bicicletario

Hall de entrada

Area de entregas/Vagas para motos

Acesso ao subsolo

Patio interno
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As unidades serdo entregues conforme Memorial Descritivo. Areas sujeitas a alteragao.

PERSPECTIVA ILUSTRADA DA P




PLANTA

12 PAVIMENTO
67,11 mM?2

Fachada ativa i
Areas técnicas - Fachada ativa : o
Banheiros masculino e feminino i
Terrago coberto
PLANTA ILUSTRADA DO 12 PAVIMENTO
Areas sujeitas a alteragao. As unidades serao entregues conforme Memorial Descritivo.
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PLANTA

TIPO - DO 22 AO 112 PAVIMENTO
683,92 mMm?2

Laje corporativa _
Area técnica
Banheiro PNE - -
Banheiro masculino S 3
Banheiro feminino % .
Terrago coberto ' .
Copa/DML
PLANTA ILUSTRADA DO PAVIMENTO-TIPO
Areas sujeitas a alteracéo. As unidades serdo entregues conforme Memorial Descritivo.
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PLANTA

STUDIOS - 122 PAVIMENTO
110,51 m?°

Terraco descoberto '
Casa de antenas :
Banheiro PNE -
Acesso coberto
Studios — 110,51 m? L . .
Barrilete e reservatoério superior = . : w . T —
PLANTA ILUSTRADA DO 12° PAVIMENTO - ROOFTOP
(*) Area relativa as unidades studio. Sujeita a alteracéo. As unidades serédo entregues conforme Memorial Descritivo.
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SUBSOLO
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Elevador de baldeacéao/Escada SS
Sala de seguranca

Recepcao de veiculos/Valet

DG entrada

DG espelho

Banheiro da sala de seguranca

Depdsito de lixo

OO

Gerador

Hall de entrada

Centro de medicao
Reservatoério de retardo
Chave de transferéncia

do gerador

PLANTA ILUSTRADA DO 12 SUBSOLO

Os ambientes serdo entregues conforme Memorial Descritivo.

12 SUBSOLO




PLANTA [LUSTRADA DO 2¢ SUBSOLO

Os ambientes serdo entregues conforme Memorial Descritivo.

2¢ SUBSOLO

QOO

Depdsito de lixo
Reservatorio de reuso
Copa

Administracéao
Banheiro PNE
Reservatorio inferior

Hall social

SR

PLANTA [LUSTRADA DO 3* SUBSOLO

Os ambientes serao entregues conforme Memorial Descritivo.

3° SUBSOLO

QOO ©

Reservatoério de
tratamento de aguas
cinzas, reservatorio
de aguas pluviais e
irrigacao.

Casa de bombas/
Reservatério de reldso
DML

Sala de pressurizagao
Hall social

Vestiarios e lockers

funcionarios
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO CORTE ESQUEMATICO

As unidades serao entregues conforme Memorial Descritivo.




Quadro de areas

METRAGEM VAGAS

TIPO (2° AO 6° PAVIMENTO) 683,92 5

AREA LOCAVEL TIPO (7¢ AO 11¢ PAVIMENTO) 683,92 6

12° PAVIMENTO 110,51 =

METRAGEM VAGAS

TERREO 100,22 | Al 8 T
FACHADA ATIVA 6 E=i5 < Lo
12 PAVIMENTO 607,11 : J § I\ A% /4!
T L=
AREA ‘ I / : ; o .ﬂ.
LOCAVEL 7.657,04 W oy

il ..{. |

TOTAL

PERSPECTIVA |L\JSE DADA""'I?‘O._ DETALHE DA FACHADA

.

Medidas expressas em metros quadrados (m2).
Areas sujeitas a alteragdo sem prévio aviso.




FICHA TECNICA

ENDERECO:

PROJETO DE ARQUITETURA:
PROJETO DE INTERIORES:
PROJETO DE PAISAGISMO:
LUMINOTECNICA:
COMUNICAGAO VISUAL:
AREA CONSTRUIDA:

AREA LOCAVEL TOTAL:

AREA LOCAVEL DAS UNIDADES-TIPO:
NUMERO DE TORRES:
UNIDADES POR PAVIMENTO:
LOJAS:

NUMERO DE PAVIMENTOS:
TOTAL DE UNIDADES:

PISO A PISO:

PE-DIREITO LIVRE (ESTIMADO):
PISO ELEVADO:

VAGAS:

NUMERO TOTAL DE ELEVADORES:

AREAS COMUNS:

Areas sujeitas a alteragéo.

Rua Henrique Monteiro, 22 x Rua Maria Carolina, 705
Gui Mattos

Gui Mattos

Rodrigo Oliveira

Studio iX

Bijari Estudio

9.825,53 m?

7.657,04 m?

607,11 e 683,92 m?| Studios de 56,55 m?e 53,96 m?
y

1

1

3 subsolos, térreo, 11 pavimentos, cobertura e atico
11 lajes corporativas

3,96 m

3,31 m (sem forro) ou até 2,83 m com entreforro de 48 cm
15 cm

60 vagas para automoveis, incluindo 4 vagas

com carregadores para carros elétricos

2 vagas para PNE

3 vagas para utilitarios

5 vagas para motos (sendo 3 cobertas e 2 descobertas)
22 vagas para bicicletas

5, sendo 4 atendendo a torre

e 1 para baldeacéao entre o 12 Subsolo e o térreo
Hall, bicicletario com vestiarios e lockers,

jardim descoberto e rooftop

DIFERENCIAIS

CERTIFICACAO LEED® — O projeto esta registrado no programa de construcdo verde LEED®, buscando obter a
certificagdo LEED® Silver.

EFICIENCIA TERMO-LUMINICA — Economia de cerca de 10% no consumo de energia elétrica, em comparagao as
normas americanas que regem a certificacdo LEED®.

EFICIENCIA HIDRICA - ReUlso de agua e metais para irrigacdo de jardim e abastecimento de bacias sanitérias e mictérios,
e loucas sanitarias de alta eficiéncia para economia de até 50% no consumo de agua. Todas as lougas e 0s metais deverao
seguir os padrdes de consumo da Agéncia de Protecao Ambiental dos EUA.

GERADOR DE ENERGIA - Entregue gerador de emergéncia e conforto para atender 100% da demanda do edificio em
todos os espacgos.

TRANSPORTE VERTICAL INTELIGENTE — Elevadores com sistema de antecipagdo de chamada e automacao para
integracéo ao sistema de catracas.

SISTEMA DE AR-CONDICIONADO - Multi-split system (VRF) com condensadoras, localizado em area técnica especifica,
deixando os terragos dos pavimentos-tipo totalmente livres.

EDIFICIO INTELIGENTE (SISTEMA BMS) — Sistema de Gestédo Predial integrado que permite o gerenciamento mais
eficiente dos sistemas instalados no edificio, com objetivo de oferecer maior conforto e seguranga para os ocupantes

e melhor aproveitamento dos equipamentos para economia de energia e reducdo nos custos de manutencéo.

SISTEMA DE IRRIGACAO DE JARDIM - Sistema automatizado de irrigagéo dimensionado de acordo com as
necessidades da vegetacéo proposta em projeto, garantindo eficiéncia na distribuicédo e no consumo de agua.
SOBRECARGA NA LAJE - Sobrecarga de 150 kgf/m2 para revestimento e mais 400 kgf/m? de sobrecarga acidental.
POSSIBILIDADE DE JUNCAO VERTICAL — Havera possibilidade de juncéo vertical entre as lajes. Tal juncdo devera seguir
a solugéo desenvolvida em projeto especifico.

BANHEIROS — Prumadas extras nos pavimentos-tipo, permitindo a instalacao de banheiros privativos adicionais.

Os itens que fardo parte do Memorial Descritivo de entrega do
empreendimento ou que poderao ser entregues apenas como previsao
(infraestrutura basica) fardo parte do Contrato de Compra e Venda do ativo.



GuUil Mattos

Projeto de Arquitetura e de Interiores

Em uma localizacao Unica, na esquina

das Ruas Henrique Monteiro e Maria
Carolina, projetamos o edificio JMA
Corporate Boutique de forma a contemplar
a vista dos Jardins. No térreo, a esquina
convida as pessoas a desfrutar da praca
coberta e ajardinada de acesso ao edificio
e dos espacos de convivéncia abertos

a cidade.

O desenho da fachada abre as salas para
a vista, mas brinca com as orientacdes

e a opacidade. Pequenos detalhes se
repetem por todo o seu projeto, criando

uma unidade perceptivel.

Rodrigo Oliveira

Projeto de Paisagismo

O conceito dos jardins do Rodrigo sempre segue uma linha
naturalista. A proposta é criar um cenario que nao pareca
feito pelo homem, que seja espontdneo como a natureza.
Tal linguagem desconstréi e humaniza as linhas mais
austeras da arquitetura, criando assim lugares onde

as pessoas possam se conectar com o verde.

A integracgédo do espacgo publico com o privado é o

ponto-chave do projeto, e o verde é quem faz este link.

B | |
Projeto de Comunicagéao Visual

A comunicacao visual do JMA é inspirada pelas
linhas de sua arquitetura, principalmente pelo
ritmo de sua fachada.

A sinalizacéo, além de orientar, cria uma
imagem unica para o lugar, no qual o design e

a contemporaneidade sao a ténica do projeto.




JMA Corporate Boutique é um projeto completo, unindo arquitetura e tecnologia
para entregar um novo conceito de espaco corporativo. O impacto positivo

sera sentido por todos, sejam moradores do entorno, condéminos, usuarios ou
pedestres. Localizado em uma das regides mais cosmopolitas de Sao Paulo,

o edificio entrega exclusividade e sofisticacdo sem renunciar a sustentabilidade.

JMA Corporate Boutligue.
Um Nnovo olhar corporativo.



Gestao e Desenvolvimento:

Projetada para os tempos atuais, a Nortis oferece
0 que existe de mais avancado em métodos de

construcao, tecnologia e projetos de arquitetura.

Em 4 anos de atuacao, ja langou o equivalente
a mais de 1,14 bilhdo de reais em VGV. Sao 9
empreendimentos de alto padrdo nos melhores

bairros de Sao Paulo.

Projetos autorais Unicos assinados por alguns dos
escritorios de arquitetura mais renomados do Brasil e
do mundo, como SPOL, FGMF, Andrade Morettin, Una

Arquitetos, Basiches e Aflalo/Gasperini Arquitetos.

Foi premiada como a 72 maior incorporadora no Top
Imobiliario 2019. Sensivel as questdes sociais e
ambientais, a Nortis é sdélida em qualidade, expertise

e segurancga.

Ao longo de sua trajetoria, o CEO e fundador da Nortis,
Carlos Terepins, conduziu a construcdo de mais de
5 milhdes de metros quadrados e a entrega de 200 projetos

e 35 mil unidades residenciais e comerciais.

Realizagéo:

\.l-lj/asset management

A RBR é uma casa de investimento independente,

100% focada no Mercado Imobiliario, com

aproximadamente R$ 6 bilhdes sob gestao.

A empresa investe em diversas classes de ativos,

com capacidade de execugdo comprovada pelo extenso
portfélio oferecido.

Modelo de Partnership (9 so6cios), provendo profissionais
com experiéncia de mercado e com extenso track record.
Rede abrangente de parceiros nos ramos financeiro,
operacional e de desenvolvimento, provendo alta qualidade

no fluxo de oportunidades e transacdes off-market.

NOSSO DNA

Nossa credibilidade € nosso maior ativo.

e Buscamos relacionamentos de longo prazo,
pautados por respeito e transparéncia.
Somos um partnership.
Estimulamos o empreendedorismo € a cooperacéo.
Buscamos ser uma empresa referéncia
em investimentos imobiliarios no Brasil.
Nosso diferencial esta na escolha correta de onde

investir, de acordo com cada ciclo imobiliario.
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