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UNIVERSO CORPORATIVO CONECTANDO
A CIDADE, PESSOAS E NEGOCIOS.
Com vista para o Jardins e a uma quadra
do centro empresarial mais desejado e
sofisticado de Sao Paulo, a Faria Lima,
nasce um projeto do novo futuro. Projetado
com o que existe de mais moderno no
universo da arquitetura e tecnologia, a fim
de proporcionar um ambiente corporativo
como nenhum outro.
Sua arquitetura se integra & cidade
e envolve as pessoas, valorizando a

circulacdo e a convivéncia de forma a
conectar perfeitamente o bairro ao patio
do empreendimento: um espago vivo e
pulsante, perfeito para um café ou uma
reunido ao ar livre. Uma marca registrada

do Pdtio Reboucas.

“Localizado na Avenida Rebougas, um importante eixo de transformagdo da
Cidade de Sao Paulo, o edificio tem sua elegante forma curvilinea valorizada
pela fachada totalmente revestida de vidro, que permite a clara leitura da
volumetria escultorica, valorizando as vistas do conjunto e a esquina onde ele
se encontra. Suas faixas brancas, que tém funcdo tanto de caracterizagdo
da linguagem arquiteténica como contribuicao para eficiéncia energetica,
sdo agentes de sombreamento que bloqueiam o calor e filtram a luz sem

prejudicar a luminosidade geral dos ambientes internos”

Aflalo/Gasperini Arquitetos

Projeto registrado no USGBC com o objetivo de obter a certificagdo nivel Gold.
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MODERNIDADE, DESIGN,
SUSTENTABILIDADE E
TECNOLOGIA REFLETEM
A NOVA ERA DO MUNDO
CORPORATIVO.

Com maiis de 1.540 m? de terreno e mais de 9.600 m? de
drea locavel, o projeto conta com 11 pavimentos mais uma
cobertura com rooftop com vista eterna para o Jardins,
projetados para atender a todas as necessidades de
infraestrutura das empresas, proporcionando um ambiente

que alia conforto e tecnologia em um so lugar.

Suas lajes, além de flexiveis, possuem previsdo para piso
elevado de 15cm, forro modular, ar-condicionado central
tipo VRF, piso a piso de 4,00 m e pé-direito livre estimado
em 2,80m.

Registrado com a meta de certificagdo LEED® Gold,
sua fachada em vidro foi projetada com o objetivo de

proporcionar conforto térmico e luminico, oferecendo assim,

bem-estar aos usudrios e um consumo eficiente de energia.




BOUCAS

MAIS QUE UM ENDERECO, UM PONTO DE REFERENCIA.

Imagem ilustrativa

Localizado em um terreno que valoriza a praticidade de vida, o Patio Rebougas contard com

toda a versatilidade de um enderego estrategicamente posicionado. A uma quadra de uma

das mais importantes artérias da cidade, a Faria Lima, sua localizagdo oferece um rapido

deslocamento a grandes avenidas e inimeras alternativas de acesso por ruas que cortam
o bairro. Proporcionando conexdo imediata ds principais regides corporativas de Sao Paulo,
além da proximidade aos principais corredores de onibus da cidade e estar ao lado de duas

estagoes de metrd, a Faria Lima e a Fradique Coutinho.
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Uma regido onde a mobilidade estd em plena
evidéncia. Ciclofaixas para ir trabalhar ou se deslocar
rapidamente. Amplas calgadas que conectam vida
cosmopolita na hora do almogo ao lifestyle casual e
moderno no happy hour ou jantar.
Av. Brasil
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Av. Faria Lima

Imagem ilustrativa.

Transporte / Acessos

- Rua dos Pinheiros - 190m - 2 min. andando

- Av. Faria Lima - 300m - 4 min. andando

- Rua Teodoro Sampaio - 550m - 6 min. andando

- Marginal Pinheiros - 1, 5km - 4 min. de carro

- Rua Henrique Schaumann - 1,.9km - 7 min. de carro
- Av. Dr. Arnaldo - 3km - 8 min. de carro

- Estag¢do Fradique Coutinho — 600m - 2 min. pedalando ou 8 min. andando
- Estagdo Faria Lima - 750m - 3 min. pedalando ou 9 min. andando
- Ciclovia Faria Lima - 2 min. pedalando




A COMBINACAO PERFEITA DE ATRIBUTOS

PARA SE POSICIONAR NA VANGUARDA

DOS SEUS NEGOCIOS
Com lgjes corporativas modernas
que podem receber até 2 conjuntos
por andar, em um ambiente open
space que permite total flexibilidade
para os mais diversos projetos, o
Pdatio Rebougas contard com a mais
moderna tecnologia e sistema de
controle de acesso. Traduzindo em
sofisticacdo, conforto e seguranga
para os usudrios e eficiéncia para
o condominio.
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Perspectiva ilustrada da fachada
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Sistema de Controle de Acesso Digital - Entrada e saida de colaboradores e

visitantes sem necessidade de toque em superficies. Seguranga para o usudrio, modernizagdo
e eficiéncia da gestdo condominial, tendo a recepg¢do principalmente como um servigo de

concierge do empreendimento.

Previsdo de Sistema de Reconhecimento Facial - Velocidade na autenticacéo de
usudrios, dispensando o uso de crachds garantindo assim uma vigiléncia inteligente dos espagos

internos e/ou externos, e seguranga como um todo do condominio.

Elevadores Integrados as Catracas - Sistema de antecipagdo de chamada que
dispensa a necessidade de interface com botoeiras e sistema fixo de andar, proporcionando

organizagdo e agilidade no embarque.

Sistema BMS (Building Management System) - Sistema computadorizado
que ird monitorar e controlar toda a parte mecdnica e elétrica do prédio, como ar-condicionado,
controle de acesso, sistema de deteccdo e alarme contra incéndio e elevadores, entre outros,

proporcionando economia, seguranga e maior eficiéncia na gestdo condominial.

Sistema de Alarme / CFTV - Monitoramento com o que existe de mais moderno no
mercado em se tratando de equipamentos e sistemas, garantindo a seguranga necessdria para

O empreendlmento seus usudrios e condéminos.

Sistema de Detecgao e Combate a Incéndio - Utilizagdo de tecnologias de

vanguarda para a prevencdo contra incéndios, com certificagdo internacional.
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Infraestrutura de Mobilidade: o empreendimento possui fécil acesso & infraestrutura

urbana, meios de transporte publico de qualidade e ciclovias. Conta ainda com bicicletdrio, vestidrio e

chuveiros para usudrios e visitantes, além de vagas prioritdrias para veiculos verdes.

Eficiéncia Energética e Qualidade Ambiental Interna: sistemas prediais de baixo
consumo energético e fachadas compostas por vidros de controle solar, que barram uma parcela
significativa do calor, enquanto permitem a entrada de luz natural reduzindo a demanda por energia

de arcondicionado e iluminagdo.

Materiais e Residuos: utilizacdo, durante a obra, de produtos de baixo impacto ambiental e
para a saude humana, além de priorizar materiais regionais e componentes com conteudo reciclado.
Os residuos produzidos serdo destinados prioritariamente para redso ou reciclagem, de forma a

reduzir residuos em aterros.

Eficiéncia do Uso da Agua: economia de dgua obtida através do uso de metais sanitdrios
de baixa vazdo, bacias sanitdrias de duplo acionamento, e sistemas de medi¢do e deteccdo de
vazamentos individualizados.

A coleta e reciclagem de dguas pluviais serd utilizada para irrigagdo e da ETAC abastecerd as bacias
sanitdrias e mictorios.

A vegetacdo do paisagismo é composta por espécies nativas ou adaptadas, capazes de sobreviver
com reduzido consumo de dgua. O projeto conta também com um sistema de gestdo da dguas

pluviais que prioriza a drenagem natural sempre que possivel.

“O empreendimento foi concebido dentro dos requisitos internacionais
do sistema de certificagcdo LEED, visando atendimento da ambiciosa
meta Gold, que atesta padrdes elevados de sustentabilidade e eficiéncia
energética de edificios no mundo todo.

Essas metas sdo direcionadas a redug¢do dos impactos ambientais em

todo o ciclo de vida do edlificio, desde a sele¢do do terreno, passando pelo

controle ambiental de obra, operagdo eficiente e pensando também no N C O 2

pPOs-uso e manutengdo”.

Consultoria em Sustentabilidade



ARQUITETURA QUE
ENVOLVE E CONVIDA
PARA O INIMAGINAVEL.

Lobby de entrada

com mais de 6 metros

de pe-direito. ; I
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EKF
ARQUITETURA
DE
EXTERIORES

Perspectiva ilustrada do pdtio externo =W-
o h

'O paisagismo traz para a escala do pedestre o movimento impactante da arquitetura.
A fluidez no desenho da calcada e a modelagem do terreno, somada ao rico cendrio
com tons de verdes, texturas de folhagens e materiais naturais, expressa a demanda
real por espacos que possibilitem uma experiéncia mais estimulante e diretamente

conectada com a vida das pessoas na cidade.”
EKF - Paisagismo
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PATI

Um projeto arquiteténico e
paisagistico desenhado com
maestria por renomados
escritorios para compor um
cendrio espetacular ao seu

dia a dia e a cidade. Fachada
em pele de vidro do chdo ao
teto, que permite a entrada
de luz natural constante,

além de um paisagismo com
vegetagdo irrigada por sistema
automatizado, calcadas largas
e bancos que convidam o
publico a se apropriar do

pdtio externo, criado para
proporcionar um microclima

agraddvel aos pedestres e

usudrios do edificio.
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IMPONENCIA

FM FORMAS
PERFEITAMENTE
PENSADAS PARA
ENCANTAR.

Cada detalhe foi planejado no mais
alto nivel de exigéncia, priorizando a
alta qualidade dos acabamentos e
conforto absoluto. Elevadores com
ar-condicionado, modernas catracas,
piso e paredes com alto padrdo de
acabamentos. Tudo se torna ainda
mais surpreendente com uma parede
retroiluminada em PD de mais de
6,00 metros. O Pdtio Reboucas

foi desenvolvido para criar uma

experiéncia Unica aos seus usudrios.



Perspectiva ilustrada do lobby de entrada
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1° SUBSOLO

UM SUBSOLO
PENSADO COMO
POUCOS, ONDE
AS BOAS-VINDAS
JA REVELARA UMA
EXPERIENCIA DAS
MAIS INCRIVEIS.

Com um projeto luminotecnico e de '/ -
comunicagdo visual sem igual, o subsolo
do Pdtio Reboucas foi desenvolvido nos
detalhes para proporcionar um atmosfera
indescritivel. O empreendimento contard

com 3 subsolos de garagem, 98 vagas

para carros e utilitdrios, incluindo
carregadores para carros eléetricos,
além de vagas para motos. Sdo ainda
26 vagas para bicicletas e vestidrio
para condéminos. Nada se comparal
A experiéncia de conforto e bem-estar
comecgard no trajeto dos usudrios e
visitantes pela garagem e serd algo

transformador.
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yda da garagem

“O projeto de comunicagdo visual toma partido da propria arquitetura do prédio, preservando sua
espacialidade e potencializando suas qualidades. Com uma tipografia leve e elegante, os textos e elementos
graficos do projeto sdo aplicados de forma sutil sobre diferentes tipos de superficies, preservando e
destacando suas qualidades mais nobres. Leveza e transparéncia, presentes no projeto do edificio, foram as
inspiragoes para a criagdo do conceito visual. Atraves da luz e do uso de elementos transiucidos, o projeto

explora os sentidos e cria uma interagao ludica com os usuarios.”

Nietsche - Comunicagdo Visual

[sivnsIA sol3aroud]

NITSCHE
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FTARI

“O projeto de iluminagdo esta
definido pelo didlogo entre a
sinuosidade e a linearidade
propostas pela arquitetura.
Buscando por solugoes minimalistas
que acompanhem as curvas do
projeto arquiteténico.

Todas as solugoes foram
especificadas operando com

LEDs de alto desempenho e longa
vida util, a fim de proporcionar o
fator sustentabilidade, uma vez
que o projeto procura alcangar a
certificagdo LEED Gold ™.

As dreas externas receberdo
iluminagcéo de valorizagao
paisagistica, resultando em
espac¢os ao ar livre aconchegantes

e atrativos no ambiente noturno”.

Mingroni lluminag¢do

N A ¢ Ao

r(i MINGRONE



PAVIMENTO TERREO

ITIEAI IR TN

g

FACHADAATIVA

464,32m?

RUA MARIA CAROLINA

(I

Acesso garagem TN ' : 4 Planta ilustrada do térreo

Recepc¢do

Hall dos elevadores
Fachada ativa
Pdtio externo

Pdatio interno

Hoddooog

Elevadores de baldeagdo

As unidades serdo entregues conforme Memorial Descritivo



PAVIMENTO MEZANINO

175,92me

Hall dos elevadores Planta ilustrada do mezanino
Mezanino fachada ativa
Apartamentos

n Area comum dos apartamentos

As unidades serdo entregues conforme Memorial Descritivo



PLANTA ANDAR INTEIRO
19 AO 11° PAVIMENTOS

LAE

730,46m?

Planta ilustrada do pavimento-tipo - Andar inteiro

Laje corporativa
Banheiro masculino
Banheiro feminino
Banheiro PNE

Terrago / Copa

(TSRO

As unidades serdo entregues conforme Memorial Descritivo
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19 AO 11° PAVIMENTOS
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Perspectiva ilustrada do pavimento-tipo - Sugestdo de decoragdo para andar inteiro

As unidades serdo entregues conforme Memorial Descritivo



| ,_:| PLANTA MEIO ANDAR
19 AO 11° PAVIMENTOS

CONJUNTO 01 : CONJUNTO 02

372,91m? ] 344,25m?

Planta ilustrada do pavimento-tipo - Meio andar

Laje corporativa
Banheiro masculino
Banheiro feminino

Banheiro PNE

(TSRO

Terrago / Copa

As unidades serdo entregues conforme Memorial Descritivo
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Perspectiva ilustrada do pavimento-tipo - Sugestéo de decoragdo para meio andar

As unidades serdo entregues conforme Memorial Descritivo



120 PAVIMENTO

O a oD

Laje corporativa
Banheiro masculino
Banheiro feminino
Banheiro PNE

Terrago / Copa

COBERTURA

LAJE

725,61m?

Planta ilustrada da cobertura

As unidades serdo entregues conforme Memorial Descritivo
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Planta ilustrada da cobertura - Sugestdo de decoragdo

As unidades serdo entregues conforme Memorial Descritivo



10 SUBSOLO

CMQ. PRESSURIZAGAO

18 vagas autos
5 vagas motos

| VESTIARIO BICICLETARIO) 2
1 FEMININO L

g VESTIARIO BICICLETARIO

e k. ) I T"u r=

Ah:

CENTRO DE
MEDICAO DE
BAIXA TENSAO
SUBESTACAO
SALA DE "TRANSFORMADORA
SEGURANGA

Wl

CENTRO DE MEDICAO
saroe | onnoe R
SALA DG ESPELHO

Bicicletdrio para conddminos Planta ilustrada do 12 subsolo
Vestidrios do bicicletdrio para conddminos

Valet

Elevadores de baldeagdo

Elevador de servico

Administracdo / Area de entregas

Depdsito de lixo reciclavel

Hddooog



29 SUBSOLO

36 vagas autos

4 vagas motos

RESERVA+ORIO DE
AGUA POTAVEL

T

DE REUSO

<3
&
ot
< % RESERVATORIO

DE REUSO

CAIXAO PERDIDO

sz

Planta ilustrada do 22 subsolo

Deposito de manutengdo

Copa de funciondrios

Depdsito

n Elevadores de baldeag¢do

Depdsito de lixo reciclavel



3° SUBSOLO

|

CASA DE BOMBAS
RESERVATORIO

3 vagas motos

Planta ilustrada do 32 subsolo

Vestidrios de funciondrios
E Elevadores de baldeagdo
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DA COBERTURA UMA LINDA
VISTA PARA O MELHOR
DO BAIRRO DO JARDINS.
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AMPLITUDE DE ESPACO.

ACOLHIMENTO FISICO.

VISIBILIDADE E BEM-ESTAR ELEVADOS
AO MAIS ALTO NIVEL ARQUITETONICO.

Previsdo para piso elevado

Previsdo para forro modular mineral
Vidro piso teto

Piso a piso =4,00m | Pe-direito livre estimado = 2,80m

TSR

Parede em vidro temperado branco e laminado melaminico / Elevadores com portas em inox
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-FSQUEMATICO

Pef§pectivali

Poderd haver variagées na paginagdo dos vidros da fachada.



Térreo Mezanino Total Vagas

464,22m? 17588m? 640,10 m?

Metragem Vagas
P N —
730,31 m?

Andar inteiro

Pav. tipo
12 ao 112 pavimento

Andar inteiro Metragem vagas H
P N —
122 pavimento 725,47 m? 6

Area Boma Total: 9.611,78 m?

*Quadro de dreas considerando o método BOMA.




Perspetiva ilustrada do pavimento tipo - sugestdo de decoracdo







REBOUCAS:
UM LUGAR PARA VER E SER VISTO.

FARIA LIMA:
ONDE SAO PAULO SE IMPULSIONA-SE E DITA
TENDENCIAS.

MARIA CAROLINA:

® UM ENDERECO ONDE O TEMPO
AU PAUSA PARA UM MOMENTO SO SEU.

Por todos os dngulos, a mais incrivel oportunidade corporativa da regido da
Reboucas, Faria Lima e Pinheiros.

Transversal a uma das avenidas mais emblemdticas de Sdo Paulo - vertente

de desenvolvimento da cidade, a Maria Carolina € uma rua para chamar de sua.
Pacata e verde, agora vai receber um projeto que traz um charme ainda mais
especial ao endereco.

O café no térreo com vista para a copa das drvores serd uma experiéncia unica
em uma drea verde aconchegante, com um paisagismo incrivel que engloba todo

‘ o patio do empreendimento. Um verdadeiro presente para o bairro, que valoriza
o estilo de vida paulistano, a convivéncia e o bem-estar didrio.

Tudo isso a poucos passos da Avenida Faria Lima, cartdo postal econémico que
reune grandes multinacionais, bancos, escritérios renomados, startups valiosas
e um dos shoppings mais sofisticados, o Iguatemi.
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Realizag¢do: Quilombo Empreendimentos e Participacoes
Gestdo e Desenvolvimento: RBR Asset Management

Projeto de Arquitetura: Aflalo / Gasperini Arquitetos Associados
Endereco: Avenida Reboucas, 2.970 x Rua Maria Carolina, 624

Area Total do Terreno: 1.546,737 m?
Numero de Andares: 11 + cobertura

Area Total Locavel (1/andar): 9.613,73 m?
Area Total Construida: 13.439,39 m?
Numero de conjuntos/andar: madx. 2

Piso a Piso: 4,00 m

PD Livre (estimado): 2,80 m. Laje preparada para receber forro modular e iluminagdo embutida
tipo LED de alto desempenho

Piso Elevado: 15 cm

Numero Total de Vagas: 95 vagas para carros, sendo 2 com dispositivos para carga de carro elétrico,
(previsdo de 4 pontos adicionais, + 11 vagas de motos + 4 vagas de utilitdrios

Numero Total de Vagas para Bicicletas: 26
Vestidrio para condéminos: sim.

Numero Total de Elevadores: 4 elevadores para atendimento da torre (16 possqgeiros)
+ 2 elevadores de baldeagdo para atendimento ao subsolo (13 passageiros)

Velocidade dos Elevadores: Torre - 2,5m/s e Baldeag¢do - 1,0m/s

Tamanho das cabines: 3 elevadores com medidas internas de 1,70 x 1,60 e 2,60 m de altura
1 elevador com cabine medindo 2,80 m de altura para transporte de grandes pegas.



Diferenciais:

Certificagdo LEED: apds a conclusdo, este projeto buscard a certificagdo LEED® Gold.
Eficiéncia Energética e Luminica de Fachada: sim

Sistema Ar-Condicionado: multi split-system (VRF) com condensadoras localizadas
em pavimento técnico do edificio, deixando os terragos dos pavimentos-tipo totalmente livres

Reaproveitamento de Aguo: reaproveitamento de dguas pluviais e ETAC (estagdo de tratamento
de dguas cinzas)

Edificio Inteligente (Sistema BMS): sim

Gerador de Energia (Escritérios, Elevadores,Toda Area Util e Comum): entregue gerador de emergéncia
e conforto para atender 100% da demanda do edificio

Eficiéncia de Transporte Vertical (Elevadores): elevadores com sistema de antecipagdo de chamada e
automagdo para integragdo ao sistema de catracas

Seguranga (Acesso Eletrénico, Cdmeras e Sistemas Contra Incéndio): conforme projeto especifico
Sistema de Irrigagdo de Jardim: sim

Isolamento Acustico: conforme projeto especifico

Sobrecarga na Laje: 250kgf/m? e sobrecarga acidental de SO0kgf/m? conforme projeto especifico
Possibilidade de Jung¢do Vertical: sim. Conforme projeto especifico

Banheiros: prumadas extras nos pavimentos-tipo, permitindo a instala¢do de banheiros privativos

adicionais



Realiza¢do

QUILOMBO

A Quilombo é uma empresa de investimentos que atua no setor imobilidrio hd mais de

35 anos, tendo como foco a aquisicdo e gestdo de imodveis comerciais e galpodes logisticos de alto
padrdo, com exceléncia em acabamento e localizagdo.

Nos ultimos anos, a Quilombo investiu fortemente nos mais modernos edificios corporativos
localizados nas principais regides da Cidade de Sdo Paulo e em centros logisticos localizados em
dreas igualmente privilegiadas do Pais, construindo um portfélio diversificado e de alta qualidade,
locado para grandes empresas nacionais e internacionais, o que contribui para uma maior seguranga
e rentabilidade dos negdcios.

A Quilombo valoriza o respeito e a transparéncia na relagdo com seus clientes, colaboradores,
fornecedores e parceiros, posicionando-se no mercado imobilidrio como uma empresa dgil, com foco

em resultados e exceléncia em seu portfdlio.



Gestdo e Desenvolvimento

| RBR

asset management

A RBR & uma casa de investimento independente, 100% focada no mercado imobilidrio, com
aproximadamente RS 4.5 bilhdes sob gestdo;

A empresa investe em diversas classes de ativos, com capacidade de execu¢cdo comprovada pelo
extenso portfolio oferecido;

Modelo de Partnership (9 sécios), provendo profissionais com experiéncia de mercado e com extenso
track record;

Rede abrangente de parceiros ho ramo financeiro, operacional e de desenvolvimento, provendo alta

qualidade no fluxo de oportunidades e transacoes off-market.

NOSSO DNA

Nossa credibilidade € nosso maior ativo.

« Buscamos relacionamentos de longo prazo, pautados pelo respeito e transparéncia.
« Somos um partnership.

« Estimulamos o empreendedorismo e a cooperagdo.

« Buscamos ser uma empresa referéncia em investimentos imobilidrios no Brasil.

» Nosso diferencial estd na escolha correta de onde se investir, de acordo com cada ciclo imobilidrio.









www.fsc.org
FSC°C018101
Av. Reboucgas, 2.970 x Rua Maria Carolina, 624
Realizagdo Gestdo e Desenvolvimento
\_.-I'I/asset management

QUILOMBO 4083-9144
contato@rbrasset.com.br



