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Informe Anual

Nome do Fundo/Classe:

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RBR OPORTUNIDADES EM CREDITO
IMOBILIARIO

CNPJ do Fundo/Classe:

50.352.284/0001-53

cotas:

mercado organizado:

Data de Funcionamento: 21/06/2023 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BROFPYCTFO002 Quantidade de cotas emitidas: 2.383.522,00
Fundo/Classe Exclusivo? Néo COUSte}S Ro.ssuem.v.lnculo familiar Nao
ou societario familiar?
. Mandato: Titulos e Valores Mobilidrios
C13551f1ca(;a0~ Segmento de Atuacao: Titulos e Val. Mob. Prazo de Duracao: Indeterminado
autorregulacao:
Tipo de Gestao: Ativa
Data do Prazo de Duracao: Encerramento do exercicio social: 31/12
Mercado de negociacao das MB Entidade administradora de CETIP

Nome do Administrador:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S/A
DTVM

CNPJ do Administrador:

59.281.253/0001-23

Praia de Botafogo, 501, 62 Andar- Botafogo-

Endereco: Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11)3383-3102

Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 12/2024

1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1 |Gestor: RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA

18.259.351/0001-

AV PRES JUSCELINO KUBITSCHEK, 0, AND 12 CON]J 122

(11) 40839144

1.2 [Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A

87 - VILA NOVA CONCEICA, SAO PAULO - SP - 04543-000
30.306.294/0001- (PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC II SAL 601 - (21) 32629600
45 BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-911

1.3

Auditor Independente: GRANT THORNTON

10.830.108/0001-

AV ENG LUIZ CARLOS BERRINI, N2 105, CONJ 121
TORRE 4, CIDADE MONGCOES - SAO PAULO/SP- 04571-

(11)38865100

AUDITORES INDEPENDENTES LTDA 65 900
1.4 |Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 [Consultor Especializado: /-

1.7 |Empresa Especializada para administrar as locagoes: |../-

1.8 [Outros prestadores de servicos!:

Nao possui informagéo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 |Descricao dos negocios realizados no periodo

:}::?:3: dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Investidos |Origem dos recursos
CRI 22H2625803 Lucro na Venda 5.205.899,19 Capital
CRI 22H2625804 Lucro na Venda 5.477.176,85 Capital
CRI 24C1980305 Lucro na Venda 7.000.604,45 Capital
CRI 24D3160353 Lucro na Venda 10.005.859,23 Capital
CRI 24H1407584 Lucro na Venda 1.832.000,00 Capital
CRI 24H1407587 Lucro na Venda 4.581.000,00 Capital
CRI 24H2096846 Lucro na Venda 15.037.000,00 Capital
CRI 2411189880 Lucro na Venda 50.247.670,09 Capital
CRI 2411780101 Lucro na Venda 33.363.995,26 Capital
CRI 2411780476 Lucro na Venda 14.339.780,75 Capital
CRI 2411780782 Lucro na Venda 47.579.651,07 Capital
CRI 24K2407994 Lucro na Venda 17.000.000,00 Capital
LCI 24A01305279 Lucro na Venda 5.155.733,25 Capital
L.CI 24D02983817 Lucro na Venda 15.828.882,39 Capital

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacoes descritas no item 1.1

com relacao aos investimentos ainda nao realizados:

O programa de investimento seguird o que esta disposto no regulamento do Fundo.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo encerrou o exercicio social com um PL de R$ 229.457.584,20 e com o valor patrimonial da cota em R$ 96,268289. O fundo distribuiu R$ 12,22 em
rendimentos aos cotistas.

4.2

Conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario de atuacao relativo ao periodo findo

O ano de 2024 encerra com alguns indicadores macroecondémicos positivos, por exemplo, baixo nivel de desemprego e PIB em crescimento. Seguido de alguns
avangos institucionais como a criagdo do arcabouco fiscal, e reforma tributéria. Porém, o sentimento de cautela é predominante no mercado. Com uma pressao
inflaciondria crescente, crise fiscal, crescimento da taxa de juros, disparada do cambio e baixa mobilizacdo do governo para enderecar uma reforma fiscal. Isso
se soma a um cendrio externo com grande nivel de incertezas. Elei¢gdo nos EUA, possivel guerra comercial, manutengao dos conflitos no oriente médio e no
leste europeu. Indicando o potencial de maior inflagao e pressédo sobre os juros e cambio. Essas politicas sdo essenciais para a estabilidade do segmento de
Fundos Imobilidrios, que é afetado diretamente pelos indicadores macroeconoémicos, trazendo um desempenho refreado do mercado imobiliario.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicao da carteira

Devido as incertezas fiscais e externas, desancoragem inflacionaria e aumento de taxa de juros, pode haver um efeito sobre o mercado imobilidrio em geral,
como desaceleragdo de vendas e aumento de inadimpléncia de carteiras de financiamento imobiliario PJ e PF. Devido a isso, o time de gestdo esta atento a
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evolugdo do risco do portfélio, por meio do monitoramento mais minucioso das operagoes. Além da atengao especial para o monitoramento das operagoes ja
investidas, é importante destacar que em momentos de mercado mais estressado é possivel encontrar 6timas oportunidades de investimento. Assim, o time de
investimento também estd focado em originar e estruturar operagdes tanto com spreads quanto niveis de garantia ainda mais interessantes.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM 516 . Per~centual de L
. j j e, . x Valorizacao/Desvalorizacao
Relacao de ativos imobiliarios Valor (R$) (SIM ou NAO) apurado no periodo
CRI 20A0977074 2.802.167,01 SIM 8,98%
CRI 22G0663573 1.329.280,80 SIM 8,38%
CRI 22G1225383 14.335.832,59 SIM 15,39%
CRI 22G1401749 3.471.184,72 SIM 12,00%
CRI 22H2625803 4.893.664,81 SIM 0,40%
CRI 22H2625804 5.150.103,76 SIM 0,42%
CRI 2211198360 4.275.813,01 SIM 10,97%
CRI 2211575688 7.895.044,21 SIM 13,45%
CRI 23F1508169 7.382.082,32 SIM 25,82%
CRI 2311230828 1.580.031,90 SIM 0,53%
CRI 2311230915 4.423.927,01 SIM 3,87%
CRI 23]1952372 10.025.979,19 SIM 15,27%
CRI 23K1697617 4.845.769,36 SIM 13,03%
CRI 23L1349378 12.796.793,16 SIM 17,97%
CRI 24C1980305 6.968.151,02 SIM 0,81%
CRI 24D3160353 9.937.670,08 SIM 1,86%
CRI 24H1407584 1.750.490,38 SIM -1,15%
CRI 24H1407587 4.324.417,27 SIM -1,93%
CRI 24H2096846 11.947.757,90 SIM 3,19%
CRI 2411189880 18.586.559,78 SIM -0,07%
CRI 2411780101 8.380.404,68 SIM 1,91%
CRI 2411780476 3.619.197,46 SIM 2,70%
CRI 2411780782 11.850.866,16 SIM 0,86%
CRI 24K2407994 17.027.683,53 SIM 1,89%
LCI 24A01305279 5.502.688,80 SIM 6,73%
LCI 24D02983817 16.118.131,02 SIM 5,62%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao
Os CRI'’s estdo demonstrados pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociagéo, que sédo calculadas com base em
modelos internos baseados em premissas de mercado para ativos com pouca liquidez;
7. |Relacao de processos judiciais, nao sigilosos e relevantes
N4éo possui informacéo apresentada.
8. |Relacao de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nao sigilosos e relevantes
N4éo possui informac&o apresentada.
9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
N4do possui informacédo apresentada.
10. (Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estarao a disposicao dos cotistas para analise:
Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no endereco abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 142 andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP Documentos
relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. - Brasil, Bolsa e Balcao e do Banco BTG Pactual, os
quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletrénicos abaixo: http://www.bmfbovespa.com.br/pt br/produtos/listados-a-vista-e-
derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/ https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 142 andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP Documentos
relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. - Brasil, Bolsa e Balcao e do Banco BTG Pactual, os
quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-
derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/ https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
10.2|Indicacao dos meios de comunicacao disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusao de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberacoes propostas; (ii) solicitacao de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuracao.
O Administrador disponibiliza aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com
10.3|Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacao dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacao da qualidade de cotista e representacao de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacao de consultas formais, se
admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacao a distancia e envio de comunicacao escrita ou eletrénica de voto.
i - Quanto as formalidades exigidas para a comprovacgao da qualidade de cotista e representagédo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22 da instrugao
CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depoésito das cotas na data de convocagao da Assembleia,
seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos hd menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos os documentos de
identificagdo/representacdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um documento de identificacao, tal qual,
RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Cépia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagéo societaria outorgando
poderes de representacdo ao(s) signatério(s) da declaragéo referida no item “a” acima; (c) Para Cotistas Fundos de Investimento: Cépia autenticada do tltimo
regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da documentagao societdria outorgando poderes de representacao (ata de
eleicdo dos diretores e/ou procuracao com firma reconhecida). (d) Caso o cotista seja representado, o procurador deverd encaminhar, também, a respectiva
procuragao com firma reconhecida, lavrada hd menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em
regulamento, é possivel a realizagao de consultas formais. Tais Consultas sao realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do
Fundo, através dos enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa e Balcdo ou anteriormente informados ao servigo de
escrituragéo de cotas do Fundo para os Cotistas que néo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador
sobre os itens a serem deliberados, data limite para manifestagdo do voto, prazo para apuracao dos votos e orientagdo sobre o envio da manifestagdo, bem
como documentos que devem ser anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representacédo. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma
carta resposta modelo com os itens em deliberacdo, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii - Quanto as regras e
procedimentos para a participacdo a distancia e envio de comunicagdo escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta
resposta anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagédo de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletrénico é dado ao Cotista a
possibilidade de manifestar sua inten¢do de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG Pactual, por meio
da Cuore ou plataforma de assinatura eletronica.
10.3|Praticas para a realizacao de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) é realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um momento de
necessidade de distanciamento social, o Administrador segue as disposi¢des do Oficio n° 36/2020 emitido pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), e
informa através do Edital de Convocacéo (“Convocagao”) e a Proposta do Administrador da referida Assembleia que sdo disponibilizadas no Site do
Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os documentos de Assembleia ndo sao
enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestao do Fundo optar por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o
intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagdo da Assembleia, o Administrador envia a Convocagao também para os enderegos de e-mail dos
Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa e Balcdo ou anteriormente informados ao servigo de escrituracdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que
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ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrugdo CVM 472, somente poderao votar os Cotistas inscritos no livro de registro de
cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data de convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos
de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagéo para acesso a
Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro é exigido que os documentos de identificacdo/representacao sejam devidamente
apresentados para validagdo do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista;
(b) se o cotista estd presente na base de cotistas da data base da convocagdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, é
enviado ao endereco de e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia é eleito um Presidente e um
Secretario, para que posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, é dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas
sobre os conteudos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo”). Apds o encontro inicial a
Assembleia é suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenga de qualquer nimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrugao CVM 472,
combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo considerados presentes e assinantes da
ata e do livro de presencga, ainda que se abstenham de votar. Apés aprovado pelo Presidente e o Secretario, é publicado o Termo de Apuracédo e do Sumario de
Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11.|Remuneracao do Administrador
11.1{Politica de remuneracao definida em regulamento:
A ADMINISTRADORA fara jus a uma remuneragdo variavel, a razéo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO,
conforme tabela prevista no art. 26 do regulamento, observado: (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média didria da cotagao de fechamento
das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”) que engloba os servigos de
administracdo, gestdo e custddia, que devera ser pago diretamente a ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais),
atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M (Indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagao Getulio Vargas - FGV, a partir
do més subsequente a data de funcionamento do Fundo (“Taxa de Administra¢&o”).
'Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
2.398.030,02 1,05% NaN
12.(Governanca
12.1|Representante(s) de cotistas
Nao possui informacgao apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Gustavo Cotta Piersanti Idade: 41 anos
Profissao: Administrador CPF: 016.697.087-56
Graduado em administragdo pela
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacao académica: Pontificia Universidade Catodlica
do Rio de Janeiro em 2005.
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotas do FII |, ,, Data de inicio na funcio: 31/01/2023
vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os altimos 5 anos
Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo Cargo e fungoes inerentes ao cargo | empresa na qual tais
experiéncias ocorreram
Ingressou como analista em Fund
Services no Banco UBS Pactual e se Atualmente, ocupa o cargo de MD
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2007 até o momento. tornou sécio do Banco BTG Pactual em | Partner(Manager Director
2016, passando a ser head da area em | Partner), Head de Fund Services.
2023.
Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descricao
Qualquer condenacgao criminal Néo ha
Qualquer condenacao em processo administrativo da CVM e as penas Nio ha
aplicadas
13. |Distribuicao de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N de cotistas N¢ de cotas detidas relacao ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 5.782,00 2.383.522,00 100,00% 100,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transacoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucao CVM n? 472, de 2008
Naéo possui informacdo apresentada.
15.|Politica de divulgacao de informacoées
15.1|Descrever a politica de divulgacao de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos a manutencao de sigilo acerca de informacoes
relevantes nao divulgadas, locais onde estarao disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.
De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissdo de Valores Mobilidrios n? 472 nossa politica de divulgagédo define prioritariamente
como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacéncia, inadimpléncia, novas locagées e que possam representar 5% ou mais da
Receita ou Distribui¢do do Fundo na data da divulgagédo, bem como demais situagdes que podem afetar de forma ponderavel intengdo dos investidores de
realizar a aquisigdo ou venda de cotas. Para outras situagoes, todas sdao devidamente analisadas para que se confirme se devem ou nao ser classificadas como
um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do Administrador. A divulgagao é feita antes da abertura ou depois do
fechamento do mercado através dos seguintes canais:
15.2|Descrever a politica de negociacao de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do




administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site do
Administrador, por meio do endereco eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacao, manutencao, avaliagao e fiscalizacao da politica de divulgacao de informacaoes, se for
o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira - Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 202Q. Advogado com especializagdo de direito empresarial formado pela
Faculdade de Direito do Largo Séo Francisco - Universidade de Sdo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do BTG Pactual na América Latina,
ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se s6cio em 2009.

16. |[Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Serd de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. riscos

Nota

1 A relagao de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas
" |do FII
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