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Investimento em Ativos Imobilidrios para geracao de
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Caracteristicas Gerais e Politica de Investimentos

RB CAPITAL | FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (RFOF11), constituido sob a forma
de condominio fechado em fevereiro de 2020, tem por objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital mediante
investimentos em Ativos Imobilidrios. Dentre os Ativos Imobilidrios, o Fundo deverd buscar investir parcela
preponderante de seus recursos em cotas de outros fundos de investimento imobiliario.

Em sua primeira emissao de cotas, encerrada em 21 de fevereiro de 2020, o fundo captou o montante
de R$ 107.816.400,00. O preco de emissdo das Cotas no dmbito da Oferta, na data de emiss3o das
Cotas, foi de R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

O objetivo principal da gestdao, no RFOF11, esta na construcdo de um portfélio de Fundos Imobiliarios
diversificado, com exposicao a diversos segmentos e gestores, de forma a mitigar riscos decorrentes
da concentracdo em um Unico fundo ou setor imobiliario.

Para realizar estes investimentos no fundo, a equipe de gestdao da RB CAPITAL ASSET conta com
detalhado processo de investimento e governanca, baseado em comités formais de aprovacoes
construidos ao longo de seus 20 anos de experiéncia.
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Comentario do Gestor
Breve Panorama Macroeconomico

No mercado externo, o més de julho foi marcado pela renovada preocupacao com a pandemia, principalmente pela
disseminacao da variante Delta. Detectada na india em outubro do ano passado, a variante Delta do novo coronavirus
chegou até agora a pelo menos 96 paises. No Reino Unido por exemplo, ela ja se tornou dominante respondendo por
90% dos novos casos. Diante da forte recuperacao economica observada no segundo trimestre, particularmente
naqueles paises cujo programa de vacinacao encontra-se mais avancado, o controle da disseminacao da variante Delta
serad de suma importancia para manter a inércia de reabertura das atividades presenciais. Os dados do PIB do segundo
trimestre apresentaram forte crescimento com EUA crescendo 6,5% a.a., e 8,2% na Zona do Euro. Nesse contexto
ilustrado, os bancos centrais como o FED e o Banco Central Europeu continuam cautelosos no processo de retirada
dos estimulos monetarios. A remocao dos programas de compras de ativos estd condicionada a evolucdo de seus
objetivos, principalmente da recuperacao do mercado de trabalho e perspectiva da inflacao.

No Brasil, diferentemente do més passado, quando fomos surpreendidos pela inflacdo que ficou muito acima da
expectativa, desta vez o IPCA divulgado ficou em linha com o esperado pelo mercado, embora isso nao signifique que o
cenario esteja controlado. Pelo contrario, com a inflacdo (IPCA] de 0,53% divulgada para junho, no acumulado de 12
meses o indice avanca 8,35%, valor muito acima do teto da meta do governo para o ano. Esse foi o maior valor mensal
para o més de junho, desde 2018. Com a inflacao sem dar trégua, o IPCA-15 ficou em 0,72% em julho, puxado pela
energia elétrica. A aceleracao em julho se deve ainda ao reajuste de 52% no valor adicional dessa bandeira tarifaria.
Mais pressao inflacionaria, com chuvas abaixo da média no més, para agosto a Aneel cogita ainda um novo reajuste na
atual faixa tarifaria.

Assim, o mercado acredita que Banco Central brasileiro deve elevar os juros de forma mais rapida para garantir a
convergéncia da inflacdo a meta. O boletim Focus trouxe novos aumentos das projecoes para o IPCA para este ano, de
6,56% para 6,79%. A expectativa do mercado é que o Copom termine o ano em 7%. As projecdes para o PIB para 2021
se mantém praticamente estaveis, de 5,29% para 5,30%. Com isso, mais uma vez houve reducao da inclinacao da curva
de juros real, e o vértice de 2023 abriu mais do que os vértices longos. Comparando as NTN-B 23 e NTN-B 30, por
exemplo, a diferenca foi reduzida de 157bps para 126bps.
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Pela primeira vez, o Brasil supera os EUA em ritmo de vacinacao, acelerado, em julho o Brasil conseguiu superar 1
milhdo de doses diarias aplicadas, todos os dias, mais de 100 milhdes de pessoas receberam a primeira dose, e
aproximadamente 20% da populacdo esta totalmente imunizada. Em agosto a Pfizer deve enviar 17,6 milhdes de doses
ao Brasil, a previsao é que o pais tenha um total de 63 milhoes de doses de vacina em agosto. Embora o cenario para a
retomada da atividade no Brasil seja positivo, impulsionado pelo avanco da vacinacao e pela queda do nimero de
contaminados e de hospitalizados devido a Covid-19, o cenario externo tem sido abalado pelo avanco da variante Delta.
Os investidores estrangeiros ficam mais receosos, e passam a buscar riscos menores, diminuindo a exposicao em
paises emergentes. E assim, o Ibovespa recuou 3,9%, retornando aos 121,8 mil pontos, e o délar avancou 4,8%,
atingindo o patamar de R$ 5,20.

Com a volta do recesso parlamentar a agenda politica volta a trazer cautela aos mercados, principalmente em torno do
teto de gastos em funcao da pressao pelo novo Bolsa Familia, onde o governo estuda dobrar o beneficio para até R$
400. Ainda sem acordo, reforma tributaria encontra resisténcias nos Estados, Fazenda aponta para perdas anuais de
R$ 26 bilhdes a partir de 2023 para Estados e Municipios. Ainda no &mbito fiscal, o governo tera até final de agosto para
sancionar ou vetar o aumento do fundo eleitoral para R$ 5,7 bilhdes em 2022. Ruidos desfavoraveis oriundos da CPI da
COVID-19, reforma tributaria e crise hidrica, continua exigindo cautela e seguem no radar, assim como o aumento do
nimero de novos contaminados pela COVID-19 em diversos paises.

8% Indices de Mercado
Retorno Acumulado (Julho/21)
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Panorama do Mercado de Fundos Imobiliarios

Passando para os Fundos Imobiliarios, o més de julho foi marcado pela recuperacao do IFIX (principal indice dos fundos
imobiliarios), que fechou com alta de 2,5%. Essa retomada deve-se principalmente ao alivio do mercado quanto a
tributacao dos dividendos dos Flls, que foi retirada do texto da Reforma Tributaria. Continuamos aguardando o desfecho
dessa reforma. Por outro lado, as expectativas do BC acelerar a alta de juros para conter a persistente inflacao
trouxeram arrefecimento de uma melhor performance dos Flls.
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Em julho também acompanhamos as divulgacdes dos dados do 2° trimestre de ocupacao dos segmentos de lajes
corporativas e dos galpdes logisticos.

No setor de Escritdrios, a vacancia segue crescente, atingindo 24% em junho (Classe A+ e A em Sao Paulo). Tal vacancia
é reflexo de uma desocupacao nunca antes vista no segmento das lajes corporativas, foram 4 trimestres consecutivos
de absorcao liquida negativa, ou seja, as devolucdes de espacos superaram as ocupacdes no periodo de um ano. Outro
aspecto que contribuiu para o aumento da vacancia é a entrega de novos empreendimentos. Acompanhamos um grande
volume de novos iméveis sendo entregues na cidade de Sdo Paulo (Parque da Cidade, Birman 32, Faria Lima Plaza,
River One, entre outro). Essa oferta de novos estoques veio para suprir uma demanda crescente de ocupacao que o
segmento vinha sido apresentanda desde 2018. Acreditamos que a vacancia deva se estabilizar no médio prazo, com as
empresas voltando gradativamente a ocupar seus espacos corporativos conforme a vacinacdo acelera pelo pais,
adicionalmente, vemos menores entregas de projetos novos nos trimestres a frente.

Lajes Corporativas - Sao Paulo (CBD) - Classe A - A+
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Enquanto acompanhamos um cenério desafiador nos escritérios, o cenario de galpdes logisticos continua positivo com
novas quedas da vacéncia, que atingiu 11% em junho (Classe A+ e A no Brasil]. Como citado em relatérios anteriores, a
pandemia trouxe um crescimento antecipado do e-commerce, e essa antecipacao trouxe maior demanda de ocupacao
por espacos logisticos de qualidade, atingindo recordes de absorcao liquida, principalmente nos raios mais proximos
de Sao Paulo. Como o ciclo de desenvolvimento de um galpdo é mais rapido comparado ao de um prédio corporativo,
houve uma corrida para o desenvolvimento logistico e entrega de novos projetos. Com essa alta nas entregas de
espacos logisticos nos proximos trimestres, esperamos uma estabilizacao na taxa de vacancia para o médio prazo.
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Ja no varejo, verificamos uma retomada forte de vendas no 2° trimestre, devido a reabertura dos estabelecimentos e
maior flexibilizacao dos horarios de funcionamento. A mesma analise pode ser feita para os shoppings, que apds o fim
das restricoes de horarios vém batendo recordes de vendas em alguns locais, mesmo comparados aos nimeros de
2019. Estamos acompanhando o setor para verificar se trata de uma demanda repreendida ou de fato um retorno
consistente de vendas.
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Estratégia RFOF11

Desinvestimento THRA11

No més de julho o resultado do RFOF11 foi impacto positivamente com a liquidacao do FIl THRA11. O fundo teve inicio
em 2014 e detinha cinco lajes corporativas do Edificio Thera Corporate, localizado na regiao da Berrini na cidade de Sao
Paulo. O ativo de alto padrao construtivo conta com classificacdo A+ (maximo nivel de qualidade pela consultoria SiiLa
Brasil) e selo LEED GOLD de sustentabilidade. Recentemente as cinco lajes foram compradas pelo fundo imobiliario
Hedge AAA, por R$ 202 milhdes (R$ 19 mil/m2).
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A estratégia do RFOF11 é estar posicionado em ativos de qualidade e bem localizados, portanto possuiamos
participacao no THRA11, que se iniciou em marco de 2020, no comeco do RFOF11. O investimento ocorreu em um
periodo turbulento, de inicio de pandemia, o que nos proporcionou precos extremamente descontados do seu valor
patrimonial. O gréafico abaixo representa a andlise por cota do retorno total do RFOF11 com o desinvestimento no
THRA11.
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Investimento Ganho Capital Venda Rendimento Retorno

O portfélio do RFOF11 segue bem diversificado setorialmente, pulverizado em 48 fundos, com maior exposicao no
estado de Sao Paulo e com foco em ativos de alta qualidade.

Do total investido, 70,8% dos Flls do RFOF11 s3o considerados “tijolo” (Flls que possuem e gerem os proprios imoveis).
Deste percentual, 54,0% dos imdveis sao edificios de alta qualidade técnica, classificados entre A e A+ pela consultoria
imobilidria SiiLA Brasil. Por regido, 64,9% do total dos imoveis estao localizados no estado de Sdo Paulo. Os contratos
sao bastante pulverizados, reduzindo o risco de concentracao e mais de 73% dos contratos possuem mais de trés anos
de prazo até o vencimento, trazendo maior previsibilidade dos rendimentos futuros. Ja olhando para os indicadores de
inflacao que corrigem os aluguéis, temos uma divisao equilibrada entre os indices IGP-M e IPCA.

Exposicdo dos Fundos de Tiolo por Estado
Classificagdao dos ativos imobiliarios
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Os demais 28,8% do Fundo estdo alocados em Flls de Recebiveis imobilidrios, sendo que 70% dessa exposicao esta
alocado em fundos de CRI high grade e com maior exposicao ao risco corporativo, que consideramos como 0s mais
resilientes do setor. No que diz respeito a exposicao dos indexadores dos CRI, temos equilibrado a nossa exposicao
entre inflacao e CDI. Vale salientar que, o nosso posicionamento no indexador reflete a nossa estratégia de proteger a
carteira do RFOF11, principalmente com o ciclo de alta da taxa de juros basico.
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Principais Movimentacoes do Més

No més de julho, o RFOF11 pagard R$ 0,65 por cota (Dividend Yield Anualizado de 9,5%, sobre cota mercado do dia
30/07/2021), referente ao resultado de julho. O resultado do fundo no periodo foi de R$ 0,84 por cota. Como forma de
equalizar as distribuicées, manteremos R$ 0,19 por cota como reserva, que sera distribuida ao longo do semestre. O
rendimento é composto pelos (I} rendimentos mensais advindos dos Flls aplicados e os [ll] ganhos de capital
decorrentes das compras e vendas de cotas de Flls.
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Em julho, os () rendimentos mensais provenientes dos Flls apresentaram alta, em comparacao com junho. A maior
parcela dos rendimentos mensais vem do segmento de Lajes Corporativas, que representou 46,2% do total,
principalmente decorrente do resultado extraordinario vindo da venda do THRA11, citado anteriormente.
Adicionalmente, o segmento de recebiveis, o qual representou 23,2% do total, o qual tem se beneficiado pela alta da
inflacdo, e também acompanhando a alta da Selic - IPCA e IGPM acumulam altas de 8,99% e 33,83% nos ultimos 12
meses, respectivamente.

Os (ll) ganhos de capital no periodo foram realizados para abrir espaco para novas oportunidades de investimentos,
principalmente via ofertas. No més de julho, os ganhos vieram principalmente pelo giro no segmento logistico, com
vendas de BTLG11. O que contribuiu com recursos para entrarmos nas ofertas de ALZR11 e KNIP11.

Apesar do giro da carteira, continuamos adotando uma postura seletiva em relacao as alocacoes. Sempre mantendo a
disciplina no processo de investimento - tendo em vista a analise dos fundamentos imobiliarios e diversificacdo de
riscos -, tentamos identificar aqueles ativos que trazem maior visibilidade, com boa equalizacao de risco e retorno.
Sendo assim, acreditamos que essa é a melhor forma de amenizar os momentos de volatilidades e ainda aproveitar
para maximizar o retorno durante a recuperacao.

Principais movimentacdes do més de julho

Na ponta vendedora, direcionamos nossa rotacdo para abrir espaco para novas estratégias, focando as vendas nos
segmentos de: (i] Logistico (ii] Hibrido e (iii) Renda Urbana:

(i) Em Fundos Logisticos, foi reduzida a exposicao aos fundos BTLG11 e BLMG11 com ganho de capital.
(ii) Em Fundos Hibridos, giramos a posicdo de ALZR11 com ganho de capital.

(iii) Em Fundos de Renda Urbana, reduzimos exposicao ao fundo HGRU11 com ganho de capital.

Na ponta compradora, focamos nossas novas alocacdes principalmente no segmento de: (a) Recebiveis, e (b) Hibrido.

(a) A exposicao em Fundos de CRI, mantemos como estratégia para capturar de forma mais assertiva a pressao
inflacionaria de curto prazo, e as sequentes altas de juros. Dado que os ajustes sao aplicados mensalmente.
Continuamos observando a relacao de risco-retorno atrativa, principalmente pelo elevado carrego do segmento, assim
como pela menor volatilidade na precificacao do papel no secundario. No periodo, realizamos aquisicoes através do
mercado secundario, como RBRR11, MCCI11 e VGIP11. Além da adesdo na oferta de KNIP11.

(b) Nos Fundos Hibrido aproveitamos para aumentar nossa exposicao no ALZR11, através de oferta restrita. O
fundo tem como tese, investir em ativos que possui contratos atipicos de longo prazo, atrelados a boas garantias e
inquilinos com baixo risco de crédito. Conseguimos girar a posicao que detinhamos na carteira no secundario, e
entrarmos na oferta com preco mais atrativo.

Dito isso, seguimos analisando a industria de Flls buscando fundos com ativos de qualidade a precos adequados, para
a construcao de uma carteira solida e equilibrada de longo prazo.
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Analise Patrimonial

Demonstrativo de Receitas, Despesas, Rendimentos e Rentabilidade.

0 Fundo distribuird R$ 0,65 por cota, como rendimento referente ao més de Julho de 2021, aos titulares detentores de
cotas no final do dia 30 de julho.

A distribuicdo de rendimentos aos cotistas é calculada de acordo com o resultado apurado sob regime de competéncia
do Fll em cada més. Abaixo segue tabela contendo as receitas e despesas do FlI.

0 gréfico abaixo decompde a distribuicdo de R$ 0,65 por segmento alocado.

0 resultado gerado pelo fundo no periodo foi de R$ 0,842/cota. O Fundo ainda mantém resultados acumulados para
distribuir no valor de R$ 0,498/cota.

Havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez
por cento) das Cotas do Fundo; (i) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.

Composicao dos Dividendos de Julho/21

0 0,1 0,2 0,3
Lajes Corporativas _ 0,34
Recebiveis B o
Logistica B o
Ganho de Capital _ 0,12
Renda Urbana - 0,07
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Shoppings - 0,04
Hibrido B oo
Receita Financeira | 0,00

Despesas - 0,05
Resultado do Periodo [ o

Reservas

Resultado Distribuido 0,65
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Demonstrativo de Resultados

30/07/2021

VALOR DA COTA PATRIMONIAL DE FECHAMENTO R$ 91,65

QUANTIDADE DE COTAS DO FUNDO 1.078.164

VALOR PATRIMONIAL DO FUNDO R$ 98.816.478

EQ]ORBEIEI%IAOQDV'NDA DA ALOCAGAQ EM FUNDOS R$ 975.754 R$ 761.706 R$ 780.462 R$ 10.505.856
RENDIMENTO R$ 849.807 R$ 542.730 R$ 547.304 R$ 7.996.759
GANHO DE CAPITAL R$ 125.947 R$ 218.976 R$ 233.158 R$ 2.509.097

(B) DESPESA IMOBILIARIA R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0

(C) RESULTADO IMOBILIARIO R$ 975.754 R$ 761.706 R$ 780.462 R$ 10.505.856

(D) RECEITA DAS APLICACOES FINANCEIRAS R$ 3.311 R$ 2.862 R$ 2.570 R$ 438.306

(E) DESPESA OPERACIONAL -R$ 71.632 -R$ 73.779 -R$ 98.237 -R$ 1.256.269

(F) OUTRAS RECEITAS / DESPESAS R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0

RESULTADO CAIXA TOTAL R$ 907.433 R$ 690.789 R$ 684.795 R$ 9.687.893
(G) AJUSTE NA DISTRIBUICAO R$ 206.626 R$ 33.109 R$ 5.551 R$ 537.407
R$ 9.150.486

RESULTADO A SER DISTRIBUIDO TOTAL R$ 700.807 R$ 657.680 R$ 679.243
(H) RENDIMENTOS ANUNCIADOS POR COTA R$ 0,6500 R$ 0,6100 R$ 0,6300 R$ 8,4871
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Fonte: BRL Trust

(1) Data de Liquidacao da 1a Oferta de Cotas do Fundo RFOF11

(2) Valor da cota patrimonial no inicio do periodo de referéncia. Efeito comparavel ao de "aquisicdo patrimonial” de entrada

(3) Dividendo anunciado no fechamento do periodo de referéncia dividido pelo valor da cota patrimonial no inicio do periodo de referéncia ("aquisicdo patrimonial” de
entrada)

(4) Dividendo anualizado aritimeticamente (Dividendos do Periodo / Dias Corridos * 365)

(5) Variacao considera o fechamento do periodo anterior contra o fechamento do periodo de referéncia

(6) Resultado anualizado aritmeticamente (Dividendos do Periodo / Dias Corridos * 365)
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Analise de Rentabilidade a Mercado

Indicamos na tabela abaixo o calculo da rentabilidade do Fundo RFOF11 em diferentes periodos e a comparamos com
os principais indices do Mercado Financeiro Brasileiro (CDI / IFIX].

A Rentabilidade Bruta considera os fluxos de renda mensal recebidos e a variacao do valor da cota em cada um dos
periodos indicados, sem que haja reinvestimento de dividendos no Fundo. Desta forma, o indicador simula raciocinio
comparavel ao calculo do IFIX, indice dos Fundos de Investimento Imobilidrio na bolsa de valores.

Ja a Rentabilidade Liquida leva em conta a isencdo de Imposto de Renda aplicavel aos rendimentos distribuidos pelo
Fundo. Assim, utiliza-se o calculo de Gross Up de 15% nestes rendimentos e compara-se tal rentabilidade a valorizacao
do CDI bruto.

Haverd isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez
por cento) das Cotas do Fundo; (i) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundos; (i) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.

30/07/2021

(A) VALOR DA COTA PATRIMONIAL DE FECHAMENTO R$ 91,65
(B) ULTIMO VALOR DA COTA A MERCADO DE FECHAMENTO R$ 82,50
(C) QUANTIDADE DE COTAS DO FUNDO 1.078.164

(D) VALOR DE MERCADO DO FUNDO (B*C) R$ 88.948.530,00

RESULTADOS ACUMULADOS

: 1 Més 2 Meses 3 Meses R

RENTABILIDADE A MERCADO NO PERIODO De 30/06/2021a | De 31/05/2021 a | De 30/04/2021 a | 5 /ooionn
30/07/2021 30/07/2021 30/07/2021
(E) VALOR DA COTA A MERCADO (NO INICIO DO PERIODO) R$ 82,41 R$ 81,97 R$ 85,05 R$ 100,00
(CF(])TRAEgI]J!ZI\]/IENTOS PAGOS DENTRO DO PERIODO DE REFERENCIA POR RS 0,61 RS 1.24 RS 1.87 RS 7.84
(G) YIELD ON COST NO PERIODO A MERCADO (%) (F/E) © 0,74% 1,51% 2,20% 7,84%
(H) YIELD ON COST ANUALIZADO A MERCADO (%) 8,72% 9,05% 8,82% 5,44%
{%g;&g}xmo NA COTA A MERCADO (GANHO DE CAPITAL BRUTO) A0 05 . R
(J) RENTABILIDADE BRUTA A MERCADO [DIVIDENDOS + VARIACAO 085 ) 14 0800 e
COTAJ (G+])
(K) IFIX 2,51% 0,27% -1,29% -6,61%
(L) ALFA EM RELACAO AO IFIX A MERCADO (J-K) -1,66% 1,89% 0,49% -3,25%
(M) YIELD ON COST GROSS UP (15%) 0,87% 1,78% 2,59% 9,22%
(N) RENTABILIDADE GROSS-UP (1+M) 0,98% 2,43% -0,41% -8,28%
(0) CDI BRUTO 0,27% 0,66% 0,93% 3,79%
(P) RENTABILIDADE EM % DO CDI (N/O) 362,98% 367,62% - -
RESULTADOS MENSAIS

ANALISE DE D/VIDEND YIELD PROSPECTIVO ju/21 jun/21
(S) RENDIMENTOS ANUNCIADOS NO FECHAMENTO DO PERIODO R$ 0,6500 R$ 0,6100 R$ 0,6300
(T) DIVIDEND YIELD NO FECHAMENTO DO PERIODO A MERCADO (%) (H/B) 0,79% 0,74% 0,77%
(U) DIVIDEND YIELD ANUALIZADO A MERCADO (%) 1 9,28% 9,01% 9,35%

Fonte: BRL Trust

(1) Data de Liquidacao da 1a Oferta de Cotas do Fundo RFOF11

(2) Considera aqueles valores efetivamente pagos pelo fundo aos cotistas durante
determinado intervalo de tempo, ou seja, o cotista teria realizado a posicdo (vendido suas
cotas) no fechamento do periodo e, portanto, ndo receberia os rendimentos anunciados no
fechamento. Exemplo: periodo de 29/02/2020 a 31/03/2020 considera que o cotista adquiriu
cotas no fechamento de 29/02/2020 e vendeu suas cotas no fechamento de 31/03/2020.
Portanto este calculo considera que os rendimentos anunciados em 29/02, mas nao
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PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INiCIO DAS ATIVIDADES DESTE

considera o rendimento anunciado em 31/03, pois ele teria vendido sua posicdo no
fechamento desta data.

(3) Yield on Cost significa a divisao entre os rendimentos recebidos (F) pelo valor da cota a
mercado no inicio do periodo (valor que teria sido pago pelo investidor ao entrar no fundo
naquele periodo de referéncia).

(4) Yield on Cost anualizado aritmeticamente (Dividendos do Periodo / Dias Corridos * 365)

(5) Considera a cota a mercado no fechamento do periodo como referéncia

(6) Dividend Yield anualizado aritmeticamente (Dividendos do Periodo / Dias Corridos * 365)

ri@rbcapitalam.com
fii@brltrust.com.br

“
Autorregulacao

ANBIMA

FUNDO. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MIiNIMO, 12 MESES.
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Avaliacao de Desempenho

A tabela abaixo consolida o resultado patrimonial do fundo, que considera o efeito dos dividendos e da variacao na cota
patrimonial. O grafico, na sequéncia, compara este resultado patrimonial com o comportamento do IFIX e da cota a
mercado do RFOF11, também ajustada considerando a distribuicao de dividendos.

Sob a perspectiva de retorno patrimonial ajustado, RFOF11 apresentou, desde seu inicio até o fechamento de junho,
rentabilidade de -0,51%, incluindo inclusive os custos de distribuicao primaria de cotas. Ja o IFIX apresentou, no mesmo
periodo, rentabilidade de -6,48%. Isso significa uma diferenca positiva de 5,97% durante este periodo.

RESULTADOS ACUMULADOS

, 1 Més 2 Meses 3 Meses R

RENTABILIDADE PATRIMONIAL ACUMULADA DESDE O INICIO De 30/06/2021 De 31/05/2021 De 30/04/2021 21/02/2020 (1)
a 30/07/2021 a 30/07/2021 a 30/07/2021
VALOR DA COTA PATRIMONIAL NO INiCO DO PERIODO (2)(3) R$ 89,16 R$ 91,83 R$ 93,68 R$ 100,00
RENDIMENTOS PAGOS DENTRO DO PERIODO DE REFERENCIA (4) R$ 0,61 R$ 1,24 R$ 1,87 R$ 7,84
. p RN ,

;Z)AI]VIDENDO % NO PERIODO EM RELACAO A COTA PATRIMONIAL DE INICIO 0.68% 1.35% 2.00% 7.84%
VALOR DA COTA PATRIMONIAL NO FECHAMENTO DO PERIODO 91,65 91,65 91,65 91,65
GANHO DE CAPITAL ACUMULADO (PATRIMONIAL) 2,80% -0,19% -2,16% -8,35%
RESULTADO PATRIMONIAL TOTAL (DIVIDENDOS + GANHO DE CAPITAL]) 3,48% 1,16% -0,17% -0,51%
IFIX NO PERIODO 2,51% 0,27% -1,29% -6,48%
ALFA EM RELACAO AO IFIX (PATRIMONIAL) 0,97% 0,88% 1,13% 5,97%

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RB CAPITAL | FUNDO DE FUNDOS (RFOF11)

Fonte: RB CAPITAL ASSET
Fonte: RB CAPITAL ASSET
(1) Data de Liquidacado da 1a Oferta de Cotas do Fundo RFOF11
(2) Valor da cota patrimonial no inicio do periodo de referéncia. Efeito comparavel ao de "aquisicdo patrimonial” de entrada
(3) Cota patrimonial considera o valor da cota patrimonial de emissao (R$100,00 por cota) e portanto inclui o efeito dos custos de distribuicdo primaria das cotas, na
primeira emissao do Fundo.
(4) Considera aqueles valores efetivamente pagos pelo fundo aos cotistas durante determinado intervalo de tempo, ou seja, o cotista teria realizado a posicdo [vendido
suas cotas) no fechamento do periodo e, portanto, nao receberia os rendimentos anunciados no fechamento.

Retorno Acumulado

110,0
100,0 )
-—-‘- ng -
“ "’-gs yom= -—\y~ s I o s_,.—g‘ I.s
90,0 | ! See
~an?
o, ,‘
80,0 [
]
|
70,0
60,0
e Cota Patrimonial + Rendimentos = == = |F|X Base 100 RFOF11 Base 100
(Cota a Mercado Ajustada)
50,0

fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21

Contatos Uteis:

RB Capital Asset Management ri@rbcapitalam.com
Administrador: BRL Trust fii@brltrust.com.br
Ouvidoria - 0800-882-2700

POR ERROS DE AVALIACAO OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E

DESTINADO AQS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTACAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO

NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA, Autorregulacdo
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CR’ED\TO (FGC). A0 INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO ANBIMA
PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES DESTE

FUNDO. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MIiNIMO, 12 MESES.

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAQ 1
PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA
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Historico de negociacoes das cotas do FIl RFOF11 juntamente com o volume negociado. £

9]

s a

NEGOCIACOES jul/21 jun/21 Desde 21/02/2020 (1) 5

[V

Presenca em pregoes 21 21 353 a

o

Volume negociado R$ 4.930.935 R$ 6.669.331 R$ 92.730.596 %

Média de volume negociado diariamente R$ 234.806 R$ 317.587 R$ 262.693 T

NdUmero de negdcios 7.190 4.152 84.361 E‘

Giro (% do total de cotas) 5,54% 7,69% 100,71% E

Fonte: B3 g

(1) Data de Liquidacao da 1a Oferta de Cotas do Fundo RFOF11 o

|

=}

x

mmmm Volume Diario Negociado e \/alor da Cota Valor da Cota Fechamento Ex ‘Ef
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Portfélio Gerencial

Em relacao a composicao da carteira do RFOF11, o fundo finalizou o més de julho de 2021 com 99,6% dos seu ativos
alocados em cotas de fundos de investimento imobiliarios (FIl)

Carteira Gerencial - Patrimdnio Por
Tipo de Estratégia 30/07/2021 34%  04%

0,
Recebiveis R$ 28.673.548 8’%’ = Recebiveis
! 28,8%
Logistico R$ 24.846.828 10,4% m Lajes Corporativas
Lajes Corporativas R$ 23.054.830 ® Logistico

Renda Urbana R$ 10.322.582
Shoppings R$ 8.909.072

Shoppi
Hibrido R$ 3.410.462 - onoppines
Caixa R$ 411.969 23 10) Hibrido
Total Ativos R$ 99.629.291 ' 24,9% = Caixa

Fonte: RB CAPITAL ASSET

= Renda Urbana
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Na abertura por nimero de fundos investidos, o RFOF11 finalizou 0 més de junho com posicdo em 48 Fundos
Imobiliarios.

3 .o
: : > Recebiveis
Carteira Gerencial - Nimero de Fundos 3 - .
Por Tipo de Estratégia 30/07/2021 Imobilidrios
Lo Sl m Lajes Corporativas
Recebiveis imobiliarios 18 4 18
Lajes Corporativas 1M = Logisticos
Logisti 9
ogisticos = Shoppings
Shoppings 4
Renda Urbana 3 = Hibridos
3
11

Hibrid
oo Renda Urbana

Total de fundos 48
Fonte: RB CAPITAL ASSET

Em relacao a composicao da carteira do RFOF11 por Fundo, destacamos que a maior exposicao do fundo ao final do
periodo de junho possuia 8,9% do total de ativos, e que seguimos apostando na diversificacdo como principal ferramenta
de diluicao de riscos.

30/07/2021(1) BRCR1L

BRCR11 8,9% 2;@5 8,9%

KNCR11 8,0% o ‘ KNCR11

BTLG11 7.2% 8,0%

HGRU11 5,2% ‘

PVBI11 5,2% KNIP11 BTLG11

JSRE11 4,5% 2,1% 7,2%

BRCO11 4,3% HGBS11

RBRY11 3,8% 2,5% ‘ HGlell

RBED11 36% XPLG11 5,2%
, 3 ’

BLMG11 3,6% 7% 4 ’ PVBILL

CPTS11 3.4% WAL 9, 5,2%

Sao apme®

XPML11 3.0% 3,0% BRCOLL

MALL11 3,0% ALZR11 RBRY11 43%

XPLG11 2,7% 3,1% 3,8%

HGBS11 2,5% R e e

KNIP11 2,1%

Obs: A tabela considera apenas a posicao investida em Fundos Imobiliarios. Ou seja, aplicacdes financeiras, dos recursos em caixa ndo sao contempladas em “Outros” na
tabela acima. Por conta disso os valores ndo somam 100%Fonte: RB CAPITAL ASSET(1). Percentuais calculados com base no Valor Patrimonial do RFOF11

Portfolio Oficial

Carteira Oficial do RFOF11, com base nas informacdes divulgadas pelo administrador, BRL Trust DTVM.

Carteira Oficial 30/07/2021 30/07/2021

Ativos do Fundo: 0,4% Fundo d
= Fundo de
Fundo de Investimento Imobiliario (FII) R$ 99.217.322 99,6% \ 99,6% Investimento
Fundos de Investimento em Renda Fixa R$ 362.734 0,4% Imobiliario (FI)
I(Cceé'}]lflcado de Recebiveis Imobiliarios R$ ) 0.0%
Letras de Crédito Imobiliario (LCI) R$ - 0,0% " ::und(t).s de ;
nvestimento em
Letra Imobilidria Garantida (LIG) R$ - 0,0% Renda Fixa
Outros R$ 49.235 0,0%
Total de ativos R$ 99.629.291 100,0% Fonte: BRL TRUST
R$ 812.813 (1) Os valores apresentados em Fll e Fundos de Investimento em Renda

Total de passivos Fixa estdo sendo aqui divididos pelo Total de Ativos do Fundo, e ndo pelo

Patriménio Liquido, como nos graficos anteriores. Ou seja, ndo sao

Patriménio Liqui R$ 98.816.478 liquidos d i isd Fund i. Esta é a f
atriménio Liquido iquidos dos passivos e provisdes que o Fundo possui. Esta é a forma

puramente contabil de visualizacdo.
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