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Perfil do Fundo

Taxa de Ocupação e Diária Média

Operacional

O FundoImobiliário Hotel Maxinvestfoi criado em 2007com intuito de aproveitara
recuperaçãodo mercadohoteleiro da cidadede SãoPaulo,que sepreviaocorrer nos
anossubsequentes. Efetivamente,o aumentona distribuiçãoda rendadoshotéis e a
valorizaçãodasunidadeshoteleirasvêm garantindoao investidordo Maxinvestuma
das melhores rentabilidades do mercado de Fundo de Investimento Imobiliário
durante os quatorzeanosda sua existência. Seguindoa estratégiaoriginal, o Fundo
Maxinvest iniciou em agosto de 2011 um ciclo de desinvestimentoem razão da
valorizaçãode suasunidadeshoteleiras. Por conta do delicadomomento econômico
enfrentado entre os anos de 2015 e 2017, o mercado imobiliário apresentouuma
desaceleraçãono ritmo das vendas. Diante deste cenário, percebeu-se uma nova
oportunidade de aquisiçãode algumas unidades devido aos atrativos preços de
comercialização. Seguindoestaestratégia,em2016e 2019algunsapartamentosforam
adquiridose incorporadosà carteira. Atualmente,a pandemiada COVID-19 afetou
drasticamenteo setor hoteleiro, durante esseperíodo,as vendasdevemocorrer em
ritmo desacelerado,dada a queda no valor de mercado atual. No entanto,
considerandoa dificuldadede caixado mercado,percebe-se uma possibilidadede
novasaquisições.

A carteirado FundoMaxinvestapresentouem agostode 2021uma taxade ocupação

de 44% e uma diária média de R$250, resultando em um RevPARde R$109. Um

desempenhomuito semelhanteao realizadono mêsanterior (julho/21). Nosúltimos

mesesobservou-se um aumento da demandajustificadopela maior flexibilizaçãode

circulação,bem como avanço da vacinaçãoe confiança do cliente. Infelizmente,

apenassete hotéis realizarampagamentode aluguelno mês analisado. Os demais

prédios que compõem a carteira do FII Maxinvest ainda apresentam prejuízo

acumuladoe, utilizam o resultado positivo para quitar essesaldo e, portanto, não

conseguemrealizardistribuiçãode lucros.

Todososdadosapresentadossãoponderadose representamo desempenhohistórico

das unidadeshoteleirasda carteira em agostode 2021. Portanto, como o saldo de

unidadeshoteleirasvariaa cadamês,os índicesde mesesanterioressãorecalculados

paraquehajaumaanálisecombasescomparáveis.

Datade Constituição
30/01/2007

Númerode Emissões
14

GestordosAtivos
HotelInvest

Consultordo Fundo
BTGGestorade RecursosLTDA

Administrador
BTGPactualServiçosFinanceiros
S.A. DTVM

Taxade Gerenciamentode Ativo
0,30%a.a. sobreo valordosimóveis

i

Taxade Consultoria
0,20%a.a. sobreo patrimôniolíquido

Taxade Performance
20%sobreo lucronavendadosimóveis

ii

Taxade Administração
0,50%a.a. sobreo valortotal de ativos

iii

Cotistas
24.158

Patrimônio Líquido
R$ 163.647.743,98

Quantidadede cotas
1.257.022

Valor Patrimonial/Cota
R$ 130,18

Unidades
455

ABL
12.971m²

i Considerando a mais recente avaliação realizada
anualmentepor empresaespecializadae independente
(último laudodez/20: Colliers).
ii Calculadosobrea diferençaentre o valor de vendado
imóvel e o custo total de aquisição corrigido pelo
IPCA/IBGE. 50% desta taxa é devida à BTGGestorade
Recursose 50%à HotelInvest.
iii Inclusona remuneraçãodo Administrador,custo de
escrituraçãodascotasdo Fundo. Valorequivalentea até
0,30% ao ano à razãode 1/12 avos,conforme previsto
em regulamento.
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Isenção Temporária de Taxa

A Gestora e a Consultora,em conjunto, decidiram de forma voluntária, isentar

temporariamente50%dassuasrespectivastaxasde remuneração,em benefíciodo

Fundoe seusinvestidoresόάLǎŜƴœńƻέύ. Deacordocomo FatoRelevantepublicadoem

26 de agostode 2021, a Isençãoserárealizadanascobrançasda taxapeloperíodode

4 mesescontadosapartir dacompetênciade agostode2021.
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ReceitaMensalpor Unidadeiv

ivCálculopor médiasimples,desconsiderandounidadesvendidas

DesempenhoMensal

Update Follow-On

Emmarçofoi realizadaa AssembleiaGeralExtraordináriade Cotistasque aprovoua 15ª Emissãodo FIIHotel Maxinvest. Devidoao
novo cenárioexistente,acarretadopela pandemiado Coronavírus(COVID-19), a Hotel Invest em conjunto com a BTGGestorade
RecursosLTDAoptarampor aguardarum momentomaisadequadoparadefiniçãodaretomadaou nãodanovacaptação.

DemonstraçãoConsolidadade Resultadosdos últimos 6 meses

O gráfico ao lado apresentaa variaçãoda

rendadistribuídapeloshotéisque integrama

carteira do Fundo. A distribuição realizada

em agostode 2021apresentouum aumento

nacomparaçãocomagostode 2020, umavez

que que nenhumhotel da carteiraconseguiu

realizar distribuição de lucro no mesmo

período do ano passado. Reforçamosque

neste mês 07 empreendimentosrealizaram

distribuição de lucros. Como informado

anteriormente os demais hotéis ainda

apresentamprejuízo acumuladoe por isso

não conseguiram realizar distribuição.

Entretanto, é importante salientar que os

empreendimentos já vêm apresentando

resultadopositivo,em suamaioria.

Durante setembro, nenhuma unidade hoteleira foi vendida. Desdenovembro de 2012, foram vendidas441 unidadeshoteleiras,

perfazendoo valorde R$ 46,13 por cotaamortizada. A carteirado Fundocomeçououtubro operandocom455unidadeshoteleirasem

23hotéis.

Receitapor QuartoDisponível- RevPar

Abr/21 Mai/21 Jun/21 Jul/21 Ago/21 Set/21
Receitas 4.257 6.058 6.932 10.159 13.510 35.211

Lucro Venda Imóvel - - 317.205 - - -

Operacionais 4.257 4.257 324.136 10.159 13.510 35.211

Despesas (181.455) (270.183) (212.894) (102.452) (132.595) (98.131)

Resultado Líquido (177.198) (264.216) 111.242 (92.293) (119.085) (62.920)
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Devidoà pandemiaocasionadapelo Covid-19, o Fundoprecisouarcarcom aportespontuaisem algunsempreendimentos,como o
pagamentode IPTUe taxa de condomínio,visando a manutençãodo caixa dos empreendimentosque compõem sua carteira.
Salientamosquepassadaaatualcrise,o Fundoencabeçaráesforçosparaqueessesvaloresaportadossejamressarcidos.



ConcentraçãodaCarteirapor Região

Carteirade Ativosdo FII Hotel Maxinvest

ClassificaçõesdosHotéis ConcentraçãodaCarteirapor ClassedeAtivo

2%3%

4%
10%

33%

46%

2%

Moema-Congonhas Chácara Santo-Antônio
Jardins Paulista
Berrini Vila Olímpia-Itaim
Ibirapuera

4%

14%

42%

40%

Budget Economic
Mid-Scale Upper Mid-Scale

Intercity Paulista Double Tree by Hilton São Paulo Itaim

Hotel

Super Econômico

Ibis Budget Jardins

Ibis Budget Paulista

Econômico

Comfort Nova Paulista

Ibis StylesFaria Lima

Ibis São Paulo Paulista

Ibis São Paulo Morumbi

Mid-Scale

Estanplaza Berrini

Estanplaza Funchal

Estanplaza Ibirapuera

Estanplaza International

Estanplaza Nações Unidas

Itercity Premium Ibirapuera

Itercity Nações Unidas 

Wyndham Berrini

Nobile Paulista Prime 

Park Inn by Radisson Berrini

Tryp Iguatemi 

Double Tree by Hulton São Paulo Itaim

Intercity Paulista 

UpperMid-Scale

Blue Tree Faria Lima 

Melia Jardim Europa 

Straybridge Suites São Paulo

GranEstanplaza

TrypIguatemi
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Blue Tree Faria Lima Comfort Nova Paulista

Ibis Styles Faria Lima Ibis Budget Jardins

Ibis Budget Paulista Ibis São Paulo Paulista

Intercity NaçõesUnidas Intercity Premium Ibirapuera

Wyndham Berrini MeliáJardim Europa
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Gran Estanplaza EstanplazaInternational

EstanplazaBerrini EstanplazaIbirapuera

Ibis Morumbi EstanplazaNaçõesUnidas

Ibis Morumbi

EstanplazaFunchal

NobilePaulista Prime StaybridgeSuites

Park Inn by Radisson Berrini
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