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Datade Constituicéo
30/01/2007

Numerode Emissoes
14

Gestordos Ativos
Hotellnvest

Consultordo Fundo
BTGGestorade Recursos TDA

Administrador
BTGPactualServicog-inanceiros
SA DTVM

Taxade Gerenciamentode Ativo
0,30%a.a. sobreo valordosiméveis

Taxade Consultoria
0,20%a.a. sobreo patrimonioliquido

Taxade Performance )
. P Ll
20%sobreo lucronavendadosiméveis

Taxade Administracéo
0,50%a.a. sobreo valortotal de ativos'

Cotistas
24.158

Patrimonio Liquido
R$163647.74398

Quantidadede cotas
1.257.022

Valor Patrimonial/Cota
R$13018

Unidades
455

ABL
12.971m?

i Considerandoa mais recente avaliagdo realizada
anualmentepor empresaespecializada independente
(dltimo laudo dez/20: Colliers.

ii Calculadcsobrea diferencaentre o valorde vendado
imével e o custo total de aquisi¢do corrigido pelo
IPCA/IBGES0% desta taxa é devidaa BTGGestorade
Recurso® 50%a Hotellnvest

iii Inclusona remuneracdodo Administrador,custo de
escriturac@odascotasdo Funda Valorequivalentea até
0,30% ao ano a razdode 1/12 avos,conforme previsto
em regulamento

hotelinvest

O Fundolmobiliario Hotel Maxinvestfoi criado em 2007 com intuito de aproveitara
recuperacadado mercadohoteleiro da cidadede SdoPaulo,que se previaocorrer nos
anossubsequentesEfetivamente,0 aumentona distribuicdoda renda dos hotéise a
valoriza¢@odas unidadeshoteleirasvém garantindoao investidordo Maxinvestuma
das melhores rentabilidades do mercado de Fundo de Investimento Imobiliario
durante os quatorze anosda sua existéncia Seguindoa estratégiaoriginal, 0 Fundo
Maxinvest iniciou em agosto de 2011 um ciclo de desinvestimentoem razao da
valoriza¢@ode suasunidadeshoteleiras Por conta do delicadomomento econémico
enfrentado entre os anos de 2015 e 2017, o mercadoimobiliario apresentouuma
desaceleragamo ritmo das vendas Diante deste cenario, percebeuse uma nova
oportunidade de aquisicdode algumasunidades devido aos atrativos precos de
comercializagadcSeguindaestaestratégiaem 2016e 2019algunsapartamentosforam
adquiridose incorporadosa carteira Atualmente, a pandemiada COVIBL9 afetou
drasticamenteo setor hoteleiro, durante esseperiodo, as vendasdevemocorrer em
ritmo desacelerado,dada a queda no valor de mercado atual No entanto,
considerandoa dificuldade de caixado mercado, percebese uma possibilidadede
novasaquisicées

A carteirado FundoMaxinvestapresentouem agostode 2021 umataxade ocupacao
de 44% e uma diaria média de R$250, resultandoem um RevPARle R$109. Um
desempenhomuito semelhanteao realizadono mésanterior (julho/21). Nosultimos
mesesobservouse um aumento da demandajustificado pela maior flexibilizacaode
circulagdo,bem como avangoda vacinagdoe confiangado cliente. Infelizmente,
apenassete hotéis realizarampagamentode aluguelno més analisado Os demais
prédios que compdem a carteira do FIl Maxinvest ainda apresentam prejuizo
acumuladoe, utilizam o resultado positivo para quitar essesaldo e, portanto, ndo
conseguenrealizardistribuicdode lucros

Todososdadosapresentadosaoponderadose representamo desempenhaistorico
das unidadeshoteleirasda carteira em agostode 2021 Portanto, como o saldo de
unidadeshoteleirasvariaa cadamés,os indicesde mesesanterioressaorecalculados
parague hajaumaanalisecombasescomparaveis

A Gestorae a Consultora,em conjunto, decidiram de forma voluntaria, isentar
temporariamente50% das suasrespectivagaxasde remuneracéo.em beneficiodo
Fundoe seusinvestidoresd & L & S. perdogidcdm o FatoRelevantepublicadoem
26 de agostode 2021, a Isencacserarealizadanascobrancasia taxapelo periodode
4 mesescontadosa partir dacompeténciade agostode 2021

Em Tx. de Ocupacgéo 241 245 250

- 5% 24

o= Diaria Média (R$) 37% 0
jun-21 jul-21 ago-21
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_ 109 109
B RevPAR (R$/dia) 89 - -
jun-21 jul-21 ago-21

O grafico ao lado apresentaa variagdoda
3.000 rendadistribuidapeloshotéisque integrama
carteira do Funda A distribuicéo realizada

25001 em agostode 2021 apresentouum aumento
2.000 - nacomparagda@omagostode 2020, umavez
gue que nenhumhotel da carteiraconseguiu

15007 realizar distribuicdo de lucro no mesmo
1.000 - periodo do ano passado Reforcamosque
neste més 07 empreendimentosrealizaram

500 1 distribuicdo de lucros Como informado
0+eo—e anteriormente os demais hotéis ainda
jan fev. mar abr mai jun  jul ago set out nov dez apresentamprejuizo acumuladoe por isso
©--202]1 =@==2017 emlim—=2018 =201 =l=—2020 ndo conseguiram realizar distribuicda

Entretanto, € importante salientar que os
empreendimentos jA& vém apresentando

vCalculgpor médiasimples,desconsiderandainidadesvendidas - o
resultadopositivo,em suamaioria

Durante setembro, nenhuma unidade hoteleira foi vendida Desdenovembro de 2012 foram vendidas441 unidadeshoteleiras,
perfazendoo valorde R$ 46,13 por cotaamortizada A carteirado Fundocomegououtubro operandocom 455 unidadeshoteleirasem
23 hotéis

Emmarcofoi realizadaa AssembleigGeral Extraordinariade Cotistasque aprovoua 15 Emissédado FllHotel Maxinvest Devidoao
novo cenario existente, acarretadopela pandemiado CoronavirugCOVIELY9), a Hotel Investem conjunto com a BTGGestorade
Recurso4 TDAoptarampor aguardarum momento maisadequadoparadefinicdodaretomadaou ndodanovacaptacéo

Devidoa pandemiaocasionadapelo Covid19, o Fundoprecisouarcar com aportes pontuaisem algunsempreendimentos,como o
pagamentode IPTUe taxa de condominio,visandoa manutengdodo caixa dos empreendimentosque comp8em sua carteira
Salientamogjue passada atualcrise,0 Fundoencabecar&sforgogparaque essesvaloresaportadossejamressarcidos

Abr/21 Mai/21 Jun21 Jul21 Aga21 Set/21
Receitas 4.257 6.058 6.932 10.159 13.510 35.211
Lucro Venda Imével - - 317.205 - - -
Operacionais 4.257 4.257 324.136 10.159 13.510 35.211
Despesas (181.455) (270.183) (212.894) (102.452) (132.595) (98.131)
Resultado Liquido (177.198) (264.216) 111.242 (92.293) (119.085) (62.920)
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ClassificacGedosHotéis Concentragcaala Carteirapor Classale Ativo

V 14%

Hotel

Super Econémico
bis Budget Jardins
bis Budget Paulista

Econdmico
omfort Nova Paulista
bis StylesFaria Lima _
- ~ - = Budget Economic
bis Sdo Paulo Paulista = Mid-Scale = Upper Mid-Scale
bis Sdo Paulo Morumbi

Concentracaala Carteirapor Regido

Mid-Scale
stanplaza Berrini
stanplaza Funchal
stanplaza Ibirapuera
stanplaza International
stanplaza Nacdes Unidas

tercity Premium Ibirapuera

ercity Nacdes Unidas
ndham Berrini

obile Paulista Prime

2% 2%30,

I

—

ark Inn by Radisson Berrini = Moema-Congonhas Chacara Santo-Antbnio
: Jardins = Paulista

ryp Iguatemi = Berrini = Vila Olimpia-ltaim

ouble Tree by Hulton Sdo Paulo Itai = [birapuera

ntercity Paulista ]
Tryplguatemi

UpperMid-Scale
lue Tree Faria Lima

elia Jardim Europa
traybridge Suites Sao Paulo
ranEstanplaza

'

IntercityPaulista

e
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BIue Tree Faria lea Comfort Nov®aulista
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IntermtyNagoesUnldas

InterC|ty Premlurth)lrapuera
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