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A constituicdo do Fundo foiaprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de Investimento Imobilidrio - Brick 52", celebrado pela Administradora em 01 de dezembro de
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(cinquenta e um milhdes, duzentos mil e duzentos reais), pelo valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais).

A OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO FOI REALIZADA E LIDERADA PELA BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S/A DTVM, E DA SEGUN DA
EMISSAO PELA ATIVA INVESTIMENTOS S.A. C.T.C.V., AMBAS NA QUALIDADE DE INSTITUICAO INTERMEDIARIA LIDER DA OFERTA (“COORDENADOR LiDER”), MEDIANTE ESFORGOS
RESTRITOS DE COLOCAGAO, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 476, TENDO SIDO AUTOMATICAMENTE DISPENSADAS DO REGISTRO PREVISTO NO ARTIGO 19, DA LEI N° 6.385, DE 7
DEZEMBRO DE 1976, CONFORME ALTERADA, JUNTO A CVM. DESTE MODO, A CVM NAO ANALISOU OS DOCUMENTOS RELACIONADOS AS REFERIDAS OFERTAS PUBLICAS DE
DISTRIBUICAO. MAIORES INFORMACOES A ESSE RESPEITO PODEM SER OBTIDAS JUNTO A ADMINISTRADORA, NOS DISPOSTOS NA SECAO DESTE PROSPECTO INTITULADA
“ATENDIMENTO AOS COTISTAS" (PAGINA 53).

AS COTAS FORAM REGISTRADAS PARA NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO, NO MERCADO DE BOLSA E/OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, ADMINISTRADO E
OPERACIONALIZADO PELA B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3"), OBSERVADO O DISPOSTO NESSE PROSPECTO E NO REGULAMENTO.

Nos termos do §2° do artigo 15° da Instrucdo CVM 476 e § 1° do artigo 1° do Regulamento, as Cotas sdo negociadas no mercado secundario com investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, que entendam os riscos relacionados aos objetivos e as atividades do
fundo e que busquem retorno de seus investimentos de risco no longo prazo (“Investidores”). Na data de sua publicacéo, este Prospecto contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento
pelos Investidores das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo econdmico -financeira, riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e foielaborado de acordo com &
normas pertinentes. As informagées constantes do presente Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento, porém ndo o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto,
quanto do Regulamento, com especial atencado as clausulas do Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, a sua poltica de investimentos e & composicdo de sua carteira, bem como as disposicoes
deste Prospecto que tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor estdo sujeitos.

Nao ha ias de que o aos Cotistas, quando da amortizagdo e/ou liquidagao integral do valor i dentre os previstos na
legislagdo tributaria vigente. Para maiores mformagoes sobre a tributagdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, vide Segido “Regras de Tnbutagao do Fundo”, na pagina 44 deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NO FUNDO NAO E INDICADO AQUELES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, COM PRAZO DE DURACAO INDETERMINADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE ANTECIPADO DAS COTAS.

Quaisquer solicitagdes de esclarecimentos sobre o Fundo devem ser feitas exclusiva e diretamente a Administradora, nos enderecos dispostos na segdo deste Prospecto intitulada “Atendimento aos

Cotistas" (pagina 51). Este Prospecto ndo deve, em nenhuma circunstancia, ser considerado uma recomendacdo de investimento nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais investidores deverdo

realizar sua propria analise e avaliagdo do Fundo, de sua poltica de investimento, de sua condicdo financeira e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas. O INVESTIMENTO NO FUNDO DE
QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 25 E SEGUINTES.

A data deste Prospecto é 28 de dezembro de 2022.
ADMINISTRADORA GESTORA
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AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO DE ACORDO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAQ E MELHORES
PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, VIGENTE DESDE 03 DE
JANEIRO DE 2022, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. AAUTORIZACAO PARA
FUNCIONAMENTO E/OU NEGOCIACAO DAS COTAS DESTE FUNDO DE INVESTIMENTO
NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE, DAS
INFORMAGCOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA
ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA
O INVESTIDOR. AINDA QUE A GESTORA DA CARTEIRA MANTENHA SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM
GARANTIA DA ADMINISTRADORA DO FUNDO, DA GESTORA DA CARTEIRA, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO, OU, AINDA DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A ADMINISTRADORA PODE RECEBER REMUNERACAO PELA DISTRIBUICAO DE COTAS DOS
FUNDOS DE INVESTIMENTO EM QUE O FUNDO APLICA, A QUAL PODE SER DIFERENCIADA
EM FUNCAO DOS DIVERSOS FUNDOS DE INVESTIMENTO RECEBENDO APLICACOES.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENT A GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.

A GESTORA (E/OU ADMINISTRADORA) DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE
DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO
DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA ADMINISTRADORA EM
ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO
DO FUNDO, BEM COMO, AS DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE TRATAM OSRISCOS A QUE
O FUNDO ESTA EXPOSTO.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Se¢ao, no singular ou no plural,

terdo o seguinte significado:

“Administradora™

a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicao financeira comsede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5°
andar, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23.

"ANBIMA":

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais — ANBIMA.

“Assembleia Geral” ou “Assembleia

Geral de Cotistas":

a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, dos Cotistas
do Fundo, para deliberacdo das matérias e assuntos
indicados no Regulamento, a partir do artigo 32 e seguintes.

"Aplicacdes Financeiras™:

sdo (i) cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, observado o limite
fixado na Instrugdo CVM n° 472; (ii) titulos publicos federais
e operagdes compromissadas com lastro em tais papeis; (i)
certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo
financeira que tenha a classificacgdo de riscoigual ou superior
ao risco soberano, atribuida pelas agéncias Standard &
Poor's e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody's Investors
Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; e (iv)
derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor
do patrimdnio liquido do Fundo.

"Ativos Alvo™:

os certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI") e,
complementarmente, nos seguintes ativos: (i) cotas de
outros Flladmitidas a negociagdo nos mercados organizados
administrados pela B3; (ii) letras hipotecérias; (iii) letras de
crédito imobiliario; e (iv) certificados de recebiveis
imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliario, nos termos da Instrucdo
CVM 472, observado ainda o disposto no Art. 6°, inciso I da
Instrucdo CVM 472 e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagdo em vigor.

"Auditor Independente™

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S.
LTDA., sociedade com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n°® 1909, Torre Norte, 7° andar, na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ
sob 0 n°® 61.366.936/0001-25.

IIB_3II:

a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade andnima
de capital aberto, com sede na Praca Antdnio Prado, n°® 48,
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7° andar, Centro, CEP 01010-901, na cidade de Sao Paulo,
estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
09.346.601/0001-25.

"BACEN":

o Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricdo™

o documento firmado pelo Cotista no qual sdo especificadas
as condicdes da subscricao e integralizacdo das Cotas.

"CDI": O Certificado de Deposito Interbancario, divulgado
diariamente pela B3.
"CNPJ" é o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas.

"Contrato de Gestdo":

o contrato de prestacao de servicos de gestdo a ser
celebrado entre a Administradora e a Gestora.

"Cotas”: as cotas de emissdo do Fundo.
"Cotista” os titulares de Cotas do Fundo, a qualguer tempo.
“CRI": os Certificado de Recebiveis Imobiliario.

“Custodiante”:

a BTGPACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, sera
responsavel pela prestagao de servico de custddia de ativos
financeiros, nos termos das normas aplicaveis.

"CVM": a Comissao de Valores Mobiliarios.
“Dia(s) Util(eis)": qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados

nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas
em que venham a ocorrer eventos nos termos deste
Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definicio deste
item, considerar-se-a como a data do referido evento o Dia
Util imediatamente seguinte.

"Escriturador de Cotas” ou

"Escriturador™

a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
acima qualificada.

“FI"

os Fundos de Investimento Imobiliario, instituidos por meio
da Lei n°® 8.668 de 25 de junho de 1993.

“Fundo”:

o MORE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO constituido de acordo com
a Lei n° 8.668, a Instrucdo CVM 472, e demais disposicdes
legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n°
40.102.474/0001-69.

U

"Gestora”:

a MORE INVEST GESTORA DE RECURSOS LTDA,
sociedade com sede na cidade de Sao Paulo, no estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n® 4552,
Jardim Paulistano, CEP 01402-002, inscrita no CNPJ sob n°
10.556.398/0001-09, devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio
n° 10.842, de 28 de janeiro de 2010.

"IGP-M":

o Indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas.

"IGP-DI":

o Indice Geral de Precos, Disponibilidade Interna, divulgado
pela
Fundacao Getulio Vargas.

“Instrucao CVM 400":

a Instrucao CVM n°® 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.
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“Instrucdo CVM 472":

alnstrucdo CYM n° 472, de 31 de outubrode 2008, conforme
alterada.

“Instrucao CVM 476":

a Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

“Instrucao CVM 555":

a Instrucdo CVM n°® 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

4

“Investidores Profissionais”:

os investidores definidos no artigo 11 da Resolugdo CVM n°
30.

“Investidor Qualificado”:

os investidores definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM n°
30.

“Investidores”:

os investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de
investimento, que entendam os riscos relacionados aos
objetivos e as atividades do fundo e que busquem retorno
de seus investimentos de risco no longo prazo.

"IPCA": o Indice de Precos ao Consumidor Amplo.

"Lei n® 8.668": a Lei n® 8.668, de 25 dejunho de 1993, conforme alterada.
"Lein®9.779": a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.
“Lein® 11.033™ a Lei n°® 11.033 de 21 de dezembro de 2004, conforme

alterada.

“Nova Emissao™

as novas emissdes de cotas que poderdo ser realizadas pelo
Fundo. A Administradora esta autorizada, nos termos do
artigo 18 do Regulamento, a realizar novas emissdes de cotas
no montante total de até R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes),
para atender a politica de investimentos do Fundo,
independentemente de prévia aprova¢do da Assembleia
Geral de Cotistas.

“Politica de Investimento™

a politica de investimentos adotada pelo Fundo para a
realizagdo de seus investimentos, prevista a partir do artigo
3 do Regulamento.

“Prazo de Duracdo”:

o Fundo tera prazo de duracdo indeterminado.

"Prospecto”:

0 presente Prospecto do Fundo.

“"Regulamento”:

é o regulamento do Fundo, aprovado mediante deliberacdo
por ato unilateral da Administradora, em 01 de dezembro de
2020, e posteriormente alterado (i) 19 de marco de 2027; e,
(i) em 30 de marco de 2021, sendo esta Ultima a versdo em
vigor e que integra o presente Prospecto como anexo.

“Resolucdo CMN n°® 4.373"

€ a Resolucdo Conselho Monetario Nacional (CMN) n° 4.373,
de 29 de setembro de 2014, conforme alterada.

"Resolucdo CVM n® 30"

¢é a Resolucdo da CYVMn° 30, de 11 de maio de 2021.

“Primeira Emissdo”:

é a 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo.

"Segunda Emissdo":

E a 22 (segunda) emissdo de Cotas do Fundo.

"Taxa de Administracdo”:

a taxa de administracao a ser recebida pela Administradora
e dos demais prestadores de servi¢os, calculada nos termos
do artigo 29 do Regulamento.

“Taxa de Performance”:

a taxa de performance paga a Gestora, nos termos do
paragrafo 3° do artigo 29 do Regulamento.
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2. CARACTERISTICAS DO FUNDO
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SUMARIO DO FUNDO
O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:
Base Legal

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, tendo como base legal a Lei n° 8.668
e a Instrucdo CVM 472 e demais disposi¢des legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Constituicao, funcionamento e Prazo de Duracao

A constituicdo do Fundo, assim como o inteiro teor do seu regulamento foram aprovados mediante
deliberacdo por ato unilateral da Administradora, por meio do “Instrumento Particular de
Constituicdo do Fundo de Investimento Imobiliario - Brick 52", celebrado em 01 de dezembro de
2020. Posteriormente, (i) em 19 de marco de 2021, foi celebrado o “Instrumento Particular de
Alteracao do Fundo de Investimento Imobilidrio — Brick 52", que, entre outras matérias, alterou a
denominacdo do Fundo para “More Recebiveis Imobilidrios FII Fundo de Investimento Imobiliario”;
e, (ii) em 30 de margo de 2021 foi realizado ato do Administradora, que aprovou a versao vigente do
Regulamento.

O Fundo teve seu funcionamento autorizado pela CYM em 23 de mar¢o de 2021. O Fundo tem prazo
de duracao indeterminado.

Publico Alvo do Fundo

O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais,
residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, que entendam
os riscos relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo e que busquem retorno de seus
investimentos de risco no longo prazo.

Historico do Fundo

O Fundo realizou a distribuicdo publica da Primeira Emissdo de Cotas, com esforcos restritos de
distribuicdo nos termos da Instrucao CVM 476, a qual foi encerradaem 12 de novembro de 2021
com a integralizacdo de 776.940 (setecentos e setenta e seis mil novecentos e quarenta) Cotas,
subscritas e integralizadas por 25 Cotistas (conforme artigo 3°, § 1° da Instrucdo CVM 476), no valor
total da Emissdo de R$ 77.694.000,01 (setenta e sete milhGes, seiscentos e noventa e quatro mil reais
e um centavo), pelo valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais).

Posteriormente, o Fundo realizou a distribuicdo publica da Segunda Emissdo de Cotas, com esforcos
restritos de distribuicdo nos termos da Instrugdo CVM 476, a qual foi encerrada em 27 de maio de
2022 com a integralizacao de 512.002 (quinhentos e doze mil e duas) Cotas, subscritas e
integralizadas por 395 Cotistas (conforme artigo 3°, § 1° da Instru¢cdo CVM 476), no valor total da
Emissdo de R$ 51.200.200,00 (cinquenta e um milhdes, duzentos mil e duzentos reais), pelo valor
unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais).

Descricao dos Ativos do Fundo
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Com os recursos captados na Primeira Emissdo e Segunda Emisséo, o Fundo adquiriu os seguintes
Ativos Alvo, até a data de 30 de novembro de 2022:

Emissor

Investido

0,
% de Index

PL

Taxa

LTV

Vcto

Segmento

Vert Companhia R$ o o . .
YOU Securitizadora | 12.390.066 9,00 | CDI | CDI+4,25%| 63% |nov/26| Residencial
Bari RS
Primato Securitizadora 8,76 | CDI |CDI+4,50%| 67% |abr/32| Corporativo
SA 12.055.539
Provincia IPCA + . . .
Dwell R$9.908.583| 7,20 | IPCA 60% 28| Resid I
we Securitizadora $ 10,00% 6 | ma/ esidencia
Ourinvest IPCA + . .
Lote 5 R$9.099.222 6,61 | IPCA 80% 1| Resid I
ote Securitizadora | N 10,75% 6 |ago/3T| Residencia
. TRUE IPCA +
CAMF o 035, o | : . .
erreira Securitizadora R$9.035.908| 6,56 | IPCA 10,50% 70% | jul/26 | Residencial
Ceratti & Virgo Companhia IPCA + o . L
Magna de Securitizacao R$9.026.581| 6,56 | IPCA 8.50% 73% |mai/27| Logistico
, Vi hi . .
Caparaé irgo Companhia| o ¢ o 1es 374 615 | DI | CDI+ 6,00%| 51% | fev/26 | Residencial
de Securitizacdo
. Vi hi . . .
Vitacon irgo Companhia| ¢ 7 aas 010 573 | DI | DI+ 4,50%| 80% | mai/26| Residencial
de Securitizacao
TRUE IPCA + .
Melh tos 0
elhoramen Securitizadora R$ 7.456.751| 5,42 | IPCA 8,08% 36% |out/31 | Corporativo
Habitasec
BIT Securitizadora | R$6.713.131| 4,88 | CDI | CDI+ 5,50%| 70%%| out/26 | Residencial
S.A.
Bari
Helbor Securitizadora | R$ 6.603.353| 4,80 CDI | CDI+ 2,75%| 90% | nov/24| Residencial
S.A
e re. Habitasec
Colmeialiving | o adora |R$6355.1%| 462 |PcA| T | 6o% | fev/25 | Residencia
Garden S A 12,00%
Minas Brisa Ourinvest IPCA +
o i . .
Vila da Serra Securitizadora R$ 5.593.802| 4,06 | IPCA 7.50% 85% | Out-25| Residencial
Reit
. Securitizadora de IPCA + ) .
Socicam Recebiveis R$4.519.479| 3,28 | IPCA 10,00% 47% | jan/30 | Comercial
Imobiliarios S.A.

Wimo 2 (Cota | Virgo Companhia IPCA + . Home
e o R$4.033.176| 2,93 | IPCA 34% 36 .
Sénior) de Securitizacdo $ 7,00% i Equity

. Habitasec
Shopping Securitizadora | R$3.880.097| 2,82 | pca| FPAT | 23% |dez/31| Comercial
Alegria 2 SA 13,00%
Habitasec IPCA +
Manhattan II Securitizadora | R$ 3.358.674| 2,44 | IPCA 12 00% 39% | dez/24| Residencial
S.A R
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Wi;z:iﬁf;’ta \é'ggs‘;fﬁmfjg:: R$ 2.496.914| 1,81 | IPCA I;CSQ%' 34% |jan/36 E';’LT;

W";‘g’n?o(:):“a Yj'égsc’efﬂﬁf??:f R$ 2.362.521| 1,72 | IPCA I;%gcy: 35% |ago/36 E';’l:'l‘;

c°'":fia Ponta Segjrk;;[::ggra R$ 2263765 1.64 | PcA | FPA* | 76% |fevs25 | Residendial
egra SA 12,00%

Nex Life \;'LQSZCCLEEESE:: R$2.036.481| 1,48 | IPCA 112%; 55% | mai/23 | Residencial

Credlar Secpafi‘;:;;;aora R$ 1.979.038| 1,47 | IPCA 112(,:&;) 67% | mai/27| Residencial

Coordenadores Lider da Primeira Emissao e da Segunda Emissao

O Coordenador Lider da Primeira Emissdo do Fundo foi a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, com autorizagido para funcionamento concedida pelo Banco Central do Brasi,
bem como foi autorizada para o exercicio as atividades de Administradora de Carteira pela Comissao
de Valores Mobiliarios em 19 de marco de 2010.

O Coordenador Lider da Segunda Emissdo do Fundo foi a ATIVA INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE TiTULOS, CAMBIO E VALORES, instituicio financeira com sede na cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3.500, Bloco 01, salas 311, 312,
313,314, 315, 316, 317,318, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ sob o n°® 33.775.974/0001-04, com
autorizacao para funcionamento concedida pelo Banco Central do Brasil, bem como foi autorizada
para o exercicio as atividades de Administradora de Carteira pela Comissao de Valores Mobiliarios
em 10 de novembro de 1967.

Nos termos do §2° do artigo 15° da Instrucdo CVM 476, as Cotas do Fundo serao negociadas no
mercado secundario com os Investidores, assim considerados investidores em geral, sejam eles
pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, respeitadas
eventuais vedagdes previstas na regulamentag@o em vigor, que entendam os riscos relacionados aos
objetivos e as atividades do Fundo e que busquem retorno de seus investimentos de risco no longo
prazo.

Administracao
O Fundo é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM. A BTG Pactual
Servicos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “BTG PSF”, controlada integral pelo Banco BTG

Pactual, € a empresa do grupo dedicada a prestacéo de servicos de Administracdo Fiduciaria e
Controladoria de Ativos para terceiros.
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A BTG PSF administraR$ 514 bilhdes (dados ANBIMA, setembro/2022") e ocupa posicéo entre os
maiores administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 4300° fundos dentre Fundos
de Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em A¢des, Fundos de Renda Fixa, Fundos
Imobiliarios, Fundos de Investimento em Direitos Creditorios e Fundos de Investimento em
ParticipagOes.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobiliarios do Brasil, com aproximadamente
R$ 53° bilhdes e 135 fundos* sob Administracdo, detendo 23% do total do mercado, considerando
os dados disponiveis em setembro de 2022.

A administracao do Fundo compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou indiretamente
ao funcionamento e a manutencdodo Fundo, que podemserprestados pelo préprio Administradora
ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo. A Administradora tem amplos
poderes de representacdo do Fundo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do
Gestor, podendo inclusive abrir e movimentar contas bancarias, transigir e praticar todos os atos
necessarios a administracdo do Fundo, observadas as limitacdes impostas por este Regulamento,
pela legislacdo e pela regulamentacio aplicaveis em vigor.

Os poderes listados acima sao outorgados a Administradora pelos Cotistas do Fundo, outorga esta
gue se considerara expressamente efetivada pela assinatura pelo Cotista do boletim de subscricdo
ou documento equivalente, mediante a assinatura pelo Cotista do termo de adesdo ao Regulamento
do Fundo, ou ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas do Fundo no mercado secundario.

As obrigagdes da Administradora séo previstas a partir do artigo 22 do Regulamento.
Gestao

O Fundo possui gestdo ativa e é gerido pela MORE INVEST GESTORA DE RECURSOS LTDA. A
Gestora foi contratada pela Administradora, em nome do Fundo, para prestagdo dos servigos de
gestdo da carteira do Fundo, envolvendo a analise, selecdo e avaliacdo dos Ativos Alvo para integrar
a carteira do Fundo.

Sao obrigagdes da Gestora aquelas acima descritas, dentre outras que lhe sejam impostas pelo
Regulamento do Fundo, pela legislacdo e regulamentacéo aplicaveis, bem como aquelas assumidas
no contrato firmado entre a Administradora e a Gestora.

Os custos relativos aos servicos da Gestora estdo incuidos na Taxa de Administracdo, sendo também
devido, como definidos no artigo 29, paragrafo 3° do Regulamento do Fundo, sob a denominacao

especifica de Taxa de Performance.

Custodia e Escrituracao

! Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de setembro/2022.
https://www.anbima.com.br/pt br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm
2 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de setembro/2022.
https://www.anbima.com.br/pt br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm
3 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de setembro/2022.
https://www.anbima.com.br/pt br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm
4 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de setembro/2022.

https://www.anbima.com.br/pt br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm
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Os servigos de custddia sdo prestados pelo Escriturador, na qualidade de instituicdo legalmente
habilitada para a prestacdo de tais servicos, conforme regulamentagao aplicavel. As atividades de
escrituragdo de Cotas do Fundo serdo realizadas pelo Escriturador, acima qualificado.

Substituicao da Administradora e da Gestora

O Administradora e o Gestor serdo substituidos nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral
de Cotistas, de sua rentincia ou no caso de seu descredenciamento, assim como na hipétese de sua
dissolucao, faléncia, recuperacédo judicial, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia, conforme o caso,
conforme melhor detalhado a partir do artigo 30 do Regulamento, anexo a este Prospecto.

Demonstracoes Financeiras

O Fundo teré escrituracdo contabil propria, segregadas das contas da Administradora, da Gestora,
bem como das contas do Custodiante e do depositario. O exercicio social do Fundo tem duragdo de
12 (doze) meses, com encerramento do exercicio social em 31 de dezembro de cada ano. As
demonstracdesfinanceiras do Fundo estardo sujeitasas normas de escrituracgdo, elaboracdo, remessa
e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor Independente
registrado na CVM.

As demonstrac¢des financeiras e Informes Mensais/Trimestrais/Anuais do Fundo, estdo incorporados
por referéncia a este Prospecto e podem ser acessadas através dos links abaixo:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=40102
474000169

Objetivo do Fundo e Politica de Investimento

O Fundo tem por objeto o investimento, preponderantemente, em certificados de recebiveis
imobiliarios ("CRI") e, complementarmente, nos seguintes ativos: (i) cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio (“FII') admitidas a negociacdo nos mercados organizados administrados
pela B3; (ii) letras hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario; (iv) certificados de recebiveis
imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario, nos termos da Instrucdo CVM 472, observado ainda o disposto no Art. 6°, inciso II, da
Instrucdo CVM 472 e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao em vigor;
(v) excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo podera deter
imoveis que estejam localizados em todo o territério nacional, direitos reais sobre referidos imoveis
e participagdes em sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados a
atividades imobiliarias, em decorréncia de liquidagdo dos Ativos Imobiliarios descritos nos incisos
anteriores; e (vi) letras imobiliarias garantidas (“Ativos Alvo”).

O investimento do Fundo em CRI devera representar, no minimo, 70% (setenta por cento) do
patriménio liquido do Fundo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Alvo, serdo aplicadas em Aplicacdes Financeiras, compativel com as necessidades do Fundo, de
acordo a regulamentacdo aplicavel (“Aplicacdes Financeiras”).
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Os resgates de recursos mantidos em Aplicacdes Financeiras, bem como os recursos advindos da
alienacdo dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os eventos a seguir relacionados: a)
pagamento de Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance (conforme abaixo definidas); b)
pagamento de custos administrativos e demais encargos do FUNDO, inclusive de despesas com
aquisicdo dos Ativos Alvo; ¢) investimentos em novos Ativos Alvo; d) pagamento de distribuigbes e
amortizacdes aos cotistas, nos termos deste Regulamento e da legislacdo e regulamentagao
aplicaveis; e, e) pagamento de demais exigibilidades do Fundo.

O Fundo devera observar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na regulamentacdo especifica e no Regulamento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas.

No caso de investimentos em CR], quando instituido o patrimonio separado na forma da lei, nos
termos doincisoIdo § 1°do artigo 102 da Instrugcdo CVM 555, o Fundo podera aplicar até 10% (dez
por cento) do seu patriménio liquido por emissor, entendendo-se como “emissor” o patrimonio
separado em questao.

Os ativos adquiridos pelo Fundo poderao estar localizados em qualquer local do territério nacional.

O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados do encerramento de cada oferta de
Cotas para o enquadramento da sua carteira nos Ativos, conforme estabelecido na sua Politica de
Investimento.

O Fundo tera por politica basica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente: a) auferir
rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a adquirir; e b) auferir ganho de capital nas eventuais
negocia¢des dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

As aquisicoes e alienacdes dos Ativos Alvo para compor a carteira do Fundo, bem como o
investimento em Aplicagdes Financeiras, deverdo observar a Politica de Investimentos e o
enquadramentoda carteirado Fundo nos termos deste Regulamento e da regulamentacdo aplicavel,
bem como os seguintes requisitos especificos:

(a) os titulos e valores mobilidrios que integrardo a carteira do Fundo deverao ter sido emitidos
em conformidade coma legislacdo e com as normas do Conselho Monetério Nacional e do
Banco Central do Brasil, conforme aplicavel;

(b) o Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na regulamentacéo aplicavel e no Regulamento;

(c) a analise e selegcdo dos Ativos Alvo e das Aplicagdes Financeiras sera feita exclusivamente
pelo Gestor.

Os Ativos Alvo poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados pelo Fundo sema necessidade de
aprovacdo por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a politica de investimentos, exceto
nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administradora, o Gestor e/ou
suas respectivas pessoas ligadas, conforme definidas no § 3° do artigo 26 do Regulamento.

Excepcionalmente, e sem prejuizo da Politica de Investimentos, o Fundo podera deteriméveis que
estejam localizados em todo o territério nacional, direitos reais sobre referidos imoveis e
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participacdes em sociedades imobilidrias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades
imobiliarias, em decorréncia de liquidacdo dos Ativos Alvo.

E vedado aoFundo, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentacéo aplicavel editada
pela CVM e por este Regulamento,em relacdo asatividades do Administradora e do Gestor: (i) aplicar
recursos na aquisicdo de a¢des, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito devalores mobiliarios, cédulas
de debéntures, notas promissorias e quaisquer outros titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos
Alvo e as Aplicagdes Financeiras; (ii) aplicar recursos na aquisicdo de cotas de fundos de
investimentos em direitos creditérios ndo-padronizados e demais ativos que ndo sejam Ativos Alvo
e Aplicacbes Financeiras; e, (iii) manter posicdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que
gerem possibilidade de perda superior ao valor do patriménio liquido do Fundo.

Ressalvadas as hipoteses previstas no artigo 17-A da Instrucdo CVM 472, o objeto e a politica de
investimentos do Fundo somente poderao ser alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Caracteristicas das Cotas do Fundo

As Cotas da Primeira Emissdo foram distribuidas por meio de oferta publica com esforcos restritos
de colocacdo, sendo colocadas exclusivamente junto a Investidores Profissionais, nos termos da
Instrucdo CVM 476 pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5°
andar, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23 ("BTG").

As Cotas da Segunda Emissao foram distribuidas por meio de oferta publica com esforcos restritos
de colocacdo, sendo colocadas exclusivamente junto a Investidores Profissionais, nos termos da
Instrucao CVM 476 pela ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TiTULOS, CAMBIO E
VALORES, instituicdo financeira com sede na cidade Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n® 3.500, Bloco 01, salas 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, CEP 22.640-
102, inscrita no CNPJ sob o n® 33.775.974/0001-04 ("ATIVA").

As Cotas do Fundo correspondem a fracOes ideais de seu patrimonio e terdo a forma nominativa e
escritural.

A cada Cota corresponde um voto nas Assembleias Gerais do Fundo. De acordo com o disposto no
artigo 2°, da Lei n® 8.668, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

O titular de Cotas do Fundo: (a) ndo pode exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes
do patriménio do Fundo, inclusive os Ativos Alvo e as Aplica¢es Financeiras; (b) ndo responde
pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos ativos integrantes do
patriménio Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever; e (c) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Primeira Emissao, mas podera ser
cobradataxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario, relativamente as Novas
Emissdes de cotas, mediante definicdo da Administradora, apds o recebimento da recomendacdo do
Gestor, ou em Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso. Nao serad cobrada taxa de saida dos
detentores de cotas do Fundo.
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As Cotas da Primeira e da Segunda Emisséao serdoliberadas para negociacdo no mercado secundario,
a partir da apresentacao do presente Prospecto, conforme permissao prevista no §2° do artigo 15da
Instrucdo CVM 476, e ap6s a divulgacdo do comunicado do pagamento pro ratae autorizagao da B3,
e observado prazo de 90 (noventa) dias de sua subscricdo ou aquisicdo pelos Investidores.

Emissao de Novas Cotas

A Administradora esta autorizada, nos termos do artigo 18 do Regulamento, a realizar novas
emissdesde cotas no montantetotal de até R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes) (“Capital Autorizado”),
para atender a politica de investimentos do Fundo, independentemente de prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas (“Nova Emissdo”). A decisdo relativa a eventual Nova Emisséo de cotas
sera comunicada aos Cotistas formalmente pela Administradora.

O comunicado a ser enviado pela Administradora devera dispor sobre as caracteristicas da emisséo,
as condicdes de subscricdo das cotas, o procedimento a ser adotado para exercicio do direito de
preferéncia e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizacdo, observado que:

L O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (a) o
valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contébil atualizado do Fundo e o numero de cotas ja emitidas e (b) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo, (c) o valor de mercado das cotas ja emitidas ou
ainda;

IL Aos cotistas cujas cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas na data de corte
a ser divulgada nos documentos que aprovarem a oferta, conforme a modalidade de
distribuicdo escolhida e a regulamentacdo aplicavel, fica assegurado, nas futuras
emissdesde cotas, o direitode aderir prioritariamente a oferta, na propor¢do do niimero
de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a
10 (dez) Dias Uteis, em conformidade com os procedimentos adotados pela B3 e pelo
Escriturador, bem como, observando a regulamentacdo aplicavel. O periodo de
prioridade aos cotistas seréa realizado concomitantemente a distribuicdo das cotas junto
aos investidores, conforme procedimento que vier a ser estabelecido paraa Nova
Emissao;

1. Na Nova Emissdo, os cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas
ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso, bem como a legislacdo vigente;

Iv. As Cotas objeto da Nova Emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas ja existentes;

V. Caso a Nova Emissdo seja ofertada por meio de oferta publica, nos termos da Instrucdo
CVM n°400/03 e desdeque ndo tenha sido previstaa possibilidade de coloca¢do parcial,
caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da Nova Emissdo no prazo maximo de 6
(seis) meses a contar da data da publicagdo do anuncio de inicio da distribuicdo, os
recursos financeiros captados pelo Fundo com esta Nova Emissao serdo rateados entre
os subscritores da Nova Emissdo, nas proporg¢des das cotas integralizadas, acrescidos, se
for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicacdes Financeiras realizadas
no periodo;
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VL E permitido ao Administradora, por recomendacdo do Gestor, prever a possibilidade de
subscrigdo parcial e cancelamento de saldo ndo colocado da Nova Emissao, findo o
prazo dedistribuicao;

VIL Nas emissoes decotasdoFundo em quefor permitidaa integralizacdo em data posterior
a subscricdo, a negociagdo de tais cotas no mercado de bolsa apenas sera admitida apos
a total integralizacdo das mesmas. Em tais emissdes, caso o cotista deixe de cumprir as
condicBes de integralizagdo constantes do boletim de subscricao, independentemente
de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da
Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o
valorematraso:a) jurosde 1% (um porcento) aomés; e b) multa de 10% (dez por cento);

VIIL Constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, poderd, ainda, o
Administradora, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo Unico
da Lei n® 8.668/93, promover contra o referido cotista processo de execucao para cobrar
as importancias devidas, servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou
vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca
judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente revertera
ao Fundo;

IX. Se o valor apurado coma venda a terceiros das cotas nao integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, fica o Administradora autorizado a prosseguir na execucdo do valor
devido.

Negociacdo das Cotas

As Cotas serdo negociadas em mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3, apds a
divulgacao do comunicado do pagamento pro rata e autorizacao da B3, e observado prazo de 90
(noventa) dias de sua subscricdo ou aquisicdo pelos Investidores.

Politica de Distribuicao de Resultados

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds
o término do exercicio social, conforme dispde o Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser
dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

O Fundo devera distribuira seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco porcento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo poders, a
critério do Administradora, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 18° (décimo oitavo)
Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipaco
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo
distribuido como antecipacdo podera ser pago no 18° (décimo oitavo) Dia Util dos meses de
Fevereiro e Agosto, ou terd a destinacdo que lhe der Assembleia Geral de Cotistas, com base em
eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administradora. O montante que (i) exceder a
distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco porcento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos
da Lei n°® 8.668/93, conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia podera
ser, a critério do Gestor e da Administradora, investido em Aplicacdes Financeiras para posterior
distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisicdo de Ativos Alvo.
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O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido percentual
minimo. Fardo jus aos rendimentos os titulares de cotas do Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia
Util anterior & datade distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as contas de depésito
mantidas pela instituicao Escrituradora das cotas.

O Fundo mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva
de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas
de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo
poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima.

Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia sera procedida a retencdo de até
5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral as matérias previstas no artigo 32 do Regulamento,
anexo a este Prospecto.

A convocacao e instalacdo das Assembleias Gerais deverdo observar, quanto aos demais aspectos
ndo tratadosno Regulamento, a Instrucdo CVM 472e nas regras gerais sobre fundos de investimento.

As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta, telegrama ou
correio eletronico (e-mail) dirigido pelo Administradora a cada Cotista, conforme dados de contato
contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
firmado pelo Cotista e encaminhado ao Administradora, para resposta no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41,1 e I da Instrucdo
CVM 472.

Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo
se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado e maioria
absoluta previstas neste Regulamento e, eventualmente, na regulamentacdo aplicavel. Por maioria
simples entende-se a maioria de votos dos Cotistas presentes na Assembleia Geral.

As matérias previstas nos incisos IL, I, IV, V, VII[, IX e X do artigo 32 do Regulamento dependem da
aprovacao por maioria de votos dos Cotistas presentes que representem: a) no minimo 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou b)
no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.

Representante dos Cotistas
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O Fundo poderater 1 (um) representante de Cotistas, a ser eleito e nomeado pela Assembleia Geral
de Cotistas, com prazo de mandato de 1 (um) ano para exercer as fun¢des de fiscalizagdo dos
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, observados os requisitos
constantes no artigo 41, incisos I a VIdo Regulamento.

Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora ou Gestora
dependem de aprovacao prévia dos Cotistas do Fundo, mediante deliberagdo em Assembleia Geral,
nos termos da Instrucdo CVM 472.

Remuneracao dos Prestadores de Servico

A Administradora recebera por seus servicos uma taxa de administracdo (“Taxa de Administracdo”)
equivalente a: (a) 1% (um inteiro por cento) ao ano a razao de 1/12 avos, calculada (a.) sobre o valor
contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (b) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo
gue considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro
das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no
més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Célculo da Taxa de Administracdo”) e que
deveréd ser paga diretamente a Administradora, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00
(vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variagado do IGP-M, a partir do décimo segundo
més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo; e (b) valor de até 0,05%
(cinco centésimos por cento) ao ano, a incidir sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracgo,
correspondente aos servicos de escrituracdo de cotas do Fundo, observado o valor minimo mensal
de R$5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IGP-M, a partirdo més
subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do Fundo, nos termos do paragrafo 2° do
artigo 29 do Regulamento.

A Taxa de Administracdo seré calculada e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util de cada més
subsequente ao da prestacdo dos servigos, a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a
primeira integralizacdo de cotas do Fundo, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) Dia
Util do més seguinte ao da primeira integralizacio de cotas do Fundo.

O Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servi¢os contratados, inclusive ao Gestor, desde que o somatorio
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos do caput, o Gestor fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”) a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizacio de
cotas, a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 (quinze) do 1°
(primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pelo Fundo ao Gestor. A
Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x [(Va)-(Taxa de Correcdo*Vb)]
Va = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso nao tenha atingido

performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pela Taxa de
Correcao), atualizado e apurado conforme formula abaixo:
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M

Va = ZR&nd:‘mentu més + Indice de Correcio (M)
w

M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més em que houve
pagamento de Taxa de Performance.

Taxa de Correcdo = Variagdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X" é a média aritmética do Yield
IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), divulgado diariamente pela ANBIMA
— Associacdo Brasileiradas Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website). O fator
“X" que vigorara para um determinado periodo de apuracao sera o apurado no semestre
imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator “X" seréd a média aritmética de 1 de janeiro a
30 de junho para a apuracao da Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga
em janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a uma base semestral pela seguinte férmula: [(1 +
média IMA-B 5 do periodo mencionado)*(quantidade de dias Uteis do més de apuragio da
performance/252)-1]. Tendo em vista a data de apuracgdo da Taxa de Performance, sera utilizada a
variacdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualguer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestio
de rentabilidade ou deisengdo de riscos para os cotistas.

Vb = somatério do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizacao de
cotas durante o prazo de duracdo do fundo, deduzido de eventuais amortizagdes de cotas.

As datas de apuracao da Taxa de Performance corresponderao sempre ao ultimo dia dos meses de
junho e dezembro.

Para os fins do célculo de atualizagdo do VB e Va: (a) cada contribuicdo dos cotistas, a titulo de
integralizacdo de cotas do Fundo, sera considerada realizada ao final do més- calendario no qual a
integralizacao foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacdo serd considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a distribuicdo/amortizagdo foi paga, sendo que o valor
a ser considerado para fins de calculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex
performance.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo acrescida dos
rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima cobranca efetuada. Nesses
termos, caso o valor da cota do Fundo, em determinada data de apuracao, for inferior ao seu valor
por ocasido da ultima cobranca da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da
Taxa de Performance emreferida data de apuragdo sera considerado como zero.

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissdo: (i) a Taxa de
Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissdo de
cotas; (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracao sera o eventual resultado positivo entre
a soma dos valores apurados para cada tranche.

A Taxa de Performance sera cobrada ap6s a deducao de todas as despesas do Fundo, inclusive da

Taxa de Administragdo, podendoincluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo
de amortizacao ou de rendimentos.
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A taxa de correcdo sera acumulada desde o inicio da cobranca da performance até seu pagamento,
sendo certo que a cada pagamento inicia-se um novo periodo de acimulo.

Amortizacao e Liquidacdo do Fundo

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos, para
reducdo do seu patrimonio ou sua liquidagdo, apds o recebimento das recomendacdes do Gestor.

A amortizacao parcial das cotas para redugdo do patrimonio do Fundo implicard a manutencgo da
quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducao do seu
valor, na proporcdo da diminuicdo do patrimdnio representado pelo ativo alienado. A amortizacdo
parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pelo Administradora, as expensas do Fundo,
indicando a data em que sera realizada a amortizacdo, o valor amortizado e os critérios que serao
utilizados paraestabelecera datade corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios dareferida
amortizacdo. Na data da implementagao da amortizacdo parcial, o valor da cota sera reduzido do
valor correspondente ao da sua amortizagdo. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da
amortizacdo parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizacdo o titular da cota na data de
realizacdo do anlincio de amortizacdo parcial. Nessa hipotese, os cotistas deverdo encaminhar cdpia
do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacao das cotas do Fundo ao
Administradora, comprobatérios do custo de aquisigdo de suas cotas até a data indicada no anuncio
acima mencionado. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos na data estipulada terdo o
valor integral da amortizacgdo sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para cada
caso.

O Fundo terd prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissolucdo e liquidacdo dar-se-a
exclusivamente por meio de deliberacdo dos cotistas reunidos Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do artigo 32 do Regulamento.

Politica de divulgacao de informacdes relativas ao Fundo

A Administradora prestard aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas
do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, todas as informacdes obrigatdrias exigidas pela
Instrucao CVM 472.

Compete ao Cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer
em suas informacGes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando a
Administradora de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista,
ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informagdes
de cadastro desatualizadas.

Foro
Nos termos do Regulamento, foi eleito o foro da cidade do Séo Paulo, estado de Sdo Paulo, para

qualquer acdo ou procedimento para dirimir qualquer divida ou controvérsia relativas ao Fundo,
bem como com relagdo ao seu Regulamento.
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3. FATORES DE RISCO

pag.24



FATORES DERISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem

considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,

avaliar cuidadosamente todas as informagées disponiveis neste Prospecto e no Regulamento,

inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, composicdo da Carteira
do Fundo e aos fatores de risco aos quais o Fundo e os investidores estio sujeitos, induind o, aqueles
descritos a segquir.

Para os fins desta secdo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto
assim o exigir, a mengdo ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera causar ou ter ou
causard ou terd “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressées similares, significa
que talrisco, incertezaou problemapodera ou poderia causarefeito adverso relevante nos negocios,
na situacdo financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liguidez e/ou nos negdcios
atualis e futuros do Fundo, bem como no prego das Cotas. Expressoes similares incluidas nesta secdo
devem ser compreendidas nesse contexto.

Fatores macroeconéomicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e
de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e
valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os
guais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econémicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram
de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil,
tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos
(inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e pressaoinflacionaria. Qualquer novo acontecimento de naturezasimilar aos
acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas.
Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagoes especiaisde mercadoou, ainda, de eventos de natureza politica, eco némica ou financeira
gue modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvaloriza¢do da moeda e
mudancgas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes
da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizacao de Cotas; e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo,
o que poderaocasionara perda, pelosrespectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das
Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do
dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera nao refletir
necessariamente seu valor patrimonial.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responséaveis pela
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distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administradora, o Gestor e as Institui¢des
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razio, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a: (i) demanda flutuante por
ativos de base imobiliaria; (ii) competitividade do setor imobiliario; (iii) regulamentacdo do setor
imobiliario; e (iv) tributacdo relacionada ao setor imobiliario.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagédo aos Ativos. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe
suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave
oU SARS, pode terumimpactoadverso nas operacées do mercado imobiliario, incluindo em relagdo
aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais
global, nas indUstrias mundiais, na economiabrasileira e no mercadoimobiliario. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da
populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as
operacdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imédveis que vierem a compor seu portfdlio,
bem como afetaria a valorizacdo das Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia
do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de
maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas
de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflagdo;
liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteracdes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdomicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos
imoveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica
afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populagdo em geral e ja
resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
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empresas brasileiras.

Risco de crédito

Os bens integrantes do patrimonio do Fundo estao sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou das contrapartes
das operagdes do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de fais
Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até
o valor das operagdes contratadas. O risco de crédito consiste no risco de os devedores de direitos
creditorios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira
do Fundo ndo cumprirem suas obriga¢des de pagar tanto o principal como os respectivos juros de
suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a
carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que
compdem os Ativos em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condic¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como
alteracdes nas condigbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos.
Nestas condicdes, o Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente
o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacido das Cotas. O Cotista podera ser
chamado para aportar valores financeiros para arcar com compromissos, caso a capacidade
dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada acarretando o inadimplemento.

Além disso, mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos
lastros que compdem os Ativos, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e, por consequéncia, o valor do patriménio
do Fundo e das Cotas.

Riscos relacionados a liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderédo ter liquidez baixa em comparagdo a outras
modalidades de investimento. Os Fundos de Investimento Imobilidrio representam modalidade de
investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa razdo encontram pouca liquidez
em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento Imobilidrio, por forga regulamentar, sdo
constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas Cotas sob nenhuma hipétese. Dessa forma, os Cotistas poderdo
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, de modo que o
investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses
em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o
resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do
Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no
caso de liquidacdo do Fundo.

Risco da marcacao a mercado

Os Ativos objeto deinvestimento pelo Fundo podem seraplicagdes de médio e longo prazo (inclusive
prazo indeterminadoem alguns casos), que possuir baixa liquidez no mercado secundario e o calculo
de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado.
Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos da carteira do Fundo visando o calculo
do patrimédnio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é
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realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até
entdo. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode
impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas
no contexto de uma eventual reformatributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca
da legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacdo diferente do Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes
realizadas peloFundo. Nessas hipéteses, o Fundo passariaa sofrera incidénciade Imposto de Renda,
PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos
na reducdo dorendimento a ser pago aos Cotistas ou teriaque passar a recolherostributos aplicaveis
sobre determinadas opera¢es que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os
casos podemimpactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das
Cotas. Por fim, hd a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas
descritas na Lei n°® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter
Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe deremdireito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo
deverdo ser admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isengdo tributaria para os rendimentos que
venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacao

As regras tributarias dos fundos de investimento imobilidrios podem ser modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributaria ou altera¢des na legislacdo em vigor. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo
pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o
Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislacao tributaria sobre investimentos financeiros que
fazem parte da politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas alteragdes poderdo
eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de
investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos
externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estao sujeitas a alteracdes. Esses
eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a
distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Riscos de altera¢bes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a elaboragdo das
demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposicdes previstas
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na Instrugdo CVM 516. Coma edicdo da Lei n® 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por A¢des
e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC (“CPC"), diversos pronunciamentos,
orientac¢des e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com
vistas a adequacdodalegislacdobrasileiraaos padrdesinternacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro
de 2012 edecorre deum processodeconsolidagcdo de todos os atos normativos contabeis relevantes
relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos Ultimos 4 (quatro) anos. Referida
instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC que
sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a
realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-
los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboragao
das demonstracgdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adocdo de tais regras
poderater um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracgdes financeiras do
Fundo.

Risco de alteragdo dalegislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderao ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteracbes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicao de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para
o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar
os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de
isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo na legislacao tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros que
fazem parte da politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas alteracdes poderao
eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em relacéo a a esses investimentos, na qualidade
de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos
externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses
eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a
distribuicao de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razao da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
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operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para manutencao do arcabougo contratual estabelecido.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administradora e Coordenador Lider tenham de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido
no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variagdo
cambial.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais
ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacao da assembleia geral
de Cotistas. Tais altera¢cdes poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao
deste

No caso de dissolugdo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado entre os
Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apds a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as
dividas, obrigaces e despesas do Fundo. No caso de liquidagao do Fundo, ndo sendo possivel a
alienacdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporc¢do da
participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da
carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotacdes de mercado e dos critérios
para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilacdodo valor daCota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado
ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma,
deverdo serobservados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima
relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda,
na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario
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Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira do
Fundo, a CVM podera determinar ao Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocacgao de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras: ()
transferéncia daadministracdo ou dagestdodo Fundo, ou de ambas; (i) incorporacdoa outro Fundo,
ou (iii) liquidagao do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens "i" e "ii" acima podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do
evento previsto no item "iii" acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos sera
favoravel aos Cotistas, bem como nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo

investimento nas Cotas do Fundo.
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administradora
convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacgo da
emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os
Cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos.

Risco relativo a concentragdo e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade
de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos
em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia
geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar
impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente,
dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha
a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do
Fundo ser obrigado a dedicaruma partesubstancial deseu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o
valor de mercado das Cotas.

N&o obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento do Fundo apresentam seus préprios
riscos, que podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados
por obrigagdes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperagao judicial ou
de faléncia, ou planos de recuperacao extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos
de natureza similar.

Risco operacional
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Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administradora e
pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

O Gestor e o Administradora podem nao ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos
niveis de qualidade de prestacao de servigos. Falhas na manutengéo de processos visando a maior
profissionalizacdo e estruturacdo de seus negdcios, especialmente em controles internos,
produtividade e em recursos administrativos, técnicos, operacionais, financeiros e tecnol6gicos,
poderao vir a adversamente afetar a capacidade de atuagdo do Gestor e do Administradora.

Adicionalmente, a capacidade do Gestor e do Administradora de manter a qualidade nos servicos
prestados depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo a
alta administracao, gestores e profissionais técnicos. Nao ha garantia de sucesso em atrair e manter
pessoal qualificado para integrar o quadro do Gestor e do Administradora, assim como nao ha
garantia de manutencao dos atuais integrantes em seus quadros. A perda dos servigos de qualquer
dos membros da alta administragao, gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade de atrair
manter pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade de prestacio de
servicos pelo Gestor e pelo Administradora.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administradora, entre
o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do
artigo 34 da Instru¢do CVM 472,

Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situaces de
conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o
Fundo e o Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor
gue dependemde aprovacao préviada Assembleia Geral de Cotistas, como porexemplo, e conforme
disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisicdo, locagdo, arrendamento
ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do Administradora,
Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (i) a alienacdo, locacao ou
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do patrimonio do Fundo
tendo como contraparte o Administradora, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;
(iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administradora, Gestor ou
consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagao, pelo
Fundo, de pessoas ligadas ao Administradora ou ao Gestor, para prestacdo dos servicos referidos no
artigo 31 dalnstrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo, como é o caso
da presente Oferta; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissao do
Administradora, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagio estabelecido,
estes poderao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.
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N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de proje¢des

O Fundo, o Administradora, o Gestor e as Institui¢des Participantes da Oferta ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de
qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade,
incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condi¢des econdmicas ou
outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacio e
do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se
baseiem estejam incorretas.

Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administradora e/ou o Gestor; (b) os
socios, diretores e funcionarios do Administradora e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administradora e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos
do Fundo, seus socios, diretores e funcionérios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da
maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto ou
quando todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com quem concorreram para a
integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucao CVM
472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas
decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral
de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.
Tendo emvista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuirnimero elevado de cotistas,
é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades paraexercer o direito de preferéncia, este poderasofrerdiluicdo desua participacdo
e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas
emissOes de Cotas, os Cotistas incorrerdao no risco de terema sua participa¢do no capital do Fundo
diluida.

Risco de restricao na negociacao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos
a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgéos reguladores. Essas
restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participagdo nas operacdes e nas
flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes ondetais restrigdes estdo sendo aplicadas,
as condicOes para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser
adversamente afetados.
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Risco relativo a ndo substituicao do Administradora, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Administradora e/ou o Gestor e/ou o Custodiante poderao sofrer
intervencao e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipéteses em que a sua substituicdo
devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de discricionariedade do Gestor e do Administradora na tomada de decisdes de
investimento

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de
informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o
papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administradora, existe o risco de uma escolha
inadequada no momento da identificacdo, manutencdo e/ou da alienacdo dos ativos, fato que
podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisi¢do de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivosouriscosatrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados,
inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que
avislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente,
a rentabilidade do Fundo também.

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administradora e geridos
pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragcdo/gestdo adequada,
a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do
Administradora na prestagdo dos servicos ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificacdo de
novos ativos, na manutencdo dos ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para
alienacdo de ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente
o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco dos Ativos Alvo

Riscos tributarios. O Governo com frequéncia altera a legislacio tributéaria sobre investimentos
financeiros. Alteragdes futuras na legislacdo tributaria poderdao eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forca da Lei n® 12.024/09, os rendimentos advindos
de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos
igualmente sdo isentos de IR. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminado tal isencao,
criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos relativos ao setor de securitizacao imobilidria e as companhias securitizadoras. O
Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo ser negociados com base no registro provisério
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa
autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata -los antecipadamente.
Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos
CRL ela poderanao ter disponibilidade imediata de recursos pararesgatar antecipadamente os CRL
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A Medida Provisdrian® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, emseu artigo 76, estabelece que " as normas
que estabelegam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhists, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico,
estabelece que: "desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separacdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderao
concorrer como Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacdo dos créditos
imobilidrios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais
créditos imobilidrios nao venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o
pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na
emissdo de tais CRL

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI. Para os contratos quelastreiam a emissao
dos CRIem que os devedorestém a possibilidade de efetuaro pagamento antecipado dos créditos
imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracao, amortizacao e/ou resgate dos CRL, bem como a rentabilidade esperada do papel.
Para os CRIque possuam condi¢des paraa ocorréncia devencimento antecipadodo contratolastro
dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CR]
conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI
poderdo sofrer perdas financeiras no quetange a ndorealizacdo doinvestimento realizado (retorno
do investimento ou recebimento da remuneracao esperada), bem como o Gestor podera ter
dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRL A
capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRIde honrar as obrigagbes decorrentes
dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a
emissdo CRI e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios
representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que compreendem atualizagdo
monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta
com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhiasecuritizadora. Assim, o recebimento integral
e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRIdos montantes devidos, conforme previstos
nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos
contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRL A
ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar
negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao
pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos iméveis que garantem os CRL Os CRI podem ter
como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacao fiduciaria sobre imoveis. A
desvalorizagdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a
expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e,
consequentemente, poderao impactar negativamente o Fundo.

Risco de execucdo das garantias eventualmente atreladas aos CRI. O investimento em CRIinclui
uma série de riscos, dentreestes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias
eventualmente outorgadas a respectiva opera¢do e os riscos inerentes a eventual existéncia de
bens imoveis na composiciao da carteira, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser
afetada. No momento da realizacdo dos investimentos pelo CRI, as garantias podem ndo estar
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plenamente constituidas, o que deixarad o Fundo mais exposto aos riscos de inadimplemento
durante este periodo. E possivel que venham a ser feitas exigéncias para constituicdo das garantias,
que demorem ou inviabilizem os seus registros. Em um processo de execucao das garantias dos
CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao
ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRL Adicionalmente, a garanta
outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras
atreladas a tais CRIL Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos
CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos relacionados aos Ativos Alvo: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores mobilidrios
de emissdo das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de remuneragdo e bonificagdo podem vir a se
frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo
imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus
Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a
possibilidadede eliminacao de tais riscos. Caso determinada sociedadeinvestidatenha sua faléncia
decretada ou caso haja a desconsideracdo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo
pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das
Cotas, o que podera resultar em Patrimdnio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos
Ativos Alvo envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Ndo ha garantia quanto ao desempenho
desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Alvo
acompanhe o desempenho médio desse setor. Em fun¢édo de diversos fatores relacionados ao
funcionamento de 6rgédos publicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas
operagOes, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira exercer tod os os seus direitos de
socio ou investidor dos Ativos Alvo, ou como adquirente ou alienante de a¢gdes ou outros valores
mobilidrios de emissdo de tais sociedades, nem de que, casoo Fundo consiga exercer tais direitos,
os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado.
Tais fatores poderdo impactar negativamente a carteira do Fundo.

Risco relativo ao desenvolvimento imobilidrio devido a extensa legislacao: Em que pese ndo
ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios
sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacdo que define todas as condi¢des paradarinicio
a venda dos imdveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na
concessdo de aprovacdes ou mudancas na legislacdo aplicavel poderdo impactar negativamente os
resultados dos Ativos Alvo e consequentemente o resultado do Fundo.

Risco de reclamacbes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de imoveis e no ambito de suas
atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdo responder a processos administrativos
oujudiciais, o que poderaimpactarnegativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario
e consequentemente do Fundo.

Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, como proprietario dos Ativos Alvo, esta sujeito a
necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos empreendimentos imobiliarios. A
alocagdo de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobilidrio e consequentemente do Fundo.

Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos iméveis que sdo lastro dos
Ativos Alvo que venham a ser objeto de investimento direto ouindireto pelo Fundo, como exemplo,
contaminacaode terrenos, podasindevidas de vegetacao, vendavais, inundagbes ou os decorrentes
de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia econémica de tais
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Ativos Alvo situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de desapropriacao: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s)
imovel(is) de propriedade do Fundo ou que sejam lastro dos ativos do Fundo, por decisdo unilateral
do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que compordo
o patrimdnio do Fundo ou que sejam lastro de seus ativos, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos
da apdlice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢Ges gerais das apdlices. No
caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis ndo segurados, o Administradora
podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou
indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na
condicao financeira do Fundo.

Riscos de desvalorizacdo dos Ativos Alvo e condigcoes externas: O valor dos Ativos Alvo esta
sujeito a condicdes sobre as quais o Administradora do Fundo nao tem controle nem tampouco
pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢des daeconomiaem geral
poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Alvo que integrardo o
patrimonio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneracgdo futura dos investidores.
Desta forma, podera haver desvalorizacdo da Cota do Fundo, o que afetara de forma negativa o
seu retorno.

Risco de Derivativos: Com relacao a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar técnicas
de hedge (mecanismos de protegao) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas
taxas de juros, precos de valores mobilidrios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados
riscos, essas operagdes por si sé podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa
se beneficiar do uso desses mecanismos de prote¢do, mudangas ndo previstas nas taxas de juros,
precos dos valores mobilidrios ou taxas de cambio podem resultar em um pior desempenho em
geral para o Fundo em comparacio ao cendrio em que tais operagdes de hedge nao tivessem sido
contratadas.

Riscos Relacionados a Cessao de Recebiveis Originados a partir do Investimento em iméveis
e/ou Ativos Alvo: Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de ativos para
a antecipagdo de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para
reinvestimento, a renda obtida com a realizacdo da aquisicdo de Imdveis resultar em fluxo de
recursos menor do que aquele objeto de cessao, gerando ao Fundo diminuicao de ganhos, ou i)
caso o Administradora decida pela realizacdo de amortizacdo extraordinéria das Cotas com base
nos recursos recebidos, impacto negativo no preco de negocia¢do das Cotas, assim como na
rentabilidade esperada pelo Investidor, que tera seu horizonte de investimento reduzido no que
diz respeito a parcela amortizada.

Risco de vacancia

A prospeccdo de locatérios, arrendatarios ou adquirentes do(s) empreendimento(s) imobiliario(s)
atrelados a titulos nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente pode ndo ser bem
sucedida, o que podera reduzir a rentabilidade ou o valor do respectivo titulo e, consequentemente,
do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes
de locacédo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem
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despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imé veis) poderdo
comprometer a rentabilidade do respectivo titulo e, consequentemente do Fundo.

Risco de revisao ou rescisao dos contratos de loca¢gdao ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos valores mobilidrios (especialmente CRI) cujo
valor e/ou a rentabilidade esteja atrelada a renda gerada por imoveis que sejam alugados ou
arrendados. Referidos contratos de locacdo poderao ser rescindidos ou revisados, o que podera
comprometer total ou parcialmente o retorno dos valores mobilidrios investidos pelo Fundo
impactando, consequentemente, o Fundo e seus Cotistas.

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas deFlls pode serconsiderado uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda
variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos Ativos
Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracdo dos Ativos que compordo a car teira
do Fundo. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado
do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos
decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo. Assim, eventual inadimpléncia
verificada em relagdo aos Ativos Alvo, ou demora na execucdo de eventuais garantias constituidas
nas operacgdes imobiliarias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos
rendimentos advindos dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo,
podendo também ocorrer desvalorizagdo do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de
garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizagdo
das Novas Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos
com a Oferta serdo aplicados em Investimentos Temporarios, o que podera impactar negativamente
na rentabilidade do Fundo.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos
imoveis cuja exploracdo esta vinculada a titulos investidos pelo Fundo, o que podera
dificultar a capacidade de alienar, renovar as loca¢des ou locar espagos para novos
inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préximas as que se
situam os imoveis poderdimpactara capacidadede alienar, locarou de renovar a locacdo de espacos
dos imdveis em condicbes favoraveis, o que poderaimpactar negativamente os rendimentos e o
valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, impactando também a
rentabilidade e o valor das suas Cotas.

Risco de Outras Restrigoes de Utilizagdo do Imadvel pelo Poder Publico

Outras restricGes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim,
a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imével ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre
outros, o que pode comprometer a exploracao de tais imdveis e, portanto, a rentabilidade ou valor
dos titulos detidos pelo Fundo que estejam vinculados a essa exploragao, hipotese que podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro
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A ocorrénda de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou
terremotos, pode causardanos aosimoéveis que representamlastro ou garantia dos titulos investidos
pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, afetando negativamente o
patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Ndo se pode garantir que
o valor dos seguros contratados para os iméveis sera suficiente para protegé-los de perdas. H,
inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais
como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos
termos dos contratos deseguro viera ocorrer, o Fundo podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas
e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional
do Fundo. Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre
tais imoveis o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacao a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicdo
financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos
obtidos em razdo de seguro poderdo ser insuficientes para reparagdo dos danos sofridos e poderdo
impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo
das Cotas.

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os
imoveis vinculados a investimentos feitos pelo Fundo, caso referida area ndo seja passivel de
regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagcdo pelos 6rgaos responséaveis. Dentre tais riscos, destacam-
se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da
construcao; (iii) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagao
ou renovagao de seguro patrimonial; e (v) a interdigdo dos Shoppings, podendo ainda, culminar na
obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimdnio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de nao renovagao de licengas necessdrias ao funcionamento dos imoéveis e
relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para os
imoveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida area ndo seja passivel de
regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-
se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacgo da
construcao; (iii) a negativa de expedi¢do da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo
ou renovagao de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imoveis, podendo ainda, culminar na
obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos imodveis e, consequentemente, o patrimdnio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacdo de tais licencas pode resultar na aplicacao de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagao, de
adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos iméveis.

Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses imdveis
pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacéo de suas Cotas.
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Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva
de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo podera realizar nova
emissdo de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e
custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de valores ou execucdo de
garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipoteses, os recursos mantidos nos
patrimonios separados de operacdes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam
suficientes para fazer frente a tais despesas.

Nao existénciade garantia de eliminac¢ao de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estao sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O
Fundo ndo conta com garantias do Administradora, do Gestor ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou elimina¢do dos
riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar
sujeitos. Em condicOes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo
Administradora para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais
do Fundo nao estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser
futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessérias visando o cumprimento das
obrigacdes assumidas pelo Fundo.

Riscos de o Fundo vira ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo, o que
acarretarana necessariadeliberacdo pelos Cotistas acercado aportede capital no Fundo, sendo certo
que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como
mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e nao ha como
garantir que apos a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas.

Risco relativo ao prazo de duragdo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o
resgate das Cotas. Sem prejuizo da hip6tese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.

A importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e
seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos
servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originagdo, estruturacio,
distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos.
Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracéo de
resultado.

Risco decorrente da prestagao dos servigos de gestdo para outros fundos de investimento

pag.40



O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento
gue tenham por objeto o investimento em CRI Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade
de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir
alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que néo é possivel garantir que o
Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢do de tais ativos.

Outros Riscos:

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratoria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica e
decisdesjudiciais.

A integra dos fatores derisco atualizadosa que o FUNDO e os Cotistas estaosujeitos encontra-

se descrita no Informe Anual elaboradoem conformidade com o Anexo 39-V da Instrucao CVM
n°472, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.
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4. TRIBUTAGAO
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TRIBUTAGAO
Regras de Tributacdo do Fundo

O disposto nesta Secdo foi elaborado com base na legislagéo brasileira em vigor na data deste
Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
do Fundo e ao Fundo. Existem algumas excecdes e tributos adicionais que podem ser aplicados,
motivo pelo qual os Cotistas do Fundo devem consultar seus assessores juridicos com relagao a
tributacdo aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

Tributacao Aplicavel aos Cotistas do Fundo

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo Fundo a qualquer Cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
a aliquota de 20% (vinte por cento).

N&o obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei n°® 11.033, de 21
de dezembro de 2004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, o Cotista pessoa
fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na
hipotese de o Fundo, cumulativamente:

a) possuir, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;

b) as Cotas serem admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcao organizado.

O beneficio previsto no item acima ndo sera concedido ao quotista que for pessoa fisica, titular de
qguotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das quotas emitidas pelo Fundo
ou cujas quotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

N&ao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no sentido de se manter
o Fundo com aisencdo prevista acima; ja quanto a alinea “b" citada acima, a Administradora mantera
as Cotas registradas para negociacdo secundaria em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado. Adicionalmente, a Administradora devera distribuir semestralmente pelo menos 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o Fundo na
isencdo de tributacdo constante da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada. Além
das medidas descritas neste item, a Administradora ndo podera tomar qualquer medida adicional
para evitar alteracdes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.

Tributacao Aplicavel ao Fundo

IOF/Titulos

As aplicagOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota
de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder

Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Imposto de Renda
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Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo
ndo estao sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos em aplica¢des financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais se sujeitam a
incidéncia do Imposto de Renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes
financeiras das pessoas juridicas. Contudo, em relagdo as aplicacdes financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de
investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado, ndo havera incidéncia de Imposto de Renda retido na fonte, nos termos da Lei n°
12.024/09. O imposto pago pelacarteirado Fundo poderasercompensado com o Imposto de Renda
a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas.

Os FII sao veiculos de investimento coletivo, que agrupam investidores com o objetivo de aplicar
recursos em ativos de cunho imobilidrio de maneira solidéria, a partir da captacdo de recursos por
meio do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, nos termos da Lei n°® 8.668, da Lei n® 9.779,
da Instrugdo CVM 472 e demais regras aplicaveis.

A Instrucdo CVM 472 estabeleceu que caso um fundo imobiliario invista volume superior a 50%
(cinquenta por cento) do seu patrimonio em titulos e valores mobilidrios, devera respeitar os limites
de aplicacdo poremissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM
555.

O veiculo fundo imobiliario é isento de impostos tais como PIS, COFINS e IR. O Imposto de Renda
incide somente sobre as receitas financeiras decorrente das aplicagdes do caixa do Fundo.

Para possuir tal beneficio tributario, o Fundo deve:

(i)  Distribuir, pelo menos a cada seis meses, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

(i) O Fundo ndo pode investir em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio de imdvel pertencente ao Fundo, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo.

Para fins de subscrigdo ou aquisicdo de cotas do Fundo, devera o investidor, seja ele pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor, observar que:

I Se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas;

II. Nao havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo dos rendimentos
distribuidos pelo Fundo, de acordo com o inciso Il do paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n® 11.033, de
21 de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente, pelo Cotista pessoa fisica desde que
cumulativamente observados os seguintes requisitos:

pag.44



(i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de cotas emitidas
pelo Fundo e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;

(i) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

(iii) as cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.

A Administradora e a Gestora ndo serdo responsaveis, assim como nao possuem meios de evitar os
impactos tributarios mencionados acima, e/ou decorrentes de alteracdo na legislacao tributaria
aplicavel ao Fundo, a seus Cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

No caso de inobservancia das condicGes legais impostas a isencao das pessoas fisicas a tributacao pelo
Imposto de Renda retido na fonte, sera aplicavel a regra geral de aplicacdo da aliquota de 20% (vinte
por cento) sobre as distribuicdes de resultados que vierem a ser realizadas pelo Fundo. Mais
especificamente, na hipotese em que Cotista pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento)
da totalidade das cotas emitidas e integralizadas do Fundo ou venha a receber mais que 10% (dez por
cento) dos resultados auferidos pelo Fundo em relagdo a determinado periodo de distribuicdo de
resultados, este Cotista deixara de gozar do beneficio de ndo tributacdo das distribuigdes de resultados
que vierem a ser realizadas pelo Fundo.

Nos termos doinciso I do artigo 18 da Lei n° 8.668, com as alteracbes introduzidas pela Lei n° 9.779,
conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienagdo ou resgate
de cotas, inclusive porpessoajuridicaisenta, sujeitam-sea tributacdo peloImposto de Renda a aliquota
de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos
ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienacdo de cotas. No
caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipotese se dara a titulo de
antecipaciao do imposto devido

Outras Consideragées

Sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa
cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido —
"CSLL", Contribuicdo ao Programa de Integracéo Social — “Contribuicdo ao PIS” e Contribuicdo ao
Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”), o fundo de investimento imobiliario que aplicar
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista
gue possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas do fundo, conforme destacado em “Fatores de Risco”.

Nao ha limitacdo a subscricdo, ou aquisicdo no mercado secundario, ou mesmo do percentual que
cada Cotista podera deter, de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou
estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo ficando desde
ja ressalvado que:

(i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o
Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;
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(ii)

(iii)

a tributacdo sobre os rendimentos auferidos pelas pessoas fisicas, tendo em vista a
titularidade de Cotas do Fundo, esta sujeita aos termos estabelecidos no artigo 17 do
Regulamento; e

a propriedade percentualigual ou superior a 10% (dez por cento)da totalidade das cotas
emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento
de rendimentos em quantia superiora 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por
esse Cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme disposto na
legislacao tributaria em vigor.
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5. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES
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Informaco6es Sobre as Partes

Administradora
A Administradora é a BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Para informacdes sobre a Administradora, ver Secao “Caracteristicas do Fundo” deste Prospecto
(pagina https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria neste website,
descer a pagina até o campo “digite aqui o nome ou o CNPJ do Fundo de Investimento” e, entdo,
pesquisar o “"MORE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII - FII").

Gestora
A Gestora do Fundo é a MORE INVEST GESTORA DE RECURSOS LTDA

Para informacdes sobre a Gestora, ver Secdo “Caracteristicas do Fundo” deste Prospecto (pagina 9).

Custodiante
O Custodiante € o BANCO BTG PACTUAL S/A

Auditor Independente
O Auditor Independente é a ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S. LTDA.

Relacionamento entre as Partes
Relacionamento da Administradora/Custodiante com a Gestora

A Administradora/ Custodiante ndo possui relagcdo societaria com a Gestora e o relacionamento
existente entre estes, consiste na prestagdo dos seguintes servicos:

(i) a Administradora/Custodiante atua na qualidade de Administradora/custodiante de cotas
de fundos de investimento administrados pela Gestora;

(i) a Gestoraatua na qualidade de gestor de fundos de investimento administrados pela
Administradora, sendo que, atualmente, a Gestora atua na qualidade de gestor de alguns
fundos de investimento administrados pela Administradora. Para maiores informacgdes
acessar: https://www.moreinvest.com.br/fundos/; e

(iii) a Administradora/Custodiante presta os servigos de custodia financeira de ativos de
fundos de investimento geridos pela Gestora, nos termos de contratos de custddia
devidamente assinados e registrados, sendo que, atualmente, a Administradora/Custodiante
presta os servicos de custddia financeira de ativos em diversos fundos de investimento
geridos pela Gestora. Para maiores informacdes acessar a pagina da Administradora:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

A Administradora e a Gestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos

relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento da Administradora/Custodiante com o Auditor Independente
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Além do relacionamento existente em razdo do Fundo, o Auditor Independente presta servigos de
auditoria em outros fundos deinvestimento administrados pela Administradora, o que ndo configura
qualquer conflito de interesses entre as partes.

O Administradorae o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento da Gestora com o Auditor Independente
Além do relacionamento existente em razdo do Fundo, o Auditor Independente presta servicos de
auditoria em outros fundos de investimento geridos pela Gestora, o que nao configura qualquer

conflito de interesses entre as partes.

A Gestora e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relacao ao Fundo.
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6. COMPOSICAO E PARTICIPACAO DOS COTISTAS DO FUNDO
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Composicao e Participacao dos Cotistas do Fundo
Na data deste Prospecto, a composicdo e participagdo dos Cotistas é a seguinte:

Data da Informacio zobre detalhamento do nimero de cotistas* Jomzozz
Namero de cotistas 444
Pessoa fizica 4388
Passoa juridica nde financeira 10
Banco comercial o

Corretora ou distribuidera 0

Olutras pessoas juridicas financelras 0

I

ores nio residentas 1

Entidade aberta da pravidincia complamantar 0

Entidade fechada de déncia complemantar ]

Fegime proprio de pr ia dos servidores pablices

Fundos de i 17
Olutros fundes de timento g
Cotistas de distribuidores do fimdo [distribuigio por conta @ ordam) 0
Outro: o relacionados 0
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7. ATENDIMENTO AOS COTISTAS
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ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Atendimento aos potenciais investidores e Cotistas

Para maiores esclarecimentos a respeito do Fundo, bem como para obtencdo de cdpias do
Regulamento e deste Prospecto, os interessados deverdo dirigir-se a sede da Administradora, da
Gestora, e/ou a CVM, nos enderecos indicados abaixo, sendo que o Prospecto se encontra a
disposicao dos investidores na CVM ou na B3 apenas para consulta e reproducao.

Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar

Botafogo, Rio de Janeiro— RJ, CEP 22250-040

At.: Allan Hadid

Telefone: (11) 3383-2715

Correio Eletronico: Sh-contatofundoimobiliario@btgpactual.com
Website: https://www.btgpactual.com/

Gestora

MORE INVEST GESTORA DE RECURSOS LTDA
Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n°® 4552,
Jardim Paulistano, Sdo Paulo - SP, CEP 01402-002
At.: Fabio Florim da Costa Fabietti

Tel.: (11) 3371-9290

Correio Eletrénico: RI@moreinvest.com.br
Website: https://ww.moreinvest.com.br/fundos/

cvm

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
Rua Sete de Setembro,n® 111 - 5° andar
Centro, Rio de Janeiro - RJ CEP 20.050-901

Rua Cincinato Braga, 340 - 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza
Bela Vista, Sdo Paulo — SP - CEP 01.333-010
Website: http://cvmweb.cvm.gov.br/swb/default.asp?sg sistema=fundosreg

B3

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Rua XV de Novembro, n° 275

Centro, Sao Paulo — SP - CEP 01010-010
Website: www.b3.com.br

Audlitor Independente

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S. LTDA
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Norte, 7° andar
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Vila Olimpia, Sdo Paulo-SP, CEP 04543-000

At.: Bruno Santos

Tel.: +55 (11) 2573-5622

Correio Eletrénico: bruno.araujosantos@br.ey.com
Website: http://www.ey.com.br/

Assessorlegal

LACAZ MARTINS, PEREIRA NETO, GUREVICH & SCHOUERI ADVOGADOS

Rua Padre Joao Manuel, n® 923, 8° andar

Jardim Paulista, Sdo Paulo - SP— CEP 01411-001

Tel.: (11) 3897-0100

At.: Erica Fernandes Campos Verissimo e Natalia Maria Miquelino Leal

Correio Eletronico: efcampos @lacazmartins.com.br e natalia.leal@lacazmartins.com.br
Website: www.lacazmartins.com.br
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8. ANEXOS
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Anexo I- Atos da Administradora que aprovaram a Primeira e a Segunda Emissao
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Anexo II - Regulamento Consolidado do Fundo

[regulamento consolidado integralmente reproduzido nas pdginas abaixo]

pag.57



pag.58



