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A proposta do fundo

(@]
[«

Objetivo

O fundo tewe inicio em marco de
2018 com o objetivo de investir
em Certificados de Recebiwveis
Imobiliarios (“CRI”) com perfil de
risco High Grade.

As operacdes High Grade sé&o
aquelas emitidas por companhias
de grande porte e que
contemplam garantias sdlidas.
Por consequéncia, sédo as
operacfes que oferecem maior
seguranca ao investidor.

FIl BTG Pactual

Crédito
&I)mobiliério
Caracteristicas do fundo

Inicio das Atividades:
marco/2018

Administracao e Custodia:
BTG Pactual Servicos Financeiros SA. DTVM

Taxa de Administracao:
1,00% ao ano sobre o patriménio liquido contabil ou sobre
o patriménio liquido a mercado (caso o Fll esteja no IFIX)

Quantidade de Emissoes:
4

Cédigo de Negociagao:
BTCR11

Prazo:
Indeterminado

Visite o site
Regulamento

do BTCR

Gestao:
BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda

Taxa de Performance:
Néo ha

Quantidade de Cotas:
4.810.097

Publico Alvo:
Investidores em geral

Periodicidade dos rendimentos:
Mensal

@ pactual

Cadastre-se

no mailing



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=40467&cvm=true
https://btcr.btgpactual.com/
https://btcr.btgpactual.com/servicos-ri/cadastre-se-no-mailing-list/

Destaques Financeiros

Valor de Mercado? Valor de Mercado? Valor Patrimonialt

(R$ milhdes) (R$ / cota) (R$ milhdes)
4441 92,32 4611

Investidores?! # CRIs # Flls
11.009 22 4

Valor Patrimonial?
(R$ / cota)

95,86

ADTV?2
(R$ mil)

937.,4

Rendimento
Mensal
(R$ / cota)

1,10

Portfolio Alocados3

91%

Notas: (1) Data base 28/02/2022; (2) ADTV (Average Daily Trading Volume); (3) Considerando informag8escontabeisde 28/02/2022.

@ pactual

Dividend Yield
Mercado
(12m a.a.)t

14,3%

Dividend Yield
Patrimonial
(12m a.a. )t

13,8%



Comentarios do Gestor

No més de fewereiro acompanhamos as agendas macroeconémicas local e

internacional.

Na agenda macroeconémica local, a inflagcdo de fevereiro apresentou uma elevagao
em relacdo a apresentada em janeiro (IPCA de 0,54% para 1,01%), em esséncia em
virtude da forte inflacdo de combustiveis e a dissipacéo da deflacdo sazonal observada
nas passagens areas e no vestuario. No acumulado de doze meses, o IPCA e o IGP-M
totalizaram 10,54% e 16,12%, respectivamente, e o0 mercado projeta IPCA de 6,45%?
para 2022.

Em relacdo a taxa béasica de juros, o COPOM manteve o passo de elevacdo da Selic
(150 pontos bases) e a taxa atingiu 10,75% na reunido de 01 e 02 de fevereiro. No
comunicado ao mercado, o Comité destacou a persisténcia inflacionéaria internacional e
as expectativas de mercado acima do teto da meta do Banco Central (5,00%).

Na agenda macroecondmica internacional, o FOMC (Federal Open Market Committee,
orgdo analogo ao COPOM nos Estados Unidos), iniciou a segunda reunido de 2022.
As expectativas do mercado indicam um aumento na taxa de juros, a primeira desde o
inicio da pandemia, de 25 pontos base.

(1) De acordo com boletim Focusde 11 de margo de 2022.



Publicacdes do més

Durante o més de fevereiro de 2022 foram realizadas as publicagdes:

25/02/2022 — Demonstracdo Financeira (parecer dos auditores sem ressalv a)
23/02/2022 — Comunicado ao Mercado (orientagdes sobre Informe de Rendimentos)
15/02/2022 — Informe Mensal Estruturado

10/02/2022 — Informe Trimestral Estruturado

07/02/2022 - Distribuicao de Rendimentos

Acesse

Acesse
Acesse
Acesse

Acesse

@ pactual



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=263262&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=271660&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=272965&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=269215&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=265151&cvm=true

, . ; . ~ btgpactual
Performance vs. indices de juros e inflacao (bt

Valorizacao acumuladade 14,07% em doze meses

4] Rentabilidade 599 nvestidores

41%
30% BTCR IPCA CDI Liquido (IR 15%) —— IFIX ¥

11.009
10.047

7.791 I

Fev/21 Ago/21 Fev/22

20%

10% po LA £14,07%
0% & —

o W

-20%
-30%

* A distribuicdo de rendimentos no més totalizou R$ 1,10 por cota, maior

resultado mensal desde o inicio das atividades do fundo. No periodo de 12 meses o BTG Pactual Credito

Imobiliario ndo realizou emissdo de cotas e o
nimero de investidores aumentou, de forma
organica, em 41%.

+ Dividend Yield: Considerando a cota de mercado (B3) no fechamento do
més, R$ 92,32, o dividend yield (DY) anualizado ficou em 14,3%. Em relagéo
a cota patrimonial, R$ 95,86, o DY ficou em 13,8%, o que representa 129%
do CDI.



Demonstrativo contabil e financeiro

Resultado

[ ]
= Despesa do fundo por cota ® Receita de CRI por cota : Saldos em R$ mil
= Receita de Fll por cota = Receita de RF por cota :
e Resltado por cota ° Dez/21 Jan/22  Fev/22
T Total de receitas 3.333 7.002 7.484
132 1,42 S Receita de CRI 2.983 6.605 6.794
084 ® o ° Receita de RF 174 215 520
0.66 0.70 ® 0,57 0.04 0,10 ¢ Receitade Fll 176 182 170
® ® °® 0.04 004 e  Despesas com IR (28) (14) (32)
0,01 0,03 8:82 0,03 . Despesas do Fundo (565) (618) (638)
SR 0.0/ 1,37 ®  Lucro Liquido 2.740 6370  6.814
ﬁ 0,72 ° Lucro por cota 0.57 1.32 1.42
s Distribuig&o por cota 0.91 1.05 1.10
©.08) e 009 e 04 0.49) *  VieldPatmonal 12 meses 1129  1.8%  13.8%
set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 :

No més, destacamos os resultados nas estratégias:
i) CRI: aumento nas receitas em razao do ganho de capital no mercado secundario;
i) RF: aumento em razdo de uma maior disponibilidade de caixa.




Portfélio do fundo

Indexador

IGPM+8,30%
6%

DI+2,73%
39%

IPCA+5,85%
55%

Duration

acimade7anos

Médiaponderada

‘ 4,1anos ,

entre2e4anos
43%
entre4e7anos,

menos de2anos
14%

Rating

87%
Sudeste

Séries

Sénior

5%

33%

Residencial

@ pactual

Regiao

72% em SP

Segmento imobiliario

29%
Logistico

1 Considerando exclusivamente as emissdes com rating por agénciaindependente



Portfélio do fundo (otgpaccus

Saldos em R$ mm

[ ]
I, - ¢ Destaque
I e CRI Vitacon: integralizacdo de R$ 41,6mm programada para 17/03.
— .
I e A operacdo esta indexada a CDI+4,50% a.a. e possui lastro em debénture
I : de investida da companhia. Na estrutura de garantias existe alienagéo
I :fiduciéria de estoque, alienacdo fiduciaria de cotas das SPEs, cessdao
I o fiduciaria de CCVs de unidades, fundo de obras (105% do saldo de obras)
I : e aval do socio. A operacdo aumenta a participacdo de ativos CDI na
I e carteira do fundo e oferece uma contribuicdo positiva considerando o
B s turnaround do portfolio — os recursos foram originados na alienacéo do
e E e CRI GJP, que possuia remuneracdo de CDI+1,675%.

[ ]
I o - 2

[ ] og
K s BA Il dilll
I :
I s Localizagdo dos Projetos o
I
I : ON Brooklin ° o

® Avenida Santo Amaro, 5200 LASORIM M
N . ’
B ®* ON Domingos de Morais Ad
- 6 : Rua Domingos de Morais, 1164 1
B .

[ ] >
I ° Q

[ ]

[ )

Nota: (1) Raz&o minima de garantia Cliqgue na imagem para abrir o mapa


https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1xALSwtxUeuR5g1DJfJ0XPLT2DFTC_HtT&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1lHRqcjuxVWo5IYtD3B83JXU7aJuUf1_B&usp=sharing
https://vitacon.com.br/invista/empreendimento/on-brooklin/
https://vitacon.com.br/invista/empreendimento/on-domingos-de-morais/
https://vitacon.com.br/invista/empreendimento/on-domingos-de-morais/

Portfélio do fundo (otgpscru

Para download do portfélio, acesse o link: ifele]guje](fe]

HBR Multi Ativos

9 N * Codigo: 19G0228153 *  Volume: R$ 38,9 milhdes
R/, Grande Séo Paulo +  Emiss&o: Habitasec— 12 emisséo / 1482 série « Duration: 5,4 anos
« Agente Fiduciario: Vortx * Participagcdono CRI: 23,7% do CRI @ Core
— e Lastro: Debéntures * ParticipagdonoPL: 8,4% do PL
ﬁ Corporativo * Garantias daoperagéo: Alienacéo Fiduciaria de imoveis e agdes de investidas, Cess&o Fiduciaria de aluguéis, Fundo de
Reservae de despesas

e e eeteteeeiteetentettetiitttetitetattiettaetitttattitttattitttastitstateitttatststasecossasttssanans
o, Comentario da operagéo: A Helbor € uma incorporadora com mais de 40 anos que possui uma atuag&onacional e diversificada, ¢
'|I|||| Taxa: IPCA+6,0%a.a. .«atuando no segmento residenciais e comercial. Os recursos captados na operagéo foram destinados para capital de giro. S
:

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

e0cccccce

Codigo: 19H0000001 Volume: R$ 38,2 milhdes

+ Emisséo: Vert —82emisséo/ 12 série * Duration: 3,7 anos @
- Agente Fiduciério: V6rix +  Participagiono CRI: 22,5% do CRI Core
* Lastro: CCVs e Cessdo Locaticia Participacdono PL: 8,3% do PL
:: Corporativo . IGar?ntla Alienagéo Fiduciariade imoéveis, Allenaqao Fiduciaria de fragéo de cotas de SPE e Cesséo Fiduciéria de recebiveis
- ocaticios

Comentario da operagéo: A operagdo esta lastreada no compromisso de compra do BPML11 com a BR Malls. O BPML11 possui E
com 8 shoppings diversificados no pais. Os recursos captados na operacédo foram destinados na aquisicdo imobiliaria. N
Status da operagdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis. :

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

e0cccccce

Codigo: 20G0587600 Volume: R$ 33,1 milhdes

,9‘4 Fortaleza/CE

[ «  Emisséo: Vert —222emissdo / 12 série *« Duration: 3,6 anos @
- AgenteFiduciario: Vortx +  Participagdono CRI: 100,0% do CRI Core
) e Lastro: CCV « ParticipacdonoPL: 7,2% do PL
|| Corporativo * Garantia: Alienago Fiduciariade imével e Cessao Fiduciaria de aluguéis
A .

| Taxa: CDI +3.1% a.a. «Comentario daoperagéo: A operacéo esté lastreada na compra do galp&o BRF Fortaleza pelo FIIBTLG11. Os recursos captados §
< na operacao foram destinados para a aquisicio do imavel.
. Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

8 000000000006000000006060000060000000606006006060000000606006000600606000060006O0O06G0C0CKO0CQOCCBO0EROGCREGCEROEEOSROCO0CRO0CGSGGBCBECEBOGCBRCBCEROBOSEROEEROSEEEOCGROCGBCGBECFEEEROGCROEOIEOOCEGSESSS

ceccccos

10


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/91cda52f-fe21-4cd4-9d24-67b2d5ba6c5a/5bb7034e-9bc2-aa5a-a9e5-6bdd8f3e3325?origin=2
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1nT76t-KnsvBlHUacJxxSXyjU5CsxAz3l&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1nT76t-KnsvBlHUacJxxSXyjU5CsxAz3l&usp=sharing
https://www.hbrrealty.com.br/
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1UssaELHzyaany6KOgqqivdiS6N8VAxxQ&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1UssaELHzyaany6KOgqqivdiS6N8VAxxQ&usp=sharing
https://fiis.com.br/bpml11/
https://goo.gl/maps/RzpyEiA9k4UwRWsk9
https://goo.gl/maps/RzpyEiA9k4UwRWsk9
https://btlg.btgpactual.com/

,y- btgpactual
Portfdélio do fundo Cg

9 - * Codigo: 2130842804 *  Volume: R$ 24,6 milhdes
£/ Séo Paulo/SP +  Emissé&o: True —12emissdo / 4572 série +  Duration: 3,2 anos @
« Agente Fiduciario: Vortx * Participagcdono CRI: 30% do CRI Core

* Lastro: Debéntures * ParticipagdonoPL: 5,3% do PL
Corporativo * Garantia: Alienag&o Fiduciariade cotas, Cesséo Fiduciaria de dividendos das SPEs e Fianga dos s6cios

L R R R X LRI TTR RIS
: < Comentéario da operag&o: A Nortis foi fundada em 2016 pelo fundador da Even, Carlos Terepins. A incorporadora nasceu com o H
o f oco de médio-alto padréo na cidade de Sao Paulo. Os recursos da operag&o foram destinados para capital de giro. N
.
:

=V

Taxa: IPCA+7,2% a.a.

-

- Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

§ 000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Bossa Nova

9 ) . Codigo: 20A0977906 Volume: R$ 22,2 milhdes
L), RiodeJaneiro/RJ «  Emissé&o: RB Capital — 12emisséo / 2612 série +  Duration: 2,9 anos @
«  AgenteFiduciario: Oliveira Trust +  Participagdono CRI: 24,3% do CRI Core
» Lastro: Debéntures Participacdono PL: 4,8% do PL
|| Corporativo + Garantia: Alienag&o Fiduciariade cotas, Cesséo Fldu0|ar|a de recebiveis locaticios e Fundo de Reseva

R ey
S Comentario da operagéo: A operagdo esta lastreada em debéntures da GJP Bossa Nova, empresaque possui concessédo do .
¢ Shopping Corporativolocalizadono Aeroporto Santos Dumont (Rio de Janeiro/RJ). N
¢ Status da operagdo: fluxo adimplente e indicadores saudavess. N

.

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

=N

Taxa: IGP-M+ 8,3% a.a.

-

9 « Codigo: 2010717692 Volume: R$ 22,1 milhées
R/ Aacatuba/SP +  Emissdo: Vert — 252 emissao / 13 série « Duration: 1,8 anos
«  AgenteFiduciario: Vortx +  Participagdono CRI: 100,0% do CRI @ Core
* Lastro: Contratos de locagdo « ParticipacdonoPL: 4,8% do PL
|| Corporativo * Garantia: Alienag&o Fiduciariade imdveis e Cessao Fiducidria de aluguéis

490000 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000sscsscssssss
Taxa: CDI +4,4% a.a. < Comentario da operagéo: A operacao estd lastreada na compra do galpédo BRF Fortaleza pelo FIIBTLG11. Os recursos captados ¢
< na operacao foram destinados para a aquisicio do imavel.
. Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

8 000000000006000000006060000060000000606006006060000000606006000600606000060006O0O06G0C0CKO0CQOCCBO0EROGCREGCEROEEOSROCO0CRO0CGSGGBCBECEBOGCBRCBCEROBOSEROEEROSEEEOCGROCGBCGBECFEEEROGCROEOIEOOCEGSESSS

N

-

ceccccos
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https://goo.gl/maps/NAx5ao7FhgMBRXFx5
https://goo.gl/maps/NAx5ao7FhgMBRXFx5
https://www.hbrrealty.com.br/
https://goo.gl/maps/t7BtkeCwxV1THR9c6
https://goo.gl/maps/t7BtkeCwxV1THR9c6
https://www.nortisinc.com.br/
https://www.bossanovamall.com.br/
https://www.bossanovamall.com.br/
https://www.bossanovamall.com.br/

Portfélio do fundo (otgpscru

Vitacon

9 - Codigo: 2030837296 Volume: R$ 21,5 milhdes
L/ Séo Paulo/sP +  Emiss&o: RB Capital — 12 emissdo / 2142 série +  Duration: 1,7 anos
« Agente Fiduciario: Vortx * Participagcdono CRI: 34,2% do CRI @ Core
« Lastro:CCB * ParticipagdonoPL: 4,7% do PL
) * Garantia: Alienag&o Fiduciariade Imédveis e de cotas de SPEs, Cesséo Fiduciaria de CCVs, Fianga dos s6cios, Fundo de

55 Corporativo Reserva, Obras e de Despesas

0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000s0csscsscssssss
Comentéario da operagdo: A Vitacon € uma incorporadora fundada em 2009 que atua com a proposta da companhia é reinventar a
moradia em S&o Paulo. o conceito de moradia. Os recursos captados na operagéoforam destinados em dois projetos na cidade.
Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

| Taxa: IPCA+5,8% a.a.

e0cccccce
eecccccee

9 N Codigo: 20L0687133 Volume: R$ 20,8 milhdes
L/, Estado de Séo Paulo +  Emissdo: True — 12emissdo / 3462 série « Duration: 6,2 anos
. Agente Fiduciario: Vorix +  Participag&ono CRI: 20,4% do CRI @Cme
» Lastro: Contratos de locagéo Participagcdono PL: 4,5% do PL
|| Corporativo + Garantia: Alienag&o Fiduciariafracéo de imoveis, Fundo de reserva e de despesas

Comentario daoperagédo: O GPA, locador da operacao, foi fundado no fim da décadade 40 e é o maior grupo v arejista do Brasil. E
O contrato de locagéo foicedido pelo FIl Rio Bravo Renda Varejo com o intuito de aquisicdode imovels. N
Status da operagdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis. :

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

| Taxa: IPCA +5,6% a.a.

e0cccccce

9 SP RJeRS Cc’)c_iig?: 20A0978(_)38 o » Vqurr_]e: R$ 20,7 milhdes
K\ , * Emisséo: RB Capital — 12emissdo / 2682 série *« Duration: 5,7 anos @
«  AgenteFiduciario: Oliveira Trust «  Participagdono CRI: 24,3% do CRI Core
* Lastro: Contratos de locagdo « ParticipacdonoPL: 4,5% do PL
|| Corporativo * Garantia: Alienag&o Fiduciariade imdveis, Fianca da holding e dos sécios e Fundo de Reserva
"‘)l Taxa: IPCA +6,0% a.a. < Comentario da operagéo: A JSL é uma empresa brasileirade logistica. Com uma atuacéo continental, a JSL é lider em logistica
'"" < no Brasil. Os recursos captados na operaco foram destinados para capital de giro.

o
.
.
.
.
.
.
e

. Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

8 000000000006000000006060000060000000606006006060000000606006000600606000060006O0O06G0C0CKO0CQOCCBO0EROGCREGCEROEEOSROCO0CRO0CGSGGBCBECEBOGCBRCBCEROBOSEROEEROSEEEOCGROCGBCGBECFEEEROGCROEOIEOOCEGSESSS

12


https://goo.gl/maps/NAx5ao7FhgMBRXFx5
https://goo.gl/maps/NAx5ao7FhgMBRXFx5
https://goo.gl/maps/t7BtkeCwxV1THR9c6
https://goo.gl/maps/t7BtkeCwxV1THR9c6
https://vitacon.com.br/
https://www.gpabr.com/pt/
https://jsl.com.br/pt_BR/

Portfélio do fundo (otgpscru

9 Codigo: 20A0977906 Volume: R$ 20,7 milhdes
L/ SP.RJeRS +  Emissé&o: RB Capital — 12 emiss&o / 2612 série + Duration: 5,7 anos
« Agente Fiduciario: Oliveira Trust * Participagcdono CRI: 24,3% do CRI @ Core
« Lastro: Contratos de locagédo * ParticipagdonoPL: 4,5% do PL

) Garantia: Alienacéo Fiduciariade imoéveis, Fianga da holding e dos sécios e Fundo de Reserva
Corporativo

L R R L LR T TR IR LIRS

: < Comentéario da operag&o: A JSL é uma empresa brasileirade logistica. Com uma atuagéo continental, a JSL é lider em logistica H
Taxa: IPCA+6,0%a.a. o no Brasil. Os recursos captados na operagao foram destinados para capital de giro. S
.
.

N

-

- Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

§ 000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Airport Town

9 Codigo: 21H0976574 Volume: R$ 20,1 milhdes
L/, Guarulhos/SP +  Emissé&o: Virgo —42emisséo / 3382 série « Duration: 8,4 anos @
«  Agente Fiduciario: Oliveira Trust «  Participagdono CRI: 10,0% do CRI Core
* Lastro: CCB Participagcdono PL: 4,4% do PL
B orporativo . arantia: Alienag&o Fiduciariade iméveis, Cessdo Fiduciaria de aluguéis, Fundo de despesas e de reseva
“ C i G Ali Fid d C Fi d deal Fundo de d d

R R R T P Ty
Taxa: IPCA +5.6%a.a. S Comentario da operagéo: A Airport Town € uma empresa brasileira com mais de 30 anos que desenvolve e explora .
< empreendimentos logisticos no estado de S&o Paulo. Os recursos captados foram destinados para capital de giro. N

¢ Status da operagéo: fluxo adimplente e indicadores saudavess. N

.

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

&

-

9 N Cc’)c_iigo: 20H0_6958&) ) _ Volume: R$ 20,0 milhdes
R/, Estado de Séo Paulo +  Emissdo: Bari— 12emissao / 852 série « Duration: 5,5 anos
«  Agente Fiduciario: Vértx «  Participagdono CRI: 20,4% do CRI @ Core
* Lastro: Contratos de locagdo « ParticipacdonoPL: 4,5% do PL
|| Corporativo * Garantia: Alienag&o Fiduciariade imdveis e de cotas e Promessa de Cesséo Fiducidria de recebiveis
“’I‘m Taxa: IPCA +5,6% a.a. < Comentario da operagéo: O GPA, locador da operacao, foi fundado no fim da décadade 40 e é o maior grupo v arejista do Brasil.

< O contrato de locac&o foicedido pelo FIIl Rio Bravo Renda Varejo com o intuito de aquisicdo de imoéveis.
. Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

o
.
.
.
.
.
.

8 000000000060000000060006000600000006060060006000000060060600060000000000000000000600000006006000000006000600060006000606006060
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https://goo.gl/maps/NAx5ao7FhgMBRXFx5
https://goo.gl/maps/NAx5ao7FhgMBRXFx5
https://goo.gl/maps/t7BtkeCwxV1THR9c6
https://goo.gl/maps/t7BtkeCwxV1THR9c6
https://jsl.com.br/pt_BR/
https://airporttown.com.br/
https://www.gpabr.com/pt/

Portfélio do fundo (otgpscru

JCC Iguatemi Fortaleza

Coédigo: 1910737680 Volume: R$ 19,2 milhdes

L + Emisséo: HabitaSec— 1632 série / 12 emissédo » Duration: 4,7 anos @
« Agente Fiduciario: Pentagono * Participagcdono CRI: 7,1% do CRI Core
« Lastro: Debéntures » ParticipagdonoPL: 4,2% do PL

EH ) * Garantia: Alienag&o Fiduciariade iméveis, Cessao Fiduciaria de aluguéis, Fiancada holding e fundo de reserva
.,., Corporativo
A < Comentario da operag&o: A JCC (Jereisatti Centros Comerciais) € uma empresa do Grupo Jereisatti e controla do Shopping
| Taxa: CDI+13%a.a. o Iguatemi Fortaleza; Qs recursos captado_s na operagéo for'am_destlnados para capital de giro.
+ Status da operagcéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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N + Codigo: 21L0329277 «  Volume: R$17,1 milhGes
Séo Paulo/sP +  Emisséo: Vert — 602 emisséo / 12série + Duration: 3,3anos
* AgenteFiduciéario: Olveira Trust * Participacdono CRI: 12,3% do CRI @ Core
» Lastro: Debéntures * ParticipacdonoPL: 3,7% do PL
Corporativo + Garantia: Alienag&o Fiduciariade Terreno, Estoques e Cotas, Cesséo Fiduciariade CCVs e Fianga dos sécios
Taxa: CDI +4.0% a.a. S Comentario daoperacéo: AYou é umaincorporadora paulistana focada em empreendimentos residenciais na cidade de Sao S
¢ Paulo. Os recursos captados na operagéo foram destinados para capital de giro. N
¢ Status da operagéo: fluxo adimplente e indicadores saudavess. N

o 9 SPeBA Cc’)c_iigg: 21E0407330 . . Volume: R$ 15,6 milhdes
SuperFf’P K . Emlssaos Trug—_laemlssao/35535er|e . Durgtl_o n: 4,3 anos @
e «  Agente Fiduciario: Vortx «  Participagaono CRI: 100,0% do CRI Core
* Lastro: Debénture « ParticipacdonoPL: 3,4% do PL
|| Corporativo * Garantia: Alienag&o Fiduciariade iméveis, Cessdo Fiduciaria de contratos, Promessade CF e Fundo de despesas.
A .

| Taxa: IPCA+6.2% a.a. Comentario daoperac&o: A Superfrio € uma empresa que atua no segmento de logistica refrigada e possui 27 unidades
< distribuidas pelo pais. Os recursos captados na operacio foram destinados para capital de giro.
. Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

8 000000000006000000006060000060000000606006006060000000606006000600606000060006O0O06G0C0CKO0CQOCCBO0EROGCREGCEROEEOSROCO0CRO0CGSGGBCBECEBOGCBRCBCEROBOSEROEEROSEEEOCGROCGBCGBECFEEEROGCROEOIEOOCEGSESSS
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https://goo.gl/maps/NAx5ao7FhgMBRXFx5
https://goo.gl/maps/NAx5ao7FhgMBRXFx5
https://goo.gl/maps/t7BtkeCwxV1THR9c6
https://goo.gl/maps/t7BtkeCwxV1THR9c6
https://jccbr.com/
https://www.superfrio.com.br/

Portfélio do fundo (otgpscru

BB Mapfre Il

* Codigo: 20K0115319 *  Volume: R$ 12,0 milhdes

Séo Carlos/SP «  Emiss&o: Gaia—42emissao/ 1662 série « Duration: 2,4 anos
« Agente Fiduciario: Pavarini » Participagcdono CRI: 100,0% do CRI @ Core
¢ Lastro: Contrato de locagdo * ParticipagdonoPL: 2,6% do PL

) « Garantia: Alienacéo Fiduciariado imével, Fundo de reserva e Fianca do cedente
Corporativo

Se e e e e ettt et ettt ettt eteettetetnnnnnnnnnnnaaeaaaaataactattttttttttttttcttttttttettttnnsnnnnnnnaraacaaaas

: < Comentéario da operag&o: A BB Mapfre é uma holding formada pela uni&o estratégica entre o Banco do Brasil e a Mapfre Seguros H
Taxa: IPCA+50%a.a. * com intuito de desenvolvimentode produtos no Brasil com foco em ramos elementares (habitacional, agricola e veiculos). S
.
.

- Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

§ 000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Vitacon

9 N Codigo: 1910739560 Volume: R$ 11,5 milhdes
/) SéoPaulo/sP «  Emisséo: ISEC —42emisséo / 473 série +  Duration: 2,1 anos
«  AgenteFiduciario: Vértx +  Participagdono CRI: 7,6% do CRI @Core
» Lastro: Debéntures Participagcdono PL: 2,5% do PL
|| Corporativo + Garantia: Alienagdo Fiduciariade Iméveis e de cotas de SPEs, Cesséo Fiduciaria de CCVs, Fundo de Reserva, Obrase

Despesas, Fianga da holding
R Ty
A;|' Taxa: CDI +2 0% a.a S Comentario daoperacéo: AYou é umaincorporadora paulistana focada em empreendimentos residenciais na cidade de Sao H
' "« Paulo. Os recursos captados na operagé&o foram destinados para capital de giro. N
¢ Status da operagéo: fluxo adimplente e indicadores saudavess. :
.

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

9 N Cc’)c_iigo: 19B0177968 ) ) Volurr_le: R$ 7,4 mihdes
R/, Séo Paulo/sP +  Emiss&o: Nova Sec—12emissdo / 312 série « Duration: 3,0 anos
+ AgenteFiduciario: Vortx + Participagdono CRI: 10,1% do CRI @ Core
* Lastro: CCB « ParticipacdonoPL: 1,6% do PL
|| Corporativo * Garantia: Cesséo Fiduciaria de CCVs e Aval da Holding
“’I‘m Taxa: CDI +1,7%a.a. +Comentario daoperagdo: A RNIintegrao Grupo Rodobens, holding que atuano segmento imobiliario e financeiro através da

< incorporadora, seguradora e Banco Rodobens. Os recursos captados na operago foram destinados para capital de giro.
. Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

8 000000000006000000006060000060000000606006006060000000606006000600606000060006O0O06G0C0CKO0CQOCCBO0EROGCREGCEROEEOSROCO0CRO0CGSGGBCBECEBOGCBRCBCEROBOSEROEEROSEEEOCGROCGBCGBECFEEEROGCROEOIEOOCEGSESSS
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https://goo.gl/maps/NAx5ao7FhgMBRXFx5
https://goo.gl/maps/NAx5ao7FhgMBRXFx5
https://goo.gl/maps/t7BtkeCwxV1THR9c6
https://goo.gl/maps/t7BtkeCwxV1THR9c6
https://www.mapfre.com.br/para-voce/
https://vitacon.com.br/
https://www.rni.com.br/

Portfélio do fundo

590‘ Franca/SP

og Corporativo
Innl p

“~

Il’l‘m Taxa: IPCA+5,2% a.a.

,& Séo Paulo/SP

[

- —
Yyou,inG i -

Al || Taxa:; CDI +4,0% a.a.
il

&

:9‘4 Séo Paulo/SP

= —
you,lnc Corporativo

i || Taxa: CDI +4,5% a.a.
il

@ pactual

*+ Codigo: 18B0881116 *  Volume: R$5,9 mihdes

+ Emissé&o: RB Capital — 12emisséo / 1782 série « Duration: 3,0 anos

« Agente Fiduciario: Vortx * Participagcdono CRI: 26,0% do CRI @ Core
¢ Lastro: Contrato de locagdo * ParticipagdonoPL: 1,3% do PL

¢ Garantia: Alienag&o Fiduciariade imaével

0000000000000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000csscsscsssss
< Comentéario da operag&o: A BB Mapfre é uma holding formada pela uni&o estratégica entre o Banco do Brasil e a Mapfre Seguros

E com intuito de desenvolvimentode produtos no Brasil com foco em ramos elementares (habitacional, agricola e veiculos).
+ Status da operagcéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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« Codigo: 21D0695718 *«  Volume: R$5,9 mihdes

+ Emisséo: Vert—12emisséo/ 382 série * Duration: 1,6 anos @

* AgenteFiduciéario: Olveira Trust * Participacdono CRI: 12,3% do CRI Core
» Lastro: Debéntures * ParticipacdonoPL: 1,3% do PL

+ Garantia: Alienag&o Fiduciariade A¢des da Holding e de cotas de SPEs desenvolvedoras, Fianga dos sécios

0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000c0csscsscsccsssssss
S Comentario daoperacéo: AYou é umaincorporadora paulistana focada em empreendimentos residenciais na cidade de Sao

¢ Paulo. Os recursos captados na operagéo foram destinados para capital de giro.

¢ Status da operagéo: fluxo adimplente e indicadores saudavess.

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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* Codigo: 21D06961%4 ¢ Volume: R$5,0 mihdes

«  Emisséao: Vert —22emisséo/ 382 série *« Duration: 1,9 anos @

+  Agente Fiduciario: Oliveira Trust +  Participagdono CRI: 11,9% do CRI Core
* Lastro: Debéntures « ParticipacdonoPL: 1,1% do PL

* Garantia: Alienag&o Fiduciariade A¢des da Holding e de cotas de SPEs desenvolvedoras, Fianca dos sécios

49000 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000csssss
. Comentério da operagéo: A You é uma incorporadora paulistana focada em empreendmentos residenciais na cidade de Séo

< Paulo. Os recursos captados na operaco foram destinados para capital de giro.

. Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

8 000000000006000000006060000060000000606006006060000000606006000600606000060006O0O06G0C0CKO0CQOCCBO0EROGCREGCEROEEOSROCO0CRO0CGSGGBCBECEBOGCBRCBCEROBOSEROEEROSEEEOCGROCGBCGBECFEEEROGCROEOIEOOCEGSESSS

ccccccoe®

16


https://goo.gl/maps/NAx5ao7FhgMBRXFx5
https://goo.gl/maps/NAx5ao7FhgMBRXFx5
https://goo.gl/maps/t7BtkeCwxV1THR9c6
https://goo.gl/maps/t7BtkeCwxV1THR9c6
https://www.mapfre.com.br/para-voce/

Portfélio do fundo

9 - Codigo: 20L0687041 Volume: R$ 4,3 mihdes
a ¢« Emisséo: True — 12 emisséo / 3452 série * Duration: 3,7 anos
+ AgenteFiduciario: Vortx + Participagdono CRI: 12,8% do CRI @ Core
« Lastro: Contratos de locagédo Participagdono PL: 0,9% do PL
|| Corporativo « Garantia: AF fragdo de iméveis, Fundo de reserva e Fundode despesas

R R R R R R TS XTI
: < Comentéario da operag&o: O GPA, locador da operagéo, foi fundado no fim da décadade 40 e é o maior grupo v arejsta do Brasil.

A Taxa: 9 . O contrato de Ioca(;ao foicedido pelo FIl Rio Bravo Renda Varejo com o intuito de aquisicdode iméveis.
axa: IPCA+5,3%a.a.
|| < Status da operacio: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

o
.
.
.
.
.
.

000 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

+ Codigo:
+ Codigo:
« Codigo:
+ Codigo:

KNIP11

MGCR11
HGCR11

MCCI11

Volume (exposicéo): R$ 7,0 mihdes * ParticipagdonoPL: 1,5% do PL
Volume (exposicdo): R$ 5,2 mihdes + ParticipagdonoPL: 1,1% do PL ,‘x'\
o./: Téatico
Volume (exposi¢d): R$ 1,1 mihdes » ParticipacdonoPL: 0,2% do PL
Volume (exposicdo): R$ 0,6 mihdes » ParticipagdonoPL: 0,1% do PL

@ pactual
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https://www.gpabr.com/pt/

@ pactual

Portfolio do fundo
Listade ativos

HBR Multi Ativos 19G0228153 IPCA 6,0% 6,1% 26-jul-34 38,9 8,4% Core
Shoppings 19H0000001 CDI 1,5% 1,5% 20-ago-31 3,7 38,2 8,3% Core
BRF Fortaleza 20G0587600 CDI 3,1% 3,1% 19-abr-32 3,6 33,1 7,2% Core
Nortis 21J0842804 IPCA 7,1% 7,1% 15-out-27 3,2 24,6 5,3% Core
Bossa Nova 1910200836 IGPM 8,2% 8,2% 20-jul-28 2,9 22,2 4,8% Core
Rigesa 2010717692 CDI 4,4% 4,2% 15-jun-26 1,8 22,1 4,8% Core
Vitacon Il Sr 2030837296 IPCA 5,8% 6,3% 28-mai-24 1,7 21,5 4,7% Core
GPAII S2 20L0687133 IPCA 5,6% 5,6% 26-dez-35 6,2 20,8 4,5% Core
JSLI 20A0977906 IPCA 6,0% 6,0% 25-jan-35 57 20,7 4,5% Core

JSLII 20A0978038 IPCA 6,0% 6,0% 25-jan-35 5,7 20,7 4,5% Core
Airport Town i 21H0976574 IPCA 5,5% 0,0% 27-ago-41 8,4 20,1 4,4% Core
GPA 20H0695880 IPCA 5,0% 5,0% 10-ago-35 55 20,0 4,3% Core

JCC 1910737680 CDI 1,3% 1,3% 21-set-34 4,7 19,2 4,2% Core

You 2110329277 CDI 4,3% 4,3% 09-nov -26 3,3 17,1 3, 7% Core
SuperFrio 21E0407330 IPCA 6,2% 6,2% 13-mai-31 4,3 15,6 3,4% Core

BB Mapfre Il 20K0115319 IPCA 5,0% 5,0% 25-dez-26 2,4 12,0 2,6% Core
Vitacon 1910739560 CDI 2,0% 2,2% 18-out-29 2,1 11,5 2,5% Core

RNI 19B0177968 CDI 1,7% 1,7% 15-fev-29 3,0 7,4 1,6% Core

Youl 21D0695718 CDI 4,0% 4,0% 23-abr-25 1,6 5,9 1,3% Core

BB Mapfre 18B0881116 IPCA 5,2% 5,6% 14-mai-28 3,0 5,9 1,3% Core
Youll 21D0696194 CDI 4,5% 4,5% 22-abr-26 1,9 5,0 1,1% Core
GPAII S1 20L0687041 IPCA 5,3% 5,3% 26-dez-29 3,7 4,3 0,9% Core
HBR Multi Ativos 19G0228153 IPCA 6,0% 6,1% 26-jul-34 54 38,9 8,4% Core
Kinea indice de Precos KNIP11 - - - - - 7,0 2% Tatico
Mogno CRI High Grade MGCR11 - - - - - 52 1% Tatico
CSHG Recebiveis HGCR11 - - - - - 1,1 0% Tatico
Maué Recebiveis MCCI11 - - - - - 0,6 0% Tatico


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/91cda52f-fe21-4cd4-9d24-67b2d5ba6c5a/5bb7034e-9bc2-aa5a-a9e5-6bdd8f3e3325?origin=2

btgpactual
Perguntas frequentes (bt

O queéum FII?

O Fundo de Investimento Imobiliario (FII) € uma comunhé&o de recursos destinados a aplicacdo em ativos relacionados ao mercado imobiliario. Cabe ao administrador, uma instituigéo financeira
especifica, constituir o fundo e realizar o processo de captagao de recursos junto aos inv estidores através da v enda de cotas.

As principais vantagens de um FIl em relagdo ao investimento direto em ativos imobiliarios sdo: (i) o menor valor do investimento em comparagéo a investimentos diretos em imdév eis, (ii) beneficio
fiscal aos cotistas e custo de administragé@o relativamente menor, (iii) liquidez superior versus a posse de um ativo imobiliario e (v) auséncia da preocupagé&o de relacionamento com inquilino,
manutengdo do imév el, locagdo, cobranga, entre outros.

O queéum CRI?

Os CRIs foram criados no Brasil em 1.997 através da Lei 9.514/97 e alegislacdo define que os Certificados de Recebiv eis Imobiliarios séo titulos de crédito de livre negociagéo lastreados em créditos
imobiliarios e com promessa de pagamento em dinheiro. Isto significa dizer que a emissdo de um CRI s6 existe se houver a vinculacio de créditos imobiliarios a ela (lastro).

A operagéo é emitida por uma companhia securitizadora e formalizada atrav és do termo de securitizag&o. Os principais créditos imobiliarios vinculados & uma emisséo de CRI séo:

i) contratos de locag&o;

ii) contratos de compra e venda de imével a prazo;

iii) dividas com destinacdo imobilidria dos recursos e/ou para reembolso de despesas imobiliarias em, no maximo, 24 meses antes da emisséo;
iv) empréstimo com garantia imobiliaria (*home equity").

Qual o investimento minimo do fundo?

O minimo que pode ser inv estido no BTG Pactual Crédito Imobiliario é 1 cota, a ser adquirida no mercado em ambiente de bolsa, a B3.

Para investimento em novas df ertas, os “Follow-Ons”, deve-se ler atentamente o Prospecto da Oferta e demais documentos correlatos, que deverdo indicar a quantidade minima de cotas permitida
para a realizagdo do inv estimento.

Como invistono BTCR?

As cotas do BTG Pactual Crédito Imobiliario sdo negociadas em ambiente de Bolsa, na B3. Dessa forma, recomendamos contatar um consultor de investimentos e/ou a corretora de sua preferéncia.
Acesse aqui e veja as corretoras credenciadas na B3. Recomentamos a leitura atenta do Regulamento e Prospecto do Fundo antes de qualquer inv estimento
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http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/participantes/busca-de-participantes/participantes/

btgpactual
Perguntas frequentes (bt

Qual o prazo do investimento no fundo?

O prazo de duragdo do BTG Pactual Crédito imobiliario é indeterminado.

0 000000000 00000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 00°0°0°00 00000
E possivel resgatar o valor investido?

A cota do BTG Pactual Crédito Imobiliario ndo pode ser resgatada, porém o inv estidor tem a opgédo de v ender suas cotas no mercado secundario, na B3.

O investidor deve ficar atento ao valor de suas operagdes de compra a venda de cotas, pois ndo ha qualquer garantia sobre o valor das cotas no mercado secundario. O Fundo nédo se
responsabiliza por quaisquer prejuizos com operagdes de venda ou sob qualquer 6tica fiscal e recolhimento de impostos em operagdes com ganho de capital.

Em quais ativos o fundo podeinvestir?

Em seu Regulamento, o Fundo tem por politica realizar inv estimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:
(0] auferir rendimentos dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios que vier a adquirir;

(1) auferir ganho de capital nas negociagdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios do seu patrimoénio;

(1) auferir rendimentos das cotas de outros fundos de inv estimento imobiliario que vier a adquirir;

(IV)  auferir ganho de capital nas negocia¢des de cotas do seu patrimonio;

V) auferir receitas por meio de venda, locagéo, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie dos imdv eis integrantes do seu patrimdnio, ndo sendo objetiv o direto e primordial obter ganho
de capital com a compra e venda de imoév eis ou direitos a eles relativ os;
(V1) auferirrendimentos das LH, LCI e demais titulos de renda fixa que v ier a adquirir.

O que sdo operagdes compromissadas?

As operac¢8es compromissadas consistem na v enda de titulos (nesse caso, os CRI) com o compromisso de recompra-los ap6s decorrido determinado periodo.

As compromissadas possuem seu regulamento consolidado pela Resolucdo 3.339 do Banco Central e a aplicagdo em fundos de investimento estd normatizada na Instrugédo
CVM 555.
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Perguntas frequentes (bt

Durante o prazo daoperacdo compromissada, quem € o beneficiario dos eventos de juros e amortizagcao?

Durante o prazo da operacao, o FlI, detentor inicial do CRI, permanece fazendo jus aos ev entos de juros e amortizagdo, bem como representando sua posigdo em eventual assembleia.

O que acontece com a operacdo compromissadase o titulo lastreado (CRI) é resgatado antecipadamente?

Em caso de resgate do lastro, a operagdo compromissada é desfeita. Isto &€, a compromissada é liquidada de f orma concomitante com o ativo subjacente.

O que acontececomse o Fll néo realizar arecomprado CRIno prazo estipulado?

Em caso de inadimpléncia, isto €, ndo recompra do titulo no prazo estipulado, a contraparte realiza a execugéo do papel. Desta forma, a instituicao financeira se torna titular definitivo do papel.
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Glossario

FIl: Fundo de Investimento Imobiliario

RF: Renda Fixa

IR: Impostode Renda

PL: Patrimdnio Liquido

DRE: Demonstrativo do Resultado do Exercicio

LTV: Loan-to-Value (razéo entre divida e cobertura da garantia)

CDI: Certificado de Deposito Interbancario

IPCA: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo

IGP-M: indice Geral de Pregos de Mercado

CCV: Contrato de Compra e Venda

CCB: Cédula de Crédito Bancario

CF: Cessaéo Fiduciaria

AF: Alienagao Fiduciaria

SPE: Sociedade de Propoésito Especifico

Agente Fiduciario: Custoédia e administragdo do CRI

Cessaéo Fiduciaria: Transferéncia do direito de receber as parcelas remanescentes de um fluxo
(financiamento/aluguel)

Alienacao Fiduciéria: Transferéncia da propriedade do imdvel, que pode ser executada em caso de
inadimpléncia por parte do devedor

Fundo de Reserva: Constituicdo de saldo reserva a ser utilizado em caso de inadimpléncia pontual

Compromisso deComprae Venda: Contrato pelo qual o proprietario de um imével (incorporadora por
exemplo) promete vendé-lo ao comprador mediante o pagamento de um prego.

Codigo CETIP: codigo de registro obrigatério (CVM) que identifica a operagdo. Link para consulta:



https://www2.cetip.com.br/TitulosCRI

Disclaimer

Este material ndo tem relagcdo com objetivos especificos de investimentos,
situacdo financeira ou necessidade particular de qualquer destinatario
especifico, ndo devendo senir como Unica fonte de informacdes no processo
decisério do investidor que, antes de decidir, devera realizar, preferencialmente
com a ajuda de um profissional devidamente qualificado, uma avaliacéo
minuciosa do produto e respectivos riscos face a seus objetivos pessoais e a
sua tolerancia a risco (Suitability).

LEIA O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA
DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE
INVESTIR. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA
DE RENTABILIDADE FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO
CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITO - FGC.

Contato

Rela¢des com investidores
Telefone: +55 11 3383-2000
E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Autorregulacio Autorregulagao
ANBIMA ANBIMA
Administracdo Fiduciaria




