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RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO
EXERCICIO DE 2022

OPENTA’G()N()

1. PARTES
EMISSORA MARFIM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ 09.597.890/0001-35

COORDENADOR LIiDER

Banco Bradesco BBI S.A.

ESCRITURADOR

Banco Bradesco S.A.

MANDATARIO

Banco Bradesco S.A.

2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

SERIE UNICA

CODIGO DO ATIVO CCPM11

DATA DE EMISSAO 15/12/2019

DATA DE VENCIMENTO 15/12/2027

VOLUME TOTAL PREVISTO** 110.000.000,00

VALOR NOMINAL UNITARIO 1.000,00

QUANTIDADE PREVISTA** 110.000

ATUALIZAGAO MONETARIA VIGENTE N/A

REMUNERAGAO VIGENTE 100% da Taxa DI + 1,13% a.a.
ESPECIE REAL

DESTINAGAO DOS RECURSOS**

"3.5.1 Os recursos captados pela Emissora por meio da
Emissdo das Debéntures serdo utilizados exclusivamente
para o pagamento antecipado do saldo devedor do
“Instrumento Particular de Abertura de Crédito com
Garantia Hipotecdria e Outras Avencas — Obras de
Infraestrutura e Demais Obras de Instalagdes Comerciais
— Contrato n° 648.390-9”, conforme aditado, celebrado
entre a Emissora, o Banco Bradesco S.A., a Fiadora e a
Cyrela Construtora Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
66.703.554/0001-63, na qualidade de interveniente
anuente, em 26 de agosto de 2011."
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CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE

DA EMISSORA / EMISSAO* N/A

*Conforme disposto nos documentos da operacdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaodivida@pentagonotrustee.com.br

**Conforme previsto na Data de Emissdo.

3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2022 (P.U.)

SERIE UNICA

DATA DE PAGAMENTO  AMORTIZAGCAO PAGAMENTO DE JUROS  RESGATE ANTECIPADO
15/01/2022 10,42 6,79

15/02/2022 10,42 6,44

15/03/2022 10,42 5,88

15/04/2022 10,42 7,96

15/05/2022 10,42 6,69

15/06/2022 10,42 7,99

15/07/2022 10,42 7,75

15/08/2022 10,42 7,73

15/09/2022 10,42 8,15

15/10/2022 10,42 7,66

15/11/2022 10,42 7,17

15/12/2022 10,42 7,41

DATA DE PAGAMENTO  CONVERTIDAS REPACTUAGAO

4. POSICAO DE ATIVOS EM 31.12.2022

SERIE EMITIDAS CIRCULAGAO CANCELADAS
Unica 110.000 110.000 0
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5. ALTERAGOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT)
E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO EXERCICIO SOCIAL

ALTERACOES ESTATUTARIAS:

Em AGE, realizada em 09/03/2022, foi aprovada a alteracdo do Estatuto Social da Companhia, conforme
segue: (i) alterar o art. 12, em decorréncia da alteracdo da denominacdo da Companhia, que passard de
“CCP Marfim Empreendimentos Imobilidrios S.A.” para “Marfim Empreendimentos Imobiliarios S.A.” e; (ii)
alterar o caput do art. 52, em virtude da deliberacdao de aumento do seu capital social.

ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES:
AGD 16/02/2022 - Liberagdo de Garantia CF.

FATOS RELEVANTES:
O Agente Fiduciario ndo tomou conhecimento da divulgacdo de fatos relevantes no periodo.

6. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL PREVISTOS NOS
DOCUMENTOS DA OPERAGAO*

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaodivida@pentagonotrustee.com.br

Nao aplicavel.

7. GARANTIAS DO ATIVO

7.1 DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)
A descrigdo encontra-se listada no Anexo Il deste Relatorio.

7.2 INVENTARIO DAS MEDIGOES FINANCEIRAS PERIODICAS*

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaodivida@pentagonotrustee.com.br

MiNIMO CONTRATO STATUS DA MEDICAO

8. QUADRO RESUMO - INFORMAGOES OBRIGATORIAS — ART. 15 DA RESOLUCAO CVM 17/21 C/C
ART. 68, §12, b DA LEI 6.404/76

Inciso | do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"cumprimento pelo emissor das suas obrigacbes de
prestagdo de informagbes periddicas, indicando as:ltem 9 deste relatdrio
inconsisténcias ou omissbes de que tenha
conhecimento"
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Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"altera¢bes estatutdrias ocorridas no exercicio social
com efeitos relevantes para os titulares de valores
mobilidrios"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"comentdrios sobre indicadores econémicos, financeiros
e de estrutura de capital do emissor relacionados a
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse : ltem 6 deste relatério
dos titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem
condigbes que ndo devem ser descumpridas pelo
emissor"

Inciso IV do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“quantidade  de valores mobilidrios  emitidos,
quantidade de valores mobilidrios em circulagdo e saldo
cancelado no periodo”

Inciso V do art. 15 da Resolu¢do CVM 17/21: “resgate,
amortiza¢do, conversdo, repactuacto e pagamento de Item 3 deste relatério
juros dos valores mobilidrios realizados no periodo”
Inciso VI do art. 15 da Resolugdgo CVM 17/21:
“constituicdo e aplicagbes do fundo de amortiza¢do ou : Anexo Il deste relatdrio
de outros tipos fundos, quando houver”

Inciso VIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“destinacdo dos recursos captados por meio da
emissdo, conforme informagdes prestadas pelo emissor”
Inciso VIIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “relagdo
dos bens e valores entregues a sua administragdo, Nao aplicavel
quando houver”

Inciso IX do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“cumprimento de outras obrigagbes assumidas pelo
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissGo, no termo de securitizagdo de direitos
creditdrios ou em instrumento equivalente”

Inciso X do art. 15 da Resolugdio CVM 17/21:
“manuten¢Go da suficiéncia e exequibilidade das  Item 9 deste relatdrio
garantias”

Inciso XI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “existéncia
de outras emissées de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiducidrio, bem como os Anexo | deste relatério
seguintes dados sobre tais emissées: a) denominagdo da
companhia ofertante; b) valor da emissdo; c)
quantidade de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e
garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de
juros; e f) inadimplemento no periodo”

Inciso XIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“declaragdo sobre a ndo existéncia de situagcdo de

Item 5 deste relatdrio

Item 4 deste relatodrio

Destinagdao comprovada.

Eventuais descumprimentos, se houver, se
encontram detalhados neste relatério.

Item 9 deste relatorio
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conflito de interesses que impeca o agente fiducidrio a
continuar a exercer a fun¢éo”

9. DECLARAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO

A Pentagono declara que:

(i) se encontra plenamente apta, ndo existindo situacdo de conflito de interesses que o impeca a
continuar no exercicio da funcdo de agente fiduciario;

(ii) ndao tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade nas informacdes divulgadas pela
Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua prestacdo de informacdes, nem, tampouco, de eventual
depreciacdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdo, exceto pela indicacdo feita no
item 5 e 7. Assim, de acordo com as informacGes obtidas juntamente a Emissora, entendemos que a(s)
garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram) constituida(s), outorgada(s) e/ou
emitida(s), exceto pelo indicado no item 5 e 7 e Anexo lll, caso haja;

(iii) as informacGes contidas neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, andlise
de crédito ou da situacdo econdémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou
implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacGes relativas aos titulos emitidos. Essas informacgdes
ndo devem servir de base para se empreender de qualquer acdo sem orientagcdo profissional qualificada,
precedida de um exame minucioso da situacdo em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiduciario
serd responsdvel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou outros danos especiais, indiretos,
incidentais ou punitivos, pelo uso das informacdes aqui contidas;

(iv) os documentos, demonstrativos contdbeis e demais informagbes técnicas que serviram para
elaboragdo deste relatério encontram-se a disposi¢do dos titulares do ativo para consulta na sede deste
Agente Fiduciario. Para maiores informacgdes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos consultar o
site da Pentagono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informagdes eventuais;

(v) os valores e calculos expressos no presente relatério sdao oriundos da nossa interpretagao acerca
dos documentos da operag¢do, nao implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro;

(vi) este relatdrio foi preparado com todas as informagdes necessarias ao preenchimento dos requisitos
contidos na Resolugdo CVM n2 17, de 09 de Fevereiro de 2021, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
demais disposicOes legais e contratuais aplicaveis, com base em informacGes obtidas junto a Emissora.
Embora tenhamos nos empenhado em prestar informacGes precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma
garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecera no futuro.

A versdo eletronica deste relatorio foi enviada a Emissora, estando também disponivel em
www.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM
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ANEXO |

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU
PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA, SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU
INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO
NO PERIODO

*Informagdes adicionais podem ser obtidas no relatério deste ativo, disponivel em www.pentagonotrustee.com.br
*Com relagdo aos dados deste Anexo I, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, do
Termo de Securitizagdo ou documento equivalente, conforme aplicavel, exceto os inadimplementos ocorridos no periodo.

Debéntures

EMISSORA SYN PROP E TECH S.A. (atual denominacdo social da
CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES S.A.
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES)

EMISSAO/SERIE 122/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 360.000.000,00

ESPECIE Real

GARANTIAS Alienacdo Fiduciaria de Quotas

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 360.000

DATA DE VENCIMENTO 15/12/2027

REMUNERACAO 100% da Taxa DI + 1,29% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A
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ANEXO 1l

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*)

FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS TIPOS FUNDOS, QUANDO HOUVER — DESCRICAO
CONTRATUAL

(Informagées Adicionais podem ser obtidas no respectivo contrato de garantia e/ou da Escritura de Emissdo das Debéntures)
*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou da Escritura de Emisséo das Debéntures.

I. Fianca: garantia fidejussdria prestada por (i) Syn Prop e Tech S.A. (atual denominacgao social da
Cyrela Commercial Properties S.A. Emprendimentos e Participacées).

Il. Alienacao Fiduciaria de Imdvel:

“CONSIDERANDO QUE:

(i) a Fiduciante é proprietaria dos imoéveis devidamente descritos e caracterizados nas
matriculas de n2 177.600 e 177.601 do 162 Oficial de Registro de Imdveis da Capital, Estado de Sao
Paulo, em que se localiza o empreendimento comercial denominado “Condominio Tieté Plaza
Shopping”, situado na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Avenida Raimundo Pereira de
Magalhdes, n° 1.465 (“Imdvel”), composto de espacos comerciais (“EC”) que sdo locadas pela
Fiduciante a determinados lojistas (“Lojistas”);

(...)

1. OBJETO

1.1 Para assegurar o fiel, pontual e integral cumprimento de suas obrigacbes pecuniadrias,
principais e acessdrias, presentes e futuras relacionadas as Debéntures assumidas na Escritura e
nos demais Documentos da Emissao, incluindo mas nao se limitando ao Valor Nominal Unitario
das Debéntures, a Remuneragcao e demais encargos, custos, juros remuneratérios, multas,
tributos, indeniza¢Ges, honordrios da Fiducidria e as despesas comprovadamente incorridas pela
Fiduciaria ou pelos Debenturistas, inclusive, em decorréncia de processos, procedimentos e/ou
outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos e
prerrogativas decorrentes da Escritura (“Obrigacbes Garantidas”), observada a Condicdo
Suspensiva, a Fiduciante aliena fiduciariamente o Imdvel a Fiduciaria, nos termos deste Contrato
de Alienacgao Fiducidria (“Alienagdo Fiduciaria”).

1.2 A transferéncia da propriedade fiduciaria do Imével, pela Fiduciante a Fiducidria operar-se-
a com o registro deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria no Cartério de Registro de Imodveis
competente e vigorard até o efetivo cumprimento da totalidade das Obriga¢cGes Garantidas.

1.3 O cumprimento parcial das Obrigacbes Garantidas ndo importa exoneracdo
correspondente da presente Alienacao Fiduciaria.
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1.4 Onus Existente: Existe sobre o Imdvel, nesta data, garantia de hipoteca, devidamente
descrita nas “AV — 1/177.600” e “AV — 1/177.601” constante das respectivas matriculas, nos
termos do artigo 125 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo
Civil”, “Onus Existentes” e “Condi¢do Suspensiva”, respectivamente).

1.5 Em decorréncia dos Onus Existentes e da Condicdo Suspensiva, a Fiduciante devera levar o
presente Contrato a registro perante o RGl apds a liberacdo dos Onus Existentes, observado o
prazo previsto na Clausula 3.2 abaixo.

1.5.1 Para fins da Clausula 1.5 acima, a Fiduciante devera apresentar ao RGI o(s) termo(s) de
guitacdo e liberacdo das hipotecas hoje existentes concomitantemente ao protocolo para registro
do presente Contrato, observado o prazo previsto na Cldusula 3.2 abaixo.

(...)
3. GARANTIA FIDUCIARIA

3.1 O Imovel estd perfeitamente descrito e caracterizado nas matriculas de n2 177.600 e
177.601 do 162 Oficial de Registro de Iméveis da Capital, Estado de Sao Paulo (“RGI”), constante
do Anexo | a este Contrato de Alienacao Fiduciaria (“Garantia Fiducidria”), atestando inclusive a
propriedade em nome da Fiduciante.

(-.r)
6. VALOR DE VENDA PARA FINS DE LEILAO DO IMOVEL

6.1 O valor de venda do Imdvel, para fins de leildo e conforme laudo de avaliacdo do Imdvel
(“Valor de Venda do Imdvel”), corresponde a RS 448.402.793,00 (quatrocentos e quarenta e oito
milhGes, quatrocentos e dois mil, setecentos e noventa e trés reais), conforme laudo elaborado
pela Cushman e Wakefield em 31 de margo de 2017.

6.1.1 O valor mencionado na Cldusula 6.1 acima devera ser devidamente atualizado pelo IPCA,
desde a data de assinatura desta Alienacdo Fiducidria até a data de realizacdo do leildo. Em caso
de indisponibilidade do IPCA por 2 (dois) meses consecutivos, o valor do Imédvel serd atualizado
pelo IGP-M.

6.2 E facultado a Fiduciante propor a alteracdo do Valor de Venda do Imdvel a Fiducidria
(“Proposta de Alteracdo do Valor”), que desde logo se obriga a aceitar tal Proposta de Alteracao
do Valor, em cardter irrevogavel e irretratdvel, caso sejam atendidos, cumulativamente, os
seguintes requisitos: (i) a Fiduciante notifique a Fiducidria da Proposta de Alteracdo do Valor a
gualguer momento e essa notificacdo seja recebida pela Fiduciaria até a data de consolidagdo da
propriedade de que trata o § 72 do artigo 26 da Lei n? 9.514/1997, mediante apresentacdo de
Laudo de Avaliacdo; e (ii) seja aprovada a Proposta de Alteracdo do Valor pelos titulares das
Debéntures.
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6.3 Observada a Clausula 9.9 abaixo, fica certo desde ja que a Fiduciante deverd, a
partir da assinatura do presente Contrato, a cada 2 (dois) anos, encaminhar ao Agente Fiduciario,
até o dia 31 de dezembro de cada ano, conforme aplicavel, laudo de avaliacdo do Imdvel
atualizado, de modo que o “Valor de Venda do Imével” passara a corresponder ao valor constante
do novo laudo disponibilizado pela Fiduciante.

6.3.1 O laudo de que trata a Clausula 6.3 acima devera ser produzido por quaisquer uma
das seguintes empresas: (i) CBRE; (ii) Colliers; (iii) Cushman & Wakefield; (iv) Newark; e (v)
Binswanger.”
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