COMUNICADO AO MERCADO

Sao Paulo, 24 de mar¢o de 2021 — A CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES S.A.
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES (“CCP” ou “Companhia”), empresa listada no
Novo Mercado da B3 S.A.— Bolsa, Brasil, Balcdo (Codigo: CCPR3) vem, por meio deste,
comunicar, esclarecer e reforcar o seu posicionamento, perante os seus acionistas e o
mercado em geral, a respeito da situacdo que envolve o Fundo de Investimento
Imobilidrio Grand Plaza Shopping (“Fll Grand Plaza”), do qual é cotista majoritéria, e a
Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. (“Rio Bravo”) administradora do Fll Grand Plaza.

Conforme é de conhecimento de todos, o Fll Grand Plaza foi autuado pela Receita
Federal do Brasil (“RFB”) em razdo de suposto desenquadramento tributdrio que
decorreria da inobservancia do art. 22 da Lei n2 9.779/99.

A Rio Bravo convocou os cotistas para deliberarem, no ambito da Consulta Formal n2
01/2020, acerca de proposta de cisdo parcial FIl Grand Plaza que, caso aprovada,
tornaria a Companbhia a Unica cotista do Fll Grand Plaza (“Cisdo Parcial”).

Na ocasido, a Companhia, por entender que a Cisdo Parcial deveria ser rejeitada,
considerando os riscos da operacdo e o potencial prejuizo a CCP decorrente da
controvérsia tributaria que recai sobre o Fll Grand Plaza, votou contrariamente a Cisdo
Parcial, e a Rio Bravo, de forma deliberada, desconsiderou o voto da CCP.

Em razdo disso, a Companhia ajuizou, em dezembro de 2020, demanda judicial contra a
Rio Bravo (processo n2 1001084-19.2020.8.26.0228), com o fim de anular a deliberacdo
tomada no ambito da Consulta Formal n2 01/2020 e, liminarmente, impedir a pratica de
qualquer ato para implementar a Cisdo Parcial. Até o momento, a CCP obteve diversas
decisdes, em primeira e segunda instancias, favordveis a suspensao da Cisdo Parcial.

Em fevereiro de 2021, a CCP apresentou proposta alternativa de reestruturagao do FlI
Grand Plaza para fins de atender a interpretacao da legislacdo tributaria adotada pela
RFB, com o fim de solucionar o risco que hoje paira sobre o Fll Grand Plaza (“Proposta
CCP”). A Proposta CCP foi rejeitada em fun¢do do ndo computo do voto da Companhia
pela Rio Bravo no ambito da Consulta Formal n2 01/2021, mesmo com ampla adesdo da
maioria dos cotistas votantes (508 cotistas votaram favoravelmente e 311 votaram
contrariamente).

Em margo de 2021, um cotista minoritario do Fll Grand Plaza solicitou a convocagao de
nova consulta, para que o Fll Grand Plaza fosse autorizado a negociar duas propostas
com a CCP no ambito do Processo. A primeira proposta previa a necessidade de a
Companhia prestar garantia integral do potencial passivo tributario do FIl Grand Plaza.
J4 na segunda proposta, caberia a um novo fundo, que seria integralmente detido pelos



cotistas minoritdrio do Fll Grand Plaza, a obrigacdo de “imediata apresentacdo de
garantia satisfatdria suficiente a cobrir tanto o eventual pagamento proporcional dos
débitos apurados no auto de infracdo lavrado contra o fundo quanto o pagamento
proporcional de débitos eventualmente atribuidos ao fundo referentemente a toda e
gualquer questdo relacionada a fatos anteriores a implementacdo da cisdo”, nao
havendo qualquer obrigagdao da administradora do Fll Grand Plaza nesse sentido.

A Consulta Formal n2 02/2021, entdo, foi realizada, e as ultimas propostas foram
rejeitadas pelos cotistas do Fll Grand Plaza mesmo com a desconsideracdo do voto da
CCP.

A CCP, que sempre se prop0s a alcancar a melhor solucdo para a questao, também foi
contraria a tais propostas de conciliagdo porque, por forca do art. 42 da Lei n? 9.779/99,
a responsabilidade pelo correto enquadramento tributdrio do fundo recai Unica e
exclusivamente sobre a Rio Bravo, por ela ser a administradora do Fll Grand Plaza, e ndo
sobre a Companhia. Para que o posicionamento da CCP fique ainda mais claro, a
manifestacdo de voto da Companhia, apresentada a Rio Bravo em 15.03.2021, encontra-
se anexa ao presente Comunicado ao Mercado.

A Companbhia aproveita o ensejo para reforcar e declarar, perante seus acionistas e o
mercado em geral, seu compromisso em construir uma solucao definitiva a controvérsia
tributaria que recai sobre o Fll Grand Plaza que resguarde o interesse de todos os seus
cotistas e compreenda a responsabilidade da Rio Bravo pelo risco tributario a que deu
causa.

Por fim, a CCP reitera seu compromisso em manter seus acionistas e o mercado em geral
informados a respeito deste e de qualquer outro assunto relevante.

Sao Paulo, 24 de margo de 2021.

Thiago Kiyoshi Vieira Muramatsu
Diretor Presidente, Financeiro e de Relagdes com Investidores
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A

RI10O BRAVO INVESTIMENTOS DTVM LTDA.

Av. Chedid Jafet, n°® 222, Bloco B, 3° andar — Vila Olimpia
CEP 04551-065 — S&o Paulo — SP

Ref.: Consulta Formal n° 02/2021 — Fundo de
Investimento  Imobiliario Grand Plaza

Shopping

CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES S.A. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES (“CCP”), sociedade inscrita no CNPJME sob o n°
08.801.621/0001-86, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 14° andar — cj.
141, vem, por seus advogados abaixo assinados, na qualidade de cotista titular de
61,41% das cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GRAND
PLAZA SHOPPING (“Ell_Grand Plaza Shopping” ou “Fundo”), apresentar sua

manifestacdo de voto quanto aos itens da deliberagdo constante na Consulta Formal

n° 02/2021 do FII Grand Plaza Shopping, promovida pela administradora do Fundo, a
RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA. (“Rio Bravo” ou “Administradora”), o que faz

nos segu intes termos.

Sao Paulo

Alameda Itu, 852 - 72 andar - CEP 01421-002
Jardim Paulista - S3o Paulo - SP — Brasil

Tel.: 55 (11) 3065 8207 | 5594 8207

Fax: 55 (11) 3061 9590

warde.com.br



LIBERACAO IMPENSAVEL

1. A CCP néo concorda, definitivamente, com a autuacao que foi passada pela
Receita Federal ao FII Grand Plaza, e confia, assim como decerto confiam todos os
demais cotistas, na completa reversao do entendimento adotado pela Receita Federal
no Auto de Infracdo lavrado contra o Fundo e que referido no seu Fato Relevante
datado de 31.08.2020.

2. A despeito da absoluta certeza de que a autuagdo ha de ser revogada, se nao
na seara administrativa, no ambito do préprio judiciario, a CCP nunca se opds a
sugestdo de que se promova uma reestruturacdo do Fundo, com a intencédo de afastar,
de uma vez por todas, qualquer possibilidade, ainda que remota, de que novas autuacao
venham a ser injustamente lavradas. Afinal, como é mesmo cedico, por ser titular de
mais de 60% das suas cotas do Fundo, qualquer diminui¢do no patrimonio do FIl —
ainda que sujeita a uma confirmacdo futura e incerta — é uma reducdo também no

patrimonio da propria CCP.

3. Né&o foi por outro motivo que a subscritora apresentou, recentemente, nos
autos do processo judicial n° 1001084-19.2020.8.26.0228, uma proposta de
reestruturacdo do Fundo, elaborada a seu pedido, que, sem prejudicar qualquer dos

cotistas, afastaria de plano, sequndo uma das mais renomadas bancas de Direito

Tributdrio do pais, qualguer risco tributario a luz de interpretacoes equivocadas do art.

2°! da Lei n° 9.779/99, a exemplo daquela que levou a lavratura do Auto de Infragéo

aqui referido.

4. Proposta de reestruturacdo essa que, ndo € vao dizer, uma vez submetida

ao conclave dos cotistas em geral na Consulta Formal n° 02/2021, foi aprovada por

aproximadamente 75% dos cotistas do Fundo, caso considerado o voto da CCP, e por

quase 50% dos cotistas votantes, se desconsiderado o seu voto. E dizer, afora a CCP,

titulares de 15% do total de cotas do fundo, em nlmeros absolutos, votaram

L«Art. 2° Sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o fundo de investimento imobiliario de
que trata a Lei no 8.668, de 1993, que aplicar recursos em empreendimento imabiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, quotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de vinte e cinco por cento das quotas do fundo” (Lei n°® 9.779/99).
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favoravelmente a tal proposta, cuja implementacéo se encontra em discussdo perante o

Poder Judiciario.

5. Por isso, considerando que sua intencdo sempre foi afastar qualquer risco
de novas autuacoes indevidas, a CCP vé com bons olhos qualquer tentativa do cotistas

de promover uma composicao amigavel.

6. Entretanto, a notificante ndo pode, com efeito, aceitar que as propostas de
conciliagcdo apresentadas na Consulta Formal n® 02/2021 sejam implementadas da

forma como estao.

7. Isso porque, 0 que se nota, ali, é a obrigatoriedade dos cotistas gue se

retirarem do Fundo para a criacdo de um novo Fll, de prestar uma garantia aos

cotistas remanescentes no fundo original. A prestacdo de uma garantia, todavia, ndo

devia ser imposta aos cotistas — seja a CCP ou aos cotistas minoritarios — mas sim a

Rio Bravo, Unica responsavel, enquanto administradora do Fundo, pelo potencial

passivo tributario a que sua administracao deu causa.

8. Com efeito, como a CCP cuidou de ressaltar tanto no ambito do processo
n° 1001084-19.2020.8.26.0228, quanto em suas manifestacdes anteriores de voto, por
forca do art. 4°> da Lei n° Lei n° 9.779/99, a responsabilidade pelo correto
enguadramento tributario do Fundo recai Unica e exclusivamente sobre a Rio Bravo,

por ser ela a administradora do Fundo.

9. Todavia, na proposta apresentada na Consulta Formal n® 02/2021, s6 o que
se Vé é a prestacdo de garantia pelos cotistas, de lado a lado, nada se falando sobre a
necessidade de a principal e Unica responsavel por uma eventual contingéncia tributaria

ter de responder nos termos da lei pelo possivel passivo criado com sua administracéo.

10. Essa é, portanto, mais uma tentativa da Rio Bravo de se livrar da obrigacéo
que a lei Ihe impde, sendo essencial que os cotistas, ao discutir o futuro do FIl Grand

Plaza, tenham em vista a necessidade de que a Administradora do Fundo seja

2 “Art. 4° Ressalvada a responsabilidade da fonte pagadora pela retencdo do imposto sobre os
rendimentos de que trata o art. 16 da Lei no 8.668, de 1993, com a redacdo dada por esta Lei, fica a
instituicdo administradora do fundo de investimento imobiliario responsavel pelo cumprimento das
demais obrigagdes tributarias, inclusive acessorias, do fundo”.
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responsabilizada pelo pagamento da integralidade do débito tributario, caso ele venha

a se manifestar.

11. N&o podem os cotistas discutirem apenas entre si a prestacdo de cautelas
para o pagamento de tal passivo, j& que essa € uma obrigacao que ndo lhes cabe.

12. Por essa razdo, a CCP manifesta-se no sentido de requerer que ndo se

delibere acerca dos itens da ordem do dia da Consulta Formal n°® 02/2021, tendo

em vista a necessidade de que uma garantia seja prestada pela Administradora do
Fundo, a Rio Bravo, e ndo por seus cotistas.

13. Subsidiariamente, na hipotese de se entender por tal deliberacdo, a CCP

rejeita a pauta una apresentada.

14, Por fim, a CCP também requer que a Rio Bravo faca chegar o inteiro teor
da presente manifestacédo a todos os cotistas do Fundo.

15. Sendo o que nos cumpria informar, estamos a disposi¢cdo para eventuais
esclarecimentos que se facam necessarios, seja de parte da Rio Bravo, seja dos demais

cotistas do FIl Grand Plaza.

Cordialmente,

Assinado de forma digital por

FELIPE EMMANUEL FELIPE EMMANUEL DE

FIGUEIREDO
DE FIGUEIREDO Dados: 2021.03.15 22:21:34

-03'00'

CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES S.A.
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
(p.p. Warde Advogados)



