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SYN PROP & TECHS.A.

Analise de crédito atualizada

2018 2019 2020 2021*> 2022E-2023E
Indicadores
Divida / EBITDA 59 6, Ix 6,2x 1,Ix 5,0x - 5,5x
EBIT / Despesa Financeira 1,5x 1,9x 2,1x 9,9x 1,0x - 2,0x
CFO / Divida 86% 87% 6,2% 110,3% 5,5% - 6,5%
R$ (milhdes)
Receita Liquida 490 471 486 2.306 440 -460
EBITDA 317 328 306 1.740 330 - 350

[1]: Todas as métricas de crédito quantitativas incorporam os ajustes-padrdo da Moody’s Local para as demonstragdes financeiras
de empresas ndo-financeiras. [2]: As métricas financeiras do ano de 2021 sdo impactadas pela receita extraordindria de RS 2,0
bilhdes com vendas de ativos.

Resumo

O perfil de crédito da SYN PROP & TECH S.A (“SYN" ou “Companhia”) reflete seu status como
uma das principais proprietarias e operadoras de edificios corporativos e shoppings centers do
Brasil, com um portfélio de imoveis de alta qualidade. O sélido balanco da Companhia, com
métricas de crédito estaveis e confortaveis, também é um ponto positivo para seu perfil de crédito.
Por fim, a companhia mantém uma robusta flexibilidade financeira, suportada por ampla posicéo
de caixa.

Os ratings atribuidos as debéntures da Companhia refletem a auséncia de garantias reais nas
emissdes, comparado ao perfil de endividamento consolidado da Companhia com a maior parte
das dividas garantidas.

Em 2021 a Companhia registrou divida bruta/ EBITDA de 1,15x e CFO sobre Divida bruta de 112%,
frente a indices registrados em 2020 de divida bruta/EBITDA de 6,17x e CFO sobre divida de 6,2%.
A melhora nas métricas de crédito da Companhia reflete os desinvestimentos realizados ao longo
de 2021, no montante total de aproximadamente RS 2,1 bilhdes.
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Pontos fortes de crédito

»  Uma das maiores empresas do setor imobilidrio no Brasil.
»  Balanco solido, sem exposicdo a divida em moeda estrangeira e com métricas de crédito estaveis.
»  Portfolio de alta qualidade de torres de escritérios corporativos e de shoppings centers.

»  Ampla posicdo de caixa.

Desafios de crédito

»  Tendéncia para aquisi¢des e desenvolvimentos financiados por divida e dependéncia de estruturas com garantias em imoéveis.
»  Concentracdo geografica em Sdo Paulo, mas mitigada pela forte economia regional e melhores taxas de ocupagéo.

»  Taxas de vacancia do portfélio de escritorios seguem elevadas, a despeito da reducdo de medidas de distanciamento social.

Fatores que poderiam levar a uma elevac¢do dos ratings

Os ratings poderdo ser elevados se a companhia mantiver seus niveis de alavancagem, medida por divida bruta sobre EBITDA, préximos
de 5.5x, com perspectivas mais estaveis em relacdo a atividade econémica do pais.

Fatores que poderiam levar a um rebaixamento dos ratings

Um rebaixamento dos ratings levaria em consideracdo uma deterioracdo de performance operacional e liquidez da companhia de forma
que seus recursos disponiveis em caixa ndo sejam suficientes para cobrir as obrigacdes de curto prazo. Um rebaixamento também seria
considerado se a alavancagem da Companhia continuar a crescer em bases consistentes acima de 7.0x e se sua base de ativos livres de
encargos de garantia diminuir de forma significativa.

Perspectiva dos ratings

A perspectiva positiva para os ratings incorpora a nossa visdo de que, apesar dos impactos da pandemia, a SYN estd bem posicionada
financeiramente, dado seu historico de alavancagem conservadora e liquidez robusta. A perspectiva considera que a Companhia mantera
sua disciplina financeira, a0 mesmo tempo em que apresentara trajetéria de desalavancagem mediante recuperacdo da economia em
momento pés pandemia.

Perfil

Com sede em S&o Paulo, a SYN PROP & TECH, antiga Cyrela Commercial Properties S.A. Empreendimentos e Participacdes, é uma das
principais empresas do setor imobiliario brasileiro. A Companhia atua na aquisi¢do, locacéo, venda, desenvolvimento e operacéo de
imoveis comerciais, com foco em edificios corporativos de alto padréo e shoppings centers localizados, principalmente, nos estados de
S&o Paulo e do Rio de Janeiro.

O portfélio de edificios corporativos da SYN esta concentrado na cidade de S&o Paulo, em especial os de categoria Triplo A nas regides
das avenidas Brigadeiro Faria Lima e Presidente Juscelino Kubitschek, enquanto que o portfélio de Shopping Centers apresenta maior
diversidade geografica, com emprrendimentos em outros estados como Rio de Janeiro e Goias.

A SYN foi constituida abril de 2007 a partir da ciséo parcial da Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes (“CBR"). Nesse
movimento, a CBR transferiu para a SYN a sua participacdo na Cyrela Commercial Properties Investimentos Imobilirios Ltda. (“CCP
Investimentos”), empresa que detinha os ativos relacionados as atividades de incorporagdo e aquisi¢do de edificios corporativos e
shopping centers, bem como de administragdo dessas propriedades, sendo que a CCP Investimentos passou a ser subsidiaria da
Companhia.

Além dos investimentos em edificios corporativos e shopping centers, a Companhia também atuou no segmento de imdveis logisticos
até o ano de 2017, quando vendeu sua participacdo em um portfélio de galpdes logisticos. Em junho de 2021, houve a mudanga da
marca da Companhia, de Cyrela Commercial Properties para SYN PROP & TECH. Segundo a Companhia, a mudanca na identidade
corporativa objetiva valorizar e fortalecer o sentido de sinergia entre pessoas, negécios e tecnologia e simboliza um novo ciclo na
trajetoria da companhia.
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No quarto trimestre de 2021 a SYN realizou desinvestimentos de uma série de ativos, tendo levantado cerca de RS 2,1 bilhdes. Como
principais desinvestimentos mencionamos as transagdes ocorridas em novembro de 2021, envolvendo cinco escritérios Triplo A na cidade
de Sé&o Paulo (FL Financial Center, Faria Lima Square, JK 1455, Miss Silvia Morizono e JK Financial Center) pelo valor de R$ 1,86 bilhao.

Figura 1: Portfélio de imdveis — dezembro de 2021 Figura 2: ABL por estado — dezembro de 2021

Ativos Localizacéo ABL SYN (m?)

Escritérios Triple A

CEO RJ - Barra da Tijuca 2.722

JK Torre D SP - JK 3.142

JK Torre E SP - JK 5.825

Escritérios Classe A

Nova Séo Paulo SP - Ché&c. Sto. Ant. 7.980

Verbo Divino SP - Chéc. Sto. Ant. 5.582

™ SP - Vila Leopoldina 17.560

Brasilio Machado SP - Vila Olimpia 5.003

Leblon Corporate RJ - Leblon 563

Suarez Trade BA - Salvador 2.563

Birmann 10 SP - Ché&c. Sto. Ant. 12.162

Shoppings Centers Sp
Shopping D SP - Séo Paulo 9.371 10.6%
Grand Plaza Shopping SP - Santo André 42.753

Shopping Metropolitano Barra RJ - Rio de Janeiro 35.201

Tieté Plaza Shopping SP - Séo Paulo 9.229

Shopping Cidade S&o Paulo SP - S&o Paulo 15.503

Shopping Cerrado GO - Goiania 14.710

Total 189.869

Fonte: SYN e Moody'’s Local Fonte: SYN e Moody’s Local

A SYN PROP & TECH S.A. é uma holding ndo operacional que consolida uma série de companhias e ativos, em sua maioria do setor
imobilidrio ou de servicos. A participacdo da SYN em seus imoveis comerciais, sejam escritorios ou shopping centers, se da através de
SPEs detentoras dos ativos e controladas, parcial ou integralmente, pela holding. Considerando sua participacdo nas sociedades de
proposito especifico que controlam os imdveis (SPEs), a ABL da SYN era de aproximadamente 190 mil m? em dezembro de 2021. A
grande maioria das dividas corporativas da SYN estao no nivel da holding.

O Sr. Elie Horn, fundador e por muitos anos CEO da Cyrela Brazil Realty, ainda controla, direta ou indiretamente, 38,61% da Companhia
e é presidente do Conselho de Administragdo desde a constitui¢do da Companhia, em 2007. O Sr. Elie Horn é também Presidente do
Conselho de Administracdo, Diretor Presidente e socio fundador da Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes, desde
1993. Os outros pouco mais de 61% de controle da Companhia estdo dividos entre o Sr. Leo Krakowiak, vice-presidente do Conselho de
Administracdo da SYN, fee-float e demais participagdes minoritarias.
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Figura 3: Estrutura Organizacional simplificada

Elie Horn
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EH Capital (ADR) Leo Krakowiak
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Fonte: SYN e Moody’s Local

A SYN esta listada no Novo Mercado da B3, segmento destinado a negociacdo de a¢des emitidas por Companhias que se comprometam
voluntariamente a cumprir praticas de boa governanca corporativa e maiores exigéncias de divulgacdo de informagdes em relagdo
aquelas j& impostas pela legislacdo brasileira.

De acordo com o Estatuto Social da Companhia, o Conselho de Administragdo é composto por, no minimo cinco e no maximo 12
membros, com mandato unificado de um ano, sendo permitida a reeleicdo. De acordo com o Regulamento do Novo Mercado, ao menos
20% dos membros do Conselho de Administracdo da SYN devem ser conselheiros independentes. O Sr. Elie Horn é o presidente do
Conselho, e o Sr. Leo Krakowiak é o vice-presidente, acompanhados por mais quatro membros efetivos independentes. A Diretoria da
Companhia é composta por, no minimo, dois diretores eleitos pelo Conselho de Administragdo , com um mandato unificado de trés
anos, sendo permitida a reeleicdo.

Principais considerac¢des de crédito

Expectativa de recuperagdo econdmica em momento pos-pandemia é favoravel aos negocios da Companhia, mas ainda com incertezas com
relacdo a taxas de vacancia

Durante 0 ano de 2020, em decorréncia da pandemia do Covid-19 e suas medidas de distanciamento social, a SYN restringiu as operacdes
de seus shoppings, o que resultou em reducédo de horarios de funcionamento e niveis de ocupacdo. Durante este periodo, a SYN ofereceu
descontos de aluguel para muitos de seus inquilinos mais vulneraveis. As métricas de crédito com divida bruta/EBITDA foi de 6,16x e
CFO sobre divida bruta de 3,94%.

Durante o ano de 2021, com o avango do programa de vacinacdo da populagéo e a redugdo dos niveis de contagio e mortes no Brasil, as
restricoes de circulagdo impostas pelo Governos foram reduziadas, trazendo a reabertura dos Shoppings e aumento da demanda. Esses
efeitos podem ser observados através do desempenho financeiro da Companhia, que apresentou crescimento de receita com shoppings,
escritdrios e prestacdo de servicos foi de de 20%, alem de melhoria de margem EBITDA recorrente de 73%.

Em 2022 com a normalizacdo das atividades e fim das restricdes de circulacdo da populagdo, acreditamos que ao longo dos proximos
meses a demanda pelos servicos oferecidos pela Companhia consiga niveis proximos aos anteriores a Pandemia. Contudo, ainda
permanecem as incertezas sobre os possiveis impactos de longo prazo do periodo de Pandemia no setor imobiliario, principalmente em
virtude de possiveis mudancas de habitos da populacéo.

Taxas de vacancia do portfélio permanecem elevadas, a despeito da recuperacdo econémica
O portfélio da Companhia apresentou taxas de vacancia elevadas nos ultimos trimestres de 2021, principalmente no segmento de

escritorios, que apresentou taxa de vacancia superior a 35%. O elevado nivel de vacancia do portfélio de escritorios da Companhia é
negativamente impactado pela taxa de vacancia extremamente elevada do maior escritério em ABL no portfélio da SYN, o ITM Vila
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Leopoldina. Com ABL de 34 mil metros quadrados o ITM Vila Leopoldina representa 10,56% da ABL em escritorio da SYN, tendo
apresentado taxa de vacancia fisica superior a 96% no segundo, terceiro e quarto trimestres de 2021.

O ITM Vila Leopoldina é um escritorio Classe A, com caracteristicas distintas em relacdo aos demais ativos que compdem o portfélio da
SYN, por combinar o espaco para esritérios com uma area dedicada a lojas e servigos, em estrutura semelhante a de um centro comercial.
Desconsiderando-o do calculo da taxa de vacancia fisica do ITM Vila Leopolding, a taxa de vacancia fisica do portfolio da SYN teria sido
de 14,6% no quarto trimestre de 2021. Como referéncia, a taxa de vacancia fisica do portfélio de escritérios da SYN, por ABL, ao final
dos anos de 2019 e 2020 foi de 13,5% e 24,1%, respectivamente.

Figura 4: Taxa de vacancia fisica do portfélio de escritérios da SYN  Figura 5: Taxa de vacancia fisica do portfolio de escritorios da SYN
(% ABL) (% ABL), sem considerar ITM Vila Leopoldina
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Fonte: SYN e Moody'’s Local Fonte: SYN e Moody'’s Local

No segmento de shopping center, a SYN apresenta niveis de vacancia fisica melhores, de 7,7% em dezembro de 2021. Contudo, esse
patamar ainda é consideravelmente acima daquele apresentado no periodo pré-pandemia, uma vez que a taxa de vacancia da SYN, no
segmento de shopping center, foi de 4,6% em dezembro de 2019. A elevacdo nas taxas de vacancia dos shopping centers é uma
consequéncia direta dos impactos da pandemia na economia brasileira, além de medidas impostas pelos governos para conter o avan¢o
da pandemia, com o fechamento dos shoppings no periodo mais severo de contagios e mortes pela COVID-19.

Figura 6: Taxa de vacancia fisica do portfolio de Shopping Centers da SYN (% ABL)
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Fonte: SYN e Moody’s Local
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O portfélio consolidado da SYN, que inclui tanto escritérios e quanto shopping centers, apresentou, em dezembro de 2021, taxa de
vacancia fisica de 17,5%, frente a 9,1% em dezembro de 2019. Esse resultado foi impulsionado, principalmente, pela elevacdo da vacancia
no segmento de escritérios, que apresentou alta de 1776% no mesmo periodo.

Figura 7: Taxa de vacancia fisica do portfélio da SYN (% ABL)
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Fonte: SYN e Moody'’s Local

Perfil de faturamento recorrente estavel e diversificado, com vencimentos de contratos no longo prazo

Atualmente, as receitas recorrentes da SYN advém das atividades de locacéo de edificios corporativos, operacdo de shopping centers e
prestacdo de servicos de administracdo de imdveis. Dado o modelo de negdcio da Companhia, a venda de ativos para reciclagem de
portfélio, mediante condi¢des atrativas, também pode ser uma fonte de receita, porém, em carater ndo recorrente. Para a receita de
aluguel de espacos, a SYN possui um perfil de contratos de longo prazo, provendo certa previsibilidade de receitas para a Companhia.

Figura 8: Receita Bruta recorrente da SYN
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Fonte: SYN e Moody’s Local

Aproximadamente 71% da ABL e 90% da receita liquida recorrente da SYN est&o concentrados no estado de S&o Paulo. Apesar dessa
concentracdo, reconhecemos que o estado de S&o Paulo é o centro industrial e financeiro do pais, contando com uma economia grande
e diversificada. Ainda, a SYN apresenta perfil de clientes diversificado e baixo risco associado aos vencimentos de contratos de aluguel,
uma vez que o perfil de contratos de aluguel da Companhia contempla vencimentos de longo prazo. Aproximadamente 7% e 6% de sua
receita vencem em 2022 e 2023, respectivamente.
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Figura 9: Perfil de vencimento dos contratos de aluguel da SYN — dezembro de 2021
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Fonte: SYN e Moody’s Local

Vendas em valor expressivo no quarto trimestre de 2021 favorecem a liquidez da Companhia

No quarto trimestre de 2021, a SYN realizou vendas de suas participacdes em uma série de ativos em valor que totalizou cerca de RS 2,1
bilhdes. A transacdo mais relevante ocorreu em novembro de 2021 envolvendo cinco escritérios Triplo A na cidade de Sao Paulo (FL
Financial Center, Faria Lima Square, JK 1455, Miss Silvia Morizono e JK Financial Center) pelo valor de RS 1,86 bilhdo. Além dessa
transagdo, a SYN vendeu a totalidade de sua participagdo no edificio JK Financial Center por RS 82 milhdes e no Shopping Estacdo BH
por RS 153 milhdes e realizou o desinvestimento de 40%, de um total de 60%, da participacdo na SPE detentora do projeto logistico
CLD por RS 63mm. Como resultado, a ABL do portfélio da SYN, ao final de 2021, apresentou uma queda de quase 25% em rela¢do ao
observado ao final de 2020, estabelecendo uma maior concentracdo no segmento de shopping centers.

Figura 10: Evolugdo da ABL do portfélio da SYN
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Fonte: SYN e Moody's Local

As vendas realizadas no quarto trimestre de 2021 fizeram com que a receita liquida da Companhia atingisse a marca de R$ 2,3 bilhdes
em 2021, aumento substancial em relacdo ao padréo observado nos anos anteriores, quando a receita liquida se manteve relativamente
estavel e em patamares préximos a RS 480 milhdes. O lucro liquido da SYN no ano de 2021 foi de R$ 1,29 bilhdo em comparacdo a RS
50,7 milhdes no exercicio de 2020. Como consequéncia, as métricas de crédito da Companhia se beneficiaram muito da receita e geracéo
de caixa extraordindrias resultantes da venda de ativos, além do perfil de liquidez da Companhia também ter sido favorecido. Apesar
disso, a Companhia distribuiu RS 1,25 bilhdo em dividendos em dezembro de 2021, remunerando seus acionistas com grande parte dos
recursos advindos da venda de ativos. A distribuicdo de dividendos em valor expressivo se comparado ao lucro liquido do exercicio ¢ algo
recorrente na Companhia.
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Figura 11: Historico de pagamento de dividendos da SYN
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Fonte: SYN e Moody’s Local
Proporgéo do valor do portfélio confortavel em relagdo ao montante de divida

A grande maioria das dividas corporativas da SYN estdo no nivel da holding, e contam, em muitos casos, com estruturas de garantias
envolvendo os imdveis das SPEs das quais a SYN detém participagdo.

Figura 12: Endividamento consolidado da SYN — dezembro de 2021

Emissor Tipo Montante (R$ milhdes) Saldo (R$ milhdes) Indexador Spread Juros Vencimento
SYNS.A 72 Debénture 92,0 34,6 CDI  1,20% Mensal out/26
SYNS.A 92 Debénture 450,0 155,3 CDI  1,40% Semestral jan/23
SYNS.A 102 Debénture 300,0 360,7 IPCA  6,51% Mensal out/28
SYNS.A 112 Debénture - 12 série 100,0 101,12 CDI 0,70% Semestral mai/22
SYNS.A 112 Debénture - 22 série 200,0 201,8 CDI  1,40% Semestral mail24
SYNS.A 122 Debénture 360,0 358,8 CDI  1,29% Anual dez/27
SYNS.A 132 Debénture - 12 série 100,0 102,1 CDI  1,75% Semestral mar/24
SYNS.A 132 Debénture - 22 série 200,0 204,0 CDI  2,05% Semestral mar/26
CCP Marfim 12 Debénture 27,5 20,5 CDI  1,13% Mensal dez/27
Total Divida Corporativa 1.829,5 1.539,0

JK Torre D Obrigagao por aquisicao 30,7 33,7 CDI  1,30% Mensal jan/28
JK Torre E Obrigagéo por aquisicdo 78,5 85,3 CDI  1,30% Mensal jan/28
Total Empréstimos e Financiamentos 109,2 118,9

Total Endividamento 1.938,7 1.657,9

Fonte: SYN e Moody's Local
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Figura 13: Garantias e Covenants das dividas corporativas da SYN

Emissor Tipo Garantias Covenants
SYNS.A 72 Debénture Alienagao fiduciaria de cotas do Fll Grand Plaza
Shopping e FIl Centro Téxtil Internacional
Alienagéo fiduciaria de quotas da CCP Ambar e
CCP Nordeste.
SYNS.A 92 Debénture Alienacéo Fiduciéria de Cotas do Fll Grand Div. Liq./EBITDA < 7,0x
Plaza Shopping Ativos desonerados/Div. Corp. lig. > 1,4x
SYNS.A 102 Debénture Alienacdo Fiduciaria de Imoével LTV (Loan to value) inferior a 70%
Alienagédo Fiduciaria de Quotas de SPE Divida liquida/EBITDA igual ou inferior a 7,0x
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
SYNS.A 112 Debénture - 12 série EBITDA/Despesa financeira > 1,2x
Div. Liq./EBITDA < 7,0x
Ativos desonerados/Div. Corp. lig. > 1,4x
SYNS.A 112 Debénture - 22 série EBITDA/Despesa financeira > 1,2x
Div. Liq./EBITDA < 7,0x
Ativos desonerados/Div. Corp. lig. > 1,4x
SYNS.A 122 Debénture Alienacéo Fiduciéria de Quotas de SPEs indice de Cobertura equivalente a, no minimo 1,3x
SYNS.A 132 Debénture - 12 série Div. Lig./EBITDA < 7,0x
Ativos desonerados/Div. Corp. lig. > 1,4x
SYNS.A 132 Debénture - 22 série Div. Lig./EBITDA < 7,0x
Ativos desonerados/Div. Corp. lig. > 1,4x
CCP Marfim 12 Debénture Alienagdo Fiduciaria de Imével e Cesséo

Fiduciaria de Direitos Creditérios

Fonte: SYN e Moody’s Local

Em decorréncia das vendas de ativos em valor préximo a R$2,1 bilhdes no ano 2021, ao passo que a divida bruta da Companhia se
manteve estéavel, o indicador de Loan to Value apresentou um aumento expressivo no ano.

Figura 14: Evolugdo do indicador Loan to Value (LTV) da SYN
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Fonte: SYN e Moody's Local
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Consideracdes sociais, ambientais e de governanca (ESG)
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A exposicao de companhias do setor imobilidrio a riscos ambientais é baixa, pois elas tendem a possuir carteiras diversificadas de ativos
e investir continuamente para mitigar riscos de evento. As aprovagdes de construcdo estdo sujeitas a restritas regulacdes e a diligéncia
ambiental do local dos ativos normalmente é necessaria.
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Social

Esperamos que mudangas demograficas continuardo a afetar a demanda por imdveis comerciais, principalmente pelas tendéncias de
consumo por e-commerce, migragdo de urbanizacdo e outras mudancas em comportamentos de consumo recentemente acelerados
pela pandemia. Essas mudangas expdem a Companhia & moderados riscos sociais.

Governanga Corporativa

A SYN é uma companhia aberta, que faz parte do Novo Mercado da B3, o qual representa o nivel mais elevado de padrées de governanga
corporativa no mercado de agdes brasileiro. Porém, o acionista controlador é a familia Horn, que detém aproximadamente 39% do total
das agdes da Companhia. De acordo com seu estatuto social, o conselho de administragdo da empresa é composto por, no minimo cinco
no maximo 12 membros, com mandato unificado de um ano, podendo ser reeleitos a qualquer momento. Atualmente, séo seis
conselheiros, dos quais 67% sdo independentes. A SYN possui comités internos de auditoria e supervisdo de risco, os quais se relinem
trimestralmente, junto com as reunides trimestrais de seus conselhos de administragdo. A exposi¢do a riscos de governanca corporativa
sdo baixas.

Analise de Liquidez

A Moody's Local considera que o perfil de liquidez da SYN é confortavel, suportado por elevada posicéo de caixa e alongado cronograma
de vencimentos. A SYN encerrou o ano de 2021 com um saldo de caixa e equivalentes de caixa de aproximadamente RS 740 milhdes, o
qual cobria amplamente sua divida de curto prazo (RS 225 milhdes). Cerca de 11% da divida da Companhia ¢ de curto prazo, enquanto
aproximadamente 9% tem vencimento em 2023. Com isso, o saldo de caixa ¢ capaz de honrar as obrigacdes pelos proximos 24 meses.

Figura 15: Cronograma de amortizagao de dividas - 31 de dezembro de 2021
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Fonte: SYN e Moody's Local

Por fim, os recursos advindos da venda de ativos conferem flexibilidade & companhia para, por exemplo, pré-pagar algumas de suas
dividas, como ocorrido em janeiro e fevereiro de 2022, com as liquidagdes totais da 72 e 92 Emissdo de Debéntures, no montante de
RS 35,9 milhdes e RS 101,9 milhdes, respectivamente. A Companhia estima realizar o pré-pagamento de 98% da 12 série da 132
Debéntures em 25 de abril de 2022.
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Figura 16: Posicdo de liquidez histérica
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Fonte: SYN e Moody's Local
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Metodologia utilizada nas A¢des de Rating referenciadas neste Relatério de Crédito
»  Metodologia de Rating para Empresas Né&o-financeiras, publicada em 24 de junho de 2021 e disponivel em
www.moodyslocal.com/country/br

O presente relatorio ndo deve ser considerado como publicidade, propaganda, divulgacdo ou recomendagdo de compra, venda, ou negociacdo
dos instrumentos objeto destas classificacdes de risco de crédito.

12 18 de abril de 2022 Relatério de Crédito -SYN PROP & TECH S.A.


http://www.moodyslocal.com/country/br

MOO

LOCAL | BRASIL EMPRESAS NAO-FINANCEIRAS

© 2022 Moody's Corporation, Moody's Investors Service, Inc., Moody's Analytics, Inc. e/ou suas licenciadas e afiliadas (em conjunto, “MOODY’S"). Todos os direitos reservados.

OS RATINGS DE CREDITO ATRIBUIDOS PELAS AFILIADAS DE RATINGS DE CREDITO DA MOODY'S SAO AS OPINIOES ATUAIS DA MOODY'S SOBRE O RISCO FUTURO RELATIVO DE
CREDITO DE ENTIDADES, COMPROMISSOS DE CREDITO, DIVIDA OU VALORES MOBILIARIOS EQUIVALENTES A DIVIDA, DE MODO QUE OS MATERIAIS, PRODUTOS, SERVIGCOS E AS
INFORMACOES PUBLICADAS PELA MOODY'S (COLETIVAMENTE “PUBLICACOES”) PODEM INCLUIR TAIS OPINIOES ATUAIS. A MOODY'’S DEFINE RISCO DE CREDITO COMO O
RISCO DE UMA ENTIDADE NAO CUMPRIR COM AS SUAS OBRIGACOES CONTRATUAIS E FINANCEIRAS NA DEVIDA DATA DE VENCIMENTO E QUAISQUER PERDAS FINANCEIRAS
ESTIMADAS EM CASO DE INADIMPLEMENTO (“DEFAULT”). VER A PUBLICAGAO APLICAVEL DA MOODY'S RELACIONADA AOS SIMBOLOS E DEFINICOES DE RATINGS DE CREDITO
PARA MAIS INFORMACOES SOBRE OS TIPOS DE OBRIGACOES CONTRATUAIS E FINANCEIRAS ENDERECADAS PELOS RATINGS DE CREDITO DA MOODY'S INVERTORS SERVICE. OS
RATINGS DE CREDITO NAO TRATAM DE QUALQUER OUTRO RISCO, INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO A: RISCO DE LIQUIDEZ, RISCO DE VALOR DE MERCADO OU
VOLATILIDADE DE PREGOS. OS RATINGS DE CREDITO, AS AVALIACOES E OUTRAS OPINIOES CONTIDAS NAS PUBLICAGOES DA MOODY'S NAO SAO DECLARAGOES SOBRE FATOS
ATUAIS OU HISTORICOS. AS PUBLICACOES DA MOODY 'S PODERAO TAMBEM INCLUIR ESTIMATIVAS DO RISCO DE CREDITO BASEADAS EM MODELOS QUANTITATIVOS E
OPINIGES RELACIONADAS OU COMENTARIOS PUBLICADOS PELA MOODY'S ANALYTICS, INC. E/OU SUAS AFILIADAS. OS RATINGS DE CREDITO, AS AVALIACOES, OUTRAS
OPINIOES E PUBLICAGOES NAO CONSTITUEM OU FORNECEM ACONSELHAMENTO FINANCEIRO OU DE INVESTIMENTO. OS RATINGS DE CREDITO DA MOODY'S, AS
AVALIACOES, OUTRAS OPINIOES E PUBLICACOES NAO CONFIGURAM E NAO PRESTAM RECOMENDAGOES PARA A COMPRA, VENDA OU DETENGAO DE UM DETERMINADO
VALOR MOBILIARIO. OS RATINGS DE CREDITO DA MOODY'S, AS AVALIACOES, OUTRAS OPINIOES E PUBLICACOES NAO CONSTITUEM RECOMENDACOES SOBRE A ADEQUACAO
DE UM INVESTIMENTO PARA UM DETERMINADO INVESTIDOR. A MOODY'’S ATRIBUI SEUS RATINGS DE CREDITO, SUAS AVALIAGOES E OUTRAS OPINIOES, E DIVULGA AS SUAS
PUBLICAGOES ASSUMINDO E PRESSUPONDO QUE CADA INVESTIDOR FARA O SEU PROPRIO ESTUDO, COM A DEVIDA DILIGENCIA, E PROCEDERA A AVALIAGAO DE CADA VALOR
MOBILIARIO QUE TENHA A INTENCAO DE COMPRAR, DETER OU VENDER.

OS RATINGS DE CREDITO DA MOODY'S, SUAS AVALIACOES, OUTRAS OPINIOES E PUBLICACOES NAO SAO DESTINADOS PARA O USO DE INVESTIDORES DE VAREJO E SERIA
IMPRUDENTE E INADEQUADO AOS INVESTIDORES DE VAREJO USAR OS RATINGS DE CREDITO, AS AVALIACOES, OUTRAS OPINIOES OU PUBLICACOES DA MOODY’S AO TOMAR
UMA DECISAO DE INVESTIMENTO. EM CASO DE DUVIDA, O INVESTIDOR DEVERA ENTRAR EM CONTATO COM UM CONSULTOR FINANCEIRO OU OUTRO CONSULTOR
PROFISSIONAL.

TODAS AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE DOCUMENTO ESTAO PROTEGIDAS POR LEI, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS DIREITOS DE AUTOR, E NAO PODEM SER COPIADAS,
REPRODUZIDAS, ALTERADAS, RETRANSMITIDAS, TRANSMITIDAS, DIVULGADAS, REDISTRIBUIDAS OU REVENDIDAS OU ARMAZENADAS PARA USO SUBSEQUENTE PARA
QUALQUER UM DESTES FINS, NO TODO OU EM PARTE, POR QUALQUER FORMA OU MEIO, POR QUALQUER PESSOA, SEM O CONSENTIMENTO PREVIO, POR ESCRITO, DA
MOODY’S.

OS RATINGS DE CREDITO, AS AVALIAGOES, OUTRAS OPINIOES E PUBLICAGCOES DA MOODY'S NAO SAO DESTINADOS PARA O USO, POR QUALQUER PESSOA, COMO UMA
REFERENCIA (“BENCHMARK"), JA QUE ESTE TERMO E DEFINIDO APENAS PARA FINS REGULATORIOS E PORTANTO NAO DEVEM SER UTILIZADOS DE QUALQUER MODO QUE
POSSA RESULTAR QUE SEJAM CONSIDERANDOS REFERENCIAS (BENCHMARK).

Toda a informagdo contida neste documento foi obtida pela MOODY'S junto de fontes que esta considera precisas e confidveis. Contudo, devido a possibilidade de erro humano ou
mecanico, bem como outros fatores, a informagdo contida neste documento ¢ fornecida no estado em que se encontra (“AS IS"), sem qualquer tipo de garantia, seja de que espécie for.
A MOODY'S adota todas as medidas necessarias para que a informagdo utilizada para a atribui¢do de ratings de crédito seja de suficiente qualidade e provenha de fontes que a
MOODY’S considera confidveis, incluindo, quando apropriado, terceiros independentes. Contudo, a MOODY'S ndo presta servicos de auditoria e ngo pode, em todos os casos, verificar
ou confirmar, de forma independente, as informagdes recebidas nos processos de ratings de crédito ou na preparagdo de suas publicagdes.

Na medida do permitido por lei, a MOODY'’S e seus administradores, membros dos 6rgdos sociais, empregados, agentes, representantes, titulares de licencas e fornecedores ndo aceitam
qualquer responsabilidade perante qualquer pessoa ou entidade relativamente a quaisquer danos ou perdas, indiretos, especiais, consequenciais ou incidentais, decorrentes ou
relacionados com a informagdo aqui incluida ou pelo uso, ou pela inaptiddo de usar tal informagdo, mesmo que a MOODY'S ou os seus administradores, membros dos 6rgaos sociais,
empregados, agentes, representantes, titulares de licencas ou fornecedores sejam informados com antecedéncia da possibilidade de ocorréncia de tais perdas ou danos, incluindo, mas
ndo se limitando a: (a) qualquer perda de lucros presentes ou futuros; ou (b) qualquer perda ou dano que ocorra em que o instrumento financeiro relevante ndo seja objeto de um rating
de crédito especifico atribuido pela MOODY'S.

Na medida do permitido por lei, a MOODY'’S e seus administradores, membros dos 6rgdos sociais, empregados, agentes, representantes, titulares de licencas e fornecedores ndo aceitam
qualquer responsabilidade por quaisquer perdas ou danos, diretos ou compensatérios, causados a qualquer pessoa ou entidade, incluindo, entre outros, por negligéncia (mas excluindo
fraude, conduta dolosa ou qualquer outro tipo de responsabilidade que, para que ndo subsistam duvidas, por lei, ndo possa ser excluida) por parte de, ou qualquer contingéncia dentro ou
fora do controle da, MOODY'S ou de seus administradores, membros de 6rgdo sociais, empregados, agentes, representantes, titulares de licencas ou fornecedores, decorrentes ou
relacionadas com a informagao aqui incluida, ou pelo uso, ou pela inaptiddo de usar tal informacdo.

AMOODY'S NAO PRESTA NENHUMA GARANTIA, EXPRESSA OU IMPLICITA, QUANTO A PRECISAO, ATUALIDADE, COMPLETUDE, VALOR COMERCIAL OU ADEQUACAO A
QUALQUER FIM ESPECIFICO DE QUALQUER RATING DE CREDITO, AVALIACAO, OUTRA OPINIAO OU INFORMAGOES DADAS OU PRESTADAS, POR QUALQUER MEIO OU FORMA,
PELA MOODY'S.

A Moody's Investors Service, Inc., uma agéncia de rating de crédito, subsidiaria integral da Moody's Corporation (“MCO"), pelo presente, divulga que a maioria dos emissores de titulos
de divida (incluindo obrigagdes emitidas por entidades privadas e por entidades publicas locais, outros titulos de divida, notas promissorias e papel comercial) e de agdes preferenciais
classificadas pela Moody's Investors Service, Inc., acordaram, antes da atribui¢do de qualquer rating de crédito, pagar & Moody's Investors Service, Inc., para fins de avaliagdo de ratings
de crédito e servigos prestados por esta agéncia, honorarios que poderdo ir desde US$1.000 até, aproximadamente, US$5.000,000. A MCO e a Moody's Invertors Sevices também
mantém politicas e procedimentos destinados a preservar a independéncia dos ratings de crédito da M Moody’s Invertors Sevices e de seus processos de ratings de crédito. Sdo incluidas
anualmente no website www.moodys.com, sob o titulo “Investor Relations — Corporate Governance — Director and Shareholder Affiliation Policy” informag6es acerca de certas
relagdes que possam existir entre administradores da MCO e as entidades classificadas com ratings de crédito e entre as entidades que possuem ratings da Moody's Invertors Sevices e
que também informaram publicamente a SEC (Security and Exchange Commission — EUA) que detém participacdo societaria maior que 5% na MCO.

Termos adicionais apenas para a Australia: qualquer publicagdo deste documento na Australia serd feita nos termos da Licenga para Servicos Financeiros Australiana da afiliada da
MOODY's, a Moody's Investors Service Pty Limited ABN 61003 399 657AFSL 336969 e/ou pela Moody's Analytics Australia Pty Ltd ABN 94 105 136 972 AFSL 383569 (conforme
aplicavel). Este documento deve ser fornecido apenas a distribuidores (“wholesale clients”), de acordo com o estabelecido pelo artigo 761G da Lei Societaria Australiana de 2001. Ao
continuar a acessar esse documento a partir da Australia, o usudrio declara e garante a MOODY'S que é um distribuidor ou um representante de um distribuidor, e que ndo ird, nem a
entidade que representa ird, direta ou indiretamente, divulgar este documento ou o seu contetdo a clientes de varejo, de acordo com o significado estabelecido pelo artigo 761G da Lei
Societdria Australiana de 2001. O rating de crédito da Moody's € uma opinido em relagdo a idoneidade crediticia de uma obrigacdo de divida do emissor e ndo diz respeito as a¢des do
emissor ou qualquer outro tipo de valores mobiliarios disponiveis para investidores de varejo.

13 18 de abril de 2022 Relatério de Crédito -SYN PROP & TECH S.A.


file:///C:/Users/CostaBer/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/QIUPJO9P/www.moodys.com

MOO

LOCAL | BRASIL EMPRESAS NAO-FINANCEIRAS

Termos adicionais apenas para o Japdo: A Moody's Japan K.K. (“MJKK") é agéncia de rating de crédito e subsidiaria integral da Moody's Group Japan G.K., que por sua vez ¢ integralmente detida
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locais, outros titulos de divida, notas promissorias e papel comercial) e de agdes preferenciais classificadas pela MJKK ou MSFJ (conforme aplicavel) acordaram, com antecedéncia a atribuicdo
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A MJKK e a MSF) também mantém politicas e procedimentos destinados a cumprir com os requisitos regulatérios japoneses.
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