FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS
CNPJ/ME n° 40.189.596/0001-34
Codigo de Negociacao das Cotas: CXAG11
Nome de Pregao: FIl CAIXA AG

FATO RELEVANTE

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3434,
bloco 07, sala 201, Centro Empresarial Mario Henrique Simonsen, Barra da Tijuca, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 36.113.876/0001-91, na
qualidade de instituicio administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001-34 (“Fundo”), RB
CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., instituicao devidamente autorizada pela Comissao de Valores
Mobiliarios para o exercicio de gestao de carteira de valores mobiliarios, inscrito no CNPJ/ME n°.
07.981.934/0001-09, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4440, 11° andar, parte, Itaim Bibi,
CEP 04538-132, e RB CAPITAL REALTY INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., instituicdo devidamente
qualificada para o exercicio de consultoria especializada da carteira de ativos imobiliarios, inscrito
no CNPJ/ME n°. 11.426.501/0001-50, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4440, 11° andar,
parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132, na qualidade, respectivamente, de gestora e consultora
especializada do Fundo, servem-se do presente para comunicar os cotistas e 0 mercado em geral de
que foram celebrados, na data de 13 de outubro de 2021, contratos de locacao para 100% (cem por
cento) dos imoveis detidos pelo Fundo (“Contratos de Locacao”), figurando como locataria a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 00.360.305/0001-04 (“CAIXA”), pelo prazo de

120 (cento e vinte) meses a partir de 08 de outubro de 2021, renovavel pelo mesmo prazo ou inferior,

por Unica e exclusiva decisao da CAIXA.

Seguem abaixo as principais caracteristicas de cada Contrato de Locacédo celebrado entre a CAIXA e

o Fundo, representado pela Administradora:

Aluguel Diferido: O Aluguel devido entre a data de assinatura dos contratos de locacao e a data de

encerramento da oferta publica secundaria de cotas do Fundo que a CAIXA ofertara (“Data de
Encerramento”) tera o seu pagamento diferido (“Valor Diferido”), sendo certo que o Valor Diferido
sera pago da seguinte forma: (i) 40% (quarenta por cento) do Valor Diferido em 9 (nove) parcelas
mensais e sucessivas de mesmo valor, com vencimento da primeira parcela no 1° Dia Util de fevereiro
de 2022 e das demais no 1° Dia Util dos meses subsequentes; (ii) 30% (trinta por cento) do Valor
Diferido em 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas de mesmo valor, com vencimento da primeira
parcela no 1° Dia Util de novembro de 2022 e das demais no 1° Dia Util dos meses subsequentes; (iii)
20% (vinte por cento) do Valor Diferido em 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas de mesmo valor,

com vencimento da primeira parcela no 1° Dia Util de novembro de 2023 e das demais no 1° Dia Util



dos meses subsequentes; e (iv) 10% (dez por cento) do Valor Diferido em 12 (doze) parcelas mensais
e sucessivas de mesmo valor, com vencimento da primeira parcela no 1° Dia Util de novembro de 2024
e das demais no 1° Dia Util dos meses subsequentes. O Valor Diferido sera correspondente ao valor do
aluguel compreendido entre a data da assinatura dos contratos de locacao e a Data de Encerramento,

calculado pro rata temporis.

Renovacdo: caso a CAIXA opte por permanecer nos Ativos Imobiliarios, no final do periodo inicial, o
respectivo contrato de locacao atipica podera ser renovado por mais 120 (cento e vinte) meses, ou
inferior periodo. As condicdes a serem atendidas para que a renovacdo aconteca sao: (a) CAIXA esteja
adimplente com as obrigacdes assumidas no Contrato de Locacao; e (b) notificacao escrita ao Fundo,
com antecedéncia minima de 6 (seis) meses da data de término do prazo de locacdo originalmente
previsto. Para efeitos de renovacdo de locagdo, sera estabelecida uma nova relacao juridica em
substituicdio a locacdo atipica inicialmente contratada, passando tal relacdo a ser regida
integralmente pela Lei 8.245/91, sendo que as partes poderao rever o valor dos aluguéis, ndo mais se

aplicando as disposicoes do artigo 54-A da Lei n° 8.245/1991.

Revisdao do Aluguel: dada a atipicidade dos contratos, durante os prazos de locacdo, as partes

renunciaram expressamente e de comum acordo aos respectivos direitos de pedir revisao judicial do
valor dos aluguéis, nos termos do artigo 54-A, §1° da Lei n° 8.245/91, exceto por 1 (uma) acao

revisional a ser realizada no 5° (quinto) ano de vigéncia dos contratos de locacao.

Destinacao do Imovel: a CAIXA utilizara os respectivos Ativos Imobiliarios, exclusivamente para fins

nao residenciais, quais sejam, de destina-los a atividade comercial da CAIXA.

Encargos: deverdo ser pagas pela CAIXA todos os impostos e taxas, tarifas de utilizacdo de agua e
energia elétrica, bem como outras cobradas pelos 6rgaos publicos ou empresas concessionarias de
servico publico, e, ainda, da cota-parte das despesas de condominio efetivamente ocorridas na
vigéncia dos contratos de locacdo, bem como enviar ao Fundo, quando solicitado, copias dos

respectivos recibos de pagamento.

Reajuste do aluguel: durante o periodo dos contratos de locacao, os aluguéis serdo reajustados a cada

periodo anual, ou na menor periodicidade estabelecida em lei, automaticamente com base na
variacao acumulada do IGPM, apurado pela Fundacdo Getulio Vargas, ou do IPCA, apurado pelo IBGE,

0 que for menor.

Benfeitorias: a CAIXA podera realizar, por sua conta e risco exclusivos, as benfeitorias que entender
necessarias ao desenvolvimento de suas atividades obedecendo o mesmo padrao empregado nos Ativos
Imobiliarios e as limitacdes de ordem legal, as normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT, obtendo a devida aprovacao pelas autoridades competentes, quando necessario, e desde que:

(a) ndo afetem a estrutura, solidez e caracteristicas dos Ativos Imobiliarios, incluindo as instalacoes



contra incéndio e elétricas e nao ensejem em diminuicdo no valor dos Ativos Imobiliarios, o que esta,
desde logo, autorizado pelo Fundo; (b) o Fundo previamente aprove a realizacao da respectiva
benfeitoria, salvo em situacdes de urgéncia, risco ou que de qualquer forma possam ameacar o regular
desenvolvimento das atividades comerciais nos Ativos Imobiliarios pela CAIXA; e (c) se
responsabilize por toda e qualquer benfeitoria que venha a fazer, inclusive na hipétese de que o Ativo
Imobiliario tenha qualquer restricdo de construcao, tais como tombamento. Ainda, em relacao a
determinados Ativos Imobiliarios, o Fundo se comprometeu a realizar benfeitorias/intervencoes
conforme as necessidades da CAIXA. Para tanto, devera o Fundo apresentar, no prazo de até 60
(sessenta) dias contados da data de assinatura dos Contratos de Locacdo, prorrogaveis por mais 30
(trinta) dias em situacdes excepcionais mediante acordo entre as Partes, cronograma de obras para a

realizacdo das referidas intervencdes/benfeitorias para a aprovacao prévia da CAIXA.

Rescisdo antecipada: ocorrendo as hipdteses de rescisdao antecipada previstas nos respectivos

contratos de locacao cuja responsabilidade seja da CAIXA, esta pagara ao Fundo, a titulo de perdas e
danos pré-fixados, o valor correspondente ao resultado da multiplicacdo do periodo remanescente
(meses) para o término da locacdo, pelo valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
trazido ao valor presente descontado pela taxa equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de

Liquidacao e de Custddia (Taxa Selic) anual, que esteja vigente na data do seu efetivo pagamento.
Multa: a infracdo de quaisquer clausulas dos contratos de locacao sujeitara a parte infratora a multa
no valor de RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada ao valor correspondente a 3 (trés)

meses de aluguel.

Alienacao dos imdveis: se pretender o Fundo alienar os Ativos Imobiliarios, comunicara a CAIXA sua

intencdo, dando-lhe os 30 (trinta) dias previsto em lei, para exercer seu direito de preferéncia, nos
exatos termos do que dispoe o Artigo 27 da Lei n°. 8.245/91. No caso de alienacao e nao exercendo a
CAIXA o seu direito de preferéncia, durante o decurso do prazo contratual, a locacdo continuara em
pleno vigor, comprometendo-se o Fundo a fazer constar do instrumento que vierem a celebrar a
obrigatoriedade do adquirente a respeitar a locacao, sendo que as partes autorizaram o registro do
contrato de locacdo na matricula do respectivo Ativo Imobiliario, perante a circunscricao imobiliaria

competente, para os fins do que dispoe o Artigo 8° da Lei 8.245/91.

Opcéo de Compra: é conferida a CAIXA a opcao de, ao final do prazo de locacdo, comprar o Imével.

Caso a CAIXA tenha interesse em exercer tal direito, devera comunicar seu interesse ao Fundo com
no minimo 6 (seis) meses de antecedéncia ao termo final da locacao. A ndo comunicacao dentro desse
prazo implica na perda do direito de compra do Imdvel. Para fins de definicdo do preco do Imoével, as
Partes deverao apresentar uma a outra, laudo de avaliacao, elaborado por empresas independentes
de primeira linha prestadoras de servicos especializados em avaliacdo de imoveis. A avaliacao do

Imovel devera ser feita com base no valor de mercado de outros imoéveis da regiao.



Com a celebracao dos contratos de locacdo acima mencionados, a gestora estima que, apos o periodo
inicial de diferimento, a distribuicdo de rendimentos devera ser impactada positivamente em RS 0,80
(oitenta centavos) por cota.
Rio de Janeiro, 15 de outubro de 2021.
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA.

RB CAPITAL REALTY INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.



