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Codigo ISIN das Cotas: BRCXAGCTF003
Codigo de Negociacédo das Cotas na B3: CXAG11
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A CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituiao financeira constituida nos termos do Decreto-Lei n° 759 de 12 de agosto 1969, sob a forma de empresa piblica vinculada ao Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica de direito privado, com patriménio proprio e autonomia
administrativa, regendo-se por seu Estatuto Social, aprovado pela Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 14 de dezembro de 2017, arquivado no Registro do Comércio sob o nimero n® 1018255 em 23 de fevereiro de 2018, e alterado pelas seguintes Assembleias Gerais e
seus respectivos registros: de 19 de janeiro de 2018 (n° 1016518, em 16 de fevereiro de 2018); de 16 de julho de 2018 (n° 1096696, em 03 de setembro de 2018); de 29 de abril de 2019 (n° 1299017, em 13 de agosto 2019), de 17 de dezembro de 2019 (n° 1372586, em 27 de margo
de 2020) e de 23 de abril de 2020 (n° 1384051, em 20 de maio de 2020), inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 21° andar, CEP 70070-140 (“Ofertante”, “CAIXA”, ou para fins da Instrugao CVM 400, “Coordenador Lider”), na qualidade de tnica cotista e ofertante do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 40.189.596/0001-34 (“Fundo”),
esta realizando uma oferta plblica de distribuicao secundaria de até 2.090.621 (dois milhdes, noventa mil, seiscentas e vinte e uma) cotas (“Cotas”) decorrentes da 1* (primeira) emissao de cotas do Fundo, com valor nominal unitario de RS 103,70 (cento e trés reais e setenta
centavos), perfazendo o valor total de até R$ 216.797.397,70 (duzentos e dezesseis milhdes, setecentos e noventa e sete mil, trezentos e noventa e sete reais e setenta centavos) (“Oferta”). As Cotas serao adquiridas em moeda corrente nacional, em uma nica data de liquidacéo
(“Data de Liquidac&o”). Cada Investidor, conforme o caso, devera adquirir a quantidade minima de 10 (dez) Cotas, totalizando um montante minimo de investimento por investidor de RS 1.037,00 (mil e trinta e sete reais) (“Investimento Minimo”), limitada a quantidade maxima
de (i) 9.643 (nove mil, seiscentas e quarenta e trés) Cotas, totalizando o montante de RS 999.979,10 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e setenta e nove reais e dez centavos) para cada Investidor Nao Institucional (“Investimento Maximo para Invesndores Nao
Institucionais”); e (i) 209.062 (duzentas e nove mil e sessenta e duas) Cotas, totalizando o montante de R$ 21.679.729,40 (vinte e um milhdes, seiscentos e setenta e nove mil, setecentos e vinte e nove reais e quarenta centavos) para i Institucionais (

Méximo para Investidores Institucionais”), observadas as demais condi¢es para Investidores Institucionais e N&o Institucionais referidas neste Prospecto. Sera admitida a distribuicao parcial das Cotas, respeitado o montante minimo de R$ 162.598.074,20 (cento e sessenta e dois
milhdes, quinhentos e noventa e oito mil e setenta e quatro reais e vinte centavos), equivalente a 1.567.966 (um milhao, quinhentas e sessenta e sete mil, novecentas e sessenta e seis) Cotas (“Volume Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao da Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”).

As Cotas serao ofertadas no Brasil, sob regime de melhores esforcos de colocagao e distribuicao, com intermediagao do Coordenador Lider, e a Oferta esta sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrugdo CVM 472”), na Instrucdo CVM 400, e nas demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor.

A Oferta é destinada a (i) pessoas fisicas correntistas da CAIXA, residentes, domiciliadas no Brasil ou no exterior, desde que autorizadas a investir no Brasil conforme legislagao e regulamentaco aplicavel em vigor, incluindo, mas sem limitacao, a Resolugao CVM n° 13, de 18 de
novembro de 2020 (“Resolugdo CVM 13”), incluindo, mas ndo se limitando, a investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicavesis, e ainda, que formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva ou o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas
(conforme definidos neste Prospecto) no Home Broker (conforme abaixo definido) da CAIXA (“Pedido de Reserva”), observado que formalizem um ou mais Pedidos de Reserva em valor, individual ou agregado, igual ou inferior ao Investimento Maximo para Investidores Nao
Institucionais (“Investidores N&o Institucionais”); e (ii) fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a aplicagao em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3"), seguradoras, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagao ou pessoas juridicas com sede no Brasil €/ou no exterior, desde que autorizadas
a investir no Brasil conforme legislagao e regulamentagao aplicavel em vigor, incluindo, mas sem limitagao, a Resolugao CVM 13, que formalizem um ou mais Pedidos de Reserva em valor, individual ou agregado, igual ou inferior ao Investimento Maximo para Investidores
Institucionais (“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Nao Institucionais, “Investidores”).

Havera procedimento de coleta de intengdes de investimento no &mbito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM 400, para a verificagao, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando
os Pedidos de Reserva e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores, observado o Investimento Minimo, para verificar se o Volume Minimo da Oferta foi atingido (“Procedimento de Alocagéo de Ordens”). Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3
(um tergo) a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, nao sera permitida a colocagéo das Cotas junto aos investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, sendo os respectivos Pedidos de Reserva e as ordens de
investimento automaticamente cancelados, com excecéo aqueles Investidores que sejam Pessoas Vinculadas que tenham realizado Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, observado o Investimento Maximo para Investidores Nao Institucionais.
As Cotas estéo registradas para negociagao no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3, observado o disposto neste Prospecto e no Regulamento.

0 Fundo foi constituido sob a forma de condom!mo fechado e é regido pelo seu Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instrucdo CVM 472 e pelas demais disposicGes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. A constituicao do Fundo foi formalizada

por meio do Particular de Cc do do Navarra Fundo de Investimento Imobilidrio”, datado de 25 de novembro 2020, que também aprovou o seu regulamento, que foi consolidado pela Gltima vez por meio do “Instrumento Particular de 5° (Quinta) Alteragdo do
do Fundo de Investil Imobilidrio Caixa Agéncias”, datado de 17 de novembro de 2021 (“Regulamento”).

0 Fundo foi registrado na CVM em 04 de junho de 2021, sob o codigo 0321064.

0 Fundo é administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Admini: ), inst autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragao de carteira de valores mobiliarios, inscrita no CNPJ/ME n°®

ituicao
36.113.876/0001-91, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, CEP 22640-102.

0 Fundo possui como gestora a RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., instituicdo devidamente autorizada pela CVM para o exercicio de gestao de carteira de valores mobiliarios, inscrito no CNPJ/ME n° 07.981.934/0001-09, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4440, 11° andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132 (“Gestora”).

O Fundo possui como consultora especializada RB CAPITAL REALTY INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., instituicao devidamente qualificada para o exercicio de consultoria especializada da carteira de ativos imobiliarios, inscrita no CNPJ/ME n° 11.426.501/0001-50, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4440, 11° andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132 (“Consultora Especializada”).

Por meio da reunido ordinaria do Conselho Diretor, realizada em 18 de agosto de 2021, a CAIXA aprovou a presente Oferta, conforme extrato da Ata da referida reunido constante no Anexo lll a este Prospecto.

0 PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLIZADO NA CVM EM 13 DE OUTUBRO DE 2021, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 472 E DA INSTRUGAO CVM 400.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE
TERCEIROS” ATUALMENTE EM VIGOR (“CODIGO ANBIMA”).

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

ESTESPROSP%TO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO A' 0 AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE
INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES
MOBILIARIOS ONDE AS COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIACAO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA AQUISICAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INiCIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO DE COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 65 A 86. AINDA QUE A
GESTORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

[o] FUNDO BEM COMO SUAS APLICAGOES, NAO CONTMA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO
DE RISC

AS |NFORMA<;OE§ CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR
ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO, .

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGGES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS
QUE CONSTITUEM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, COORDENADOR LIDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS
NESTE PROSPECTO.

mundial de computadores da Administradora; do Coordenador Lider; das entidades administradoras de mercado organizado de valores mobiliarios onde as Cotas sejam admitidos a negociacéo; e da CVM.

COORDENADOR LIDER

CAIXA

ADMINISTRADORA GESTORA

R RBCAPITAL

Asset Management

As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estao sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito 8 complementagéo e corregdo. O Prospecto Definitivo estara disponivel nas paginas da rede

@1 oLIVEIRA TRUST

Uma empresa do grupo ORIX

A data deste Prospecto é 13 de dezembro de 2021
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CAIA

DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressoes contidos nesta Secao, no singular ou no plural,
terao o seguinte significado:

“Administradora”:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio da atividade de administracao de
carteira de valores mobiliarios, inscrito no CNPJ/ME n°.
36.113.876/0001-91, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°
3.434, bloco 07, sala 201, CEP 22.640-102;

“12 Emissao”: A 1% (primeira) emissao de Cotas, encerrada em 11 de
outubro de 2021, cujos detalhes estao descritos na pagina
62 deste Prospecto;

“ANBIMA”: Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais - ANBIMA;

“Anuncio de Anlncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos

Encerramento”: do artigo 29 da Instrucao CVM 400, a ser divulgado nas

paginas da rede mundial de computadores do Coordenador
Lider, da Administradora, da CVM e da B3, nos termos do
artigo 54-A da Instrucao CVM 400;

“Anuncio de Inicio”:

Andncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo
52 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da
Administradora, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A
da Instrucao CVM 400;

“Apresentacdes para

Potenciais Investidores”:

ApresentacOes para potenciais investidores (roadshow e/ou
one-on-ones), a serem realizadas apo6s o protocolo na CYM
do pedido de registro da Oferta, a divulgacao deste
Prospecto Preliminar e do Aviso ao Mercado, e
anteriormente ao Procedimento de Alocacao de Ordens;

“Assembleia Geral
de Cotistas”:

E a assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo X
do Regulamento;

“Ativos”:

Os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Renda Fixa, quando
referidos em conjunto;

“Ativos de Renda Fixa”:

Os ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir: (i)
titulos plblicos federais; (ii) operacées compromissadas
lastreadas nestes titulos; (iii) titulos de emissdo ou
coobrigacao de instituicao financeira com classificacao de
risco equivalente a “AA” ou superior, atribuida por uma das
Agéncias de Rating Autorizadas, incluindo certificados de
deposito bancario (CDB) e letras de crédito imobiliario
(LCI), desde que com compromisso de recompra por parte
do emissor; (iv) certificados de recebiveis imobiliarios
(CRI); e (v) cotas de fundo de investimento de renda fixa
com liquidez diaria, desde que nao sejam administrados ou
geridos pela Administradora e/ou pela Gestora;

“Ativos Imobiliarios”:

Os imoveis agéncias bancarias de propriedade e posse da
CAIXA ou imoveis de qualquer natureza, incluindo, mas ndo
se limitando a prédios, lotes, terrenos e outros, que
poderao ser  adquiridos pelo Fundo com a finalidade de
serem locados aos Locatarios, mediante a celebracdo de
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Contratos de Locacao, listados na Secdao “Politica e
Estratégia de Investimentos e Descricdo dos Iméveis” na
pagina 95 deste Prospecto;

”

“Auditor Independente”:

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
10.830.108/0001-65, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos
Berrini, n° 105, conjunto 121, Torre 4, Cidade Moncoes, CEP
04571-900;

“Aviso ao Mercado”:

Aviso ao Mercado da Oferta, divulgado em 26 de
novembro de 2021, nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, da
Administradora, da CVM e da B3, elaborado nos termos
dos artigos 53 e 54-A da Instrucao CVM 400;

“B3”:

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao;

“BACEN”:

Banco Central do Brasil;

“Capital Autorizado”:

O capital autorizado para novas emissoes de cotas do
Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia
Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante total
de RS$100.000.000,00 (cem milhdes de reais),
desconsiderando o valor das cotas da 12 Emissao;

“CARF”:

Conselho Administrativo de Recursos Fiscais;

“CMN”:

Conselho Monetario Nacional;

“CNPJ/ME”:

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia;

"“Codigo ANBIMA”: O Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros, atualmente em
vigor;

“Codigo Civil”: Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;

“COFINS”: Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social;

“Colliers” COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL CONSULTORIA

LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 02.636.857/0001-28, com sede no Estado
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacoes
Unidas, n° 14.171, 8° andar, conjuntos 803 e 804, Torre B,
Vila Gertrudes, CEP 04794-000, responsavel pela elaboracao
do Estudo de Viabilidade.

“Consultora Especializada”:

RB CAPITAL REALTY INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo devidamente qualificada para o exercicio de
consultoria especializada da carteira de ativos imobiliarios,
inscrito no CNPJ/ME n°. 11.426.501/0001-50, com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4440, 11° andar, parte, Itaim
Bibi, CEP 04538-132;

“Contrato de Compra
e Venda de Cotas” ou
“Contrato de Compra
e Venda”:

Documento que formaliza a aquisicdo das Cotas no ambito
da Oferta pelos respectivos Investidores;
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“Contratos de Locacao”:

Cada “Contrato de Locacdo de Bem Imével, que Entre Si
Fazem o Fundo de Investimento Imobilidrio Caixa Agéncias
e a Caixa Econémica Federal” firmados entre a Ofertante e
o Fundo em 11 de outubro de 2021;

“Coordenador Lider”
e “Ofertante”:

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira
constituida nos termos do Decreto-Lei n° 759 de 12 de
agosto 1969, sob a forma de empresa publica vinculada ao
Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica
de direito privado, com patriménio préprio e autonomia
administrativa, regendo-se por seu Estatuto Social,
aprovado pela Assembleia Geral Extraordinaria realizada
em 14 de dezembro de 2017, arquivado no Registro do
Comeércio sob o nimero n° 1018255 em 23 de fevereiro de
2018, e alterado pelas seguintes Assembleias Gerais e seus
respectivos registros: de 19 de janeiro de 2018 (n° 1016518,
em 16 de fevereiro de 2018); de 16 de julho de 2018 (n°
1096696, em 03 de setembro de 2018); de 29 de abril de
2019 (n° 1299017, em 13 de agosto 2019), de 17 de
dezembro de 2019 (n° 1372586, em 27 de marco de 2020) e
de 23 de abril de 2020 (n° 1384051, em 20 de maio de 2020),
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede
na cidade de Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, 21° andar, CEP 70070-140;

“Cotas”:

As cotas de emissao do Fundo que correspondem a fracoes
ideais de seu patrimonio e devem ser escriturais e
nominativas;

“Cotistas”:

Os titulares de Cotas, a qualquer tempo;

“Critério de Rateio
da Oferta
Nao Institucional”:

Critério de rateio a ser utilizado na Oferta Nao Institucional.
Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas e que tenham apresentado seus Pedidos de
Reserva durante o Periodo de Reserva para Pessoas
Vinculadas, seja inferior ao Volume Total da Oferta, todos
os Pedidos de Reserva nao cancelados serao integralmente
atendidos, e as Cotas remanescentes serao destinadas aos
Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o Volume
Total da Oferta destinado prioritariamente a Oferta Nao
Institucional, as Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional
serao rateadas entre os Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, mesmo que tenham submetido seus respectivos
Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas, proporcionalmente ao montante de
Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva, nao
sendo consideradas fraces de Cotas. Em hipotese alguma,
relacoes com clientes e outras consideracoes de natureza
comercial ou estratégica da CAIXA poderéao ser consideradas
na alocacao dos Investidores Nao Institucionais. O
Coordenador Lider podera manter a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou alterar
tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos
da Oferta;
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“Custodiante”:

E a Administradora ou terceiro por ela contratado para
prestar servico de custddia dos Ativos de Renda Fixa;

“Custos da Oferta”:

Custos devidos pelo Ofertante, conforme valores estimados
e descritos na Secao “Demonstrativo dos Custos da Oferta”,
na pagina 60 deste Prospecto, equivalente a RS 0,5126 por
Cota. RESSALTA-SE QUE O FUNDO NAO ARCARA COM 0S
CUSTOS DE DISTRIBUICAO DA OFERTA, POR SE TRATAR DE
OFERTA SECUNDARIA, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM
472;

“CVM”:

Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Liquidacao”:

A data na qual ocorrera a liquidacdo da oferta secundaria
das Cotas da 12 Emissao, cuja data estimada esta prevista
na Secao “Termos e Condicoes da Oferta - Cronograma
Indicativo da Oferta”, na pagina 61 deste Prospecto;

“Deliberacdo CVM 476”:

Deliberacao da CVM n° 476, de 25 de janeiro de 2005;

“Deliberacdo CVM 818”:

Deliberacao da CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

“Dia(s) Util(eis)”:

Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3;

“Distribuicao Parcial”:

A possibilidade de distribuicao parcial das Cotas, nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400, desde que atingido
o Volume Minimo da Oferta;

“Documentos da Oferta”:

Toda a documentacdo necessaria a Oferta, em forma e
substancia satisfatoria ao Coordenador Lider, elaborada
pelos assessores legais, incluindo este Prospecto, o material
publicitario a ser utilizado durante o eventual processo de
Apresentacdes para Potenciais Investidores, comunicados,
avisos e fatos relevantes, entre outros, os quais conterao
todas as condicoes da Oferta propostas neste Prospecto,
sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas;

“Escritura Publica de
Conferéncia de Bens”:

Cada “Escritura Publica de Conferéncia de Bens Iméveis
para Integralizacdo de Cotas de Fundo de Investimento
Imobilidrio e Outras Avencas”, lavradas entre a Ofertante
e o Fundo com relacédo a cada Ativo Imobiliario;

“Escriturador”:

E a Administradora ou terceiro por ela contratado para
prestar servico de escrituracao das Cotas;

“Estudo de Viabilidade”:

E 0 estudo de viabilidade elaborado pela Colliers, para fins
do item 3.7.1 do Anexo lll da Instrucao CVM 400, conforme
constante do Anexo IV deste Prospecto, o qual contempla a
avaliacao dos Ativos Imobiliarios;

“Fundo”:

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001-34;

“Gestora”:

RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., instituicao
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio de
gestdo de carteira de valores mobiliarios, inscrita no
CNPJ/ME n°. 07.981.934/0001-09, com sede na cidade de




Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 4440, 11° andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132;

“Governo Federal”:

Governo da Republica Federativa do Brasil;

“Home Broker”

E a ferramenta que permite a negociacdo de valores
mobiliarios via internet mantida pela CAIXA.

“IGP-M”:

indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado
pela Fundacao Getulio Vargas;

“Indenizacao Pela
Destituicao Sem Justa
Causa”:

Significa a indenizacdo a ser paga a Gestora e/ou a
Consultora Especializada conforme previsto no item (b) da
Clausula 9.11.1. do Regulamento;

“Instrucao CVM 384”:

Instrucao da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme
alterada;

“Instrucdo CVM 400”:

Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada;

“Instrucao CVM 472”:

Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada;

“Instrucdo CVM 555”:

Instrucao da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada;

“Instrumento Particular de
Conferéncia de Bens”:

“Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Iméveis
para Integralizacdo de Cotas de Fundo de Investimento
Imobilidrio e Outras Avencas”, celebrado em 08 de outubro
de 2021 pela Ofertante e pela Administradora;

“Investidores”:

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, quando referidos em conjunto;

“Investidores
Institucionais”:

Fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central
do Brasil, condominios destinados a aplicacdo em carteira
de titulos e valores mobiliarios registrados na CVYM e/ou na
B3, seguradoras, entidades abertas ou fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizagdo ou pessoas
juridicas com sede no Brasil e/ou no exterior, desde que
autorizadas a investir no Brasil conforme legislacao e
regulamentacdo aplicavel em vigor, incluindo, mas sem
limitacao, a Resolucdao CVM 13, que formalizem um ou mais
Pedidos de Reserva em valor, individual ou agregado, igual
ou inferior ao Investimento Maximo para Investidores
Institucionais;

“Investidores
Nao-Institucionais”:

Pessoas fisicas correntistas da CAIXA, residentes,
domiciliadas ou com sede no Brasil ou no exterior, desde
que autorizadas a investir no Brasil conforme legislacao e
regulamentacdo aplicavel em vigor, incluindo, mas sem
limitacao, a Resolucao CVM 13, incluindo, mas nao se
limitando, a investidores nao residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicaveis, e ainda, que
formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de
Reserva, ou o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas,
conforme o caso, no Home Broker da CAIXA, observado que
formalizem um ou mais Pedidos de Reserva em valor,
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individual ou agregado, igual ou inferior ao Investimento
Maximo para Investidores Nao Institucionais;

“Investimento Maximo para

Investidores Institucionais”:

A quantidade maxima de 209.062 (duzentas e nove mil e
sessenta e duas) Cotas, totalizando o montante de
R$21.679.729,40 (vinte e um milhdes, seiscentos e setenta
e nove mil, setecentos e vinte e nove reais e quarenta
centavos), a ser adquirida por cada um dos Investidores
Institucionais no contexto da Oferta;

“Investimento Maximo para
Investidores Nao
Institucionais”:

A quantidade maxima de 9.643 (nove mil, seiscentas e
quarenta e trés) Cotas, totalizando o montante de
R$999.979,10 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e setenta e nove reais e dez centavos), a ser
adquirida por cada um dos Investidores Nao Institucionais
no contexto da Oferta;

“lnvestimento Minimo”:

0 valor minimo de RS 1.037,00 (mil e trinta e sete reais),
equivalente a 10 (dez) Cotas, a ser adquirido por cada um
dos Investidores, observado que, uma vez concluido o
Procedimento de Alocacédo de Ordens, o Coordenador Lider
consolidara as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais e realizara a alocacao de forma discricionaria
conforme montante disponivel de Cotas nao alocadas aos
Investidores Nao Institucionais, conforme Plano de
Distribuicao fixado nos termos previstos na Secao “Termos
e Condicbes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Plano
de Distribui¢do” na pagina 51 deste Prospecto;

“lOF /Titulos”: Imposto sobre Operagoes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios;

“lOF/Cambio” Imposto sobre Operacoes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre
operagoes relativas a cambio;

“IPCA”: indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
- IBGE;

“IR”: Imposto de Renda;

“IRRF”: Imposto de Renda Retido na Fonte;

“IRPJ”: Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica;

“ISS”: Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza;

“Justa Causa”:

Conforme determinado por sentenca arbitral final,
sentenca judicial contra a qual nao caiba recurso com
efeitos suspensivos, a pratica ou constatacao dos seguintes
atos ou situacdes: (i) comprovada fraude e/ou desvio de
conduta e/ou funcdao no desempenho das respectivas
funcdes, deveres ou no cumprimento de obrigacées nos
termos deste Regulamento e/ou legislacdo ou
regulamentacao aplicaveis; ou (ii) descredenciamento pela
CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios;

“Lei 6.385":

Lein® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada;
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“Lei 8.668”: Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores
alteracoes;
“Lei 9.779”: Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de 1996, conforme

alterada;

“Lei 11.033”:

Lei n° 11.033, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores
alteracoes;

“Lei 12.024":

Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, e posteriores
alteracoes;

“Liquidacao Financeira”:

A liquidacdo financeira no ambito da Oferta que esta
prevista para ocorrer na Data de Liquidacao;

“Locatario(s)”:

A CAIXA, bem como qualquer outra instituicao, na qualidade
de locatarios dos Ativos Imobiliarios, nos termos dos
Contratos de Locacao;

“Oferta” ou “Oferta
Secundaria”:

A presente oferta publica secundaria de Cotas;

“Oferta Institucional”:

Oferta  destinada  exclusivamente a Investidores

Institucionais.

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas
remanescentes que nao forem adquiridas no ambito da
Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacao junto
a Investidores Institucionais, nao sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas, observados
os procedimentos e normas de liquidacao da B3 e os demais
procedimentos descritos na Secao “Termos e Condicées da
Oferta - Caracteristicas da Oferta - Oferta Institucional”,
na pagina 56 deste Prospecto;

“Oferta Nao Institucional”:

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao
Institucionais.

Durante o Periodo de Reserva, e o Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas, conforme o caso, cada um dos
Investidores Nao Institucionais interessados em participar
da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, deverao realizar a
reserva de Cotas, mediante o preenchimento de Pedidos de
Reserva junto ao Coordenador Lider, por intermédio do
Home Broker da CAIXA.

0 Volume Total da Oferta sera destinado, prioritariamente,
a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador
Lider podera reduzir a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional, até o Volume Minimo
da Oferta;

“Patrimonio Liquido”:

O patrimonio liquido do Fundo, obtido mediante a soma
algébrica da carteira do Fundo, correspondente a (i) soma
dos Ativos Imobiliarios, moeda corrente nacional, e Ativos
de Renda Fixa; e (ii) deduzidas as exigibilidades do Fundo;

“Periodo da Oferta”:

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, e do Periodo de
Reserva para Pessoas Vinculadas, significa o periodo que se
inicia na data da divulgacdo do Andncio de Inicio e se
encerra na data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento,




a qual devera ocorrer em até 6 (seis) meses apos a
divulgacao do Andncio de Inicio;

“Pedido de Reserva”: Significa cada formulario especifico, celebrado em carater
irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali
previstas, referente a intencao de adquirir Cotas no ambito
da Oferta, firmado por Investidores Nao Institucionais,
durante o Periodo de Reserva, ou por Investidores Nao
Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas,
observado o Investimento Minimo e o Investimento Maximo
para Investidores Nao Institucionais, conforme aplicavel;

“Periodo de Reserva”: O periodo compreendido entre os dias 03 de dezembro de
2021 e 15 de dezembro de 2021 (inclusive), conforme
indicado na Secao “Termos e Condicées da Oferta -
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 61 deste
Prospecto, no qual os Investidores Nao Institucionais
deverao realizar seus Pedidos de Reserva;

“Periodo de Reserva para Inicio e término no dia 03 de dezembro de 2021, data esta
Pessoas Vinculadas”: que antecedera em pelo menos 7 (sete) Dias Uteis a
conclusao o Procedimento de Alocacao, conforme indicado
na Secao “Termos e Condicoes da Oferta - Cronograma
Indicativo da Oferta”, na pagina 61 deste Prospecto, no
qual os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverao realizar seus Pedidos de Reserva

As Pessoas Vinculadas que realizarem seu Pedido de
Reserva durante o Periodo de Reserva para Pessoas
Vinculadas ndo estarao sujeitas ao disposto no artigo 55
da Instrucao CVM 400 e, portanto, sera permitida a
colocacdo de Cotas junto a tais Investidores ainda que
seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada;

“Pessoas Vinculadas”: Para os fins da Oferta, serao consideradas pessoas
vinculadas os investidores da Oferta que sejam nos termos
do artigo 55 da Instrucao CVM 400 e do artigo 2°, inciso XIl,
da Resolucao CVM 35: (i) controladores, gestores e/ou
administradores, conforme o caso, pessoa fisica ou juridica,
do Coordenador Lider, do Fundo, da Administradora, da
Gestora, da Consultora Especializada e/ou outras pessoas
vinculadas a emissdo e distribuicdo; (ii) conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° (segundo) grau das pessoas referidas no subitem
“(i)” acima; (iii) controladores, administradores,
empregados, operadores e demais prepostos da
Administradora, do Fundo ou do Coordenador Lider, que
desempenhem atividades de intermediacao ou de suporte
operacional; (iv) agentes auténomos que prestem servicos
ao Fundo, a Administradora, a Gestora, a Consultora
Especializada ou ao Coordenador Lider; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Fundo, a
Administradora, a Gestora, a Consultora Especializada ou o
Coordenador Lider, contrato de prestacdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou
de suporte operacional; (vi) pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario da Administradora, da Gestora, da
Consultora Especializada ou do Coordenador Lider; (vii)
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sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Fundo, pela Administradora, pela Gestora, pela Consultora
Especializada ou pelo Coordenador Lider, nesta Ultima
hipotese, desde que diretamente envolvidas na Oferta;
(viii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por
pessoas vinculadas ao Fundo, a Administradora, a Gestora,
a Consultora Especializada ou ao Coordenador Lider, nesta
Ultima hipotese, desde que diretamente envolvidas na
Oferta; (ix) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “(iii)” a “(vi)” acima; e (x)
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados.

O INVESTIDOR CONSIDERADO COMO PESSOA VINCULADA
ESTARA LIMITADO, NO LIMITE INDIVIDUAL OU AGREGADO,
A ADQUIRIR O MONTANTE EQUIVALENTE AO
INVESTIMENTO MAXIMO PARA INVESTIDORES NAO
INSTITUCIONAIS E O INVESTIMENTO MAXIMO PARA
INVESTIDORES INSTITUCIONAIS, CONFORME O CASO. TAL
PARTICIPACAO NAO DEVERA OCASIONAR REDUCAO
SUBSTANCIAL NA LIQUIDEZ DAS COTAS DO FUNDO
RELATIVAMENTE A  PARTICIPACAO DE  PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA.

“PIS”™:

Contribuicao para o Programa de Integracao Social;

“Plano de Distribuicao”:

O plano de distribuicao da Oferta descrito na Secao
“Termos e Condicdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta
- Plano de Distribuicdo”, na pagina 51 deste Prospecto;

“Preco de Venda”:

E o preco de venda das Cotas disposto no Contrato de
Compra e Venda das Cotas, correspondente RS 103,70
(cento e trés reais e setenta centavos) por Cota;

“Procedimento de Aloca¢ao
de Ordens”:

Procedimento de coleta de intencdes de investimento no
ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM 400, para a
verificacao, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os
Pedidos de Reserva e o recebimento de ordens de
investimento dos Investidores, observado o Investimento
Minimo, para verificar se o Volume Minimo da Oferta foi
atingido. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
poderao participar do Procedimento de Alocacao,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de
Reservas submetidos fora do Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas e as ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serao cancelados, sendo certo que esta regra
ndao é aplicavel as Pessoas Vinculadas que sejam
consideradas Investidores Nao Institucionais e que enviarem
Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas;

“Prospecto” ou “Prospecto
Preliminar”:

O presente prospecto preliminar da Oferta;

“Prospecto Definitivo”:

O prospecto definitivo da Oferta;
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“Publico-Alvo”:

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais;

“RFB”:

Receita Federal do Brasil;

“Regulamento”:

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condicées do Fundo, que foi aprovado por meio do
“Instrumento Particular de Constituicdo do Navarra Fundo
de Investimento Imobilidrio”, datado de 25 de novembro
2020, conforme consta do Anexo | ao presente Prospecto,
que também aprovou o seu regulamento, que foi
consolidado pela Ultima vez por meio do “Instrumento
Particular de 5% (Quinta) Alteracdo do Regulamento do
Fundo de Investimento Imobilidrio Caixa Agéncias”, datado
de 17 de novembro de 2021, conforme consta do Anexo Il
ao presente Prospecto;

“Resolucdo CVM 11”:

Resolucao CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020;

“Resolucdao CVM 13”:

Resolucao CVM n° 13, de 18 de novembro de 2020;

“Resolucao CVM 35”:

Resolucao CVM n° 35, de 26 de maio de 2021;

“Taxa de Administracao”:

A taxa de administracao paga pelo Fundo a Administradora,
nos termos do Regulamento, conforme descrita na Secao
“Sumdrio do Fundo - Taxa de Administra¢do”, na pagina 32
deste Prospecto;

“Termo de Adesao ao
Regulamento”:

Os termos de adesao ao Regulamento a serem assinados
pelos Investidores juntamente a assinatura do Contrato de
Compra e Venda de Cotas, por meio do qual cada Investidor
devera atestar que recebeu exemplar do Prospecto e do
Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo,
de sua politica de investimento, da composicdo da carteira,
dos fatores de riscos aos quais o Fundo esta sujeito, bem
como da Taxa de Administracao;

“Volume Minimo da Oferta”:

Montante de RS 162.598.074,20 (cento e sessenta e dois
milhdes, quinhentos e noventa e oito mil e setenta e quatro
reais e vinte centavos), equivalente a 1.567.966 (um
milhdao, quinhentas e sessenta e sete mil, novecentas e
sessenta e seis) Cotas;

“Volume Total da Oferta”:

Inicialmente, RS$216.797.397,70 (duzentos e dezesseis
milhoes, setecentos e noventa e sete mil, trezentos e
noventa e sete reais e setenta centavos), considerando a
aquisicao da totalidade das Cotas objeto da Oferta, pelo
Preco de Venda, podendo este montante ser diminuido em
virtude da Distribuicao Parcial, desde que observado o
Volume Minimo da Oferta.
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SUMARIO DA OFERTA
Resumo das Caracteristicas da Oferta

O sumdrio abaixo ndo contém todas as informacbes sobre a Oferta Secunddria e as Cotas.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa
deste Prospecto, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atenc¢do a secdo
“Fatores de Risco” nas pdginas 65 a 86 deste Prospecto. Recomenda-se aos investidores
interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

Ofertante:

Caixa Economica Federal;

Fundo:

Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Agéncias;

Tipo de Oferta:

Oferta publica secundaria de Cotas;

Autorizacao:

A realizacdo da Oferta Secundaria foi deliberada e aprovada
com base na reunido ordinaria do Conselho Diretor da
CAIXA, de 18 de agosto de 2020;

Coordenador Lider:

O Ofertante, conforme acima qualificado;

Administradora: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., ja qualificada neste Prospecto;
Gestora: RB Capital Asset Management Ltda., ja qualificada neste

Prospecto;

Consultoria Especializada:

RB Capital Realty Investimentos Imobiliarios Ltda., ja
qualificada neste Prospecto;

Escriturador:

A Administradora, conforme acima qualificada;

Custodiante:

A Administradora, conforme acima qualificada;

Quantidade de Cotas
da Oferta:

2.090.621 (dois milhdes, noventa mil, seiscentas e vinte e
uma) Cotas;

Preco de Venda:

Preco de venda das Cotas disposto no Contrato de Compra
e Venda das Cotas, correspondente a RS 103,70 (cento e
trés reais e setenta centavos);

Custos da Oferta:

Custos devidos pelo Ofertante, conforme valores estimados
e descritos na Secao “Demonstrativo dos Custos da Oferta”,
na pagina 60 deste Prospecto, equivalente a RS 0,5126 por
Cota. RESSALTA-SE QUE O FUNDO NAO ARCARA COM 0S
CUSTOS DA OFERTA, POR SE TRATAR DE OFERTA
SECUNDARIA, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM 472;

Volume Total da Oferta:

Inicialmente, RS$216.797.397,70 (duzentos e dezesseis
milhoes, setecentos e noventa e sete mil, trezentos e
noventa e sete reais e setenta centavos), considerando a
aquisicdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta
Secundaria, pelo Preco de Venda, podendo este montante
ser diminuido em virtude da Distribuicao Parcial, desde que
observado o Volume Minimo da Oferta;

Volume Minimo da Oferta:

O Volume Minimo da Oferta Secundaria é de
RS 162.598.074,20 (cento e sessenta e dois milhdes,
quinhentos e noventa e oito mil e setenta e quatro reais e
vinte centavos), equivalente a 1.567.966 (um milhao,
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quinhentas e sessenta e sete mil, novecentas e sessenta e

seis) Cotas;
Fundo de Liquidez Nao sera constituido fundo de manutencao de liquidez ou
e Estabilizacdo do Preco firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizacao
das Cotas: de precos para as Cotas;
Local de Admissao e As Cotas estao registradas para negociacao no mercado
Negociacao das Cotas: secundario, exclusivamente no mercado de bolsa

administrado pela B3, observado o disposto neste Prospecto
e no Regulamento.

As Cotas nao poderao ser alienadas fora do mercado onde
estiverem registradas a negociacdo, salvo em caso de
transmissao decorrente de lei, reestruturacao societaria ou
no caso de decisao de corte jurisdicional competente.

As Cotas adquiridas ficarao bloqueadas para negociacao no
mercado secundario até o pagamento das Cotas, a
divulgacdo do Anlncio de Encerramento e a obtencado de
autorizacao da B3, conforme procedimentos estabelecidos
pela B3.

Caracteristicas das Cotas: As Cotas (i) foram emitidas em classe Unica (ndo existindo
diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricao entre
as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos
politicos, sendo que cada Cota devidamente adquirida
confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias
Gerais; (ii) correspondem a fragdes ideais do Patrimonio
Liquido; (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) tém a forma
nominativa e escritural; (v) conferem aos seus titulares,
desde que totalmente adquiridas e pagas e/ou transferidas
e adquiridas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) nao
conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracao ideal
desses ativos; e (vii) serdao registradas em contas de
depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em
nome dos respectivos novos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista, sem
emissao de certificados.

Todas as Cotas conferem aos seus titulares o direito de
auferir os rendimentos do Fundo, se houver. Sem prejuizo
do disposto no subitem “(i)” acima, nao podem votar nas
Assembleias Gerais de Cotistas (a) a Administradora, a
Gestora e/ou a Consultora Especializada; (b) os socios,
diretores e funcionarios da Administradora, da Gestora
e/ou da Consultora Especializada; (c) empresas ligadas a
Administradora, a Gestora e/ou a Consultora Especializada,
seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e)
o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de
avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para
a formacao do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo. Nao se aplica o
disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo
forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se
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dara a permissao de voto; ou (iii) todos os adquirentes de
Cotas forem condominos de bem e/ou bens com que
concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo
aprovar o respectivo laudo de avaliacao, sem prejuizo da
responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos termos
previstos na legislacdo especifica.

Para mais informacdes sobre as caracteristicas, direitos,
vantagens e restricdes das Cotas, vide Secao “Termos e
Condicées da Oferta - Caracteristicas da Oferta -
Caracteristicas, direitos, vantagens e restricées das Cotas”
na pagina 50 deste Prospecto.

Numero de Séries e Classes:

Série e classe Unicas.

Regime de Distribuicao
das Cotas:

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime
de melhores esforcos de colocacao e distribuicao pelo
Coordenador Lider.

Publico-Alvo da Oferta:

A Oferta é destinada a Investidores Nao Institucionais e
Investidores Institucionais.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de Cotas
por pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras que néao
estejam autorizadas a investir no Brasil nos termos da
legislacao e regulamentacao em vigor ou por clubes de
investimento constituidos nos termos do artigo 2° da
Resolucao CVM 11.

Adicionalmente, nao serao realizados esforcos de venda das
Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e
equitativo, desde que a aquisicao das Cotas nao lhes seja
vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria,
cabendo ao Coordenador Lider a verificacao da adequacao
do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos
clientes.

Distribuicdo Parcial:

Sera admitida a Distribuicao Parcial das Cotas, respeitado o
Volume Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucao CVM 400. Caso atingido tal montante e encerrada
a Oferta, as Cotas remanescentes continuarao sob
titularidade da Ofertante.

Para mais informacdes sobre a Distribuicao Parcial, vide
Secao “Termos e Condicées da Oferta - DistribuicGo
Parcial”, na pagina 49 deste Prospecto.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE
RISCO” DESTE PROSPECTO.

Plano de Distribuicao:

O Coordenador Lider realizara a Oferta Secundaria sob o
regime de melhores esforcos de colocacao e distribuicao,
de acordo com a Instrucao CVM 400, com a Instrucao CVM
472, o Codigo ANBIMA e demais normas pertinentes,
conforme o plano da distribuicao adotado em cumprimento
ao disposto no artigo 33, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM
400, o qual leva em consideracao as relacdées com os
clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, de forma a assegurar (i)
que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de
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risco do Publico-Alvo; e (iii) que os representantes do
Coordenador Lider recebam previamente, inclusive por
meio eletronico na pagina do Coordenador Lider,
exemplares digitais dos Prospectos para leitura obrigatoria
e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider.

RESSALTA-SE QUE AS RELAGOES COM CLIENTES E OUTRAS
CONSIDERACOES DE  NATUREZA COMERCIAL OU
ESTRATEGIA DA CAIXA, NOS TERMOS DO PARAGRAFO 3°
DO ARTIGO 33 DA INSTRUCAO CVM 400, NAO SERAO
CONSIDERADAS NA ALOCAGCAO DOS INVESTIDORES NAO
INSTITUCIONAIS EM NENHUMA HIPOTESE, NOS TERMOS
DESDE PROSPECTO.

Observadas as disposicoes da regulamentacédo aplicavel, o
Coordenador Lider devera realizar a distribuicdo publica das
Cotas conforme Plano de Distribuicao fixado nos termos
previstos na Secao “Termos e Condicbes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta - Plano de Distribuicdo” na pagina
51 deste Prospecto.

Pedido de Reserva:

Durante o Periodo de Reserva e o Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas, conforme o caso, cada um dos
Investidores Nao Institucionais interessados em participar
da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, deverao realizar a
reserva de Cotas, mediante o preenchimento de Pedidos de
Reserva no Home Broker da CAIXA;

Periodo de Reserva:

Os Pedidos de Reserva preenchidos por Investidores Nao
Institucionais deverao ser entregues ao Coordenador Lider
no periodo compreendido entre os dias 03 de dezembro de
2021 e 15 de dezembro de 2021, inclusive, conforme
indicado na Secao “Termos e Condicées da Oferta -
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 61 deste
Prospecto.

Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas:

Inicio e término no dia 03 de dezembro de 2021, conforme
indicado na Secao “Termos e Condicées da Oferta -
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 61 deste
Prospecto, no qual os Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas deverao realizar seus Pedidos de
Reserva

As Pessoas Vinculadas que realizarem seu Pedido de Reserva
durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas nao
estarao sujeitas ao disposto no artigo 55 da Instrucao CYM
400 e, portanto, sera permitida a colocacao de Cotas junto
a tais Investidores ainda que seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada.

Procedimento
de Alocacao
de Ordens:

Havera Procedimento de Alocacao de Ordens no ambito da
Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos
do artigo 44 da Instrucao CVM 400, para a verificacao, junto
aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva e o
recebimento de ordens de investimento dos Investidores,
observado o Investimento Minimo, para verificar se o
Volume Minimo da Oferta foi atingido.
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Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao
participar do Procedimento de Alocacao de Ordens,
observado, no entanto, que no caso de distribuicao com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta, os Pedidos de Reservas submetidos fora do Periodo
de Reserva para Pessoas Vinculadas e as ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serao cancelados.

Com base nas informacdes enviadas durante o
Procedimento de Alocacao de Ordens pela B3 ao
Coordenador Lider, este verificara se (i) o Volume Minimo
da Oferta foi atingido; e (ii) o Volume Total da Oferta foi
atingido; diante disto, o Coordenador Lider definira se
havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final.

Investimento Maximo para

Investidores Institucionais:

A quantidade maxima 209.062 (duzentas e nove mil e
sessenta e duas) Cotas, totalizando o montante de
RS 21.679.729,40 (vinte e um milhdes, seiscentos e setenta
e nove mil, setecentos e vinte e nove reais e quarenta
centavos), a ser adquirida por cada um dos Investidores
Institucionais no contexto da Oferta.

Investimento Maximo para
Investidores Nao
Institucionais:

A quantidade maxima de 9.643 (nove mil, seiscentas e
quarenta e trés) Cotas, totalizando o montante de
RS 999.979,10 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e setenta e nove reais e dez centavos) a ser
adquirida por cada um dos Investidores Nao Institucionais
no contexto da Oferta;

Investimento Minimo:

0 investimento minimo por Investidor é de 10 (dez) Cotas,
equivalente a RS 1.037,00 (um mil e trinta e sete reais)
observado que, uma vez concluido o Procedimento de
Alocacdo de Ordens, o Coordenador Lider consolidara as
ordens de investimento dos Investidores Institucionais e
realizara a alocacdo de forma discricionaria conforme
montante disponivel de Cotas nao alocadas aos Investidores
Nao Institucionais, conforme Plano de Distribuicao fixado
nos termos previstos na Secao “Termos e Condicbes da
Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critério de Colocacéo
da Oferta Institucional” na pagina 57 deste Prospecto;

Oferta Nao Institucional:

0 Volume Total da Oferta sera destinado, prioritariamente,
a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador
Lider podera reduzir a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional, até o Volume Minimo
da Oferta.

Durante o Periodo de Reserva, e o Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas, conforme o caso, cada um dos
Investidores Nao Institucionais interessados em participar
da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, deverao realizar a
reserva de Cotas, mediante o preenchimento de Pedidos de
Reserva junto ao Coordenador Lider, por intermédio do
Home Broker da CAIXA.

Para mais informacoes sobre a Oferta Nao Institucional,
vide Secao “Termos e Condicées da Oferta - Caracteristicas
da Oferta - Oferta Ndo Institucional” na pagina 54 deste
Prospecto;
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Critério de Rateio Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
da Oferta apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
Né&o Institucional: aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas e que

tenham apresentado seus Pedidos de Reserva durante o
Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas seja inferior ao
Volume Total da Oferta, todos os Pedidos de Reserva nao
cancelados serao integralmente atendidos, e as Cotas
remanescentes serao destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto,
caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva
exceda o Volume Total da Oferta destinado prioritariamente
a Oferta N&o Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serao rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, mesmo que tenham submetido seus
respectivos Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva
para Pessoas Vinculadas, proporcionalmente ao montante de
Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva, nao
sendo consideradas fracoes de Cotas. Em hipotese alguma,
relacoes com clientes e outras consideracdes de natureza
comercial ou estratégica da CAIXA poderao ser consideradas
na alocacdao dos Investidores Nao Institucionais. O
Coordenador Lider podera manter a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou alterar
tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta;

Oferta Institucional: Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas
remanescentes que nao forem colocadas no ambito da
Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacao junto
a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador
Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas, observado o
Investimento  Minimo, Investimento Maximo para
Investidores Institucionais e os procedimentos previstos na
Secao “Termos e Condicoes da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Oferta Institucional” na pagina 56 deste Prospecto;

Critério de Colocacéo da Caso as ordens de investimento apresentadas pelos
Oferta Institucional: Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apo6s o atendimento da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no seu entender, melhor
atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir
uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica
brasileira, bem como «criar condicbes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimentos imobiliarios;

Periodo da Oferta: Sem prejuizo do Periodo de Reserva e do Periodo de Reserva
para Pessoas Vinculadas, significa o periodo que se inicia na
data da divulgacao do Andncio de Inicio e se encerra na data
de divulgacao do Andncio de Encerramento, a qual devera
ocorrer em até 6 (seis) meses apos a divulgacdo do Aniincio
de Inicio;

Aquisicao das Cotas: A aquisicao de cada uma das Cotas sera realizada em moeda
corrente nacional, quando da sua liquidagao, pelo Preco de
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Venda, nao sendo permitida a aquisicio de Cotas
fracionadas. Cada um dos Investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas
que adquirir ao Coordenador Lider, observados os
procedimentos de colocacdo e o Critério de Rateio da
Oferta Nao Institucional. A liquidacao das ordens de
investimento se dara na Data de Liquidacdo, desde que
atingido o Volume Minimo da Oferta, observados os
procedimentos operacionais da B3 e aqueles descritos na
ordem de investimento ou no respectivo Contrato de
Compra e Venda de Cotas, conforme o caso;

Alteracao das circunstancias,
revogacao ou modificacéao,
suspensdo e cancelamento
da Oferta:

0 Coordenador Lider podera requerer a CVM que os autorize
a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracoes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacao do pedido de registro de
distribuicao, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pela Ofertante e/ou pelo
Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o
Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a
Oferta a fim de melhorar seus termos e condicdes para os
Investidores ou a fim de renunciar a condicao da Oferta
estabelecida pela Ofertante, conforme disposto no artigo
25, 83° da Instrucao CVM 400. Caso o requerimento de
modificacao das condicoes da Oferta seja aceito pela CVM,
0 prazo para distribuicdo da Oferta podera ser adiado em
até 90 (noventa) dias contados da aprovacao do pedido de
registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacao
anteriores ou posteriores a revogacao serao considerados
ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacao ou
revogacao da Oferta devera ser imediatamente comunicada
aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por
meio de anlncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da
Administradora, da CVM e da B3, no mesmo veiculo
utilizado para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e Anuncio
de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao
confirmar expressamente ao Coordenador Lider até as
16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente
ao recebimento da comunicacao que lhes for encaminhada
diretamente pelo Coordenador Lider e que informara sobre
a modificacao da Oferta, objeto de divulgacdo de anincio
de retificacao, seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, sera presumido que os
Investidores pretendem manter a declaracao de aceitacao.
0 Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que
o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que
tem conhecimento das novas condicées, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM 400, a CVM (i)
podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condicdes diversas
das constantes da Instrucao CVM 400 ou do registro; ou (b)
tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacao da
CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violacdao de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta nao podera
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ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo
sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida
oferta e cancelar o respectivo registro.

O Coordenador Lider devera comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM
400, o Investidor podera revogar sua aceitacao a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisao até as 16h00
(dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
em que foi comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em
nao revogar sua aceitacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19
e 20 da Instrucao CVM 400, ou (ii) a Oferta seja revogada,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400, a
Oferta e os atos de aceitacao anteriores ou posteriores se
tornam ineficazes.

Na hipotese de restituicdio de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacoes
constantes dos Prospectos que altere substancialmente o
risco assumido pelo Investidor ou a sua decisao de
investimento, o Coordenador Lider devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a modificacao efetuada, de modo que o Investidor
podera revogar sua aceitacdao a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider até as
16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data em que foi comunicada a modificagdo, presumindo-
se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em
Nnao revogar sua aceitacao;

Inadequacéo de
Investimento:

O investimento nas Cotas representa um investimento de
risco, uma vez que é um investimento em renda variavel,
estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a
riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a
liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e
a oscilacao das cotacbes das Cotas em mercado de bolsa.
Assim, os Investidores poderao perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas
podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o
Fundo venha a ter Patrimbnio Liquido negativo.
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente o Regulamento e a Secao “Fatores de
Risco”, nas paginas 65 a 86 e seguintes deste Prospecto,
antes da tomada de decisao de investimento, para a melhor
verificacao de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS.
O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
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FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, BEM COMO PARA
AQUELES QUE NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO
DE CREDITO RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO;

Fatores de Risco:

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 65 A 86 DESTE PROSPECTO
PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A AQUISICAO/PAGAMENTO DE COTAS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO;

Registro da Oferta
Secundaria:

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da
Lei 6.385, da Instrucao CVM 400, da Instrucao CVM 472, do
Codigo ANBIMA e das demais leis, regulamentacoes e
disposicoes legais aplicaveis ora vigentes;

Cinco principais Fatores de
Risco do Fundo:

Risco Relacionado a Obrigacdo de Realizar/Pagar
Intervencoes/Benfeitorias nos Imoveis

Nos termos dos Contratos de Locacao, o Fundo obrigou-se a
realizar e implementar as intervencoes/benfeitorias nos
Imoveis, conforme determinadas pela CAIXA e especificadas
em cada um dos Contratos de Locacao, nas condicoes la
discriminadas e avencadas, e dentro dos prazos
estabelecidos, devendo as intervencbes iniciarem,
obrigatoriamente, no primeiro ano de vigéncia do contrato,
exceto em caso de inviabilidade a ser reconhecida por
ambas as partes. A realizacdo dessas benfeitorias
dependera da existéncia de recursos no caixa do Fundo em
montante compativel com os referidos investimentos, bem
como dependera de outros fatores, tais como aprovacoes
por parte dos poderes publicos e etc. Nao ha como garantir
que o Fundo conseguirda  implementar  essas
intervencoes/benfeitorias no prazo acordado. Caso nao
faca, o Fundo podera vir a ser penalizado pela CAIXA nos
termos dos Contratos de Locacdo, o que podera impactar os
resultados do Fundo e a rentabilidade das Cotas. O valor
reservado para as intervencdes/benfeitorias foi estimado
pela propria Caixa, com base nas condi¢des atuais por ela
avaliadas e informadas, e nao foi objeto de avaliacao
independente pelo Fundo, portanto, podera nao ser
suficiente para sua conclusdo. Assim, o Fundo podera ter
que gastar recursos acima do previsto para viabilizar essas
intervencoes/benfeitorias e podera nao contar com tais
recursos para conclui-las. Esses gastos adicionais também
poderao impactar os resultados do Fundo e a rentabilidade
das Cotas.

Ainda, o Fundo obrigou-se a ressarcir a CAIXA dos custos
relativos a eventuais benfeitorias necessarias e urgentes
realizadas no Imdvel, no prazo de até 45 (quarenta e cinco)
dias apos o recebimento da documentacdo comprobatoria,
ou autorizar por escrito o desconto nos aluguéis,
excetuados os custos que eventualmente forem
reembolsados pela seguradora responsavel pelo seguro
patrimonial. O Fundo podera nao ter liquidez para realizar
o referido ressarcimento e podera ter que se desfazer de
parte de seu patrimonio, para honrar com a obrigacéo
assumida contratualmente. O potencial desfazimento do
seu patriménio, bem como o ressarcimento desses valores
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pelo Fundo poderao impactar na reducao do patrimoénio do
Fundo e na reducao de seus resultados e na rentabilidade
das Cotas.

Risco Referente a Aplicacio do Menor Indice de
Atualizagdo Monetdria dos Aluguéis

Nos termos dos Contratos de Locacao, os aluguéis pactuados
serao atualizados pelo menor indice entre IPCA e IGP-M,
conforme apurados a cada 12 meses. Nao ha como garantir
que o indice de inflacdao que venha a ser utilizado para
corrigir os aluguéis em cada ano refletira a real inflacdo
observada no mercado, bem como nao ha como garantir que
esse indice esteja alinhado com os objetivos de
investimento de cada investidor, considerando
investimentos similares. A utilizacdo do menor indice entre
IPCA e IGP-M né&o é pratica comum no mercado imobiliario
e podera diminuir a rentabilidade das Cotas do Fundo em
comparacao a outros investimentos similares, frustrando a
expectativa de investimento dos investidores.

Risco de Diminuicdo da Liquidez e do Preco dos Imoveis
em Razdo das Restricées a Alienacdo do Imével para
Terceiros

Nos termos dos Contratos de Locacao, o Fundo, durante a
vigéncia contratual, incluindo-se possiveis renovagdes, nao
podera alienar o Imovel a instituicdes financeiras e suas
coligadas e controladas, exceto por aquelas que venham a
atuar exclusivamente na qualidade de administrador de
fundo de investimento imobiliario. Essa restricao apenas
nao sera aplicavel no caso em que a CAIXA se encontrar
inadimplente com suas obrigacoes ou concordar expressa e
previamente com a referida alienacao.

Ainda, em caso de alienacao do Imdvel a terceiros, quando
permitido, a Indenizacao por Rescisao devida pela CAIXA ao
novo proprietario, em caso de rescisdo antecipada, sera
reduzida e passara a ser equivalente ao valor do aluguel
devido pelo prazo remanescente do Contrato de Locacao,
limitada a 60 (sessenta) meses do aluguel.

A restricato de alienar os Imoveis para determinadas
instituicées financeiras, bem como a reducao do valor da
Indenizacao por Rescisao, poderao diminuir a liquidez dos
Imodveis, caso o Fundo decida por alienar esses ativos no
futuro. Essa diminuicdo da liquidez podera reduzir o valor
de venda dos Imodveis o que podera prejudicar a
rentabilidade do Fundo, impactando a rentabilidade dos
Cotistas.

Risco Relacionado a Renovacdo dos Contratos de
Locagdo e Vacancia

Os Contratos de Locacao foram firmados entre o Fundo e a
CAIXA pelo prazo de 120 (cento e vinte) meses. Nao ha como
garantir que, ao término desse prazo, o Contrato de
Locacdo sera renovado pela CAIXA e, mesmo que seja
renovado, nao ha como garantir que o novo aluguel sera
fixado em montante adequado para rentabilizar o Fundo de
forma adequada. A nao renovacao dos Contratos de Locacao
ou ainda a sua renovacao por valores inferiores ao esperado
poderao impactar a rentabilidade do Fundo e das suas
Cotas. Em caso de nao renovacao de qualquer dos Contratos
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de Locacado, o Fundo podera sofrer com a vacancia dos
Imoveis, o que podera impactar a rentabilidade do Fundo e
das suas Cotas.

Risco de Infracdo Contratual dos Contratos de Loca¢ao
pelo Fundo

Nos termos dos Contratos de Locacdao, a infracao de
qualquer clausula destes instrumentos sujeitara o infrator a
multa equivalente a RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais)
por dia, limitada ao valor correspondente a 3 (trés) meses
de aluguel, sem prejuizo da possibilidade de rescisdao
contratual de forma simultanea. Caso venha a infringir
qualquer clausula do Contrato de Locacao, o Fundo podera
ter que arcar com as penalidades contratuais previstas no
referido instrumento, inclusive a rescisao do referido
Contrato de Locacao, sem que, neste caso, tenha direito a
Indenizacao por Rescisao. Qualquer um desses eventos
podera impactar a reducdo do patriménio do Fundo e a
reducao de sua rentabilidade e dos seus Cotistas. Risco de
Diminuicao da Liquidez e do Preco dos Imoveis em Razao
das Restricoes a Alienacao do Imédvel para Terceiros.
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SUMARIO DO FUNDO

“ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS INFORMACOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO SEU REGULAMENTO E NO SEU INFORME ANUAL,
LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A OFERTA.”

Base Legal

0 Fundo é uma comunhéao de recursos constituida de acordo com a Lei 8.668, a Instrucdo CVM
472, o Cddigo Civil e demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo
regido pelo Regulamento.

0 Fundo ¢ classificado, de acordo com a “Diretriz ANBIMA de Classificacao do FIl n°® 09”, como
Fll Renda Gestao Ativa, do segmento Agéncias.

Forma de Constitui¢cdo
O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado.
Publico-Alvo do Fundo

O Fundo é destinado investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou pessoas juridicas,
fundos de investimento ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, vedado o investimento por investidores nao
permitidos pela legislacao e/ou regulamentacao vigentes.

Objetivo

0 Fundo tem por objeto a realizacao de investimentos imobiliarios de longo prazo, por meio da
aquisicdo de Ativos Imobiliarios para locacdo aos Locatarios, mediante a celebracdo de
Contratos de Locacao, observados os termos e condicées da legislacdo e regulamentacao
vigentes. Os recursos do Fundo que eventualmente ndo estejam alocados em Ativos Imobiliarios
serdo aplicados pelo Fundo nos Ativos de Renda Fixa.

Duracgdo
O Fundo possui prazo de duracao indeterminado.
Politica de Investimento

A Politica de Investimento a ser adotada pela Administradora consistirda na aplicacao
preponderante dos recursos do Fundo nos Ativos Imobiliarios, de forma a proporcionar ao
Cotista remuneracao para o investimento realizado, inclusive por meio do aumento do valor
patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizacdo dos Ativos Imobiliarios e da obtencao de
renda a partir destes, mediante sua locacao aos Locatarios, ndo sendo objetivo direto e
primordial auferir ganhos de capital decorrentes da compra e venda de imoveis e/ou cessao de
direitos reais.

Os Ativos Imobiliarios que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverao ser (i) previamente
selecionados e analisados pela Consultora Especializada e aprovados pelo Administrador,
considerando orientacdo da Gestora, e (ii) objeto de prévio Laudo de Avaliacao, de acordo com
0 Anexo | a Instrucdo CVM 472, o qual devera ser emitido por empresa independente,
especializada em avaliacdo de imoveis, de reconhecida reputacdo e sem qualquer vinculo
societario com a Administradora ou com os Locatarios. O Laudo de Avaliacdo devera versar
sobre o valor de mercado para a venda e para a locagdo dos Ativos Imobiliarios.

Os Ativos Imobiliarios do Fundo poderao ser imoveis de qualquer valor, dimensdo e em todo o
territério nacional, nao havendo restricao ou impedimento em relacdo a estes critérios,
observados os termos e condicdes da Politica de Investimento e demais disposicoes do
Regulamento. Os Cotistas deverao observar os riscos decorrentes desta politica de
investimentos e, adicionalmente os riscos contidos nos prospectos de cada Oferta Publica,
observando também os riscos inerentes a estratégia do Fundo de apenas realizar investimentos
em imoveis corporativos para locacdo aos Locatarios.
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Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os
limites de investimento por emissor e por modalidade de ativos financeiros previstos na
Instrucao CVM 555, nos termos do 85° do artigo 45 da Instrucao CVM 472, ressalvando-se,
entretanto, que os limites por modalidade de ativos financeiros nao se aplicam aos ativos
referidos nos incisos 1V, VI e VIl do caput do artigo 45 da Instrucao CVM 472, conforme aplicavel.
Adicionalmente, a Gestora devera observar as regras de enquadramento e desenquadramento
previstas na Instrucdo CVM 555, sendo que, em caso de nao ser possivel o reenquadramento da
carteira dentro dos prazos previstos na regulamentacao aplicavel, sera convocada uma
Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a liquidacao do Fundo.

Os requisitos previstos acima e no subitem 3.2.4. do Regulamento nao serao aplicaveis, quando
da realizacao de cada distribuicao de Cotas do Fundo, durante o prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, conforme artigo 107 da Instrucao CVM 555.

0 Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.

Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverao observar as seguintes restricoes: (i) nao poderao integrar o ativo da Administradora
e/ou da Gestora, nem responderao por qualquer obrigacao de sua responsabilidade; (ii) nao
comporao a lista de bens e direitos da Administradora e/ou da Gestora para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucao por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e (iii) ndo poderao ser dados em garantia de débito de operacao da
Administradora e/ou da Gestora.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicacoes,
conforme descritos neste Regulamento, nos prospectos de Oferta Plblica, quando houver, e no
Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo da 39-V da Instrucdo CVM 472, sendo que nao ha
quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

As aplicacoes realizadas no Fundo nao contam com garantia da Administradora, da Gestora, da
Consultora Especializada, da instituicao financeira contratada para realizar a distribuicao de
Cotas, de quaisquer instituicoes pertencentes aos seus conglomerados, com qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

E vedado ao Fundo a realizacdo de operacées com derivativos.
Administracdo, Escrituracdo e Custodia

As atividades de administracao do Fundo serdo exercidas pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3434, bloco 07, sala 201,
Centro Empresarial Mario Henrique Simonsen, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
36.113.876/0001-91, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracao
de carteira de titulos e valores mobiliarios.

As atividades de controladoria do Fundo, custddia dos Ativos de Renda Fixa e escrituracao de
Cotas serao exercidas pela Administradora.

Atribuicoes da Administradora

A Administradora, observadas as limitacoes legais e regulamentares aplicaveis, assim como
aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para exercer todos os direitos inerentes
aos Ativos integrantes da carteira do Fundo, podendo adquirir os Ativos Imobiliarios, observadas
as limitacoes e restricoes previstas no Regulamento, sem a necessidade de deliberacdao em
Assembleia Geral de Cotistas.

Além disso, a Administradora tem amplos poderes para gerir o patrimonio do Fundo e
representa-lo, inclusive (i) abrir e movimentar contas bancarias; (ii) adquirir, alienar, locar e
arrendar os Iméveis, considerando a recomendacao da Gestora e da Consultora Especializada;
e (iii) exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimoénio do Fundo,
podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracao do Fundo, observadas as
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atividades, prerrogativas e responsabilidades da Gestora e da Consultora Especializada, e as
limitacbes impostas pelo Regulamento, pela legislacao em vigor e demais disposicoes
aplicaveis.

Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor ou no corpo do
Regulamento, a Administradora esta obrigada a:

(i)  Adquirir, em nome e as expensas do Fundo, os Ativos Imobilidarios que comporao o
patriménio do Fundo, apos a identificacao, analise, selecdo, avaliacdo e negociacao da
Consultora Especializada e, em relacao aos Imoveis CAIXA, aprovacao pela CAIXA, de
acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

(if)  Providenciar, as expensas do Fundo, a averbacao, no Cartério de Registro de Imoveis
competente, das restricoes determinadas pelo artigo 7° da Lei 8.668, fazendo constar
nos titulos aquisitivos e nas matriculas dos bens imoveis integrantes do patrimoénio do
Fundo que tais ativos imobiliarios:

(@) naointegram o ativo da Administradora, constituindo patriménio Unico e exclusivo
do Fundo;

(b) naorespondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da Administradora;

(c) nao compoem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao da Administradora;

(e) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e

(f)  nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer onus reais.
(iii) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(@) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;
(b) o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;
(c) adocumentacao relativa aos Ativos Imobiliarios e as operacdes do Fundo;
(d) os registros contabeis referentes as operacoes e ao patrimonio do Fundo; e

(¢) o arquivo dos relatorios do auditor independente e, quando for o caso, dos
Representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos
dos artigos 29 e 31 da Instrucao CVM 472.

(iv) Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da
Politica de Investimentos do Fundo, com as instrucoes dadas pela Gestora ou pela
Consultoria Especializada, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

(v)  Receber dividendos, bonificacdes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos
ao Fundo;

(vi) Custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas
de propaganda em periodo de distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vii) Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

(viii) No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacéo referida no inciso (iii) acima, até o término do procedimento;

(ix) Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo Xl do Regulamento;

(X)  Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;
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(xi) Observar as disposicoes constantes do Regulamento e do prospecto, caso aplicavel, bem
como as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; e

(xii) Fiscalizar os servicos prestados pela Gestora, Consultora Especializada ou por quaisquer
outros terceiros contratados.

A Administradora provera o Fundo dos seguintes servicos, quando aplicaveis, prestando-os
diretamente, caso seja habilitada para tanto, ou mediante a contratacao de terceiros
devidamente habilitados para a prestacao de tais servicos:

(i)  Manutencdao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(ii)  Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
(iii) Escrituracao das Cotas;

(iv) Custodia de ativos financeiros;

(v) Auditoria independente;

(vi) Administracdo das locacdes ou arrendamentos dos Ativos Imobilidrios integrantes do
patriménio do Fundo.

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, a Administradora, em nome do Fundo e
por recomendacéo da Gestora, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir
e substituir os prestadores de servicos do Fundo, com excecdo da propria Gestora e da
Consultora Especializada, cuja destituicao devera ser objeto de deliberacao de Assembleia de
Geral de Cotistas.

Para o exercicio de suas atribuicdes a Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os
seguintes servicos facultativos:

(i)  Distribuicao de Cotas do Fundo a cada nova oferta;

(ii) Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e a
Gestora, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo dos imoéveis e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

(iii) Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos dos imoveis, a
exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos imoéveis e consolidar dados econdmicos e financeiros
selecionados das sociedades investidas para fins de monitoramento; e

(iv) Formador de mercado para as Cotas do Fundo.

“s

Os servicos a que se referem os incisos “i” e “ii” acima podem ser prestados pelo proprio
Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

E vedado a Administradora, a Gestora e a Consultora Especializada o exercicio da funcéo de
formador de mercado para as Cotas do Fundo.

Os servicos de formacao de mercado para as Cotas poderao ser contratados para o Fundo pela
Administradora, considerando a recomendacao da Gestora e da Consultora Especializada, e
independentemente da realizacao de Assembleia Geral, sendo vedada a contratacao de partes
relacionadas a Administradora, a Gestora e a Consultora Especializada para o exercicio da
funcdo de formador de mercado sem a prévia e expressa aprovacao em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos dispostos no artigo 31-A, §2° e art. 34, da Instrucao CVM 472.

Taxa de Administracdo

A Taxa de Administracao incidente sobre o (i) Patrimonio Liquido do Fundo ou (ii) o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria de cotacao e fechamento das cotas de
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emissdao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracado, caso referidas cotas
tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido
na regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo (sendo o item
(i) em conjunto com o item (ii) denominados “Base de Calculo da Taxa de Administracdo”), em
ambos os casos em percentual correspondente a 0,58% (cinquenta e oito centésimos por cento)
ao ano, contados da data da primeira liquidacao financeira da 1* Emissao (“Taxa de

Administracao”).

A remuneracdao devida a Administradora, em virtude da prestacao dos servicos de
administracao, custddia e controladoria do Fundo, ja contida na Taxa de Administracao,
correspondera a diferenca entre o percentual fixado no paragrafo anterior e somatorio da
remuneracao devida a Gestora e a Consultora Especializada descrita abaixo e constante dos
respectivos contratos de prestacdo de servico, e sera calculada e paga mensalmente,
diretamente pelo Fundo, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao
dos servicos prestados. A remuneracao da Administradora sera calculada mensalmente com
base na Base de Calculo da Taxa de Administracao apurado ao final do més, a taxa de “1/12”
(um doze avos) de forma linear.

A remuneracao devida a Gestora, em virtude da prestacao dos servicos de gestdo da carteira
do Fundo, ja contida na Taxa de Administracdo, correspondera: (i) durante os 4 (quatro)
primeiros anos de funcionamento do Fundo contados a partir da data em que ocorrer a primeira
integralizacao de Cotas, a um montante equivalente a 0,31% (trinta e um centé§imos por cento)
ao ano sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracao; (ii) a partir do Dia Util subsequente
a data em que o Fundo completar 4 (quatro) anos de funcionamento contados da data em que
ocorrer a primeira integralizacao de Cotas até a data em que o Fundo completar 10 (dez) anos
de funcionamento, a remuneracdo da Gestora passara a corresponder ao valor equivalente a
0,1933% (mil novecentos e trinta e trés décimos de milésimqs por cento) ao ano sobre a Base
de Calculo da Taxa de Administracao; e (iii) a partir do Dia Util subsequente a data em que o
Fundo completar 10 (dez anos) de funcionamento contados da data em que ocorrer a primeira
integralizacao de cotas, a remuneracao da Gestora sera equivalente a 0,24% (vinte e quatro
centésimos por cento) ao ano sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracao.

A remuneracdo da Gestora sera paga mensalmente, diretamente pelo Fundo, por periodo
vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados e calculada
mensalmente com base na Base de Calculo da Taxa de Administracao apurada ao final do més,
a taxa de “1/12” (um doze avos) de forma linear.

A remuneracao devida a Consultora Especializada, em virtude da prestacao dos servicos de
consultoria especializada, ja contida na Taxa de Administracdo, correspondera a um montante
equivalente a 0,09% (nove centésimos por cento) ao ano, e sera calculada e paga mensalmente,
diretamente pelo Fundo, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao
dos servicos prestados. A remuneracao da Consultora Especializada sera calculada mensalmente
com base na Base de Calculo da Taxa de Administracao apurado ao final do més, a taxa de
“1/12” (um doze avos) de forma linear.

A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que tenham sido subcontratados pela
Administradora, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa
de Administracao.

Taxa de Performance, de Ingresso ou de Saida
0 Fundo nao cobrara dos Cotistas taxas de performance, de ingresso ou de saida.
Substituicdo da Administradora

A Administradora sera substituida nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de
Cotistas, de sua rendncia ou de seu descredenciamento pela CVM.

Na hipotese de renuncia, ficara a Administradora obrigada a: (i) convocar imediatamente
Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua substituta e sucessora ou deliberar a liquidacao
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do Fundo a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apos sua renlncia; e (ii)
permanecer no exercicio de suas fungodes, até ser averbada no Cartério de Registro de Imoveis,
nas matriculas referentes aos imdveis e direitos reais integrantes do patrimonio do Fundo, a
ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger sua substituta e sucessora na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartorio de
Titulos e Documentos.

No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador temporario até a eleicao
de nova administracao.

Apds a averbacao referida no Item 5.2.1, inciso (ii) o Regulamento, os Cotistas eximirao a
Administradora de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou
culpa.

Nos demais casos de substituicao da Administradora, observar-se-ao as disposicoes dos Artigos
37 e 38 da Instrucao CVM 472.

Gestora e Consultora Especializada

As atividades de gestao da carteira de investimentos do Fundo serdo exercidas pela Gestora. A
Gestora realizara a gestao profissional da carteira do Fundo, observadas, quando aplicavel, o
suporte da Consultora Especializada.

Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor ou no corpo do
Regulamento, a Gestora esta obrigada a:

(i) Desenvolver projetos e propostas de investimento e desinvestimento para o Fundo em
Ativos Imobilidarios em conjunto com a Consultora Especializada e submeté-los a
apreciacao do Administrador;

(if)  Sugerir ao Administrador a celebracdo dos negdcios juridicos e a realizacao de todas as
operagdes necessarias a execucao da Politica de Investimento do Fundo, diligenciando
para que sejam exercidos todos os direitos relacionados ao Patriménio Liquido e as
atividades do Fundo;

(iii)  Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia
de sua condicao de Gestora;

(iv) Empregar nas atividades de gestao da Carteira a diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da politica de investimento do
Fundo;

(v) Observar e fazer cumprir as disposicoes Regulamento e do Contrato de Gestao celebrado
entre o Fundo e a Gestora;

(vi)  Cumprir as deliberacées da Assembleia Geral, conforme aplicavel;
(vii) Orientar o Fundo com relacéo a aquisicao, alienacdo, permuta e transferéncia dos Ativos;

(viii) Orientar a Administradora sobre os investimentos do Fundo nos Ativos, observada a
politica de investimento descrita neste Regulamento e as disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis;

(ix) Orientar a Administradora sobre a constituicdo de eventual reserva para contingéncias
e/ou despesas;

(x) Submeter a apreciacao da Assembleia Geral proposta sobre procedimentos de entrega de
bens e direitos integrantes da Carteira como forma de pagamento de resgate de Cotas;

(xi) Sugerir a Administradora a amortizacdo de Cotas e a distribuicdo de rendimentos nos
termos deste Regulamento;

(xii) Exercer suas atividades no melhor interesse do Fundo e dos Cotistas;

(xiii) Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos detidos pelo Fundo e exercer a
politica de voto do Fundo de acordo com a politica registrada na ANBIMA, cujo inteiro
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(xiv)

(xv)

(xvi)

teor pode ser encontrado neste endereco: http://www.rbcapitalam.com/ (na pagina
principal, procurar o tépico “Informacdes Regulatérias”, depois clicar em “Politica de
Voto”);

Gerir os titulos e valores mobiliarios do Fundo segundo os principios de boa técnica de
investimentos;

Aplicar as importancias disponiveis na aquisicdo dos Ativos, envidando seus melhores
esforcos, no sentido de proporcionar ao Fundo, as melhores condicdes de rentabilidade,
seguranca e liquidez dos investimentos;

Atender as comunicacoes feitas pela Administradora caso seja verificado o comprovado
desenquadramento do Fundo nos termos do seu Regulamento, da legislacao vigente
aplicavel e/ou dos atos normativos expedidos pela CYM.

Aplica-se a Gestora as mesmas regras referentes a rendncia, substituicao ou descredenciamento
previstas para a Administradora.

A Consultora Especializada provera o Fundo dos seguintes servicos:

(¥

(i)

(iif)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
(x)

(xi)

Identificar, selecionar, avaliar e monitorar os Ativos Imobiliarios, existentes ou que
possam se tornar parte dos Ativos do Fundo, em conformidade com a Politica de
Investimento, e dar suporte e aconselhar a Administradora com relacao a alienagdo de
Imoveis, das SPE e dos outros Ativos Imobiliarios, conforme o caso;

Assessorar o Fundo, a Administradora e a Gestora em quaisquer questdes relativas aos
investimentos nos Ativos Imobiliarios, incluindo a analise, selecdao e avaliacdo de
propostas de investimentos para integrarem a carteira do Fundo, bem como analise,
selecdo e avaliacao de oportunidades de alienagao ou locacao dos Ativos Imobiliarios;

Desenvolver projetos e propostas de investimento, reinvestimento e desinvestimento em
Ativos Imobiliarios para o Fundo, em conjunto com a Gestora, e submeté-los a apreciacao
da Administradora;

Acompanhar os terceiros contratados pelo Fundo em relacdo a administracao e
exploracao dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo;

Indicar a Administradora a empresa especializada que sera responsavel pela elaboracao
do Laudo de Avaliacao;

Disponibilizar a Administradora relatorio contendo Laudo de Avaliacdo elaborado por
empresa especializada em avaliagGes, contratada as expensas do Fundo, referente ao
valor de mercado dos Ativos Imobiliarios integrantes do Patrimonio Liquido do Fundo,
incluindo o percentual médio de valorizacdo ou desvalorizacao apurado no periodo, com
base em analise técnica especialmente realizada para esse fim, em observancia aos
critérios de orientacdo usualmente praticados para avaliacdo dos Ativos Imobiliarios
integrantes do Patrimonio Liquido do Fundo, critérios estes que deverdo estar
devidamente indicados no Laudo de Avaliacao;

Aucxiliar a Administradora na elaboracao dos relatorios trimestrais e anuais referidos no
Artigo 39, incisos Il e V, alinea “d”, da Instrucao CVM 472;

Exercer suas atividades no melhor interesse dos Fundo e dos Cotistas;

Observar e fazer cumprir as disposicdes constantes do Regulamento, bem como as
deliberacoes da Assembleia Geral, que lhe sejam aplicaveis;

Auxiliar a Administradora, por si ou por terceiros contratados pelo Fundo, na emissao dos
boletos, no acompanhamento do correto pagamento pelos Locatarios do aluguel, bem
como no monitoramento periédico do pagamento de todos os tributos, taxas e
contribuicées que incidam ou venham a incidir sobre os Imoéveis locados, tais como
despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas,
etc., e o prémio de seguro contratado pelos Locatarios;
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(xii) Acompanhar a vigéncia das apoélices de seguro patrimonial, por meio da obtencao de
declaracdo dos Locatarios, contratantes das referidas apdlices, atestando a suficiéncia
das coberturas;

(xiii) Auxiliar o Fundo, por si ou por terceiros por ele contratados, na comercializacao dos
Ativos Imobiliarios, na hipdtese da nao renovacao da locacdo apos o encerramento dos
contratos de locacao atipica ou dos contratos de locacdo convencional, sob o regime da
Lei 8.245/91;

(xiv) Acompanhar, por si ou por terceiros contratados pelo Fundo, o desenvolvimento dos
projetos de obras e dos servicos complementares a serem realizados nos Ativos
Imobiliarios, incluindo, mas nao se limitando ao que consta nos Contratos de Locacao dos
Imoveis CAIXA;

(xv) Indicar empresas especializadas a serem contratadas pelo Fundo, na forma estabelecida
no Contrato de Consultoria Especializada, para realizacao das obras a serem realizadas
nos Ativos Imobiliarios; e

(xvi) Recomendar a implementacao de melhorias, benfeitorias, manutencées corretivas,
servicos complementares, reformas ou edificacbes, além da indicacdo, obtencdo das
propostas e analise dos orcamentos das empresas especializadas a serem contratadas
pelo Fundo, as suas expensas, para a realizacdo das respectivas obras ou prestacoes de
servicos, assessorando o Fundo para a contratacdo destas empresas especializadas,
visando a manutencdo do valor dos Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio do
Fundo, bem como a otimizacao de sua rentabilidade.

Caracteristicas das Cotas

As Cotas correspondem a fracoes ideais do Patrimonio Liquido, sendo nominativas e escriturais
em nome de seu titular. As Cotas serao, inicialmente, de classe Unica.

Foram emitidas 2.090.621 (dois milhdes, noventa mil, seiscentas e vinte e uma) Cotas no ambito
da 12 Emissao.

0 valor das Cotas sera calculado pela divisdao do valor do Patriménio Liquido, pelo nimero de
Cotas em circulacao.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas aberta em nome do
Cotista pela Administradora e o extrato das contas de deposito representara o nimero inteiro
de Cotas pertencentes aos Cotistas.

Todas as Cotas terao direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas e assegurarao a seus
titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizacoes.

O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.
Os Cotistas:

(i)  Nao poderao exercer direito real sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio
do Fundo; e

(ii) Nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos
Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das
Cotas que subscrever.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei 8.668 e no artigo 9° da Instrucao CVM 472, as Cotas
nado sao resgataveis, salvo na hipdtese de liquidacao do Fundo.

Demonstracgoes Financeiras e Auditoria

O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de julho e
término em 31 de junho de cada ano.
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O Fundo tera escrituracdo contabil propria, destacada das escrituracoes relativas a
Administradora.

As demonstracoes financeiras do Fundo estarao sujeitas as normas de escrituracao, elaboracao,
remessa e publicidade expedidas pela CVM e serao auditadas anualmente pelo Auditor
Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

O Auditor Independente atualmente contratado pelo Fundo é a Grant Thornton Auditores
Independentes, ja qualificada acima.

Anualmente, serdo contratadas, pela Administradora, as expensas do Fundo, avaliacoes
econdmico-financeiras dos Ativos Imobiliarios para atualizacao de seus valores.

Assembleia Geral de Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril de cada ano,
para deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) do item 9.1.1 do Regulamento, e,
extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista no Capitulo IX do Regulamento.

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

(i) Tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracoes
contabeis apresentadas pela Administradora;

(ii)  Deliberar sobre a alteracdo deste Regulamento, ressalvada a hipotese prevista no item
9.1.2 do Regulamento;

(iii) Deliberar sobre a destituicao e/ou substituicao da Administradora, bem como sobre a
escolha de sua substituta;

(iv) Deliberar sobre a emissdo e distribuicao de novas Cotas, salvo com relagdo as emissdes
de novas cotas que vierem a ser aprovadas pela Administradora na forma deste
Regulamento, conforme autorizado pelo inciso VIII do artigo 15 da Instrucao CVM 472;

(v) Deliberar sobre a fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

(vi) Deliberar sobre a dissolucao e liquidacao do Fundo;

(vii) Alteracao do prazo de duracao do Fundo;

(viii) Deliberar sobre a alteracao do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

(ix) Eleicao e destituicdao do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneracao, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

(x) Apreciacao do Laudo de Avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de
Cotas;

(xi) Aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da
regulamentacao aplicavel;

(xii) Alteracao da Taxa de Administracao, observado o disposto no artigo 36 da Instrucao CVM
472; e

(xiii) Deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo da Gestora e/ou da Consultora
Especializada, bem como sobre a escolha de sua respectiva substituta.

0 Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, em
qualquer dos casos previstos no artigo 17-A da Instrucao CVM 472.

As alteracoes referidas acima devem ser comunicadas aos Cotistas, por correspondéncia, no
prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pela Administradora far-se-a mediante a
divulgacao de edital de convocacao em pagina da rede mundial de computadores, de acordo
com a legislacao aplicavel.
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O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve solicitar
expressamente a Administradora, ocasiao em que os custos com o seu envio serao suportados
pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30 (trinta) dias
de antecedéncia da data da divulgacédo do edital de convocacao, no caso da Assembleia Geral
de Cotistas ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da
divulgacao do edital de convocacao, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

Para efeito do disposto no item 9.2.3 do Regulamento, admite-se que a segunda convocacao da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o andncio de primeira
convocacao ou carta, conforme o caso.

As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas pela Administradora
mediante processo de consulta formalizada em carta ou correio eletronico (e-mail), a ser
dirigido pela Administradora a cada Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias
corridos, respeitado o prazo minimo de (i) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das
matérias de assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso
das matérias de assembleias gerais ordinarias, e desde que observadas as formalidades previstas
nos artigos 19, 19-A e 41, | e Il da Instrucao CVM 472.

Da consulta formal deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.

Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos, cujo instrumento de mandato tenha sido firmado ha
menos de 1 (um) ano.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 1 (um) Cotista,
correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas serao tomadas por maioria simples de votos
dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no item 9.7.1 do Regulamento.

As deliberacoes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (x), (xi) e (xii) do
item 9.1.1 do Regulamento, que correspondem as matérias previstas nos incisos Il, Ill, V, VI,
VIII, Xl e Xl do artigo 18 da Instrucao CVM 472, dependerao de aprovacao, em Assembleia
Geral de Cotistas, de Cotistas presentes que representem cumulativamente, a maioria dos
presentes na Assembleia Geral de Cotistas e:

(i)  25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais de que trata o item 9.7.1 do Regulamento deverao ser determinados com base
no numero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocagao da Assembleia
Geral de Cotistas, cabendo a Administradora informar no edital de convocacao qual sera o
percentual aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas
a deliberacéo por quérum qualificado.

As demais regras e procedimentos para a Assembleia Geral de Cotistas estao estabelecidas no
“Capitulo IX - Da Assembleia Geral de Cotistas e do Representante dos Cotistas” do
Regulamento.

Distribuicdo de Resultados

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de suas
atividades.

A Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
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em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de
caixa existentes.

O Fundo podera, a critério da Administradora, levantar balanco ou balancete intermediario,
mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipacao dos
resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como
antecipacao sera pago com base nos balancos semestrais acima referidos. O percentual minimo
a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido minimo.

Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas em um determinado periodo, conforme acima
disposto, o seu pagamento devera ser realizado no 12° (décimo segundo) Dia Util subsequente
ao Ultimo Dia Util do término do més do referido periodo de apuracao.

Farao jus aos rendimentos de que tratam os itens acima, os titulares de Cotas no fechamento
do Ultimo Dia Util do término do més do referido periodo de apuracao.

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobiliarios, bem
como os eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes em Ativos de Renda Fixa, excluidos os
custos relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas
a realizacao dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Renda Fixa e as demais despesas previstas
neste Regulamento para a manutencao do Fundo, em conformidade com a regulamentacao em
vigor.

Dissolugado e Liquidacdo do Fundo

No caso de dissolucao ou liquidacao, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado entre os
Cotistas, apos a alienacao dos Ativos do Fundo, na proporcédo de suas Cotas, apds o pagamento
de todas as obrigacoes e despesas do Fundo.

Nas hipoteses de liquidacao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdao da movimentacédo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstracées financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagcao do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a
terem os valores das eventuais amortizacdes sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas e
de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Apos a partilha de que trata o item 8.3 do Regulamento, os Cotistas passarao a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Administradora
e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou onus,
exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da Administradora ou de qualquer outro prestador
de servico contratado pelo Fundo.

Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolucdo do Fundo, renlncia ou substituicdo da
Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicao processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja
parte, de forma a excluir a Administradora do respectivo processo.

Os valores provisionados em relagao aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo
€ parte nao serao objeto de partilha por ocasiao da liquidacao ou dissolucdo prevista no Item
8.3 do Regulamento, até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou
administrativos seja efetivada, deixando a Administradora e a Gestora de figurar como parte
dos processos.

A Administradora e a Gestora, em nenhuma hipotese, apds a partilha, substituicdao ou rendncia,
serdo responsaveis por qualquer depreciacdo dos Ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos
verificados no processo de liquidacao do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Apos a partilha do Ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte
documentacao:
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(i) O termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidacao
do Fundo, quando for o caso;

(ii) A demonstracao de movimentacao de patrimoénio do Fundo, acompanhada do parecer do
Auditor Independente; e

(iii) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica.

Em qualquer hipotese, a liquidacdo de Ativos sera realizada com observancia das normas
operacionais estabelecidas pela CVM.

Politica de divulgacdo de informacées relativas ao Fundo

A Administradora divulgara as informacdes periodicas e eventuais sobre o Fundo, descritas nos
artigos 39 e 41 da Instrucdao CVM 472, na periodicidade la indicada, bem como informacgoes
relativas as Demonstracdes Financeiras do Fundo, bem como as ultimas Informacdes
Trimestrais, nos termos da Instrucao CVM 400, em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.oliveiratrust.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito e as
mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado no Regulamento.

As informacdes acima especificadas, simultaneamente a divulgacdo prevista no paragrafo
acima, serdao remetidas pela Administradora a CVM, por meio do Sistema de Envio de
Documentos e, conforme o caso, as entidades administradoras do mercado organizado em que
as Cotas sejam admitidas a negociacéao.

A Administradora deve prestar as informagdes periodicas sobre o Fundo, nos termos da
regulamentacao aplicavel.

As informacoes ou documentos referidos acima poderao ser remetidos aos Cotistas por meio
eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos (www.oliveiratrust.com.br).

Adicionalmente, os documentos podem ser obtidos em
(https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=
40189596000134)

Histérico de cotacoes das Cotas

As Cotas de emissdo do Fundo foram registradas para negociacdo no mercado secundario, no
mercado de bolsa administrado pela B3, no ambito da Oferta, sendo que o inicio dos negocios
foi condicionado a obtencao de registro da Oferta. Deste modo, até o momento, ndo houve
negociacao de referidas Cotas, de modo que, para fins de atendimento ao disposto no Codigo
ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros, nao é
possivel identificar a (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos Ultimos 5 (cinco)
anos, das Cotas do Fundo; (ii) cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos Gltimos
2 (dois) anos das Cotas do Fundo; e (iii) cotacdo minima, média e maxima de cada més, nos
altimos 6 (seis) meses das Cotas do Fundo.

Multa pela Destituicdo Sem Justa Causa da Gestora e/ou da Consultora Especializada

Na hipotese de destituicao da Gestora e/ou da Consultora Especializada, sem Justa Causa, por
deliberacéo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, aplicar-se-a o seguinte:

(@) se a destituicao tiver sido deliberada por Cotistas representando no minimo: (i) 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100
(cem) Cotistas; ou (ii) metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100
(cem) Cotistas, a Gestora e/ou da Consultora Especializada, conforme o caso, nao
receberao qualquer indenizacao por conta da sua destituicao; ou

(b) se a destituicao tiver sido deliberada por Cotistas representando menos do que: (i) 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100
(cem) Cotistas; ou (ii) a metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100
(cem) Cotistas, a Gestora e/ou a Consultora Especializada, conforme o caso,
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recebera(dao) uma multa indenizatoria que sera devida pelo Fundo a Gestora e/ou a
Consultora Especializada, conforme o caso, equivalente a sua remuneracao de Taxa de
Administracdo prevista nas Clausulas 10.1.2. e 10.1.3. a ser recebida por 24 (vinte e
quatro) meses a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituicao.

A Indenizacdo pela Destituicdo Sem Justa causa sera abatida: (i) da parcela da Taxa de
Administracdo que venha a ser atribuida ao novo gestor e/ou ao novo consultor especializado,
conforme o caso, que venha a ser indicado em substituicdo a Gestora e/ou a Consultora
Especializada, conforme o caso; ou: (ii) da parcela da Taxa de Administracdo que seria
destinada a Gestora e/ou a Consultora Especializada, conforme o caso, caso esta nao houvesse
sido destituida, observado o previsto no item (i) acima, caso a Nova Taxa de Gestao e/ou a
nova Taxa de Consultoria ndo seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a
Indenizacao pela Destituicao Sem Justa causa, conforme prazo de pagamento estabelecido
acima — sendo certo, desse modo, que a Indenizacédo Destituicdo Sem Justa causa nao implicara
na reducao da remuneracao do Administrador e demais prestadores de servico do Fundo;
tampouco em aumento dos encargos do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de
Administracao previsto no Regulamento.

Nao sera devida nenhuma Indenizacdo Destituicao Sem Justa causa no caso de destituicao por
Justa Causa, independentemente do quérum de aprovacdo na Assembleia Geral que deliberar
pela destituicao.

Cinco principais Fatores de Risco do Fundo
Risco Relacionado a Obrigacdo de Realizar/Pagar Intervencoes/Benfeitorias nos Imoveis

Nos termos dos Contratos de Locacao, o Fundo obrigou-se a realizar e implementar as
intervencoes/benfeitorias nos Imdveis, conforme determinadas pela CAIXA e especificadas em
cada um dos Contratos de Locacao, nas condicdes la discriminadas e avencadas, e dentro dos
prazos estabelecidos, devendo as intervencdes iniciarem, obrigatoriamente, no primeiro ano
de vigéncia do contrato, exceto em caso de inviabilidade a ser reconhecida por ambas as partes.
A realizacao dessas benfeitorias dependera da existéncia de recursos no caixa do Fundo em
montante compativel com os referidos investimentos, bem como dependera de outros fatores,
tais como aprovagoes por parte dos poderes publicos e etc. Nao ha como garantir que o Fundo
conseguira implementar essas intervencoes/benfeitorias no prazo acordado. Caso nao faca, o
Fundo podera vir a ser penalizado pela CAIXA nos termos dos Contratos de Locacdo, o que
podera impactar os resultados do Fundo e a rentabilidade das Cotas. O valor reservado para as
intervencodes/benfeitorias foi estimado pela propria Caixa, com base nas condicdes atuais por
ela avaliadas e informadas, e ndo foi objeto de avaliacao independente pelo Fundo, portanto,
podera nao ser suficiente para sua conclusao. Assim, o Fundo podera ter que gastar recursos
acima do previsto para viabilizar essas intervengdes/benfeitorias e podera ndo contar com tais
recursos para conclui-las. Esses gastos adicionais também poderao impactar os resultados do
Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Ainda, o Fundo obrigou-se a ressarcir a CAIXA dos custos relativos a eventuais benfeitorias
necessarias e urgentes realizadas no Imével, no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias apds o
recebimento da documentagdo comprobatoria, ou autorizar por escrito o desconto nos aluguéis,
excetuados os custos que eventualmente forem reembolsados pela seguradora responsavel pelo
seguro patrimonial. O Fundo podera nao ter liquidez para realizar o referido ressarcimento e
podera ter que se desfazer de parte de seu patrimonio, para honrar com a obrigacdo assumida
contratualmente. O potencial desfazimento do seu patrimonio, bem como o ressarcimento
desses valores pelo Fundo poderao impactar na reducao do patrimonio do Fundo e na reducao
de seus resultados e na rentabilidade das Cotas.

Risco Referente a Aplicacdo do Menor indice de Atualizacdo Monetdria dos Aluguéis

Nos termos dos Contratos de Locacdo, os aluguéis pactuados serdo atualizados pelo menor
indice entre IPCA e IGP-M, conforme apurados a cada 12 meses. Nao ha como garantir que o
indice de inflacdo que venha a ser utilizado para corrigir os aluguéis em cada ano refletira a
real inflacdo observada no mercado, bem como ndo ha como garantir que esse indice esteja
alinhado com os objetivos de investimento de cada investidor, considerando investimentos
similares. A utilizacdo do menor indice entre IPCA e IGP-M nao é pratica comum no mercado
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imobiliario e podera diminuir a rentabilidade das Cotas do Fundo em comparacdo a outros
investimentos similares, frustrando a expectativa de investimento dos investidores.

Risco de Diminuicdo da Liquidez e do Preco dos Iméveis em Razdo das Restricoes a
Alienagdo do Imovel para Terceiros

Nos termos dos Contratos de Locacdo, o Fundo, durante a vigéncia contratual, incluindo-se
possiveis renovagoes, nao podera alienar o Imdvel a instituicdes financeiras e suas coligadas e
controladas, exceto por aquelas que venham a atuar exclusivamente na qualidade de
administrador de fundo de investimento imobiliario. Essa restricdo apenas nao sera aplicavel
no caso em que a CAIXA se encontrar inadimplente com suas obrigacdes ou concordar expressa
e previamente com a referida alienacao.

Ainda, em caso de alienacao do Imdvel a terceiros, quando permitido, a Indenizacao por
Rescisao devida pela CAIXA ao novo proprietario, em caso de rescisdao antecipada, sera reduzida
e passara a ser equivalente ao valor do aluguel devido pelo prazo remanescente do Contrato de
Locacao, limitada a 60 (sessenta) meses do aluguel.

A restricdo de alienar os Imdveis para determinadas instituicdes financeiras, bem como a
reducao do valor da Indenizacédo por Rescisao, poderao diminuir a liquidez dos Imoveis, caso o
Fundo decida por alienar esses ativos no futuro. Essa diminuicdo da liquidez podera reduzir o
valor de venda dos Imoveis o que podera prejudicar a rentabilidade do Fundo, impactando a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco Relacionado a Renovacdo dos Contratos de Locacdo e Vacdncia

Os Contratos de Locacao foram firmados entre o Fundo e a CAIXA pelo prazo de 120 (cento e
vinte) meses. Nao ha como garantir que, ao término desse prazo, o Contrato de Locacao sera
renovado pela CAIXA e, mesmo que seja renovado, ndo ha como garantir que o novo aluguel
sera fixado em montante adequado para rentabilizar o Fundo de forma adequada. A nao
renovacao dos Contratos de Locacao ou ainda a sua renovacao por valores inferiores ao esperado
poderao impactar a rentabilidade do Fundo e das suas Cotas. Em caso de nao renovacao de
qualquer dos Contratos de Locacao, o Fundo podera sofrer com a vacancia dos Imdveis, o que
podera impactar a rentabilidade do Fundo e das suas Cotas.

Risco de Infracdo Contratual dos Contratos de Locagao pelo Fundo

Nos termos dos Contratos de Locacao, a infracdo de qualquer clausula destes instrumentos
sujeitara o infrator a multa equivalente a RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia,
limitada ao valor correspondente a 3 (trés) meses de aluguel, sem prejuizo da possibilidade de
rescisao contratual de forma simultanea. Caso venha a infringir qualquer clausula do Contrato
de Locacao, o Fundo podera ter que arcar com as penalidades contratuais previstas no referido
instrumento, inclusive a rescisao do referido Contrato de Locacao, sem que, neste caso, tenha
direito a Indenizagado por Rescisao. Qualquer um desses eventos podera impactar a reducao do
patrimonio do Fundo e a reducao de sua rentabilidade e dos seus Cotistas. Risco de Diminuigao
da Liquidez e do Preco dos Imdveis em Razdo das Restricbes a Alienacao do Imdvel para
Terceiros.
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IDENTIFICAGAO DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER E DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administradora, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
Custodiante e Escriturador | MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201

CEP 22.640-102, Rio de Janeiro, RJ

At.: Thiago de Gusmao Delfino dos Santos / Paulo Henrique
Amaral Sa

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: estrutura@oliveiratrust.com.br /
ger2.fundos®@oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.com.br

Gestora RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4440, 11° andar, parte,
Itaim Bibi

CEP 04538-132, Sao Paulo, SP

At.: Equipe RB Capital Asset Management - Real Estate
Commercial

Tel.: (11) 3127-2700

E-mail: re.commercial@rbcapitalam.com /
juridico@rbcapital.com / ri@rbcapitalam.com
Website: www.rbasset.com

Consultora Especializada RB CAPITAL REALTY INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4440, 11° andar, parte,
Itaim Bibi

CEP 04538-132, Sao Paulo, SP

At.: Equipe RB Capital Realty Investimentos Imobiliarios
Tel.: (11) 3127-2700

E-mail: juridico@rbcapital.com

Coordenador Lider CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Av. Paulista, 750 - 13° andar

CEP 01310-908, Sao Paulo - SP

At.: GEDIV - Geréncia Nacional de Estruturagao de Divida -
Nelson Gomes Cardim / Newton Luiz Fonseca / Dimitri
Ojevan

Tel.: (11) 3176-2128 / (11) 3236-8284

E-mail: gediv@caixa.gov.br / gedivO3@caixa.gov.br
Website: www.caixa.com.br

Assessor Legal da TAUIL CHEQUER MAYER BROWN

Administradora Av. Juscelino Kubitschek, 1455, 5°, 6° e 7° andares, Vila
Nova Conceicao

CEP 04543-011, Sao Paulo - SP

At.: Bruno Cerqueira / Joao Bertanha

Tel.: (11) 2504-4694

E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com /
jbertanha@mayerbrown.com

Website: www.tauilchequer.com.br

Assessor Legal do VEIRANO ADVOGADOS

Coordenador Lider Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3477, 16° andar
CEP 04538-133, Sao Paulo - SP

At.: Luiz Rafael Maluf

Tel.: (11) 2313-5749

E-mail: rafael.maluf@veirano.com.br

Website: www.veirano.com.br
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Auditor Independente GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES

Av. Paulista, n° 37, 1° andar (conjunto 12), Bela Vista
CEP 01311-000, Sao Paulo - SP

At.: Felipe Lykissas Quintella

Tel.: (11) 3886-5100

E-mail: felipe.quintella@br.gt.com

Website: www.grantthornton.com.br

As declaracdes do Coordenador Lider, da Ofertante e da Administradora relativas ao artigo
56 da Instrucdo CVM 400 encontram-se, respectivamente, nos Anexos V, VI e VIl deste
Prospecto.
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5. TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA

Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicao publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacao
e distribuicao, conduzida de acordo com a Instrucao CVM 400, a Instrucao CVM 472 e os termos
e condicoes do Regulamento e do Contrato de Distribuicdo. A Oferta sera realizada no Brasil,
com intermediacao do Coordenador Lider.

Deliberagdo sobre a Oferta

A realizacao da Oferta Secundaria foi deliberada e aprovada com base na reunido ordinaria do
Conselho Diretor da CAIXA, de 18 de agosto de 2020, conforme extrato de ata n° 3064.

Quantidade de Cotas objeto da Oferta

A Ofertante esta realizando uma oferta publica secundaria de até 2.090.621 (dois milhoes,
noventa mil, seiscentas e vinte e uma) Cotas, totalizando o montante de até RS 216.797.397,70
(duzentos e dezesseis milhoes, setecentos e noventa e sete mil, trezentos e noventa e sete
reais e setenta centavos).

As Cotas serao adquiridas pelo Preco de Venda.

A Oferta sera registrada na CVM, nos termos da Instrucao CVM 400, bem como na ANBIMA, nos
termos do Codigo ANBIMA.

Distribuicdo Parcial

Sera admitida a Distribuicao Parcial das Cotas, respeitado o Volume Minimo da Oferta, nos
termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400. Caso atingido tal montante e encerrada a
Oferta, as Cotas remanescentes deverao permanecer sob titularidade da Ofertante.

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribuicao Parcial das Cotas, desde que haja
aquisicao do Volume Minimo da Oferta. O Coordenador Lider ndo presta garantia firme de
colocacao e de distribuicao, razao pela qual nao é responsavel pela aquisicao de eventual saldo
de Cotas que nao sejam adquiridas no ambito da Oferta.

Caso nao seja atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta nado sera liquidada e sera cancelada
pelo Coordenador Lider, sendo que todos os Pedidos de Reserva e ordens de investimento serdo
automaticamente cancelados.

0 Coordenador Lider nao é responsavel pela aquisicdo e pagamento de eventual saldo de Cotas
que nao seja adquirido no ambito da Oferta.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocacao
pelo Coordenador Lider.

Preco de Venda

No contexto da Oferta Secundaria, o Preco de Venda é de R$103,70 (cento e trés reais e setenta
centavos) por Cota.

Limites de aplicacdo em Cotas

O investimento minimo de aplicacdo por Investidor é de 10 (dez) Cotas, equivalente a
RS 1.037,00 (mil e trinta e sete reais). O limite maximo para investimento por Investidor no
ambito da Oferta é de (i) 9.643 (nove mil, seiscentas e quarenta e trés) Cotas, totalizando o
montante de RS 999.979,10 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e setenta e nove
reais e dez centavos) para cada um dos Investidores Nao Institucionais; e (ii) 209.062 (duzentas
e nove mil e sessenta e duas) Cotas, totalizando o montante de RS 21.679.729,40 (vinte e um
milhoes, seiscentos e setenta e nove mil, setecentos e vinte e nove reais e quarenta centavos),
para cada um dos Investidores Institucionais.
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Publico-Alvo da Oferta
A Oferta é destinada a Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais.

No ambito da Oferta nao sera admitida a aquisicdo de Cotas por pessoas fisicas ou juridicas
estrangeiras que nao estejam autorizadas a investir no Brasil nos termos da legislacao e
regulamentacdo em vigor ou por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 2° da
Resolucao CVM 11.

Adicionalmente, sera permitida a colocacao para Pessoas Vinculadas, observados os termos da
Secao “Termos e Condicées da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio da Oferta
Ndo Institucional” na pagina 56 deste Prospecto.

Adicionalmente, nado serdo realizados esforcos de venda das Cotas em qualquer outro pais que
nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde que a aquisicao das
Cotas nao lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao
Coordenador Lider a verificacdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

Caracteristicas, direitos, vantagens e restricoes das Cotas

As Cotas (i) foram emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricao entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
sendo que cada Cota devidamente adquirida e paga confere ao seu titular o direito a um voto
nas Assembleias Gerais; (ii) correspondem a fracoes ideais do Patrimonio Liquido; (iii) nao sao
resgataveis, (iv) tém a forma nominativa e escritural; (v) conferirdo aos seus titulares, desde
que totalmente adquiridas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver; (vi) nao conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes
da carteira do Fundo ou sobre fracao ideal desses ativos; e (vii) serao registradas em contas de
deposito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim
de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista, sem emissao de certificados.

Todas as Cotas conferirao aos seus titulares o direito de auferir os rendimentos do Fundo, se
houver. Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo, podem votar nas Assembleias
Gerais de Cotistas (a) a Administradora, a Gestora e/ou a Consultora Especializada; (b) os
socios, diretores e funcionarios da Administradora, da Gestora e/ou da Consultora
Especializada; (c) empresas ligadas a Administradora, a Gestora e/ou a Consultora
Especializada, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo,
seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberacio relativa a laudos
de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do
Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Nao se aplica o disposto
acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f);
ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente
a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os adquirentes
de Cotas forem condéminos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizacao de
Cotas, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliacdo, sem prejuizo da responsabilizacao dos
respectivos Cotistas nos termos previstos na legislacdo especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei 8.668 e no artigo 9° da Instrucao CVM 472, o Cotista
nao podera requerer o resgate de suas Cotas.

Observadas as disposicoes constantes do Regulamento, as Cotas estdo admitidas a negociacao
no mercado secundario de bolsa de valores por meio da B3, sendo certo que as Cotas nao
poderéao ser negociadas no mercado secundario fora do ambiente de bolsa de valores da B3. As
Cotas adquiridas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até o pagamento
das Cotas, a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a obtencdo de autorizacdo da B3,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3.
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Plano de Distribuicao

O Coordenador Lider, observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, realizara a
Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocacao e distribuicao, de acordo com a
Instrucdo CVM 400, com a Instrucao CVM 472, o Codigo ANBIMA e demais normas pertinentes,
conforme o plano da distribuicao adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, paragrafo
3°, da Instrucao CVM 400, o qual leva em consideracao as relacdes com os clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, de forma a assegurar
(i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do
investimento ao perfil de risco do Publico-Alvo; e (iii) que os representantes do Coordenador
Lider recebam previamente, inclusive por meio eletrénico na pagina do Coordenador Lider,
exemplares digitais dos Prospectos para leitura obrigatoria e que suas dividas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar a
distribuicao publica das Cotas conforme Plano de Distribuicao fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como Publico-Alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, sendo certo que sera permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas,
observados os termos da Secdo “Termos e Condicées da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Critério de Rateio da Oferta Nado Institucional”, na pagina 56 deste Prospecto;

(ii) apos o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a divulgacao deste Prospecto
e do Aviso ao Mercado, e anteriormente ao Procedimento de Alocacao de Ordens, serao
realizadas Apresentacoes para Potenciais Investidores, conforme determinado pelo
Coordenador Lider, durante as quais sera disponibilizado este Prospecto;

(iii)  serao encaminhados a CVM (a) os materiais eventualmente utilizados, em até 1 (um) Dia
Util apés a sua utilizacao, nos termos da Deliberacao CVM 818, sendo certo que, no caso
do material publicitario previsto no artigo 50, caput, da Instrucdo CVM 400, a sua
utilizacdo somente podera ocorrer concomitantemente ou apoés a divulgacdo e
apresentacdo deste Prospecto a CVM; e/ou (b) os documentos de suporte as
Apresentacdes para Potenciais Investidores eventualmente utilizados, previamente a
sua utilizacao, nos termos do artigo 50, §5°, da Instrucao CVM 400;

(iv)  durante o Periodo de Reserva, o Coordenador Lider recebera os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instrucao CVM 400 e
considerando os valores do Investimento Minimo e do Investimento Maximo para
Investidores Nao Institucionais;

(v) os Investidores Nao Institucionais considerados Pessoas Vinculadas poderao apresentar
Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas. Deverao ser
observados pelos Investidores Nao Institucionais considerados como Pessoas Vinculadas
o Investimento Minimo e o Investimento Maximo para Investidores Nao Institucionais. As
Pessoas Vinculadas que realizarem seu Pedido de Reserva apds o encerramento do
Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas estardo sujeitas ao disposto ao disposto no
artigo 55 da Instrucao CVM 400, de forma que caso seja verificado excesso de demanda
superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada, ndo sera
permitida a colocacao, pelo Coordenador Lider, de Cotas junto a Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas e que nao tenham realizado Pedido de Reserva no
Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, sendo os respectivos Pedidos de Reserva,
no caso de Pessoas Vinculadas que sejam Investidores Nao Institucionais, e as respectivas
ordens de investimentos, no caso de Pessoas Vinculadas que sejam Investidores
Institucionais, automaticamente canceladas. As Pessoas Vinculadas que realizarem seu
Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas ndo estarao
sujeitas ao disposto no artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e, portanto, sera permitida a
colocacao de Cotas junto a tais Investidores ainda que seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada. Nao
obstante, as Pessoas Vinculadas que apresentarem Pedidos de Reserva durante o Periodo
de Reserva para Pessoas Vinculadas estarao sujeitas ao Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional;
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(vi) o Investidor Nao Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada,
que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar seu Pedido de Reserva
junto ao Coordenador Lider, sendo certo que os Pedidos de Reserva serao recebidos pela
B3 por ordem cronologica de envio, e novos Pedidos de Reserva somente serao aceitos
se a somatoria dos novos Pedidos de Reserva e aqueles ja realizados nao ultrapassarem
o Investimento Maximo para Investidores Nao Institucionais. Caso este limite maximo
seja ultrapassado, o novo Pedido de Reserva sera totalmente cancelado, conforme
disposto na Secao “Termos e Condicées da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critério
de Rateio da Oferta Ndo Institucional”, na pagina 56 deste Prospecto;

(vii) o Volume Total da Oferta sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional,
sendo certo que o Coordenador Lider podera reduzir a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional, até o Volume Minimo da Oferta;

(viii) os Investidores Institucionais, inclusive aquele que seja considerado como Pessoa
Vinculada e que esteja interessado em investir em Cotas, devera enviar sua ordem de
investimento para o Coordenador Lider, conforme o disposto no item (ix) abaixo. O
INVESTIDOR CONSIDERADO COMO PESSOA VINCULADA ESTARA LIMITADO, NO LIMITE
INDIVIDUAL OU AGREGADO, A ADQUIRIR O MONTANTE EQUIVALENTE AO
INVESTIMENTO MAXIMO PARA INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS E O INVESTIMENTO
MAXIMO PARA INVESTIDORES INSTITUCIONAIS, CONFORME O CASO. QUAISQUER
VALORES QUE EXCEDEREM ESSE LIMITE SERAO CANCELADOS, CONFORME O CASO. TAL
PARTICIPACAO NAO DEVERA OCASIONAR REDUCAO SUBSTANCIAL NA LIQUIDEZ DAS
COTAS DO FUNDO RELATIVAMENTE A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA;

(ixX)  no ultimo dia do Periodo de Reserva, o Coordenador Lider recebera as ordens de
investimento por Investidores Institucionais, indicando a quantidade de Cotas a ser
adquirida, inexistindo recebimento de reserva, observados o Investimento Minimo e
Investimento Maximo para Investidores Institucionais;

(x) sera conduzido pelo Coordenador Lider, no ambito da Oferta, o Procedimento de
Alocacao de Ordens, nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM 400 e do Contrato de
Distribuicdo, para verificacdo se (a) o Volume Minimo da Oferta foi atingido; e (b) o
Volume Total da Oferta foi atingido; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera
liquidacao da Oferta, a alocacao das Cotas, bem como o Volume Total da Oferta
definitivo;

(xi)  concluido o Procedimento de Alocacao de Ordens, o Coordenador Lider consolidara as
ordens de investimento dos Investidores Institucionais e realizara a alocacao de forma
discricionaria conforme montante disponivel de Cotas nao alocadas aos Investidores Nao
Institucionais, sendo que a B3 devera enviar a posicao consolidada dos Pedidos de
Reserva dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas;

(xii)  os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverao assinar o Contrato de Compra e Venda
de Cotas e o Termo de Adesao ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos
respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento, conforme o caso;

(xiii) nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores
interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta;

(xiv) observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a aquisicao das Cotas somente tera inicio
apos (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacao do Anuncio de
Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro
da Oferta pela CVM, nos termos do artigo 17 da Instrucdo CVM 400; e (c) a
disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(xv) o Volume Total da Oferta podera ser distribuido durante todo o Periodo de Aquisicao,
mediante a celebracao, pelos Investidores, do respectivo Contrato de Compra e Venda
de Cotas e o Termo de Adesao ao Regulamento, os quais serao celebrados por meio dos
respectivos Pedidos de Reserva ou das ordens de investimento, conforme o caso, sob
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pena de cancelamento das respectivas ordens de investimento e Pedidos de Reserva, a
critério da Ofertante, em conjunto com o Coordenador Lider. Todo Investidor, ao
ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do Termo de Adesdo ao
Regulamento, que recebeu exemplar do Prospecto Definitivo e do Regulamento, que
tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composicao
da carteira, da Taxa de Administracdo devida a Administradora bem como dos Fatores
de Riscos aos quais o Fundo esta sujeito;

(xvi) a liquidacao fisica e financeira das Cotas se dara na Data de Liquidacdo, sendo certo
que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente
de liquidacao, que liquidara as Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da
B3;

(xvii) nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacao do
preco das Cotas. O Fundo podera, mas nao obrigatoriamente contratara, o Formador de
Mercado para fomentar a liquidez das Cotas; e

(xviii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anlncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo
54-A da Instrucao CVM 400.

Inadequacgao de investimento

0 investimento nas Cotas representa um investimento de risco, uma vez que é um investimento
em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo,
dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais
e a oscilacao das cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdao
perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimoénio Liquido negativo.
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente o Regulamento e a Secao
“Fatores de Risco”, nas paginas 65 a 86 e seguintes deste Prospecto, antes da tomada de decisdo
de investimento, para a melhor verificacao de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU
VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, BEM
COMO PARA AQUELES QUE NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO DE CREDITO
RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO.

Periodo de Reserva

Os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais deverdo ser realizados no Home
Broker da CAIXA no periodo compreendido entre os dias 03 de dezembro de 2021 e 15 de
dezembro de 2021, inclusive, conforme indicado na Secao “Termos e Condi¢cbes da Oferta -
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 61 deste Prospecto. Os Investidores Nao
Institucionais poderao realizar mais de um pedido no sistema, observado Investimento Maximo
para Investidores Nao Institucionais, desde que sejam realizadas nas mesmas condicoes da
reserva ja realizada.

Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas

Os Pedidos de Reserva preenchidos por Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverao ser realizados no Home Broker da CAIXA no dia 03 de dezembro de 2021,
conforme indicado na Secao “Termos e Condicdes da Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”,
na pagina 61 deste Prospecto.

As Pessoas Vinculadas que realizarem seu Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva
para Pessoas Vinculadas ndo estarao sujeitas ao disposto no artigo 55 da Instrucdo CVM 400
e, portanto, sera permitida a colocacdo de Cotas junto a tais Investidores ainda que seja
verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada.
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Pessoas Vinculadas

Para os fins da Oferta, serdao consideradas pessoas vinculadas os investidores da Oferta que
sejam nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400 e do artigo 2°, inciso XII, da Resolucao CVYM
35: (i) controladores, gestores e/ou administradores, conforme o caso, pessoa fisica ou juridica,
do Coordenador Lider, do Fundo, da Administradora, da Gestora, da Consultora Especializada
e/ou outras pessoas vinculadas a emissao e distribuicao; (ii) conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau das pessoas referidas no
subitem “(i)” acima; (iii) controladores, administradores, empregados, operadores e demais
prepostos da Administradora, do Fundo ou do Coordenador Lider, que desempenhem atividades
de intermediacdo ou de suporte operacional; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos ao
Fundo, a Administradora, a Gestora, a Consultora Especializada ou ao Coordenador Lider; (v)
demais profissionais que mantenham, com o Fundo, a Administradora, a Gestora, a Consultora
Especializada ou o Coordenador Lider, contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacao ou de suporte operacional; (vi) pessoas naturais que
sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle societario da
Administradora, da Gestora, da Consultora Especializada ou do Coordenador Lider; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pela Administradora, pela
Gestora, pela Consultora Especializada ou pelo Coordenador Lider, nesta Gltima hipdtese, desde
que diretamente envolvidas na Oferta; (viii) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
por pessoas vinculadas ao Fundo, a Administradora, a Gestora, a Consultora Especializada ou
ao Coordenador Lider, nesta Ultima hipotese, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (ix)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(iii)” a “(vi)”
acima; e (x) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a mencionadas nos itens
acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados.

Oferta Ndao Institucional

O Volume Total da Oferta sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo
certo que o Coordenador Lider podera reduzir a quantidade de Cotas inicialmente destinada a
Oferta Nao Institucional, até o Volume Minimo da Oferta.

Durante o Periodo de Reserva e o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, conforme o caso,
cada um dos Investidores Nao Institucionais interessados em participar da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, devera realizar a reserva de Cotas mediante o preenchimento de Pedidos
de Reserva no Home Broker da CAIXA, sendo certo que os Pedidos de Reserva serao recebidos
pela B3 por ordem cronologica de envio e novos Pedidos de Reserva somente serdo aceitos se a
somatoria dos novos Pedidos de Reserva e aqueles ja realizados nao ultrapassarem o
Investimento Maximo para Investidores Nao Institucionais. Caso este limite maximo seja
ultrapassado, o novo Pedido de Reserva sera totalmente cancelado.

Os Investidores Nao Institucionais considerados Pessoas Vinculadas poderao apresentar Pedido
de Reserva durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas. Deverao ser observados pelos
Investidores Nao Institucionais considerados como Pessoas Vinculadas o Investimento Minimo e
o Investimento Maximo para Investidores N&ao Institucionais. As Pessoas Vinculadas que
realizarem seu Pedido de Reserva apds o encerramento do Periodo de Reserva para Pessoas
Vinculadas, estarao sujeitas ao disposto ao disposto no artigo 55 da Instru¢ao CVM 400, de forma
que caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada, nao sera permitida a colocacao, pelo Coordenador Lider, de Cotas junto
a Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, com excecao dos Pedidos de Reserva
enviados por Pessoas Vinculadas durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, sendo
os Pedidos de Reserva, no caso de Pessoas Vinculadas que sejam Investidores Nao Institucionais,
e as respectivas ordens de investimentos, no caso de Pessoas Vinculadas que sejam Investidores
Institucionais, automaticamente canceladas.

Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de
Reserva, a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser
cancelado pelo Coordenador Lider. Deverao ser observados pelos Investidores Nao Institucionais
o Investimento Minimo, o Investimento Maximo para Investidores Nao Institucionais, os
procedimentos e normas de liquidacao da B3 e o quanto segue:
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(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverao, necessariamente, indicar no Pedido de Reserva a sua condicao ou nao de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serao aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas
Vinculadas, observado, no entanto, que, no caso de distribuicao com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertada, sera vedada a colocacao de
Cotas para as Pessoas Vinculadas, com excecao aqueles Investidores Nao Institucionais
que sejam Pessoas Vinculadas que tenham realizado Pedidos de Reserva durante o
Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas;

(ii)  no ambito do Procedimento de Alocacao de Ordens, o Coordenador Lider alocara as Cotas
objeto dos Pedidos de Reserva em observancia ao disposto na Secao “Termos e Condicées
da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critérios de Colocacéo da Oferta Institucional”,
na pagina 57 deste Prospecto;

(iiii) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
N&do Institucionais serdo informados pelo Coordenador Lider a cada Investidor Nao
Institucional que tenha celebrado Pedido de Reserva diretamente junto ao Coordenador
Lider, até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletronico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por
telefone, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(v)” abaixo, limitado ao
valor da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva;

(iv) cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda
corrente nacional, do valor indicado no item (iv) acima, no mesmo dia da Data de
Liquidacdo. Nao havendo pagamento pontual, o Pedido de Reserva podera ser
automaticamente cancelado. Para mais informacdes sobre a liquidacao da Oferta,
inclusive sobre a possibilidade de falha na liquidacao, vide Secao “Termos e Condicoes
da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Liquidacdo da Oferta” na pagina 57 deste
Prospecto;

(v) O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Reserva; e

(vi) na Data de Liquidacao, a B3 entregara a cada Investidor Nao Institucional a quantidade
de Cotas por ele adquirida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento
previstas na Secao "Termos e Condicées da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Alteragéo
das circunstéancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na
pagina 58 deste Prospecto, e a possibilidade de rateio prevista na Secao “Termos e
Condicbées da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio da Oferta Ndo
Institucional”, na pagina 56 deste Prospecto. Caso tal alocacao resulte em fracdo de
Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero
inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracao.

Os Pedidos de Reserva serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i),
(iv) e (vi) acima, e na Secao “Termos e Condicées da Oferta - Caracteristicas da Oferta -
Alteragdo das circunstdncias, revogacdo ou modificac@o, suspensdo e cancelamento da Oferta”,
na pagina 58 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE
PEDIDO DE RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES
ESTIPULADOS NO PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGCOES CONSTANTES
DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 65 A 86
DESTE PROSPECTO PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA
O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM NO HOME
BROKER DA CAIXA E/OU SEU GERENTE DE ATENDIMENTO, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO
DE RESERVA, SE (A) EXIGIRA A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO; (B)
EXIGIRA A MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA,
PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; E/OU (C) ACEITARA A APRESENTAGCAO DE
MAIS DE UM PEDIDO DE RESERVA POR INVESTIDOR; E ( (lll) ENTREM EM CONTATO COM SEU
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GERENTE DE ATENDIMENTO PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PARA A REALIZACAO DO PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A
REALIZAGAO DO CADASTRO NO COORDENADOR LIDER, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS.

AS RELACOES COM CLIENTES E OUTRAS CONSIDERACOES DE NATUREZA COMERCIAL OU
ESTRATEGIA DA CAIXA, NOS TERMOS DO PARAGRAFO 3° DO ARTIGO 33 DA INSTRUCAO CVM
400, NAO SERAO CONSIDERADAS NA ALOCACAO DOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS EM
NENHUMA HIPOTESE.

Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas e que tenham
apresentado seus Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas,
seja inferior ao Volume Total da Oferta, todos os Pedidos de Reserva nao cancelados serao
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serao destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o Volume Total da Oferta destinado a Oferta
Nao Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional) serdo rateadas entre os
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
mesmo que tenham apresentado seus Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas, proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos
de Reserva, nao sendo consideradas fracoes de Cotas. Em hipotese alguma, relacbes com
clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica da CAIXA poderao ser
consideradas na alocacao dos Investidores Nao Institucionais.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que nao forem colocadas
no ambito da Oferta Nao Institucional serao destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndao sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais interessados em adquirir Cotas deverao apresentar suas
ordens de investimento ao Coordenador Lider no ultimo dia do Periodo de Reserva,
indicando a quantidade de Cotas a ser adquirida, inexistindo recebimento de reserva,
sendo certo que os Investidores Institucionais considerados Pessoas Vinculadas estarao
sujeitos ao disposto no artigo 55 da Instrucao CVM 400;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverao, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condicao ou nao de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao aceitas as ordens de investimento enviadas por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao, observado, no entanto, que no caso de
distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
ofertada, sera vedada a colocacado de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A vedacao aqui
prevista nao sera aplicavel aos Investidores N&ao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas e que tenham realizado Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas, respeitado o Investimento Maximo para Investidores Nao
Institucionais;

(iii) cada um dos Investidores Institucionais interessados em participar da Oferta Institucional
devera assumir a obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para
participar da Oferta Institucional, para entao apresentar suas ordens de investimento;

(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone, sobre
a quantidade de Cotas que cada um devera adquirir e o Preco de Venda total a ser pago;
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(v)  os Investidores Institucionais deverao realizar o pagamento das Cotas, a vista, em moeda
corrente nacional, até as 12h00 (doze horas) da Data de Liquidacdo, de acordo com os
procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de
investimento sera automaticamente desconsiderada. Para mais informacdes sobre a
liquidacao da Oferta, inclusive sobre a possibilidade de falha na liquidacao, vide Secao
“Termos e Condicbes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - LiquidacGo da Oferta” na
pagina 57 deste Prospecto;

(vi) na da Data de Liquidacdo, a B3 entregara a cada um dos Investidores Institucionais a
quantidade de Cotas por ele adquirida.

As ordens de investimento serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos
(ii), (iv) e (v) acima, e na Secao “Termos e Condicées da Oferta - Caracteristicas da Oferta -
Alteracdo das circunstdncias, revogacdo ou modificacédo, suspensdo e cancelamento da Oferta”,
na pagina 58 abaixo.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total
de Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider
dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacao das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do
mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

Procedimento de Aloca¢ao de Ordens

Havera Procedimento de Alocacdo de Ordens no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrucdao CVM 400, para a verificacao, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos
de Reserva e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores, observado o
Investimento Minimo, para verificar se o Volume Minimo da Oferta foi atingido.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas
inicialmente ofertadas, ndao sera permitida a colocacdo das Cotas junto aos investidores da
Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM
400, sendo os respectivos Pedidos de Reserva, no caso de Pessoas Vinculadas que sejam
Investidores Nao Institucionais, e as respectivas ordens de investimento, no caso de Pessoas
Vinculadas que sejam Investidores Institucionais, automaticamente cancelados, com excecao
aqueles Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas que tenham realizado
Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, observada a
Aplicacdo Maxima para Investidores Nao Institucionais.

Observado o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional e o critério de rateio da Oferta
Institucional, as ordens serao alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador
Lider, assegurando tratamento aos investidores da Oferta justo e equitativo em cumprimento
ao disposto no artigo 33, 83°, inciso I, da Instrucao CVM 400.

Apos a verificacdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de
liquidacao via B3.

Liquidagdo da Oferta
A liquidacao da Oferta ocorrera na Data de Liquidacéo.

Caso o Volume Minimo da Oferta seja atingido apds a conclusao da liquidacdo da Oferta, a
Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas ndo colocado retornara a Ofertante.

Caso, na Data de Liquidacao, as Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores da Oferta, a integralizacao das Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de
Liquidacéo pelo Preco de Venda, sem prejuizo da possibilidade do Coordenador Lider alocar a
referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso apds a possibilidade de
integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo
a nao ser atingido o Volume Minimo da Oferta, o Coordenador Lider encerrara a Oferta e a

57



CAIA

Administradora devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, sem
qualquer rendimento ou atualizacao, com deducao, se for o caso, de taxas e/ou despesas, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da divulgacio do Andncio de Encerramento da Oferta.
Na hipotese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo
de quitacao relativo aos valores restituidos, conforme aplicavel.

Procedimentos para aquisi¢cdo das Cotas

A aquisicdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacao, pelo Preco de Venda, nao sendo permitida a aquisicao de Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da fracao, mantendo-
se 0 numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que adquirir perante o Coordenador
Lider, observados os procedimentos de colocacdo e o Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional.

A aquisicao de Cotas sera realizada na Data de Liquidacdo, de acordo com o Preco de Venda,
em consonancia com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos na ordem
de investimento.

Formador de Mercado
N&o havera contratacao de Formador de Mercado no ambito da presente Oferta.

O Fundo, representado pela Administradora, pode vir a contratar um ou mais Formadores de
Mercado. O Formador de Mercado, se contratado, atuara conforme regulamentacdo da
Instrucao da CVM 384, do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados pela B3, bem como das demais regras, regulamentos e procedimentos
pertinentes, especialmente da B3 e da Camara de Compensacéo, Liquidacdao e Gerenciamento
de Riscos de Operacbes no Segmento Bovespa e da central depositaria da B3. O Formador de
Mercado, se contratado, realizara operagdes destinadas a fomentar a liquidez das Cotas de
emissao do Fundo. As obrigacoes do Formador de Mercado deverao estar previstas em
instrumento de contratacao especifico, que devera observar a legislacao aplicavel.

Alteracdo das circunstdncias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que os autorize a modificar ou revogar a Oferta,
caso ocorram alteracdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes
quando da apresentacao do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente,
acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pela Ofertante e/ou pelo Fundo e
inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer
tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condicées para os Investidores ou a fim de
renunciar a condicao da Oferta estabelecida pela Ofertante, conforme disposto no artigo 25,
§3°, da Instrucao CVM 400. Caso o requerimento de modificacao das condicoes da Oferta seja
aceito pela CVM, o prazo para distribuicao da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa)
dias contados da aprovacao do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacao
anteriores ou posteriores a revogacao serao considerados ineficazes, conforme o detalhado
abaixo. A modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos
Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificacao a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da
Administradora, da CVM e da B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacao do Aviso ao
Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdao confirmar expressamente ao
Coordenador Lider, até as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente ao
recebimento da comunicacao que lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider e
que informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anlncio de retificacao,
seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, sera presumido que
os Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacdao. O Coordenador Lider devera
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacées da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas
condic@es, conforme o caso.
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Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicoes diversas das
constantes da Instrucao CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria
a regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e
(ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensao de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida
oferta e cancelar o respectivo registro.

O Coordenador Lider devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos
dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacao a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisao ao Coordenador Lider até as 16h00 (dezesseis horas)
do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensao da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em nao revogar sua
aceitacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400, ou (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400, a Oferta e os atos
de aceitacao anteriores ou posteriores se tornam ineficazes.

Na hipotese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo
de quitacdo relativo aos valores restituidos das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacdes constantes dos Prospectos que altere
substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisao de investimento, o
Coordenador Lider devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua aceitagao
a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisao ao Coordenador até as 16h00 (dezesseis
horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a modificacao,
presumindo-se, na falta da manifestacdao, o interesse do Investidor em nao revogar
sua aceitacao.

Contrato de Distribui¢do

Nao foi celebrado Contrato de Distribuicao de valores mobiliarios nos termos da Instrucdo CYM
400, considerando que a Ofertante e o Coordenador Lider sdo a mesma pessoa.

Nesse sentido, nos termos da Instrucdo CVM 400, todas as informagdes obrigatorias que devem
constar do Contrato de Distribuicao, conforme aplicavel, constam do presente Prospecto.

As condicdes da distribuicao, no que concerne a colocacdo das Cotas, seu valor total e condicoes
especificas, e a garantia de subscricdo prestada pelo Coordenador Lider se encontram na pagina
49 da Secao “Caracteristicas da Oferta” deste Prospecto.

0 demonstrativo dos custos da distribuicao se encontra na pagina 60 da Secao “Demonstrativo
dos Custos da Oferta” deste Prospecto.

Abaixo, segue breve historico das atividades desenvolvidas pelo Coordenador Lider:
Coordenador Lider

A Caixa Economica Federal foi criada em 1861, sendo uma empresa 100% publica que atende
nao so os seus clientes bancarios, mas todos os trabalhadores formais do Brasil, estes por meio
do pagamento de FGTS, PIS e seguro-desemprego, beneficiarios de programas sociais e
apostadores das loterias. Possui a terceira marca mais valiosa do mercado segundo estudo da
Brand Finance, publicado na edicao anual das 100 marcas mais valiosas presentes no Brasil. Ao
final de 2019, a Caixa Econémica Federal tem aproximadamente R$1,29 trilhdo de ativos com
uma base de 90 milhdes de clientes por todo o pais.

A Caixa Econdmica Federal assessora seus clientes bem como as empresas interessadas na
captacao de recursos por meio de operacoes de mercado de capitais, fazendo a coordenacao,
colocacdo e distribuicao de ativos nos mercados de renda fixa e variavel, como acoes,
debéntures, notas promissorias, Certificados de Recebiveis do Agronegocio (CRA), Certificados
de Recebiveis Imobiliarios (CRI), Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC), Fundos
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de Investimento Imobiliarios (FIl), fusbes e aquisicoes, operacdes de IPO e follow on. Nos
Ultimos 5 anos a Caixa Econdmica Federal atuou em 42 operacdes de renda fixa e variavel, que
totalizaram RS$24,31 bilhdes e RS$29,48 bilhdes, respectivamente, tendo participado da
distribuicdo de 53 fundos de investimento imobiliarios e distribuiu R$9,1 bilhdes em CRI.

Demonstrativo dos Custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas, referentes a Oferta, serdo arcadas exclusivamente pelo
Ofertante. Ressalta-se que o Fundo nao arcara com os Custos da Oferta, por se tratar de oferta
secundaria, nos termos da Instrucao CVM 472.

Custos da Oferta

Comistes e despsas 1| o Tolde | oot | YT
Assessores Legais 578.834,49 0,2769 0,2669%
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,1518 0,1463%
Taxa de Distribuicao na B3 88.233,78 0,0422 0,0406%
Taxa de Analise B3 12.354,69 0,0059 0,0056%
Assessor Imobiliario 35.000,00 0,0167 0,0161%
Outras Despesas ) 40.000,00 0,0191 0,0184%
Total 1.071.737,32 0,5126 0,4939%

" Valores arredondados e estimados, considerando o volume base de RS 216.797.397,70 (duzentos e dezesseis
milhées, setecentos e noventa e sete mil, trezentos e noventa e sete reais e setenta centavos).

@ Custos relativos a diagramacdo e elaboracdo dos documentos da Oferta e demais despesas vinculadas ao
procedimento de registro da Oferta.

Adicionalmente aos custos acima, as Cotas mantidas em conta de custodia na B3 estdo sujeitas
ao custo de custodia, conforme tabela disponibilizada pela B3, e a politica aplicavel ao agente
de custddia, cabendo ao Investidor interessado verificar a taxa aplicavel. O pagamento destes
custos sera de responsabilidade do respectivo Investidor.

Caso, apds o pagamento de todos os custos acima, haja eventual diferenca a pagar, esta sera
suportada pelo Coordenador Lider.

Caso, apos o pagamento de todos os custos acima, haja algum valor remanescente, tal valor
sera revertido ao Coordenador Lider.

Taxa de Registro da Oferta: As copias dos comprovantes do recolhimento das Taxas de Registro,
relativas a distribuicdo publica das Cotas, foram apresentadas a CVM quando da solicitacdo do
registro da presente Oferta.
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Cronograma Indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

il Gl Eventos Data Prevista ()
Eventos

1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na 13 de outubro de 2021
CVM

2. Protocplo dos docu_mAent_os da Oferta com o 26 de novembro de 2021
cumprimento das exigéncias na CYM

3, Divulgacdo do Aviso a0 Mercado 26 de novembro de 2021
Divulgacao do Prospecto Preliminar

4. Inicio ' das Apresentacoes para Potenciais 26 de novembro de 2021
Investidores

5. Inicio do Periodo de Reserva e do Periodo de 03 de dezembro de 2021
Reserva para Pessoas Vinculadas

6. Encerramgnto do Periodo de Reserva para 03 de dezembro de 2021
Pessoas Vinculadas

7. Emissao do Oficio de vicios sanaveis pela CYM 10 de dezembro de 2021

8. E%t\ocolo de atendimento dos vicios sanaveis na 13 de dezembro de 2021

9. Encerramento do Periodo de Reserva 15 de dezembro de 2021

10. Data (je envio d‘as (_)rdeps de investimento dos 16 de dezembro de 2021
Investidores Institucionais

11. Obtencao do registro da Oferta na CVM 28 de dezembro de 2021
Divulgacao do AnUncio de Inicio

12. Disponibilizacao do Prospecto Definitivo 28 de dezembro de 2021

13. Procedimento de Alocacao de Ordens 28 de dezembro de 2021

14. Data de Liquidacao das Cotas 30 de dezembro de 2021

15. Divulgacao do Anlincio de Encerramento 30 de dezembro de 2021

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma representam
apenas uma previsGo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a concessdo do registro
da Oferta pela CVM, qualquer modificac@o no cronograma deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada
como modificacdo da Oferta.

Na hipdtese de suspenséo, cancelamento, modificac@o ou revogacdo da Oferta, o cronograma
acima serd alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a
Oferta seréo divulgados nos mesmos meios utilizados para divulgacéo do Aviso ao Mercado e/ou
Anuncio de Inicio, conforme abaixo indicados. Para informacbées sobre manifestacdo de
aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta,
suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos,
condicées e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas,
veja a Secdo “Alteracdo das circunstdncias, revogacdo ou modificacdo, suspensGo e
cancelamento da Oferta”, na pdgina 58 deste Prospecto.
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Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo
publicados e divulgados nos mesmos meios utilizados para publicacdo e divulgacéo do Aviso ao
Mercado, conforme abaixo indicados.

As Cotas adquiridas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secunddrio até o
pagamento das Cotas, o encerramento da Oferta e a finalizacdo dos procedimentos
operacionais da B3.

Taxa de Distribui¢do Primadria

N&o sera devida pelos Investidores taxa de distribuicao primaria. Os custos e despesas da Oferta
serao de responsabilidade exclusiva da Ofertante.

Outras Informacgoes
Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade do Fundo foi elaborado em 13 de outubro de 2021 pela Colliers e
encontra-se anexo ao presente Prospecto como Anexo IV.

Assuncoes, previsoes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estao sujeitas
aincertezas de natureza econdmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como
promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais Investidores
deverdao conduzir suas proprias investigacbes acerca de eventuais tendéncias ou previsoes
discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assuncoes em
que se baseiam as discussoes dessas tendéncias e previsoes.

Antes de adquirir as Cotas, os potenciais Investidores devem avaliar cuidadosamente os riscos
e incertezas descritos neste Prospecto, em razdo da possivel nao confiabilidade esperada em
decorréncia da combinacao das premissas e metodologias utilizadas na elaboracao do Estudo
de Viabilidade.

Declaragoes do Coordenador Lider, da Ofertante e da Administradora

As declaracdes do Coordenador Lider, da Ofertante e da Administradora, nos termos do artigo
56 da Instrucdo CVM 400, encontram-se anexas ao presente Prospecto como os Anexos V, VI e
VI, respectivamente.

Informacoes sobre 1° Emissdo de Cotas do Fundo

A 12 Emissao foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de 19 (primeira) Alteracédo ao
Regulamento do Navarra Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pela Administradora
em 02 de junho de 2021, e contou com a emissao de 2.090.621 (dois milhdes, noventa mil,
seiscentas e vinte e uma) Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o
montante total de até R$ 209.062.100,00 (duzentos e nove milhdes, sessenta e dois mil e cem
reais), distribuidas por meio de oferta publica, com esforcos restritos de colocacao, realizada
nos termos da Instrucao CVM 476, e que foram inteiramente subscritas e integralizadas pela
Ofertante, por meio da celebracao do boletim de subscricao de cotas da 12 Emissao, sendo: (i)
RS 22.649.608,94 (vinte e dois milhdes, seiscentos e quarenta e nove mil, seiscentos e oito reais
e noventa e quatro centavos) em moeda corrente nacional; e (ii) RS 186.412.491,06 (cento e
oitenta e seis milhdes, quatrocentos e doze mil, quatrocentos e noventa e um reais e seis
centavos) em Ativos Imobiliarios. A 12 Emissao teve inicio em 07 de outubro de 2021 e foi
encerrada em 11 de outubro de 2021.

0 valor nominal unitario das Cotas foi de RS 100,00 (cem reais).

Os recursos oriundos da 1° (primeira) emissao de cotas foram destinados a aquisicao dos Ativos
Imobiliarios e ao pagamento de despesas do Fundo, de modo que os Ativos Imobiliarios sdo os
Unicos ativos que compde a carteira do Fundo no momento da elaboracéo deste Prospecto.
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Ainda, ressaltamos que a valorizacao percentual dos ativos adquiridos com os recursos da
primeira emissao é de 1,14%, uma vez que, entre a aquisicao dos Ativos Imobiliarios e a presente
data o valor foi majorado de RS 186.412.491,06 para RS 188.540.707,34.

Ressalta-se, nesse aspecto, que o Ofertante nao possui qualquer informacao relevante a
respeito do Fundo, que ainda nao tenha sido divulgada publicamente

Publicidade e Divulgacado de Informagoes da Oferta

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta, bem como o Prospecto, serao
divulgados nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, do Coordenador
Lider, da CVM e/ou da B3, conforme indicado no artigo 54-A da Instrucdo CVM 400.

A Administradora e o Coordenador Lider se comprometem a disponibilizar as Demonstracoes
Financeiras do Fundo, bem como as Ultimas Informacdes Trimestrais, conforme aplicavel e nos
termos da Instrucdo CVM 400, nos enderecos indicados abaixo, sendo incorporados por
referéncia a este Prospecto.

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverao dirigir-se
a sede da Administradora ou do Coordenador Lider, nos enderecos e websites indicados abaixo.
Para a obtencdo de cépias do Regulamento, os interessados deverao consultar o website da
Administradora, da CVM e da B3 indicados abaixo. Para a obtencdo de copias do Contrato de
Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Coordenador Lider no endereco
indicado abaixo. Para a obtencao de copias do Aviso ao Mercado, o Anuincio de Inicio, o Andncio
de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a
Oferta, os interessados deverao consultar o website da Administradora, do Coordenador Lider,
da CVM e da B3 indicados abaixo:

Administradora
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201

CEP 22.640-102, Rio de Janeiro - RJ

Website: www.oliveiratrust.com.br

Para acessar o documento procurado, neste website, clicar em “Investidor” na parte superior,
em seguida acesse “Acesse o Web App”, no campo de busca por emissores insira “CAIXA
AGENCIAS”, em seguida clicar no icone que aparece na tela, posteriormente clicar na seta
abaixo de “Download de documentos” e clicar no documento desejado.

Coordenador Lider
CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Av. Paulista, 750 - 13° andar

CEP 01310-908, Sao Paulo - SP

Website: http://www.caixa.gov.br/ofertaspublicasemandamento

Para acessar o documento procurado, neste website, procurar por “Oferta Publica de
Distribuicdo Secundaria de Cotas de Emissdo do FIl CAIXA Agéncias” e, entdo, clicar no titulo
do documento correspondente.

CVM
COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n°® 111, 5° andar

CEP 20050-901, Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares

CEP 01333-010, Sao Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br

Para acessar o documento procurado, neste website acessar “Assuntos”, clicar em “Regulados”,
em seguida em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, em seguida “Ofertas
Publicas”, depois em “Ofertas Publicas de Distribuicao”, clicar em “Ofertas em Analise”,
acessar “Quotas de Fundo Imobiliario” na coluna “Secundarias”, clicar em “Fundo de
Investimento Imobiliario Caixa Agéncias”, e, entao, localizar o documento procurado.
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CAIYXA

B3
B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n° 48

CEP 18970-020, Sao Paulo - SP

Website: www.b3.com.br

Para acessar o documento procurado, neste website clicar em “Produtos e Servicos”, depois
clicar “Solucdes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel”, depois
clicar em “Ofertas em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Fundo de
Investimento Imobiliario Caixa Agéncias” e, entdo, localizar o documento procurado.
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6. FATORES DE RISCO

65




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

66




CAIA

FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decis@o de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de
risco, avaliar cuidadosamente todas as informacbes disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando, aquelas relativas a Politica de Investimentos, a
composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Investidores
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacées do Fundo,
conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacées tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos
mercados de atuac@o e ndo hd garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas
para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo s@o os
Unicos aos quais est@o sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negodcios,
situac@o financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste
momento.

Risco Relacionado a Obrigacdo de Realizar/Pagar Intervengoes/Benfeitorias nos Iméveis

Nos termos dos Contratos de Locacdao, o Fundo obrigou-se a realizar e implementar as
intervencgoes/benfeitorias nos Iméveis, conforme determinadas pela CAIXA e especificadas em
cada um dos Contratos de Locacao, nas condicdes la discriminadas e avencadas, e dentro dos
prazos estabelecidos, devendo as intervencdes iniciarem, obrigatoriamente, no primeiro ano
de vigéncia do contrato, exceto em caso de inviabilidade a ser reconhecida por ambas as partes.
A realizacao dessas benfeitorias dependera da existéncia de recursos no caixa do Fundo em
montante compativel com os referidos investimentos, bem como dependera de outros fatores,
tais como aprovacoes por parte dos poderes publicos e etc. Nao ha como garantir que o Fundo
conseguira implementar essas intervencoes/benfeitorias no prazo acordado. Caso nao faca, o
Fundo podera vir a ser penalizado pela CAIXA nos termos dos Contratos de Locacdo, o que
podera impactar os resultados do Fundo e a rentabilidade das Cotas. O valor reservado para as
intervencgodes/benfeitorias foi estimado pela propria Caixa, com base nas condicdes atuais por
ela avaliadas e informadas, e nao foi objeto de avaliacao independente pelo Fundo, portanto,
podera nao ser suficiente para sua conclusdo. Assim, o Fundo podera ter que gastar recursos
acima do previsto para viabilizar essas intervencdes/benfeitorias e podera nao contar com tais
recursos para conclui-las. Esses gastos adicionais também poderao impactar os resultados do
Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Ainda, o Fundo obrigou-se a ressarcir a CAIXA dos custos relativos a eventuais benfeitorias
necessarias e urgentes realizadas no Imovel, no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias apos o
recebimento da documentagao comprobatoria, ou autorizar por escrito o desconto nos aluguéis,
excetuados os custos que eventualmente forem reembolsados pela seguradora responsavel pelo
seguro patrimonial. O Fundo podera néao ter liquidez para realizar o referido ressarcimento e
podera ter que se desfazer de parte de seu patrimonio, para honrar com a obrigacdo assumida
contratualmente. O potencial desfazimento do seu patrimonio, bem como o ressarcimento
desses valores pelo Fundo poderao impactar na reducao do patriménio do Fundo e na reducao
de seus resultados e na rentabilidade das Cotas.

Risco Referente a Aplicacdo do Menor indice de Atualizacdo Monetdria dos Aluguéis

Nos termos dos Contratos de Locacdo, os aluguéis pactuados serdo atualizados pelo menor
indice entre IPCA e IGP-M, conforme apurados a cada 12 meses. Nao ha como garantir que o
indice de inflacao que venha a ser utilizado para corrigir os aluguéis em cada ano refletira a
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real inflacdo observada no mercado, bem como nao ha como garantir que esse indice esteja
alinhado com os objetivos de investimento de cada investidor, considerando investimentos
similares. A utilizacdo do menor indice entre IPCA e IGP-M nado é pratica comum no mercado
imobiliario e podera diminuir a rentabilidade das Cotas do Fundo em comparacdo a outros
investimentos similares, frustrando a expectativa de investimento dos investidores.

Risco de Diminuicdo da Liquidez e do Preco dos Iméveis em Razdo das Restricoes a
Alienagdo do Imovel para Terceiros

Nos termos dos Contratos de Locacdo, o Fundo, durante a vigéncia contratual, incluindo-se
possiveis renovagoes, nao podera alienar o Imdvel a instituicdes financeiras e suas coligadas e
controladas, exceto por aquelas que venham a atuar exclusivamente na qualidade de
administrador de fundo de investimento imobiliario. Essa restricdo apenas nao sera aplicavel
no caso em que a CAIXA se encontrar inadimplente com suas obrigacdes ou concordar expressa
e previamente com a referida alienacao.

Ainda, em caso de alienacdo do Imovel a terceiros, quando permitido, a Indenizacao por
Rescisao devida pela CAIXA ao novo proprietario, em caso de rescisao antecipada, sera reduzida
e passara a ser equivalente ao valor do aluguel devido pelo prazo remanescente do Contrato de
Locacao, limitada a 60 (sessenta) meses do aluguel.

A restricdo de alienar os Imoveis para determinadas instituices financeiras, bem como a
reducao do valor da Indenizacao por Rescisao, poderao diminuir a liquidez dos Imoveis, caso o
Fundo decida por alienar esses ativos no futuro. Essa diminuicdo da liquidez podera reduzir o
valor de venda dos Imoveis o que podera prejudicar a rentabilidade do Fundo, impactando a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco Relacionado a Renovacdo dos Contratos de Locacdo e Vacdncia

Os Contratos de Locacao foram firmados entre o Fundo e a CAIXA pelo prazo de 120 (cento e
vinte) meses. Nao ha como garantir que, ao término desse prazo, o Contrato de Locacao sera
renovado pela CAIXA e, mesmo que seja renovado, ndo ha como garantir que o novo aluguel
sera fixado em montante adequado para rentabilizar o Fundo de forma adequada. A nao
renovacao dos Contratos de Locacao ou ainda a sua renovacao por valores inferiores ao esperado
poderao impactar a rentabilidade do Fundo e das suas Cotas. Em caso de nao renovacao de
qualquer dos Contratos de Locacao, o Fundo podera sofrer com a vacancia dos Imdveis, o que
podera impactar a rentabilidade do Fundo e das suas Cotas.

Risco de Infracdo Contratual dos Contratos de Locagao pelo Fundo

Nos termos dos Contratos de Locacdo, a infracdo de qualquer clausula destes instrumentos
sujeitara o infrator a multa equivalente a RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia,
limitada ao valor correspondente a 3 (trés) meses de aluguel, sem prejuizo da possibilidade de
rescisao contratual de forma simultanea. Caso venha a infringir qualquer clausula do Contrato
de Locacao, o Fundo podera ter que arcar com as penalidades contratuais previstas no referido
instrumento, inclusive a rescisao do referido Contrato de Locacao, sem que, neste caso, tenha
direito a Indenizacao por Rescisao. Qualquer um desses eventos podera impactar a reducao do
patrimonio do Fundo e a reducao de sua rentabilidade e dos seus Cotistas.

Riscos de mercado ou relacionados a fatores macroeconémicos em geral

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacées dos mercados nacional e internacional, que
afetem, entre outros, as taxas de juro, os precos, agios, desagios e liquidez dos ativos do Fundo,
podendo gerar oscilacao no valor das Cotas do Fundo, que, por sua vez, podem resultar em
ganhos ou perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes
graus, pelas condicées econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reacao dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos Investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas.
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Diversos instrumentos economicos sao utilizados pelos governos para a fixacdo de politicas
econdmicas. Sao exemplos de instrumentos, a fixacdo da taxa de juros, a maior ou menor
interferéncia na cotacao da moeda e sua emissdo, aumento de tarifas publicas, maior rigidez
no controle dos gastos publicos, aumento ou diminuicdo do déficit orcamentario, criacdo de
novos tributos ou aumento de aliquotas de tributos ja existentes, entre outros fatores, que
podem, de alguma forma, produzir efeitos sobre os mercados, especialmente o de capitais,
financeiro e o imobiliario. Além disso, tem-se o movimento inexoravel da globalizacdo como
um possivel fator de risco. Eventos diversos podem culminar em uma modificacdo da ordem
atual e, certamente, influenciar de forma relevante no mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, o que podera resultar em perdas para os Cotistas. A interdependéncia entre as
economias mundiais, a maior velocidade nas transferéncias de recursos e investimentos entre
os paises e os investimentos macicos destinados atualmente a paises emergentes faz com que
o mercado local esteja mais suscetivel a oscilagdes mundiais, tais como recessoes, perda do
poder aquisitivo de moeda e oscilacao na taxa de juros. O cotista deve estar ciente de que nem
o Fundo, nem qualquer outra pessoa, incluindo a Administradora, se responsabilizara ou sera
obrigado a pagar qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os
cotistas venham a sofrer dano ou prejuizo resultante de quaisquer eventos relacionados as
politicas econdmicas e institucionais ou fatores macroeconomicos em geral.

Risco de aumento dos custos de obras

O Fundo podera ter que assumir eventual aumento dos custos de reformas dos Ativos
Imobiliarios. Neste caso, o Fundo tera que captar recursos via emissdao de novas cotas ou
reprogramar o cronograma fisico-financeiro das obras ja dispostas no contrato de locacdo para
que as mesmas sejam concluidas. Consequentemente, os Cotistas poderdao ter suas
participagoes diluidas caso ndo exercam o direito de preferéncia de subscricdo das novas cotas
e ter a rentabilidade projetada reduzida.

Riscos de despesas extraordindrias

0 Fundo, na qualidade de proprietario dos imoveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento
de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracao,
conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacoes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencao dos imoveis pertencentes
ao Fundo ou as sociedades investidas. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducao na
rentabilidade das cotas do Fundo.

Adicionalmente, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais
necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, ou ainda agdes judiciais de despejo,
renovatorias, revisionais, entre outras, bem como quaisquer outras despesas relacionadas aos
imoveis do Fundo ou detidos pelas sociedades investidas, tais como tributos, despesas
condominiais, podendo ainda ser obrigado a arcar com custos para reforma ou recuperacao de
imoveis inaptos para locacao apos a desocupacédo dos imoveis.

Riscos relacionados a regularidade dos iméveis

A propriedade dos Ativos Imobiliarios somente possui eficacia juridica mediante o registro do
instrumento aquisitivo definitivo dos imdveis junto a circunscricao imobiliaria competente.
Portanto, situacdes como a morosidade ou pendéncia para registro da aquisicao dos Ativos
Imobiliarios na matricula competente podera dificultar ou até inviabilizar a transmissao da
propriedade dos imodveis para o Fundo e, consequentemente, podera atrapalhar o processo de
prospeccao de locatarios, superficiarios e/ou alienacdo dos iméveis, afetando diretamente a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de mercado das cotas do Fundo, além disso os Ativos
Imobiliarios dependem de determinadas obras, bem como da regularizacao de
determinadas aprovacoes e licencas perante o poder publico, que, caso nao obtidas,
poderao afetar diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor de mercado das cotas do
Fundo.

Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a construcdo e/ou licenciamento
dos imoveis (incluindo, mas nao se limitando a area construida, certificado de conclusao da
obra (Habite-se), Corpo de Bombeiros e Licenca de Funcionamento), os respectivos locatarios
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poderao ser impedidos de exercer suas atividades nos imoveis, hipotese em que tais locatarios
poderdo deixar de pagar aluguéis e, em casos extremos, rescindir o respectivo contrato de
locacao, o que poderia afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Importante observar que os imoéveis que compodem os Ativos Imobiliarios do Fundo dependem
de diversos cadastros perante 6rgaos estaduais e municipais, e, por conseguinte, obtencao e
regular manutencao de licencas e alvaras dos oOrgaos competentes, como, por exemplo,
Prefeitura local e Corpo de Bombeiros estadual, para a devida instalacdao, operacao e
funcionamento das sociedades que ocupam os imoveis.

No tocante as licencas de responsabilidade da Prefeitura local, destacam-se o Habite-se a
Licenca de Instalacao e Funcionamento. O Habite-se atesta que as edificacoes realizadas nos
imoveis foram concluidas de acordo com os projetos aprovados perante as autoridades
competentes e em conformidade com a legislacao municipal, ndo possuindo prazo de validade.
A Licenca de Funcionamento, por seu turno, é o documento habil para autorizar o
desenvolvimento de atividades empresariais nos imoveis. Desse modo, as ocupacdes exercidas
nos imoveis e os desenvolvimentos de atividades empresariais sem as mencionadas licencas
imobiliarias implica no risco de aplicacdo de multas, com possibilidade de interdicao, que pode
ser determinada pelo periodo necessario a obtencao das licencas, ou, em caso de
impossibilidade, pode haver a lacracao definitiva dos estabelecimentos.

Com relacao ao documento de responsabilidade do Corpo de Bombeiros, ressalta-se que a
inexisténcia de Auto de Vistoria (AVCB) pode ensejar na autuacao pelo referido 6rgao, com a
aplicacao das penalidades gradativas e/ou cumulativas, que podem ser desde notificacoes,
multas e até, em casos mais extremos, interdicdo do estabelecimento. Ainda, tal fato pode
acarretar na (i) recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizacao em caso de
eventual sinistro; (ii) a responsabilizacao civil do proprietario dos iméveis por eventuais danos
causados a terceiros; e (iii) a negativa de expedicao da licenca de funcionamento.

Nesse sentido, o Fundo ndo pode assegurar que atualmente possui, para todos os imoveis, seja
em seu nome ou em nome de sociedades locatarias, licencas e/ou alvaras validos e com
indicacdo correta das areas de superficies e/ou construidas dos imoveis, sendo certo que
reconhece que a auséncia de regularizacdo podera gerar obices as ocupacdes de terceiros
atualmente exercidas e, por conseguinte, eventuais prejuizos financeiros advindos por multas
dos oOrgaos competentes, que podem ser direcionadas tanto ao Fundo, na qualidade de
proprietario, e/ou aos ocupantes. Na hipotese de sancodes aplicadas as sociedades locatarias,
ressalta-se que as atividades empresariais desenvolvidas nos imdveis poderao ser paralisadas
durante todo o tempo necessario para a regularizacdo perante os 6rgaos competentes ou, em
casos mais extremos, de maneira definitiva, o que comprometera drasticamente o recebimento
de valores locaticios pelo Fundo.

Ainda, nao é possivel assegurar que as licencas de regularidade de AVCB, atestando a adequacao
do respectivo empreendimento as normas de seguranca, estejam sendo regularmente mantidas
em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes podendo
tal fato acarretar riscos e passivos para os Ativos Imobiliarios que compdem o portfélio do Fundo
e para o Fundo.

Importante considerar, ainda, que o cenario de pandemia do Covid-19 pode ter efeitos nos
prazos e procedimentos inerentes a obtencdo, retificacdo e/ou renovacdo das licencas
imobiliarias em questao.

Por fim, frisa-se que a estratégia comercial do Fundo pode ser afetada negativamente em caso
de aplicacdo de multas pelos o6rgaos competentes e interdicdo dos estabelecimentos em
decorréncia da nao obtencédo, nao retificacdo e/ou nao renovacao de alvaras e/ou licencas
exigidos, o que podera impactar negativamente os resultados operacionais e financeiros do
Fundo.

Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizacao do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por,
mas nao se limitando a, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a
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economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulacées que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imoéveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos
do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacao ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioecondmicas que impactem a(s) regido(oes) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m),
como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de
influéncia para uso comercial, (iv) alteracoes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem
ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servicos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre
outros, e (vi) a expropriacao (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciacao historica.

Risco decorrente da majoracdo do valor venal dos imdveis

Como houve a majoracdo do valor venal dos imoveis, o Fundo utilizou parte dos recursos
destinados contratualmente as benfeitorias/intervencées para arcar com as despesas
decorrentes destas majoracoes, sobretudo aquelas relativas aos impostos de transmissao (ITBI).
Caso tais valores nao sejam recompostos, inclusive mediante novos aportes pelos cotistas, esta
situacao gera riscos adicionais as obrigacdes assumidas pelo Fundo no ambito dos Contratos de
Locacao, pois caso o Fundo nao tenha recursos suficientes para cumprir com suas obrigacoes
relativas as obras de regularizacdo dos imdveis, podera gerar a rescisdo contratual sem
pagamento da indenizacao por rescisao pela Caixa ao Fundo.

Risco de desvalorizacdo dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao é o potencial economico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imoveis objeto de
investimento pelo Fundo. A analise do potencial econdomico da regiao deve se circunscrever nao
somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste
potencial econdémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regiao, com impacto direto sobre o valor do imovel investido pelo Fundo.

Risco institucional

As economias estdo suscetiveis a realizacdo de reformas constitucionais, administrativas,
previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, dentre outras. A integracao das
economias fortalece os instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais, os
fundos de investimento imobiliario. Nao obstante, tal integracao acaba gerando riscos inerentes
a este processo. O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacoes e condicdes dos
mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros e bolsa, que sdo afetados
pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O cotista deve estar ciente
de que nem o Fundo, nem qualquer outra pessoa, incluindo a Administradora, a Gestora ou a
Consultora Especializada se responsabilizara ou sera obrigado a pagar qualquer indenizacao,
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas venham a sofrer dano ou prejuizo
resultante de quaisquer eventos relacionados as politicas econdmicas e institucionais ou outros
eventos.

Risco de liquidez da Carteira, das cotas e de patriménio negativo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacao a outras
modalidades de investimento. Além disso, fundos de investimento imobiliarios sdo condominios
fechados, o que pressupde que o0s seus cotistas somente poderao resgatar suas cotas ao seu
final, no momento de sua liquidacao, uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado. Desse
modo, o cotista somente podera negociar as suas Cotas no ambito dos mercados de bolsa ou
balc&o, nos quais as cotas estejam admitidas a negociacdo, o que pode resultar na dificuldade
para os cotistas interessados em desfazer de suas posicoes alienar as suas Cotas mesmo em
negociacdes ocorridas no mercado secundario. Adicionalmente, o mercado de capitais nacional
esta ainda em fase de maturacdao e desenvolvimento, nao havendo, na atual conjuntura,
volumes significativos de transacées de recursos em cotas de fundos de investimento imobiliario
ou, ainda, investidores interessados em realizar transacoes de aquisicao e alienacao de cotas
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de fundos de investimento imobiliario. Assim sendo, espera-se que o cotista que adquirir as
Cotas do Fundo esteja consciente de que o investimento no Fundo possui caracteristicas
especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto, em investimento de médio a
longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilacao do valor da Cota no curto prazo, que pode
acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacao do cotista de aportar
recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo, de forma que as eventuais perdas
patrimoniais do Fundo nao estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os
cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos relacionados a potencial venda de imoveis pelo Fundo e risco de liquidez da
carteira do Fundo

Eventual venda dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo a terceiros podera ocorrer em condicoes
desfavoraveis para o Fundo, o que pode gerar prejuizo aos Cotistas.

Ainda, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucao de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.
Nestas condicoes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo de
resultados variaveis, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera do resultado da
administracao dos ativos imobiliarios objetos do Fundo. No caso em questéo, os valores a serem
distribuidos aos cotistas dependerao do resultado do Fundo que, por sua vez, dependera
essencialmente das receitas provenientes dos imdveis, excluidas despesas previstas no
Regulamento para a manutencao do Fundo e de seus ativos. Os Cotistas do Fundo farao jus ao
recebimento de rendimentos que lhes serao pagos a partir da percepcao pelo Fundo dos valores
que lhe forem pagos de locacdo dos imdveis investidos.

Riscos regulatorios

A legislacao aplicavel ao Fundo, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem
limitacao, leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco Central e pela
CVM, esta sujeita a alteracbes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracbes das
politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condicdes para distribuicao de rendimentos, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de
leis existentes e a interpretacao de novas leis poderdao impactar nos resultados do Fundo.
Dentre as alteracoes na legislacdo aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteracdes na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo decorrerao
substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de
locacdo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a
locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacdo a alternativas para
renovacao de contratos de locacao e definicao de valores de aluguel) o Fundo podera ser
afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas do Fundo;

(if)  Risco de alteracbes na Legislacao: além das receitas advindas da locacdo, as receitas do
Fundo decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da
exploracao comercial dos Ativos Imobiliarios. Dessa forma, caso a legislacdo seja alterada
(incluindo, por exemplo e sem limitacao, alteracées no Codigo Civil e no Estatuto da
Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera ser afetado adversamente,
com reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas do Fundo; e

(iii) Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacdo tributaria: existe o risco de
modificacao na legislacdo tributaria aplicavel aos fundos de investimentos imobiliarios,
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ou de interpretacao diversa da atual, que poderao, por exemplo, acarretar a majoracao
de aliquotas aplicaveis a investimentos em Flls, perda de isencao tributaria do
investimento, caso aplicavel, entre outras, de modo a impactar adversamente nos
negdcios do Fundo, com reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas do Fundo.

Risco de Tributagdo em Decorréncia de Aquisi¢cdo de Cotas no Mercado Secunddrio

A Administradora necessita de determinadas informacodes referentes ao preco de aquisicao das
cotas do Fundo, pelo Cotista, quando a aquisicdo tenha se realizado no mercado secundario,
sendo tais informacdes necessarias para apuracdao de ganho de capital pelos Cotistas,
fornecendo subsidio a Administradora para o calculo correto do valor a ser pago a titulo de
imposto de renda (“IR”) no momento da distribuicao de rendimentos, amortizacao
extraordinaria ou resgate das Cotas detidas pelo Cotista. Caso as informacdes nao sejam
encaminhadas para a Administradora, quando solicitadas, o valor de aquisicao das Cotas sera
considerado RS 0,00 (zero), implicando em tributacao sobre o valor de principal investido pelo
Cotista no Fundo. Nesta hipotese, por nao ter entregue as informacoes solicitadas, o Cotista
nao podera imputar quaisquer responsabilidades a Administradora, e ao Consultor Imobiliario
sob o argumento de retencdao e recolhimento indevido de IR, ndao sendo devida pela
Administradora e/ou pelo Consultor Imobiliario, qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia desse fato.

Depreciacdo do investimento

Existe o risco da obsolescéncia dos imoveis pertencentes ao Fundo, podendo acarretar na
necessidade de realizacdao de obras da construcdao e substituicdo de equipamentos e
manutencao.

O crescimento do Fundo podera exigir recursos adicionais, os quais poderdo ndo estar
disponiveis ou, caso disponiveis, poderdo ndo ser obtidos em condicées satisfatérias

0 eventual crescimento do Fundo podera exigir volumes significativos de recursos, em especial
para a aquisicdo ou o desenvolvimento de novas propriedades imobiliarias comerciais. O Fundo,
além do fluxo de caixa gerado internamente, pode precisar levantar recursos adicionais, por
meio de novas emissoes de cotas, tendo em vista o crescimento e o desenvolvimento futuro de
suas atividades. O Fundo nao pode assegurar a disponibilidade de recursos adicionais ou, se
disponiveis, que estes serao obtidos em condicdes satisfatorias. Abaixo sdo exemplificados
alguns dos fatores que poderao impactar na disponibilidade desses recursos:

. grau de interesse de investidores e a reputacao geral do Fundo e de seus prestadores de
servicos;

. capacidade de atender aos requisitos da CVM para novas distribuicdes publicas;

. atratividade de outros valores mobiliarios e de outras modalidades de investimentos;

. research reports sobre o Fundo e seu segmento de atuacao; e

. demonstracoes financeiras do Fundo e de seus inquilinos.

A falta de acesso a recursos adicionais em condicdes satisfatorias podera restringir o
crescimento e desenvolvimento futuros das atividades do Fundo, o que podera afetar
adversamente seus negocios e a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicao das Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilacao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.
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Risco Relacionado a Revisional do Aluguel

Os Contratos de Locacao estabelecem o direito de qualquer das Partes solicitar a revisional dos
aluguéis, uma Unica vez, no quinto aniversario de vigéncia de cada contrato. Caso a CAIXA
exerca esse direito, o aluguel previsto no Contrato de Locacao podera vir a ser reduzido. A
reducao do valor do aluguel afetara a rentabilidade do Fundo e das suas Cotas.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias
de doencas

0 surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doencas no Brasil podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundos de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operacoes, incluindo em relacao aos Ativos. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias
de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a
gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda
Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operaces do mercado imobiliario, incluindo
em relacao aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que
afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario.
Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas
de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacao, o que pode
vir a prejudicar as operacoes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a
compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacao de cotas de emissdo do Fundo e seus
rendimentos.

Recentemente, o Brasil e demais partes do mundo vém sofrendo com o surto do Coronavirus
(Covid-19) e as consequentes paralisacoes em escala global em razao de tal surto podem levar
a uma maior volatilidade no mercado de capitais global, podendo impactar diretamente os
negodcios do Fundo e seus resultados. Os impactos da pandemia mundial provocada pelo Covid-
19 podem resultar no inadimplemento e/ou renegociacao dos aluguéis pelos locatarios dos
imoveis detidos pelo Fundo, bem como na reducao da demanda por imoveis comerciais e na
receita auferida pelos proprietarios de imoveis, o que pode causar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos Cotistas.

Além disso, o recente surto global do Covid-19 pode ter impactos nas relagcdes de trabalho, de
maneira temporaria ou permanente, podendo causar uma migracao dos trabalhos presenciais
para as modalidades de trabalho remoto. Caso essa migracao para as modalidades de trabalho
remoto, de maneira temporaria ou permanente, seja verificada, podera afetar adversamente
a conducao dos negocios no mercado imobiliario especialmente em relacdo aos potenciais do
ativo do Fundo do setor agéncias, e, consequentemente, podera ter um efeito adverso aos
negocios do Fundo e impactar a rentabilidade e liquidez das Cotas no mercado secundario.

Riscos relativos a aquisicdo de iméveis pelo Fundo

Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode impactar
adversamente o preco dos imoveis.

Aquisicoes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao imovel. Além
disso, podem existir questionamentos sobre a titularidade dos imdveis adquiridos, problemas
estes nao cobertos por seguro no Brasil.

O processo de auditoria (due diligence) realizado pelo Fundo, ou terceiros por ele contratados
nos imoveis integrantes do patriménio do Fundo, e em imoveis a serem adquiridos, bem como
quaisquer garantias contratuais ou indenizacdées que o Fundo possa vir a receber dos
antecessores ou vendedores de tais imoveis, podem nao ser suficientes para precavé-lo,
protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisicao do
respectivo imével. Por esta razdo, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do
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imovel que podem recair sobre o proprio imével, ou ainda pendéncias de regularidade do imével
que nao tenham sido identificados ou sanados durante o processo de auditoria (due diligence),
0 que podera (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario do imavel; (b) implicar
em eventuais restricoes ou vedacdes de utilizacdo e exploracdo do imovel pelo Fundo; (c)
desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicao do imével pelo Fundo, incluindo a
possibilidade de caracterizacao de fraude contra credores e/ou fraude a execucéo; ou (d) perda
da propriedade do Fundo sobre os imoveis, sem que seja reavido o respectivo valor investido,
sendo que a ocorréncia de qualquer dessas quatro hipoteses poderia afetar negativamente os
resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor
das Cotas.

Ressalte-se que nos termos do artigo 27 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada (Lei de Locacbes), os locatarios de um determinado imovel possuem direito de
preferéncia em caso de venda, promessa de venda, cessao ou promessa de cessdo de direitos
ou dacdo em pagamento de um imovel, devendo o locador dar-lhe conhecimento do negécio
mediante notificacdo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca. A aquisicao
de um determinado imovel pelo Fundo pode implicar a necessidade de notificacdo de
determinado locatario e consequente exercicio do seu direito de preferéncia, impactando a
capacidade de o Fundo adquirir total ou parcialmente um determinado imoével.

Adicionalmente ao previsto nos paragrafos do “Riscos Relacionados ao Contrato de Locacdo”
abaixo, € possivel que existam passivos e contingéncias nao identificados quando da aquisicao
do respectivo imovel, que sejam identificados e/ou se materializem apos a aquisicdao do imdvel
pelo Fundo, reduzindo os resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Por outro lado,
ainda que inexistam contingéncias, é possivel que o Fundo seja incapaz de realizar as aquisicoes
nos termos inicialmente planejados, deixando de operar com sucesso as propriedades
adquiridas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos
iméveis investidos

0 lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se
situam os imoveis podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou renovar a locacao de
espacos dos imoveis em condicdes favoraveis, o que podera gerar uma reducdo na receita do
Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Riscos de crédito e riscos decorrentes da locagdo dos imoveis do Fundo

Existe o risco de vacancia, mesmo que a administradora do Ativo Imobiliario aja de forma ativa
e proba, bem como ha o risco de rescisao dos contratos de locacao, incluindo por decisdao
unilateral da Ofertante, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locacao
sem o pagamento da indenizacao devida, hipoteses em que as receitas do Fundo poderao ser
comprometidas, com reflexo negativo na remuneracao do Cotista.

Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locacao que podem vir a ser suportados pelo
Fundo, especialmente em relacdo a receita de locacao, alteracdo dos valores dos aluguéis
praticados e vacancia. No tocante a receita de locacdo, a inadimpléncia dos Locatarios no
pagamento de aluguéis e/ou dos encargos da locacao implicara em nao recebimento de receitas
e/ou aumento das despesas por parte do Fundo. Nesse caso, o Fundo podera néo ter condigoes
de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas
serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo. Com relacao as alteracées nos valores
dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo nédo se
concretizarem na integra, visto que, a cada renovacdo, as bases dos contratos podem ser
renegociadas, resultando em alteracbes nos valores originalmente acordados, o que podera
comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas
dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de exposicdo associados a locagdo e venda de iméveis

A atuacao do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura
de bens imdveis em certas regides, a demanda por locacdes dos Ativos Imobiliarios e o grau de
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interesse de locatarios e potenciais compradores desses ativos do Fundo, fazendo com que
eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas.

O Fundo podera nao ter sucesso na renovacao dos contratos de locacdo ou arrendamento ja
existentes no mesmo valor atualmente contratado. Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos imdveis do Fundo (os quais sdao atribuidos aos locatarios ou arrendatarios,
conforme o caso) poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.

Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se
menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao significativamente diferente da
esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual
necessidade do Fundo de alienacdo dos ativos imobiliarios que integram o seu patrimonio.

Além disso, os referidos bens imoveis podem ser afetados pelas condicoes do mercado
imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para galpdes e centros
de distribuicao em certa regiao, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcao de
tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcao ou prestacéo irregular dos servicos publicos, em
especial o fornecimento de agua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um
efeito material adverso na sua condicao financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade
reduzida.

0 inadimplemento nos pagamentos de aluguéis, a insolvéncia financeira, reorganizacao ou um
aumento da taxa de vacancia dos Imoveis do Fundo resultarao em uma reducao da receita do
Fundo, uma vez que a receita de aluguéis representa uma parte substancial da receita total do
Fundo. Qualquer inadimplemento nos pagamentos de aluguel ou vacancia parcial dos imoveis
podera reduzir temporariamente os fluxos de receita do Fundo até que novos locatarios sejam
encontrados. Além disso, ocorrendo tais eventos, o Fundo podera nao conseguir cumprir seus
compromissos financeiros nas datas acordadas, o que resultaria na necessidade de chamar os
Cotistas a arcar com despesas do Fundo. Os locatarios poderdo nao pagar as multas, penalidades
e/ou indenizacbes aplicaveis devidas ao Fundo nas hipoteses de rescisdo antecipada dos
contratos de locacdao, caso em que a receita do Fundo pode ser comprometida, afetando
negativamente os resultados financeiros do Fundo e o retorno aos Cotistas

Riscos sistémico e do setor imobilidrio e relacionados ao acirramento da competicdo no
mercado Imobiliario

O preco dos imdveis é afetado por condicbes econdmicas nacionais e internacionais e por
fatores exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores dos mercados, moratorias e alteracoes da politica monetaria, o que pode,
eventualmente, causar perdas aos ativos objeto da carteira do Fundo. A reducdo do poder
aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imdveis, dos aluguéis e dos valores
recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os imoveis dos fundos, o que
podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacdo das cotas do Fundo.
Adicionalmente, nao sera devida pelo Fundo, pela Administradora, pelo Escriturador ou pelo
Custodiante, qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condicoes e fatores.

0 acirramento da competicao no mercado imobiliario, em geral, pode ocasionar um aumento
do custo de aquisicdo dos imoveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisicbes. A competicao no
mercado de locacées imobiliarias, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operagées,
podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos imdveis, reducdo nos valores a serem
obtidos a titulo de aluguel dos imdveis e aumento dos custos de manutencao relacionados aos
imoveis. Neste cenario, as operacdes desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser
consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na
rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobiliario brasileiro é altamente fragmentado,
nao existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes
neste mercado.

76




CAIA

Riscos ambientais

Os imoveis do Ativo Imobilidrio estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacao,
regulamentacao e demais questoes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento
ambiental e/ou autorizacao ambiental para operacao de suas atividades e outras atividades
correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicacgoes, geracao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de
pocos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas
Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacao e descarte de residuos solidos;
(i) passivos ambientais decorrentes de contaminacédo de solo e aguas subterraneas, bem como
eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a
imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o Ativo Imobiliario do Fundo; (iii) ocorréncia de
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode acarretar
a perda de valor dos imoveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais
ao Fundo; e (iv) consequéncias diretas e/ou indiretas da regulamentacao ou de tendéncias de
negocios, incluindo a submissao a restricoes legislativas relativas a questes urbanisticas, tais
como metragem de terrenos e construcdes, restricoes a metragem e detalhes da area
construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.

Os proprietarios e ocupantes de imoveis estdo sujeitos a leis e regulamentos ambientais
federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos
na realizacdo de eventuais reformas e ampliagées dos imoveis, fazer com que o Fundo incorra
em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente tais
atividades, bem como as atividades que venham a ser desenvolvidas pelos ocupantes dos
imoveis. O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte do Fundo
e/ou por parte dos ocupantes dos imoéveis também pode acarretar a imposicao de sancoes
administrativas, tais como multas, interdicao de atividades, cancelamento de licencas e
revogacao de autorizacdes, além de sangdes de outras naturezas ao Fundo e a Administradora.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacoes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que
podem obrigar as empresas a gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive
obtencao de licencas ambientais para instalacoes e equipamentos que nao necessitavam
anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao das licencas e autorizacoes
necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos ocupantes dos imoveis, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Ainda, em funcao de exigéncias dos
orgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes nos
imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo, na qualidade de locador dos imoveis.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecao ambiental serem alteradas apds
a aquisicdo de um imovel pelo Fundo e antes do desenvolvimento do empreendimento
imobiliario a ele atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou modificacdes ao objetivo comercial
para o qual o imovel foi desenvolvido, acarretando em um efeito adverso para os negocios, para
os resultados estimados e, consequentemente, para a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Por fim, no ambito do processo de auditoria (due diligence) realizado pelo Fundo com relagao
aos Ativos Imobiliarios que integram o patrimonio do Fundo, ndo é possivel assegurar a
regularidade ambiental e inexisténcia de passivos ambientais relacionados a tais imdveis, bem
como a inexisténcia de procedimentos de fiscalizacdo ou autuacdo ambiental envolvendo os
imoveis e/ou atividades neles desenvolvidas.

Risco operacional

Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupacao e exploracao onerosa das
areas disponiveis. Condicdes adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de
ocupacao e restringir a capacidade do Fundo de explorar onerosamente de maneira eficaz areas
disponiveis e de negociar valores e outras condicdes de exploracdo onerosa aceitaveis, o que
pode reduzir a receita advinda de exploracdes onerosas e afetar os resultados operacionais de
imoveis, e por consequéncia o resultado do Fundo.
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Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho
operacional do Fundo:

. quedas nos niveis de ocupacao, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia
dos ocupantes dos imdveis;

. pressao para queda do valor médio da area locada por conta da reducao dos niveis de
locacao;
. tendéncia de solicitacoes de renegociacoes de aluguéis previamente pactuados em caso

de condicoes adversas do mercado imobiliario regional ou nacional;
. depreciacao substancial de alguns dos imdveis do Fundo;

. percepcdes negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade da regiao onde
o imovel se localiza;

. mudancas regulatdrias afetando a indlstria de alguns locatarios onde se encontrem
alguns dos imoveis;

. alteracoes nas regras da legislacao urbana vigente; e

. concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas em que
os imdveis estao localizados.

Risco de vacdncia

0 Fundo podera nao ter sucesso na prospeccao ou manutencao de locatarios e/ou arrendatarios
dos Ativos Imobiliarios, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o
eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacao,
arrendamento e venda do Ativos Imobiliarios. Adicionalmente, os custos a serem despendidos
com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos
Ativos Imobiliarios, os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis, poderao comprometer a
rentabilidade do Fundo.

Risco de sinistro

Poderédo ser contratados seguros, dentro das praticas usuais de mercado, que protegem os
imoveis. Nao se pode garantir que o valor de seguro sera suficiente para proteger os imoveis de
perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que ndo estarao cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e revolucdes civis. Se qualquer dos eventos nao
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o investimento nos imdveis pode
ser adversamente afetado, obrigando-se a incorrer em custos adicionais e resultando em
prejuizos no desempenho operacional. Adicionalmente, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas geradas pelo sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos sobre seus negocios, condicdo financeira e
resultados operacionais.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis segurados, os recursos obtidos
pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizacdées a serem pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as
condicdes gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis
ndo segurados, a Administradora podera nao recuperar a perda do Ativo Imobiliario. A
ocorréncia de um sinistro significativo nao segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente,
pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicao financeira do Fundo.

Risco de altera¢do do zoneamento

Existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apo6s a aquisicao de
Ativos Imobiliarios. Tais alteracdes estdao essencialmente sujeitas ao ambiente socio-politico do
respectivo municipio no qual o imével é localizado, dependendo, principalmente, da vontade
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politica do Poder Legislativo e do Poder Executivo do respectivo municipio. Ainda, a
interpretacao das leis de zoneamento pela Prefeitura dos municipios nos quais estao localizados
os imoveis podera ser alterada durante o prazo de duracdao do Fundo. Tais fatores poderao
acarretar atrasos e/ou modificacoes, restricbes ou, no limite, impedimento ao objetivo
comercial inicialmente projetado para um determinado imoével/empreendimento e/ou suas
expansoes. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de desapropriacao

Ha possibilidade de ocorrer, por decisdo unilateral do Poder Publico, a desapropriacao, parcial
ou total, dos imdveis da carteira do Fundo, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse
publico, o que pode resultar em prejuizos para o Fundo e afetar adversamente o valor das
Cotas. Ocorrendo a desapropriacdo, nao ha como garantir, de antemao, que o preco que venha
a ser pago pelo Poder Pulblico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Adicionalmente, em
caso de desapropriacdo dos imoveis, os contratos de exploracao imdveis afetados serado
rescindidos.

Dessa forma, caso qualquer um dos imoveis seja desapropriado, este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades, a situacao financeira e os resultados do
Fundo.

Outras restricoes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Plblico, restringindo,
assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do proprio imdvel ou de
area de seu entorno, incidéncia de preempcao e/ou criacdo de zonas especiais de preservacao
cultural, dentre outros.

Risco do exercicio de op¢do de compra dos iméveis

Conforme clausula nos Contratos de Locacao, fica reservado a Caixa o direito de exercer opcao
de compra do imovel ao final do prazo de locacdo. O exercicio desse direito constitui risco de
liquidacao antecipada do Fundo, o que podera frustrar investimentos de longo prazo pretendido
pelo Cotista, bem como eventual prejuizo caso, a época, as condi¢cdes imobiliarias ndo sejam
favoraveis aos ativos imobiliarios, considerando que a definicao do preco do imovel sera
mediante valor de mercado.

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos composta, primordialmente, por imoveis,
a propriedade de Cotas do Fundo nao confere aos seus Cotistas a propriedade sobre tais ativos.

Risco relativo as novas emissées de Cotas

O Fundo, além do fluxo de caixa gerado internamente, pode precisar levantar recursos
adicionais, por meio de novas emissdes de cotas. No entanto, parte do montante arrecadado
nas novas emissoes de cotas sera destinada a realizacdo de obras, de acordo com os contratos
de locacao. Desta maneira, podera haver uma reducao do retorno esperado pelos Cotistas.

Ainda, no caso de realizacao de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, com ou sem utilizacao do
Capital Autorizado, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais
emissoes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso
ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o direito
de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas
decisoes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas
incorrerao no risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser
detidas por um Unico cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico cotista venha a
deter parcela substancial das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicao
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expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais cotistas
minoritarios, que terao as suas participacdes no Fundo diluidas. Nesta hipdtese, ha possibilidade
de que deliberacdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios, o que podera impactar de
forma adversa o Fundo e podera impactar de forma adversa os cotistas minoritarios.

Risco de Crédito da Ofertante

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito da Ofertante, Unica locataria dos contratos de
locacdo ou arrendamento dos Ativos Imobiliarios que componham a carteira do Fundo.
Encerrado cada contrato de locacao ou arrendamento, a performance dos investimentos do
Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locacao dos Imdveis. A Administradora
nao é responsavel pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Ativos Imobiliarios,
tampouco por eventuais variacdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito
acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estao sujeitos ao risco de crédito de seus
emissores e contrapartes, isto &, atraso e nao recebimento dos juros e do principal desses ativos
e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a
sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e nao
liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetara o preco de
negociacao de suas Cotas.

Risco do Investimento nos Ativos de Renda Fixa

0 Fundo podera investir parte de seu patrimonio nos Ativos de Renda Fixa e tais ativos podem
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que
poderdao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou
devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as
condicoes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracdes nas
condicoes econdomicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos.
Nestas condicdes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera
impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das
Cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos
devedores dos lastros que compoem os ativos integrantes da carteira do Fundo, mesmo que nao
fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Renda Fixa
serdo tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze
por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente
na rentabilidade do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

Nao obstante a politica de investimento do Fundo vedar a realizacdo de operagées com
derivativo, a alocacao de recursos em Ativos de Renda Fixa podera expor o Fundo indiretamente
a contratacao deste tipo de operacao. A exposicdo a operagdes com derivativos podera resultar
em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos de eventuais contingéncias decorrentes de demandas de processos administrativos
ou judiciais e de eventuais reclamacées de terceiros

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos imodveis e no ambito de suas atividades,
inclusive em decorréncia das construcdes, o Fundo podera ser réu em processos administrativos
e/ou judiciais, incluindo processos trabalhistas. Nao ha garantia de que o Fundo obtenha
resultados favoraveis ou, ainda, que o Fundo tera reservas suficientes para defesa de seus
interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo seja derrotado em processos
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administrativos e judiciais, na hipdtese de suas reservas ndo serem suficientes para o
pagamento de possiveis importancias, é possivel que os Cotistas sejam chamados a um aporte
adicional de recursos, mediante a subscricao e integralizacao de novas cotas, para arcar com
eventuais perdas.

Este fator de risco pode ser agravado pelo fato de os imoveis possuirem um grande fluxo de
pessoas. Essas pessoas estao sujeitas a uma série de incidentes que estao fora do controle do
Fundo ou do controle do respectivo ocupante do imdvel, como acidentes, furtos e roubos, de
modo que é possivel que o Fundo seja exposto a responsabilidade civil na ocorréncia de
qualquer desses sinistros.

Custos de manutencdo do Fundo

Além das despesas extraordinarias, a manutencdao do Fundo com pagamento de Taxa de
Administracdo, também gera custos que podem interferir na rentabilidade do Fundo e do
Cotista.

Riscos tributarios

O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual
alteracao da legislacao tributaria, mediante a criacao de novos tributos, interpretacédo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente, incluindo
aquela proposta no Projeto de Lei n°® 1.952, de 2 de abril de 2019.

Adicionalmente, nos termos da Lei 8.668, conforme alterada pela Lei 9.779, sujeita-se a
tributacao aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos em empreendimentos
imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se
enquadrar nesta situacao, a tributacao aplicavel aos seus investimentos sera aumentada, o que
podera resultar na reducao dos ganhos de seus cotistas.

Em razao da Lei 12.024, os rendimentos advindos dos CRI e das LCI auferidos pelos Fll que
atendam a determinados requisitos sao isentos do imposto de renda. Eventuais alteracées na
legislacdo, extinguindo referida isencao tributaria, criando ou elevando aliquotas do Imposto
sobre a Renda incidente sobre os CRI e as LCI, ou, ainda, a criacdo de novos tributos aplicaveis
aos CRI e as LCI, poderao afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao de suas Cotas.

A Lei 9.779, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sao isentos de tributacao
sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem
recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como construtor, incorporador ou
socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos,
e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
Ainda, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei 11.033, conforme alterada
pela Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, ficam isentos do imposto de renda na fonte e
na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas
Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual dispde (i)
sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas
e que (ii) nao sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas do Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
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recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.

Riscos tributdrios relativos ao Projeto de Lei n® 2.337/2021

Em 25 de julho de 2021 o Ministério da Economia apresentou ao Congresso Nacional o Projeto
de Lei n® 2.337/2021 que altera a legislacao do imposto sobre a renda e proventos de qualquer
natureza das pessoas fisicas e das pessoas juridicas e da contribuicao social sobre o lucro
liquido, o qual se encontra em discussdao no Congresso Nacional. Nao ha como garantir que o
Projeto de Lei nao seja alterado de forma a afetar negativamente os fundos de investimento
imobiliario, sendo que, nessa hipotese, os rendimentos dos Cotistas poderao ser afetados
significativamente.

Risco de descontinuidade

Nas hipoteses de liquidacdo antecipada do Fundo, os cotistas terdao seu horizonte original de
investimento reduzido e poderdao nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remuneracao proporcionada pelo Fundo, nao sendo devida pelo Fundo, pela Administradora,
e/ou pelo Coordenador Lider nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

Risco de imagem

A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham a afetar os ativos pertencentes ao
Fundo podem prejudicar a potencialidade de negociacao ou locacdo dos imdveis e o valor das
Cotas do Fundo.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade
e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operacao financeira, em situacoes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por
parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual.

Risco da morosidade da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos da Carteira, tanto no
polo ativo quanto no polo passivo. No entanto, em virtude da reconhecida morosidade do
sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo
razoavel. Ademais, nao ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos ativos da Carteira e, consequentemente, podera impactar na
rentabilidade dos Cotistas, bem como no valor de negociacdo das Cotas.

Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido

As aplicacées realizadas no Fundo nao contam com garantia da Administradora, de quaisquer
prestadores de servicos contratados ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer
perda total do capital investido pelos cotistas.

Risco da administragdo dos Ativos Imobiliarios por terceiros

O Fundo podera deter participacdo em Ativos Imobiliarios, cuja administracdo seja realizada
por empresas especializadas, sendo que o Fundo podera estar sujeito ao desempenho de tais
empresas especializadas, cuja atuacdo, apesar de fiscalizada pela Administradora, estara
sujeita as condicbes contratuais tipicas e necessarias a prestacdo de servicos, nao sendo
possivel garantir que as politicas de administracao adotadas por tais empresas estejam sempre
ajustadas as melhores praticas do mercado, o que podera impactar diretamente a rentabilidade
do Fundo.
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Risco de alteracdo do Regulamento

O Regulamento podera sofrer alteracoes em razao de normas legais ou regulamentares, por
determinacao da CVM ou por deliberacao da Assembleia Geral. Referidas alteracoes ao
Regulamento poderao afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas e, por consequéncia, afetar
a governanca do Fundo e/ou acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de governanc¢a

Algumas matérias relacionadas a manutencao do Fundo e a consecucao de sua estratégia de
investimento estdo sujeitas a deliberacao por quérum qualificado, de forma que pode ser
possivel o nao comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisao em Assembleia
Geral, podendo impactar adversamente nas atividades e rentabilidade do Fundo na aprovacao
de determinadas matérias em razao da auséncia de quorum.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos Ativos
Imobilidrios e seus resultados

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos Ativos Imobiliarios
e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente,
e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera
continuar afetando a confianca dos investidores e a economia brasileira e, consequentemente,
o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao
CVM 472. Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico que sejam do
mesmo grupo econdmico. Essa relagdo societaria podera eventualmente acarretar em conflito
de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

Risco de Sinistro Total de um Imoével

Na hipotese de sinistro total de um determinado Imdvel, a CAIXA tera a opcéo de: (a) decidir
pela recomposicdo do Imovel; ou (b) pela rescisao do respectivo Contrato de Locagao. No caso
de optar pela reconstrucao, o valor da indenizagao do referido seguro sera utilizado pela CAIXA
para a reconstrucao do Imoével, conforme apurado por sociedade idonea e com notoria
especializacdo na area. Na hipotese de optar pela rescisdo do Contrato de Locacdo a CAIXA
devera: (l) repassar ao Fundo a integralidade dos valores de indenizacdao a ela pagos em
decorréncia do seguro patrimonial; e (ll) pagar ao Fundo o montante correspondente a
diferenca, se houver e se positiva, entre o valor devido pela Indenizag¢ao por Rescisao e o valor
da indenizacdo paga em decorréncia do seguro patrimonial e do seguro de perda de aluguel.
No caso de a CAIXA optar pela reconstrucdao, ndo ha como garantir que o valor do seguro
patrimonial sera suficiente para reconstruir o Imével. Adicionalmente, no caso de a CAIXA optar
pela rescisao do Contrato de Locacdo, nao ha como garantir que o valor a ser pago ao Fundo
pelos seguros e pela CAIXA ao Fundo sera suficiente para reconstruir o Imével. Em qualquer um
dos casos, o Fundo podera ter que utilizar recursos préprios para cobrir a diferenca necessaria
para a reconstrucao do Imovel. Ainda, no caso de rescisao do Contrato de Locacao, além de ter
que eventualmente custear a reconstrucao do Imoével, o Fundo ainda nédo tera mais o direito ao
aluguel devido pela CAIXA. Qualquer um desses eventos podera reduzir o patrimonio do fundo
e sua rentabilidade, prejudicando os seus Cotistas.

Risco Relacionado a Desapropriacdo dos Imaveis

No caso de desapropriacao total de um Imovel, o referido Contrato de Locacao sera considerado
rescindido de pleno direito, desoneradas e desobrigadas as partes de toda e qualquer
responsabilidade pelo seu cumprimento, inclusive em relacao ao pagamento da Indenizacao por
Rescisdo pela CAIXA. Neste caso, sera percebido diretamente pelo Fundo o valor da indenizagéo
paga pelo poder expropriante, nao sendo aplicavel, nessa hipotese, qualquer indenizacao em
favor da CAIXA. Nao ha como garantir que a indenizagédo a ser paga pelo poder expropriante
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sera em montante suficiente para compensar o Fundo adequadamente em razao da perda da
propriedade do Imoével e da rescisao antecipada do Contrato de Locacdo. O pagamento de uma
indenizacao abaixo do valor adequado ao Fundo impactara a sua rentabilidade afetando o
investimento dos Cotistas.

Se parcial a desapropriacao, ficara facultado a CAIXA o direito de optar entre a continuidade
da locacao ou rescisdao deste instrumento, sem quaisquer onus para a CAIXA. Se houver opcao
pelo prosseguimento, havera abatimento no valor do aluguel, conforme apuracao técnica a ser
realizada a época. Nao ha como garantir que o valor do novo aluguel sera adequado para
rentabilizar o Fundo conforme expectativa dos seus Cotistas. Isso podera impactar na reducao
do patriménio do Fundo e a reducao de sua rentabilidade e dos Cotistas, consequentemente.

Risco de Reducdo da Area Locada dos Contratos de Locacdo

Nos termos dos Contratos de Locacao, o Fundo e a CAIXA poderao de comum acordo reduzir a
area de locacdo de determinado Imdvel, visando dar outra destinacdao para a area a ser
reduzida. Caso isso ocorra, ndo ha como garantir que: (a) a area a ser reduzida sera explorada
de forma a melhor rentabilizar os resultados do Fundo e das suas Cotas; e (b) o novo aluguel a
ser pago pela CAIXA, em decorréncia da reducdo da area, sera em valor adequado para
rentabilizar as Cotas do Fundo. Tais situacoes poderao prejudicar o investimento dos Cotistas.

Risco Referente a Indenizacdo por Rescisdo

Na hipotese de descumprimento do Contrato de Locacao pela CAIXA ou caso esta denuncie
voluntariamente o Contrato de Locacao antes de seu término, o Fundo fara jus ao recebimento
da Indenizacao por Rescisao, que é o valor resultante da multiplicacdo do periodo remanescente
(meses) para o término da referida locacao, pelo valor do aluguel em vigor a época da
ocorréncia do fato, trazido ao valor presente descontado pela taxa equivalente a meta da taxa
do Sistema Especial de Liquidacao e de Custodia (“Taxa Selic”) anual que esteja vigente na
data do seu efetivo pagamento. Caso a Taxa Selic seja extinta, sera utilizada a taxa oficial que
a substitua, ou, na hipotese de nao substituicao oficial, sera utilizada a taxa oficial vigente a
época, que represente a taxa de financiamento no mercado interbancario para operacdes de
um dia, que possuam lastro em titulos publicos federais. A utilizacdo da Taxa Selic ou de outro
indicador para descontar o valor dos alugueis ainda a serem pagos pela CAIXA podera resultar
num valor de Indenizacdo por Rescisao que ndo represente a justa contraprestacao ao Fundo
em funcao do investimento realizado. Caso isso ocorra, a rentabilidade do Fundo e das suas
Cotas sera afetada.

Risco do Escopo Restrito da Auditoria Juridica

Na estruturacdo da Oferta foi realizada auditoria juridica por um escritorio especializado
contratado para analise de aspectos relacionados aos Ativos Alvo. Entretanto, nem todos os
documentos necessarios para a completa analise dos Ativos Alvo foram apresentados e,
consequentemente, analisados, e referida auditoria juridica foi realizada de forma restrita. O
escopo restrito da auditoria juridica podera: (a) nao revelar potenciais contingéncias dos Ativos
Alvo e de seus vendedores que deveriam ter sido levadas em consideracao pelos Investidores
antes de investir nas Cotas do Fundo; e (b) nao revelar fatos ou riscos relacionados a
concretizacao da aquisicao dos Ativos Alvo, que deveriam ter sido levado em consideracao pelos
Investidores antes de investir nas Cotas do Fundo. Além disso, algumas certiddes obtidas na
constancia da auditoria juridica encontram-se vencidas e ndo foram renovadas até a presente
data. Dessa forma, a auditoria juridica realizada ndo pode ser entendida como exaustiva de
modo que, eventualmente, poderdo existir pontos nao compreendidos ou analisados que
impactem negativamente as Cotas do Fundo.

Riscos do setor imobilidario e relacionados ao acirramento da competicdo no mercado
imobiliario

0 acirramento da competicao no mercado imobiliario, em geral, pode ocasionar um aumento
do custo de aquisicao dos imoveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisicoes. A competicao no
mercado de locagées imobiliarias, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operagées,
podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos imoveis, reducdo nos valores a serem
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obtidos a titulo de aluguel dos imoveis e aumento dos custos de manutencao relacionados aos
imoveis. Neste cenario, as operacdes desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser
consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na
rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobiliario brasileiro é altamente fragmentado,
nao existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes
neste mercado.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo e ndo existéncia de garantia de eliminagdo
de riscos por parte da administracao do Fundo

O Fundo podera destinar os recursos captados exclusivamente a um Unico ativo ou emissor, ou
ter apenas um Unico locatario para seus ativos, ndao compondo em seu escopo da Politica de
Investimento diversificar com outros ativos. Isso gera uma concentracao da carteira, expondo
o Fundo a riscos inerentes a esse tipo de ativo/mercado. O Regulamento nao estabelece
critérios de concentracao e/ou diversificacdo da carteira do Fundo, de modo que os resultados
do Fundo poderao depender integralmente dos resultados decorrentes do sucesso de poucos
ativos imobiliarios e da venda dos imdveis e/ou demais ativos imobiliarios.

A exposicao dos cotistas aos riscos a que o Fundo esta sujeito poderéo acarretar perdas. Embora
a Gestora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo ha
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas,
especialmente nas hipoteses em que o mercado estiver em condicdes adversas.

Riscos de ndo contratacdo pelos locatarios de seguros para os imoveis, de prejuizos ndo
cobertos no seguro contratado pelo Fundo e de litigios com seguradoras no caso de
sinistros

Os locatarios dos imoveis tém a obrigacdo de contratar seguros para os imoveis. No entanto,
em alguns casos nao é possivel assegurar que a contratacao dos seguros tenha ocorrido na forma
prevista nos contratos de locacao. Adicionalmente, nao é possivel garantir que o valor segurado
sera suficiente para proteger os imdveis de perdas relevantes (incluindo, mas nao se limitando,
a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que nao estdo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucoes civis. Se os valores de
indenizacao pagos pela seguradora nao forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou,
ainda, se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer,
o Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar seu desempenho operacional.

0 Fundo podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacao a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera
ocasionar efeitos adversos na condicao financeira do Fundo e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os ocupantes nao renovem os seguros dos imoveis ou os seguros nao
possam ser renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, ha a possibilidade, na
ocorréncia de algum sinistro, que estes nao sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos
nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acéo judicial entre o detentor do interesse
seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipotese, nao é possivel assegurar que o resultado
de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva
decisao judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao
respectivo imovel objeto de seguro. Tais acdes judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente
morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste
sentido, a discussdo judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.
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Risco de Permanéncia da Ofertante no Fundo

Ocorrendo a distribuicao parcial das Cotas, a Ofertante permanecera como Cotista do Fundo.
E possivel que, nesse caso, o Ofertante continue detendo uma participacdo expressiva no
patriménio do Fundo, o que podera fragilizar a posicao dos Investidores que adquirirem Cotas
no ambito da Oferta, em razao da possibilidade de que certas deliberacdes na Assembleia Geral
de Cotistas venham a ser tomadas pela Ofertante em funcdo de seus proprios interesses, em
detrimento do Fundo e/ou dos demais Cotistas.

Demais riscos

0 Fundo também esta sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratoria, guerras, revolu¢ées, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo, alteracao na
politica econdmica, decisdes judiciais, etc.
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REGRAS DE TRIBUTAGCAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario
a que estao sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se na legislacao
patria vigente a época da elaboracédo deste Prospecto, sendo recomendavel que os Cotistas do
Fundo consultem seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de
cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacao.

Tributacdo no nivel da carteira do Fundo

Imposto de Renda

Como regra geral, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo nao estao sujeitos a
tributacao pelo IR no nivel da carteira, ressalvado o disposto abaixo.

Incide IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, sobre os rendimentos
e ganhos liquidos auferidos em aplicacoes financeiras de renda fixa e/ou variavel. Todavia, em
relacdo aos rendimentos produzidos por letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de Fll admitidas a negociacao exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcao, ha regra de isencao do IRRF, de acordo com a
Lei n® 12.024, conforme alterada.

(i)  Em linha com a manifestacao da RFB, emitida por meio da Solucao de Consulta - Cosit n°
181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributacao em 25 de junho de 2014 e publicada
em 4 de julho de 2014, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacao de cotas
de outros Flls sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo
com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em
operacdes de renda variavel. Com relacao aos ganhos de capital auferidos na alienacéo
de letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito
imobiliario, os respectivos ganhos estarao isentos do IR na forma do disposto na Lei n°
8.668/93.

(i) O IR pago no nivel da carteira do Fundo, conforme previsdo acima, podera ser
compensado com o IRRF a ser retido na fonte pelo Fundo, por ocasido da distribuicao de
rendimentos e ganhos de capital, de modo proporcional a participacdo do Cotista pessoa
juridica ou pessoa fisica tributados.

Caso o Fundo aplique recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, nos termos da legislacao tributaria aplicavel, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas, sua carteira estara sujeita a tributacao aplicavel as pessoas
juridicas para fins de incidéncia da tributagao corporativa cabivel, como o IRPJ, a Contribuicao
Social Sobre o Lucro Liquido, a Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social e Contribuicao
ao Financiamento da Seguridade Social.

IOF /Titulos

As aplicacoes realizadas pelo Fundo, em regra, estdao atualmente sujeitas a incidéncia do
IOF /Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracado a qualquer tempo,
mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo
por cento) ao dia, relativamente a transacdes ocorridas apos este eventual aumento.

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacées com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos
provenientes de aplicacOes feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasidao na
qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacao
aplicavel.
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Tributagdo dos Cotistas do Fundo residentes no Brasil

Imposto de Renda

O Fundo é obrigado a distribuir aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A distribuicao destes lucros pelo
Fundo a qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeita-se a incidéncia do IR, a
aliquota de 20% (vinte por cento).

(i) Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidira sobre o ganho auferido (a) na
amortizacao das cotas; (b) na alienacao de cotas; e (c) no resgate das cotas, em
decorréncia da liquidacdo do Fundo. O IR pago nestes eventos serd considerado (a)
definitivo no caso de investidores pessoas fisicas, e (b) antecipacao do IRPJ para os
Cotistas pessoas juridicas.

(ii) Em conformidade com o disposto na Lei n° 11.033/04, alterada pela Lei n® 11.196, de 21
de novembro de 2005, o Cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte
sobre os rendimentos distribuidos na hipotese de o Fundo, cumulativamente: (a) possuir
numero igual ou superior a 50 (cinquenta) Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica,
individualmente, nao possuir participacao em Cotas do Fundo em percentual igual ou
superior a 10% (dez por cento) da totalidade de Cotas emitidas do Fundo; (c) o Cotista
pessoa fisica ndo seja detentor de Cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no
periodo, e, ainda; (d) as Cotas serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcao organizado.

(iii) Conforme previsao do artigo 40, § 2°, da IN da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, a
verificacdo das condicées mencionadas acima sera realizada no Ultimo dia de cada
semestre ou na data da declaracao de distribuicao dos rendimentos pelo Fundo, o que
ocorrer primeiro.

(iv) N&ao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administrador, no sentido de
que o Fundo mantera as caracteristicas previstas nos incisos | - Ill do acima,
principalmente quanto ao fato do Fundo ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas para
fins da isencdo do Cotista pessoa fisica, visto que as Cotas serao negociadas livremente
no mercado secundario.

IOF /Titulos

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacao ou repactuagao das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da
operacao, em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07,
sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operacées com prazo igual
ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada
a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco
décimos por cento) ao dia.

Tributacdo dos Cotistas do Fundo ndo-residentes no Brasil

Imposto de Renda

Os Investidores 4373 estarao sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Regra geral, os
ganhos de capital e rendimentos auferidos por tais cotistas, estarao sujeitos a incidéncia do
IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da IN RFB n° 1.585, de 31 de agosto
de 2015.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso
no artigo 85, § 4°, da IN n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, estarao isentos do Imposto de Renda

os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica ndo residente no Pais que se
qualifique como Investidor 4373, cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em bolsa de
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valores ou no mercado de balcao organizado e desde que o cotista seja titular de menos de 10%
(dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe atribua
direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas.

Os ganhos de capital auferidos pelos Investidores 4373 na alienacdo de Cotas do Fundo
realizadas em bolsa de valores, de acordo com uma razoavel interpretacao das regras vigentes,
serao isentos do IRRF.

IOF/Cambio

A liquidacao das operagdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de
recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estao sujeitas a aliquota
0% (zero por cento) do IOF/Cambio. A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para
retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco
por cento), relativamente a transagcdes ocorridas apos este eventual aumento.
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POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO E DESCRICAO DOS IMOVEIS
POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

A Politica de Investimento adotada pela Administradora consiste na realizacao de investimentos
imobiliarios de longo prazo, por meio da aquisicdo de Ativos Imobiliarios para locacao aos
Locatarios, mediante a celebracdo de Contratos de Locacao ou por meio de Ativos de Renda
Fixa, observados os termos e condicoes da legislacao e regulamentacao vigentes.

Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Administradora nos Ativos Imobiliarios em ambito
nacional, observada a Politica de Investimento descrita no Regulamento. A Politica de
Investimento a ser adotada pela Administradora consistira na aplicacdo preponderante dos
recursos do Fundo nos Ativos Imobiliarios, de forma a proporcionar ao Cotista remuneracao para
o investimento realizado, inclusive por meio do aumento do valor patrimonial de suas Cotas,
advindo da valorizacao dos Ativos Imobiliarios e da obtencao de renda a partir destes, mediante
sua locacdo aos Locatarios, ndo sendo objetivo direto e primordial auferir ganhos de capital
decorrentes da compra e venda de imoveis e/ou cessao de direitos reais.

PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS

A 12 Emissao foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de 19 (primeira) Alteracdo ao
Regulamento do Navarra Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pela Administradora
em 02 de junho de 2021, e contou com a emissao de 2.090.621 (dois milhdes, noventa mil,
seiscentas e vinte e uma) Cotas, no valor de RS 100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o
montante total de RS 209.062.100,00 (duzentos e nove milhdes, sessenta e dois mil e cem
reais), distribuidas por meio de oferta publica, com esforcos restritos de colocacdo, realizada
nos termos da Instrucdo CVM 476, e que foram inteiramente subscritas e integralizadas pela
Ofertante, por meio da celebracao do boletim de subscricao de cotas da 12 Emissao, sendo: (i)
RS 22.649.608,94 (vinte e dois milhdes, seiscentos e quarenta e nove mil, seiscentos e oito reais
e noventa e quatro centavos) em moeda corrente nacional; e (ii) RS 186.412.491,06 (cento e
oitenta e seis milhdes, quatrocentos e doze mil, quatrocentos e noventa e um reais e seis
centavos) em Ativos Imobiliarios. A 12 Emissao teve inicio em 07 de outubro de 2021 e foi
encerrada em 11 de outubro de 2021.

A aquisicdo dos Ativos Imobiliarios descritos abaixo, pelo Fundo, representado pela
Administradora, foi formalizada por meio da celebracdo do “Instrumento Particular de
Conferéncia de Bens Imoveis para Integralizac@o de Cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio
e Outras Avencas”, celebrado em 08 de outubro de 2021 pela Ofertante e pela Administradora.

Nenhum Ativo Imobiliario esta gravado com 6nus real.

Nos termos do Instrumento Particular de Conferéncia de Bens, a Ofertante se obriga a
responder, indenizar, isentar e manter indene o Fundo e seus cotistas, a Administradora e suas
respectivas afiliadas e seus respectivos diretores, empregados e/ou prepostos, de: (i) todas e
quaisquer obrigacdes, responsabilidades e passivos - direta ou indiretamente relacionados aos
Ativos Imobilidrios - decorrentes de qualquer omissdo, descumprimento de declaracdes
prestadas, violacao e infracao de qualquer obrigacao assumida; (ii) quaisquer procedimentos
judiciais e/ou extrajudiciais propostos por terceiros resultantes de ato, omissao ou fato de
qualquer natureza que tenha ocorrido até a data de assinatura do Instrumento Particular de
Conferéncia de Bens envolvendo a inobservancia de qualquer obrigacao contratual ou legal; (iii)
qualquer perda, parcial ou total, do direito de posse e/ou propriedade dos Ativos Imobiliarios
resultante de ato, omissdo ou fato de qualquer natureza que tenha ocorrido até a data de
assinatura do Instrumento Particular de Conferéncia de Bens, respondendo pela eviccao de
direito na forma da lei.

Ainda, por meio do Instrumento Particular de Conferéncia de Bens: (i) o Fundo se obrigou a
lavrar as Escrituras PUblicas de Conferéncia de Bens com relacao a cada Ativo Imobiliario objeto
do respectivo Instrumento Particular de Conferéncia de Bens para posterior envio para registro
nos cartorios de registro de imoveis competente; e (ii) a Ofertante se obrigou a fornecer todos
os documentos e praticar todos os atos necessarios a viabilizacao dos registros das Escrituras
Publicas de Conferéncia de Bens nas matriculas de cada Ativo Imobiliario, bem como as
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averbacdes que se facam necessarias, incluindo retificacdoes e ratificacées das Escrituras
Publicas de Conferéncia de Bens que sejam solicitadas para promover os referidos registros,
sendo que correrao por conta do Fundo as despesas de emolumentos cartorarios e de registros
imobiliarios, assim como os impostos de transmissao (ITBI) atinentes as Escrituras Publicas de
Conferéncia de Bens.

O processo de registro das Escrituras Publicas de Conferéncia de Bens nos competentes cartdrios
de registro de imdveis ainda esta em andamento, de modo que a propriedade dos Ativos
Imobiliarios ainda nao se encontra integralmente em nome do Fundo. Uma vez concluidos os
registros, serao avisados aos Cotistas por meio de publicacao de fato relevante, nos termos da
regulamentacao aplicavel e deste Prospecto.

N&o obstante a integralizacao dos Ativos Imobiliarios pela Ofertante, os recursos da 1* Emissao,
integralizados pela Ofertante em moeda corrente nacional, serao destinados, pela
Administradora, para custear as despesas do Fundo, conforme descritas na subsecao “Dados
Operacionais” abaixo.

Adicionalmente, a Ofertante e o Fundo formalizaram, na data de celebracao dos Instrumentos
Particulares de Conferéncia de Bens, os Contratos de Locacao, por meio dos quais o Fundo locou
a Ofertante os Ativos Imobiliarios, com uma caréncia no pagamento dos aluguéis até a data da
liquidacao financeira da Oferta.

Outras informacdes e risco sobre a politica e estratégia de investimentos estdo na secdo
“Fatores de Risco” deste Prospecto.

ANALISE DA CARTEIRA DO FUNDO

A carteira do Fundo é composta, dentre outros, por 32 (trinta e dois) Ativos Imobiliarios, todos
considerados agéncias, conforme descritos nesta secao.

Os Ativos Imobiliarios adquiridos pelo Fundo foram objeto de laudos de avaliacao, nos termos
do § 1° do artigo 12 da Instrucao CVM 472.

Os Ativos Imobiliarios adquiridos pelo Fundo estdo assim distribuidos pelos estados brasileiros:

Estado Quantidade de Imoveis
Minas Gerais 8 (oito)

Rio Grande do Sul 11 (onze)

Rio de Janeiro 7 (sete)

Sao Paulo 6 (seis)

Agéncia Uruguaiana

1. Proprietario FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracées,
pela Instrucdo da Comisséo de Valores Mobiliarios n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracdes, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001-

34.
2. Localizacdo Geografica Uruguaiana, Rio Grande do Sul
3. Endereco Rua Bento Martins, n° 2.926
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4, Cartorio Competente

Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de
Uruguaiana/RS.

5. Matricula

20.602.

6. Regime de Condominio

Nao ha.

7. Titulo Aquisitivo

Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Imoveis
para Integralizacao de Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario e Outras Avencas celebrado em 08 de outubro
de 2021.

8. Destinacao do Imovel

Comercial.

9. Onus sobre o Imoével

Nao ha.

10. Seguro

Seguro Patrimonial e Seguro de Perda de Receitas,
conforme Clausula Nona do Contrato de Locacéao.

11. Locacao

Sim.

11.1. Instrumento

Contrato de Locacdo de Bem Imovel (Contrato n°
6754/2021), datado de 11 de outubro de 2021, celebrado
entre o Fundo, como locador, e a Ofertante, como
locataria.

11.2. Locataria

CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, instituicdo  financeira
constituida nos termos do Decreto-Lei n.° 759 de 12 de
agosto 1969, sob a forma de empresa publica vinculada ao
Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica
de direito privado, com patrimonio proprio e autonomia
administrativa, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 21° andar, CEP 70070-140.

11.3. Pais de Origem da
Locataria

Brasil.

11.4. Prazo da Locagao

120 (cento e vinte meses).

11.5. Valor Mensal do Aluguel

RS 44.925,59 (quarenta e quatro mil e novecentos e vinte
e cinco reais e cinquenta e nove centavos).

11.6. Forma de Reajuste

A cada periodo anual, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base a Data
de Encerramento, automaticamente com base na variacao
acumulada do indice Geral de Precos de Mercado (IGPM),
apurado pela Fundagao Getllio Vargas, ou do indice de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, o
que for menor.

11.7. Data de Vencimento
do Primeiro Aluguel

Os aluguéis vencerao e serao pagos no 1° Dia Util do més
subsequente ao més de competéncia, por meio de
pagamento de boleto a ser encaminhado pelo LOCADOR
com 8 (oito) Dias Uteis de antecedéncia, calculados pro
rata temporis e observado o disposto nos Paragrafos
Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato de
Locacao.

1 18 Data de Vencimento
do Ultimo Aluguel

01 de outubro de 2031.
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11.9. Multa

RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada
ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, em caso de infracao
de qualquer clausula do Contrato de Locacgao.

11.10. Encargos Moratérios

Multa de 0,1% (um décimo por cento) ao dia de atraso no
pagamento dos aluguéis.

11.11. Indenizagéo

Caso a Ofertante denuncie voluntariamente o contrato de
locacédo antes de seu término, ou haja a sua rescisao em
decorréncia de inadimplemento de clausula contratual,
sem que seja cumprido o prazo da mora nele previsto, sera
devido pela Ofertante, em favor do Fundo, o valor
correspondente ao resultado da multiplicacao do periodo
remanescente (meses) para o término da locacdo, pelo
valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custddia (Taxa Selic) anual, que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento.

11.12. Periodicidade Mensal.
do Pagamento
11.13. Garantias Nao ha.

Agéncia Soledade

1. Proprietario

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracoes,
pela Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracdes, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001-
34.

2. Localizacdo Geografica

Soledade, Rio Grande do Sul.

3. Endereco

Saldo nimero 1 (um), do Edificio “LODI”, localizado na
Quadra 39, Zona Centro, no pavimento térreo, de frente
para a Rua Coronel Falkembach

4. Cartoério Competente Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Soledade/RS.
5. Matricula 8.630.

6. Regime de Condominio Nao ha.

7. Titulo Aquisitivo Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Imoveis

para Integralizacdo de Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario e Outras Avencas celebrado em 08 de outubro
de 2021.

8. Destinacao do Imovel

Comercial.

9. Onus sobre o Imavel

Nao ha.

10. Seguro

Seguro Patrimonial e Seguro de Perda de Receitas,
conforme Clausula Nona do Contrato de Locacéao.
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11. Locacao

Sim.

11.1. Instrumento

Contrato de Locacdo de Bem Imdvel (Contrato n°
6753/2021), datado de 11 de outubro de 2021, celebrado
entre o Fundo, como locador, e a Ofertante, como
locataria.

11.2. Locataria

CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, instituicdo financeira
constituida nos termos do Decreto-Lei n.° 759 de 12 de
agosto 1969, sob a forma de empresa publica vinculada ao
Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica
de direito privado, com patrimonio proprio e autonomia
administrativa, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 21° andar, CEP 70070-140.

11.3. Pais de Origem da
Locataria

Brasil.

11.4. Prazo da Locagao

120 (cento e vinte meses).

11.5. Valor Mensal do Aluguel

RS 14.090,00 (quatorze mil e noventa reais).

11.6. Forma de Reajuste

A cada periodo anual, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base a Data
de Encerramento, automaticamente com base na variagao
acumulada do Indice Geral de Precos de Mercado (IGPM),
apurado pela Fundacdo Getullio Vargas, ou do indice de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, o
que for menor.

11.7. Data de Vencimento
do Primeiro Aluguel

Os aluguéis vencerao e serdo pagos no 1° Dia Util do més
subsequente ao més de competéncia, por meio de
pagamento de boleto a ser encaminhado pelo LOCADOR
com 8 (oito) Dias Uteis de antecedéncia, calculados pro
rata temporis e observado o disposto nos Paragrafos
Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato de
Locacao.

1 18 Data de Vencimento
do Ultimo Aluguel

01 de outubro de 2031.

11.9. Multa

RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada
ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, em caso de infragao
de qualquer clausula do Contrato de Locacao.

11.10. Encargos Moratérios

Multa de 0,1% (um décimo por cento) ao dia de atraso no
pagamento dos aluguéis.

11.11. Indenizacao

Caso a Ofertante denuncie voluntariamente o contrato de
locacao antes de seu término, ou haja a sua rescisdo em
decorréncia de inadimplemento de clausula contratual,
sem que seja cumprido o prazo da mora nele previsto, sera
devido pela Ofertante, em favor do Fundo, o valor
correspondente ao resultado da multiplicacao do periodo
remanescente (meses) para o término da locacao, pelo
valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de
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Liquidacdo e de Custddia (Taxa Selic) anual, que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento.

11.12. Periodicidade Mensal.
do Pagamento
11.13. Garantias N&o ha.

Agéncia Sao Lourenco

1. Proprietario

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracoes,
pela Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracoes, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001-
34.

2. Localizacao Geografica

Sao Lourenco, Minas Gerais.

3. Endereco

Avenida Dom Pedro Il, nimero 244, no Centro da Comarca
de Sao Lourenco/MG.

4. Cartorio Competente

Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Sao
Lourenco/MG.

5. Matricula

Transcricao 19.471 - Livro 3-Q (folhas 14 de 10/01/1972).

.6. Regime de Condominio

N&o ha.

7. Titulo Aquisitivo

Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Imoveis
para Integralizacdo de Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario e Outras Avencas celebrado em 08 de outubro
de 2021.

8. Destinacao do Imovel

Comercial.

9. Onus sobre o Imovel

N&o ha.

10. Seguro

Seguro Patrimonial e Seguro de Perda de Receitas,
conforme Clausula Nona do Contrato de Locacéo.

11. Locacao

Sim.

11.1. Instrumento

Contrato de Locacdo de Bem Imdvel (Contrato n°
6751/2021), datado de 11 de outubro de 2021, celebrado
entre o Fundo, como locador, e a Ofertante, como
locataria.

11.2. Locataria

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo  financeira
constituida nos termos do Decreto-Lei n.° 759 de 12 de
agosto 1969, sob a forma de empresa puUblica vinculada ao
Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica
de direito privado, com patriménio proprio e autonomia
administrativa, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 21° andar, CEP 70070-140.
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11.3. Pais de Origem da
Locataria

Brasil.

11.4. Prazo da Locagao

120 (cento e vinte meses).

11.5. Valor Mensal do Aluguel

RS 25.819,62 (vinte e cinco mil e oitocentos e dezenove
reais e sessenta e dois centavos).

11.6. Forma de Reajuste

A cada periodo anual, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base a Data
de Encerramento, automaticamente com base na variacao
acumulada do indice Geral de Precos de Mercado (IGPM),
apurado pela Fundacao Getulio Vargas, ou do Indice de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, o
que for menor.

11.7. Data de Vencimento
do Primeiro Aluguel

Os aluguéis vencerao e serao pagos no 1° Dia Util do més
subsequente a0 més de competéncia, por meio de
pagamento de boleto a ser encaminhado pelo LOCADOR
com 8 (oito) Dias Uteis de antecedéncia, calculados pro
rata temporis e observado o disposto nos Paragrafos
Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato de
Locacao.

1 18 Data de Vencimento
do Ultimo Aluguel

01 de outubro de 2031.

11.9. Multa

RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada
ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, em caso de infracao
de qualquer clausula do Contrato de Locacgao.

11.10. Encargos Moratérios

Multa de 0,1% (um décimo por cento) ao dia de atraso no
pagamento dos aluguéis.

11.11. Indenizagéo

Caso a Ofertante denuncie voluntariamente o contrato de
locacédo antes de seu término, ou haja a sua rescisao em
decorréncia de inadimplemento de clausula contratual,
sem que seja cumprido o prazo da mora nele previsto, sera
devido pela Ofertante, em favor do Fundo, o valor
correspondente ao resultado da multiplicacao do periodo
remanescente (meses) para o término da locacgao, pelo
valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custddia (Taxa Selic) anual, que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento.

11.12. Periodicidade Mensal.
do Pagamento
11.13. Garantias N&o ha.

Agéncia Santa Cruz do Sul

1. Proprietario

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracées,
pela Instrucdo da Comissédo de Valores Mobiliarios n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracdes, e pelas
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disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001 -
34.

2. Localizacdo Geografica

Santa Cruz do Sul, Rio Grande do Sul.

3. Endereco

Rua Jalio de Castilhos, n° 189.

4, Cartorio Competente

Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Santa Cruz
do Sul/RS.

5. Matricula

10.006.

6. Regime de Condominio

N&o ha.

7. Titulo Aquisitivo

Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Imoveis
para Integralizacao de Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario e Outras Avencas celebrado em 08 de outubro
de 2021.

8. Destinacao do Imével

Comercial

9. Onus sobre o Imavel

N&o ha.

10. Seguro

Seguro Patrimonial e Seguro de Perda de Receitas,
conforme Clausula Nona do Contrato de Locacéo.

11. Locacao

Sim.

11.1. Instrumento

Contrato de Locacdo de Bem Imdvel (Contrato n°
6750/2021), datado de 11 de outubro de 2021, celebrado
entre o Fundo, como locador, e a Ofertante, como
locataria.

11.2. Locataria

CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, instituicdo financeira
constituida nos termos do Decreto-Lei n.° 759 de 12 de
agosto 1969, sob a forma de empresa publica vinculada ao
Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica
de direito privado, com patriménio proprio e autonomia
administrativa, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 21° andar, CEP 70070-140.

11.3. Pais de Origem da
Locataria

Brasil.

11.4. Prazo da Locagéo

120 (cento e vinte meses).

11.5. Valor Mensal do Aluguel

RS 55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais).

11.6. Forma de Reajuste

A cada periodo anual, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base a Data
de Encerramento, automaticamente com base na variacao
acumulada do indice Geral de Precos de Mercado (IGPM),
apurado pela Fundacao Getllio Vargas, ou do indice de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, o
que for menor.

11.7. Data de Vencimento
do Primeiro Aluguel

Os aluguéis vencerao e serao pagos no 1° Dia Util do més
subsequente ao més de competéncia, por meio de
pagamento de boleto a ser encaminhado pelo LOCADOR
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com 8 (oito) Dias Uteis de antecedéncia, calculados pro
rata temporis e observado o disposto nos Paragrafos
Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato de
Locacao.

11.8. Data de Vencimento
do Ultimo Aluguel

01 de outubro de 2031.

11.9. Multa

RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada
ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, em caso de infracao
de qualquer clausula do Contrato de Locacao.

11.10. Encargos Moratorios

Multa de 0,1% (um décimo por cento) ao dia de atraso no
pagamento dos aluguéis.

11.11. Indenizacao

Caso a Ofertante denuncie voluntariamente o contrato de
locacédo antes de seu término, ou haja a sua rescisao em
decorréncia de inadimplemento de clausula contratual,
sem que seja cumprido o prazo da mora nele previsto, sera
devido pela Ofertante, em favor do Fundo, o valor
correspondente ao resultado da multiplicacao do periodo
remanescente (meses) para o término da locacdo, pelo
valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custodia (Taxa Selic) anual, que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento.

11.12. Periodicidade Mensal.
do Pagamento
11.13. Garantias N&o ha.

Agéncia Ribeirao Pires

1. Proprietario

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracoes,
pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracdes, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001 -
34,

2. Localizacdo Geografica

Ribeirao Pires, Sao Paulo.

3. Endereco

Rua Miguel Prisco, n°® 40, na Zona Comercial Central.

4, Cartoério Competente

Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Ribeirdo
Pires/SP.

5. Matricula

34.073.

6. Regime de Condominio

N&o ha.

7. Titulo Aquisitivo

Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Imdveis
para Integralizacdo de Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario e Outras Avencas celebrado em 08 de outubro
de 2021.
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8. Destinacao do Imével

Comercial

9. Onus sobre o Imavel

N&o ha.

10. Seguro

Seguro Patrimonial e Seguro de Perda de Receitas,
conforme Clausula Nona do Contrato de Locacéao.

11. Locacao

Sim.

11.1. Instrumento

Contrato de Locacdo de Bem Imovel (Contrato n°
6748/2021), datado de 11 de outubro de 2021, celebrado
entre o Fundo, como locador, e a Ofertante, como
locataria.

11.2. Locatéria

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracoes,
pela Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracoes, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001-
34.

11.3. Pais de Origem da
Locataria

Brasil.

11.4. Prazo da Locagao

120 (cento e vinte meses).

11.5. Valor Mensal do Aluguel

RS 24.000,00 (vinte e quatro mil reais).

11.6. Forma de Reajuste

A cada periodo anual, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base a Data
de Encerramento, automaticamente com base na variagao
acumulada do Indice Geral de Precos de Mercado (IGPM),
apurado pela Fundacdo Getulio Vargas, ou do indice de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, o
que for menor.

11.7. Data de Vencimento
do Primeiro Aluguel

Os aluguéis vencerao e serao pagos no 1° Dia Util do més
subsequente ao més de competéncia, por meio de
pagamento de boleto a ser encaminhado pelo LOCADOR
com 8 (oito) Dias Uteis de antecedéncia, calculados pro
rata temporis e observado o disposto nos Paragrafos
Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato de
Locacao.

1 18 Data de Vencimento
do Ultimo Aluguel

01 de outubro de 2031.

11.9. Multa

RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada
ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, em caso de infracao
de qualquer clausula do Contrato de Locacao.

11.10. Encargos Moratorios

Multa de 0,1% (um décimo por cento) ao dia de atraso no
pagamento dos aluguéis.

11.11. Indenizacao

Caso a Ofertante denuncie voluntariamente o contrato de
locacao antes de seu término, ou haja a sua rescisdao em
decorréncia de inadimplemento de clausula contratual,
sem que seja cumprido o prazo da mora nele previsto, sera
devido pela Ofertante, em favor do Fundo, o valor
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correspondente ao resultado da multiplicacao do periodo
remanescente (meses) para o término da locacdo, pelo
valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custddia (Taxa Selic) anual, que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento.

11.12. Periodicidade Mensal.
do Pagamento
11.13. Garantias Nao ha.

Agéncia Queimados

1. Proprietario

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracoes,
pela Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracoes, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001-
34.

2. Localizacao Geografica

Queimados, Rio de Janeiro.

3. Endereco Estrada Vereador Marinho Hemetério e Oliveira, n° 80
(antigo numero 16).

4. Cartorio Competente 2° Oficial de Registro de Imoveis de Nova Iguacu/RJ

5. Matricula 58.922

6. Regime de Condominio N&o ha.

7. Titulo Aquisitivo Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Imoveis

para Integralizacao de Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario e Outras Avencas celebrado em 08 de outubro
de 2021.

8. Destinacao do Imével

Comercial.

9. Onus sobre o Imavel

Nao ha.

10. Seguro

Seguro Patrimonial e Seguro de Perda de Receitas,
conforme Clausula Nona do Contrato de Locacéo.

11. Locacao

Sim.

11.1. Instrumento

Contrato de Locacdo de Bem Imovel (Contrato n°
6746/2021), datado de 11 de outubro de 2021, celebrado
entre o Fundo, como locador, e a Ofertante, como
locataria.

11.2. Locataria

CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, instituicdo financeira
constituida nos termos do Decreto-Lei n.° 759 de 12 de
agosto 1969, sob a forma de empresa publica vinculada ao
Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica
de direito privado, com patrimonio proprio e autonomia
administrativa, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
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00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 21° andar, CEP 70070-140.

11.3. Pais de Origem da
Locataria

Brasil.

11.4. Prazo da Locagdao

120 (cento e vinte meses).

11.5. Valor Mensal do Aluguel

RS 25.300,00 (vinte e cinco mil e trezentos reais).

11.6. Forma de Reajuste

A cada periodo anual, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base a Data
de Encerramento, automaticamente com base na variacao
acumulada do indice Geral de Precos de Mercado (IGPM),
apurado pela Fundacdo Getulio Vargas, ou do indice de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, o
que for menor.

11.7. Data de Vencimento
do Primeiro Aluguel

Os aluguéis vencerao e serao pagos no 1° Dia Util do més
subsequente ao més de competéncia, por meio de
pagamento de boleto a ser encaminhado pelo LOCADOR
com 8 (oito) Dias Uteis de antecedéncia, calculados pro
rata temporis e observado o disposto nos Paragrafos
Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato de
Locacao.

1 18 Data de Vencimento
do Ultimo Aluguel

01 de outubro de 2031.

11.9. Multa

RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada
ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, em caso de infracao
de qualquer clausula do Contrato de Locacao.

11.10. Encargos Moratérios

Multa de 0,1% (um décimo por cento) ao dia de atraso no
pagamento dos aluguéis.

11.11. Indenizacao

Caso a Ofertante denuncie voluntariamente o contrato de
locacdo antes de seu término, ou haja a sua rescisao em
decorréncia de inadimplemento de clausula contratual,
sem que seja cumprido o prazo da mora nele previsto, sera
devido pela Ofertante, em favor do Fundo, o valor
correspondente ao resultado da multiplicagcao do periodo
remanescente (meses) para o término da locacdo, pelo
valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custodia (Taxa Selic) anual, que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento.

11.12. Periodicidade Mensal.
do Pagamento
11.13. Garantias N&o ha.

Agéncia Piracicaba

1. Proprietario

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracoes,
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pela Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracées, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001 -
34.

2. Localizacao Geografica

Piracicaba, Sao Paulo.

3. Endereco

Rua Sao José, n° 667.

4, Cartorio Competente

1°Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de
Piracicaba/SP.

5. Matricula

13.32.

6. Regime de Condominio

Nao ha.

7. Titulo Aquisitivo

Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Imoveis
para Integralizacao de Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario e Outras Avencas celebrado em 08 de outubro
de 2021.

8. Destinacao do Imovel

Comercial.

9. Onus sobre o Imavel

Nao ha.

10. Seguro

Seguro Patrimonial e Seguro de Perda de Receitas,
conforme Clausula Nona do Contrato de Locacao.

11. Locacao

Sim.

11.1. Instrumento

Contrato de Locacdo de Bem Imdvel (Contrato n°
6744/2021), datado de 11 de outubro de 2021, celebrado
entre o Fundo, como locador, e a Ofertante, como
locataria.

11.2. Locataria

CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, instituicdo financeira
constituida nos termos do Decreto-Lei n.° 759 de 12 de
agosto 1969, sob a forma de empresa publica vinculada ao
Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica
de direito privado, com patriménio proprio e autonomia
administrativa, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 21° andar, CEP 70070-140.

11.3. Pais de Origem da
Locataria

Brasil.

11.4. Prazo da Locagdao

120 (cento e vinte meses).

11.5. Valor Mensal do Aluguel

RS 86.300,00 (oitenta e seis mil e trezentos reais).

11.6. Forma de Reajuste

A cada periodo anual, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base a Data
de Encerramento, automaticamente com base na variacao
acumulada do indice Geral de Precos de Mercado (IGPM),
apurado pela Fundacao Getllio Vargas, ou do Indice de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, o
que for menor.
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11.7. Data de Vencimento Os aluguéis vencerao e serdo pagos no 1° Dia Util do més
do Primeiro Aluguel subsequente ao més de competéncia, por meio de
pagamento de boleto a ser encaminhado pelo LOCADOR
com 8 (oito) Dias Uteis de antecedéncia, calculados pro
rata temporis e observado o disposto nos Paragrafos
Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato de

Locacao.
11.8. Data de Vencimento 01 de outubro de 2031.
do Ultimo Aluguel
11.9. Multa RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada

ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, em caso de infracao
de qualquer clausula do Contrato de Locacao.

11.10. Encargos Moratorios Multa de 0,1% (um décimo por cento) ao dia de atraso no
pagamento dos aluguéis.

11.11. Indenizacao Caso a Ofertante denuncie voluntariamente o contrato de
locacédo antes de seu término, ou haja a sua rescisao em
decorréncia de inadimplemento de clausula contratual,
sem que seja cumprido o prazo da mora nele previsto, sera
devido pela Ofertante, em favor do Fundo, o valor
correspondente ao resultado da multiplicacdo do periodo
remanescente (meses) para o término da locacdo, pelo
valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custodia (Taxa Selic) anual, que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento.

11.12. Periodicidade Mensal.
do Pagamento

11.13. Garantias N&o ha.

Agéncia Pilares

1. Proprietario FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracoes,
pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracdes, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001 -

34.

2. Localizacao Geografica Rio de Janeiro - RJ.

3. Endereco Rua Piaui, n° 5.795.

4, Cartoério Competente 6° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca do Rio de
Janeiro/RJ.

5. Matricula 79.873.

6. Regime de Condominio N&o ha.

7. Titulo Aquisitivo Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Imoveis

para Integralizacdo de Cotas de Fundo de Investimento
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Imobiliario e Outras Avencas celebrado em 08 de outubro
de 2021.

8. Destinacao do Imovel

Comercial.

9. Onus sobre o Imoével

Nao ha.

10. Seguro

Seguro Patrimonial e Seguro de Perda de Receitas,
conforme Clausula Nona do Contrato de Locacéao.

11. Locacao

Sim.

11.1. Instrumento

Contrato de Locacdo de Bem Imovel (Contrato n°
6743/2021), datado de 11 de outubro de 2021, celebrado
entre o Fundo, como locador, e a Ofertante, como
locataria.

11.2. Locataria

CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, instituicdo  financeira
constituida nos termos do Decreto-Lei n.° 759 de 12 de
agosto 1969, sob a forma de empresa publica vinculada ao
Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica
de direito privado, com patrimonio proprio e autonomia
administrativa, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 21° andar, CEP 70070-140.

11.3. Pais de Origem da
Locataria

Brasil.

11.4. Prazo da Locagdao

120 (cento e vinte meses).

11.5. Valor Mensal do Aluguel

RS 34.100,00 (trinta e quatro mil e cem reais).

11.6. Forma de Reajuste

A cada periodo anual, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base a Data
de Encerramento, automaticamente com base na variacao
acumulada do indice Geral de Precos de Mercado (IGPM),
apurado pela Fundagao Getulio Vargas, ou do Indice de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, o
que for menor.

11.7. Data de Vencimento
do Primeiro Aluguel

Os aluguéis vencerao e serao pagos no 1° Dia Util do més
subsequente ao més de competéncia, por meio de
pagamento de boleto a ser encaminhado pelo LOCADOR
com 8 (oito) Dias Uteis de antecedéncia, calculados pro
rata temporis e observado o disposto nos Paragrafos
Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato de
Locacao.

1 18 Data de Vencimento
do Ultimo Aluguel

01 de outubro de 2031.

11.9. Multa

RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada
ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, em caso de infracao
de qualquer clausula do Contrato de Locacao.

11.10. Encargos Moratorios

Multa de 0,1% (um décimo por cento) ao dia de atraso no
pagamento dos aluguéis.

11.11. Indenizagao

Caso a Ofertante denuncie voluntariamente o contrato de
locacdo antes de seu término, ou haja a sua rescisao em
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decorréncia de inadimplemento de clausula contratual,
sem que seja cumprido o prazo da mora nele previsto, sera
devido pela Ofertante, em favor do Fundo, o valor
correspondente ao resultado da multiplicacao do periodo
remanescente (meses) para o término da locacdo, pelo
valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custodia (Taxa Selic) anual, que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento.

11.12. Periodicidade Mensal.
do Pagamento

11.13. Garantias N&o ha.

Agéncia Pelotas

1. Proprietario FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracoes,
pela Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracoes, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001 -

34.

2. Localizacao Geografica Pelotas, Rio Grande do Sul.

3. Endereco Rua Quinze de Novembro, n° 570.

4, Cartorio Competente 1° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de
Pelotas/RS.

5. Matricula Transcricao n°® 59.260.

6. Regime de Condominio N&o ha.

7. Titulo Aquisitivo Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Imoveis

para Integralizacao de Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario e Outras Avencas celebrado em 08 de outubro

de 2021.
8. Destinacao do Imével Comercial.
9. Onus sobre o Imével N&o ha.
10. Seguro Seguro Patrimonial e Seguro de Perda de Receitas,

conforme Clausula Nona do Contrato de Locacéo.

11. Locacao Sim.

11.1. Instrumento Contrato de Locacdo de Bem Imoével (Contrato n°
6741/2021), datado de 11 de outubro de 2021, celebrado
entre o Fundo, como locador, e a Ofertante, como
locataria.

11.2. Locataria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo  financeira
constituida nos termos do Decreto-Lei n.° 759 de 12 de
agosto 1969, sob a forma de empresa publica vinculada ao
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Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica
de direito privado, com patrimonio proprio e autonomia
administrativa, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 21° andar, CEP 70070-140.

11.3. Pais de Origem da
Locataria

Brasil.

11.4. Prazo da Locagao

120 (cento e vinte meses).

11.5. Valor Mensal do Aluguel

RS 58.000,00 (cinquenta e oito mil reais).

11.6. Forma de Reajuste

A cada periodo anual, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base a Data
de Encerramento, automaticamente com base na variacao
acumulada do indice Geral de Precos de Mercado (IGPM),
apurado pela Fundacdo Getulio Vargas, ou do indice de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, o
que for menor.

11.7. Data de Vencimento
do Primeiro Aluguel

Os aluguéis vencerao e serdo pagos no 1° Dia Util do més
subsequente ao més de competéncia, por meio de
pagamento de boleto a ser encaminhado pelo LOCADOR
com 8 (oito) Dias Uteis de antecedéncia, calculados pro
rata temporis e observado o disposto nos Paragrafos
Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato de
Locacao.

1 18 Data de Vencimento
do Ultimo Aluguel

01 de outubro de 2031.

11.9. Multa

RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada
ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, em caso de infragao
de qualquer clausula do Contrato de Locagao.

11.10. Encargos Moratoérios

Multa de 0,1% (um décimo por cento) ao dia de atraso no
pagamento dos aluguéis.

11.11. Indenizagéo

Caso a Ofertante denuncie voluntariamente o contrato de
locagao antes de seu término, ou haja a sua rescisdao em
decorréncia de inadimplemento de clausula contratual,
sem que seja cumprido o prazo da mora nele previsto, sera
devido pela Ofertante, em favor do Fundo, o valor
correspondente ao resultado da multiplicacao do periodo
remanescente (meses) para o término da locacdo, pelo
valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custodia (Taxa Selic) anual, que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento.

11.12. Periodicidade Mensal.
do Pagamento
11.13. Garantias Nao ha.
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Agéncia Osoério

1. Proprietario FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracoes,
pela Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracdes, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001-
34.

. Localizacao Geografica Osoério, Rio Grande do Sul.

. Endereco Rua Julio de Castilhos, n°® 915.

. Cartoério Competente Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Osorio/RS.

. Matricula 91.163.

. Regime de Condominio Nao ha.

N|oo|u| M| W|DN

. Titulo Aquisitivo Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Imoéveis
para Integralizacao de Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario e Outras Avencas celebrado em 08 de outubro
de 2021.

8. Destinacao do Imével Comercial

9. Onus sobre o Imavel N&o ha.

10. Seguro Seguro Patrimonial e Seguro de Perda de Receitas,
conforme Clausula Nona do Contrato de Locacao.

11. Locacao Sim.

11.1. Instrumento Contrato de Locacdo de Bem Imovel (Contrato n°
6737/2021), datado de 11 de outubro de 2021, celebrado
entre o Fundo, como locador, e a Ofertante, como
locataria.

11.2. Locataria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo  financeira
constituida nos termos do Decreto-Lei n.° 759 de 12 de
agosto 1969, sob a forma de empresa publica vinculada ao
Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica
de direito privado, com patriménio proprio e autonomia
administrativa, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 21° andar, CEP 70070-140.

11.3. Pais de Origem da Brasil.
Locataria

11.4. Prazo da Locagao 120 (cento e vinte meses).

11.5. Valor Mensal do Aluguel | RS 26.859,35 (vinte e seis mil e oitocentos e cinquenta e
nove reais e trinta e cinco centavos).

11.6. Forma de Reajuste A cada periodo anual, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base a Data
de Encerramento, automaticamente com base na variacao
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acumulada do Iindice Geral de Precos de Mercado (IGPM),
apurado pela Fundacdo Getulio Vargas, ou do indice de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, o
que for menor.

11.7. Data de Vencimento
do Primeiro Aluguel

Os aluguéis vencerao e serdo pagos no 1° Dia Util do més
subsequente ao més de competéncia, por meio de
pagamento de boleto a ser encaminhado pelo LOCADOR
com 8 (oito) Dias Uteis de antecedéncia, calculados pro
rata temporis e observado o disposto nos Paragrafos
Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato de
Locacao.

1 18 Data de Vencimento
do Ultimo Aluguel

01 de outubro de 2031.

11.9. Multa

RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada
ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, em caso de infracao
de qualquer clausula do Contrato de Locacao.

11.10. Encargos Moratérios

Multa de 0,1% (um décimo por cento) ao dia de atraso no
pagamento dos aluguéis.

11.11. Indenizacgéo

Caso a Ofertante denuncie voluntariamente o contrato de
locacédo antes de seu término, ou haja a sua rescisao em
decorréncia de inadimplemento de clausula contratual,
sem que seja cumprido o prazo da mora nele previsto, sera
devido pela Ofertante, em favor do Fundo, o valor
correspondente ao resultado da multiplicacao do periodo
remanescente (meses) para o término da locacdo, pelo
valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custodia (Taxa Selic) anual, que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento.

11.12. Periodicidade Mensal.
do Pagamento
11.13. Garantias N&o ha.

Agéncia Montes Claros

1. Proprietario

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracoes,
pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracées, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001 -
34,

2. Localizacao Geografica

Montes Claros, Minas Gerais.

3. Endereco

Rua Dr. Santos, n° 103.

4, Cartoério Competente

Oficio do 1° Registro de Imoéveis da Comarca de Montes
Claros/MG.

5. Matricula

5.817.
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6. Regime de Condominio

N&o ha.

7. Titulo Aquisitivo

Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Imoveis
para Integralizacao de Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario e Outras Avencas celebrado em 08 de outubro
de 2021.

8. Destinacao do Imével

Comercial.

9. Onus sobre o Imavel

N&o ha.

10. Seguro

Seguro Patrimonial e Seguro de Perda de Receitas,
conforme Clausula Nona do Contrato de Locacéao.

11. Locacao

Sim.

11.1. Instrumento

Contrato de Locacdo de Bem Imovel (Contrato n°
6735/2021), datado de 11 de outubro de 2021, celebrado
entre o Fundo, como locador, e a Ofertante, como
locataria.

11.2. Locataria

CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, instituicdo  financeira
constituida nos termos do Decreto-Lei n.° 759 de 12 de
agosto 1969, sob a forma de empresa publica vinculada ao
Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica
de direito privado, com patrimonio proprio e autonomia
administrativa, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 21° andar, CEP 70070-140.

11.3. Pais de Origem da
Locataria

Brasil.

11.4. Prazo da Locagéo

120 (cento e vinte meses).

11.5. Valor Mensal do Aluguel

RS 71.740,99 (setenta e um mil e setecentos e quarenta
reais e noventa e nove centavos).

11.6. Forma de Reajuste

A cada periodo anual, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base a Data
de Encerramento, automaticamente com base na variacao
acumulada do indice Geral de Precos de Mercado (IGPM),
apurado pela Fundacao Getllio Vargas, ou do Indice de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, o
que for menor.

11.7. Data de Vencimento
do Primeiro Aluguel

Os aluguéis vencerao e serao pagos no 1° Dia Util do més
subsequente ao més de competéncia, por meio de
pagamento de boleto a ser encaminhado pelo LOCADOR
com 8 (oito) Dias Uteis de antecedéncia, calculados pro
rata temporis e observado o disposto nos Paragrafos
Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato de
Locacao.

1 18 Data de Vencimento
do Ultimo Aluguel

01 de outubro de 2031.

11.9. Multa

RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada
ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, em caso de infracao
de qualquer clausula do Contrato de Locacao.
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11.10. Encargos Moratérios

Multa de 0,1% (um décimo por cento) ao dia de atraso no
pagamento dos aluguéis.

11.11. Indenizacao

Caso a Ofertante denuncie voluntariamente o contrato de
locacédo antes de seu término, ou haja a sua rescisao em
decorréncia de inadimplemento de clausula contratual,
sem que seja cumprido o prazo da mora nele previsto, sera
devido pela Ofertante, em favor do Fundo, o valor
correspondente ao resultado da multiplicacao do periodo
remanescente (meses) para o término da locacdo, pelo
valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custodia (Taxa Selic) anual, que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento.

11.12. Periodicidade Mensal.
do Pagamento
11.13. Garantias N&o ha.

Agéncia Magé

1.

Proprietario

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracoes,
pela Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracoes, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001 -
34.

. Localizacao Geografica

Magé, Rio de Janeiro.

. Endereco

Rua Doutor Siqueira, n° 340.

. Cartorio Competente

2° Oficial de Registro de Imoveis de Magé/RJ.

. Matricula

Transcricao n° 28.102.

. Regime de Condominio

Nao ha.

N oo|lu|hMh|[|W|DN

. Titulo Aquisitivo

Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Imoveis
para Integralizacdo de Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario e Outras Avencas celebrado em 08 de outubro
de 2021.

8. Destinacao do Imével Comercial.
9. Onus sobre o Imével N&o ha.
10. Seguro Seguro Patrimonial e Seguro de Perda de Receitas,

conforme Clausula Nona do Contrato de Locacéao.

11. Locacéo

Sim.

11.1. Instrumento

Contrato de Locacdo de Bem Imovel (Contrato n°
6733/2021), datado de 11 de outubro de 2021, celebrado
entre o Fundo, como locador, e a Ofertante, como
locataria.
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11.2. Locataria

CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, instituicdo financeira
constituida nos termos do Decreto-Lei n.° 759 de 12 de
agosto 1969, sob a forma de empresa puUblica vinculada ao
Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica
de direito privado, com patrimonio proprio e autonomia
administrativa, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 21° andar, CEP 70070-140.

11.3. Pais
Locataria

de Origem da

Brasil.

11.4. Prazo da Locagao

120 (cento e vinte meses).

11.5. Valor Mensal do Aluguel

RS 30.000,00 (trinta mil reais).

11.6. Forma de Reajuste

A cada periodo anual, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base a Data
de Encerramento, automaticamente com base na variagao
acumulada do Indice Geral de Precos de Mercado (IGPM),
apurado pela Fundacdo Getllio Vargas, ou do Indice de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, o
que for menor.

11.7. Data de Vencimento
do Primeiro Aluguel

Os aluguéis vencerao e serdo pagos no 1° Dia Util do més
subsequente ao més de competéncia, por meio de
pagamento de boleto a ser encaminhado pelo LOCADOR
com 8 (oito) Dias Uteis de antecedéncia, calculados pro
rata temporis e observado o disposto nos Paragrafos
Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato de
Locacao.

11.8. Data de Vencimento
do Ultimo Aluguel

01 de outubro de 2031.

11.9. Multa

RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada
ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, em caso de infragao
de qualquer clausula do Contrato de Locacao.

11.10. Encargos Moratoérios

Multa de 0,1% (um décimo por cento) ao dia de atraso no
pagamento dos aluguéis.

11.11. Indenizacgéo

Caso a Ofertante denuncie voluntariamente o contrato de
locagao antes de seu término, ou haja a sua rescisdao em
decorréncia de inadimplemento de clausula contratual,
sem que seja cumprido o prazo da mora nele previsto, sera
devido pela Ofertante, em favor do Fundo, o valor
correspondente ao resultado da multiplicacao do periodo
remanescente (meses) para o término da locacgao, pelo
valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custodia (Taxa Selic) anual, que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento.

11.12. Periodicidade | Mensal.
do Pagamento
11.13. Garantias Nao ha.
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Agéncia Madureira

1. Proprietario FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracoes,
pela Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracdes, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001-
34.

2. Localizacdo Geografica Rio de Janeiro - RJ.

w

. Endereco Rua Carvalho de Souza (antiga Estrada Marechal Rangel),
n° 273, na Freguesia de Iraja.

. Cartério Competente 8° Oficial de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro/RJ.

. Matricula Transcricao n°® 12.628.

. Regime de Condominio N&o ha.

N | oA

. Titulo Aquisitivo Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Imoéveis
para Integralizacdo de Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario e Outras Avencas celebrado em 08 de outubro
de 2021.

8. Destinacao do Imovel Comercial.

9. Onus sobre o Imavel N&o ha.

10. Seguro Seguro Patrimonial e Seguro de Perda de Receitas,
conforme Clausula Nona do Contrato de Locacéao.

11. Locacao Sim.

11.1. Instrumento Contrato de Locacdo de Bem Imovel (Contrato n°
6731/2021), datado de 11 de outubro de 2021, celebrado
entre o Fundo, como locador, e a Ofertante, como
locataria.

11.2. Locataria CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, instituicdo financeira
constituida nos termos do Decreto-Lei n.° 759 de 12 de
agosto 1969, sob a forma de empresa puUblica vinculada ao
Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica
de direito privado, com patrimonio proprio e autonomia
administrativa, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 21° andar, CEP 70070-140.

11.3. Pais de Origem da Brasil.
Locataria

11.4. Prazo da Locagao 120 (cento e vinte meses).

11.5. Valor Mensal do Aluguel | RS 49.000,00 (quarenta e nove mil reais).

11.6. Forma de Reajuste A cada periodo anual, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base a Data
de Encerramento, automaticamente com base na variacao
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acumulada do Iindice Geral de Precos de Mercado (IGPM),
apurado pela Fundacdo Getulio Vargas, ou do indice de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, o
que for menor.

11.7. Data de Vencimento
do Primeiro Aluguel

Os aluguéis vencerao e serdo pagos no 1° Dia Util do més
subsequente ao més de competéncia, por meio de
pagamento de boleto a ser encaminhado pelo LOCADOR
com 8 (oito) Dias Uteis de antecedéncia, calculados pro
rata temporis e observado o disposto nos Paragrafos
Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato de
Locacao.

1 18 Data de Vencimento
do Ultimo Aluguel

01 de outubro de 2031.

11.9. Multa

RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada
ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, em caso de infracao
de qualquer clausula do Contrato de Locacao.

11.10. Encargos Moratérios

Multa de 0,1% (um décimo por cento) ao dia de atraso no
pagamento dos aluguéis.

11.11. Indenizacgéo

Caso a Ofertante denuncie voluntariamente o contrato de
locacédo antes de seu término, ou haja a sua rescisao em
decorréncia de inadimplemento de clausula contratual,
sem que seja cumprido o prazo da mora nele previsto, sera
devido pela Ofertante, em favor do Fundo, o valor
correspondente ao resultado da multiplicacao do periodo
remanescente (meses) para o término da locacdo, pelo
valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custodia (Taxa Selic) anual, que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento.

11.12. Periodicidade Mensal.
do Pagamento
11.13. Garantias N&o ha.

Agéncia Macaé

1. Proprietario

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracoes,
pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracoes, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001 -
34,

2. Localizacao Geografica

Macaé, Rio de Janeiro.

3. Endereco

Trés terrenos situados na Avenida Rui Barbosa, no
Municipio de Macaé/RJ, e inscritos junto a Prefeitura
Municipal em maior area sob o n° 01.1.035.0165.0001.

4, Cartoério Competente

2° Oficio de Registro de Imoéveis de Macaé/RJ.
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5. Matricula

906, 949 e 950.

6. Regime de Condominio

N&o ha.

7. Titulo Aquisitivo

Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Imoveis
para Integralizacao de Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario e Outras Avencas celebrado em 08 de outubro
de 2021.

8. Destinacao do Imével

Comercial.

9. Onus sobre o Imavel

N&o ha.

10. Seguro

Seguro Patrimonial e Seguro de Perda de Receitas,
conforme Clausula Nona do Contrato de Locacéao.

11. Locacao

Sim.

11.1. Instrumento

Contrato de Locacdo de Bem Imdvel (Contrato n°
6730/2021), datado de 11 de outubro de 2021, celebrado
entre o Fundo, como locador, e a Ofertante, como
locataria.

11.2. Locataria

CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, instituicdo financeira
constituida nos termos do Decreto-Lei n.° 759 de 12 de
agosto 1969, sob a forma de empresa publica vinculada ao
Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica
de direito privado, com patriménio préprio e autonomia
administrativa, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 21° andar, CEP 70070-140.

11.3. Pais de Origem da
Locataria

Brasil.

11.4. Prazo da Locagéo

120 (cento e vinte meses).

11.5. Valor Mensal do Aluguel

RS 106.463,99 (cento e seis mil e quatrocentos e sessenta
e trés reais e noventa e nove centavos).

11.6. Forma de Reajuste

A cada periodo anual, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base a Data
de Encerramento, automaticamente com base na variacao
acumulada do indice Geral de Precos de Mercado (IGPM),
apurado pela Fundacao Getllio Vargas, ou do Indice de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, o
que for menor.

11.7. Data de Vencimento
do Primeiro Aluguel

Os aluguéis vencerao e serao pagos no 1° Dia Util do més
subsequente ao més de competéncia, por meio de
pagamento de boleto a ser encaminhado pelo LOCADOR
com 8 (oito) Dias Uteis de antecedéncia, calculados pro
rata temporis e observado o disposto nos Paragrafos
Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato de
Locacao.

1 18 Data de Vencimento
do Ultimo Aluguel

01 de outubro de 2031.
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11.9. Multa

RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada
ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, em caso de infracao
de qualquer clausula do Contrato de Locacgao.

11.10. Encargos Moratérios

Multa de 0,1% (um décimo por cento) ao dia de atraso no
pagamento dos aluguéis.

11.11. Indenizacao

Caso a Ofertante denuncie voluntariamente o contrato de
locacédo antes de seu término, ou haja a sua rescisao em
decorréncia de inadimplemento de clausula contratual,
sem que seja cumprido o prazo da mora nele previsto, sera
devido pela Ofertante, em favor do Fundo, o valor
correspondente ao resultado da multiplicacao do periodo
remanescente (meses) para o término da locacdo, pelo
valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custddia (Taxa Selic) anual, que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento.

11.12. Periodicidade Mensal.
do Pagamento
11.13. Garantias Nao ha.

Agéncia Lajeado

1. Proprietario

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracoes,
pela Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracdes, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001-
34.

2. Localizacdo Geografica Lajeado, Rio Grande do Sul.

3. Endereco Rua Julio de Castilho, n° 1.029.

4. Cartorio Competente Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Lajeado/RS.
5. Matricula 18.680.

6. Regime de Condominio Nao ha.

7. Titulo Aquisitivo Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Imoéveis

para Integralizacdo de Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario e Outras Avencas celebrado em 08 de outubro
de 2021.

8. Destinacao do Imovel

Comercial

9. Onus sobre o Imoével

N&o ha.

10. Seguro

Seguro Patrimonial e Seguro de Perda de Receitas,
conforme Clausula Nona do Contrato de Locacéo.

11. Locacao

Sim.
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11.1. Instrumento

Contrato de Locacdo de Bem Imdvel (Contrato n°
6729/2021), datado de 11 de outubro de 2021, celebrado
entre o Fundo, como locador, e a Ofertante, como
locataria.

11.2. Locatéria

CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, instituicdo  financeira
constituida nos termos do Decreto-Lei n.° 759 de 12 de
agosto 1969, sob a forma de empresa publica vinculada ao
Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica
de direito privado, com patrimonio proprio e autonomia
administrativa, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 21° andar, CEP 70070-140.

11.3. Pais de Origem da
Locataria

Brasil.

11.4. Prazo da Locagao

120 (cento e vinte meses).

11.5. Valor Mensal do Aluguel

RS 62.963,11 (sessenta e dois mil e novecentos e sessenta
e trés reais e onze centavos).

11.6. Forma de Reajuste

A cada periodo anual, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base a Data
de Encerramento, automaticamente com base na variacao
acumulada do indice Geral de Precos de Mercado (IGPM),
apurado pela Fundacao Getllio Vargas, ou do Indice de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, o
que for menor.

11.7. Data de Vencimento
do Primeiro Aluguel

Os aluguéis vencerao e serao pagos no 1° Dia Util do més
subsequente ao més de competéncia, por meio de
pagamento de boleto a ser encaminhado pelo LOCADOR
com 8 (oito) Dias Uteis de antecedéncia, calculados pro
rata temporis e observado o disposto nos Paragrafos
Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato de
Locacao.

1 18 Data de Vencimento
do Ultimo Aluguel

01 de outubro de 2031.

11.9. Multa

RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada
ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, em caso de infracao
de qualquer clausula do Contrato de Locacao.

11.10. Encargos Moratorios

Multa de 0,1% (um décimo por cento) ao dia de atraso no
pagamento dos aluguéis.

11.11. Indenizacao

Caso a Ofertante denuncie voluntariamente o contrato de
locacédo antes de seu término, ou haja a sua rescisao em
decorréncia de inadimplemento de clausula contratual,
sem que seja cumprido o prazo da mora nele previsto, sera
devido pela Ofertante, em favor do Fundo, o valor
correspondente ao resultado da multiplicacao do periodo
remanescente (meses) para o término da locacao, pelo
valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custodia (Taxa Selic) anual, que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento.
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11.12. Periodicidade Mensal.
do Pagamento
11.13. Garantias Nao ha.

Agéncia Jacarei

1. Proprietario

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracoes,
pela Instrucao da Comissdo de Valores Mobiliarios n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracodes, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001-
34.

2. Localizacdo Geografica Jacarei, Sao Paulo.

3. Endereco Rua Doutor Lucio Malta, n° 585.

4. Cartoério Competente Cartdrio de Registro de Iméveis de Jacarei/SP.

5. Matricula Transcricao n° 27.762.

6. Regime de Condominio Nao ha.

7. Titulo Aquisitivo Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Imoéveis

para Integralizacao de Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario e Outras Avencas celebrado em 08 de outubro
de 2021.

8. Destinacao do Imével

Comercial.

9. Onus sobre o Imovel

N&o ha.

10. Seguro

Seguro Patrimonial e Seguro de Perda de Receitas,
conforme Clausula Nona do Contrato de Locacéao.

11. Locacao

Sim.

11.1. Instrumento

Contrato de Locacdo de Bem Imdvel (Contrato n°
6728/202), datado de 11 de outubro de 2021, celebrado
entre o Fundo, como locador, e a Ofertante, como
locataria.

11.2. Locataria

CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, instituicdo financeira
constituida nos termos do Decreto-Lei n.° 759 de 12 de
agosto 1969, sob a forma de empresa publica vinculada ao
Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica
de direito privado, com patriménio proprio e autonomia
administrativa, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 21° andar, CEP 70070-140.

11.3. Pais de Origem da
Locataria

Brasil.

11.4. Prazo da Locacao

120 (cento e vinte meses).

11.5. Valor Mensal do Aluguel

RS 57.000,00 (cinquenta e sete mil reais).
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11.6. Forma de Reajuste

A cada periodo anual, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base a Data
de Encerramento, automaticamente com base na variacao
acumulada do indice Geral de Precos de Mercado (IGPM),
apurado pela Fundacdo Getulio Vargas, ou do indice de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, o
que for menor.

11.7. Data de Vencimento
do Primeiro Aluguel

Os aluguéis vencerao e serdao pagos no 1° Dia Util do més
subsequente ao més de competéncia, por meio de
pagamento de boleto a ser encaminhado pelo LOCADOR
com 8 (oito) Dias Uteis de antecedéncia, calculados pro
rata temporis e observado o disposto nos Paragrafos
Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato de
Locacao.

1 18 Data de Vencimento
do Ultimo Aluguel

01 de outubro de 2031.

11.9. Multa

RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada
ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, em caso de infragao
de qualquer clausula do Contrato de Locacao.

11.10. Encargos Moratérios

Multa de 0,1% (um décimo por cento) ao dia de atraso no
pagamento dos aluguéis.

11.11. Indenizagéo

Caso a Ofertante denuncie voluntariamente o contrato de
locacédo antes de seu término, ou haja a sua rescisdao em
decorréncia de inadimplemento de clausula contratual,
sem que seja cumprido o prazo da mora nele previsto, sera
devido pela Ofertante, em favor do Fundo, o valor
correspondente ao resultado da multiplicacao do periodo
remanescente (meses) para o término da locacdo, pelo
valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custodia (Taxa Selic) anual, que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento.

11.12. Periodicidade Mensal.
do Pagamento
11.13. Garantias Nao ha.

Agéncia ltabira

1. Proprietario

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracoes,
pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracoes, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001 -
34,

2. Localizacao Geografica

Itabira, Minas Gerais.

3. Endereco

Avenida Daniel Jardim de Grisolia, n°® 117, Centro de
Itabira.
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4, Cartorio Competente

Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Itabira/MG.

5. Matricula

147.

6. Regime de Condominio

N&o ha.

7. Titulo Aquisitivo

Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Imoveis
para Integralizacao de Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario e Outras Avencas celebrado em 08 de outubro
de 2021.

8. Destinacdo do Imével

Comercial.

9. Onus sobre o Imavel

N&o ha.

10. Seguro

Seguro Patrimonial e Seguro de Perda de Receitas,
conforme Clausula Nona do Contrato de Locacéao.

11. Locacao

Sim.

11.1. Instrumento

Contrato de Locacdo de Bem Imdvel (Contrato n°
6727/2021), datado de 11 de outubro de 2021, celebrado
entre o Fundo, como locador, e a Ofertante, como
locataria.

11.2. Locataria

CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, instituicdo financeira
constituida nos termos do Decreto-Lei n.° 759 de 12 de
agosto 1969, sob a forma de empresa puUblica vinculada ao
Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica
de direito privado, com patrimonio proprio e autonomia
administrativa, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 21° andar, CEP 70070-140.

11.3. Pais de Origem da
Locataria

Brasil.

11.4. Prazo da Locagéo

120 (cento e vinte meses).

11.5. Valor Mensal do Aluguel

RS 42.800,07 (quarenta e dois mil e oitocentos reais e sete
centavos).

11.6. Forma de Reajuste

A cada periodo anual, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base a Data
de Encerramento, automaticamente com base na variacao
acumulada do indice Geral de Precos de Mercado (IGPM),
apurado pela Fundacdo Getulio Vargas, ou do indice de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, o
que for menor.

11.7. Data de Vencimento
do Primeiro Aluguel

Os aluguéis vencerao e serdo pagos no 1° Dia Util do més
subsequente ao més de competéncia, por meio de
pagamento de boleto a ser encaminhado pelo LOCADOR
com 8 (oito) Dias Uteis de antecedéncia, calculados pro
rata temporis e observado o disposto nos Paragrafos
Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato de
Locacao.

1 18 Data de Vencimento
do Ultimo Aluguel

01 de outubro de 2031.
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11.9. Multa

RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada
ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, em caso de infracao
de qualquer clausula do Contrato de Locacgao.

11.10. Encargos Moratérios

Multa de 0,1% (um décimo por cento) ao dia de atraso no
pagamento dos aluguéis.

11.11. Indenizagéo

Caso a Ofertante denuncie voluntariamente o contrato de
locacédo antes de seu término, ou haja a sua rescisao em
decorréncia de inadimplemento de clausula contratual,
sem que seja cumprido o prazo da mora nele previsto, sera
devido pela Ofertante, em favor do Fundo, o valor
correspondente ao resultado da multiplicacao do periodo
remanescente (meses) para o término da locacdo, pelo
valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custddia (Taxa Selic) anual, que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento.

11.12. Periodicidade Mensal.
do Pagamento
11.13. Garantias Nao ha.

Agéncia Inhanga

1. Proprietario

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracoes,
pela Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracdes, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001-
34.

2. Localizacdo Geografica

Rio de Janeiro - RJ.

3. Endereco

Avenida Nossa Senhora de Copacabana, n° 427.

4. Cartorio Competente

5° Oficio de Registro de Imodveis da Comarca do Rio de
Janeiro/RJ.

5. Matricula

Transcricao n° 119.581.

6. Regime de Condominio

Nao ha.

7. Titulo Aquisitivo

Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Imoveis
para Integralizacao de Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario e Outras Avencas celebrado em 08 de outubro
de 2021.

8. Destinacao do Imovel

Comercial.

9. Onus sobre o Imavel

Nao ha.

10. Seguro

Seguro Patrimonial e Seguro de Perda de Receitas,
conforme Clausula Nona do Contrato de Locacéao.

11. Locacdo

Sim.
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11.1. Instrumento

Contrato de Locacdo de Bem Imdvel (Contrato n°
6726/2021), datado de 11 de outubro de 2021, celebrado
entre o Fundo, como locador, e a Ofertante, como
locataria.

11.2. Locatéria

CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, instituicdo  financeira
constituida nos termos do Decreto-Lei n.° 759 de 12 de
agosto 1969, sob a forma de empresa publica vinculada ao
Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica
de direito privado, com patrimonio proprio e autonomia
administrativa, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 21° andar, CEP 70070-140.

11.3. Pais de Origem da
Locataria

Brasil.

11.4. Prazo da Locagao

120 (cento e vinte meses).

11.5. Valor Mensal do Aluguel

RS 83.000,00 (oitenta e trés mil reais).

11.6. Forma de Reajuste

A cada periodo anual, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base a Data
de Encerramento, automaticamente com base na variagao
acumulada do Indice Geral de Precos de Mercado (IGPM),
apurado pela Fundacdo Getulio Vargas, ou do indice de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, o
que for menor.

11.7. Data de Vencimento
do Primeiro Aluguel

Os aluguéis vencerao e serdo pagos no 1° Dia Util do més
subsequente ao més de competéncia, por meio de
pagamento de boleto a ser encaminhado pelo LOCADOR
com 8 (oito) Dias Uteis de antecedéncia, calculados pro
rata temporis e observado o disposto nos Paragrafos
Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato de
Locacao.

1 18 Data de Vencimento
do Ultimo Aluguel

01 de outubro de 2031.

11.9. Multa

RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada
ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, em caso de infragao
de qualquer clausula do Contrato de Locacao.

11.10. Encargos Moratorios

Multa de 0,1% (um décimo por cento) ao dia de atraso no
pagamento dos aluguéis.

11.11. Indenizacgéo

Caso a Ofertante denuncie voluntariamente o contrato de
locagao antes de seu término, ou haja a sua rescisdo em
decorréncia de inadimplemento de clausula contratual,
sem que seja cumprido o prazo da mora nele previsto, sera
devido pela Ofertante, em favor do Fundo, o valor
correspondente ao resultado da multiplicacao do periodo
remanescente (meses) para o término da locacao, pelo
valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custddia (Taxa Selic) anual, que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento.
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11.12. Periodicidade Mensal.
do Pagamento
11.13. Garantias Nao ha.

Agéncia Horto de Ipatinga

1. Proprietario

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracoes,
pela Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracdes, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001-
34.

2. Localizacdo Geografica

Ipatinga, Minas Gerais.

3. Endereco

Rua Jacaranda, n° 499.

4. Cartorio Competente

Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de
Ipatinga/MG.

5. Matricula

22.741.

6. Regime de Condominio

Nao ha.

7. Titulo Aquisitivo

Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Imoveis
para Integralizacdo de Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario e Outras Avencas celebrado em 08 de outubro
de 2021.

8. Destinacao do Imével

Comercial.

9. Onus sobre o Imével

N&o ha.

10. Seguro

Seguro Patrimonial e Seguro de Perda de Receitas,
conforme Clausula Nona do Contrato de Locacéao.

11. Locacao

Sim.

11.1. Instrumento

Contrato de Locacdo de Bem Imovel (Contrato n°
6725/2021), datado de 11 de outubro de 2021, celebrado
entre o Fundo, como locador, e a Ofertante, como
locataria.

11.2. Locataria

CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, instituicdo financeira
constituida nos termos do Decreto-Lei n.° 759 de 12 de
agosto 1969, sob a forma de empresa publica vinculada ao
Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica
de direito privado, com patrimonio proprio e autonomia
administrativa, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 21° andar, CEP 70070-140.

11.3. Pais de Origem da
Locataria

Brasil.

11.4. Prazo da Locacao

120 (cento e vinte meses).

127




CAIA

11.5. Valor Mensal do Aluguel | RS 33.628,00 (trinta e trés mil e seiscentos e vinte e oito
reais).

11.6. Forma de Reajuste A cada periodo anual, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base a Data
de Encerramento, automaticamente com base na variacao
acumulada do Indice Geral de Precos de Mercado (IGPM),
apurado pela Fundacdo Getulio Vargas, ou do indice de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, o
que for menor.

11.7. Data de Vencimento Os aluguéis vencerao e serdo pagos no 1° Dia Util do més
do Primeiro Aluguel subsequente ao més de competéncia, por meio de
pagamento de boleto a ser encaminhado pelo LOCADOR
com 8 (oito) Dias Uteis de antecedéncia, calculados pro
rata temporis e observado o disposto nos Paragrafos
Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato de

Locacao.
11.8. Data de Vencimento 01 de outubro de 2031.
do Ultimo Aluguel
11.9. Multa RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada

ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, em caso de infracao
de qualquer clausula do Contrato de Locacgao.

11.10. Encargos Moratorios Multa de 0,1% (um décimo por cento) ao dia de atraso no
pagamento dos aluguéis.

11.11. Indenizagéo Caso a Ofertante denuncie voluntariamente o contrato de
locacédo antes de seu término, ou haja a sua rescisdao em
decorréncia de inadimplemento de clausula contratual,
sem que seja cumprido o prazo da mora nele previsto, sera
devido pela Ofertante, em favor do Fundo, o valor
correspondente ao resultado da multiplicacao do periodo
remanescente (meses) para o término da locacgao, pelo
valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custodia (Taxa Selic) anual, que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento.

11.12. Periodicidade Mensal.
do Pagamento

11.13. Garantias Nao ha.

Agéncia Guia Lopes

1. Proprietério FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracées,
pela Instrucdo da Comisséo de Valores Mobiliarios n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracoes, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001-
34.

2. Localizacdo Geografica Porto Alegre, Rio Grande do Sul.
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3. Endereco

Avenida Teresopolis, n° 3.235.

4, Cartorio Competente

2% Zona de Registro de Imoveis da Comarca de Porto
Alegre/RS.

5. Matricula

8.580.

6. Regime de Condominio

Nao ha.

7. Titulo Aquisitivo

Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Imoveis
para Integralizacao de Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario e Outras Avencas celebrado em 08 de outubro
de 2021.

8. Destinacao do Imovel

Comercial.

9. Onus sobre o Imoével

Nao ha.

10. Seguro

Seguro Patrimonial e Seguro de Perda de Receitas,
conforme Clausula Nona do Contrato de Locacéao.

11. Locacao

Sim.

11.1. Instrumento

Contrato de Locacdo de Bem Imovel (Contrato n°
6724/2021), datado de 11 de outubro de 2021, celebrado
entre o Fundo, como locador, e a Ofertante, como
locataria.

11.2. Locataria

CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, instituicdo  financeira
constituida nos termos do Decreto-Lei n.° 759 de 12 de
agosto 1969, sob a forma de empresa publica vinculada ao
Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica
de direito privado, com patrimonio proprio e autonomia
administrativa, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 21° andar, CEP 70070-140.

11.3. Pais de Origem da
Locataria

Brasil.

11.4. Prazo da Locagéo

120 (cento e vinte meses).

11.5. Valor Mensal do Aluguel

RS 41.458,00 (quarenta e um mil e quatrocentos e
cinquenta e oito reais).

11.6. Forma de Reajuste

A cada periodo anual, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base a Data
de Encerramento, automaticamente com base na variacao
acumulada do indice Geral de Precos de Mercado (IGPM),
apurado pela Fundagcao Getllio Vargas, ou do indice de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, o
que for menor.

11.7. Data de Vencimento
do Primeiro Aluguel

Os aluguéis vencerao e serdo pagos no 1° Dia Util do més
subsequente ao més de competéncia, por meio de
pagamento de boleto a ser encaminhado pelo LOCADOR
com 8 (oito) Dias Uteis de antecedéncia, calculados pro
rata temporis e observado o disposto nos Paragrafos
Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato de
Locacao.
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1 18 Data de Vencimento
do Ultimo Aluguel

01 de outubro de 2031.

11.9. Multa

RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada
ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, em caso de infracao
de qualquer clausula do Contrato de Locacao.

11.10. Encargos Moratérios

Multa de 0,1% (um décimo por cento) ao dia de atraso no
pagamento dos aluguéis.

11.11. Indenizacao

Caso a Ofertante denuncie voluntariamente o contrato de
locacédo antes de seu término, ou haja a sua rescisao em
decorréncia de inadimplemento de clausula contratual,
sem que seja cumprido o prazo da mora nele previsto, sera
devido pela Ofertante, em favor do Fundo, o valor
correspondente ao resultado da multiplicacao do periodo
remanescente (meses) para o término da locacao, pelo
valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custodia (Taxa Selic) anual, que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento.

11.12. Periodicidade Mensal.
do Pagamento
11.13. Garantias N&o ha.

Agéncia Giovanni Breda

1. Proprietario

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracoes,
pela Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracdes, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001 -
34.

2. Localizacdo Geografica

Sao Bernardo do Campo, Sao Paulo.

3. Endereco

Praca Giovanni Breda, n° 1.916, na Linha Jurubatuba, do
Nucleo Colonial de Sao Bernardo.

4, Cartoério Competente

2° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Sao
Bernardo do Campo/SP.

5. Matricula

9.235.

6. Regime de Condominio

N&o ha.

7. Titulo Aquisitivo

Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Imoveis
para Integralizacao de Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario e Outras Avencas celebrado em 08 de outubro
de 2021.

8. Destinacao do Imovel

Comercial.

9. Onus sobre o Imoével

Nao ha.
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10. Seguro

Seguro Patrimonial e Seguro de Perda de Receitas,
conforme Clausula Nona do Contrato de Locacéao.

11. Locacao

Sim.

11.1. Instrumento

Contrato de Locacdo de Bem Imovel (Contrato n°
6722/2021), datado de 11 de outubro de 2021, celebrado
entre o Fundo, como locador, e a Ofertante, como
locataria.

11.2. Locatéria

CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, instituicdo  financeira
constituida nos termos do Decreto-Lei n.° 759 de 12 de
agosto 1969, sob a forma de empresa publica vinculada ao
Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica
de direito privado, com patrimonio proprio e autonomia
administrativa, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 21° andar, CEP 70070-140.

11.3. Pais de Origem da
Locataria

Brasil.

11.4. Prazo da Locagdao

120 (cento e vinte meses).

11.5. Valor Mensal do Aluguel

RS 29.600,00 (vinte e nove mil e seiscentos reais).

11.6. Forma de Reajuste

A cada periodo anual, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base a Data
de Encerramento, automaticamente com base na variacao
acumulada do indice Geral de Precos de Mercado (IGPM),
apurado pela Fundacdo Getulio Vargas, ou do indice de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, o
que for menor.

11.7. Data de Vencimento
do Primeiro Aluguel

Os aluguéis vencerao e serdo pagos no 1° Dia Util do més
subsequente ao més de competéncia, por meio de
pagamento de boleto a ser encaminhado pelo LOCADOR
com 8 (oito) Dias Uteis de antecedéncia, calculados pro
rata temporis e observado o disposto nos Paragrafos
Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato de
Locacao.

1 18 Data de Vencimento
do Ultimo Aluguel

01 de outubro de 2031.

11.9. Multa

RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada
ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, em caso de infragao
de qualquer clausula do Contrato de Locacao.

11.10. Encargos Moratorios

Multa de 0,1% (um décimo por cento) ao dia de atraso no
pagamento dos aluguéis.

11.11. Indenizagéo

Caso a Ofertante denuncie voluntariamente o contrato de
locacao antes de seu término, ou haja a sua rescisdo em
decorréncia de inadimplemento de clausula contratual,
sem que seja cumprido o prazo da mora nele previsto, sera
devido pela Ofertante, em favor do Fundo, o valor
correspondente ao resultado da multiplicacao do periodo
remanescente (meses) para o término da locacéo, pelo
valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
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trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custddia (Taxa Selic) anual, que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento.

11.12. Periodicidade Mensal.
do Pagamento

11.13. Garantias Nao ha.

Agéncia Freire Aleméo

1. Proprietario FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracoes,
pela Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracdes, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001-

34.

2. Localizacao Geografica Rio de Janeiro - RJ.

3. Endereco Avenida Cesario de Melo, n° 3.166.

4. Cartorio Competente 4° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca do Rio de
Janeiro/RJ.

5. Matricula 8.623.

6. Regime de Condominio N&o ha.

7. Titulo Aquisitivo Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Imoveis

para Integralizacdo de Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario e Outras Avencas celebrado em 08 de outubro

de 2021.
8. Destinacao do Imével Comercial.
9. Onus sobre o Imével N&o ha.
10. Seguro Seguro Patrimonial e Seguro de Perda de Receitas,

conforme Clausula Nona do Contrato de Locagéao.

11. Locacao Sim.

11.1. Instrumento Contrato de Locacdo de Bem Imovel (Contrato n°
6719/2021), datado de 11 de outubro de 2021, celebrado
entre o Fundo, como locador, e a Ofertante, como
locataria.

11.2. Locataria CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, instituicdo  financeira
constituida nos termos do Decreto-Lei n.° 759 de 12 de
agosto 1969, sob a forma de empresa publica vinculada ao
Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica
de direito privado, com patrimonio proprio e autonomia
administrativa, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 21° andar, CEP 70070-140.
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11.3. Pais de Origem da
Locataria

Brasil.

11.4. Prazo da Locagao

120 (cento e vinte meses).

11.5. Valor Mensal do Aluguel

RS 25.600,00 (vinte e cinco mil e seiscentos reais).

11.6. Forma de Reajuste

A cada periodo anual, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base a Data
de Encerramento, automaticamente com base na variacao
acumulada do Indice Geral de Precos de Mercado (IGPM),
apurado pela Fundacdo Getulio Vargas, ou do indice de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, o
que for menor.

11.7. Data de Vencimento
do Primeiro Aluguel

Os aluguéis vencerao e serdo pagos no 1° Dia Util do més
subsequente ao més de competéncia, por meio de
pagamento de boleto a ser encaminhado pelo LOCADOR
com 8 (oito) Dias Uteis de antecedéncia, calculados pro
rata temporis e observado o disposto nos Paragrafos
Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato de
Locacao.

11.§. Data de Vencimento
do Ultimo Aluguel

01 de outubro de 2031.

11.9. Multa

RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada
ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, em caso de infracao
de qualquer clausula do Contrato de Locacgao.

11.10. Encargos Moratorios

Multa de 0,1% (um décimo por cento) ao dia de atraso no
pagamento dos aluguéis.

11.11. Indenizagéo

Caso a Ofertante denuncie voluntariamente o contrato de
locagao antes de seu término, ou haja a sua rescisdao em
decorréncia de inadimplemento de clausula contratual,
sem que seja cumprido o prazo da mora nele previsto, sera
devido pela Ofertante, em favor do Fundo, o valor
correspondente ao resultado da multiplicacao do periodo
remanescente (meses) para o término da locacgao, pelo
valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custddia (Taxa Selic) anual, que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento.

11.12. Periodicidade Mensal.
do Pagamento
11.13. Garantias Nao ha.

Agéncia Frederico Westphalen

1. Proprietario

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracées,
pela Instrucao da Comissdo de Valores Mobiliarios n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracdes, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
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aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001-

34.

2. Localizacao Geografica Frederico Westphalen, Rio Grande do Sul.

3. Endereco Rua do Comércio, n° 660.

4. Cartorio Competente Oficio de Registro de Imoveis e Especiais da Comarca de
Frederico Westphalen.

5. Matricula 23.

6. Regime de Condominio Nao ha.

7. Titulo Aquisitivo Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Imoveis

para Integralizacao de Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario e Outras Avencas celebrado em 08 de outubro

de 2021.

8. Destinacao do Imovel Comercial.

9. Onus sobre o Imével Nao ha.

10. Seguro Seguro Patrimonial e Seguro de Perda de Receitas,
conforme Clausula Nona do Contrato de Locacéo.

11. Locacao Sim.

11.1. Instrumento Contrato de Locacdo de Bem Imovel (Contrato n°

6718/2021), datado de 11 de outubro de 2021, celebrado
entre o Fundo, como locador, e a Ofertante, como
locataria.

11.2. Locataria CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, instituicdo  financeira
constituida nos termos do Decreto-Lei n.° 759 de 12 de
agosto 1969, sob a forma de empresa publica vinculada ao
Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica
de direito privado, com patrimonio préprio e autonomia
administrativa, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 21° andar, CEP 70070-140.

11.3. Pais de Origem da Brasil.
Locataria
11.4. Prazo da Locagao 120 (cento e vinte meses).

11.5. Valor Mensal do Aluguel | RS 17.300,00 (dezessete mil e trezentos reais).

11.6. Forma de Reajuste A cada periodo anual, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base a Data
de Encerramento, automaticamente com base na variacao
acumulada do indice Geral de Precos de Mercado (IGPM),
apurado pela Fundacao Getllio Vargas, ou do Indice de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, o
que for menor.

11.7. Data de Vencimento Os aluguéis vencerao e serdo pagos no 1° Dia Util do més
do Primeiro Aluguel subsequente ao més de competéncia, por meio de
pagamento de boleto a ser encaminhado pelo LOCADOR
com 8 (oito) Dias Uteis de antecedéncia, calculados pro
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rata temporis e observado o disposto nos Paragrafos
Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato de
Locacao.

1 18 Data de Vencimento
do Ultimo Aluguel

01 de outubro de 2031.

11.9. Multa

RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada
ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, em caso de infracao
de qualquer clausula do Contrato de Locacgao.

11.10. Encargos Moratérios

Multa de 0,1% (um décimo por cento) ao dia de atraso no
pagamento dos aluguéis.

11.11. Indenizagéo

Caso a Ofertante denuncie voluntariamente o contrato de
locacédo antes de seu término, ou haja a sua rescisao em
decorréncia de inadimplemento de clausula contratual,
sem que seja cumprido o prazo da mora nele previsto, sera
devido pela Ofertante, em favor do Fundo, o valor
correspondente ao resultado da multiplicacao do periodo
remanescente (meses) para o término da locacao, pelo
valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custodia (Taxa Selic) anual, que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento.

11.12. Periodicidade Mensal.
do Pagamento
11.13. Garantias Nao ha.

Agéncia Eloi Mendes

1. Proprietario

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracdées,
pela Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracoes, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001-
34.

2. Localizacdo Geografica

Eloi Mendes, Minas Gerais.

3. Endereco

Rua Coronel Horacio Alves Pereira, n° 225, Centro da
Comarca de Eloi Mendes.

4, Cartoério Competente

Cartorio de Registro de Imoéveis da Comarca de Eloi
Mendes/MG.

5. Matricula

3.374.

6. Regime de Condominio

N&o ha.

7. Titulo Aquisitivo

Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Imdveis
para Integralizacdo de Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario e Outras Avencas celebrado em 08 de outubro
de 2021.
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8. Destinacao do Imével

Comercial.

9. Onus sobre o Imavel

N&o ha.

10. Seguro

Seguro Patrimonial e Seguro de Perda de Receitas,
conforme Clausula Nona do Contrato de Locacao.

11. Locacao

Sim.

11.1. Instrumento

Contrato de Locacdo de Bem Imovel (Contrato n°
6717/2021), datado de 11 de outubro de 2021, celebrado
entre o Fundo, como locador, e a Ofertante, como
locataria.

11.2. Locatéria

CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, instituicdo  financeira
constituida nos termos do Decreto-Lei n.° 759 de 12 de
agosto 1969, sob a forma de empresa publica vinculada ao
Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica
de direito privado, com patrimonio proprio e autonomia
administrativa, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 21° andar, CEP 70070-140.

11.3. Pais de Origem da
Locataria

Brasil.

11.4. Prazo da Locagao

120 (cento e vinte meses).

11.5. Valor Mensal do Aluguel

RS 10.300,46 (dez mil e trezentos reais e quarenta e seis
centavos.

11.6. Forma de Reajuste

A cada periodo anual, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base a Data
de Encerramento, automaticamente com base na variacao
acumulada do indice Geral de Precos de Mercado (IGPM),
apurado pela Fundacao Getllio Vargas, ou do Indice de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, o
que for menor.

11.7. Data de Vencimento
do Primeiro Aluguel

Os aluguéis vencerao e serao pagos no 1° Dia Util do més
subsequente ao més de competéncia, por meio de
pagamento de boleto a ser encaminhado pelo LOCADOR
com 8 (oito) Dias Uteis de antecedéncia, calculados pro
rata temporis e observado o disposto nos Paragrafos
Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato de
Locacao.

1 18 Data de Vencimento
do Ultimo Aluguel

01 de outubro de 2031.

11.9. Multa

RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada
ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, em caso de infracao
de qualquer clausula do Contrato de Locagao.

11.10. Encargos Moratorios

Multa de 0,1% (um décimo por cento) ao dia de atraso no
pagamento dos aluguéis.

11.11. Indenizagao

Caso a Ofertante denuncie voluntariamente o contrato de
locacdo antes de seu término, ou haja a sua rescisao em
decorréncia de inadimplemento de clausula contratual,
sem que seja cumprido o prazo da mora nele previsto, sera
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devido pela Ofertante, em favor do Fundo, o valor
correspondente ao resultado da multiplicacao do periodo
remanescente (meses) para o término da locacdo, pelo
valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custodia (Taxa Selic) anual, que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento.

11.12. Periodicidade Mensal.
do Pagamento
11.13. Garantias N&o ha.

Agéncia Capéo da Canoa

1.

Proprietario

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracoes,
pela Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracdes, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001 -
34,

. Localizacao Geografica

Capao da Canoa, Rio Grande do Sul.

. Endereco

Avenida Paraguassu, n° 1.706.

. Cartério Competente

Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Capéo da
Canoa/RS.

. Matricula

44.089.

. Regime de Condominio

N&o ha.

. Titulo Aquisitivo

Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Imoveis
para Integralizacao de Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario e Outras Avencas celebrado em 08 de outubro
de 2021.

8. Destinacao do Imoével Comercial.
9. Onus sobre o Imével Nao ha.
10. Seguro Seguro Patrimonial e Seguro de Perda de Receitas,

conforme Clausula Nona do Contrato de Locacao.

11. Locacao

Sim.

11.1. Instrumento

Contrato de Locacdo de Bem Imovel (Contrato n°
6716/2021), datado de 11 de outubro de 2021, celebrado
entre o Fundo, como locador, e a Ofertante, como
locataria.

11.2. Locataria

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo  financeira
constituida nos termos do Decreto-Lei n.° 759 de 12 de
agosto 1969, sob a forma de empresa publica vinculada ao
Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica
de direito privado, com patriménio proprio e autonomia
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administrativa, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 21° andar, CEP 70070-140.

11.3. Pais de Origem da
Locataria

Brasil.

11.4. Prazo da Locagao

120 (cento e vinte meses).

11.5. Valor Mensal do Aluguel

RS 30.391,62 (trinta mil e trezentos e noventa e um reais
e sessenta e dois centavos).

11.6. Forma de Reajuste

A cada periodo anual, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base a Data
de Encerramento, automaticamente com base na variacao
acumulada do indice Geral de Precos de Mercado (IGPM),
apurado pela Fundacao Getllio Vargas, ou do Indice de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, o
que for menor.

11.7. Data de Vencimento
do Primeiro Aluguel

Os aluguéis vencerao e serao pagos no 1° Dia Util do més
subsequente ao més de competéncia, por meio de
pagamento de boleto a ser encaminhado pelo LOCADOR
com 8 (oito) Dias Uteis de antecedéncia, calculados pro
rata temporis e observado o disposto nos Paragrafos
Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato de
Locacao.

1 18 Data de Vencimento
do Ultimo Aluguel

01 de outubro de 2031.

11.9. Multa

RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada
ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, em caso de infracao
de qualquer clausula do Contrato de Locagao.

11.10. Encargos Moratoérios

Multa de 0,1% (um décimo por cento) ao dia de atraso no
pagamento dos aluguéis.

11.11. Indenizagéo

Caso a Ofertante denuncie voluntariamente o contrato de
locacédo antes de seu término, ou haja a sua rescisao em
decorréncia de inadimplemento de clausula contratual,
sem que seja cumprido o prazo da mora nele previsto, sera
devido pela Ofertante, em favor do Fundo, o valor
correspondente ao resultado da multiplicagcao do periodo
remanescente (meses) para o término da locacdo, pelo
valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de
Liquidacao e de Custodia (Taxa Selic) anual, que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento.

11.12. Periodicidade Mensal.
do Pagamento
11.13. Garantias N&o ha.

Agéncia Cachoeira do Sul

1. Proprietario

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
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seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracoes,
pela Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracées, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001-

34.

2. Localizacao Geografica Cachoeira do Sul, Rio Grande do Sul.

3. Endereco Imovel situado a Praca José Bonifacio e inscrito junto a
Prefeitura Municipal de Cachoeira do Sul sob o n°
0000010180700000.

4, Cartorio Competente Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Cachoeira do
Sul/RS.

5. Matricula Transcricao n°® 48.635.

6. Regime de Condominio Nao ha.

7. Titulo Aquisitivo Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Imoéveis

para Integralizacao de Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario e Outras Avencas celebrado em 08 de outubro

de 2021.
8. Destinacao do Imoével Comercial.
9. Onus sobre o Imével N&o ha.
10. Seguro Seguro Patrimonial e Seguro de Perda de Receitas,

conforme Clausula Nona do Contrato de Locacéao.

11. Locacao Sim.

11.1. Instrumento Contrato de Locacdo de Bem Imovel (Contrato n°
6715/2021), datado de 11 de outubro de 2021, celebrado
entre o Fundo, como locador, e a Ofertante, como
locataria.

11.2. Locataria CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, instituicao financeira
constituida nos termos do Decreto-Lei n.° 759 de 12 de
agosto 1969, sob a forma de empresa puUblica vinculada ao
Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica
de direito privado, com patrimonio proprio e autonomia
administrativa, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 21° andar, CEP 70070-140.

11.3. Pais de Origem da Brasil.
Locataria
11.4. Prazo da Locagéo 120 (cento e vinte meses).

11.5. Valor Mensal do Aluguel | RS 20.100,00 (vinte mil e cem reais).

11.6. Forma de Reajuste A cada periodo anual, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base a Data
de Encerramento, automaticamente com base na variagao
acumulada do Indice Geral de Precos de Mercado (IGPM),
apurado pela Fundacdo Getdlio Vargas, ou do indice de
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Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, o
que for menor.

11.7. Data de Vencimento
do Primeiro Aluguel

Os aluguéis vencerao e serdo pagos no 1° Dia Util do més
subsequente ao més de competéncia, por meio de
pagamento de boleto a ser encaminhado pelo LOCADOR
com 8 (oito) Dias Uteis de antecedéncia, calculados pro
rata temporis e observado o disposto nos Paragrafos
Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato de
Locacao.

1 18 Data de Vencimento
do Ultimo Aluguel

01 de outubro de 2031.

11.9. Multa

RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada
ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, em caso de infracao
de qualquer clausula do Contrato de Locacgao.

11.10. Encargos Moratorios

Multa de 0,1% (um décimo por cento) ao dia de atraso no
pagamento dos aluguéis.

11.11. Indenizacgéo

Caso a Ofertante denuncie voluntariamente o contrato de
locacédo antes de seu término, ou haja a sua rescisdao em
decorréncia de inadimplemento de clausula contratual,
sem que seja cumprido o prazo da mora nele previsto, sera
devido pela Ofertante, em favor do Fundo, o valor
correspondente ao resultado da multiplicacao do periodo
remanescente (meses) para o término da locacao, pelo
valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custddia (Taxa Selic) anual, que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento.

11.12. Periodicidade Mensal.
do Pagamento
11.13. Garantias Nao ha.

Agéncia Bom Fim

1. Proprietario

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracdées,
pela Instrucdao da Comissdo de Valores Mobiliarios n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracdes, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001-
34,

2. Localizacao Geografica

Porto Alegre, Rio Grande do Sul.

3. Endereco

Avenida Osvaldo Aranha, n°® 1.316.

4. Cartorio Competente

Cartorio de Registro de Imoveis da 1? Zona da Comarca de
Porto Alegre/RS.

5. Matricula

75.327

6. Regime de Condominio

Nao ha.
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7. Titulo Aquisitivo

Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Imoveis
para Integralizacao de Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario e Outras Avencas celebrado em 08 de outubro
de 2021.

8. Destinacao do Imovel

Comercial.

9. Onus sobre o Imavel

N&o ha.

10. Seguro

Seguro Patrimonial e Seguro de Perda de Receitas,
conforme Clausula Nona do Contrato de Locacéao.

11. Locacao

Sim.

11.1. Instrumento

Contrato de Locacdo de Bem Imovel (Contrato n°
6714/2021), datado de 11 de outubro de 2021, celebrado
entre o Fundo, como locador, e a Ofertante, como
locataria.

11.2. Locataria

CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, instituicdo  financeira
constituida nos termos do Decreto-Lei n.° 759 de 12 de
agosto 1969, sob a forma de empresa publica vinculada ao
Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica
de direito privado, com patrimonio proprio e autonomia
administrativa, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 21° andar, CEP 70070-140.

11.3. Pais de Origem da
Locataria

Brasil.

11.4. Prazo da Locagao

120 (cento e vinte meses).

11.5. Valor Mensal do Aluguel

RS 46.500,00 (quarenta e seis mil e quinhentos reais).

11.6. Forma de Reajuste

A cada periodo anual, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base a Data
de Encerramento, automaticamente com base na variacao
acumulada do Indice Geral de Precos de Mercado (IGPM),
apurado pela Fundacdo Getulio Vargas, ou do indice de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, o
que for menor.

11.7. Data de Vencimento
do Primeiro Aluguel

Os aluguéis vencerao e serao pagos no 1° Dia Util do més
subsequente ao més de competéncia, por meio de
pagamento de boleto a ser encaminhado pelo LOCADOR
com 8 (oito) Dias Uteis de antecedéncia, calculados pro
rata temporis e observado o disposto nos Paragrafos
Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato de
Locacao.

1 18 Data de Vencimento
do Ultimo Aluguel

01 de outubro de 2031.

11.9. Multa

RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada
ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, em caso de infracao
de qualquer clausula do Contrato de Locacao.

11.10. Encargos Moratorios

Multa de 0,1% (um décimo por cento) ao dia de atraso no
pagamento dos aluguéis.
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11.11. Indenizagéo

Caso a Ofertante denuncie voluntariamente o contrato de
locacédo antes de seu término, ou haja a sua rescisao em
decorréncia de inadimplemento de clausula contratual,
sem que seja cumprido o prazo da mora nele previsto, sera
devido pela Ofertante, em favor do Fundo, o valor
correspondente ao resultado da multiplicacao do periodo
remanescente (meses) para o término da locacdo, pelo
valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custddia (Taxa Selic) anual, que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento.

11.12. Periodicidade Mensal.
do Pagamento
11.13. Garantias Nao ha.

Agéncia Bela Vista

1. Proprietario

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracoes,
pela Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracoes, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001-
34.

2. Localizacao Geografica

Sao Paulo - SP.

3. Endereco Avenida Brigadeiro Luiz Antonio, nimeros 900, 906, 912 e
918, no 17° Subdistrito da Bela Vista.

4, Cartorio Competente 4° Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo/SP.

5. Matricula 157.490.

6. Regime de Condominio N&o ha.

7. Titulo Aquisitivo Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Imoveis

para Integralizacdo de Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario e Outras Avencas celebrado em 08 de outubro
de 2021.

8. Destinacao do Imével

Comercial.

9. Onus sobre o Imavel

Nao ha.

10. Seguro

Seguro Patrimonial e Seguro de Perda de Receitas,
conforme Clausula Nona do Contrato de Locacéao.

11. Locacéo

Sim.

11.1. Instrumento

Contrato de Locacdo de Bem Imovel (Contrato n°
6713/2021), datado de 11 de outubro de 2021, celebrado
entre o Fundo, como locador, e a Ofertante, como
locataria.
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11.2. Locataria

CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, instituicdo financeira
constituida nos termos do Decreto-Lei n.° 759 de 12 de
agosto 1969, sob a forma de empresa publica vinculada ao
Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica
de direito privado, com patrimonio proprio e autonomia
administrativa, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 21° andar, CEP 70070-140.

11.3. Pais de Origem da
Locataria

Brasil.

11.4. Prazo da Locagao

120 (cento e vinte meses).

11.5. Valor Mensal do Aluguel

RS 111.320,40 (cento e onze mil e trezentos e vinte reais
e quarenta centavos).

11.6. Forma de Reajuste

A cada periodo anual, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base a Data
de Encerramento, automaticamente com base na variacao
acumulada do indice Geral de Precos de Mercado (IGPM),
apurado pela Fundacdo Getulio Vargas, ou do indice de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, o
que for menor.

11.7. Data de Vencimento
do Primeiro Aluguel

Os aluguéis vencerao e serao pagos no 1° Dia Util do més
subsequente ao més de competéncia, por meio de
pagamento de boleto a ser encaminhado pelo LOCADOR
com 8 (oito) Dias Uteis de antecedéncia, calculados pro
rata temporis e observado o disposto nos Paragrafos
Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato de
Locacao.

1 18 Data de Vencimento
do Ultimo Aluguel

01 de outubro de 2031.

11.9. Multa

RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada
ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, em caso de infracao
de qualquer clausula do Contrato de Locacao.

11.10. Encargos Moratoérios

Multa de 0,1% (um décimo por cento) ao dia de atraso no
pagamento dos aluguéis.

11.11. Indenizagéo

Caso a Ofertante denuncie voluntariamente o contrato de
locacédo antes de seu término, ou haja a sua rescisao em
decorréncia de inadimplemento de clausula contratual,
sem que seja cumprido o prazo da mora nele previsto, sera
devido pela Ofertante, em favor do Fundo, o valor
correspondente ao resultado da multiplicacao do periodo
remanescente (meses) para o término da locacao, pelo
valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custodia (Taxa Selic) anual, que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento.

11.12. Periodicidade Mensal.
do Pagamento
11.13. Garantias Nao ha.
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Agéncia Baependi

1. Proprietario

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracoes,
pela Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracodes, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001-
34.

2. Localizacdo Geografica

Baependi, Minas Gerais.

3. Endereco

Rua José Alberto Pellcio, n° 63, Centro de Baependi.

4. Cartorio Competente

Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de
Baependi/MG.

5. Matricula

2.279.

6. Regime de Condominio

Nao ha.

7. Titulo Aquisitivo

Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Imoveis
para Integralizacao de Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario e Outras Avencas celebrado em 08 de outubro
de 2021.

8. Destinacao do Imovel

Comercial.

9. Onus sobre o Imavel

N&o ha.

10. Seguro

Seguro Patrimonial e Seguro de Perda de Receitas,
conforme Clausula Nona do Contrato de Locacéo.

11. Locacao

Sim.

11.1. Instrumento

Contrato de Locacdo de Bem Imovel (Contrato n°
6709/2021), datado de 11 de outubro de 2021, celebrado
entre o Fundo, como locador, e a Ofertante, como
locataria.

11.2. Locataria

CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, instituicdo financeira
constituida nos termos do Decreto-Lei n.° 759 de 12 de
agosto 1969, sob a forma de empresa publica vinculada ao
Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica
de direito privado, com patrimonio proprio e autonomia
administrativa, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 21° andar, CEP 70070-140.

11.3. Pais de Origem da
Locataria

Brasil.

11.4. Prazo da Locacao

120 (cento e vinte meses).

11.5. Valor Mensal do Aluguel

RS 15.674,50 (quinze mil e seiscentos e setenta e quatro
reais e cinquenta centavos).

11.6. Forma de Reajuste

A cada periodo anual, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base a Data
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de Encerramento, automaticamente com base na variacao
acumulada do indice Geral de Precos de Mercado (IGPM),
apurado pela Fundacdo Getdlio Vargas, ou do Indice de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, o
que for menor.

11.7. Data de Vencimento
do Primeiro Aluguel

Os aluguéis vencerao e serdo pagos no 1° Dia Util do més
subsequente ao més de competéncia, por meio de
pagamento de boleto a ser encaminhado pelo LOCADOR
com 8 (oito) Dias Uteis de antecedéncia, calculados pro
rata temporis e observado o disposto nos Paragrafos
Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato de
Locacao.

1 18 Data de Vencimento
do Ultimo Aluguel

01 de outubro de 2031.

11.9. Multa

RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada
ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, em caso de infracao
de qualquer clausula do Contrato de Locacgao.

11.10. Encargos Moratorios

Multa de 0,1% (um décimo por cento) ao dia de atraso no
pagamento dos aluguéis.

11.11. Indenizagéo

Caso a Ofertante denuncie voluntariamente o contrato de
locacédo antes de seu término, ou haja a sua rescisdao em
decorréncia de inadimplemento de clausula contratual,
sem que seja cumprido o prazo da mora nele previsto, sera
devido pela Ofertante, em favor do Fundo, o valor
correspondente ao resultado da multiplicacao do periodo
remanescente (meses) para o término da locacao, pelo
valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custoddia (Taxa Selic) anual, que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento.

11.12. Periodicidade Mensal.
do Pagamento
11.13. Garantias Nao ha.

Agéncia Atibaia

1. Proprietario

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracdes,
pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracoes, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001-
34.

2. Localizacdo Geografica

Atibaia, Sao Paulo.

3. Endereco

Praca Aprigio de Toledo, n° 16.

4. Cartorio Competente

Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Atibaia/SP.

5. Matricula

1.757.
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6. Regime de Condominio

N&o ha.

7. Titulo Aquisitivo

Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Imoveis
para Integralizacao de Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario e Outras Avencas celebrado em 08 de outubro
de 2021.

8. Destinacao do Imével

Comercial.

9. Onus sobre o Imavel

N&o ha.

10. Seguro

Seguro Patrimonial e Seguro de Perda de Receitas,
conforme Clausula Nona do Contrato de Locacéao.

11. Locacao

Sim.

11.1. Instrumento

Contrato de Locacdo de Bem Imovel (Contrato n°
6708/2021), datado de 11 de outubro de 2021, celebrado
entre o Fundo, como locador, e a Ofertante, como
locataria.

11.2. Locataria

CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, instituicdo  financeira
constituida nos termos do Decreto-Lei n.° 759 de 12 de
agosto 1969, sob a forma de empresa publica vinculada ao
Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica
de direito privado, com patriménio préprio e autonomia
administrativa, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 21° andar, CEP 70070-140.

11.3. Pais de Origem da
Locataria

Brasil.

11.4. Prazo da Locagéo

120 (cento e vinte meses).

11.5. Valor Mensal do Aluguel

RS 46.100,00 (quarenta e seis mil e cem reais).

11.6. Forma de Reajuste

A cada periodo anual, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base a Data
de Encerramento, automaticamente com base na variagao
acumulada do Indice Geral de Precos de Mercado (IGPM),
apurado pela Fundacdo Getulio Vargas, ou do indice de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, o
que for menor.

11.7. Data de Vencimento
do Primeiro Aluguel

Os aluguéis vencerao e serao pagos no 1° Dia Util do més
subsequente ao més de competéncia, por meio de
pagamento de boleto a ser encaminhado pelo LOCADOR
com 8 (oito) Dias Uteis de antecedéncia, calculados pro
rata temporis e observado o disposto nos Paragrafos
Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato de
Locacao.

11.8. Data de Vencimento
do Ultimo Aluguel

01 de outubro de 2031.

11.9. Multa

RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada
ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, em caso de infracao
de qualquer clausula do Contrato de Locacao.
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11.10. Encargos Moratérios

Multa de 0,1% (um décimo por cento) ao dia de atraso no
pagamento dos aluguéis.

11.11. Indenizacao

Caso a Ofertante denuncie voluntariamente o contrato de
locacédo antes de seu término, ou haja a sua rescisao em
decorréncia de inadimplemento de clausula contratual,
sem que seja cumprido o prazo da mora nele previsto, sera
devido pela Ofertante, em favor do Fundo, o valor
correspondente ao resultado da multiplicacdo do periodo
remanescente (meses) para o término da locacdo, pelo
valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custodia (Taxa Selic) anual, que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento.

11.12. Periodicidade Mensal.
do Pagamento
11.13. Garantias N&o ha.

Agéncia Araguari

1.

Proprietario

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracoes, pela
Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios n.° 472, de 31
de outubro de 2008, conforme alteracoes, e pelas disposicoes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no
CNPJ/ME sob o n°® 40.189.596/0001-34.

. Localizacao Geografica

Araguari, Minas Gerais.

. Endereco

Avenida Tiradentes, n° 387/381, Centro de Araguari/MG.

. Cartorio Competente

Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de

Araguari/MG.

. Matricula

2.579.

. Regime de Condominio

Nao ha.

. Titulo Aquisitivo

Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Imoveis
para Integralizacdo de Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario e Outras Avencas celebrado em 08 de outubro
de 2021.

8. Destinacao do Imével Comercial.
9. Onus sobre o Imével N&o ha.
10. Seguro Seguro Patrimonial e Seguro de Perda de Receitas,

conforme Clausula Nona do Contrato de Locacéao.

11. Locacéo

Sim.

11.1. Instrumento

Contrato de Locacdo de Bem Imovel (Contrato n°
6707/2021), datado de 11 de outubro de 2021, celebrado
entre o Fundo, como locador, e a Ofertante, como
locataria.
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11.2. Locataria

CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, instituicdo financeira
constituida nos termos do Decreto-Lei n.° 759 de 12 de
agosto 1969, sob a forma de empresa publica vinculada ao
Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica
de direito privado, com patrimonio proprio e autonomia
administrativa, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 21° andar, CEP 70070-140.

11.3. Pais de Origem da
Locataria

Brasil.

11.4. Prazo da Locagao

120 (cento e vinte meses).

11.5. Valor Mensal do Aluguel

RS 28.216,19 (vinte e oito mil e duzentos e dezesseis reais
e dezenove centavos).

11.6. Forma de Reajuste

A cada periodo anual, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base a Data
de Encerramento, automaticamente com base na variacao
acumulada do indice Geral de Precos de Mercado (IGPM),
apurado pela Fundacdo Getulio Vargas, ou do indice de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, o
que for menor.

11.7. Data de Vencimento
do Primeiro Aluguel

Os aluguéis vencerao e serao pagos no 1° Dia Util do més
subsequente ao més de competéncia, por meio de
pagamento de boleto a ser encaminhado pelo LOCADOR
com 8 (oito) Dias Uteis de antecedéncia, calculados pro
rata temporis e observado o disposto nos Paragrafos
Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato de
Locacao.

1 18 Data de Vencimento
do Ultimo Aluguel

01 de outubro de 2031.

11.9. Multa

RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada
ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, em caso de infracao
de qualquer clausula do Contrato de Locacao.

11.10. Encargos Moratoérios

Multa de 0,1% (um décimo por cento) ao dia de atraso no
pagamento dos aluguéis.

11.11. Indenizagéo

Caso a Ofertante denuncie voluntariamente o contrato de
locacdo antes de seu término, ou haja a sua rescisao em
decorréncia de inadimplemento de clausula contratual,
sem que seja cumprido o prazo da mora nele previsto, sera
devido pela Ofertante, em favor do Fundo, o valor
correspondente ao resultado da multiplicacao do periodo
remanescente (meses) para o término da locacao, pelo
valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custodia (Taxa Selic) anual, que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento.

11.12. Periodicidade Mensal.
do Pagamento
11.13. Garantias Nao ha.
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Agéncia Manchester

1. Proprietario FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
seu regulamento, datado de 02 de junho de 2021, pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alteracoes,
pela Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alteracdes, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.189.596/0001-

34.

2. Localizacdo Geografica Juiz de Fora, Minas Gerais.

3. Endereco Avenida Barao do Rio Branco, n° 2340.

4. Cartoério Competente Cartdrio do 1° Oficio do Registro de Iméveis da Comarca
de Juiz de Fora/MG.

5. Matricula 10.578.

6. Regime de Condominio N&o ha.

7. Titulo Aquisitivo Instrumento Particular de Conferéncia de Bens Imoéveis

para Integralizacdo de Cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario e Outras Avencas celebrado em 08 de outubro

de 2021.
8. Destinacao do Imovel Comercial.
9. Onus sobre o Imével N&o ha.
10. Seguro Seguro Patrimonial e Seguro de Perda de Receitas,

conforme Clausula Nona do Contrato de Locacéao.

11. Locacao Sim.

11.1. Instrumento Contrato de Locacdo de Bem Imovel (Contrato n°
6734/2021), datado de 11 de outubro de 2021, celebrado
entre o Fundo, como locador, e a Ofertante, como
locataria.

11.2. Locataria CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, instituicdo financeira
constituida nos termos do Decreto-Lei n.° 759 de 12 de
agosto 1969, sob a forma de empresa publica vinculada ao
Ministério da Economia, dotada de personalidade juridica
de direito privado, com patrimonio proprio e autonomia
administrativa, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, 21° andar, CEP 70070-140.

11.3. Pais de Origem da Brasil.
Locataria
11.4. Prazo da Locagao 120 (cento e vinte meses).

11.5. Valor Mensal do Aluguel | RS 140.000,00 (cento e quarenta mil reais).

11.6. Forma de Reajuste A cada periodo anual, ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base a Data
de Encerramento, automaticamente com base na variacao
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acumulada do Iindice Geral de Precos de Mercado (IGPM),
apurado pela Fundacdo Getulio Vargas, ou do indice de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, o
que for menor.

11.7. Data de Vencimento
do Primeiro Aluguel

Os aluguéis vencerao e serao pagos no 1° Dia Util do més
subsequente ao més de competéncia, por meio de
pagamento de boleto a ser encaminhado pelo LOCADOR
com 8 (oito) Dias Uteis de antecedéncia, calculados pro
rata temporis e observado o disposto nos Paragrafos
Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato de
Locacao.

1 18 Data de Vencimento
do Ultimo Aluguel

01 de outubro de 2031.

11.9. Multa

RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada
ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, em caso de infracao
de qualquer clausula do Contrato de Locacao.

11.10. Encargos Moratoérios

Multa de 0,1% (um décimo por cento) ao dia de atraso no
pagamento dos aluguéis.

11.11. Indenizacgéo

Caso a Ofertante denuncie voluntariamente o contrato de
locacédo antes de seu término, ou haja a sua rescisao em
decorréncia de inadimplemento de clausula contratual,
sem que seja cumprido o prazo da mora nele previsto, sera
devido pela Ofertante, em favor do Fundo, o valor
correspondente ao resultado da multiplicacao do periodo
remanescente (meses) para o término da locacdo, pelo
valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custodia (Taxa Selic) anual, que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento.

11.12. Periodicidade Mensal.
do Pagamento
11.13. Garantias N&o ha.
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CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS RELACIONADOS AOS ATIVOS IMOBILIARIOS

Segue abaixo a descricao dos principais contratos relacionados aos Ativos Imobiliarios:
(i) Instrumento Particular de Conferéncia de Bens:

A CAIXA, por meio por meio da celebracao do “Instrumento Particular de Conferéncia de Bens
Imdveis para Integralizacao de Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario e Outras Avencas”,
celebrado em 08 de outubro de 2021, integralizou parte das cotas da 1* Emissao, mediante
conferéncia dos Ativos Imobiliarios, na forma da regulamentacao e legislacao vigentes.

Nos termos do Instrumento Particular de Conferéncia de Bens, a CAIXA autorizou o Fundo a
imitir-se na posse dos Ativos Imobiliarios, transferindo a este todos os direitos e acdes que
detém sobre os Ativos Imobiliarios, para que deles o Fundo use, goze e livremente disponha.

Caso, por motivo alheio ao Fundo e a CAIXA, quaisquer dos Ativos Imobiliarios ndo possa ser
conferido ao Fundo, e estas, de comum acordo, decidam por nao conferir referido Ativo
Imobiliario ao Fundo, o Instrumento Particular de Integralizacao de Bens sera resolvido de pleno
direito quanto ao referido Ativo Imobiliario, hipotese em que havera a amortizacao
extraordinaria parcial de cotas do Fundo no valor correspondente ao respectivo Ativo
Imobiliario, a ser formalizada em assembleia geral de cotistas convocada especificamente para
esse fim. Neste caso, nenhuma indenizacao sera devida a nenhuma das Partes.

O Instrumento Particular de Conferéncia de Bens também prevé que a CAIXA se obriga a
responder, indenizar, isentar e manter indene o Fundo e seus cotistas, a Administradora e suas
respectivas afiliadas e seus respectivos diretores, empregados e/ou prepostos, de: (i) todas e
quaisquer obrigacoes, responsabilidades e passivos - direta ou indiretamente relacionados aos
Ativos Imobilidrios - decorrentes de qualquer omissdao, descumprimento de declaracoes
prestadas, violacao e infracao de qualquer obrigacao assumida; (ii) quaisquer procedimentos
judiciais e/ou extrajudiciais propostos por terceiros resultantes de ato, omissao ou fato de
qualquer natureza que tenha ocorrido até a data de assinatura do Instrumento Particular de
Conferéncia de Bens envolvendo a inobservancia de qualquer obrigacao contratual ou legal; (iii)
qualquer perda, parcial ou total, do direito de posse e/ou propriedade dos Ativos Imobiliarios
resultante de ato, omissao ou fato de qualquer natureza que tenha ocorrido até a data de
assinatura do Instrumento Particular de Conferéncia de Bens, respondendo pela eviccdo de
direito na forma da lei.

Ainda, por meio do Instrumento Particular de Conferéncia de Bens: (i) o Fundo se obrigou a
lavrar as Escrituras Publicas de Conferéncia de Bens com relacao a cada Ativo Imobiliario objeto
do respectivo Instrumento Particular de Conferéncia de Bens para posterior envio para registro
nos cartorios de registro de imoveis competente; e (ii) a CAIXA se obrigou a fornecer todos os
documentos e praticar todos os atos necessarios a viabilizacdo dos registros das Escrituras
Publicas de Conferéncia de Bens nas matriculas de cada Ativo Imobiliario, bem como as
averbacdes que se facam necessarias, incluindo retificacées e ratificacoes das Escrituras
Publicas de Conferéncia de Bens que sejam solicitadas para promover os referidos registros,
sendo que correrao por conta do Fundo as despesas de emolumentos cartorarios e de registros
imobiliarios, assim como os impostos de transmissao (ITBI) atinentes as Escrituras PUblicas de
Conferéncia de Bens

(ii) Escritura de Conferéncia de Bens:

Cada Escritura Publica de Conferéncia de Bens sera lavrada nas notas do 23° Tabelido de Notas
de Sao Paulo, Comarca de Sao Paulo, e celebrada pela CAIXA e pelo Fundo, representado pela
Administradora, com o objetivo de formalizar a outorga de cada um dos Ativos Imobiliarios ao
Fundo, para que este use, goze e livremente disponha dos Ativos Imobiliarios.

O Fundo, por meio da Administradora, sera responsavel pela realizacdo de todos os atos
necessarios a regularizacdo da propriedade dos Ativos Imobiliarios em seu nome, sendo certo
que a CAIXA se comprometeu a responder por eventual eviccao de direito relacionado aos Ativos
Imobiliarios, e a cooperar com o Fundo disponibilizando documentos e praticando todos os atos
necessarios a viabilizacdo dos registros das Escrituras PUblicas de Conferéncia de Bens nas
matriculas de cada Ativo Imobiliario, bem como as averbacdes que se facam necessarias,
incluindo retificacoes e ratificagcdes das Escrituras Publicas de Conferéncia de Bens que sejam
solicitadas para promover os referidos registros.
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A Administradora declara que os Ativos Imobiliarios constituem patrimonio do Fundo, néo se
comunicando, portanto, com o seu patrimonio na qualidade de instituicdo administradora.]

(iii) Contratos de Locacao:

Seguem abaixo as principais caracteristicas de cada Contrato de Locacao celebrado entre a
CAIXA e o Fundo, representado pela Administradora:

Renovacao: caso a CAIXA opte por permanecer nos Ativos Imobiliarios, no final do periodo
inicial, o respectivo contrato de locacao atipica podera ser renovado por mais 120 (cento e
vinte) meses, ou inferior periodo. As condicdes a serem atendidas para que a renovacao
aconteca sao: (a) CAIXA esteja adimplente com as obrigacdes assumidas no Contrato de
Locacdo; e (b) notificacdo escrita ao Fundo, com antecedéncia minima de 6 (seis) meses da
data de término do prazo de locacado originalmente previsto. Para efeitos de renovacado de
locacdo, sera estabelecida uma nova relacdo juridica em substituicdo a locacdo atipica
inicialmente contratada, passando tal relacao a ser regida integralmente pela Lei 8.245/91,
sendo que as partes poderao rever o valor dos aluguéis, nao mais se aplicando as disposicoes
do artigo 54-A da Lei n° 8.245/1991.

Revisdao do Aluguel: dada a atipicidade dos contratos, durante os prazos de locacao, as partes
renunciaram expressamente e de comum acordo aos respectivos direitos de pedir revisao
judicial do valor dos aluguéis, nos termos do artigo 54-A, §1° da Lei n° 8.245/91, exceto por 1
(uma) acéo revisional a ser realizada no 5° (quinto) ano de vigéncia dos contratos de locagao.

Destinacao do Imovel: a CAIXA utilizara os respectivos Ativos Imobiliarios, exclusivamente para
fins nao residenciais, quais sejam, de destina-los a atividade comercial da CAIXA.

Encargos: deverao ser pagas pela CAIXA todos os impostos e taxas, tarifas de utilizacdo de agua
e energia elétrica, bem como outras cobradas pelos o6rgdos publicos ou empresas
concessionarias de servico publico, e, ainda, da cota-parte das despesas de condominio
efetivamente ocorridas na vigéncia dos contratos de locacao, bem como enviar ao Fundo,
quando solicitado, copias dos respectivos recibos de pagamento.

Reajuste do aluguel: durante o periodo dos contratos de locacao, os aluguéis serédo reajustados
a cada periodo anual, ou na menor periodicidade estabelecida em lei, automaticamente com
base na variacdo acumulada do IGPM, apurado pela Fundacdo Getulio Vargas, ou do IPCA,
apurado pelo IBGE, o que for menor.

Valor Diferido: Nos termos dos Paragrafos Segundo e Terceiro da Clausula Quinta do Contrato
de Locacao, o Aluguel devido entre a data de assinatura do Contrato de Locacao e a data de
encerramento da Oferta Secundaria tera o seu pagamento diferido (“Valor Diferido”), sendo
certo que o Valor Diferido sera pago da seguinte forma:

e 40% (quarenta por cento) do Valor Diferido em 9 (nove) parcelas mensais e sucessivas de
mesmo valor, com vencimento da primeira parcela no 1° Dia Util de fevereiro de 2022 e das
demais no 1° Dia Util dos meses subsequentes;

e 30% (trinta por cento) do Valor Diferido em 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas de
mesmo valor, com vencimento da primeira parcela no 1° Dia Util de novembro de 2022 e
das demais no 1° Dia Util dos meses subsequentes;

e 20% (vinte por cento) do Valor Diferido em 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas de
mesmo valor, com vencimento da primeira parcela no 1° Dia Util de novembro de 2023 e
das demais no 1° Dia Util dos meses subsequentes; e

e 10% (dez por cento) do Valor Diferido em 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas de mesmo
valor, com vencimento da primeira parcela no 1° Dia Util de novembro de 2024 e das demais
no 1° Dia Util dos meses subsequentes.

Benfeitorias: a CAIXA podera realizar, por sua conta e risco exclusivos, as benfeitorias que
entender necessarias ao desenvolvimento de suas atividades obedecendo o mesmo padrdo
empregado nos Ativos Imobiliarios e as limitacoes de ordem legal, as normas da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, obtendo a devida aprovacdo pelas autoridades
competentes, quando necessario, e desde que: (a) nao afetem a estrutura, solidez e
caracteristicas dos Ativos Imobiliarios, incluindo as instalacdes contra incéndio e elétricas e
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nao ensejem em diminuicao no valor dos Ativos Imobiliarios, o que esta, desde logo, autorizado
pelo Fundo; (b) o Fundo previamente aprove a realizacao da respectiva benfeitoria, salvo em
situacdes de urgéncia, risco ou que de qualquer forma possam ameacar o regular
desenvolvimento das atividades comerciais nos Ativos Imobiliarios pela CAIXA; e (c) se
responsabilize por toda e qualquer benfeitoria que venha a fazer, inclusive na hipotese de que
o Ativo Imobiliario tenha qualquer restricdo de construcao, tais como tombamento. Ainda, em
relacdo a determinados Ativos Imobiliarios, o Fundo se comprometeu a realizar
benfeitorias/intervencdes conforme as necessidades da CAIXA. Para tanto, devera o Fundo
apresentar, no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data de assinatura dos Contratos de
Locacdo, prorrogaveis por mais 30 (trinta) dias em situacdes excepcionais mediante acordo
entre as Partes, cronograma de obras para a realizacao das referidas intervencdes/benfeitorias
para a aprovacao prévia da CAIXA.

Rescisdo antecipada: ocorrendo as hipoteses de rescisao antecipada previstas nos respectivos
contratos de locacdo cuja responsabilidade seja da CAIXA, esta pagara ao Fundo, a titulo de
perdas e danos pré-fixados, o valor correspondente ao resultado da multiplicacdao do periodo
remanescente (meses) para o término da locacao, pelo valor do aluguel em vigor a época da
ocorréncia do fato, trazido ao valor presente descontado pela taxa equivalente a meta da taxa
do Sistema Especial de Liquidacado e de Custodia (Taxa Selic) anual, que esteja vigente na data
do seu efetivo pagamento.

Multa: a infracdo de quaisquer clausulas dos contratos de locacdo sujeitara a parte infratora a
multa no valor de RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia, limitada ao valor
correspondente a 3 (trés) meses de aluguel.

Alienacao dos imoveis: se pretender o Fundo alienar os Ativos Imobiliarios, comunicara a CAIXA
sua intencao, dando-lhe os 30 (trinta) dias previsto em lei, para exercer seu direito de
preferéncia, nos exatos termos do que dispoe o Artigo 27 da Lei n°. 8.245/91. No caso de
alienacao e nao exercendo a CAIXA o seu direito de preferéncia, durante o decurso do prazo
contratual, a locacdo continuara em pleno vigor, comprometendo-se o Fundo a fazer constar
do instrumento que vierem a celebrar a obrigatoriedade do adquirente a respeitar a locacao,
sendo que as partes autorizaram o registro do contrato de locacdo na matricula do respectivo
Ativo Imobiliario, perante a circunscricao imobiliaria competente, para os fins do que dispde o
Artigo 8° da Lei 8.245/91.

Opcéo de Compra: é conferida a CAIXA a opcao de, ao final do prazo de locacdo, comprar o
Imovel. Caso a CAIXA tenha interesse em exercer tal direito, devera comunicar seu interesse
ao Fundo com no minimo 6 (seis) meses de antecedéncia ao termo final da locacdo. A nao
comunicacao dentro desse prazo implica na perda do direito de compra do Imével. Para fins de
definicdo do preco do Imovel, as Partes deverao apresentar uma a outra, laudo de avaliacao,
elaborado por empresas independentes de primeira linha prestadoras de servicos especializados
em avaliacdo de imoveis. A avaliacao do Imovel devera ser feita com base no valor de mercado
de outros imdveis da regido.

Dados Operacionais

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira constituida nos termos do Decreto-Lei n°
759 de 12 de agosto 1969, sob a forma de empresa pUblica vinculada ao Ministério da Economia,
dotada de personalidade juridica de direito privado, com patriménio proprio e autonomia
administrativa, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de
Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, 21° andar, CEP 70070-
140, na qualidade de locataria dos Ativos Imobiliarios, nos termos dos Contratos de Locacao,
sera responsavel por 100% (cem por cento) das locacdes dos Ativos Imobiliarios.

Os Ativos Imobiliarios locados destinar-se-ao, exclusivamente, ao desenvolvimento e exercicio
das atividades da CAIXA, podendo contemplar todas e quaisquer atividades correlatas e/ou
associadas, tais como, venda de seguros de mandato da Caixa Seguradora, venda de cartoes,
loterias, correspondentes bancarios, dentre outros.
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PERFIL E BREVE HISTORICO DOS PRINCIPAIS PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
Administragdo, escrituracdo, controladoria e custodia

A Administradora do Fundo é a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A, sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, Sala 201, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
36.113.876/0001-91.

Em maio de 1991, a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. foi
adquirida pelos atuais controladores, com o objetivo especifico de dar continuidade aos
trabalhos dedicados ao mercado de capitais, em especial ao mercado primdrio e
secunddrio de valores mobiliarios.

A evolucdo da empresa levou a prestacdo de outros servicos ligados a esta atividade,
destacando-se o de agente fiducidrio, trustee em operagoes estruturadas de securitiza¢do
de recebiveis, administrador e prestador de servicos qualificados para fundos de
investimento e consultor na reestruturacdo de emissoes de debéntures.

A Oliveira Trust é atualmente administrada pelos diretores José Alexandre Costa de Freitas,
Carlos Henrique Correa Sismil, Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva e Alexandre Lodi de
Oliveira, os quais fazem parte da equipe permanente de mais de 250 (duzentos e cinquenta)
profissionais, dedicados as atividades de agente fiduciario, trustee em operacoes de
securitizacao de recebiveis e administrador e prestador de servicos qualificados para fundos de
investimento em condominio aberto ou fechado.

Gestora

O Grupo RB Capital teve origem em 1999, formado por um grupo de profissionais com larga
experiéncia no mercado financeiro. Em abril de 2007, a empresa promoveu um aumento de
capital, subscrito pela Lanx Capital, empresa independente de gestao de recursos, que passou
a compartilhar o controle do grupo com a empresa Financial Investimentos, de alguns dos sdcios
fundadores da RB Capital. Com a nova estrutura de capital e com o objetivo de consolidar seu
modelo de negédcios, a RB Capital passou da condicao de intermediaria financeira para a de
fornecedora de capital a seus parceiros de negdcios e investidora em projetos estratégicos.
Atualmente, o grupo RB CAPITAL é especializado nas atividades de investimentos e gestdo de
recursos e mercado de capitais.

Nessa frente, gere aproximadamente RS 4,0 bilhées em fundos de investimento dedicados aos
setores imobiliario, de crédito estruturado e infraestrutura. Atualmente, o Grupo RB CAPITAL
conta com um time de aproximadamente 100 colaboradores. (data-base: 30/09/2021).

No ano de 2016, o Grupo Orix (www.orix.com) adquiriu o controle da RB CAPITAL, mantendo,
porém, a estrutura de partnership na companhia, formada atualmente por 12 socios-gestores.
Fundada em 1964, a Orix € uma companhia global com sede em Toquio e Japao, com presenca
em mais de 37 paises e acoes listadas nas bolsas de Toquio e Nova York. O conglomerado japonés
soma aproximadamente USS$ 400 Bilhdes em ativos sobre gestdo, US$ 22 bilhdes em valor de
mercado e cerca de 32 mil colaboradores.

Em relacdo a RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT, sua historia comeca em Agosto de 2006, por meio
da expansao das atividades do Grupo RB Capital para segmentos que se tornariam estratégicos,
sinérgicos e complementares dentro do ecossistema de servicos financeiros que a companhia
desenvolveu ao longo dos seus mais de 20 anos de histdria, incluindo o segmento de gestdao de
recursos de terceiros. Em 2007, foram constituidos os dois primeiros fundos imobiliarios da gestora,
pioneiros na sua formatacao e estratégia, sendo eles: RB CAPITAL RENDA | (ticker: FIIP111B) e RB
CAPITAL RENDA Il (ticker RBRD11). Apds isso, 0 ano de 2009 foi marcado pela selecdo da RB CAPITAL
ASSET MANAGEMENT, dada sua especializacdo e competéncias, pela Caixa Economica Federal para
gestao do 1° fundo de investimento destinado ao financiamento para construcao de projetos
residenciais, tendo como investidor o FGTS. Na sequéncia, no ano de 2010, a empresa amplia seu
rol de fundos e estratégias por meio dos fundos de desenvolvimento residencial. Em 2011, sempre
com o intuito de inovar, destaca-se a constituicdo do primeiro fundo imobiliario monoativo de
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shopping centers, RB CAPITAL GENERAL SHOPPING SULACAP (ticker: RBGS11), e, em 2012, o
primeiro fundo imobiliario monoativo de lajes corporativas, RB CAPITAL VILA OLIMPIA CORPORATE
(ticker: VLOL11). Em 2016, a RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT inicia suas atividades de gestao de
fundos no setor de infraestrutura. JA em 2018, teve inicio a gestdo do primeiro fundo de crédito,
dedicado a alocacao em recebiveis imobiliarios (CRIs), e também a gestdo do primeiro fundo de
fundos imobiliarios (FoF) para um investidor institucional local. Em 2019, captou-se um novo fundo
dedicado ao segmento de lajes corporativas, o RB CAPITAL OFFICE INCOME FII (ticker: RBCO11), e
também um novo fundo de desenvolvimento de projetos residenciais, o RB CAPITAL
DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL Il FlI (ticker: RSPD11).

Em 2020, a RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT registrou recorde na captacao recursos, com
aproximadamente R$1.25 Bilhdes em ofertas publicas, destacando-se: o FoF de Fll, o follow-on de
um fundo de desenvolvimento residencial, o IPO de um outro no mesmo segmento, além do follow-
on do Fll de lajes corporativas, do Fll que carrega um dos maiores e melhores ativos corporativos
de BTS do Brasil, a nova sede e CD da Natura em Sao Paulo-SP. Além, ainda, do IPO e follow-on de
um FIl de ativos logisticos e o IPO do primeiro Fll de CRI listado.

Em 2021, a RB ASSET MANAGEMENT lancou o IPO do seu primeiro FIDC de crédito consignado, que
registrou captacao recorde de R$1.0 Bilhdo, acessando com muita assertividade a indUstria de
fundos de recebiveis, os FIDC. Esse Fundo possui uma estrutura sofisticada, que permite a originacao
de créditos com recorréncia e uma estrutura robusta de monitoramento para mitigacao de riscos.

A atuacgao no ramo imobiliario é bastante extensa e a RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT acumula
no seu historico mais de RS 3,8 bilhes de reais ja investidos por meio de fundos ou carteiras
administradas. Esse volume contempla investimentos em aproximadamente 160
empreendimentos nos diversos segmentos do mercado imobiliario, como corporativos,
logisticos, shoppings centers, residenciais e outros, que correspondem a mais de 3,4 milhdes
de m2 em area privativa, divididos em 13 estados do Brasil e Distrito Federal, em parceria com
mais de 50 incorporadores diferentes. Ao longo de sua historia, ja foram estruturados, captados
e investidos 13 fundos de investimento imobiliario dedicados a alocacao em ativos reais, tanto
com a estratégia de renda quanto com a estratégia de desenvolvimento. (data-base:
30/09/2021).

No segmento de renda, foram investidos aproximadamente RS$ 1.5 Bilhdo na aquisicdo de 22
ativos imobiliarios nos subsegmentos de lajes corporativas, galpdes logisticos, megalojas e
shoppings centers, cuja area total soma aproximadamente 319 mil m2. (data-base:
30/09/2021).

No desenvolvimento imobiliario, a RB CAPITAL ja investiu em 141 projetos residenciais,
somando aproximadamente RS 1,7 bilhdo em investimento e totalizando aproximadamente 23
mil unidades habitacionais. (data-base: 30/09/2021).

Adicionalmente a atuacdo no ramo de desenvolvimento residencial, a RB CAPITAL ja realizou o
desenvolvimento de mais 13 ativos imobiliarios corporativos, nas modalidades de Built to Suit,
Sale & Leaseback e Equity, totalizando aproximadamente RS 1 bilhdo em investimento. (data-
base: 30/09/2021).

Consultora Especializada

A RB CAPITAL REALTY INVESTIMENTOS atua na consultoria especializada imobiliaria desde
2009, por meio de uma equipe técnica altamente qualificada e com grande expertise no setor
imobiliario. A Consultora Especializada presta servicos de consultoria imobiliaria para uma
variedade de fundos de investimento e outros veiculos geridos pela RB CAPITAL ASSET
MANAGEMENT, assessorando em quaisquer questoes relativas a investimentos em
empreendimentos imobiliarios, incluindo desenvolvimento de projetos e propostas de
investimento e desinvestimento, além do acompanhamento e monitoramento constante dos
empreendimentos imobiliarios.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro e de
capitais, com a Administradora, a Gestora, a Consultora Especializada, a Ofertante, o
Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro,
ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizacdo de investimentos ou em
quaisquer outras operacdes necessarias para a conducao de suas atividades.

Administradora
Relacionamento entre a Administradora e a CAIXA

Na data deste Prospecto, nao ha qualquer relacao ou vinculo societario entre a Administradora
e a CAIXA, bem como qualquer relacionamento ou situacao entre si que possa configurar
conflito de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao
como contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da
distribuicdo, custodia ou escrituracdo de valores mobiliarios no mercado e a realizacao da
presente Oferta.

Relacionamento entre a Administradora e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Auditor Independente nao possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdao como
contrapartes de mercado.

A Administradora e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com
relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora nao possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado,
sendo que a Administradora é administradora fiduciaria, custodiante e/ou escrituradora de
outros fundos de investimento que contam com a Gestora como gestora de suas carteiras.

A Administradora e a Gestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e a Consultora Especializada

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Consultora Especializada nao possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdao como
contrapartes de mercado, sendo que a Administradora é administradora fiduciaria, custodiante
e/ou escrituradora de outros fundos de investimento que contam com a Consultora
Especializada como consultora.

A Administradora e a Consultora Especializada nao identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacées de cada parte com
relacdo ao Fundo.

Gestora
Relacionamento entre a Gestora e a CAIXA

Na data deste Prospecto, nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre a Gestora e a
CAIXA, bem como qualquer relacionamento ou situacao entre si que possa configurar conflito
de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicao,
custodia ou escrituracao de valores mobiliarios no mercado e gestao de fundos de investimento.
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Na data deste Prospecto, a Gestora é gestora de fundo de investimento que conta com a CAIXA
como administradora.

Relacionamento entre a Gestora e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de
mercado.

A Gestora e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e a Consultora Especializada

Na data deste Prospecto, a Gestora e a Consultora Especializada integram o mesmo grupo
econdmico. Além do relacionamento societario e dos servicos relacionados ao Fundo, a
Consultora Especializada atua como consultora de outros fundos e/ou veiculos de investimento
aos quais a Gestora presta servicos de gestao.

Consultora Especializada
Relacionamento entre a Consultora Especializada e a CAIXA

Na data deste Prospecto, nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre a Consultora
Especializada e a CAIXA, bem como qualquer relacionamento ou situacao entre si que possa
configurar conflito de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se
restringe a atuacdo como contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais
decorrentes da distribuicdo, custodia ou escrituracao de valores mobiliarios no mercado e a
realizacdo da presente Oferta.

Relacionamento entre a Consultora Especializada e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Consultora Especializada e o Auditor Independente nao possuem
qualquer relacao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado.

A Consultora Especializada e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relacdo ao Fundo.

Colliers
Relacionamento entre a Colliers e a CAIXA

Na data deste Prospecto, nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre a Colliers e a
CAIXA, bem como qualquer relacionamento ou situacao entre si que possa configurar conflito
de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicao,
custodia ou escrituracao de valores mobiliarios no mercado e a realizacao da presente Oferta.

Relacionamento entre a Colliers e a Administradora

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relacao ou vinculo societario entre a Colliers e a
Administradora, bem como qualquer relacionamento ou situacao entre si que possa configurar
conflito de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao
como contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da
distribuicdo, custodia ou escrituracdo de valores mobiliarios no mercado e a realizacdo da
presente Oferta.
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Relacionamento entre a Colliers e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Colliers e a Gestora ndo possuem qualquer relacado societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. A
Colliers atua como avaliadora de outros ativos do portfolio gerido pela Gestora, bem como
administradora de contratos de locacédo de outros imoveis do portfolio gerido pela Gestora.

A Colliers e a Gestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento entre a Colliers e a Consultora Especializada

Na data deste Prospecto, a Colliers e a Consultora Especializada nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de
mercado. A Colliers atua como avaliadora de outros ativos que contam com a consultoria da
Consultora Especializada, bem como administradora de contratos de locacao de outros iméveis
que contam com a consultoria da Consultora Especializada.

A Colliers e a Gestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.
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PARA ACESSO AOS ANEXOS DESTE PROSPECTO CLICAR NO LINK ABAIXO

http://cloud.luzsp.com/.02 - ANEXOS.pdf
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