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Relatério do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora
AZ Quest Panorama Crédito Imobiliario Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Opiniao

Examinamos as demonstracoes financeiras do AZ Quest Panorama Crédito Imobiliario Fundo de
Investimento Imobilidrio ("Fundo"), que compreendem o balanco patrimonial em 30 de junho
de 2025 e as respectivas demonstracoes do resultado, das mutacoes do patrimonio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nesta data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacoes elucidativas.

Em nossa opiniao, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do Fundo em 30 de junho de
2025, 0 desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nesta
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil apliciveis aos fundos de
investimento imobiliérios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secao intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras". Somos
independentes em relacdao ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cuamprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda.
Rua do Russel, 804, 72, Ed. Manchete,
Rio de Janeiro, RJ, Brasil, 22210-907

www.pwc.com.br T: +55 (11) 4004-8000
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Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso

julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria

Assuntos

do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de

nossa auditoria das demonstracoes financeiras como um todo e na
formacao de nossa opiniao sobre essas demonstracoes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Porque
é um PAA

Como o
assunto foi
conduzido

Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Mensuragéo e existéncia do investimento
em certificados de recebiveis imobiliarios
(Nota 5 (b))

Conforme apresentado no balango patrimonial, o
Fundo possui investimento em certificados de
recebiveis imobiliarios.

A mensuracéao dos certificados de recebiveis
imobiliarios é obtida por meio da utilizagado de
modelos desenvolvidos pela administragao
considerando dados de mercado observaveis.

A administradora do Fundo assegura a existéncia
dos certificados de recebiveis imobiliarios por meio
de conciliagdes com as informagdes do érgao
custodiante.

Considerando a relevancia dessas aplicagdes em
relacdo ao patrimdnio liquido do Fundo e a
consequente apuragao do valor da cota, a
mensuracgao e a existéncia dos certificados de
recebiveis imobiliarios foram consideradas areas
de foco de nossa auditoria.

Nossos principais procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros:

Realizamos o entendimento dos principais
processos estabelecidos para mensuracao e
existéncia dos certificados de recebiveis
imobiliarios do Fundo.

Com o auxilio dos nossos especialistas em
precificagdo, avaliamos, em base amostral, a
razoabilidade das premissas de precificagdo
utilizadas pela administragédo do Fundo no
processo de apuragao do valor justo dos
certificados de recebiveis imobiliarios,
considerando os dados de mercado, a existéncia
de garantias concedidas, bem como
reperformamos os calculos de precificagao.
Adicionalmente, quando aplicavel, avaliamos o
estudo efetuado pela administragdo do Fundo com
relagdo a existéncia de fatores de “impairment”.

Testamos a existéncia dos certificados de
recebiveis imobiliarios por meio do confronto das
informagdes constantes no balango patrimonial do
Fundo com as informagdes do érgao custodiante.

Consideramos que os critérios e as premissas
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Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

adotados pela administragao na mensuragao e
existéncia dos certificados de recebiveis
imobiliarios do Fundo s&o consistentes com as
informacdes analisadas em nossa auditoria...

Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Mensuracgao dos iméveis classificados em
estoque (Notas 3 (h) e 5 (a))

Conforme apresentado no balango patrimonial, o
Fundo possui investimento em iméveis
classificados pela administragdo como iméveis em
estoque.

Os imoveis classificados como estoque sao
mensurados pelo menor valor entre o seu custo de
aquisicao e seu valor de realizagao. A
administradora elabora analise do valor de
realizacdo dos iméveis com base nos contratos de
retrovenda e em estudos internos que considera o
estagio das obras e o valor de negociagao de
iméveis similares.

Considerando a relevancia desses investimentos
em imoveis em relagao ao patriménio liquido do
Fundo e a consequente apuragao do valor da cota,
a mensuragao desses investimentos em iméveis foi
considerada area de foco em nossa auditoria.

Nossos principais procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros:

Efetuamos o entendimento do processo adotado
pela administragao para a mensuragao dos iméveis
do Fundo.

Para mensuracao dos iméveis classificados como
estoque, inspecionamos os respectivos contratos
de aquisicao dos imdveis, bem como as suas
respectivas liquidagdes financeiras.

Adicionalmente, analisamos as principais
premissas adotadas pela administradora para
mensuragao do valor de realizagdo dos iméveis
classificados como estoque, que consideram os
valores firmados de retrovendas e os estudos
internos elaborados pela administracdo que
consideram os estagios das obras e os valores de
negociagao de imdveis similares.

Consideramos que os critérios e as principais
premissas adotados pela administradora quanto a
mensuragao desses investimentos em imoveis sao
consistentes com as informacgdes analisadas em
nossa auditoria.
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Responsabilidades da administragao e da governanca pelas demonstragoées financeiras

A administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das
demonstracoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracao de demonstracoes financeiras livres de distorcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaborac¢ao das demonstracoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacao da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboragao das
demonstracoes financeiras. A continuidade das operagoes de um fundo de investimento é&,
adicionalmente, dependente da prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do
regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboracao das demonstracgoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro,
e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes
existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisoes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas

demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

 Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccao de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representacoes
falsas intencionais.

+ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.
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+ Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condigOes que possam levantar duvida significativa em relacao a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencao em nosso relatorio de auditoria para as respectivas
divulgacoes nas demonstracoes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opiniao, se as
divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusoes estao fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condic¢des futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

- Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetido das demonstracoes financeiras,
inclusive as divulgacoes, e se essas demonstracoes financeiras representam as
correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes significativas de
auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente,
tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacao com os responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracoes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais
Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos
que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao piblica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em
nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicacao podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 29 de setembro de 2025

VE&CGWM]\(QL ]—uoosggcogq,ﬂg

PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P000160/F-5

Docusigned by
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Contador CRC 1RJ116875/0-0
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AZ QUEST PANORAMA CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n2 51.665.327/0001-13
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ n2 02.332.886/0001-04

Balango patrimonial
Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

2025 2024
Ativo Nota Valores % sobre o PL Valores % sobre o PL
Circulante
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria 4.649 3,20% 2.199 1,55%
Caixa e equivalentes de caixa 4 4.649 3,20% 2.199 1,55%
Cotas de fundos de investimento renda fixa 4.649 3,20% 2.199 1,55%
Cota de fundos de investimentos 411 0,28% - 0,00%
Cotas de Fundo Imobiliario 5.c.i 411 0,28% - 0,00%
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 5 139.684 96,27% 140.237 98,81%
Certificados de recebiveis imobilidrios - CRI 5.b 80.451 55,45% 50.003 35,23%
Estoque de imdveis 5.a.iii 59.233 40,82% 90.234 63,58%
Valores a receber 5.581 3,84% 3.486 2,46%
Venda de imdveis em estoque 5.a.vii 4.037 2,78% 580 0,41%
Prémio de Retrovenda - Iméveis 5.a.vii 1.544 1,06% 1.806 1,27%
Prémios de certificados de recebiveis imobilidrios 5.b - 0,00% 1.100 0,78%
Despesas antecipadas 16 0,01% 18 0,01%
Taxa de fiscalizagdo CVM 16 0,01% 18 0,01%
Total do ativo 150.341 103,60% 145.940 102,83%
Passivo
Circulante
Valores a pagar 3.466 2,38% 1.314 0,92%
Lucros a distribuir 7.v 2.589 1,78% 1.155 0,81%
Taxa de Performance 671 0,46% 20 0,01%
Taxa de Administragdo 140 0,09% 136 0,10%
Auditoria externa 66 0,05% - 0,00%
Demais valores a pagar - 0,00% 3 0,00%
N3o circulante
Aquisicdo de estoque de imdveis 5.a.v 1.777 1,22% 2.707 1,91%
Total do passivo 5.243 3,60% 4.021 2,83%
Patrimonio liquido 145.098 100,00% 141.919 100,00%
Cotas subscritas e integralizadas 149.584 103,09% 144.373 101,73%
Custos relacionados a emissdo de cotas (6.517) -4,49% (6.227) -4,39%
Lucros/prejuizos acumulados 2.031 1,40% 3.773 2,66%
Total do passivo e patrimonio liquido 150.341 103,60% 145.940 102,83%

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstrag¢des financeiras.
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AZ QUEST PANORAMA CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n2 51.665.327/0001-13

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ n2 02.332.886/0001-04

Demonstragao do resultado do exercicio

Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e Periodo de 04 de outubro de 2023 (data de inicio das atividades) a 30 de junho 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Imdveis em estoque

Resultado com prémio retrovenda - imoveis
Despesas com manutengdo de imdveis
Despesas com laudo de avaliagdo

Despesas com consultoria imobiliaria

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Resultado com certificados de recebiveis imobilidrios

Receitas com prémios de certificados de recebiveis imobilidrios
Reversdo de prémio de certificados de recebiveis imobilidrios

Cotas de fundos de investimento

Resultado com cotas de fundo de investimentos de renda fixa
Despesas tributarias

Rendimento com cotas de fundo de investimento imobilidrio
Resultado com cotas de fundo de investimento imobilidrio

Despesas

Taxa de administra¢ao
Taxa de performance
Auditoria externa
Advogados

Demais despesas

Resultado liquido do exercicio / periodo

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragées financeiras

Nota 2025 2024
5.a 12.903 10.460
12.938 10.477

(35) (2)

- (12)

- (3)

5.b 8.857 5.821
9.132 4.721

- 1.100

(275) -
602 1.100

784 1.167

(190) (67)

43 -

5.c.i (35) -
9 (2.736) (1.654)
(1.712) (1.257)

(823) (100)

(132) -

(3) (224)

(67) (73)

19.626 15.727
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AZ QUEST PANORAMA CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n? 51.665.327/0001-13
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ n? 02.332.886/0001-04

Demonstragdo das mutagoes do patriménio liquido

Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e Periodo de 04 de outubro de 2023 (data de inicio das atividades) a 30 de junho 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas subscritas e Custos relacionados a Lucro/prejuizos

Nota integralizadas emissdo de cotas acumulados Total
Saldos em 04 de outubro de 2023 (inicio das atividades) - - - -
Integralizagdo de cotas 7.a.i 144.373 - - 144.373
Custos relacionados a emissdo de cotas 7.a.ii - (6.227) - (6.227)
Resultado liquido do periodo - - 15.727 15.727
Distribuigdo de rendimentos aos cotistas 7.av - - (11.954) (11.954)
Em 30 de junho de 2024 144.373 (6.227) 3.773 141.919
Integralizagdo de cotas 7.a.i 5.211 - - 5.211
Custos relacionados a emissdo de cotas 7.a.ii - (290) - (290)
Resultado liquido do exercicio - - 19.626 19.626
Distribuigdo de rendimentos aos cotistas 7.av - - (21.368) (21.368)
Em 30 de junho de 2025 149.584 (6.517) 2.031 145.098

As notas explicativas da administragdo sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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AZ QUEST PANORAMA CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 51.665.327/0001-13

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ n2 02.332.886/0001-04

Demonstragao dos fluxos de caixa - método direto
Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e Periodo de 04 de outubro de 2023 (data de inicio das atividades) a 30 de junho 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

2025 2024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado com cotas de fundo de investimentos de renda fixa 784 1.167
Taxa de administragao (1.707) (1.122)
Despesas tributarias (190) (67)
Taxa de performance (172) (80)
Auditoria externa (66) -
Advogados (4) (224)
Demais pagamentos (68) (89)
Caixa liquido das atividades operacionais (1.423) (415)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Recebimento de prémios de retrovenda 13.200 8.671
Aquisi¢do de estoque de imdveis (9.041) (91.835)
Recebimento por venda de estoque de imdveis 35.655 3.728
Manutencdo de imoveis (35) -
Aquisicdo/Venda de certificados de recebiveis imobilidrios (36.638) (49.031)
Recebimento de amortizacdo e juros de certificados de recebiveis imobiliarios 15.322 3.749
Recebimento de prémios de certificados de recebiveis imobiliarios 825 -
Aquisicdo/Venda de cotas de fundo de investimento imobilidrio (446) -
Rendimento com cotas de fundo de investimento imobilidrio 43 -
Despesas com laudo de avaliagdo - (12)
Despesas com consultoria imobiliaria - (3)
Caixa liquido das atividades de investimento 18.885 (124.733)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizagao de cotas 5.211 144.373
Distribui¢do de rendimentos para os cotistas (19.933) (10.799)
Custos Relacionados a Emissdo de Cotas (290) (6.227)
Caixa liquido das atividades de financiamento (15.012) 127.347
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 2.450 2.199
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo/exercicio 2.199 -
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo/exercicio 4.649 2.199
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 2.450 2.199

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragGes financeiras
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AZ Quest Panorama Crédito Imobiliario Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 51.665.327/0001-13

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 04 de outubro de 2023 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado

1 Contexto operacional

O AZ Quest Panorama Crédito Imobiliario Fundo de Investimento Imobiliario (“Classe”) € um fundo
de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado, regido pelo seu Regulamento, pela resolugdo da Comissédo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n° 175, de 2022 e pelas disposicbes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. A
Classe iniciou suas atividades em 04 de outubro de 2023.

A Classe é destinado a investidores em geral, incluindo, mas n&o se limitando a, pessoas naturais
ou juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil
(“BACEN”), seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como
investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento (“Publico Alvo”), respeitadas eventuais vedagdes previstas na
regulamentacao em vigor.

O objetivo da Classe € proporcionar aos seus Cotistas a valorizagdo de suas Cotas, por meio da
aplicagdo de seu patrimbénio nos Ativos-Alvo (“Ativos-Alvo”): (i) cotas de outros fundos de
investimento imobiliario (“FII”); (ii) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”), desde que tenham
sido objeto de oferta publica na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagao em vigor; (iii) letras hipotecarias (“LH”); (iv) letras de crédito imobiliario (“LCI”); (v)
letras imobiliarias garantidas (“LIG”); (vi) certificados de potencial adicional de construgédo, emitidos
com base na Resolugdo CVM n° 84, de 31 de margo de 2022, conforme alterada (“CEPAC”); (vii)
debéntures, bdnus de subscricdo seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que sejam emitidos por emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll (“Outros Titulos e
Valores Mobilidrios”); (viii) demais ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que sejam ou
venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentagao aplicavel.

A gestéo da carteira da Classe é realizada pela AZ Quest Panorama Ltda. (“Gestora”).

As aplicagbes realizadas na Classe ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, da
instituicao responsavel pela distribuicdo publica das cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC
ou de qualquer outro mecanismo de seguro.

2 Apresentacao e elaboragao das demonstragoes financeiras

Na elaboracdo dessas demonstracbes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizagdo e determinagcdo dos valores dos ativos integrantes da carteira da
Classe. Dessa forma, quando da efetiva liquidag&o financeira desses ativos, os resultados auferidos
poderao vir a ser diferentes dos estimados.
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Docusign Envelope ID: 530DC588-093F-462A-A07A-8B2C3E8C964B

a)

b)

d)

AZ Quest Panorama Crédito Imobiliario Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 51.665.327/0001-13

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 04 de outubro de 2023 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliario, complementadas pelas orientacdes emanadas da Comissao de
Valores Mobiliarios. A Resolugao CVM n° 175, que entrou em vigor em 2 de outubro de 2023 alterada
pela CVM n° 184/23.

Em 12 de margo de 2024, a CVM emitiu a Resolugdo CVM n° 200 que posterga o prazo de adaptagao
para 30 de junho de 2025.

Na data de emissdo das demonstragbes financeiras, a Classe ja se encontra adaptada
a Resolugado n°175 da CVM.

As demonstrag¢des financeiras foram aprovadas pela Administradora e Gestora do Fundo para
emissao e divulgagao em 29 de setembro de 2025.

Principais politicas contabeis

Entre as politicas contabeis materiais adotadas, destacam-se:

Moeda funcional e de apresentagao das demonstragoes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentagdo das
demonstragcbes financeiras. Todas as informacbes financeiras apresentadas em reais foram
apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado.

Apropriagao de receitas e despesas

As receitas e despesas sao reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-se
o critério “pro rata die”.

Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa s&o representados por depdsitos que sdo prontamente conversiveis
em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante de mudanga de
valor.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 04 de outubro de 2023 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por
disponibilidades e cotas de fundos de investimento de renda fixa com liquidez imediata.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propoésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos
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Docusign Envelope ID: 530DC588-093F-462A-A07A-8B2C3E8C964B

AZ Quest Panorama Crédito Imobiliario Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 51.665.327/0001-13

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 04 de outubro de 2023 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado

pelo Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢cdes contratuais do
instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro sao inicialmente mensurados pelo custo de
aquisi¢ao ou valor justo, acrescidos os custos de transacao que sao diretamente atribuiveis a sua
aquisi¢cdo ou emissao.

Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuragao

(i) Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros s&o inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

(ii) Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuragao

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos
pelo Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢cdes contratuais do
instrumento.

Um ativo financeiro ou passivo financeiro séo inicialmente mensurados pelo custo de aquisigao,
acrescidos os custos de transagao que sao diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emisséo e
mensurados subsequentemente de acordo com sua categoria.

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragéo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragao de resultado no curto prazo decorrente de
sua negociagao.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 04 de outubro de 2023 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024, os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do
resultado estdo compostos por cotas de fundo de investimento de renda fixa, ndo imobiliario, cujos
precos sao divulgados pelos administradores dos respectivos fundos investidos e por certificados de
recebiveis imobiliario, cuja forma de precificacdo esta na nota 5.

Outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Sao demonstrados pelos valores conhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Os langamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo séo registrados por regime de competéncia
e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “n&o circulantes” (com
vencimento superior a 365 dias).
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Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 04 de outubro de 2023 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Estoque de imodveis

Inicialmente os imdveis sdo contabilizados pelo custo de aquisi¢éo e classificados na categoria de
imoveis destinados a venda. O custo de aquisi¢do inclui todos os gastos da transagao diretamente
atribuiveis a operacdo de compra, tais como, taxas cartorarias, ftributos incidentes sobre a
transferéncia de propriedade do imével, corretagens e honorarios advocaticios, sendo que o custo
engloba também os gastos incorridos para colocar o imovel em condigdes normais de venda, tais
como, reformas, gastos com engenharia e projetos de arquitetura.

Os imoveis classificados na categoria de destinado a venda, sdo mensurados entre o valor de custo
ou valor realizavel liquido, dos dois o0 menor. O valor realizavel liquido corresponde ao valor estimado
de venda no curso ordinario do negocio menos as despesas estimadas necessarias para realizar a
venda. No caso de imdveis em construgao, devem ser também deduzidos os custos estimados para
completar a construgéo para a determinag¢ao do valor realizavel liquido.

Avaliacao do valor recuperavel dos estoques de iméveis (“impairment”)

A administragdo da Classe verifica anualmente se o valor registrado dos seus ativos foi impactado
em decorréncia de eventos ou circunstancias, operacionais ou tecnolégicas. Se, em virtude disto, os
ativos sofrerem perda de valor recuperavel, é constituida uma provisdo para perdas ajustando o valor
contabil liquido do ativo ao seu valor recuperavel.

Valores a receber por venda de iméveis

Refere-se aos recebiveis ao qual a Classe detém o direito a receber, por for¢a do contrato de cesséo,
ou de venda de iméveis destinados a venda, sendo necessario a constituicdo de perda do valor
recuperavel, quando ha indicios de altera¢ao no fluxo de caixa esperado.

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Caixa e equivalente de caixa

O saldo de caixa e equivalentes de caixa sdo aplica¢des financeiras de curto prazo, de alta liquidez,
as quais sao prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste contexto, no exercicio
findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 04 de outubro de 2023 (data de inicio das atividades) a
30 de junho de 2024 est&o assim representados:

(i) Cotas de fundo de investimentos

2025 2024
Fundos de Investimento Quantidade Valor da (_:ota Valor de Quantidade Valor da (_:ota Valor de
(em reais) Mercado (em reais) Mercado
OT Soberano Fundo de
Investimento Renda Fixa 1.571,44 2.958 4.649 831,66 2.643,52 2.199

Referenciado DI Longo Prazo
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AZ Quest Panorama Crédito Imobiliario Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 51.665.327/0001-13

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 04 de outubro de 2023 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado

5  Ativos financeiros de natureza imobiliaria
a) Estoque de imédveis
i. Relagdo dos imoéveis

O Fundo detém ativos imobiliarios, em geral, unidades compostas por apartamentos de
empreendimentos residenciais em constru¢do ou recém-construidos para venda. As unidades
imobiliarias disponiveis para venda estao apresentadas abaixo:

2025 2024
Empreendimentos Matricula Unidade cx:tlgti;il cx:tlgt';il

Helbor Jardins Artefacto  106.131  Torre 1 - Unidade 21 8.571 8.571
Helbor Jardins Artefacto  106.131  Torre 2 - Unidade 21 7.419 7.419
Helbor Jardins Artefacto  106.131  Torre 2 - Unidade 31 7.419 7.419
Helbor Miraglia (*) 200.229 3° Andar - Unidade 31 3.115 3.114
Helbor Miraglia (*) 200.229 5° Andar - Unidade 51 3.115 3.114
Helbor Miraglia (*) 200.229 6° Andar - Unidade 61 3.115 3.114
Helbor Miraglia (*) 200.229 7° Andar - Unidade 71 3.115 3.114
Helbor Miraglia (*) 200.229 8° Andar - Unidade 81 3.115 3.114
Perdizes Authentique 141.058 17° Andar - Unidade 1702 912 912
Perdizes Authentique 141.058 18° Andar - Unidade 1801 912 -
Perdizes Authentique 141.058 20° Andar - Unidade 2002 912 -
Perdizes Authentique 141.058 21° Andar - Unidade 2101 912 -
Perdizes Authentique 141.058 22° Andar - Unidade 2202 912 -
Perdizes Authentique 141.058 23° Andar - Unidade 2301 912 -
Perdizes Authentique 141.058 10° Andar - Unidade 1004 642 641
Perdizes Authentique 141.058 12° Andar - Unidade 1203 641 -
Perdizes Authentique 141.058 13° Andar - Unidade 1304 641 641
Perdizes Authentique 141.058 14° Andar - Unidade 1404 641 641
Perdizes Authentique 141.058 15° Andar - Unidade 1503 641 641
Perdizes Authentique 141.058 15° Andar - Unidade 1504 641 641
Perdizes Authentique 141.058 16° Andar - Unidade 1603 641 642
Perdizes Authentique 141.058 17° Andar - Unidade 1703 641 -
Perdizes Authentique 141.058 18° Andar - Unidade 1804 641 642
Perdizes Authentique 141.058 19° Andar - Unidade 1903 641 642
Perdizes Authentique 141.058 20° Andar - Unidade 2003 641 642
Perdizes Authentique 141.058 21° Andar - Unidade 2103 641 -
Perdizes Authentique 141.058 21° Andar - Unidade 2104 641 642
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AZ Quest Panorama Crédito Imobiliario Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 51.665.327/0001-13

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 04 de outubro de 2023 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Perdizes Authentique 141.058 22° Andar - Unidade 2204 641 -
Perdizes Authentique 141.058 23° Andar - Unidade 2303 641 642
Perdizes Authentique 141.058 23° Andar - Unidade 2304 641 642
Perdizes Authentique 141.058 24° Andar - Unidade 2403 641 642
Perdizes Authentique 141.058 25° Andar - Unidade 2503 641 -
Perdizes Authentique 141.058 25° Andar - Unidade 2504 641 642
Perdizes Authentique 141.058 9° Andar - Unidade 904 641 -
Park Mariana 137.057 11° Andar - Unidade 1101 489 489
Park Mariana 137.057 17° Andar - Unidade 1701 489 489
Park Mariana 137.057 5° Andar - Unidade 501 489 489
Park Mariana 137.057 9° Andar - Unidade 901 489 489
Helbor Jardins Artefacto  106.131  Torre 1 - Unidade 31 - 8.571
Helbor Miraglia (*) 200.229  9° Andar - Unidade 91 - 3.114
Perdizes Authentique 141.058 19° Andar - Unidade 1901 - 912
Park Mariana 137.057  16° Andar - Unidade 1603 - 741
Helbor Edition (*) 167.340 6° Andar - 1.321
Helbor Edition (*) 167.341  7° Andar - 1.321
Helbor Edition (*) 167.384  17° Andar - 1.321
Helbor Edition (*) 167.399  21° Andar - 1.321
Helbor Edition (*) 167.400 21° Andar - 1.321
Helbor Patteo Klabin 239.220 14° Andar - Unidade 141 - 1.139
Helbor Patteo Klabin 239.220 16° Andar - Unidade 162 - 1.139
Helbor Patteo Klabin 239.220 18° Andar - Unidade 181 - 1.139
Helbor Patteo Klabin 239.220 19° Andar - Unidade 192 - 1.139
Helbor Patteo Klabin 239.220 20° Andar - Unidade 202 - 1.139
Helbor Patteo Klabin 239.220 22° Andar - Unidade 221 - 1.139
Helbor Patteo Klabin 239.220 23° Andar - Unidade 232 - 1.139
Helbor Patteo Klabin 239.220  25° Andar - Unidade 252 - 1.139
Helbor Patteo Klabin 239.220 28° Andar - Unidade 284 - 1.139
Helbor Patteo Klabin 239.220  29° Andar - Unidade 293 - 1.139
Helbor Patteo Klabin 239.220 18° Andar - Unidade 181 - 897
Helbor Patteo Klabin 239.220 19° Andar - Unidade 192 - 897
Helbor Patteo Klabin 239.220 23° Andar - Unidade 232 - 897
Helbor Patteo Klabin 239.220  24° Andar - Unidade 243 - 896
Helbor Patteo Klabin 239.220  25° Andar - Unidade 252 - 897
Helbor Patteo Klabin 239.220 26° Andar - Unidade 261 - 897
Helbor Patteo Klabin 239.220 27° Andar - Unidade 272 - 897
Helbor Patteo Klabin 239.220  28° Andar - Unidade 283 - 896
Helbor Patteo Klabin 239.220  30° Andar - Unidade 301 - 897
Total 59.233 90.234
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AZ Quest Panorama Crédito Imobiliario Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 51.665.327/0001-13

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 04 de outubro de 2023 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado

(*) Os Empreendimentos Helbor Edition e Helbor Miraglia estdo 100% acabados e tiveram suas obras
entregues em novembro/2023 e margo/2024, respectivamente. Os demais empreendimentos estao previstos
para conclusao entre fevereiro/2025 e fevereiro/2026.

Descricao das caracteristicas dos ativos imobiliarios

Helbor Jardins Artefacto

Empreendimento residencial de alto padrdo, em localizagdo nobre, com bom potencial de valorizagédo
futura, localizado nas ruas Haddock Lobo e Alameda Lorena (2 frentes). Possui 21 unidades, com
tipologias que variam de 322 a 372m?>.

Park Mariana

Empreendimento residencial de alto padrao, localizado entre as ruas Madre Cabrini e a Av. Sena
Madureira, no bairro da Vila Mariana. Total de 379 unidades, distribuidas em 2 torres, sendo: (1)
Torre Life — apartamentos compactos (278 unidades) e apartamentos de 2 dormitérios (32 unidades)
e (2) Torre Exclusive — apartamentos de 3 dormitérios (69 unidades).

Perdizes Authentique

Empreendimento residencial de alto padrao, localizado na rua Bartira com a rua Ministro de Goddi,
ao lado da Faculdade PUC, no bairro de Perdizes. Total de 182 unidades, distribuidas em torre unica,
composta por: apartamentos compactos (100 unidades), de 2 dormitérios (40 unidades) e de 3
dormitérios (40 unidades), cujas areas uteis vao de 25 a 104 m2.

Helbor Edition

Empreendimento residencial de alto padrao, localizado na R. Harmonia, Vila Madalena — SP. Total
de 163 unidades, em torre Unica com apartamentos compactos (83 unidades) e apartamentos de 3
dormitérios (80 unidades).

Helbor Miraglia
Empreendimento residencial de alto padrao, localizado na rua Januario Miraglia, na Vila Nova
Conceicao. Possui 12 unidades, com tipologia de 183m?2.

Helbor Patteo Klabin

Empreendimento residencial de alto padrao, localizado na R. Vergueiro com a Av. Ricardo Jafet, no
bairro da Chacara Klabin. Total de 546 unidades, distribuidas em 3 torres, sendo: uma torre de
apartamentos compactos (306 unidades) e 2 outras composta por apartamentos maiores (120
unidades em cada torre), cujas areas Uteis vao de 115 a 146m?>.

Movimentagao dos iméveis

A movimentagao dos imdveis acabados destinados a venda para o exercicio findo em 30 de junho
de 2025 e periodo de 04 de outubro de 2023 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024
esta a seguir apresentada:
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(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
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Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 04 de outubro de 2023 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Saldo inicial em 04 de outubro de 2023 -

(+) Aquisicao de estoque de imodveis 94.542
(-) Venda de estoque de iméveis (4.308)
Saldo final em 30 de junho de 2024 90.234
(+) Aquisigédo de estoque de imoveis 8.111
(-) Venda de estoque de iméveis (39.112)
Saldo final em 30 de junho de 2025 59.233

iv. Valores areceber por venda de estoque de imoveis

As vendas de imdveis sdo contabilizadas com base no contrato de compra e venda contendo os
principais elementos da transagdo como prego de aquisi¢cao, forma de pagamento entre outros.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 04 de outubro de 2023 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024, a Classe apresenta o seguinte montante na rubrica de contas a
receber por venda de imoéveis:

Saldo inicial em 04 de outubro de 2023 -

(+) Venda de estoque de imoveis 4.308
(-) Recebimento por venda de estoque de iméveis (3.728)
Saldo final em 30 de junho de 2024 580
(+) Venda de estoque de imoveis 39.112
(-) Recebimento por venda de estoque de imdveis (35.655)
Saldo final em 30 de junho de 2025 4.037

v. Valores a pagar por aquisi¢cao de estoque de imoveis
As aquisi¢des de imdveis sao contabilizadas com base no contrato de compra e venda contendo os
principais elementos da transagdo como prego de aquisi¢cao, forma de pagamento entre outros.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 04 de outubro de 2023 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024, a Classe apresenta o seguinte montante na rubrica de contas a
pagar por aquisi¢gao de iméveis:
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Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 04 de outubro de 2023 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Saldo inicial em 04 de outubro de 2023 -

(+) Aquisicao de estoque de imdveis 94.542

(-) Pagamento por aquisicao de estoque de iméveis (91.835)

Saldo final em 30 de junho de 2024 2,707

(+) Aquisicao de estoque de imdveis 8.111

(-) Pagamento por aquisicao de estoque de iméveis (9.041)

Saldo final em 30 de junho de 2025 1.777
vi. Prémios areceber por retrovenda de imoéveis

O Fundo possui, além das vendas de imdveis, a celebracao de contratos de retrovenda de imoveis,
figurando como compromissario-comprador em compromisso de venda e compra. Em sintese, visto
como um todo, essa operagao contempla:

(i) a compra e venda de unidades, que pode ocorrer em fases diversas do projeto, sendo
desde a fase antes da construcao, ou até mesmo com as unidades ja entregues;

(i) a celebragao de um acordo de retrovenda, que assegurara a incorporadora a prerrogativa
de retomar as unidades compromissadas a venda no prazo maximo de decadéncia de
trés anos;

(iii) 0 pagamento de um prémio mensal, que garantirda ao Fundo a remuneracdo pela
concessao do direito de retrovenda a incorporadora. Tal prémio remunera/compensa a
perda do direito de revenda das unidades, justamente porque a incorporadora podera
retoma-las, nos termos do acordo de retrovenda; e

(iv) 0 pagamento do valor devido ao Fundo em virtude do eventual exercicio da retrovenda,
correspondente a 105% do prego de aquisi¢ao das unidades autbnomas.

A remuneracdo do Prémio sera calculada, mensalmente, a partir da data do primeiro desembolso
realizado pelo Fundo, nos termos do Compromisso de Compra e Venda, até a data do exercicio do
Direito de Retrovenda da totalidade das Unidades Auténomas, mediante a celebracdo dos
Instrumentos Definitivos, ou até o término do Periodo do Exercicio, o que ocorrer primeiro, que
correspondera a 100% da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos Depositos
Interfinanceiros — DI de um dia, expressas na forma percentual ao ano, base 252 dias uteis, calculada
e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet (Taxa
DI), acrescida exponencialmente do spread de 4,20% ao ano, base 252 dias Uteis, calculada de
forma exponencial e cumulativa pro rata pelos dias Uteis decorridos, que devera incidir sobre o valor
acumulado pago pelo Fundo na compra das Unidades Auténomas.

Esclarecidos tais aspectos, no exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 04 de outubro
de 2023 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024, a Classe apresenta o seguinte
montante de prémios a receber por retrovenda de iméveis:
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AZ Quest Panorama Crédito Imobiliario Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 51.665.327/0001-13

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 04 de outubro de 2023 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Saldo inicial em 04 de outubro de 2023 -

(+) Resultado com prémio retrovenda - iméveis 10.477
(-) Recebimento de prémio por retrovenda de imoveis (8.671)
Saldo final em 30 de junho de 2024 1.806
(+) Resultado com prémio retrovenda - iméveis 12.938
(-) Recebimento de prémio por retrovenda de imoveis (13.200)
Saldo final em 30 de junho de 2025 1.544

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

O Fundo tem como politica investir em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) com lastro em
créditos imobiliarios relacionados a empreendimento concluidos ou em construgao das seguintes
modalidades: unidades residenciais (casas ou apartamentos); unidades comerciais (lojas e salas
comerciais) e loteamento (lotes urbanos), os chamados “Ativos Alvo”, além dos ativos de liquidez.

Os ativos sdo mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, com base em pregos cotados para
ativos ou passivos similares em mercados ativos, precos cotados para ativos ou passivos idénticos,
ou similares em mercados que nao sejam ativos, ou informagdes corroboradas pelo mercado.

Estes s&o atualizados pela variag&do dos respectivos indexadores acrescidos de juros calculados pela
taxa dos papéis. Os valores foram apurados a partir do desconto dos fluxos de caixa futuros pelas
taxas de juros futuras acrescidas do agio/desagio calculado a partir das emissdes primarias, do
mercado secundario, da avaliagdo do risco de crédito e mercado, além disso, a administradora, em
conjunto com a Gestora, prepara uma avaliagéo do valor recuperavel de cada CRI e, para os casos
de identificagdo de indicios de perda, efetua langamento de provisdo na rubrica de “Provisdo para
perdas por redugéo ao valor recuperavel’.

Caracteristicas dos CRIs

As caracteristicas dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios como seus emissores, cedentes e
garantias atreladas para cada uma das operacdes estdo apresentadas abaixo:
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AZ Quest Panorama Crédito Imobiliario Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 51.665.327/0001-13
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstracgoes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 04 de outubro de 2023 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024
Em milhares de reais, exceto quando especificado

2025 2024

Securitizadora Cadigo Cetip Caracteristicas indice de corregio Emissdo | Vencimento Garantias (*) Quantidade .\J,::t); Quantidade \Y:::;
TRUE SECURITIZADORA 23K1507975 | 942 emisséao, 12 série CDI + 4,50% a.a. 20/11/2023 | 20/11/2026 (viii), (ii), (iii), (v) e (ix) 26.981| 22.105 40.000 | 40.336
OPEA 24H1396116 | 2902 emissdo, 12 série CDI + 4,20% a.a. 09/08/2024 | 31/08/2028 (viii), (v), (i) 20.348 | 17.825 - -
PROVINCIA SECURITIZA 24K2209067 | 702 emisséo, 12 série DI +4,75% 28/11/2024 | 29/11/2029 (vii), (i), (iii), (v) e (ix) 15.960 [ 15.973 - -
BARIGUI SEC 2410004424 | 462 emissdo, 12 série DI + 3,00% 05/12/2024 | 26/11/2027 (x), (v), (vi), (ix) 1.697 1.724 - -
CANAL SEC 24D3427701 | 942 emissao, 12 série CDI + 4,60% a.a. 23/04/2024 | 25/04/2029 (viii), (i), (iii), (v) e (ix) 6.340| 6.354 6.340| 6.351
HABITASEC 24H1736123 | 582 emissao, 12 série CDI + 4,00% a.a. 15/08/2024 | 29/08/2028 (i), (x), (v); (ix) 17.200 | 16.470 - -
TRUE SECURITIZADORA 23H2516003 | 1732 emissao, 12 série | IPCA + 11,00% a.a. | 20/09/2023 | 15/09/2037 (i), (vi), (iv) e (vii) - - 3.392| 3.316
TOTAL 88.526 | 80.451 49.732 | 50.003

(*) Garantias:
O Fundo detém aplicacdes em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), que detém como fluxo de garantias:

(i) Alienagao Fiduciaria de Agdes e de Equipamentos;
(i) Alienacao Fiduciaria de Imovel;

(iii) Alienagao Fiduciaria de Participagéo;

(iv) Alienagao Fiduciaria de Direitos de Superficie;

(v) Cesséo Fiduciaria;

(vi) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios e Conta
Vinculada;

vii) Fianga;

viii) Aval;

ix) Fundos; e

x) Alienacéo Fiduciaria de Quotas.

(
(
(
(
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Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 04 de outubro de 2023 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado

ii. Movimentagdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Saldo inicial em 04 de outubro de 2023 -
(+) Aquisigao/Venda de certificados de recebiveis imobiliarios 49.031

(-) Recebimento de amortizagéo e juros de certificados de recebiveis imobiliarios (3.749)
(+/-) Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios 4.721
Saldo final em 30 de junho de 2024 50.003
(+) Aquisicao/Venda de certificados de recebiveis imobiliarios 36.638
(-) Recebimento de amortizagéo e juros de certificados de recebiveis imobiliarios  (15.322)
(+/-) Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios 9.132
Saldo final em 30 de junho de 2025 80.451

iii. Prémios a Receber dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

No exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 04 de outubro de 2023 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024, a Classe apresenta o seguinte montante na rubrica de prémios a
receber dos certificados de recebiveis imobiliarios:

Saldo inicial em 04 de outubro de 2023

(+) Receitas com prémios de certificados de recebiveis imobiliarios 1.100
Saldo final em 30 de junho de 2024 1.100
(+) Reverséo de prémio de certificados de recebiveis imobilidrios (275)
(-) Recebimento de prémios de certificados de recebiveis imobiliarios (825)

Saldo final em 30 de junho de 2025 -

¢) Fundo de Investimento Imobiliario

Ticker Quantidade Quantidade % de Valor de Tivo
emitida detida Participacao Mercado P
AZPL11 18.209.646 55.160 0,30% 411 Hibrido

AZ Quest Panorama Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
- AZPL11

O fundo foi constituido em 21 de agosto de 2023, sob a forma de condominio fechado, e iniciou suas
atividades em 05 de junho de 2024, com prazo de duracgéo indeterminado. Destina-se a investidores
em geral, incluindo, mas ndo se limitando a pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior,
respeitadas eventuais vedagbes previstas na regulamentagcdo em vigor, que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o
investimento em fundos de investimento imobiliario. Seu objetivo é a obtengéo de renda, mediante a
aplicagdo de recursos de seu patriménio liquido preferencialmente em imédveis, prontos ou em
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Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 04 de outubro de 2023 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado

construcao, para obtencao de renda, bem como em quaisquer direitos reais sobre os imdéveis, ou,
ainda, pelo investimento indireto em imdveis, mediante a aquisicdo de outros ativos, bem como o
ganho de capital obtido com a compra e venda dos iméveis ou dos outros ativos.

Movimentagao do Fundo

Saldo em 30 de junho de 2024 -

(+/-) Aquisicao/Venda de cotas de fundo de investimento imobiliario 446
(-) Resultado com cotas de fundo de investimento imobiliario (35)
Saldo final em 30 de junho de 2025 411

Gerenciamento e fatores de riscos
Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios
S.A. e o gerenciamento de riscos dos fundos que a instituicdo administra, sdo segregadas entre si e
das demais unidades de negdcios e da auditoria interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de Compliance e os Comités institucionais especificos, formados
por Diretores e Geréncia, quando necessarios. A analise e avaliagdo dos riscos seguem conforme
os critérios e especificagdes de cada fundo, mercado externo e caracteristicas préprias das carteiras,
definidas pelos regulamentos.

O processo de gestao de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo
sistematizar a identificagdo, mensuragao, avaliagao, monitoramento, controle e mitigacao dos riscos
incorridos na atividade do fundo.

Fatores de Risco

Risco de crédito

Os Cotistas da Classe fardo jus ao recebimento de rendimentos que Ihes serdo pagos a partir da
percepcao pela Classe dos valores que lhe forem pagos pelos arrendatarios e parceiros rurais ou
adquirentes dos Ativos Alvo, a titulo de arrendamento, parceria rural ou compra e venda de tais Ativos
Alvo. Assim, por todo tempo em que os referidos iméveis estiverem locados ou arrendados, a Classe
estara exposta aos riscos de crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de
alienacédo dos Ativos Alvo, a Classe estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes. Nessas
hipoteses, os resultados da Classe poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.
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Em milhares de reais, exceto quando especificado

Risco de mercado

Caso os contratos de locagao nao sejam renovados ao final do periodo contratual, a Classe passara
a estar exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela locagao dos imoveis. Nao ha garantia
de que todas as unidades estardo sempre locadas, sendo que, em caso de vacancia de qualquer
das unidades, as despesas condominiais e tributos deverdo ser suportados pela Classe, o que
podera comprometer o fluxo de caixa previsto, diminuindo os rendimentos a serem distribuidos entre
os cotistas da Classe. Qualquer dificuldade na comercializagéo e exploragdo econémica dos imdveis
impactara de forma direta e negativa o desempenho da Classe.

Risco de liquidez

O mercado secundario existente no Brasil para negociagdo de cotas de fundos de investimento
imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado
para negociacdo das cotas que permita aos cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas
no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o
registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto a CVM. Adicionalmente, durante o periodo
entre a data de determinacdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, da
distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizagao de principal e a data do efetivo pagamento,
o valor obtido pelo cotista em caso de negociagdo das cotas no mercado secundario podera ser
afetado.

Existem outros fatores de risco que a Classe esta exposta, os quais poderado ser verificados no
regulamento.

Patrimonio Liquido

O patriménio do Fundo é formado por Cotas de uma unica classe.

Subscrigao, integralizagao, amortizagao e resgates de cotas
Subscrigao e integralizagdo

No ambito da 12 emisséo de cotas, foram emitidas 14.437.342 (quatorze milhdes, quatrocentos e
trinta e sete mil, trezentos e quarenta e dois) cotas, todas totalmente subscritas e integralizadas,
considerando que n&o houve a colocagéo das cotas do lote adicional, todas nhominativas e escriturais,
em classe e série Unica, da 12 emisséao realizada, nos termos da Instru¢do da CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n°® 472/08”), ao precgo de emissdo de R$ 10 (dez
reais), definido com base no valor patrimonial das cotas (“Preco de Emissao”), perfazendo o
montante de R$ 144.373 (cento e quarenta e quatro milhdes trezentos e setenta e trés mil), em classe
e série unicas, conforme demonstrado no quadro das muta¢des do patriménio liquido.
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Em milhares de reais, exceto quando especificado

A Administradora e a Gestora, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no art. 50 da Resolugdao CVM n° 160, poderao optar por acrescer
o volume total da Oferta em até 25% (vinte e cinco por cento) do volume total da Oferta, ou seja, até
10.000.000 (dez milhdes) de Cotas da 12 Emissé&o, perfazendo o montante de até R$ 100.000 (cem
milhdes de reais).

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, foram integralizadas 526.362 cotas a R$ 9,90 (nove reais
e noventa centavos) e, no periodo de 04 de outubro de 2023 (inicio das atividades) a 30 de junho de
2024, foram integralizadas 14.437.342 cotas a R$ 10,00 (dez reais) conforme apresentado no quadro
“demonstracao das mutagdes do patrimdnio liquido”.

Custos relacionados a emissao de cotas

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, a Classe reconheceu o montante de R$ 6.517 (2024: R$
6.227) referente a custos relacionados a emisséo de cotas, demonstrados na rubrica “custos
relacionados a emissao de cotas” na “demonstracao das muta¢des do patrimonio liquido”, tendo em
vista que todos os gastos estéo relacionados ao custo de emissao.

Segue abaixo a composi¢ao destes custos:

Saldo inicial em 04 de outubro de 2023 -

Distribuigdo de Cotas 6.227
Saldo final em 30 de junho de 2024 6.227
Distribuigdo de Cotas 298
Roadshow 15
Advogados (21)
Publicidade (2)
Saldo final em 30 de junho de 2025 6.517
Amortizagao

A Classe podera amortizar, a critério do Gestor, em comum acordo com o Administrador, suas Cotas
total ou parcialmente, a qualquer tempo, durante o seu prazo de duragdo, de acordo com os termos
e condigbes estabelecidos no presente Regulamento.

N&o houve amortizagéo de cotas durante o exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 04
de outubro de 2023 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024.

Resgate

De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei 8.668/93 e na Instrugdo CVM 175, ndo € permitido o
resgate de Cotas da Classe.
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Distribuicdo de rendimentos

O Fundo distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos
semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pela Classe sera efetivamente realizada apos o
efetivo recebimento dos ativos imobilidrios que compdem a carteira da Classe, subtraidas todas as
despesas provisdes e encargos incidentes até o més de competéncia.

2025 2024
Resultado liquido contabil 19.626 15.727
(+/-) Ajuste das receitas transitadas no caixa 1.500 (3.484)
(+/-) Ajuste das despesas transitadas no caixa 1.161 64
Resultado conforme regime de caixa 22.287 12.307
Total de rendimentos distribuidos no exercicio (i) 21.368 11.954
Rendimentos pagos do exercicio atual 19.933 10.799
Rendimentos pagos do periodo anterior (1.155) -
Seegﬂlnr?:?i‘:?s do exercicio a pagar no exercicio 2589 1155
Percentual distribuido 95,87% 97,13%

(i) Os rendimentos apropriados pelo Fundo no exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 04 de
outubro de 2023 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2024, levam em consideragéo a base de calculo
descrita no Oficio SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada pelas adigbes/exclusdes realizadas pela
Administradora.

A referida base de calculo devera ser objeto de apreciagdo dos cotistas em assembleia, por ocasido da
aprovagao das demonstracdes financeiras do exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 04 de
outubro de 2023 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024.

(i) O rendimento liquido a pagar remanescente no encerramento do exercicio findo em 30 de junho de 2025
referentes a competéncia de junho de 2025 corresponde a R$ 2.589, sendo que estes foram pagos no dia 01
de julho de 2025.

Ambiente de negociagéo das cotas

As Cotas serao depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario no Médulo de Distribuicdo de
Ativos — MDA, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcado — Balcao B3
(“B3”), e (ii) negociagdo no mercado secundario no Fundos 21 — Mdédulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociagcdes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no balcao da B3. Caso as Cotas estejam
admitidas a negociagao na B3, serdo aplicaveis os procedimentos definidos pela B3, bem como os
respectivos dispositivos do Regulamento atinentes a admissao e negociagédo das Cotas na B3.
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Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 04 de outubro de 2023 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Dentro do periodo de 05 (cinco) anos contados da data de encerramento da oferta publica de
distribuicdo das Cotas da 1? (primeira) emissao da Classe (“Prazo para Migragao”), o Administrador,
observando a recomendacao do Gestor, podera, a qualquer momento, providenciar a alteragdo do
mercado em que as Cotas estejam admitidas a negociagdo, independentemente de prévia
autorizacao da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de alteragdo do mercado de balcao
organizado para a bolsa de valores, ambos administrados pela B3 ou outra instituicdo autorizada
pela CVM. Caso nao ocorra a referida migragao do mercado de balcao organizado para a bolsa de
valores até o final do Prazo para Migragéo, a Classe devera obrigatoriamente iniciar o processo de
liquidac&o, mediante o desinvestimento de seus Ativos para amortiza¢do e resgate da totalidade de
suas Cotas observado o prazo maximo de 02 (dois) anos contados do encerramento do Prazo para
Migracao para a liquidagéo da Classe, observado os procedimentos descritos no Regulamento.

Evolugéao e rentabilidade

Valor da cota

Exercicio/Periodo . Rentabilidade (*)
(em reais)

30 de junho de 2025 9,70 13,62%

04 de outubro de 2023 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2024 9,83 6,58%

(*) A rentabilidade das cotas foi calculada desconsiderando os efeitos da distribuigdo de rendimentos.

A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.

Prestadores de servigos

Os prestadores de servigos sao:

Administragdo: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: AZ Quest Panorama Ltda.

Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituracdo:  Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados a Classe e respectivos percentuais em relagédo ao patriménio
liqguido médio sdo os seguintes:
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2025 2024

Despesas administrativas R$ i s:ntg;:i: PL R$ % S&Z‘;: PL

Taxa de administracédo 1.711 1,20% 1.257 0,88%
Taxa de performance 823 0,57% 100 0,07%
Auditoria externa 132 0,09% - 0,00%
Taxa B3/Selic 42 0,03% 67 0,05%
Taxa de fiscalizagdo CVM 22 0,02% 3 0,00%
Advogados 3 0,00% 224 0,16%
Taxa Anbima 3 0,00% 3 0,00%
Total 2.736 1,91% 1.654 1,16%

Remunerac¢ao do Administrador

Administrador

A Administradora recebera por seus servigos uma taxa de administragdo correspondente a 1,20%
(um inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano (“Taxa de Administragdo”), calculada (a) sobre o
valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo; ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo, calculado
com base na média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento
da remuneragédo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no respectivo periodo, a
carteira tedrica do indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (“IFIX”) (‘Base de Calculo da Taxa
de Administragdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 15 (quinze mil reais), e (ii) 0,01% (um
centésimo por cento) ao ano, observado o valor minimo mensal de R$ 2 (dois mil e quinhentos reais)
e o valor maximo mensal de R$ 3 (trés mil reais), sendo os valores minimos e maximo retro indicados
atualizados anualmente a partir do més subsequente a data de inicio das atividades da Classe, pela
variacao do IPCA.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos a Administradora, pelos servigos de
administragéo fiduciaria, e a Gestora, pelos servigos de gestado de carteira de valores mobiliarios, em
conformidade com os termos e condig¢des ajustados no ambito do Instrumento Particular de Contrato
de Prestacéao de Servigos de Gestao de Carteira e Outras Avengas (“Contrato de Gestao”), celebrado
entre o Fundo e a Gestora, com a interveniéncia e anuéncia da Administradora, sendo que a parcela
da Taxa de Administracao referente a remuneragao da Gestora consta descrita do referido Contrato
de Gestao (“Taxa de Gestao”).

Taxa de performance

O Fundo pagara ao Gestor, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento) do valor
distribuido aos Cotistas, ja deduzidos todos os encargos do Fundo, inclusive a Taxa de Administragdo
e despesas de ofertas de Cotas, do montante que exceder o Benchmark do Fundo (“Taxa de
Performance”), conforme a seguinte férmula:
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AZ Quest Panorama Crédito Imobiliario Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 51.665.327/0001-13

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 04 de outubro de 2023 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado

TP=1[0,20] *[VA*(Zicorrigido—Zpcorrigido)]

onde:

TP = Taxa de Performance;

Benchmark = 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e
divulgada pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br), acrescida de
um spread de 1% (um por cento) ao ano (“Benchmark”);

VA = valor total da integralizagdo de Cotas, ja deduzidas as despesas das ofertas de Cotas;

Yicorrigido = somatorio do quociente entre o total distribuido aos Cotistas no semestre e o valor total das
Cotas integralizadas liquido dos custos da oferta, sendo o quociente corrigido diariamente pelo Benchmark,
calculado do primeiro dia do semestre em questao até a Data de Apuragéo (conforme abaixo definida);

>pcorrigido = variagdo percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e calculada do primeiro
dia do semestre em questéo até a Data de Apuragéo.

A Taxa de Performance sera apurada e provisionada diariamente (“Data de Apuragao”) e sera paga
semestralmente até o 10° (décimo) Dia Util dos meses de julho e janeiro de cada ano, desde que
haja saldo disponivel no Fundo.

Taxa de ingresso e taxa de saida

N&o sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Cotas nos mercados primario
ou secundario, observada a Taxa de Distribuicdo, conforme o caso.

Quando da realizagdo de novas emissdes de Cotas, os investidores que adquirirem Cotas da
respectiva emissao poderado ter de arcar com até a totalidade dos custos vinculados a distribuigao
das Cotas objeto de tais emissdes, por meio da cobranga de taxa de distribui¢do, sendo que a
cobranga de tal taxa sera aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas emissoes (“Taxa
de Distribuic&o”).

Atos societarios

O Instrumento Particular de Alteragdo, em 30 de junho de 2025, resolve:

I. Aprovar a nova versao do Regulamento, nos exatos termos de conteudo e forma do documento
constante do Anexo | do Instrumento de Alteragédo, de modo a adequa-lo plenamente as disposi¢des
aplicaveis da Resolugdo CVM 175, bem como a promover a uniformizagcdo do inteiro teor do
Regulamento ao novo padrdao da Administradora, visando ao melhor atendimento as disposi¢des
legais e regulatorias aplicaveis, de forma a:
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CNPJ: 51.665.327/0001-13

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 04 de outubro de 2023 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado

a) incluir nova estrutura de classe de cotas do Fundo, a fim de atender as alteragdes regulatorias
promovidas pela Resolugdo CVM 175, a alteragdo do Regulamento realizada por meio do presente
Instrumento de Alteragdo visa a instituir a criagdo de uma classe unica de cotas (“Classe”). Nao
havera qualquer alteragao dos direitos ou das obrigacdes dos cotistas em relagédo as cotas de suas
respectivas titularidades tratando-se de adaptag¢ao formal para atendimento a estrutura de classes e
subclasses prevista na Resolugao CVM 175;

b) alterar o regime de responsabilidade do Fundo para estabelecer a limitagdo da responsabilidade
dos cotistas ao valor das suas cotas. Assim, no caso de patrimdnio liquido negativo do Fundo, que
passara a ser apurado no nivel da Classe, nos termos da Resolugcdo CVM 175, a responsabilidade
dos cotistas estara limitada ao valor por eles subscrito, sem que sejam obrigados a aportar recursos
adicionais para cobrir eventual situacdo de insolvéncia da Classe;

c) alterar a denominagao do Fundo e Classe para prever o sufixo “responsabilidade limitada”

d) alterar o regime de remuneracéo dos prestadores de servigos, a fim de promover a segregagéo
das taxas e outros encargos pagos, incluindo, sem limitac&do, a taxa de administragdo e a taxa de
gestéo, conforme estabelecidas no Regulamento, observado que o somatorio dessas despesas nao
excederd o montante total da taxa de administragdo atualmente vigente, sem que haja qualquer
oneracao adicional aos cotistas do Fundo.

Il. promover demais alteragdes de formato e redacdo do Regulamento, que ndo modifiquem
substancialmente a politica de investimento ou as condigcbes comerciais do Fundo previamente
contratadas pelos cotistas; e

I1l. consolidar o Regulamento para todos os fins, em linha com o disposto no item |, o qual passara a

vigorar a partir da data do seu protocolo junto a CVM, conforme conteudo constantes do Anexo | do
presente Instrumento de Alteragao.

Politica de divulgacao das informagées

O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periodicas sobre o Fundo:

i. Mensalmente, mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més a que se
referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento | da Resolugao ICVM 175;

ii. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se
referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita 0 Suplemento J da Resolugédo ICVM 175;

ii. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se
referirem: a) as demonstragbes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente; e b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K da Resolugao
ICVM 175;
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AZ Quest Panorama Crédito Imobiliario Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 51.665.327/0001-13

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 04 de outubro de 2023 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado

iv. Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
v. Até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas; e

vi. No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia ordinaria
de cotistas.

Informagodes tributarias

O Fundo, conforme legislagao em vigor, € isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que sé
incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instru¢do Normativa
RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de
rendimentos aos cotistas, que estado sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte -
IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagédo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte
e declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor
em consonancia com o artigo 40 da Instrugdo Normativa RFB n°® 1.585/2015, onde determina que os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobiliarios, com mais de 50 cotistas
pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado, ficam isentos
do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas,
limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrugdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015,
os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20% e
para cotistas nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

De acordo com a Lei n°® 14.754 (“Lei 14.754”), os rendimentos auferidos a partir de 1° de janeiro de
2024 em fundos de investimento fechados, exceto FIA, FIDC, FIP e ETF, passarao a ter incidéncia
periddica (“come-cotas”) do Imposto de Renda Retido na Fonte, no ultimo dia util dos meses de Maio
e Novembro, as aliquotas de 15% ou 20% conforme o prazo médio da carteira do fundo.

Informacgoes sobre transagées com partes relacionadas

Exceto pelos servigcos prestados, conforme disposto na nota explicativa n° 8 e 9, no exercicio findo
em 30 de junho de 2025 e periodo de 04 de outubro de 2023 (data de inicio das atividades) a 30 de
junho de 2024, n&o foram realizadas outras operagdes com partes relacionadas ao Fundo.
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CNPJ: 51.665.327/0001-13

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 04 de outubro de 2023 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado

i i 2025 2024
Parte relacionada Natureza do Ativos/passivos

relacionamento financeiros Passivo Despesa Passivo Despesa

Xp Investimentos CCTVM S.A Taxa de administragédo

Administradora

AZ Quest Panorama Ltda. Gestor Taxa de performance 671 823 20

Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou possivel
contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a Administracdo do Fundo.

Outros servigos prestados pelo auditor independente

Em atendimento a Instru¢do n°® 162/22 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se que a
Administradora, no exercicio, nao contratou nem teve servicos prestados pela
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda. relacionados aos fundos de investimento
por ele administrados que nao aos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos
principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente
aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungbes
gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Ivy Araujo Santos Lizandro Sommer Arnoni
Contadora CRC-RJ 123090/0-3 CPF:279.902.288-07
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