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Resumo do mes

Fechamento do dia 29/08/2025 @ Destaque do més

O Fundo manteve a boa performance de resultados e dividendos em
agosto, consequéncia de um portfdlio indexado ao CDI e com um bom
nivel de spread médio nas operacdes (CDI+4,32% a.a.).

* As operacodes de estoque dos empreendimentos Edition Vila Nova e

0 30 4 3 Patteo Klabin da incorporadora Helbor foram integralmente recompradas,
R$ ,1 R$ 1 5, mm tendo gerado nesses 2 anos um bom nivel de retorno para portfdlio:
Distribuic@o por cota referente a agosto/2025 Patriménio Liquido em 29/08/2025 CDI+5,0% e CDI+4,8% a.a. respectivamente.

+ Como forma de alocar o caixa proveniente da liquidacdo dessas
operacoes, foram realizadas novas aquisicoes dos CRI Netcorp e Patteo

1 1 6,3% do CDI 2'0 anos Klabin no periodo.

Rentabilidade do AZPR11 no més Duration atual do portfélio do Fundo .
Retorno Nominal (a.a.)

1,34% a.m. 30%

Rentabilidade do més 25%
20%

17,30% a.a. 5%
Rentabilidade do més anualizada 10%
5%

0%

out-23 dez-23 fev-24 abr-24 jun-24 ago-24 out-24 dez-24 fev-25 abr-25 jun-25 ago-25

OS NUMEROS APRESENTADOS REFEREM-SE A EXPECTATIVAS E NAO PODEM SER INTERPRETADOS COMO GARANTIA
DE RETORNO AQO INVESTIDOR. PARA MAIS INFORMACOES, ACESSE OS FATORES DE RISCO DO REGULAMENTO DO
FUNDO.
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C.OII:G € RS 9,71 RS 0,112/cota 123,6% do CDI
D IVI d e n d o Valor da cota Dividendo médio Retorno acumulado

(29/08/2025) desde o inicio desde o inicio
10,50 0,28
10.01 9.97 0.26 + Os dividendos de R$
9.95 9,92 0,13/cota distribuidos em
10,00 9,90 9,87 9,82 9.86 9,82 9.85 9,85 9,88 9,88 9.89 9,88 9,85 9,85 9,83 9.77 976 0,24 090510/2025 Correspondem
9.70 9,70 9.71 099 a uma rentabilidade de
’ CDI + 2,10% a.a., dentro
T 9.50 0,20 das projecoes iniciais do
1o ol Fundo;
Y 9 « O bom resultado decorre
5 & principalmente do
o) o reinvestimento eficiente da
O 8 0 carteira e dos prémios
O
O G
2 :
2 8,00
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2 SSRGS do CDI com o gross up do
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8.5 a8 Gre 0.12 gerados nas recompras de
0,089 0,092 0,092 0.095 010 - unidades de aquisicdo de
O 084 0.087 0.084 0,080 ¢ estoque.
8,0 0,08
0.06 + Desde seu inicio (out/2023),
0,042 ' o Fundo totalizou R$
7.5 0,04 2,57/cota em dividendos
distribuidos, o que equivale
0,02 a um retorno de 123,6% do
70 0.00 CDI (isento de IR) ou 154,5%
™ M ™ ™ ™ ™ ™ ™ W ™
\‘L AL\ AL AN AR A SN O&
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OS NUMEROS APRESENTADOS REFEREM-SE A EXPECTATIVAS E NAO PODEM SER INTERPRETADOS COMO GARANTIA DE RETORNO AO INVESTIDOR. PARA MAIS INFORMACOES, ACESSE OS FATORES DE RISCO DO REGULAMENTO
DO FUNDO.

' A expectativa apresentada depende de fafores internos e externos ao escopo do Gestor, podendo sofrer variacdes e impactos sobre o reforno para o cofista.

2 Cdlculo do dividend yield ao més e anualizado, considerando 252 dias Uteis.
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Financeiro e Contabil

DRE (RS) Agosto/2025 2025
Receita Total 2.374.726 19.902.119
Receita Imobilidria 2.353.986 19.395.228
Receita Financeira 20.741 506.892
Despesa Total (164.24¢4) (2.131.590)
Despesa Imobilicria 0,00 0,000
Despesa Operacional (164.246) (2.036.648)
Despesa Financeira 0 (94.942)
Resultado 2.210.481 17.770.529
Resultado por cota 0,1477 1,1876
Resultado acumulado ndo distribuido — Inicial 1.616.359 756.532
Distribuicdo 1.945.282 16.645.504
Distribuicdo por cota 0,1300 1,1124
Resultado acumulado ndo distribuido - Final 1.881.558 1.881.558
Dividend Yield (a.a.) 17,30%' 19.05%'

12 meses
24.220.499
23.516.279

704.220
(2.850.500)
0,00
(2.711.160)

(139.341)

21.369.999
1,4281
3.264.059
22.752.499
1,5205
1.881.558

17,20%>
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Composi¢cdo do Resultado do Més (RS mil)
2.349,6 0.0 0.0 4.4 20,7 2.210,48
I o
(164,2)
Juros Flat fee Ganho de Capital Cotas Fll Renda Fixa Despesas Total
CRIs
Balango Patrimonial (RS mm)
Agosto/2025
|méVeiS 51 ,8 35,7% 872 5,8 3,3 — 1,0 145,3
: (3.8)
CRIs 87,2 60,0%
Outros Ativos 5,8 4,0%
Valores a Rec. 3.3 2.3% 51,8
Cotas Fll (3.8) (2.6%)
Valores a Pagar 1,0 0.7%
CRIs R$ a receber Cotas Fll

Valor Patrimonial 145,3 100,0% Imoveis Qutros ativos R$ a Pagar PL

OS NUMEROS APRESENTADOS REFEREM-SE A EXPECTATIVAS E NAO PODEM SER INTERPRETADOS COMO GARANTIA DE RETORNO AO INVESTIDOR. PARA MAIS INFORMACOES, ACESSE OS FATORES DE RISCO DO REGULAMENTO

DO FUNDO.
! Cdlculo do dividend yield ao més e anualizado, considerando 252 dias Uteis.
2 Retorno dos Ultimos 12 meses. CDI de referéncia do mesmo periodo - 12,53%a.a.
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A &
Resumo do . 00,0

P o rlllfé I i O Em operagoes Em operacdes

de aquisicdo de estoque de CRI

Aquisicdo de Estoque Projetos Localizagao Taxa (%a.qa.)
Helbor Jardins by Artefacto Jardins - SP CDI+4,20%
You, Inc Perdizes Authentique Perdizes - SP CDI+5,50%
Helbor Casa Vila Nova Vila Nova Conceicdo - SP CDI+4,20%
You, Inc Park Mariana Vila Mariana - SP CDI+5,50%
CRI Projetos Localizagao

Lote 5 Mob Station e Moema Vida Nova Vila Clementino e Moema - SP CDI+4,50%
Pivd Desenvolvimento Pivé Match Vila Nova e Jardins  Jardins e Vila Nova Conceicdo -SP  CDI+4,00%
Netcorp Netcorp Tower Jardins Jardins - SP CDI+4,75%
Conx Empreendimentos Welconx Vila Pompéia Vila Pompéia - SP CDI+4,20%
Patteo Klabin Patteo Klabin Chdcara Klabin - SP CDI+3,00%
Caixa
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6
2,77

Em caixa

RS mm % Aloc.

« Porifdlio: houve aumento nas

37.3% posicoes dos CRIs Netcorp e

Patteo Klabin, como

18,4 12.7% estratégia de reinvestimento
dos recursos oriundos das

18,3 12.6% recompras das unidades dos
empreendimentos Edition Vila

15.6 10.7% Mariana e Patteo Klaibn.

» Reinvestimento: o

20 % reinvestimento ¢gil do caixa
gerado pelas operacoes

87.2 60,0% segue sendo um dos pilares do
bom desempenho do Fundo,

238 16,4% juntamente com o bom
spread sobre um CDI

12,0 8.2% atualmente elevado.

23,7 16,3% « Acompanhamento do
portfélio: as operacdes do

19.5 13,5% portfélio do Fundo seguem em
seu curso normal e sem

8,2 5,6% infercorréncias que gerem
impactos relevantes na

3,8 2,7% performance do Fundo ou no

risco de crédito.

OS NUMEROS APRESENTADOS REFEREM-SE A EXPECTATIVAS E NAO PODEM SER INTERPRETADOS COMO GARANTIA DE RETORNO AO INVESTIDOR. PARA MAIS INFORMACOES, ACESSE OS FATORES DE RISCO DO REGULAMENTO DO

FUNDO.
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Andlise do
Portfolio

+ 100% em CDI+

Indexador do Portfdlio

o 100% em Sao Paulo

Localizados nos principais bairros
da cidade.

© 56,5% pronto em
2025

Empreendimentos enfregues ou
com conclusdo prevista para o
ano corrente.

OS NUMEROS APRESENTADOS REFEREM-SE A EXPECTATIVAS E NAO PODEM SER INTERPRETADOS COMO GARANTIA DE RETORNO AO INVESTIDOR.

FUNDO.

Por Perfil de Investimento

Caixa
3%
Aquisicdo
Estoque
37%
CRI
60%

Por Operagcao
CRI Patteo Klabin

5,6% Artefacto Jardins
12,.7%
Conx _
13,5% Casa Vila Nova
' 10.7%
Netcorp
16,3%
* Lote 5
16,4%
Pivd
8,2%
Park Mariana Perdizes
1,3% 12,6%
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Indexador
CDI
100%
Data de Entrega
2027
16,7%
Pronto
38,8%

2026
26,8%

2025
18.2%

PARA MAIS INFORMACOES, ACESSE OS FATORES DE RISCO DO REGULAMENTO DO
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Porifolio

Helbor - Jardins por Artefacto

Modalidade Aquisicdo de Estoque
Volume investido R$ 18.388.296
Prazo opgdo de recompra 36 meses

Prémio de recompra 1,0% flat .

Preco aquisicdo vs Prego 60%
médio 0Ultimas vendas ° .

% da carteira 12,7% :

Status do projeto:

Operacdo: aquisicdo de 4 unidades
(outubro/2023). Opcdo de recompra por parte
do incorporador com remuneracdo de
CDI+4,20% a.q.

Empreendimento residencial de alto padrdo,
localizado entre a Rua Haddock Lobo e

Alameda Lorena (2 frentes), no bairro do Jardins.

Total de 21 unidades, com fipologias que variam
de 322 a 372m?2.

Incorporado pela Helbor Empreendimentos S.A.

Localizagdo nobre (coracdo do Jardins).

* Langamento: marco/2022, atualmente com 85,7% das unidades j& comercializadas.

» Obra: concluida, com Habite-se expedido em julho/25.

* Alincorporadorarecomprou 2 unidade (ainda hd 2 unidades em portfélio).

' Informacdes de evolucdo de obras com defasagem de M-1

OS NUMEROS APRESENTADOS REFEREM-SE A EXPECTATIVAS E NAO PODEM SER INTERPRETADOS COMO GARANTIA DE RETORNO AO INVESTIDOR. PARA MAIS INFORMACOES, ACESSE OS FATORES DE RISCO DO REGULAMENTO DO

FUNDO.
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Helbor — Casa Vila Nova

q PP *  Operacdo: aquisicdo de 6 unidades, com
Modalidade Aquisicdo de Estoque opcdo de recompra por parte do incorporador
e remuneragdo de CDI+4,20%a.a.

Volume investido R$ 15.572.184 . . . ~

*  Empreendimento residencial de alto padrdo,
Prazo da opcdo de e localizado na rua Janudrio Miraglia, na Vila Nova
recompra Conceicado.

« Vista permanente para a Vila Nova e Parque do
Prémio de recompra 1,0% flat Iblirop%ero. P I Y v
Preco aquisicdo X Preco 65% * 12 unidades, com tipologia de 183m2.

(e}

el TMED VETEED * Incorporado pela Helbor Empreendimentos S.A.

% da carteira 10,7%

Status do projeto:
Langamento: setembro/2021, atualmente com 41% das unidades comercializadas.
Entrega realizada em margo/2024.
Obra: 100%' executada (entregue).
A incorporadora j& recomprou 1 unidade (ainda hd 5 unidades no portfélio).
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Porifolio

Pivo - Jardins e Vila Nova Conceigdo

Lote 5 - Moema Vida Nova e Mob Station

Modalidade

CRI (24H1736123)

Financiar aquisicdo de landbank e construcdo
de novos empreendimento pela Pivd, com
garantia de ativos j& performandos, Pivd Match

Modalidade

CRI (23K1507975)

Operacdo: financiamento para a construcdo de
2 empreendimentos residenciais lancados em SP
— MOB Vila Clementino e Moema Vida Nova.

Volume investido R$ 11.961.060 Jardins e Pivé Match Vila Nova Conceicdo, e Volume investido R$ 23.797.423 . ..

terreno adquirido no Itaim para novo Saldo devedor total da emissdo: Inicialmente de
L empreendimento ~ R$ 40.000.000, atualmente em R$ 33.698.880

Emissdo 15/08/2024 Vs ol '2 ; Emissdo 21/11/2023 decorrente do cash sweep de recebiveis de

Valor fotal de R$ 32.200.000 vendas & vista dos empreendimentos.
: Garantias: 20 apartamentos + loja concluidos nos : . o T

Vencimento 28/05/2028 empreendimentos listado acima (valor de Vencimento 20/11/2026 93 unidades ao todo, jé liquido de permutas nos
mercado de R$ 26.630.430) + terreno R$ projetos

Lv 76% 14.500.000 em (ZEV), para futuro ) e 65% Incorporado pela Lote 5 Desenvolvimento
empreendimento residencial cujo VGV estimado Urbano S.A.

% da carteira 8.2% € de R$ 86.000.000. % da carteira 16,4%

Status do projeto:

Status do projeto:

* Lancamento: Vila Clementino - novembro/2022 (100% vendas) e Moema - setembro/2022 (78,6%
vendas).

» Entregas Revisadas: Vila Clementino para entrega em novembro/25 e Moema em maio/2026.
* Obras: Vila Clementino: 89,9%' e Moema: 46,3%'.

« A maior parte dos empreendimentos que compdem as garantias j& estdo prontos, mobiliados e
performando locacdo short/long stay recorrente.

» O projeto a ser executado encontra-se protocolado junto a PMSP, com previsdio de aprovacdo até
setembro/outubr25, com entrega estimada para 1° tri de 2027.

' Informacdes de evolucdo de obras com defasagem de M-1

OS NUMEROS APRESENTADOS REFEREM-SE A EXPECTATIVAS E NAO PODEM SER INTERPRETADOS COMO GARANTIA DE RETORNO AO INVESTIDOR. PARA MAIS INFORMACOES, ACESSE OS FATORES DE RISCO DO REGULAMENTO DO
FUNDO.
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Porifolio

You, Inc. - Park Mariana

Modalidade

Aquisicdo de Estoque

Operacdo: aquisicdo de 8 unidades do
empreendimento, com protecdo adicional de
uma apdlice de seguro de entrega das

You, Inc. - Perdizes Authentique

Modalidade

h <
T

Aquisicdo de Estoque

NZQUEST
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Operagdo: aquisicdo de 28 unidades, com
protecdo adicional de uma apdlice de seguro
de entrega das unidades como garantia.

Volume investido R$ 1.954.617 Unidades como garantia. Opcdo de recompra Volume investido R$ 18.297.984 Opc¢do de recompra por parte do incorporador,
por parte do incorporador, cuja remuneracdo é cuja remuneracgdo é de CDI+5,50%a.a.
Prazo opcdo de recompra 36 meses e CDI+5’5_O%O'O' ) ) B Prazo opgdo de recompra 36 meses Empreendimento residencial de alto padrdo,
|Emplr'eegdmetnfo reRs?Aendaolcdequ_o poirocg, localizado na R. Bartira X R. Ministro Goddi, no
ocalizado entre a R. Madre Cabrini e a Av. Sena _ i i
Prémio de recompra 1,0% flat Madureira, no bairro da Vila Mariana. Prémio de recompra 1.0% flat :T”lodde] :grdlz,zs'd o
) e — otal de 182 unidades em torre Unica, com
Preco aquisicdo X Preco 0% Total de 379 u.r%ndcudes, distribuidas em 2 forres, Preco aquisicdo X Preco 61% unidades compactas - NR/Studio e 1 Dorm 23-
médio Gltimas vendas ° setidie. Tento L —eermooic os (278 Liidh] 2 médio Ultimas vendas 35m?2 (100 unid.), de 2 dormitérios - 69m? (40 unid.)
dorm. (32 unid.); e Torre Exclusive — 3 dorm. (69 & de 3 dormitéiios 104m? (40 unid.) e 2 Iojas
. unid.). i : 195
% da carteira 1,3% % da carteira 12,6%

Status do projeto:

Incorporado pela You Inc S.A.

* Lancamento: setembro/2022, com 82,7% das unidades comercializadas.

* Enftrega: dezembro/2025
*  Obra: 75,0%' executada.

* Alincorporadora jd recomprou 4 unidades (ainda hé& 4 unidades em portfélio).

Status do projeto:
Langamento: mar¢co/2023, com 75,2% das unidades comercializadas.
Enfrega: maio/2026

Obra: 44,2%' executada.

Incorporado pela You Inc S.A.

A incorporadora recomprou 2 unidades (ainda hd 26 unidades em portfdlio).

' Informacdes de evolucdo de obras com defasagem de M-1

OS NUMEROS APRESENTADOS REFEREM-SE A EXPECTATIVAS E NAO PODEM SER INTERPRETADOS COMO GARANTIA DE RETORNO AO INVESTIDOR. PARA MAIS INFORMACOES, ACESSE OS FATORES DE RISCO DO REGULAMENTO DO
FUNDO.
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Porifolio

Helbor — Patteo Klabin

©
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1l

Netcorp - Jardins
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Modalidade CRI (24L0004424)

Volume investido R$ 8.192.065

Emissdio 28/11/2024 |
Vencimento 26/11/2027 .
LTV 90% )
% da carteira 5,6%

Status do projeto:

Refinanciamento de parcela a pagar do terreno
objeto do empreendimento Patteo Klabin,
alinhando repagamento ao fluxo de repasses do
empreendimento.

Empreendimento de uso misto, localizado na
Rua vergueiro x Av. Ricardo Jaffet, na Chdcara
Klabin, com obras concluidas.

Incorporado pela Helbor Empreendimentos S.A.

Garantias: (i) alienacdo fiducidria das cotas do
empreendimento, (ii) cessdo fiducidria dos
recebiveis de vendas, (iii) alienacdo fiducidria de
estoques residuais e (iv) aval da Helbor.

Modalidade
Volume investido
Emissdo
Vencimento

LTV

% da carteira

Status do projeto:

CRI (24K2209067)
R$ 23.665.573
28/11/2024
27/11/2029

70%

16,3%

Financiamento da aquisicdo de terreno no Jardins, a ser
desenvolvido como futuro empreendimento residencial de
alto padrdo.

Terreno localizado na Rua Augusta x Al. Jau, a poucos
passos da Av. Paulista.

167 unidades ao todo - VGV de R$ 360mm.
Incorporacdo Netcorp e construgcdo Construcompany.

Garantias: (i) alienacdo fiducidria do terreno (posterior
unidades aprovadas), (ii) cessdo fiducidria dos recebiveis,
(iii) alienacdo das cotas da SPE, (iv) Aval da Netcorp.

Fundo alocou parte da cota sénior (R$ 47mm) de emissdo
com cotas mezanino e subordinada (R$ 16,1 € 6,5mm).

» Projeto aprovado pela PMSP, em finalizacdo de registro em cartério para lancamento do
empreendimento, previsto para setembro/outubro/2025.

* Entrega estimada para dezembro/2027
* Obra: ndo iniciada.

»  Obras concluidas no final de 2024, executado pela construtora Toledo Ferrari.

+ Comercializacdo de 98,8% das 546 unidades do empreendimento, que estéio em processo de
desligamento e repasse/pagamento dos saldos pds-chaves.

' Informacdes de evolucdo de obras com defasagem de M-1

OS NUMEROS APRESENTADOS REFEREM-SE A EXPECTATIVAS E NAO PODEM SER INTERPRETADOS COMO GARANTIA DE RETORNO AO INVESTIDOR. PARA MAIS INFORMACOES, ACESSE OS FATORES DE RISCO DO REGULAMENTO DO
FUNDO.
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Porifolio

Conx - Welconx (Vila Pompéia)

Modalidade CRI (24H1396116) +  Operagdo com objetivo de financiar a
construcdo do empreendimento residencial
Welconx - Vila Pompéia, j& lancado e com obras

Volume investido R$ 19.538.221 em andamento.
* Incorporacdo e Construcdo sob
Emissdo 20/08/2024 responsabilidade da Conx Empreendimentos
Imobilidrios Ltda.
Vencimento 31/08/2028 + 250 unidades ao todo, com VGV de R$ 122,5mm.
» Garantias: (i) alienagdo fiducidria das unidades
LTv 67% do empreendimento, (i) cessdo de recebiveis
das vendas, com cash sweep das parcelas pds-
% da carteira 13.5% chave e (iii) aval da Conx e seus acionistas.

Status do projeto:
* Langamento: junho/2023, com 79,6% das unidades comercializadas.

+  Obra: 54,7% executada’.
* Entrega: marco/2026.

' Informacdes de evolucdo de obras com defasagem de M-1

OS NUMEROS APRESENTADOS REFEREM-SE A EXPECTATIVAS E NAO PODEM SER INTERPRETADOS COMO GARANTIA DE RETORNO AO INVESTIDOR. PARA MAIS INFORMACOES, ACESSE OS FATORES DE RISCO DO REGULAMENTO DO
FUNDO.
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BRAZPRCTFO07 51.665.327/0001-13 FIl Multiestratégia Gestdo Ativa Outros QOutubro/2023 Investidores em Geral
ISIN CNPJ Classificagdo Anbima Inicio do Fundo Publico-alvo

RS 145,3 milhdes R$ 9,71 4516 1,20% a.q. a0% do que excadera
Patriménio Liquido Cota Patrimonial NUmero de Cotistas Taxa de Adm. e Custodia Taxa de Performance

O material € meramente informativo e ndo considera os objetivos de investimento, a situacdo financeira ou as necessidades individuais de um ou de determinado grupo de investidores. Este fundo estd sujeito a risco de
perda substancial de seu patriménio liquido em caso de eventos que acarretam o ndo pagamento dos ativos integrantes de sua carteira, inclusive por forca de intervencdo, liquidacdo, regime de administracdo tempordria,
faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial dos emissores responsaveis pelos ativos do fundo. Recomendamos a consulta de profissionais especializados para decisdo de investimentos. Fundos de Investimento ndo contam
com a Garantia do Administrador, do Gestor, de qualguer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito — FGC. E recomendada uma avaliacdo de performance de fundos de investimento em andlise
de no minimo 12 meses. Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Ao investidor € recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento antes
de aplicar seus recursos. As rentabilidades divulgadas sdo liquidas de taxa de administracdo e performance. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Este material ndo pode ser copiado, reproduzido ou
distribuido sem a prévia e expressa concorddncia da AZ Quest. Algumas das informacdes aqui contidas foram obtidas com base em dados de mercado e de fontes publicas consideradas confidveis. O fundo pode utilizar
estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas, podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive
acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do fundo. Ainda que o gestor mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo
hd garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o fundo de investimento e para o investidor. Este documento ndo se constitui em uma oferta de venda e ndo constitui o prospecto previsto no coddigo
de autorregulacdo da Anbima para a indUstria de fundos de investimento. Leia o prospecto, o formuldrio de informacdes complementares, [dmina de informacdes essenciais e o regulamento antes de investir. Para mais
informacades, ligue para (55) 11 3526 2250 ou acesse https://www.azgpanorama.com.br/azprl 1
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