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XP LLOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ/MF n° 26.502.794/0001-85
FATO RELEVANTE

O XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n® 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668”) e a Instru¢ao da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”)
n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM 472”), insctito no CNPJ/ME sob
o n° 26.502.794/0001-85 (“Fundo” ou “XP Log”), neste ato representado por sua administradora
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros,
CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Administradora”) e por sua
Gestora XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sio
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909, Torre Sul, 30° andar
(parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 16.789.525/0001-98 (“Gestora”), vem por meio deste ato
comunicar aos seus cotistas e a0 mercado em geral que foi celebrada, nesta data, coma RBR GESTAO
DE RECURSOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 18.259.351/0001-87, na qualidade de gestora do
RBR LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ] sob o n°
35.705.463/0001- 33 (“RBRL11”) ¢ com a RBR PRIVATE EQUITY GESTAO DE RECURSOS
LTDA., insctita no CNP] sob o n° 40.147.051/0001-65, na qualidade de gestora do RBR
DESENVOLVIMENTO LOGISTICO I - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
inscrito no CNPJ sob o n® 53.391.567/0001-00 (“RDLI11”), a Carta de Inten¢oes de Aquisi¢ao de Ativos
Logisticos (“Carta de Intencoes”), por meio da qual o XP Log se comprometeu a adquirir, direta ou
indiretamente, a integralidade dos ativos imobiliarios dos fundos RBRL11 e RDLI11, que, por sua vez,

comprometeram-se a vender referidos ativos, entre outras disposi¢oes (“Ativos Imobilidrios” e
“Transagdo”, respectivamente”). Maiores informagdes sobre a operagao e sobre os imdveis poderio ser
consultadas no Anexo I deste Fato Relevante.

O preco da Transacao (“Preco da Transacdo”) acordado entre as partes para a aquisicao de 100% (cem

por cento) dos Ativos Imobiliarios, além da participagao dos sécios nos respectivos Ativos Imobiliarios
detidos pelo RDLI11, é até de R$ 1.544.254.988,95 (um bilhdo, quinhentos e quarenta e quatro milhdes,
duzentos e cinquenta e quatro mil, novecentos e oitenta e oito reais e noventa e cinco centavos), a ser pago
da seguinte forma:

(i) o montante de R$ 395.692.036,12 (trezentos e noventa e cinco milhdes, seiscentos e noventa e dois mil,
trinta e seis reais e doze centavos), em moeda corrente nacional mediante a celebracio dos documentos
definitivos;

(i) o montante de R$ 20.000.000,00 (vinte milhSes de reais), mediante a assuncio, pelo XP Log, da
obrigacao de pagamento de obrigacoes financeiras assumidas pelo RBRL11, atreladas a aquisi¢ao de
determinados ativos integrantes de sua carteira; e

(i) o montante de R$ 1.128.562.952,83 (um bilhao, cento e vinte e oito milhdes, quinhentos e sessenta e
dois mil, novecentos e cinquenta e dois reais e oitenta e trés centavos) sera pago por meio da subscri¢ao,
pelos vendedores, de cotas de emissao do XP Log (“Cotas XPLG”), pelo valor maximo de R$ 106,92
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(cento e seis reais e noventa e dois centavos) por cota, no ambito de nova oferta de cotas do XP Log,

mediante compensacao de valores em relagdo ao pagamento do Preco da Transacao.

Nos termos da Carta de Intengoes, foi acordado um periodo de exclusividade para a negocia¢ao da
Transacio pelo prazo de 60 (sessenta) dias contados da assinatura, prorrogaveis por um periodo adicional
de 30 (trinta) dias.

A Transagdo esta sujeita a determinadas condi¢oes precedentes, incluindo, mas nao se limitando, a
realizacao de diligéncia, a negociagao e celebra¢ao dos documentos definitivos, entre outros aspectos.

A referida transagao atende integralmente a Politica de Investimento constante do Regulamento do Fundo
e reforca a estratégia de aquisicdo de imdveis com vocagao logistica em localizagGes relevantes e com
especificagoes técnicas de qualidade.

Quaisquer novidades sobre esse tema serdo tempestivamente informadas ao mercado.

Sao Paulo, 30 de junho de 2025.
XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

por sua Administradora 1”ORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E 1VALORES MOBILIARIOS
LTDA. e por sua Gestora XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.
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XP LOG FII Beneficios da Aquisicao dos Imdéveis do RBRL11 e RDLI11

Patrimonio Liquido (contabil) (R$ ; R$/m?) ; D. Yield (%) > Aquisicdo oportunistica de R$1,5 bi em imoveis AAA localizados em regides consolidadas
R$ 4,4 bilhdes ; R$ 3.186 /m2 ; 9,9% com vocacao logistica no preco médio de aproximadamente R$4,0 mil/m2 e cap rate de 9,7%

no primeiro ano da transacéo, sendo certo que ~60% do preco de aquisi¢do sera destinado para

Valor de Mercado (rR$ ; R$/m?
! ) aquisicdo de imoveis localizados no raio 30km da capital paulista;

R$ 4,1 bilhdes ; R$ 2.957 /m?
“Enterprise Value” (Rs$ ; R$/m?
R$ 4,5 bilhdes? ; R$ 3.275 /m2

NUumero de cotas @)
41.731.139 > Expectativa de manutencao do patamar atual de dividendos ~R$0,82/cota, considerando o lucro

acumulado néo distribuido decorrente de venda de ativos;

> Aumento da diversificacdo geografica e crediticia do Fundo com crescimento organico
da estratégia e aumento da base de cotistas;

> Diluicdo de riscos em virtude do aumento da diversificacdo do portfélio de locatarios (+11 locatarios);

Liquidez diaria? (rs)
R$ 4,3 milhdes

ABL (m?) > O Mercado Livre se consolidard como a maior concentracdo da receita de locacdo do XP Log com
1.381.927 m2 22%, sendo que as 5 maiores exposicdes em locatarios representam 48% da receita do Fundo

> Aumento da liquidez e da profissionalizag&o do passivo; e

Vacancia (mz; % ABL total) “Iméveis logisticos em um raio 30 km de S&o Paulo sdo mais novos, apresentam
79.117 m2;5,7% melhor performance e liquidez rapida, apontam especialistas™

P/VP (cota mercado + patrimonial)

“Os imoveis localizados no raio de 30 km da cidade de Sao Paulo foram destacados em
91,1% (R$97,93 + R$107,49)

2024, com uma participacdo media trimestral de 55% das novas locacdes. Como

Alavancagem (bivida Liquida / PL) Raio 30km SP consequéncia, houve um aumento de 12% no aluguel médio no ultimo ano,

10,0% Last Mile impulsionado pela red.uc;éo da oferta para novos locatarios e pela escassez de terrenos
para novos desenvolvimentos.™

asset Fonte: XP Asset. Todos os nimeros acima s&o estimativas e néo sio, em hip6tese alguma, promessa ¢/ou garantia de rentabilidade, observado ainda que a Gestora ¢ o Administrador buscam, observada a legislagio aplicivel, adotar uma estratégia de

™ manadement uniformizacao de distribuicdo de rendimentos ao longo do tempo e que o Fundo podera realizar uma retencao de até 5,00% (cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre e apurados em base caixa, conforme previsto na regulamentagio em vigor.

' g 1Calculado através do somatdrio do Valor de Mercado com a Divida Liquida na data-base de 11/06/25. 2Valores estimados com base no crescimento proporcional do patriménio liquido. 3SiiLA 07/08/2024 https://siila.com.br/noticias/imoveis-logisticos-raio-30-
km-sao-paulo-novos-performance-liquidez-rapida/7252/lang/pt-br. “Secovi SP 28/01/2025 Secovi-SP divulga dados do 42 trimestre do mercado de condominios logisticos - SECOVI-SP



https://siila.com.br/noticias/imoveis-logisticos-raio-30-km-sao-paulo-novos-performance-liquidez-rapida/7252/lang/pt-br
https://siila.com.br/noticias/imoveis-logisticos-raio-30-km-sao-paulo-novos-performance-liquidez-rapida/7252/lang/pt-br
https://secovi.com.br/secovi-sp-divulga-dados-do-4o-trimestre-do-mercado-de-condominios-logisticos/
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XP LOG FII Beneficios da Aquisicao dos Imdéveis do RBRL11 e RDLI11
: . ; : Portfélio Atual

Patrimonio Liquido (contabil) (R$ ; R$/m2) ; D. Yield (%) Contratos Locatarios Distribuicéo regional

R$ 4,4 bilhdes ; R$ 3.186 /m2; 9,9% (% Receita de locacao) (% Receita de locacao) (% Receita de locacao)

Valor de Mercado (r$ ; R$/m2)
R$ 4,1 bilhdes ; R$ 2.957 /m2

“Enterprise Value” (Rs$ ; R$/m?
R$ 4,5 bilhdes? ; R$ 3.275 /m?2
NUumero de cotas @)
41.731.139

Liquidez diaria? (rs)

R$ 4,3 milhdes

ABL m?

2 . . . . , L, . .~
1.381.927 m > Portfélio: composto por 18 empreendimentos distribuidos em 6 Estados (67% esta situado na regido Sudeste)
Vacancia (m2; % ABL total) e que totalizam 1.001.477 m2 de area bruta locavel com vacéncia fisica de 7,9%.

79.117 m?; 5,7% . e ~ L. . .

> Receita de Locacao: os imoveis estdo alugados para 72 locatarios diferentes, sendo certo que 47% da receita de
P/VP (cota mercado + patrimonial) locacéo paga por eles € decorrente de contratos atipicos e o prazo médio dos contratos ponderado
91,1% (R$97,93 + R$107,49) pela receita de aluguel vigente é de 5,3 anos.

Receita de
locagéo
mensal

Leroy 12%
SC
8%
PE
Renner 9% 9%
72 Mercado Livre 8% 18
Locatarios Condominios

ID Logistic 7% RS

Mobly 6%

-
(R$ milhges) I

22,8

Outros 58%

Alavancagem (bivida Liquida / PL)
10,0%

uniformizacio de distribuicao de rendimentos ao longo do tempo e que o Fundo podera realizar uma retengao de até 5,00% (cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre e apurados em base caixa, conforme previsto na regulamentagao em vigor.

asset Fonte: XP Asset. Todos os niimeros acima sdo estimativas e néo sio, em hipétese alguma, promessa ¢/ou garantia de rentabilidade, observado ainda que a Gestora ¢ o Administrador buscam, observada a legislacio aplicavel, adotar uma estratégia de
|}
o Management
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XP LOG FII Beneficios da Aquisicao dos Imdéveis do RBRL11 e RDLI11
) : : _ Apos a Transacgéo

Patrimonio Liquido (contabil) (R$ ; R$/m?) ; D. Yield (%) Contratos L ocatarios Distribuicéo regional

R$ 4,4 bilhdes ; R$ 3.186 /m2; 9,9% (% Receita de locacao) (% Receita de locacao) (% Receita de locacao)

PE
/°

Valor de Mercado (r$ ; R$/m2)

R$ 4,1 bilhdes ; R$ 2.957 /m?
“Enterprise Value” (Rs$ ; R$/m?
R$ 4,5 bilhdes?! ; R$ 3.275 /m?

NUumero de cotas @)
41.731.139
Liquidez diaria? (rs)
R$ 4,3 milhdes

ABL m?

1.381.927 m2
Vacancia (m2; % ABL total) > Receita de Locac&o: os imoveis estdo alugados para 83 locatarios diferentes (maior diversificagéo crediticia),

79.117 m2;5,7% sendo certo que 32% da receita de locacso paga por eles é decorrente de contratos atipicos e o prazo médio dos
contratos ponderado pela receita de aluguel vigente € de 4,6 anos.

Mercado Livre

22%
Outros

52%
Receita de

locacao

mensal

(R$ milhdes)

33 y 9 Tipico

68%

83 Leroy 8%
Condomlnlos
.ssc 6%
‘ ID Logistic 6%

Renner 6%

> Portfolio: composto por 25 empreendimentos (maior diversificacdo geografica) distribuidos em 6 Estados (77%
esta situado na regido Sudeste) e que totalizam 1.381.927 m2 de area bruta locavel com vacancia fisica de 5,7%.

P/VP (cota mercado + patrimonial)
91,1% (R$97,93 + R$107,49) > Robustez: Cerca de 22% da receita de locacdo do XP Log possuira exposi¢cado ao Mercado Livre, empresa que
possui grau de investimento dado pela Fitch Ratings com a nota "BBB-“, 0 que proporcionara, junto aos

contratos atipicos e a diversificacao decorrente da exposicao a 83 locatarios diferentes,

Alavancagem (bivida Liquida / PL)
10,0% maior solidez e previsibilidade na receita de locacdo ordinaria do Fundo.

uniformizacio de distribuicao de rendimentos ao longo do tempo e que o Fundo podera realizar uma retengao de até 5,00% (cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre e apurados em base caixa, conforme previsto na regulamentagao em vigor.

asset Fonte: XP Asset. Todos os nimeros acima s&o estimativas e néo sio, em hip6tese alguma, promessa ¢/ou garantia de rentabilidade, observado ainda que a Gestora ¢ o Administrador buscam, observada a legislagio aplicivel, adotar uma estratégia de
[
o Management



RBRL11

WT RBR LOG (33.616 m?)
Franco da Rocha, SP | 100% alugado
Pé-direito: 12 m | Piso: 6 ton/m?2
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“TEXTREMA | (37.600 m?)
Extrema, MG ]100% alugado
Pé-direito: 12 m | Piso: 6 ton/m?

HORTOLANDIA | (15.349'm2)
HortolandiaySP | 100% alugado
Pé-direito: 10 m | Piso: 6 ton/m?

EXTREMA Il (77.106 m?)

Extrema, MG | 100% alugado
Pé-direito: 12 m | Piso: 6 ton/m?

HORTOLANDIAAT (43.123 m?)
——Hortolandia, SP | 100% alugado
Pé-direito: 10 m | Piso: 6 ton/m?




BRICKLOG GUARULHQOS (111.198 m?) CL IMIGRANTES V (62.457 m?)

Guarulhos, SP | 100% alugado ‘ Séao Bernardo do Campo, SP | em construcéo
Pé-direito: 12 m | Piso: 6 ton/m?2 Pé-direito: 12 m | Piso: 6 ton/m?2
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Apoés a Transacéo, a XP Asset Management passara a ter R$8,0bi em ativos logisticos e industriais no Brasil

Segmentos de Logistica e Industrial®

T TE——

NoOssos gestores e
especialistas possuem historico
de atuacéo relevante em cada
um dos segmentos de
cobertura, elevando nossa
capacidade de filtrar as
melhores oportunidades.

asset
= management

(0

R$8,0 bi . R$6,0 bi

2 ]
ﬁ) Valor total de ativos 1 Patriménio Liquido

(()

(5

Buscamos nos tornar socios / Oferecemos uma ampla cobertura

parceiros dos principais players em segmentos relevantes do Informagoes gerais

de cada segmento, mercado imobiliario local: créedito, _ 10
alavancando nossa capacidade desenvolvimento residencial, S +390mil s dretas s
de gestdo sem abrir méo do galpdes logisticos e industriais e Fundos Investidores gestdo dos Fundos
alinhamento de interesses. shoppings.
+2,1 mi 38 +150
m?2 de ABL Condominios Locatarios

asset Fonte: XP Asset. Considera os fundos XP Log, XP Industrial, XP Log Prime Yield, XP Exeter | e XP Exeter Il. Data-base: mai/25.
]
4 o Management
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