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CAPITULO 1.DEFINIGCOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamanto, 05 termas & exprassies indicados em letra maidscula,
no singular ou na plural, teriio os significados atribuidos a eles no Anexo [ ao presente. Além disso: (|) os
cabecalhos e titulos deste Regulamento servem apenas para convenigncia de referéncia e ndo limitardo
ou afetarso o significado dos capitules, pardgrafos ou artigos aos quais se aplicam; (i) os termos
“inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se
estivessem acompanhados do termo "examplificativamante”; (i} sempre gue exigido pelo contexto, as
definiches contidas neste Regulamento aplicar-se-80 tanto no singular quanto no plural & o género
masculing induira o femining e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos
incluem todas as suas akeragBes, substituigies, consclidaciies e respectivas complementaches, salvo s2
expressamente disposto de forma diferente; e (v) referéncias a disposigbes legals serdo interpretadas
como referéncias as disposigies vigentes, conforme alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas.

CAPITULO 2.CARACTERISTICAS DO FUNDO
21. O Fundo, constituido coma condominio fechado, & regido pelo presente Regulamento & pela
Instruclo CVM n® 472/08, pela Lei n® 8.668/93, pelos artigos 1.368-C a 1.368-F do Cddigo Cvil Brasileiro

& pelas demais disposigbes legals e regulamentares que |he farem aplicaveis.

2.2, Para fins do Codigo ANBIMA e das "Regras e Procedimentos do Codigo de Administracdo de
Recursos de Terceiros” o Fundo & classificado come "FII Desenvolvimento para Venda Gestdo Ativa”,

segments “Hibrido®,
CAPITULO 3.PRAZO DE DURACAD /x
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3.1, O prazo de duragdo do Fundo & de 6 (seis) anos contados da primeira integralizacdo de Cotas do
Fundo, podendo ser prorrogado par 1 (um) ano, conforme arfentacio conjunta do Gestor e do Consultor
Imobilidrio, & mais 1 {um) ano, conforme aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas (“Prazo de
Curacda”).

3.2, O Fundo terd um perfodo de investimentos de 3 (trés) anos contados da primeira integralizacio
de Cotas do Fundo, podendo ser prorrogado por 1 (um) ano, conforme orlentacdo conjunta do Gestor &
do Consultor Imobiliddo & mals 1 (um) ano, conforme aprovacdo da Assembleiz Geral de Cotistas
(*Peripdo de Investimenta”). Durante o Periodo de Investimento, eventuais desinvestimentos realizados
pelo Fundo poderdo ser reinvestidos em Imdvels e/ou Atives Imobiliarios,

cAPITULD 4.PUBLICO ALVO

4,1, O Fundo destina-se exclusivamente a, no minimao, [nvestidores Qualificados, sendo as Cotas
Classe A destinadas a Investidores Qualificados e as Cotas Classe B destinadas a Investidores
Profissionais.

CAPITULO 5.0BJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1. O Fundo tem por objetivo a obtencdio de renda e ganho de capital, por meio de investimentos
conforme orientacdo do Gestor, com o suporte do Consultor Imobiliaria, mediants a aquisicao de terrenos
ou imdvels, em sua integralidade ou fragio ideal, de forma direta ou indireta, ja executados ou em
construcdo, com a finalidade de desenvolvimento de empreendimento imobilidrio nos setores residencial,
comercial efou multiuso (misto).

5.2. Para a concretizago da sua politica de investimento, o Fundo devera Investir, no minimo, 2/3
(dois tercos) de seu Patriménio Liguido, para futura alienacio, nos seguintes ativos ("AIVDS
Imobilidries™}:

(i Imidwveis; efou
(i)  aquisicio de cotas efou agbes de SPE, cujo Unico propésito se enguadre na Politica de
Investimentos do Fundo, prevista na Clausula 5.1 acima, cuja gestao e administracao seja de

responsabilidade da Gestora e gue possuz, como principal propésito, o investimento em Imicveis.

5.2.1. O Fundo poderd, ainda, chservadoe o limite de até 1/3 (um tergo) do seu Patrimdnio
Liquido, adquirir Ativas Financeircs.



5.7.2. Os Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, bem como seUs frutos e
rendimentas, deverdo observar as saguintes restrigbes:

(0

(i)

(i)

néo poderdo integrar o ativa do Administrador, nem responderao, direta ou
indiretamente por qualquer obrigagao de sua responsabilidade;

n3o comporao a lista de bens & direitos do Administrador para efeito de liquidagac
judicial ou eetrajudicial, nem serdo passiveis de execucan por Seus credores, por mais
privilegiados que sejam;

nso poderdo ser dados em garantia de déhito de operagio do Administrador.

5.2.3. Observadas as restrighes previstas acima, na selecio e precificacao das Ativos Imobiliarios
a sarem potencialmente investidos pelo Fundo, o Gestor, &m conjunto com o Consultor
imobiliario, devera observar os seguintes oritérins e procedimentos:

)]

(i)

(lii)

uma vez que prospecte ou inicie tratativas envolvendo um ou mais imadveis, projetos efou
empreendimentos que atendam aos requisitos do Fundo & que tenham exposicao minima
de caixa igual ou superior & R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) ("Empreendimento”),
o Consultor Imobilidrio se compromete 3 encaminhar ao Gestor notificagdo com as
seguintes informagbes: (1) localizacdo e descricio do Empreendimento; (ii) condighes
comerciais de aquisicio e permuta (se aplicavel); (iii) custos de intermediacao; (Iv) quadro
setimativo de areas incluindo area privativa de vendas, drea computavel e area total
construida: e (v) modelo prafiminar de viabilidade econdmico-financeira, acompanhada
das premissas de prazo de aprovacio, e de custo de obra compativel com o produto,
prego de venda por tipologia, preco de locacio (se aplicavel), prazo de absorgdo, prazo
rotal de [nvestimento e Cap de saida (se aplicavel) ("Analise Preliminar”);

no prazo de ate 7 (sete) dias contados da data de recebimento da notificagdo acima
prevista, o Gestor deverd enviar ao Consuitor Imobiligrio uma notificacdo por escrito a8
respeito do seu interesse Ou ndo de sequir nos estudos € tratativas relativas ad
Empreendimento {“Eﬁ_nﬁm_mmaﬁﬂ'j. Caso seU Interesse seja positivo Na Primeira
Aprovacio, o Consultor Imobilirio devera providenciar, no prazo de 7 (sete) dias contados
do erwvio de nova notificagio do Gestor, as informagoes previstas no Contrato de
Consultoria Imobiliaria (* WMM

em até 5 {cince) Dias Uteis contadas da entrega do Pacote de InformacBes Preliminares,
a Fundo, conforme recomendagdo do Gestor, devera se manifestar par pscrito informando
ao Consultor Imobilidric se dessja ou ndo seguir nos estudos & tratativas relativas ao
Empreendimento, sendo entendida sua negativa tacita 3 participagdo, caso nao se
manifeste no prazo ora estabelecido wm"}. Contudo, o Fundo podera

YA



optar por, dentro do prazo adma referido, solicitar esclarecimentos adiclonais sobre o
Pacote de Informacdes Preliminares, que deverdo ser apresentados pelo Consultor
imohiligrio em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da solicitacac, devendo entdo, ©
Funda no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento dos esclarecimentos, infarmar,
por escrito, se deseja ou nao seguir nos estudos e tratativas relativas ao Empreendimento;
(=3

(v) realizada a Segunda Aprovacdo, o Consultor Imohilidrio coordenara as provideéncias
relacionadas 4 negoclacio e auditoria do Empreendiment envolvendo a viabilidade
técrica, ambiental, urbanistica, juridca, contabll, fiscal e comercial de sua aquisicio e
posterior desenvolvimento, de modo gue apds a finalizacdo da auditoria haverd a terceira
e (ltima etapa de aprovacao pelo Fundo antes da aguisicio de participacdo no
Empreendiments, nos termos do Contrato de Consultoria Tmobiliaria.

53 0 Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recurscs em Ativos Imobiliarios especificos, ndo
existindo, dessa forma, requisitos cu critérios especificos ou determinados de diversificacio, sendo certo,
entretanto, que o Gestor, com o suporte do Consultor Imobilidrio, deverd buscar diversificac3o da cartelra
do Fundo em mais de um Imdvel, de farma a mitigar eventuals niscos de concentragao.

5.3.1. O Fundo podera adquirir fragdo ou a totalidade dos Imovels, inciusive através das SPE,
ou, ainda, desenvolvé-ics em conjunto com terceiros, seja em regime de condominio ou em
socledade.

5.3.2. O Fundo poderd adquirir, diretamente ou par meic de SPE, Imdvels que estejam
localizades em todo o temritdrio brasileino.

5.3.3. O Fundo podera realizar reformas para conservacio efou manutencio ou benfeitorias nos
Imdveis, incluindo, conforme aplicavel, nos Imdveis detidas pelo Fundo por meio de 5PE, com ©
objetivo de potencializar os retornos decomentes de sua exploracdo comercial ou eventual
comercializacao.

5. 3.4, O Fundo poderd, a critério do Gestor, com o suporte do Consultor Imakbiliario, adquinr
Ativas Imobiligrios gravados com dnus reais,

£.3.5. 0 Fundo ndo podera realizar operacies de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas
@ encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estogue o posicao anterior
do mesma ativo,

5.3.6. Nio havera limite méximo de exposicio do Patrimdnio Liquido do Fundo nos Ativos

Imobiligrios. /s
/ / "
VA



54. Uma vez integralizadas as Cotas do Fundo, a parcela do patriménio do Fundo que,
temporariamente, ndo estiver aplicada ou Investida em Ativos Imobilidrios e ndo for objeto de distribuiciio
de resultados, nos termos deste Regulamento, podera ser aplicada pelo Gestor, observados os termos e
condigies da |legislaco e regulamentagdo vigentes, em Ativas Financeiros,

5.4.1. Sem prejuizo do previsto na Clusula 5.3 acima, o Fundo poderd manter parcela do seu
patrimdnio permanentements aplicada em Ativos Financeiros,

542, 0 Administrador @ o Gestor deverao cumprir as regras de enquadramentn @
desenguadramento previstas na Instrucdo CVM n® 555/14, sendo que, em caso de ndo ser
realizado o reenquadramento da cartelra, o Administrador e o Gestor poderdo convocar uma
Assembieia Geral extraordinaria de Cotistas para deliberar sobre alternativas para reenguadrar a
carteira,

5.4.3. O Fundo poderd adquiric Ativos Financeiros de emissao ou cujas contrapartes sejam
Pessoas Ligadas ao Gestor efou ao Administrador, desde que aprovado prévia e especificamente
em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrugso CVM n® 472/08.

5.5. A aquisicBo dos Ativos Imobilidrios podera ser realizada a vista ou a prazo, ou, ainda, por meio
de permuta, com entrega de drea construlda ao vendedor, ou dagdo em pagamentos, ou integralizacao
do Imdvel em uma SPE por parte do proprietério e aporte dos recursos peo Fundo, nos termos da
regulamentacao vigente, € as Imdvels deverio ser objeto de avaliagio prévia pelo Gestor, pelo Consultor
Imobilidrio ou por empresa especializada, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucao
CVM n® 472/08, e devidamente aprovada pelo Administrador, observados os limites previstos neste
Regulamento.

5.6. Caberd ao Administrador e ao Gestor, conforme o caso, praticar todos os atos que entenderem
necessdrios ao cumprimento da Politica de Investimento, desde gue respeitadas as disposiches deste
Regulamento e da legislacdo aplicavel.

5.7. O Administrador deverd, conforme instrucBes do Gestor, com o suporte do Consultar Imaobiliario,
em nome do Fundo, efetuar, diretamente ou por meic de SPE, investimentos na aquisicao de Imdveis
para o desenvolvimento e construglo de projetos imobiliarios ou projetos imobiliarios {a executados ou
em desenvolvimento e construcdo, desde gue tais iInvestimentos sejam compativels com & cronograma
fisico-financeiro das obras previstas nos respectivos projetos imobiliarios e o investimento esteja de
acordo com a Politica de Investiments, Quando o investimento da Fundo se der em projetos imobiliarios
am construcdo ou reforma, caberd ao Administrador, conforme orientagdo do Gestor, com 0 suporte do
Consultor Imabilidrio, e independentemente da contratagdo de terceiros espedalizados, exercer controle
efetivo sobre o desenvalvimento ou reforma do projeto,




57.1. Sem prejuizo do disposto acima, podera sar contratado tercsiro especializado para O
gerenciamento das obras, para controle dos desembolsas conforme medicies durante a etapa de
desernvolvimento e construgdo dos Imdvels.

58 O Fundo devera realizar oS investimentos em Afives Imobiligrios durante o Periodo de
Investimenta.

5.8.1, O Administrador, em nome do Fundo, pode adiantar quantias para projetos de construgan, desde
gue tais recursos se destinem exclusivaments & aguisicao do termeno, execucdo da cbra ou
lancamenta comercial de empreendimento e sejam compativels com o Cronograma fisico-
financeiro previsto, nos termos do §2° do artigo 45 da Instrugio CVM nd 472/08.

5.8.7. Os recursas utiizados pelo Fundo para a realizacio de investimentos nos AtiVOS Imobiliarios efou
para pagamento de despesas & encargos do Fundo ser3o aportados, durante o Periodo de
Investimento, pelos Cotistas: (1) no caso de Cotistas detentores de Cotas Classe A, a vista, no
momento de sua integralizaco, em moeda corrente nacional, com recursos imediatamente
disponiveis; e (i) no caso de Cotistas detentores de Cotas Classe B, em atendimenta 45 Chamadas
de Capital a serem realizadas pelo Administrader, a gualguer tempa, durante o Periodo de
Investimento, conforme determinade pelo Gestor, em observancia ao disposto  neste
Regulamento,

cg  Uma vez encerrado o Periodo de Investimento, (i) nenhum novo imvestimento sera realizado pelo
Fundo, excetuado (2) investimentos nos AtivOs Financeiros; e (b) investimentos em Atvos Imobiliarios
que tenham sido assumidos pelo Fundo previamente 2o térming do Periodo de Investimento; (i)
tampouco serd exigida qualquer integralizacio adicional de Cotas pelos Cotistas, ressalvado o disposto
no ikem (1)(b) desta Clausula.

5.10. O objeto do Fundo e sua Politica de [nvestimento somente poderao ser alterados por deliberacao
da Assemblela Geral de Cotistas, observadas as regras ectabelecidas no presente Regulamenta.

5.11, As aplicagbes no Fundo n&o contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Consulior
Imohilidrio au do Fundo Garantidor de Crédito = FGC.

5.17. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Funda, os Cotistas devem
estar clentes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagies, conforme
descritos na Capitulo 17 deste Regulamento, no Prospecto, guando houver, e no Informe Anual do Funda,
nos termos do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n@ 472/08, sendo que n3o ha quaisquer garantias de que
o capital efetivamenta integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

5.13. N3o obstante o5 cuidados @ Serem empregados pelo Administracor, pelo Gestor e pelo Consuitor

imobilidrio na implantacao da Politica de Investimento descrita neste Regulamenta, de acordc Com SUas
.*fy( 10



respectivas atribuicbes legais, regulamentares & contratuals, 05 investimentos do Funda, por sua propria
natureza, estardo sempre sujertos, inclusive, mas nao se limitande, 3 varia¢bes de mercado, riscos de
crédito de modo gersl, riscos inerentes a0 Setor imobiliario, de construgdo civil e do setor de Imidveis
vesidencials, comerdiais efou multiuse (mista), bam como riscos relacionados aos alivos e aplicaghes
integrantes da carteira do Fundo, conforme aplicavel, ndo podendo o Administrador, © Gestor, ©
Consultor Imobiliaro efou os demais prestadores de servigos do Fundo, em hipdtese alguma, serem
responsabilizados por qualquer depreciagio dos ativos Integrantes da carteira do Fundo ou por eventuais
prejuizos sofridos pelos Cotistas.

CAPITULO 6.PRESTADORES DE SERVICOS

6.1. A administracio do Fundo serd reslizada pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS 5.A., sociedade devidamente autorizada pela CVM a administrar
fundos de investimento, nos termos do Abd Declaratdrio n® 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, inscrita
no CNP/ME sob o n® 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n® 3.434, bloco 07, sala
201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, na cidade e gstado do Rio de Janeiro (" Administrador”).

6.1.1. O Administrador sera © proprietirio fiducidrio dos bens & direltos adquiridos com 05
recursos do Fundo, nos termos da Lei n® 8.668/93 e na reguiamentacao aplicavel.

65.1.2. D Administrador tem amplos poderas para gerir o patrimanio do Funde, inclusive abrir &
mavimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exeroer todas 05 demais direltos
inerentes aos bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir & praticar todos o5
atos necessarios 3 administracgo do Fundo, sob orientagio do Gestor, Com © suporte do Consultor
Imobiliario, observadas as limitagbes impostas por ecte Regulamento, pela legisiago em vigor e
demais disposicies aplicavels.

6.2. A gestdp da carteira do Fundo eord realizada de forma ativa peia XP VISTA ASSET
MANAGEMENT LTDA., socledade com sede na cidade e estado de Sao paulo, na Avenida Presidente
Jusceling Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30° andar (parte), Vila Nova Conceicao, CEP 04.543-907,
inscrita no CNPI/ME sob o n® 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada @ prestacdo dos servigos de
administrac3o de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do ALo Declaratorio CVM n® 12.794,
expedido em 21 de janeiro de 2013 (“Gestor”), observado o disposto neste Regulamento, na
regulamentacdo aplicivel & no Contrato de Gestao.

§.3. O Fundo tera um consultor especializado que sera a Idea Zarvos Planejamento Imobiliario Loda.,
com endereco na Rua Natingui, 442 conjunto 8, Vila Madalena, Sdc Paulo — 3P, 05443-000, inscrita no
CNP)/ME scb o n@ 07.199,290/0001-93 rmmummaing"}, ohservado o disposto neste
Regulamento, na regulamentagio aplicivel e no Lontrato de Consultoria Imabiliaria.

i



6.4, A custadia dos Ativos Imobiliaries que sejam titulos e valores mobiliarios e dos Ativos Financeiros
cerd exercida pelo Administrador ("Custodiante™), o qual prestard ainda os servicos de tesouraria,
contraladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo,

6.4.1. Os Ativos Financeiros & os Atives Imobiliarios que sejam titulos e valores mabiliarios
integrantes da carteira do Fundo devem ser reglstrados, custodiados ou mantidos em conta de
depésito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas abertas no
sistemna de liquidaco financeira administrado pela B3 ouem instituighes ou entidades autorizadas
4 prestacio desse servigo pelo BACEN ou pela VM.

6.4.2. E dispensada a contratacio do servigo de cushidia para os Ativos Financeiros ou os Ativos
Imobiliarios que sejam titulos e valores mobiliarios que representem abé 5% (cinco por centa) do
Patrim@nio Liguido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de
valores ou mercado de bakcio organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacao
financelra autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

6.5. A escrituracio de Cotas serd exercida pelo Administrador ("Escriturador™).

6.6. Os servigos de controladeria dos ativos do Fundo serdo exercidos pela OLIVEIRA TRUST
SERVICER 5.A., sodedade por agoes devidamente autorizada pela CVM para o exerciclo profissional de
administragio de fundos de investimento & gestdo de carteiras, por meio do Ao Declaratdrio n® 7446,
de 13 de outubro de 2003, com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n®
3.434, Bloco 07, sala 202, CEP 22640-102, Barra da Tiuca, inscrita no CNPI/ME sob o nf
02.150.453/0001-20 ("Agente de Controladoria”}.

6.7. Os servicos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituigdo de primeira linha, devidamente
habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido de comum
acorde com o Gestor, para a prestagdo de tais Servicos, devendo ser sempre uma das seguintes
empresas: Deloitte, PricewaterhouseCoopers (PwC), Emst & Young (EY) ou KPMG (" Auditor
Independenta").

6.8 Os servicos de formagao de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o Fundo pelo
Administrador, mediante determinagdo do Gestor, & independentemente da realizacao de Assembleia
Geral, ohservado o disposto no artigo 31-A, §19, da Instrucio CVM n@ 472/08, observado que é vedado
an Administrador, ao Gestor ou 30 Consultor Imabiiiario o exercicio da funcio de Formador de Mercado
para as Cotas do Fundo.

6.8.1. A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador, ac Gestor ou ao Consultor
Imohbilidrio do Fundo para o exercicio da fungdo de Formader de Mercado deve ser submetida a
aprovacao prévia da Assembileia Geral de Cotistas, nos Termaos de artigo 34 da Instrugdo CVM n®
472/08.




5.9. A distribuicio das Cotas serd realizada por instituigBes devidamente habilitadas a realizar @
distribuiciio de valores mobilidrios, definidas de comum acordo entre o Administrador e o Gestor, sendo
admitida a subcontratacio de terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo das Cotas,
desde que previamente aprovados pelo Administrador,

£.10. O Administradar, em nome do Fundo e por recomendacao do Gestor, Coim o suporte do Consultor
Imobiliério, poderd contratar terceiras para prestar servigos ao Fundo, nos termos da regulamentagio
em vigor, Inclusive para prestar o servico de aprovagbes e licenciamento, desenvolvimento de projetos
(projetistas), analises técnicas, construgao e administracio dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo,
bem coma para as locaches ou arrendamentos, exploragio do direito de superficie, do usufruto, do direito
de uso e da comerclalizacio dos respectivos Imavess.

6.11. Independentemente de Assembleia Geral de Colistas, o Administrador, em nome do Fundo &,
exclusivaments, por recomendacio expressa do Gestor, se for © caso, podera, preservado o Interesse
dos Cotistas & observadas as disposiches especificas deste Regulamento, enntratar, destitulr e substituir
os prestadores de servicos de Fundo, com excegdo do préprio Gestor e do Consultor Imobiliario, cuja
destituic3o devera ser objeto de deliberacio de Assembleia Geral de Coltistas.

612, MNos termos do artigo 1.368-D do Codigo Civil Brasileiro, & na forma a ser regulamentaca peia
CVM, sem prejuizo dos deveres de monitoramento & acompanhaments do Administrador &/ou do Gestor,
cada prestador de servigo do Fundo & o dnico responsavel por suas acoes efou omissbes decomentes do
cumprimento efou descumprimento de suas obrigagbes perante o Funda, e respondam exclusivamente
perante ¢ Fundo, os Cotistas, terceiros e as sutoridades por todos os danos e prejuizos que delas
decorram, ndo sendo o Administrador efou o Gestor, & 05 demais prestadores de servigo do Fundo
responsaveis solidarios pelo cumprimento efou descumprimenta das obrigagbes uns dos outros efou dos
demais prestadores de servico do Fundo.

CAPITULO 7.0BRIGACOES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO CONSULTOR
IMOBILIARIO

7.1, O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigagbes previstas na legislagio e regulamentacao aplicavel, em especial aguelas
previstas no artigo 32 e seguintes da Instrucdo CVM n@ 472/08, e neste Regulamento:

(i}  celebrar os instrumentos relacionados i alienacio ou & aquisicio dos Atives Imobiliarics,
sem necessidade de aprovacio em Assemblela Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de
Interesses, existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimbnio do Fundo, de acordo
com a Politica de Investimento, observada prévia orientago do Gestor e supore do
Consultor Imobiliario;




(i)

(i)

(iv)

{vl}

(vi)

{wiii)

adquirir, transigir e alienar, sem necessidade de aprovaciio em Assembleia Geral, salvo
nas hipdteses de Conflito de Interesses, Ativos Imobilianios, existentes ou que poderdo vir
a fazer parte do patrimfnio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive
com a elaboracio de andlises econdmico-financeiras pelo Gestor, observada prévia
orientagdo do Gestor e suporte do Consultor Imabiliario;

providenciar a averbacio, no Cartdrio de Registro de Imdveis competente, das restrigies
determinadas pelo artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
Imdveis e direitos integrantes do patrim&nio do Fundo que tais Imaveis: (a) ndo integram
o ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo do Administrador; () n8o compem a lista de bens @ direitns do Administrador,
para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia
de déhito de operacio do Administrador; (2) n3o s3o passiveis de execucao por qualsguer
credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; € (f) ndo podem ser
abjete de constituicdo de guaisquer Gnus raais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perferta ordem: (a) os reglstros de Cetistas e
de transferncias de Cotas; (b) o livro de atas e de presenca das Assemblelas Gerais de
Cotistas; (c) a documentacio relativa aos Imaveis integrantes da carteira do Fundo e as
operacBes do Fundo; (d) os registros contédbels referentes as operaces e ao patrimdnio
do Fundo; e (&) o arquivo dos relatdrios do Auditor Independente e, quando for 0 caso,
dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas confratados nos termos
dos artiges 29 e 31 da Instrucdo CVM n® 472/08;

no caso de instauracio de procedimento administrativo pela VM, manter a documentacao
referida no inciso (iv) acima até o Eérmino de tal procedimenta;

elaborar, com o auxilio do Gestor, 05 formularios com informagbes acs Cotistas nos
modelos anexos a Instrugao CVM n@ 472/08;

dar cumprimento @os deveres de informacdo previstos neste Regulamento e na
regulamentacio aplicdvel, incluindo, sem limitagdo, o Capitulo VII da Instrucao CVM
n® 472/08;

elaborar, junto com as demonstractes contdbels anuais, parecer a respeito das operagbes

e resultados do Funde, incluindo a declaracio de que foram obededdas as disposiches
regulamentares aplicaveis, assim como as constantes do presente Regulamento;

o



(isc]

()

{xi}

{xii)

(it}

(xiv)
{xv)

agir sempre no Gnico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéndia exigida pelas circunstincias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

empregar, no exercicio de suas funcdes, o cuidade e a diligéndia que todo agents
profissional ative e probo costuma empregar na administragdo de seus proprios negacios,
devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo & manter reservas sobre seus negdclos,
praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (a) da lel, das normas
regulamentares, em espedial aguelas editadas pela CVM, do Regulamento e das
deliberacBes da Assemblela Geral de Cotistas; (b) da Politica de Investimento do Fundo;
e (c) dos deveres de diligéncia, lealdade, informacdo e salvaguarda da integridade dos
direitos dos Cotistas;

receber dividendos, bonificagBes e quaisquer outros rendimentos ou valores devidos ao
Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adguiridos com recursos do Fundo;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as
suas operagies, nos termos da regulamentacdo aplicavel, de modo a garantir aos Cotistas
e demals investidares acesso a informaciies que passam, direta ou indiretamente, influir
em suas decisies de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da
infarmacio para obter, para si ou para outremn, vantagem mediante compra ou venda das
Cotas do Fundo;

manter atualizada junto 8 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundao;
custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo, conforme disposto neste
Requiamento;

divulgar as demonstragdes contabeis e demais informagdes do Fundo, de acordo com o
disposte na regulamentacio aplicavel e neste Regulamento;

observar as recomendagies e orientacbes do Gestor e do Consultor Imobiliario, conforme
aplicvel, para o exercicio da Politica de Investimentos do Fundo;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operactes necessarias a execucdo da
Politica de Investimentos do Fundo, cbservada recomendacdo e orientagdo do Gestor e
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(i)

(3x)

(i)

L)

(i}

(pexiv)

(00w}

da Consultor Imobilidrio, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos o5
direitos relacionados ao patrimanio e &s atividades do Fundo;

representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessanios a
administracdo da carteira do Fundo, observando, sempre que possivel, a orientacao do
Gestor e o suporte do Consultor Imobiliario;

exercer suas atividades com bea-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao
Fundo e aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugio n® CVM 472/08;

transferir a0 Fundo gualguer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia
de sua condicio de administrador do Fundo;

observar as disposicies constantes deste Regulamento & de eventuais prospectos, bem
como as deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas,

solicitar, em nome do Fundo, se for o caso, a admissd@o & negoclacdo em mercado
organizado das Cotas do Funday;

controlar e supervisionar, chservada a recomendacso do Gestor, com o suporte do
Consultor Imobilidrio, as atividades inerentes & gestao dos Atives Imabiliarios, fiscalizando
os servicos prestados por terceiros confratados & O andamento dos empreendimentos
imabilidrios sob sua responsabilidade, Indluinda 0s servigos de aprovagbes e licenciamento,
deservolvimento de projetos (projetistas), andlises técnicas, construcao e administracao
das locacBes ou arrendamentos, exploracio de quaisquer direitos reais, o que Inciu, mas
NS0 e limita a0 direito de superficie, usufruto e direito de uso e da comerdializacdo dos
respectivos Imdvels, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista
neste Regulamento;

realizar Chamadas de Capital exclusivamente acs Cotistas detentores de Cotas Classe B
de acordo com as Instruchbes do Gestor, sempre em observancia 2os procedimentos
descritos neste Regulamento, nos boletins de subscricao de Cotas Classe B e nos
Compromissos de Investimento; &

contratar, em nome do Funds, os seguintes servicos facultativos:
a) distribuicio das Cotas do Fundo a cada nova oferta;

b) empresa especializada para administrar as locaghes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, @ exploragao do direito de
superficie, monitorar & acompanhar projetos € a comercializacdo dos Imovels e

a
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mnsolidar dados econbmicos & financeiras selecionados das sociedades investidas
para fins de monitoramenta;

c) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

23, O Gestor realizard a gestao profissional da carteira da Fundo, cabendo-lhe assessorar,
recomendar e orientar o administrador sobre os atos de gestdo da carteira do Fundo, observada, quando
aplicavel nos termos deste Regulaments, © suporte do Consultor Imobiiidrio, incluindo as seguintes
atividades, sem prejuizo das desmals obrigaches previstas neste Regulamento e assumidas no Contrato
de Gestao:

(i) identificar, seleclonar, avahar, tomar a decis3o de adguirir, Tansair, acompanhar, tomar
a decisdo de alienar, sem necessidade de aprovacao em Assemblela Geral, salvo nas
hipdteses de Conflito de Interesses, Ativos Financeiros, existentes ou qUe poderao vir a
fazer parte do patrimdnic do Fundo, de acordo com a Politica de Trvestimento, inclushve
eom a elaboragao de analises econdmico-financeiras, se for o £aso;

(i) identificar, selecionar, avaliar € acompanhar o5 Atvos Imobilidrios existentes cu gue
poderao vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento, recomendando & instruindo, com o suporte do Consultor Imobiliario, ©
Administrador para aquisicao ou alienaclo, sem necessidade de aprovacio em Assembleia
Geral, salvo nas hipoteses e Conflitc de Interesses, inclusive com 3 elaboracio de
andlises econbmico-financeiras, se for 0 Caso;

(i}  recomendar, com O suporte do Consultor Imiobillrio, a0 Administrador 2 celebracao dos
contratas, negdcios juridicos € a realizacdo de todas as operacies necessanas & execucio
da Politica de Investimenta do Funda;

(iv)  auxiliar o Administrador, com o suporte do Consultor Imobliiario, no controle e SUpErViso
das atividades inerentes & gestio dos Ativos Imobiliarios, auxillando © pdministrador na
fiscalizacio dos Servigos prestados por terceiros, incluindo o8 servicos de desenvolviments,
construcdo e administragdo dos Imdvels integrantes da carteira do Fundo, hem como das
Incactes ou arrendamentos, exploragao de quaisquer direitos reais, o que Inciui, mas Nao
se limita ao direito de superficie, usufruto e direito de uso € da comercializaggo dos
respectivos Imovers, que eventualmente venham a 5er contratados na forma prevista

neste Regulamento;

(v}  monitomr desempenha do Fundo, na farma de valorizagio das Cotas, & a3 evolugdo do
valor do patriménio do Fundo;

(viy recomendar ac Administrador modificaciies neste Regulamento;



(wil)

(viii)

(ix)

()

{xi)

(i}

i)

(iv)

{xv)

(3owi}

diretamente ou por melo de terceiros (incluinde, a tiulo exemplificativo, os
administradores dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo), com o suporte do
Consultor Imobilidrio, acompanhar e avallar oportunidades de melhorias e renegociacio,
bem como desenvolver relacionamento com os locatarios dos Imdveis;

diretamente ou por meio de terceiros, com o suporte do Consuttor Imobiliario, discutir
propostas de locaclo dos Imdvels com as empresas contratadas para prestarem os
servicos de administracdo das locagfes ou arrendamentos de  empreendimentos
integrantes do patrimonio do Fundo;

monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

eom o suporte do Consultor Imobiliario, orientar a conduco e execuclo da estratégia de
desimvestimento do Fundo, aobservado o disposto nesse Regulamento, & recomendar ao
Administrador (a) o reinvestimento de tals recursos respeitados os limites previstos na
reguiamentacdo aplicavel, efou (b) a realizacdo da distribuicio de rendimentos e da
amortizacio extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

orientar o Administrador, com o suporte do Consultor Imobilidnio, a ceder os recebiveis
originadaes a partir do investimento em Ativos Imobiliarics para realizegdo da distribuicgo
de rendimentos e da amortizacao extraordinaria das Cotas, conforme o caso,;

elaborar refatdrios de Investiments realizados pelo Fundo em Ativas Imobiliarios e Titulos
e Valores Mobilidrios, conforme previstos no Contrato de Gestao;

com o suparte do Consultor Imobilidrio, recomendar a implementacio de reformas ou
benfeitorias nos Imdveis com o objetive de manter o valor dos Imdwveis ou pobencializar
o5 refornos decorrentes da exploracio comerdial ou eventual comercializacdo;

indicar, com o suporte do Consultor Imobilidrio, empresas para diligéncla juridica e
elaboracdo de laudos técnico-estrutural, planialtimétrico, ambiental e de avaliacdo dos
Imévels, conforme o casa, entre outros gue julgue necessario ao cumpriments adequado
dos incisas (i), (i), (iii) e (x) supra;

validar orcamento anual dos resultados operacionais dos Imaveis;

responsabilizar-se pela administrac3o e gestao das sociedades por meio das quais o Fundo
realize seus investimentos em Imoveis;
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{xvil)  exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacio ao
Fundo e aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrucdo n® CVM 472/06:

(wviii) transferir a0 Fundo gualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decoméncia
de sua condicio de gestor do Fundo;

(xix) guando entender necessédrio, recomendar ao Administradar que submeta 3 Assembleia
Geral propasta de desdobramento das Cotas:

(xx) decidir sobre as Chamadas de Capital, exclusivamente no caso dos Cotistas detentores de
Cotas Classe B, a serem realizadas pelo Administrador para a viabilizacio de investimentos
em Ativos Imobilidrios e, conforme o caso, pagamentos de despesas e encargos do Fundo;
=

(xxi) votar nas assembleias gerals dos Imdveis, caso seja conddming, dos Ativos Financeiros
&/ou dos Ativos Imobilidrios detidos pelo Funde, conforme politica de voto registrada na
ANBIMA, disponivel no seguinta endereco eletrénico:
https:f,’aﬁsﬂ's.tﬁﬁssabﬁhneﬂg1suhmqnhpv?fﬁﬂ]ﬁﬂykﬁaﬁfmm?ﬂeﬂrmbfﬁdEa3ﬂ?332d?
EgRﬁﬂEEh[QEﬂEdEl‘l1.I"F'{H__,ﬁca_dE_E!(EFI'C_HEIU_ﬂE_Eir-Eitﬂ_dﬂ_Unm_FHﬂ_KF\’_ﬂﬂ1_1..'
Z_v._PUBLICA____ O.pdf (alternativaments, entre em W, xpasset.com.br, depois cligue
em “Documentos” na secdo "Compliance & Risco®, Em sequida, procurar “Politica de
Exercicio de Direito de Voto™ e clicar em "XP Vista Asset Management Ltda.").

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO,
TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

7.3, O Administrador conferira amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adguira os ativos
listados na Poiitica de Investimentos (exceto Ativos Imobiliarios), de acordo com o disposto neste
Reguiamento, na regulamentacdo em vigor e no Contrato de Gestio, obrigando-se a outorgar as
respectivas procuracbes por meio de mandatos especificos, conforme assim exigido pela legislacao
aplicavel ou pelos drgdos plblicos competentes.

7.4, O Consultor Imobillidrio devera, sem prejuizo das demals obrigacies previstas neste Regulamento
& assumidas no Contrato de Consultoria Imobilidria, dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor
em suas atividades de analise, selecdo e avaliacgo dos Ativos Imobiliarios e demais ativos integrantes ou
Que passam vir a integrar a carteira do Funde, cabendo ao Consultor Imobilidrio as sequintes atribuigbes:
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7.5,

(1) assessorar 0 Fundo, o Administrador @ o Gestor em quaisquer questDes relativas aos
investimentos nos Ativos Imabiliarios, incluindo a analise, selecdo e avaliacdo de propostas de
Ativas Imobilirios para integrarem a Carteira do Fundo, bem como analise, selecdo e avaliagio
de oportunidades de alienacio ou locacdo dos Imdvels, seja diretamente ou através de terceiros
contratados;

(i) auxiliar o Administrador e o Gestor no controle, supervisdo efou exercicio das atividades
inerentes a administragdo dos Ativas Imobilidrios e dos Imdweis, induindo mas n&o se limitandao,
a fiscalizacao dos servigos eventualmente prestados por terceiros, como a administracio (i) das
locagdes ou arrendamentos dos Imdweis, e (i) de quaisguer direitos reais sobre os respectivos
Imdvels, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento,
ressalvados 0s servigos gue deverao ser prestados pelo Gestor, conforme previsto no presente
Regulamento & no respectivo Contrato de Gestio:

(lii) auwxiliar o Administrador efou o Gestor no relacionamento com os locatarios dos Imdwvals,
acompanhar e avaliar eventuais oportunidades nessas relagbes, bem como discutir propostas de
locacdo dos Imoveis com as empresas contratadas para prestarem os servigos de administrac2o

das locacdes ou arrendamentos dos Imovels integrantes, direta ou indiretamente, do patrimanio
do Fundo;

(iv) auxiliar o Gestor no exercicio de voto, nas reunibes & assemblelas que envolvam assuntos
inerentes aas Ativos Imobiliarios;

(v) acompanhar e monitorar investimentos nos Atives Imaobiliarios, auxilianda o Administrador e
0 Gestor na (a) recomendacdo, supervisao e gestdo de Implementacdo de melhorias, benfeitorias,
manutencies comretivas, substituicio de componentes de maguinas e equipamentos, servicos
complementares, reformas ou edificagBes, incluindo os par@metros técnicos, orientacio técnica e
suporte operacional para a realizacdo de tais modificactes, adaptagbes e servigos, (b) obtencsio
e andlise de propostas e orgamentos de empresas especializadas a serem eventualmente
contratadas pelo Fundo, as expensas do Fundo, para a realizacio de tals obras ou prestacies de
servicos, e (c) assessoramento na contratacdo destas empresas especializadas visando a2
manutencio do valor dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimdnio do Fundo;

fvi) recomendar ao Gestor a indicacdo dos administradores das sociedades que venham a
compor os Atives Imobiliarios, sempre que o Fundo tiver o direito de fazer tal indicacao;

(vii) auxiliar o Gestor na elaboragio de todo e qualquer relatdrio periddico do Funda.

N&o obstante as obrigagBes do Gestor e do Consultor Imobiliario previstas neste Regulamento, o

Gestar e o Consultor Imebilidrio irSo estabelecer, em documento em separado, com a interveniencia do
Fundo, regras de governanca que estabslecerdo os procedimentos a serem observados pelo Gestor e

&



pelo Consultor Imobilidrio acerca das oportunidades de investimentos e desinvestimentos do Fundo a
serem apresentadas ac Administrador e da definicBo dos principals termos e condigbes a serem
observades no desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios, incluindo, mas nao se limitando, 3
definicdo de orgamentos e principais termos @ condigBes relacionados a contratagdo de construtoras,
arquitetos e outros tercelros, conforme necessarie para o desenvolvimento dos projetos imobiliarios do
Funda, sendo certo que tais regras de governanca deverdo assegurar que nenhuma decisdo sobre tais
matérias podera ser fomada sem a concordancia do Gestor,

7.6. Exreto se previaments autorizado pela Assembleia Geral de Cotistas, o Gestor e o Consuftor
Imohilidric ndio poderdo, direta ou indiretamente, atuar como gestores de recursos, nos termos da
Instruciio da CVM n® 558, de 26 de marga de 2015, conforme alterada, efou consultores imobilianos em
gualquer outro fundo de investimento imobiliario dassificado como "Desenvolvimento para Venda Gestao
Ativa”, no segmento "Hibrido®, nos termes do Codigo ANBIMA e das " Regras e Procedimentos do Codigo
de Administracdo de Recursos de Tercairos”, e que tenha em seu regulamento a previsdo de realizar
investimentos em valor superior 3 2/3 (dols tergos) de seu Patrimdnio Liquido, direta ou indiretamente,
na aquisicio de terrenos ou imdveis em construglo, Incluindo projetos greenfield, ou seja, projetos
completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento, voltados
exclusivamente para desenvolvimento de empreendimento imobilidrio nos setores residencial e/ou
multiuso (misto), até que (i) o Fundo tenha alocado (ou assumido obrigaches para alocar) em Aftivos
Imobilidrics, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) do Capital Subscrito do Funda; ou (ii) seja
encerrado o Periodo de Investimentos, o que ocorrer primeira.

CAPITULO B.VEDACOES

g1, E vedado ao Administrador ao Gestor e ao Consuitar Imobilidrio, no exercicio de suas respectivas
funcdes e utilizando os recursos do Fundo:

{1y receber depdsita em suas contas correntes;

{iil  conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(i)  contrair ou efetuar emprestimo;

(iv)  prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagbes
praticadas pelo Fundo;

(v}  aplicar no exterior recursos captados no Pails;

(vi) aplicar recursos na aquisicdo das Cotas do proprio Fundo;




(vii)y wendera prestacao as Cotas, admitida a divisio da emissdo em series e integralizacao via
chamada de capital;

(will) prometer rendimentos predeterminados 305 Cotistas;

() ressalvada a hipdtese de aprovacaa em Assembleia Geral nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM n® 472/08, realizar operactes do Fundo guando caracterizada situagao de
Conflite de Interesses entre o Fundo e 0 Administrador, entre o Fundo e o Gestor ou @
Consultor Imobiliario, conforme o caso, entre ¢ Fundo e os Catistas mencionados no § 39
de artigo 35 da Instrugao CVM ne 472/08, entre o Fundo e o representante de cotistas ou
entre o Fundo e o empreendador;

(x)  constituir nus reals sobre as Iméveis integrantes do patrimdnio do Fundo;

(x1)  realzar operagbes com ativos financeiras ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucdo CVM n® 472/08;

{xi) realizar operagies com aches & outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicies plblicas, de exerciclo de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acties, de exercicio de binus de
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subscricdo e nos Casos em que a WM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo;

(xill) realizar operacbes com derivativos, exceto quando tais operagBes forem realizadas
exdusivamente para fins de protecio patrimanial e desde que a expasicio seja sempre,
no maxime, o valor do Patriménia Liquido do Fundo; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

g.2. A vedacdo prevista no inciso (x) da Clausula 8.1 acima nao impede a aquisicao, pelo Fundo,
representado pelo Administrador, de Imdwveis sobre os guais tenham sido eonsttuidos dnus reals
anteriormente a0 SeU ingresso no patrimanio do Fundo.

g3. O Fundo podera emprestar Seus titulos & valores mobiliarios, desde gue tais operaches de
emprestimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CWM ou
us3-los para prestar garantias de aperaghes progrias.

a4, hsdisposiches previstas no inciso (i) da Cldusula 8.1 acma serso aplicavels somente aos Cotistas
que detenham participagao correspandente a, na minima, 10% {dez por cento) do patriménio do Fundo.




CAPITULO 9.SUBSTITUICAO E DESCREDENCIAMENTO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E
DO CONSULTOR IMOBILIARIO

9.1,  Sem prejuizo do disposto nos artigos 37 e 38 da Instrucdo CVM n@ 472/08, o Administradar, o
Gestor efou o Consultor Imabilidrio sera(do) substituida(s) nos casos de sua destituicio pela Assembleia
Geral de Cotistas, de renincia ou de seu descredenciaments perante a CVM, conforme aplicavel, nos
termos deste Capitula,

5.2. Em caso de renlncia ou descredenciamento do Gestor, o Administradar devers COMaCcar,
imediatarente apds o recebimento de carta de rendnda ou a data de descredenciamento, conforme o
caso, Assemblela Geral para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, que deverd ser indicado pelo
Administrador na respectiva convocagdo. Enguanto um novo gestor ndo for indicado e aprovado pelos
Cotistas o Administrador ndo poderd adguirir ou alienar os Ativos Imabiliarios, sem que tal aquisiciio ou
alienacio seja aprovada pela Assembleia Geral,

9.3. Em caso de rendncia ou descredenciamento do Administrador, o Administrador devera convocar
Imediatamente Assembieia Geral para deliberar sobre a eleicio de seu substituto ou a liguidacda do
Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apés sua rendncia, sendo certo que
referida Assemblela Geral poderd ser convocada por Cotistas representando ao menos 5% {cinco por
cento) das Cotas caso o Administrador ndo a convogue no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia
ou descredenciamento do Administrador ou pela CVM.,

9.4. Em caso de rendnda do Consultor Imobilidrio, o Gestor devera instruir o Administrador sobre
eventual convocacao de Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicao de seu substituto, sendo certo
que, se o Gestor entender ndo ser necessana ou conveniente a eleicdo de um substituto a0 Consultor
Imobiliario, o Fundo seguira suas atividades sem a necessidade de contratacio de um nove consultor
especializado, tomando-se o Gestor responsdvel pelas obrigagdes e atividades anterormente
desempenhadas pelo Consultor Imobilidrio.

9.5. Caso a Assembleia Geral referida nas Clausulas 9.2 e 9.3 acima ndo se realize, n3o chegue a uma
decisdo sobre a escolha do novo administrador, ou gestor, ndo delibere por insuficiéncia do quarum
necessario, ou ainda caso o novo administrador ou gestor eleito ndo seja efetivamente empossado no
targa, o Administrador podera convocar nova Assembleia Geral para nova eleicio ou deliberacio sobre
o procedimento para a liguidagSo do Fundo ou incorporacao do Fundo por outro fundo de investimento.

9.5.1. Caso a Assembleia Geral para deliberagdo sobre liquidacio de que trata a parte final da
Cldusula acima ndo se realize ou n3o seja obtido guérum suficients para a deliberacio, o
Administrador dara inicio aocs procedimentos relativos @ liguidacSo antecipada do Funda,
permanecendo no exerciclo de suas funcdes até conclusdo da liquidacio do Fundo,



9.6. No caso de renincia ou descredenciamento do Administrador, este deverd permanecer no
exercicio de suas fungbes até ser averbada, no Cartdrio de Registro de Imdveis competente, nas
matriculas referentes aos Imdveis e direftos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia
Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, e registrada
em Cartorio de Titulos e Documentos. A sucesso da propriedade fiducidria de Imdvel Integrante de
patrimonio do Fundo ndo constitui transferéncia de propriedade,

9.7. A ndo substituicio do Gestor ou do Administradar, conforme o caso: (i) em até 90 (noventa) dias
contados da data da rendnda, destituicio ou do descredenciamento; ou (il) em ate 30 (trinta) Dias Utels
contados da publicagdo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do Administrador,
configura evento de liquidacio antecipada do Fundo independentamente de realizacio de Assembleia
Geral, sendo certo que, no caso do item (1) o BACEN nomeard uma instituicdo para processar a liquidagdo
do Funde,

9.8. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funciies ate sua efetiva substituicgo, ou
0 término do prazo indicado na Clausula acima, o que ocorrer primeiro.

9.9.  Caso o Administrador renuncie s suas fungBes ou entre em processo de liguidacdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferdncia, ao
seu sucessor, da propriedade fiducidria dos Imdveis e demals direitos integrantes do patrimanio do
Funda,

9.10. No caso de rendncla do Administrador ou do Gestor, conforme o caso, estes continuariio
recebendo, ate a sua efetiva substituicio ou liquidacdo do Fundo, @ remuneracdo estipulada por este
Regulamento, calculada pro rata tempons até a data em que deixar de exercer suas fungdes, nos termos
da regulamentacio aplicived,

9.11. Mo caso de liguidacdo extrajudicial do Administrador, deverd ser cbservado o disposto na
regulamentacdo aplicivel,

CAPITULO 10. TAXA DE ADMINISTRACAO E TAXAS DE GESTOR E CONSULTOR
IMOBILIARIO

10.1. O Fundo pagard uma taxa de administracSo global referente acs servicos de administrac3o,
gestdo e consultoria ("Taxa de Administracio”) equivalents a;

(i) durante o Periodo de Investimentos, a soma de (a) 0,50% a.a. (cinguenta centésimos por
cento ao ano) aplicado sobre a parcela do Capital Subscrito que, curmulativamente, estiver
no cabxa do Fundo e em relagio ao qual o Fundo ndo tenha assumido gualguer obrigago
de alocagio em Atives Imobilidrics efou em Imdveis {"Capital em Caixa™); e (b




a.a. (um inteiro @ cinguenta centécimos por cento ao ano) scbre a parcela do Capital
Subscrito alocada em Atives Imobilidrios e/ou em Imdvels e sobre o5 recursos em relacdo
aos quais o Fundo tenha assumido obrigagfes de alocacdo em Ativos Imaobiliarios gfou em
Imdveis ("Capital Comprometida™); e

(i}  durante o Periodo de Desinvestimento, 1,50% a.a. (um inteiro e cinquenta centésimos por
centa ao ano) sobre o Capital Subscrito do Fundo, com as seguintes dedugbes relativas a
eventos do Fundo, conforme wenham a ocorrer: (2) custo de aguisicdo (historioo) do
investimentno realizado em Ativos Imobiliarios efou Imdveis, em caso de alienacio total do
referido investimento em cada um dos Ativos Imobiliarios e/ou Imdveis; e (b) baixas de
valor contdbil de SPE a zero (mwnite-offs), em decorréncia de eventual decretagio de
faléncia de uma SPE.

10.1.1. Pelos servicos de administracio, custddia e controladoria do Fundo, sera devido o valor
correspondente a 0,12% (doze centésimos por cento) ac ano sobre o valor do Capital Subscrito
do Fundo até R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), acrescido de 0,08% ( oito
centésimos por cento) ac ana sobre o valor do Capital Subscrito do Fundo que exceder R$
400.000,000,00 (guatrocentos milhdes de reais), observado valor mensal minimo de RS
22.000,00 (vinte e dois mil reais), acrescido de R$ 5.700,00 {cinco mil e setecentos reais) durante
o periodo em que os Imdvels detidos diretamente pelo Fundo efou pelas SPEs adquiridas pelo
Fundc estejam em desenvolvimento ou construciio ("Taxa do Adminsirador e Agente de
Custodia®).

10.1.2. Pelos servicos de escrituracio de Cotas serd devido o valor correspondente a (i) R$ 1,40 {um real
e guarenta centavos) mensais por cotista, até 2,000 (dois mil) cotistas, (i) acrescido de R$ 0,80
(oitenta centavos) por cotista que exceda 2.000 (dois mil) cotistas, até 10.000 (dez mil) cotistas,
(i} acrescido de R$ 0,40 (guarenta centavos) por cotista que exceda 10,000 (dez mil) cotistas.
A taxa de escrituracdo observara o valor minimo mensal de R$ 3.500,00 (trés mil e gquinhentos
reais) ("Taxa do Escriturador”).

10.1.3. Adicionaimente, serd também acrescida & remuneracao do Administrador, a titulo de implantagio
do Fundo no sistema de passivo de escrituracio, o valor correspondente a RS 7.900,00 (s=te mil
e novecentos reais), pagos em parcela Unica e apenas na primeira data de pagamento da
remuneracio do Administrador (em conjunto com a Taxa do Administrador e Agente de Custcdia

e Taxa do Escriturador, "Taxas Minimas™).

10.1.4. As Taxas Minimas estdo englobadas na Taxa de Administraco, obsarvado, entretanto, que, em
aualguer hipdtese, o valor minimo da Taxa de Administracio devera comresponder ao valor das
Taxas Minimas.




10.5. Os valores da Taxa de Administracio expressos em reais dispostos neste capitulo serdo
dlualizados a cada periodo de 12 (doze) meses, contado do inicia das atividades do Fundo ou na menor
periodicidade admitida em lei, pelo IGP-M ou, na sua falta, pelo indice que vier a substitui-ig,

10.6. A remuneracio do Gestor, na prestacio dos Senvicos de gestdo de carteira do Fundo,
torresponderd & metade do valor resultante da diferenca entre a Taxa de Administracio e as Taxas
Minimas, se tal valor for Positivo, sendo calculada na mesma base e mesmo percentyal da remuneracio
do Consultor Imobilidria.

10.8. Adicionalmente a¢ remuneracies do Gestor e do Consuitor Imobilidrio previstas nas Clausilas
10.6 & 10.7 acima, (i} o Gestor e o Consultor Imobiliario fardo jus a




10.8.2,

ne mEs anterior relacionadc a cada um dos Imdveis efou Ativos Imobilidrios que venham a
compor, direta ou indiretamente, o patriméanio do Fundo; e (il) apds o pagamento da Ultima
parcela mensal de Capex de cada Imdvel efou Ativo Imobilidrio que venham a compor, direta ou
indiretamente, ¢ patriménio do Fundo, o Fundo devera pagar ao Consultor Imobilidrio o valor
correspondente & diferenca positiva, se houver, entre (a) o montante correspandente a 8% (oito
por cento) do valor méxime do orcamento preparado pelo Consultor Imabilidrio e aprovado
previamente para cada Imdvel ou Ativo Imabilidrio pelo grupo de trabalho formado por
representantes do Gestor e do Consultor Imaobiliaric mencionado na Clausula 7.5 acima; e (b) o
valor efetivamente pago ao Consultor Imobiliario a titule de Taxa de Desenvolvimento, com bage
na Capex incorrido pela respectivo Imovel ou Ativo Imabilidrio,

Por suas atuagBes como gestor e consultor especializado do Fundo & sam prejuizo a Taxa de
Administraco e das demais taxas indicadas no Regulamento, o Gestor e o Consultor Imabilidrio
fardo jus a uma Taxa de Performance, a ser igualmente compartilhada entre o Gestor & o
Consultor Imobiligrio, correspondente a:

l.  para as Cotas Classe A, 20% (vinte por cento) incidente sobre 2 diferenca positiva entre
a5 DistribuicBes realizadas sos Cotistac deduzido o Capital e Custos Alocdveis pelo Fundo
Para a aquisicio dos Ativas Imobilidrios atualizado pelo Retomo Preferencial desde a data
de alocacio do Capital Comprometido, observado: (i) gue ndo serd devida Taxa de
Performance ao Gestor efou ao Consultor Imobllidrio caso as Distribuicfes n3o
FEpresentem montante equivalente ao Capital e Custos Alocdveis pelo Fundo para a
aquisicio dos Atives Imobilidrios acrescide do Retorno Preferencial; e (i) os
procedimentos de cdlculo e distribuiciio previstos na Clausuls 10.8.3 abaixo; e

. para as Cotas Classe B, 20% (vinte por cento) Incidente sobre a diferenca positiva entre
as DistribuicBes realizadas sos Cotistas deduzido o capital integralizado pelos Cotistas
detentores de Cotas Classe B, desde a data de integralizacio de cada Cota Classe E,
observado: (i) gue ndo serd devida Taxa de Performance ao Gestor efou ag Consultor
Imebilidrio caso as Distribuicdes ndo representem montante equivalente ao capital
Integralizade acrescido do Retomo Preferencial (e, para fins deste cdlculo, os custas da
primeira oferta ndo serdo ajustados pelo Retormo Preferendal); e (i) os procedimentos de
calculp e distribuicio previstos na Clausula 10.8.4 abaixo,




ajustados pelo Retorna Preferencial a partir das datas indicadas na Cldusula 10.8.2 acima para
cada classe de Cotas: a) valor do Capital Integrafizado pelo Fundo Para a aquisicdo das Ativos
Imobiligrics; b) Capex dos Ativos Imobiliarics em questao; e, o) Encargos Alocéveis dos Ativas

Imobiliarios em questag (esta soma de “(a)" a(c), “&D_ltﬂmes_gm@ﬁ, o Cotista tera

direito a receber todos as Fecursos das DistribuicBes decorrentes dos Ativos Imobilidrios,

. Taxa de Performance: Caso as Distribuiciies decorrentes dos Ativos Imobilidrios sejam
superiores ao valor apurado no item I acima, na data da Distribuicdo, o Gestor e o Consyltor
Imobilidrio farso jus a Taxa de Perfarmance. Neste taso, o Cotista terd direito 3 receber 0 Capital
e Custos Alocdveis, acrescido de B0% (oitenta por cento) do Lucro do Investimenta nos Ativos
Imabiliarias.

I. Retormo do Capits EQralizado ajustado pe SW0Mo Prverenclal: Caso as Distribuictes
sejam Inferiores ao Capital Integralizado, ajustado Pelo Retorna Preferencial, o Cotista tera direitn
& receber todos os recursos das DistribuigBes. Para os fins desta dausula, os custos da primeira
oferta ndo serdo ajustados Pelo Retorno Preferencial.

Performance. Neste 250, 0 Cotista tera direito a receber 80% (oitentz por cento) das
Distribuigdes que excedersm o Capital Integralizado ajustada pelo Retorno Preferencial e o Gestor
&2 0 Consultor Imobilidrio terio direito a receber am conjunto os 20% (vinte por centa) restantes,

Classe A,

10.8.6. A Taxa de Performance sers apurada e retida em Conta Vinculada, a cada desinvestimento dos
Atives Imobilidrios, A liberacio dos recursos financeiros constantes na Conta Vinculada somente
podera ocorrer desde que seja observada a mecanica abalg:

L. No momento em que as Distribuictes representarem, no minimo, 100% (cem por cento) do
Capital Subscrit, o Gestor e g Consultor  Imobilidrio poderdo, mediante solicitacio ao
Administrador, liberar até 80% (oitenta por centn) dos recursos financeiros retidos na Conta
Vinculada a titulo de Taxa de Performance:;

[I. Caso as Distribuices representem, no minima, 5094 (dnquenta por cento) do Capital
Subscrito, e desde que o somatorio do: a) valor das DistribuicBes; & b) do Valor Justo dos Ativos



Imobiliarios remanescentes na carteira do Funda, corresponda a 1,50 (um inteiro e dnquenta
centésimos) vezes o valor correspondente ao Capital Subscrito, o Gestor & o Consultor Imaobiliario
poderao, a seu exclusivo critério, liberar até 100% (cem por cento) dos recursos financeiros
retidos na Conta Vinculada a titulo de Taxa de Performance: e

M. Ag final do Prazo de Duragiio do Fundg e guanda da liguidacio do Fundo, caso o Gestor & o
Consultor Imabiliério tenham recebido valores referentes & Taxa de Performance em montante
superior a0 que deveriam ter recebida como resultado das distribuicbes descritas na Clausula
10.8.2, 0 Mecanismo de Clawback serd acionada.

10.8.7.0 Mecanismo de Clawback & exemplificado de forma numeérica na forma da Anaxa Il deste
Regulamento.

10.9. A cada emissdo, o Fundo poderd, a exclusivo critério do Gestor, cobrar a Taxa de Distribuiciio
Primaria, a qual serd paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscricdo primaria das Cotas. Com
excecdo da Taxa de Distribulcdo Primdria, a ser eventualmente cobrada em uma determinada emissig,
nao havera outra taxa de ingresso 3 ser cobrada pelo Fundo,

10.10. O Fundo ndo terd taxa de saida,

CAPITULOD 11. ENCARGOS DO FUNDO

11.1. Além da Taxa de Administraco, da Taxa de Performance e da Taxa de Desenvolvimento,
constituem encargos do Fundo as seguintes despesas:

(1) taxas, Impostos ou contribuigties federais, estaduais e municipais ou autdrquicas que recalam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacoes do Fundo;

{11} gaslos com comespondéncia, impressio, expedicao e publicacio de relatdrios e outros
expedientes de Interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagfes aos Cotistas previstas
neste Regulamento ou na Instrucdo CVM n® 472/08;

(uj)  gastos da distribuicdo primaria das Cotas, bem como com seu registro para negociacio em
mercado organizado de valores mobilidrios;

v} honorarios e despesas do Auditor Independents;

{v)  comissdes e emolumentos, pagos sobre as operacies do Fundo, incduindo despesas relativas &
compra, venda, locacao ou amrendamento dos Imdveis que componham o patrimdnio do Funda:




(vi)  honordrios advocaticios, custas e despesas correlatas ncorridas na defesa dos interesses do
Fundo, em juize ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacio que sefa eventualmente
iImposta ao Fundo;

{vi)  honorarics e despesas relacionadas as atividades previstas nos Incisos 11, IIT e IV do artigo 31 da
Instrucdo CVM n® 472/08:

(vin) gastos derivados da celebracio de contratos de seguro sobre s ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejulzos ndo cobertos por apdlices de segure, desde que ndo decorrentes diretamente
de culpa ou dolo do Administrador &/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas fungoes;

()  gastos inerentes & constituicgio, fusdo, incorporacio, cisdo, transformacso ou liquidacio do Fundo
& realizacdo de Assembleias Gerals:

[x) gastos decorrentes de avaliacfes que sejam obrigatdrias nos termos da regulamentacio e
legislacdo vigentes, incluinda, mas ndo se limitanda, &5 avaliaches pravistas na Instrugcdo CVM no
516/11;

{x)  gastos necessdrios & manutencao, conservacdo e reparos de Imdveis intearantes do patriménic
do Fundo conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pela Assembieia Geral;

() tawas de ingresso e saida dos fundos investidos pelo Fundo, se houver;
(xiii)  despesas com o registro de documentos em cartario;

(xiv] honorarios e despesas relacionadas s atividades previstas no artigo 25 da Instrucdo CWM no
472/08; e

(xv)  taxa de custidia de titulos ou valores mobilidrios que integrarem a carteira do Fundoe, observado
o disposto neste Regulamento,

11.2. Quaisquer despesas nio Expressamente previstas como encarges do Fundo pela Instrucdo CVM
n? 472/08 devem correr por conta do Administrador.

11,3, Além da Taxa de Administragdo prevista no Capitulo 10 as despesas e encargos do Fundo durante
o seu funcionamento, a partir da data em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas Classe A ou
Cotas Classe B, serfio rateadas proporcionalmente entre o5 Cotistas detentores de Cotas Classe A e os
Cotistas detentores de Cotas Classe B, respeitando 2 razio entre o Capital Subscrito do Fundo e o Capital
subscrito das Cotas Classe A para os Cotistas detentores de Cotas Classe A e o Capital Subscrite do Fundo
e 0 Capital Subscrite das Cotas Classe B para os Cotistas detentores de Cotas Classe B,
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CAPITULD 12. COTAS E CARACTERISTICAS DA EMISSAD

12.1. O patrimdnio do Funde € representado por 2 (duas) classes distintas de Cotas, sendo (/) 1 {uma)
classe de Cotas Classe A: e (i) 1 (uma) classe de Cotas Classe B,

12.3.  As Cotas s3o0 escriturals, nominativas e correspondem a fraghes ideais do patriménio do Fundo,
cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na
conta de depdsito das Cotas.

12.2.1. Todas as Cotas assegurarfio a seus titulares direitos Iguais, inclusive no gue se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagbes, caso aplicivel, observado o direto de preferéncia
atribuido a cada uma das dasses de Cotas, conforme indicado na Clausula 12.4.2 abaixo,
Conforme orientacdo e recomendacio do Gestor, apds verificado pelo Administrador a viabilidade
operacional do procedimento junto & B3, a nova emissdo das Catas poders estabelecer periodo,
ndo superior ao prazo de distribuicio das Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as
referidas Cotas objeto da nova emissio ndo dardo direitn & distribuicio de rendimentos,
permanecendo inalterados os direitos atribuidos 4s Cotas ja devidamente subscritas e
integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere 30s pagamentas
de rendimentos e amortizagBes.

12.2.2. As Cotas Classe A serdo destinadas a Investidores Qualificados, conforme definidos pelo
art. 9°-B da Instrucdo CVM n® 539/13.

12.2.3.As Cotas Classe B serSc destinadas exclusivamente a Investidores Profissionals, nos
termos do art. 99-A da Instrucio CVM n® 539/13.

12.3. A Pnmeira Emissdo de Cotas do Fundo, que inclui 2 emissa de Cotas Classe A e de Cotas Classe
B, sera realizada nos termos do Suplemento constante na Anexo [V a este Regulamento, que disciplina,
Inclusive, a forma de subscricio e de integralizacdo.

12.4. Conforme orientagio prévia do Gestor, com o suporte do Consultor Imobilidrio, para fins do
cumpriments dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador poderd aprovar
novas emissies de Cotas do Fundo, independente da classe. sem a necessidade de Aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas ao montante maximo de RS 1.000.000.000,00 {um
bithdo de reais); e (i) ndo prevejam a integralizacio das Cotas da nova emissio em bens direitos
("Capital Autorizadg”). As caracteristicas das novas emissBes de Cotas do Fundo serdo decididas pelo
Administrador em conjunto com o Gestor, com suporte do Consultor Imobiliario.

12.4.1. Na hipdtese de emissa0 de novas Cotas, o preco de emissdo das Cotas objeto da respectiva
oferta devera ser fixado tendo-se em vista (1) o valor patrimonial das Cotas da respectiva classe,
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representado pelo quociente entre o valor da patrimanio liguide contabil atualizado do Fundo e o
nimero de Cotas da respectiva classe emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
nstrumento de aprovacio da nova emissdo; ou (i) as perspectivas de rentabilidade do Fundo;
ou (i) o valor de mercado das Cotas da respectiva classe ja emitidas, apurado em data a ser
fixada no respectivo instruments de aprovacio da nova emissdo. Em caso de emissies de novas
Cotas até o limite do Capital Autorizado, caberd ao Gestor orientar o Administrador acerca do
criterio de fixac3o do valor de emiss3o das novas Cotas dentre as trés alternativas acima, com o
suporte do Consultar Imobilidrio,

12.4.2. No caso de emissso de novas Cotas realizado nos termos da Cliusula 12.4 acima, serd
assegurado (i) aos Cotistas detentoras de Cotas Classe A o direito de preferénda, nos termas da
Instrugde CVM n® 472/08, para a subscricho de novas Cotas Classe A no dmbito de novas
emissoes de Cotas Classe A; e (i) aos Cotistas detentores de Cotas Classe B o direito de
preferéncia, nos termos da Instrucio CVM no 472/08, para a subscriclio de novas Cotas Classe B
no ambito de novas emissies de Cotas Classe B, sendo certo que, a critério do Gestor, conforme
indicado ao Administrador, poderd ou nSo haver a possibilidade de cessio do direito de
preferéncia pelos Cotistas entre os proprios Cotistas detentores de Cotas da mesma classe ou a
terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de subscricio das sobras do
direito de preferéncla, nos termos e condigdes a serem indicados no ato do Administrador que
aprovar a emissao de novas Cotas, no qual deve ser definida, ainda, a data-base para definicdo
de quais Cotistas terSo o direito de preferéncia,

12.4.3,Observados os termos indicadas na Clausula 12,42 acima, o dirsito de preferéncia
atribuido a cada Cotista 30 somente serd aplicado a subscricdo de Cotas, objeto de novas
emissdes, que pertencam A mesma classe de Cotas detidas iniciaimente pelo Cotista, niio sendo

detentor de Cotas Classe A o direito de preferéncia & subscricdo de novas Cotas Classe B objeto
de novas emissdes e, do mesmo modo, n3o serd assegurado ao Cotista detentor de Cotas Classe
B 0 direito de preferéncla & subscriciio de novas Cotas Classe A ohjeto de novas emissdes.

12.4.4.5em prejuizo do disposto na Clausula 12.4, acima, a Assemblela Geral: (i) poders
deliberar, mediante reunidio presencial oy consulta formal, sobre novas emissdes das Cotas,
Inclusive &m montante Superior ao Capital Autorizade, defininds seus termos e condighes,
incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de distribuicio parcial e o cancelamentn de saido gt Ts)
colecado findo o prazo de distribuicio, observadas as disposicies da legislagdo aplicavel; e
(ii) devera sempre deliberar, exceto quando se tratar da primeira oferta pdblica de distribuicdo
de cotas do fundo, acerca da sprovacao de uma emiss3o em que seja permitida a integralizacio
das novas Cotas em bens e direitos, sendao certo que tal integralizacio deve ser feita com base
em lauda de avaliacdo elaborado par empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da
Instrugdo CVM n® 472/08.

o
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12.4.5.0 preco de emissao da novas Cotas emitidas conforme Clausula 12.4.4 acima deverd ser
fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendacdo do Gestor, com o suporte do
Consultor Imobilidria,

12.4.6. No caso de emissdo de novas Cotas realizado nos termas da Clausula 12.4.4 acima, podersd

12.7. Observados os termos da Clausula 12.7.1 abaixo, as Cotas serdo objeto de Ofertas, obsarvads
que no dmbito da respectiva Oferta, o Administrador e o Gestor, em conjunte com as respectivas
instituicies contratadas para 3 realizacdo da distnbuicio das Cotas de emiss3g do Fundo, poderdo
estabelecer a possibilidade de subscricdo parcial das Cotas da respectiva Oferta, observado o disposto
neste Regulamentn,

12.7.1. As Cotas Classe A 2 &s Cotas Classe B da Primeira Emissdo serfio distribuidas mediante Ofertas
Restritas, nos termos da Instrucdo CVM no 476,00,



12.B. As Cotas somente poderdo ser negociadas nos ambientes operacionalizados pela B3, observado
0 disposto nas Cldusulas 12.8.1 e 12.8.2 abaixo.

12.8.1. Para efeitos do disposto nesta Clausula, ndo sdo consideradas negociacao das Cotas as
transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doacdo, heranca e sucessin,

12.8.2.As Cotas Classe B somente poderdo ser negociadas na forma permitida por este
Regulamento, desde que Integralizada pelos Cotistas a totalidade das Cotas Classe B distribuidas
no ambito da respectiva Oferta até a data te encerramento da Oferta, conforme termos e
procedimentos previstos nos Lompromissos de Investimento,

12.9. Fica vedada a negociacio de fracso das Cotas,

CAPITULD 13. su BSCRICAD E INTEGRALIZACAD

13.1. A subscricio das Cotas deverd ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As
Cotas que ndo forem subscritas até o encerramento da Oferta (saldo nio colocado) serdo canceladas
pelo Administrador,

13.1.1.Quando da subscricio das Cotas, o investidor deverd assinar, para 3 respectiva Oferta, o
Termo de Adesdo, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (i) do teor da
Prospecto do Funda, quando existente; (i} dos riscos assoclados an Investimenta no Funde;
(iv) da Politica de Investimento descrita neste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia
de Patrimdnic Liguido negativo, e, neste tasn, oe possibilidade de ser chamado a realizar aportes
adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzidas nos termos da Instrucdo CVM n® 476/09,
o investidor devera assinar tarmbém a dedlaracio de Investidor Profissional, que podera constar
do respectivo Termo de Adesio e Cidncia de Risco, nos termos da regulamentacio em vigor.

13.1.2. A integralizacio de Cotas Classe A e das Cotas Classe B sé podera ocorrer, na Primaira
Emissdo, quando se encerrarem as respectivas subscrighes de Cotas Classe A e Cotas Classe B,

13.2. As Cotas Classe A poderSo ser integralizadas em moeda corrente nacional, a vista na data a ser

fixada nos documentos da Oferta ou &m prazo determinado a ser fixado nos documentos da Oferta,
observados os requisitos previstos na regulamentacao aplicavel e ¢ que vier 3 ser decidida pelos Cotistas
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reunidos em Assembleia Geral ou pelo Administrador, conforme o caso, nes termos dos documentos de
subscricao do Fundo,

13.2.1.Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicBes de integralizacao constantes dos
documentos de subscrigio do Fundo, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial,
nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n® B.668/93, ficara sujeito a0 pagamento daos
encargos estabelecidos nos respectivos documentos de subscricdo das Cotas Classe A

13.3. As Cotas Classe B deverdo ser integralizadas em moeda corrente naclonal, 2 qualquer tempo
{durante o Periodo de Investimenta), na medida em que forem realizadas as Chamadas de Capital pelo
Administrador, conforme instrugbes do Gestor, de acordo com os procedimentos e prazos especificos
descritos nos itens abaixo, nos termos do boletim de subscricdo e do Compromisso de Investimento.

13.3.1.Caso o Cotista delxe de cumprlr com as condigfes de integralizacSo constantes dos
documentos de subscrigdo do Fundo, Independentemente de netificacdo judicial ou extrajudicial,
nos termos do paragrafo dnico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos
encargos estabelecidos nos respectivos documentos de subscricio das Cotas Classe B,

13.3.2. Na medida em que o Administrador, conforme Instruches do Gestor, identificar intencio
de investimento nos ativos descritos neste Requlamento efou necessidade de recursos para o
pagamento de despesas e encargos do Fundo, o Administrador realizard uma chamada de capital
a0s Lotistas subscritores de Cotas Classe B, mediante a notificagio simuitinea a todos os Cotistas
de Cotas Classe B com antecedéncia minima de 10 (dez) dias dteis da data do respective aparte
de capital no Fundo ("Chamada de Capital”), sendo certo que o referido valor devers ser liquido
de quaisquer impostos, nos termos do suplements, dos respectivos Compromissos de
Investimento e dos boletins de subscrigiio.

13.3.3. As Chamadas de Capital para integralizacBes de Cotas Classe B ocorrerSe ne momento &
nos montantes determinados pelo Administrador, conforme instrucoes do Gestor, nos termos
deste Regulamento, dos boleting de subscricio e nos Compromissos de Tnvestiments firmados
pelos Cotistas.

13.3.4. A0 receberam a Chamada de Capital, os Cotistas serSo obrigados a pagar o valor
estabelecido em cada Chamada de Capital, de acordo com as instrucbes do Administradar e o
disposto no boletim de subscrigiio & no Compromisso de Investimento firmados pelos Cotistas.

13.3.5. No caso de inadimplemento no pagamento dos valores estabelecidos na Chamada de
Capital, o Administrador notificara o Cotista Inadimplente para sanar o inadimplemento no prazo
de ate 10 (dez) dias corridos. Caso o Cotista Inadimplente ndo sane o inadimplemento dentro de



10 (dez) dias corridos a partir da notificacda descrita acima, o Administrador poderd tomar
quaisquer das seguintes providéncias:

(I} iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranca extrajudicial efou
judicial para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas Classe B nig integralizadas
conforme cada Chamada de LCapital, acrescidos de (a) multa nac-compensatdnia de 29
(dois por cente) sobre & valor inadimplido, (b} de juros mensais de 19 {um por cento),
pro rata dis, () dos custos de tal cobranca;

(ii} convocar uma Assemblela Geral, desde que o Fundo ndo detenha FECUTSOS &M Caixa
suficientes para os fins da Chamada de Capital em questio, com o objetivo de deliberar 3
propesta de que o saldo ndo integralizado pelo Cotista Inadimplente o seja peios demais
Cotistas detentores de Cotas Classe B por meio de nova Chamada de Capital,
proparcionalmente & participacdo de cada Cotista detentor de Cotas (lasse B na Chamada
Oe Capital em guestdo, desde Que a nova Chamada de Capital seja suficients para sanar
o inadimplemento do Cotista Inadimplente: &

(iii} deduzir o valor inadimplido de qualsquer distribuicbes devidas a esse Cotista Inadimplente
pelo Fundo, desde a data em que a Chamada de Capital deveria ter sidc paga até a data
EM Que oCormer o pagamento integral, sendo certo que eventuais saldos existentes, apds
esta deducao e o completo adimplemento de suas obrigagfes, serio entregados ao Cotista
Inadimplente.

13.3.6.0 Cotista Inadimplente ficars constituide em mora de pleno direito, respandendo por
quaisquer perdas e danos que causar ao Fundo. Sem prejuize do disposto acima, o Cotista
Inadimplente tera seus direitos politicos e eConOmMicos suspensos até: (i) a data em que for
quitada 3 obrigacio do Cotista Inadimplente; ou (i) a data de liquidacdo do Funde, o que ocorrer
primeiro. Neste sentida, durante o periodo em que estiver inadimplente, o Cotista Inadimplente
ficard impedido de votar com relacdo a totalidade das Cotas Classe B subscritas, integralizadas
ou ndo integralizadas pefo respectivo Cotista Inadimplente, e ndo tera direito ao recebimento de

qualquer valor a ser pago pelo Funda,

13.3.7. Caso o Cotista Inadimplente venha a Cumprir com suas obrigacbes apds a suspensda de
seus direitos conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente reassumird seus direitos politcos
& patrimoniais, conforme previsto neste Regulaments,

13.3.8. Todas as despesas, incluindo honordrios advocaticios, incorridas pelo Administradar ou
peio Fundo com relagdio & inadimpléncia do Cotists Inadimplente deverdo ser suportadas por tal
Cotista Inadimplente integralmente, a menas que de outra farma determinado pelo Administrador
em sua exclusiva discricionariedade,
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13.3.9.Em caso de Inadimpléncia decorrente de falha operacional, sera concedido aos Cotistas o
prazo de 1 (um) dia util contado da data de seu vencmento original para a realizagdo do
pagamento da integralizacio de Cotas sem a incidéncla de qualquer penalidade, multa ou mora,

CAPITULD 14. AMORTIZACAD E RESGATE

14.1. As Cotas poderdo ser amortizadas, a critéric do Gestor, com o suporte do Consultor Imobiliario,
proporcicnaimente a0 montante que o valor de cada Cota representa refativamente ao Patriménio
Liquido, sempre que houver desinvestimentos, sendo certo que, durante o Periodo de Investimentos, o
Gestor, com o suporte do Consultor Imobilidric poderd reinvestir os recursos decorrentes do
desinvestimento do Fundo em Ativas Imobilidrios efou Imdveis.

14.2. A amortizagio parcial das Cotas, nos termos aprovados pelo Gestar, com o suporte do Consultor
Imabilidrio, para reducdo do patrimdnic do Fundo implicard a manutenc3o da quantidade de Cotas
exislentes por ocasiac do desinvestimento ou gualquer pagamento relativo acs ativos integrantes do
patriménio do Fundo, com a consequente reducdo do seu valor, na proporcio da diminuicdo do
patrimdnio do Fundo.

14.3. De acordo com o disposto no artigo 29 da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugdo n9 CVM
472/08, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

CAPITULO 15. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

15.1. 0Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo de exclusiva responsabilidade do
Administrador, e serdo adquirides pelo Administrador, em carater fiducidrio, por conta e em beneficio do
Fundo e dos Cotistas, cabendo ao Administrador administrar, negociar e dispor dessas bens ou dirsitos,
bem comea exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusive de realizar o ohjeto e a Palitica
de Investimento do Fundo, observados os termos decte Regulamento, e, conforme o caso, a
recomendacdo do Gestor, com o suporte do Consultor Imobilidrio e obedecidas as decisbes tomadas pela
Accembleia Geral.

15.2. Mo instruments de aquisicSo de bens e direitos Integrantes do patrimbnio do Fundo, o
Administrador fara constar as restrigies decorrentes da propriedade fiducidria, previstas neste
Regulamentc, e destacara gue os bens adquiridos constituemn patrimdnic do Funda.

15.3. 0Os bens e direitos integrantas do patrimdnio do Fundo, em especial os Imdveis mantidos sob a
propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com
o patriménic do Administrador,

»
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154, O Cotista ndo serd titular & tampouco poderd exercer quakguer direito real sobre os Imdveis e
empresndimentos integrantes do patriménio do Fundo e ndo respondera pessoalmente por qualquer
obrigacao legal ou contratual, relativa aos Imdveis & empreendimentos integrantes do Fundo ou do
Administrador, salvo quanto 3 obrigacio de pagamento das Cotas que subscrever,

CAPITULD 16, APURACAD DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

16.1. O exercidlo social do Fundo tem inicio em 19 de janeiro de cada ano e término em 31 de dazembro
4o mesma ano.

16.2. A apuracio do valor dos Ativos Financeiras e das Ativoe Imobiliarios que sejam titulos e valores
mobilidrios, integrantes da carteira do Fundo, & de responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular
05 valores dos ativos a partir dos seus aritérios, metodelogia e fontes de informacao, de acordo com a3
requlamentacdo vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada instituico custadiante,
Caso assim exigido nos termos da regulamentacdo em vigor.

16.3. O critério de precificagio dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobilidrios que sejam titubos e
valores mobiliarios é reproduzido ne manual de precificacdo dos ativos do Administrador.

16,4, No caso de Imdveis gua venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil serd
feito inicialmente pelo seu custo de aquisican, previamente avaliado pelo Gestor, pelo Consultor
Imobiliario ou por empresa especializada, conforme laudo de avaliacio elaborado quando da sua
aquisicdo peld Fundo.

16.5. Apds o reconhecimento iniclal, os Imdveis para investimentc devem ser continuamente
mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instrucdo CVM n® 516/11, apurado no minimo anualmente
por laudo de avaliacio elaborada por avaliador independente com qualificacio profissional & experiéneia
na area de localizacio e categornia do Imavel avaliado, a ser contratado pelo Administrador sob orientacio
do Gestor, com o suporte do Consulter Imobillario,

16.6. Cabera ao Administrador em conjunto com o Gestor, com o suporte do Consultor Imabilidrio, as
expensas do Fundo, providenciar o lauda de avallagdo especificado na Clausula acima,

CAPITULD 17. RISCOS
17.1. Tendo em vista a natureza dos Investimentos a serem realizados pelo Fundo, e ndo obstante a

diligéncia do Administrador, do Gestor e do Consultar Imabilidrio em colocar em pratica a Politica de
Investimento prevista neste Regulamento, os Catistas devem estar cientes dos riscos 3 que estdo sujeitos

33




0 Fundo, bem como seus investimentos e aplicaciies, conforme descritos na Cldusula 17.2 abaixo, no
Prospecto do Fundo, quando houver, e no Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo da 39-V da
Instruco CVM n® 472/08, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente
integralizado sera remunarado conforme expectativa dos Cotistas,

17.2. A sequir, encontram-se descritos 05 principais riscos Inerentes ao funda, os quais nSo sio os
Unicos aos quals estip sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcics, situacio
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materiaimente afetados por quaisquer desses
1TSC0s, sem prejuizo de riscos adicionais gue ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador,
da Gestor, do Consultor Imahilidrio ou, ainda, que sejam juigados de pequena relevancia neste momento:

(i) Riscos Institucionais.

0 Governo Federal pode intervir na economia da pais e realizar modificacBes significativas em suas
politicas e normas, causanda impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais.
As atividades do Fundo, sua sitracao financeira e resultados poderSo ser prejudicados de maneira
relevante por medificages nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juras,
controles cambiais e restrigBes a remessas para o exterior; futuagBes cambiais; inflacio; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domesticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracbes
reguiatdrias; e outres acontecimentos politicos, sociais @ econfmicos que venham a ocorrer no Brasil ou
que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Imdveis podem
5&r negativamente impactados em funcdo da correlacdo existente entre a taxa de juros bdsica da
£Conomia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de Imdvels. Nesse cendric, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, &
rentabilidade e o valor de negociacio das Cotas,

(ii) Riscos de mercado,
Fatores macroecondmicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil & influenclado, em diferentes graus, pelas condicdes econfmicas e de
mercado de outros pafses, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores ags
acontecimentos nesses outros paises pade causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mabiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
Inciuem as Cotas, No passado, o surgimento de condigiies econfimicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de Investimentos e, consequentemente, na redugio de
Fecursos externcs investidos no Brasil, Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro & o mercada de Capitais brasileiros e a economia do Brasil, tals como: flutuacies no
mercado financeimn e de capitals, com oscilacbes nos precos de ativos (Inclusive de imowveis),
Indisponibilidade de crédito, reducio de gastos, desaceleracio da economia, instabilidade cambial e
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pressao inflaciondria, Qualquer novo acontedimento de natureza similar acs acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimanic do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas & o valor de negociagdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a
acorrencia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios OUu situaghes especiais de mercado ou, ainda,
de eventos de natureza politica, econdmica oy financeira que modifiguem a ordem atual e infiuenciem
de forma relevante o mercado financeiro efou de capitais brasileiro, incluindo variaghes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizacio da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como
resultar em perdas, parcial ou total, pedos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicaches,

Nio serd devido pelo Fundo efou pelo Gastor e/ou pelo Consultor [mobilidrio ou por qualguer pessoa,
incluindo os demais Cotistas do Fundo e o Administrador, qualguer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso 0corra, por qualguer razio, (2) o alongamento do periodo de distribuigdio dos resultados
do Funde; (b) a liguidacio do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualguer dana ou prejuizo
resultante de tais eventos,

Demais fiscos macroecondmicos

O Fundo estard sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados ao setor imobilidrio. Para mais
informagtes, veja o item (1) abaixo "Riscos relatives ao sefor imobilidria”,

(iii) Risco de crédito, Consiste no risco de os devedores de direitos creditdrios emergentes dos
ativos Integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualments
integrem a carteira do Fundo n@o cumprirem suas obrigacdes de pagar tanta o principal como os
respectivos juros de suas dividas para com o Funde. Os Htulos pablicos e/ou privados de divida que
poderao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos & capacidade dos seus emissores efou devedores dos
lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo em honrar os COmpromissos de
pagamento de juros efou principal de suas dividas. Eventos que afetam as condiches financeiras dos
emissores e/ou devedores dos titulos, bem coma alteragbes nas condigfies econdmicas, legais e politicas
Que possam compromeber a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativas em
termos de precos e fiquider desses ativos, Nestas condighes, o Administrador poderd enfrentar
dificuldade de liquidar ou negodiar tais ativos pelo prego e no moments desejado &, consequentements,
0 Fundo podera enfrentar problemas de liquidez, Adicionalmente, a variacio negativa dos ativos da
Fundo podera impactar negativamenta o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas. Além disso, mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores
dos lastros que compBem os ativos integrantes da carteira do Fundo, mesmo que nao fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precas dos titulos, comprometendo também sua liquidez,

(iv)  Riscos relacionados 4 liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderd@o ter baixa

liquidez em comparacac a outras modalidades de Investiments, O investidar deve observar o fato de que
os fundos de investimento imobilidrio sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios
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fechades, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipotese alguma. Como resultada, os fundos de
investimento imabilifrio encontram pouca liquidez no mercadao brasileiro, podendo os titulares de cotas
Ge fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar & venda de suas cotas no mercado
secundario, Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverd estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelace
algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liguidacio do Fundo e outras
hipdteses em que o resgate das Cotas poderd ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes
da carteira do Fundo acs Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos
recebidos no caso de liguidacdo do Fundo.

(v)  Risco de Prazo de Duracdo. O Funda Passul Prazo de Duracdo pré-determinado, que pode ser
prorrogado por decisSo conjunta do Gestor e do Consultor Imobilidinio ou por aprovacio da Assemblela
Geral de Cotistas. Caso o Prazo de Duragdo seja insuficiente ou ndo seja prorrogado, o Gestor poders
ser forgado a iniciar estratégias de desinvestimento em momento ndo ideal de acordo com a conjuntura
de mercade ao final do Prazo de Duracio, o que podera gerar a aceitacio de condicdes menos favordvels
a0 Fundo em referidas estratégias de desinvestimento, podendo afetar adversamente o retormno do
Funda,

(vi) Risco da Marcacio a Mercado. Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser
aplicagbes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), gue possui baixa
liquidez no mercado secunddrio & o caleylo de seu valar de face para os fins da contabilidade do Fundo
& realizado via marcacdo a mencado, ou Se2ja, seus valores serfio atualizados diardamente e contabilizados
pelo preco de negodiacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Desta forma, a realizacio da marcacao a mercado dos ativos componentes da carteira do
Fundo visando o calculo do patrimdnio liquido deste, pode causar oscilacBes negativas no valor das Cotas,
cujo calculo e realizado mediants a divis3o do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas
emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo poderd ndo refletir
necessariamente seu valor patrimonial, Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilacies
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacio das Cotas pelo Investidor no
mercado secundario,

{vii) Riscos tributarios. As regras tributarias aplhicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios
podem vir a ser modificadas, inclusive no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em
virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeltando o Fundo efou seus Cotistas a
novos recolhimentos de tributos n3o previstos inicialmente, Adicionalmente, existe a possibilidade de que
@ RFB tenha interpretacio diferente do Administrador quants ao ndo enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributacio ou guanto a incidéncia de tributos em determinadas operaches
realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incldéncia de Imposto de Renda,
PIS, COFINS, Contribuicio Social nas mesmas condicoes das demais pessoas juridicas, com possiveis
reflexos na reducdo do rendimento a ser pago acs Cotistas ou teria que passar a recalher os tributos
aplicavels sobre determinadas operagdes gue anteriormente entendia serem isentas, podenda inclusive
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ser obrigado a recolber, com multa e juros, os tributos incidentes em operagBes ja concluldas, Ambos os
casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas,
A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sejam isentos de tributacio sobre
a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucres auferides, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho & 31 de dezembro de cada ano; e (i) apliqguem recurses em empreendimentos
imabilidrios gue ndo tenham como construtor, incorporador ou socio, Cotista gue detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos so tributados na fonte & aliquota de 20% (vinte por cento).
Ndo cbstante, de acordo com o artigo 3%, pardgrafo dnico, inciso IT, da Lei n® 11.033/04, ficam Isentos
do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo
fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacio exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcao organizado. O referido beneficio fiscal (i) serd concedido somente nos casos em gue o fundo
possua, no minime, 50 (cinguenta) Cotistas e (i) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por centa) do total de rendimentos auferidos
pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha fimite maximo de subscricio por
investidor, ndo farao jus ao beneficio tributdrio acima mencionada (i) o Cotista pessoa fisica que seja
titular de Cotas gue representem 10% (dez por cento) cu mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
Ihe deem direite ao recebimento de rendimento superlor a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, efou (i) o Funde, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas, Os
rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas & incidéncia
do IR retido na fonte, obeservadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta
forma de tributacdo, nos termos da Lel n® 9.779/99, o que poderd afetar a rentabilidade esperada para
as Cotas. Todavia, em relagdo aos rendimentos auferidos em decorréncla de aplicagdes nos seguintes
Ativos Alve: (i) letras hipotecarias; (i) CRI; (iil) letras de crédito imabilidrio; e (iv) cotas de Fundos de
Investimento Imobiliario, quando negociadas exclusivamenta em bolsa de valores ou no mercado de
balcio onganizado, ha regra de isengio do Iimposta de renda, nos termos da atual redacdo da Lei n®
3.6688/93.

{vill} Riscos Regulatdrios. A legislacio aplicdvel ao Fundo, aos Cotistas e zos investimentos
efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributdrias, lels cambiais e leis gue regulamentam
Investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujesta a alteragtes. Ainda,
poderao ocomer intesferéncias de autoridades governamentals e drodos reguladores nos mercados de
atuacio do Funda, bem como moratdrias e alteraches das politicas monetdria e cambial, Tais eventos
poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condigbes para
distribulcdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagao de |eis existentes e a interpretacan de
novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.



(ix) Risco de alteracdo da tributacio do Fundo nos termos da Lei 8.668/93. Regra geral, os
rendimentos e ganhos auferidos pela carteira do Fundo ndo estardo sujeitos ao Imposto de Renda (“IR"),
desde que o Fundo nao aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como Incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ede ligada, mals de
45% das Quotas. O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiligrios que tenham como
Incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjurto com pessoas a ele
relacionadas, nos termos da legislaciio tributaria aplicivel, percentual superior a 25% das cotas emitidas
pelo Fundo, sujeita-se 3 tributacio aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncla da tributaciio
corporativa cabivel (IRPI, Contribuicio Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuiciio ao Programa
ge Integracdo Social - PIS e Contribuicio ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS). Se, por
akgum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacao, a tributacio aplicivel aos seus investimentos
serd aumentada, o que poderd resultar na reducdo dos ganhos de seus cotistas, sendo certo que caso
tal percentual seja majorade por mudanca nas regras vigenies, eventual nove percentual serd
considerado automaticamente aplicavel com relaciio ao Fundo,

(x) Riscos de alteracbes nas praticas contabels, As priticas contdbeis adotadas para a
contabilizacio das operacies e para a elaboracio das demonstracBes financelras dos fundos de
Investimento imobiliario advém das disposictes previstas na Instrucao CWM 516. Com a edigia da Lei n®
11.638/07, que alterou a Lel 6.404/76 @ a constituicao de Comité de Pronunciamentes Contabeis - CPC,
diversos pronunciamentos, orientacies e Interpretacies técnicas foram emitidos pedo CPC e 38
referendados pela CVM com vistas 3 adequacio da legislacio brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercades de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou a
vigorar m 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacio de todos 05 atos normativas
contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiligrio editados nos 4 (quatre) anos
anteriores a sua vigéncia, Caso a CVM venha a determinar que novas revisies dos pronunciamentos e
interpretacies emitidas pelo CPC passem a ser adotadas para a contabilizacao das operagies e para a
elaboracdo das demonstrages financelras dos fundos de investimento imabiliario, a adogio de tais
regras podera ter um impacto nos resultados atuaimente apresentados pelas demonstracies financeiras
do Fundo.

(xi) Risco de alteragio da legislacio aplicivel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legisiacio
aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pefo Fundo, incluindo, sem limitaco, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragbes. Alnda, podero ocorrer interferfncias de autoridades
governamentals e orgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracdes das politicas
monetarias e cambiais. Tais eventos poderso impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como
as condicdes para distribuicio de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior, Ademais, o advento de novas leis,
& sua Interpretacao efou a alteracdo da interpretaciio de lels existentes poderd impactar os resultados
do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexte de uma eventual reforma tributaria,
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao de noves tributos, interpretacio
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diversa da atual sobre a incidéncla de guaisguer tributos ou a revogacao de isencbes vigentes, sujeitando
0 Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentas ndo previstos inicialmente. O tratamento tributério do
Fundo pode ser alterado a gualguer tempo, Independentemente de quaisguer medidas que
Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacio tributaria vigente. A parte da
legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicéveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do
Funda, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos
de investiments no Brasil, também estSo sujeitas a diferaciies. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem coma as condigBes para a distribuicio de rendimentos e
de resgate das Cotas.

(xii) Risco juridico. A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto
de cbrigacies e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor &, em raziio da pouca maturidade
€ da escassez de precedentes em operacies similares e de jurisprudéncia no gue tange a este tipo de
operacdo financeira, poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razio do dispéndin de tempo e
FECUrsos para manutengdo do arcabougo contratual estabelecido,

(xiii) Risco de decisfes judiciais desfavoraveis. O Fundo podera ser réu em diversas agBes, nas
esferas civel, tributdria e trabalhista, Nio hd garantia de que o Fundo venha a obter resuftados favoraveis
ou gue eventuais processos judiciais ou administrativaos propastos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficlentes, Caso tale reservas nao sejam suficientes,
& possivel que um aporte adicional de recursos seja felto mediante a subscricdo e Integralizacao de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverSio arcar com eventuais perdas.

(xiv) Risco da morosidade da justica brasileira. O Fundo poderd ser parte em demandas judiciais
relaclonadas aos ativos da Carteira, tanto no palo ative quanto na pale passivo. No entanto, em virtude
da reconhecida morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolucdo de tais demandas poderad ndo
s&r alcancada em tempo razodvel, Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favordvels
nas demandas judiciais relacionadas aos ativos da Cartelra €, consequentemente, poderd Impactar na
rentabilidade dos Cotistas, bem como no valor de negociacio das Cotas.

(xv) Risco de desempenho passado. Ao analisar guaisquer informacdes fornecidas em gqualquer
material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou bransacoes em gque o Gestor, o Consultor
Imabilidric ou o Administrador tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que gualguer resultado obtido no passado ndo & indicativo de possiveis resultados futuros, e
nde hd qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitag3o, varacdo nas taxas de juros e
Indices de inflacio £ variacdo cambial.

(xvi) Risco decorrente de alteracbes do Regulamento, O Regulamento podera ser alterado
sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéneias da CVM,
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em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacie da CVM ou por deliberacao da
Assembleia Geral de Cotistas, Tals alteragbes poderdo afetar o modo de operacio do Fundo e acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

(xvii) Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidacao. No caso de disselugiio ou liguidagio do Fundo, o patriminio deste sera partilhado entre os
Cotistas, na proporgde de suas Cotas, apds a alienaco dos ativos e do pagamento de todas as dividas,
obrigagfes e despesas do Fundo. No caso de liquidagae do Fundo, ndo sendo possivel a alienacio acima
referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcio da participacio de cada um deles,
Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdio ser afetados por sua baixa liquidez mo mercado,
podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuactes de precos, cotacdes de mercado
& dos criterios para precificacao, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas,

(xviii) Risco de mercade relativo aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos Financeiros, Existe o
risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Tmobilidrios e dos Ativos Financeiros integrantes
da carteira do Fundo, que pode aumentar au diminuir, de acordo com as flutuacies de precos, cotaches
de mercado e dos critérios para precificacdo de atives. Além disso, podera haver oscllag3o negativa nas
Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remunerac@o por um indice de precos,
sd0 remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracBes de acordo com o patamar das taxas de
juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titules, Em caso de queda do valor
dos Atives Imobilidrios e dos Ativas Financeiros que componham a carteira do Fundo, o patriménio liguido
do Fundo pode ser afetado negativamente, Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a afienar os
Ativas Imobilidrios ou liguidar os Ativos Financeiros a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativarmeanta ro valor das Cotas.

(xix) Riscos de praze. Considerando que a aquisicio de Cotas € um investimento de longo prazo,
pode haver oscilagdo do valor da Cota,

{xx) Risco de atrasos efou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobilidrios. O
Fundo podera adquirie direta ou indiretamente, qualquer direito real ou imdwveis em construcio destinados
a0 desenvolvimento de empreendimentos nos setores residencial, comerdal e/ou multiuso {mista), para
posterior locacio, alienacio ou desinvestimento. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusio ou a
naa conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, sefa por fatores climaticos ou
quaisgquer outros que possam afetar direta ou Indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser afetado
0 prazo estimado para Inicio do recebimento dos valores decorrentes do desinvestimente, venda ou
eventual locacdo & consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas podero ainda ter gue
aportar recurscs adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmas sejam
concluidos, A construtora e demais prestadores de sarvigos dos referidos empreendimentos imobiliarios
pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionals gue causem a interrupcdo efou
atraso das obras e dos projetos relativos a construgao dos referidos empreendimentas imobilidrios. Tais
hipateses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, conseguentemente aos Cotistas,
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(xxi) Risco de aumento dos custos de construgio. O Funde custeard todas as decpasas para
desenvolver, construir, expandir, reformar, de gualquer benfeitoria relacionada a cada um dos Imdvels
que venham a compor, direta ou indiretamente, o Patrimdnio do Fundo. Assim, o Fundo poderd
contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgao dos
referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo terd que aportar recursos adicionals nos
referidos empreendimentes imobilidrios para que os mesmos sefam concluidos e, consequentementa, og
Cotistas poderao ter que suportar o auments no custo de construclo dos empreendimentos imobiliarios.

(xxii) Risco de conflito de interesse. O Regulamentn prevé sttuacBes de potendal conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, Fundo e & Gestor, entre o Fundg e o Consultor Tmabilidria
ou entre o Fundo e os seus demais prestadores de servigo e dependerdo de aprovacio prévia da
Assembleia Geral de Cotistas para serem realizados, tais como (1) 3 aquisicio de Ativos financeiros de
emissd0 ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor efou ao Administrador; (i) a
contratacaa, pelo Fundo, de partes relacionadas ao Administrador, 3o Gestor ou ao Consultar Imobilidrio.
Caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes s2jam aprovados em
Assembleia Geral de Cotistas, respeitados s qudruns de aprovacio previstas no Regulamento, tais atos
paderao ser implementados alnda que ndo haja a concordancia da totalidade dos Cotistas,

(xxiii) Risco de cobranca de taxas em bases atipicas, O Regulamento prevé que serd devida ao
Consultor Imobiliario a Taxa de Desenvolvimento, em razdo de o Fundo possuir Politica de Investimento
voltada a0 desenvalvimento de Ativos Imobilidrios. A Taxa de Desenvolvimento sera apurada sobre o
Capex incorrido pele Fundo no més anterior & sua apuracio. Nao & comum, no mercado de fundos de
investimento imobiliarios brasileire, 2 incidéncia de taxas sobre bases diversas do Patrimdnio Liquida,
Essa Incidéncia podera afetar o desempenho do Fundo, afetande adversamente o patriménio do Funda,
a rentabilidade e o valor de negociacio das Cotas.

(xxiv) Risco de concentracio da carteira do Fundo. O Fundo poderd Investir em um Gnico imével
ou em poucos imoveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos Attvas Imobilidrios.
Adiclonalmente, caso o Fundo invista preponderantemente em Ativos Financelros, deverSo ser
observadoes os limites de aplicacBo por emissor & por modalidade de Ativos Financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de Investimento, aplicando-se as regras de enguadramento e
desenquadramento |2 estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo terd intima relacio com a
concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracio, maior serd a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracio da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do Ativo Financeiro em questio, o risco de perda de parcela substancial ou
ate mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

{xxv) Risco de construcio de novos empreendimentos imobilidrios nos setores residencial,
comercial efou multiuso (misto) proximos aos imoveis, o que poderd dificultar a capacidade
do Fundo em locar espacos para Iinquilines. A construcBo de novos empreendimentos iﬂmyllérlns




nos setores residencial, comercial fou multiuso (misto) em areas proximas as gue se situam os Imdveis
podera impactar a capacidade do Fundo em, futuramente, allenar, locar ou de renovar a locacio de
espacos dos Imdvels em condigBes favordvess, o que podera gerar uma reducio na receita do Fundo e
na rentabilidade das Cotas.

(0evi) Risco de desenquadramento passivo involuntario. Na ocorréncia de algum evento que
enseje o desenquadramento passivo Involuntaro da carteira do Fundo, 8 CVM podera determinar ao
Administrador, sem prejuize das penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas
para decidir sobre uma das seguintes altemativas: (i) transferéncia da administrag3o ou da gestdo do
Fundao, ou de ambas; (i) incorporagao a outro Fundeo, ou (i) liguidacio do Fundo. A ocorréncia das
hipoteses previstas nos itens "I" e "iI" acima poderd afetar negativemente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocoméncla do evento previsto no item “ill” acima, ndo ha como
garantir que o preco de venda dos Atives Imobiliarios e dos Ativos Financeires do Fundo sera favoravel
aos Cotistas, bem como ndo hd como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em
outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aguela auferida pelo investimento nas
Cotas do Fundo.

(20ewil) Risco de indisponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis
para honrar suas obrigagies e ja tenha utilizado todo o montante do Capital Autorizado, o Administrador
convocara os Cotistas para gue em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da
emissan de novas Cotas com o objetiva de realizar apaortes adicionais de recursos ao Fundo. Sendo
aprovada a emiss3o de novas Cotas, os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

(aoxewiil) Risco relative a concentracdo e pulverizacdo. Conforme dispde o Regulamento, ndo
ha restrigio quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocomer
situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a
deter uma posicao exprassivameante concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuals Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacies sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em fungao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo efou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de Assembleia Geral gue
somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de
aprovagao pela auséncia de gqudorum de instelacio (quando aplicavel) e de deliberacac em tais
ascembleias. Nesse caso, o Fundo poderd ser prejudicade por ndo conseguir aprovar matérias de
interesse dos Cotistas.

(xxix) Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios. O Investimento nas Cotas &
uma aplicacdo em valores moblliarios de renda varidvel, o que pressupde gue a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos, No caso em questan, os
rendimentas a serem distribuidos acs Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo
Fundo com receita advinda da exploracao dos atives integrantes do patrimonio do Fundo ou da
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negociacio dos Ativos Imobilidrios, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da
valorizacdo dos ativos alve da Oferta, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim,
existe a possibllidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caiva para
pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicbes acs Cotistas, o que poderd
afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da
Integralizag3o das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios da Oferta,
o5 recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financelros, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

(xxx) Risco operacional. Os Ativos Imobilidrios e os Atives Financeires objeta de investimenta pelo
Fundo serao administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, com o auxilio do Consultor
Imobilidno. Portanto, os resultados do Fundo dependerdoc de uma administracdo/gestdo,/consultoria
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo
afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

(xxxi) Risco decorrente da nio obrigatoriedade de revistes a/ou atualizactes de projecbes.
0 Fundo, o Administrador, o Gestor e o Consultor Imobiliario ndo possuem gualquer obrigacdo de revisar
g/ou atualizar quaisquer projecoes constantes de gualguer matenal de divulgacio do Fundo efou de
Estudos de Viabilidade elaborados, incluindo sem limitacio, quaisquer revisdes que reflitam alteragSes
nas condighes econdmicas ou outras circunstancias posterores a data do referido material de divulgacao
& do Estudo de Viabilidade, conforme 0 caso, mesmo que as premissas nas quals tais projecies se
baselem estejam incorretas.

{ e ) Risco de governanca. Nio podem wvotar nas Assembleias Gerais de Cofistas: (a) o
Administrador efou Gestor efou o Consultor Imobilidrio; (b) os socios, diretores e funcionarios do
Administrador efou do Gestor; {c) empresas ligadas ao Administrador efou ac Gestor, seus soclos,
diretores & funclondrios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sodos, diretores e funciondrios;
(&) o Cotista, na hipdtese de defiberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitanta com
0 do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuzos as pessoas listadas nas letras "a® a ™f", caso estas
decidam adguirir Cotas. Adiclonalmente, determinadas matérias que 530 objeto de Assemblela Geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria gualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que fundos de Investimento Imoblilidrio tendem a possulr ndmero elevado de Cotistas, é possivel
que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovacso pela auséncia de qudrum de instalacdio
(quando aplicavel) e de votac3o de tals assembleias,

{acacxiil) Risco de ndo contratacio de seguro patrimonial, de engenharia e de
responsabilidade civil. Em caso de ndo contrataclo de seguro pelos eventuals locatdrios ou
empreibeiros de obras dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, ndo havera pagamento
de indenizacao em caso de ocorréncia de sinistros, podendo o Fundo ser obrigado a cobrir eventuais
danos inerentes as atividades realizadas em tals imdvels, por forga de decisbes judiciais. No evento de
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sinistros durante a implementacio de obras, com sua eventual paralisacdo, os prazos para entrega
podem ser adversamente afetados. Nessa hipdtese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negodiacio
de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados,

{oexiv) Risco de sinistro. PoderSio ser contratados seguros, dentro das praticas usuais de
mercado, que protegem os Ativos Imabilldrios. No se pode garantir gue o valor de seguro serd suficiente
para prateger os Ativas Imobilidrios de perdas relevantes. Hé, inclusive, determinacos tipos de perdas
que ndo estar3o cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, guerras e revolugbes civis, Se
qualguer dos eventos ndo cobertos nos termas dos contratos de S2quro vier a ocorrer, o Investimento
fias Ativos Imobiliarios pode ser adversamente afetado, obrigando-se a incorrer em custos adiclonais e
resuitando em  prejuizos no desempenho  operacional.  Adidonalmente, o Fundo poderd ser
responsabilizado judiciaimente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas geradas pelo sinistro
ocomido, o que podera ocasionar efeitos adversos sobre seus negdcios, condic3o financeira e resultados
Cperadionais.

No caso de sinistro envolvendo a integridade dos imdvels segurados, os recursos obtidos pela cobertura
do seguro dependero da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos
da apolice exigida, bem como as indenlizactes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes
para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condiclies gerais das apdlices. No caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos imdvets ndo segurados, o Administrador podera ndo recuperar a
perda do Ative Imobilidrio. A ocomréncia de um sinistro significative ndo segurado ou indenizvel, parcial
ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigao financelra do
Fundo.

(xxxv) Riscos de eventuais contingéncias decorrentes de demandas de processos
administrativos ou judiciais e de eventuais reclamacdes de terceiros. Na qualidade de
proprietario, direto ou Indireto, dos Ativos Imobilidrios & no &mbito de suas atividades, Incusive em
decorréncia das construgBes, o Fundo poderd ser réu em procesess administrativios gfou judiciais,
incluindo processos trabalhistas. NEo hd garantia de que o Fundo obtenha resultados Favordveis ou,
alnda, que o Fundo tera reservas suficientes para defesa de seus Interesses no 3mbito administrative
g/ou judicial. Caso o Fundo seja derrotado em processos administrativos e judiclais, na hipdtese de suas
resenvas nao serem suficientes para o pagamento de possivels Impartancias, € possivel que os Cotistas
sejam chamados a um aporte adicional de recursos, mediante 3 subscricio e integralizacdo de novas
cotas, para arcar com eventuais perdas,

Este fator de risco pode ser agravado pelo fato de os imdveis possuirem um grande fluxo de pessoas.
Essas pessoas estdo sujeitas a uma série de incidentes gue estdo fora do controle do Fundo ou do

controle do respectivo ocupante do imovel, como acidentes, furtos e roubos, de modo que & possivel
que o Fundo seja exposto a responsabilidade civil na ocorréncia de qualgquer desses sinistros.

{xcwi) Risco de desapropriagio. De acordo com o sistemna legal brasilelro, os Imdveis



integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou Interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacio, ndo ha coma
garantir de antemdo gue o prego que venha a ser pago pelo Poder Plblico serd juste, equivalents ac
valor de mercado, ou que, efetivaments, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa
farma, caso ofs) imovel(is) seja(m) desapropriadols), este fato podera afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultades, Outras restricies ao(s) imdvel(ls)
tambem podem ser aplicadas pelo Poder Plblico, restringincdo, assim, a utilizacio a ser dada ao(s)
imavel(is), tais como o tombamente deste ou de drea de seu entarno, incidénda de preempeiio e ou
criagdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

ooovii) Risco relativo as novas emissbes e diluicdo. No caso de realizacio de novas emissbes
de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissbes
oe novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista, Caso ocomra uma nova
oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncla, este poders
sofrer diluigio de sua participaco e, assim, ver sua influncia nas decisBes politicas do Fundo reduzida.

{a00oviii) Risco de restricdo na negociagdo. Alguns dos ativos que compdem a carteira do
Fundeo, incluindo titulos plblicos, podem estar sujeitos a restricies de negociacio pela bolsa de
mercadorias e futures ou por arglos reguladores, Essas restrigfes podem estar relacionadas ao volume
de operaches, na participacdo nas operagbes e nas flutuacies maximas de preco, dentre outros. Em
situaches onde tais restricies estio sendo aplicadas, as condiches para negociacio dos ativos da carteira,
oem como a8 precinicacao dos ativos podem ser adversamente afetados,

{xexing) Risco de dependéncia da expertise do Consultor Imobilidric e de desavencas
comerciais. 0 desempenho do Fundo dependera, em grande parte, da expertise do Consulbor
Imobiligrio para identificacdo de oportunidades e dos seus servicos de acompanhamento e consultoria
em relacao ao desenvolvimento dos Atives Imobiliarios que venham a ser adquiridos pele Funde. Caso
haja desavencas comerciais entre Administrador, Gestor & Consultor Imobilidrio o Fundo poderd ser
negativamente impactado. Ainda, tais desavengas poderdo resultar em rendncla ou pedido de
substituicio de quaisquer dos prestadores de servigos ao Fundo, o que poderd impactar negativamente
o Fundo e os cotistas.

(xlI) Risco de Substituicio do Gestor e do Consultor Imobiliario. A substituicdo do Gestor e/ou
do Consultor Imobiliario pode ter efelto adverso relevante sobre o Fundo, sua situacio financeira e seus
resultados operacionals. Os investimentos feitos pelo fundo dependem do Gestor, do Consultor
Imabilidrio e de suas equipes, induindo a orginagdo, de negdcios e avallagio de ativos, Uma substituicdo
do Gestor gfou do Consultor Imobilidro pode fazer com que o novo gestor efou o nove consultor
imobiliario, confarme o caso, adote poifticas ou critérios distintos relativos a gestdo e a consultoria
imabiliaria da carteira do Fundo, de modo que poderd haver oscllagBes no valor de mercado das Cotas.

(xli) Risco decorrente da prestacio dos servicos de gestio para outros fundos de
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investimento. O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou poderd prestar servicos de gestSo da carlelra de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios similares aos
investidos pelo Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na gqualidade de gestor do Fundo e de
tais fundos de investimentn, & possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados
empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ber um desempenho mealhor
que os ativos alocados no Fundo, de modo gue ndo & possivel garantir gue o Fundo detera a exclusividade
ou preferénda na aquisicao de tais ativos.

(xlii) Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor. Durante a vigéncla do
Funda, o Administrador efou o Gestor poderdo sofrer intervencdo efou liquidacdo extrajudical ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
funces, hipateses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstas no Regulamento. Caso tal substituicio nBo acontega, o Fundo e, consequentemente os Cotistas,
poderBo sofrer perdas patrimonlals. O eventual descredenclamento do Administrador ensejara
necessariamente, nos termos do Regulamento do Fundo, na convocacdo imeadiata da Assembleia Geral
para deliberar sobre a eventual liquidacio do Fundo, a qual podera ser efetuada pelo Administrador,
ainda que apods sua rentncia, sendo cero que referida Assembleia Geral poderd ser convocada por
Catistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas caso o Administrador ndo a convague
no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia cu descredenciamento do Administrador ou pela CVM.

(xliii) Risco de uso de derivativos, O Fundo pode realizar operagoes de derivativos exdusivamente
para os fins de protegdo patrimonial. Existe a possibilidade de alteragBes substanclals nos pregos dos
contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii)
limitar as possibilidades de retornos adicionais, (i) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv)
determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operacao ndo deve ser entendida
como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Consuitor Imobiliario ou do Custodiante,
de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas,
A contratacdo de operacies com derdvativos poderd resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

(xliv) Riscos relacionados & existéncia de Gnus ou gravame real. Observadas as regras e
limitacBes previstas no Regulamento, o Fundo poderd adquirir Ativos Imobiliarkes sobre os guais recaiam
&nus ou gravames reals, Tais &nus, gravames ou constricdes judiciais podem impactar negativamente o
patriménio do Fundo e os seus resultades, bem como podem acarretar restrichbes ao exercicio pleno da
propriedade destes imdveis pelo Fundo, Ainda, caso n@o seja possivel o cancelamento de tals Gnus ou
gravames previamente a aquisicio dos respectivos Ativas Imobilidrios pelo Fundo, o Fundo podera estar
sujeito a0 pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto,
padendo resuftar em obrigagdo de aporte adicional pelos Cotistas.

(xlv) Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios e risco de ndo realizacio dos investimentos.
Exceto pela destinacin aos recursos decorrentes desta Oferta, o Fundo ndo tem Atives Imobiliarios pre-
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definidos, tratande-se, portanto, de um fundo "genérico”. Assim, o Fundo ndo possul um ativa imabiliario
ou empreendimento especifica, sendo, portanto, de politica de investimento ampla. O Gestor, com auxflio
do Consultor Imobilidrio, poderd ndo encontrar imdvels atrativos dentro do perfil a que se propde.
Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos imaveis pelo Fundo, este podera adquirir
um ndmero restrito de imdveis, o que podera gerar concentragao da carteira. Nao ha garantias de que
os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponivels ne momento e em quantidade conveniente
ou desejdvels & satisfacéo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores au mesmo na nao realizacdo destes investimentos, A ndo realizacdo de investimentos ou a
realizaciio desses investimentos em valor inferior ao pretendido peio Fundo, considerando os custos do
Fundo, dentre os quais a taxa de administragio, poderd afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negodiagao das Cotas,

(xlvi) Risco do processo de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios. A aquisicio dos Ativos
Imobilidrios & um processo complexo e gue envolve diversas etapas, induindo a analise de informagbes
financeiras, comerciais, juridicas, entre outros. No processo de aquisicdo de Ativos Imobiiiarios, ha risco
de nio serem identificados em auditorla todos os passivos ou riscos atrelados a0s ativos alvo da Oferta,
bem coma o tisco de materializacio de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
agueta identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Afvos
Imabilidrios podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

(xlvii) Risco relativo & inexisténcia de Ativos Imobilidrios ou Atives Financeiros que se
enquadrem na Politica de Investimento. O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos
Imaobilidrios ou Ativos Financeiros suficientes ou em condigbes aceitavels, a critério do Gestor, com o
auxilio do Consultor Imobilidrio, que atendam, no momenta da aquisicBe, a Politica de Investimenta,
de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aguisiclo desses ativos. A auséncia de Ativos Imobiliarios ou Ativos Financeiros para aquisicio pelo
Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungdo da impossibilidade de
aguisicio de imdvels e/ou ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

{xchwiii) Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Consultor
Imobiliario. O objetivo do Fundo consiste na obtengdo de renda e ganho de capital, por meio de
investimentos realizados conforme orientacio do Gestor, com o suporte do Consultor Imabiliario, na
aquisicio de terrencs ou Imdveis, em sua integralidade ou fragdo ideal, em construgdo, Incluindo
projetos greenfield, podendo, para tanto, adquirir a propriedade dos Irmndwels ou qualguer direito real
ou forma de negocio permitido pela legislacio e regulamentacdo aplicdvets, incluindo direito de
superficie, usufruto & dominio Gtil, Existe o risco de uma escolha inadequada dos Imdveis, dos Ativos
Imobilidrios e dos Ativos Financeiros pelo Gestor, com o suporte do Consultor Imobiliario.

(xlix) Riscos relacionados ao COVID = 19. Os negocios do Fundo podem ser afetados pelos efeltos
scondmicos gerados pelo alastramento do COVID — 19. Em 2020, a Organizacio Mundial da Salde
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("OMS") emitiu alerta para o risco de pandemia decorrente do novo coronavirus (Covid-19), cabendo
aos paises membros estabelecerem as melhores priticas para as agbes preventivas e tratamento aos
infectados, Os efeitos econdmicos sobre a economia da China para o ano de 2020 §a s8o sentidos em
decorréncia das agbes govermnamentais gue determinaram a redugo forcada das atividades econdmicas
nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial como um toda,
Em 26 de fevereiro de 2020, fol confirmado o primeiro caso de paciente infectado com o nowvo
coronavirus (Covid-19) no Brasil. Além disso, o estado atual de pandemia resultou e pode continuar
resultando em restrigies as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de
trabalho, Interrupcbes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducdo de consumo de
uma maneira geral pela populagdo, além da volatilidade no prego de matérias-primas e outros insumos,
0 que pode ter um efeito adverso relevante na economia global efou na economia brasileira com
potencial impacto no setor imobilidrio e de construgdo, incluindo a determinacdo de paralisagdo das
obras. Por fim, as mudancas materiais nas condicbes econdmicas resultantes da pandemia global do
Covid-19 podem Impactar a capiacdo de recursos a¢ Fundo no ambito da Oferta, influenciando a
capacidade de o Fundo investir nos Ativos Imobilidrios e nos Ativos Financeiros, o que podera impactar
a propria viabilidade de realizacdo da Oferta. Além do exposto acima, nao temos como prever qual sera
o efeito do alastramento do virus em 8mbito nacional na economia do Brasil & nos negdcios e resultados
do Fundo.

{1 Riscos relativos ao setor imobiliario. O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em
imdveis ou direitos reais, os quais estio sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetarao
os rendimentos das Coltas:

Riscos sistémico e do sefor imobilidro e relscionados ao aciramento da competicio no mercado
imobiliario

0 preco dos imoveis & afetado por condicOes econdmicas nacionais € internacionais e por fatores
exdgenos diversos, tals como Interferénclas de autoridades governamentais e drgdos reguladores dos
mercadas, moratdrias e alteracbes da politica monetéria, o que pode, eventualmente, causar perdas aos
ativos objeto da carteira do Fundo. A reducdo do poder aguisitivo pode ter conseguéncias negativas
sobre o valor dos imaveis, dos valores recebidos pelo Fundo em decomméncia de arrendamentaos, afetando
05 imdveis dos fundos, o que podera prejudicar o seu rendimento e o prego de negociacdo das cotas do
Fundo. Adicionalmente, ndo sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ocu pelo Consuttor
Imobilirio gualguer indenizacdo, multa ou penalidade de qualguer naturera caso os Cotistas sofram
gualguer dano ou prejuizo resultante de qualguer das referidas condictes e fatores.

O adirramento da competicdo no mercado imobiliario, em geral, pode ocasionar um aumento do cusho
de aguisicBo dos Imdvels ou mesmo inviabilizar algumas aguisicies. A competicde no mercado de
locagdes imobilianas, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operagbes, podendo acarretar
aumento no indice de vacancia dos imoveis, reducao nos valores a serem obtidos a titulo de alugus dos
imdwveis & aumento dos custos de manutencio relacionados aos Imdvels, Neste cenario, as operagdes
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desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser consideravelmente reduzidas, causando um
efeito adverso nos seus resultades e na rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imabilidrio brasileire
& altamente fragmentado, ndo existindo grandes barrelras de entrada que restrinjam o ingresso de povos
concorrentes neste mercado.

Risco imabilidnio

E a eventual desvalorizag3o do{s) empreendimenta(s) investida(s) pelo Fundo, ocasionada por, ndo se
limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a econpmia, (i) mudanca de
oneamentos ou regulatdrios que Impactem diretaments o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imdvels (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no
futuro) ou gue eventualmente restrinjam os possiveis usos dofs) empreendimentofs) limitando sua
valonzacao ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s)
regiao{Ges) onde ofs) empreendimento(s) se encontre{m), como, por exemplo, 0 aparecimento de
favelas ou locais potenclalmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudancas na vizinhanca, piorande a érea de influéncia para uso comercial, {iv) alteracbes desfavoraveis
do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimentols), e (v) restricBes de
infraestrutura/servigos plblicos no future, eomo capacidade ebétrica, telecomunicagies, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriagze) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatorio ndo reflita o dglo efou a apreciacso histérica,

Risco de reguilanidacs dos imoveals

O Fundo poderd adquirir terrenos sem construcio ou empreendimentos imabiliarios que ainda n3o
estejam concluidos e, portanto, ndo tenham abtido todas as licengas apliciveis. O Funde, par meio dos
prestadores de servigo, serd responsavel pela obtencio de todas as licencas devidas em relacio a obras
para garantir a sua regularidade. Referidos empreendimentos imobilidrios somente podero ser utilizados
& locados quando estiverem devidamente regularizados perante os drgios publicos competentes, Deste
maoda, a demora na obtenclio de licencas de obras g/ou da regularizacia dos referidos empreendimentos
imobiliarios poderd provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.
Adiclonalmente, a existéncla de &rea construida edificada sem a autorizaclo prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos & passivos para
05 Imaveis e para o Fundo, caso referida drea ndo seja passivel de regularizacio e venha a sofrer
fiscalizacso pelos drgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (1) a aplicacio de multas pela
administracdo pdblica; (i) a impossibilidade da averbacio da construcao; (iii) a negativa de expedicio
da licenca de funcionamento; e (iv) a recusa da contratacio ou renovacao de seguro patrimonial,
padendo ainda, culminar na obrigacio do Fundo de demolir as dreas ndo regularizadas, o que poderd
afetar adversaments as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentements, o
patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negaciacio das Cotas.

Kizco de sinistro e de desastres naturais



A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavails, Inundagtes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. No caso de
sinistro envolvendo os imdvets objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerSo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas sequradoras, e poderdo ser insuficientes
para & reparaco da dano sofrido, impactande negativamente o patrimdnio do Funde, a rentabilidade do
Fundo e o preqo de negociacio das Cotas. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora nao serem
suficientes para reparar o dano sofrido, deverd ser convocada assembleia geral de Cotistas para gue os
Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que nao
ectardo cobertas pelas apdfices, tais como atos de terrorismo, guerras &fou revolucoes civis. Se qualgquer
dos eventos ndo cobertos nos termas dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer
perdas refevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 05 quals poderao afetar o sau
desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente peto pagamento de
indenizacdo a eventuals vitimas do sinistro ocorrido, © que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condiclo financelra e, consequentamente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Risco de Outras Restricoes de Utilizacdo do Imdved pealo Poder Publico

Qutras restrigdes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizaclo a ser dada aos mesmas, tais comao o tombamento do préprio imdvel ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempcio & ou criaciio de zonas especials de preservacdo cultural, dentre outros, o gue
implicar a perda da propriedade de tais imdvels pelo Fundo, hipdtese que podera afetar negativamente
o patriménio do Fundao, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Risco do incorparadory/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes do patriménio do Fundo podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfolic comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupco efou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos prajetos.
NBo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados
do Fundo,

Risco de vacanoia

O Fundo poderd ndo ter sucessc na prospeccdo de locatirios efou  arrendatdrios  dofs)
empreendimentols) imobilidrio(s) integrantes do seu patriménio, o que podera reduzir a rentabilidade
do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de recettas decorrentes de
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locacio, arrendamento & venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relaclonadas
ao{s) empreendimento(s) (os quais sao atribuidos aos locatarios dos imdvels) poderdo comprometer a
rentabilidade do Fundo.

Risco de madimplemento dos adguirentes

05 Imdveis a serem alienados, direta ou indiretamente, pele Fundo estdo sujettos ao inadimplemento de
seus adguirentes, assim como & insuficiéncia de eventuais garantias outorgadas, podendo ocasionar,
conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesma perdas financeiras até o valor das unidades Imobiliarias
alienadas, o que pode afetar negativamente © patriménio do Fundo, 2 rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

Risco de desvalorizagdo dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracio & o potencial econdmico, indusive
3 médio e longo prazo, das regides onde estarao localizados o5 imdveis objeto de investimento pelo
Fundo. A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nac somente ao potencial
econféimico corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste potencial econbmico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncla econtmica da regiao, com impacto
direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

Risces relacionados 3 ocorréncla de casos fortuitos e eventos de forga maiar

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imoveis estao sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, 0s guals consistem em acontecimentos
inevitdvels e involuntarios relacionados aos imdvels. Portanto, 05 resultados do Fundo estdo sujeitos a
situacies atipicas, que poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos amieniais

Os imdveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeltos @ nscos inerentes a: (i) descumprimento
da legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tals coma: falta de
licenciamento ambiental efou autorizacio ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades
correlatas (como, por exemplo, estacao de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacbes,
geracio de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (come, por exemplo,
para a captag3o de agua por meio de pogos artesianos e para o lancamento de efluentes em Corpos
hidricos); falta de licencas regulatdrias para 0 manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas
pelas Polida Civil, Polida Federal e Exército); falta de autorizaclo para supressdo de vegetacdo
Intervenclo em area de preservagdo permanente; faita de autorizaclo especial para o descarte de
residuos solidos; (i) passivos ambientais decorrentes de contaminacio de solo & Aguas sublerraneas,
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que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do
Fundo, do causador do dano efou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos & imagem do Fundo
& dos imoveis que compdem o portfdlio do Funda: (i) outros problemas ambientais, anterioras ou
supervenientes 3 aquisicio dos imdveis, que podem acarretar 2 perda de valor dos imovels efou a
imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao Funde; e (iv) consequéncias Indiretas da
requiamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a restrigoes legislativas relativas a
questdes urbanisticas, tais como metragem de terrencs e construches, restrigies a metragem e detalhes
da area construida, e suas eventuais consequencias. A gcorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Na hipdtese de violagdo da legislagBo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos
ambientais -, bem como na hipdtese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licencas,
outorgas e autorizages, as empresas e, eventualmente, o Fundo efou os locatarios podem sofrer
sanghes administrativas, tais como multas, interdicio efou embargo total ou parcial de atividades,
cancelamento de licencas e revogacdo de autorizagbes, sem preiuizo da responsabilidade civil
(recuperacao do dano ambiental efou pagamento de indenizactes) e das sangdes criminais (inclusive em
face de seus administradores), afetando negativamente o patrimanio do Fundo, a rentabilidace & o valor
de negociagio das Cotas. Destaca-se que, dentre oulras atividades lesivas aoc meio ambiente, operar
atividades potenclalmente poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar poluicdo — inclusive
mediante contaminaciio do solo e da agua -, S30 consideradas Infragbes administrativas e aimes
ambilentais, sujeitos s penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacio de
evertuais danas ambientais (a exemplo da necessidade de remediaciio da contaminacdo). Nos exemplos
mencionados, as sangbes administrativas previstas na legislacio federal incluem a suspens3o imediata
de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). Ademais, 0
passivo identificado na propriedade (i.e. contaminacio) € propter rem, de modo gue o proprietario ou
futuro adquirente assume 3 responsabilidade civil pela reparacao dos dandas identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podemn também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretagies mais restritivas das leis & requlamentos existentes, que podem
obrigar os bocatdrios efou proprietarios de imdvels a gastar recursos adicionals na adequacio ambiental,
inclusive obtencdo de licencas amblentais para instalagles e equipamentos gue nan necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de mangira
significativa a emissdo ou renovagdo das licencas e autorizaches necessarias para o desenvalvimento dos
negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, conseguentements, efeitos adversos em Seus
negacios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis dos Imdveis. Ainda, em funcio de exigéncias dos drgaos competentes, pode haver a
necassidade de se providenciar reformas ou alteragbes em talc imdvels cujo custo poderd ser imputado
ao Fundo. A ocoméncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, 8
rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas,

Riscos relativos 3 rentabilidade do investimento



0 investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio & uma aplicagéo em valores mobiliarios de
renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera do resultado da administracao
dos Ativos Tmobilidrios do patriménio do Fundo. No caso em questio, os valores a serem distribuides 2os
Cotistas dependerdo do resultado do Funda, gue por sua vez, dependera preponderantemente dos Ativos
Imohilidrios objeto de Investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para 2
manutencdo do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas objeto
da Oferta e a efetiva data de aquisicio dos Ativos Imobilidrios, os recursos obtidos com a Oferta serdo
aplicados em Ativos Financeiros, 0 que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco ﬂ’E‘ﬂﬂfﬁdﬁEﬁﬂ'&S.ﬁﬁ;ﬂSﬂﬂ:&ﬁéﬂiﬂsﬂﬂﬁaﬂmﬁﬂdﬁwasnmfnﬁbﬂﬁﬁmnéﬂmmﬁﬂ
de lfcengas necessanas para 0 uso @ oCUpagao dos imavels

A n&o obtencdo ou ndo renovagio das licencas necsssdrias s obras, ao uso, ocupacao e funcionamento
dos Ativos Imobilidrios pode resultar na aplicacio de penalidades que variam, a depender do tipo de
irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de advertdncias e multas até o fechamento dos
respectivos imdveis, Nessas hipdteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacao de suas
Cotas poderdo ser adversamente afetados.

N30 & possivel assegurar que todas as licengas exigidas para o funcionamento de cada um dos Atwvos
Imobilidrios que venham a compor o portfdlio do Fundo, tais como as licencas de funcionamento
expedidas pelas municipalidades e existéncia de AVCE (Auto de Vistoria do Corpo de Bombelros) valido
atestando a adequacdo do respectiva empreendimento 3s normas de seguranga da construcdo e
prevencao de incéndios, estejam senda regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas
junto &s autoridades publicas competentes podendo tal fato acarretar nscas e passivos para os Ativos
Imobiliarios que venham a compor o portfolio do Fundo e para © Funda, notadamente: (i) a recusa pela
seguradora de cobertura e pagamento de indenizacdo em caso de eventual sinistro; (i) a
responsabilizacdo civil dos proprietérios por eventuais danos causados a terceiros; € (iii) 2 negativa de
expedicdo da licenca de funcicnamento.

Ademais, a nSo obtencao ou ndo renovaglo de tais licengas pode resultar na aplicacdo de penalidades
que variam, 2 depender do tipo de Ireguiaridade e tempo pars sua regularizacdo, de advertencias e
multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos.

Risco rafacionado 8 aquisicio de imovels

O Fundo podera ser titular de iméveis ou direitos relativos a imdwveis, assim como deter participacao e
sociedades imobilidrias, Os investimentos no mercado Imabilidrio podem ser iliquidos, dificultando a
compra e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente 0 preco dos imoveis.

Ademais, aguisicies podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente 3
aquisicio do imdvel. Podem existir também guestionamentos sohre a titularidade dos imovets. O processo
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de andlise (due ditigence) realizado pelo Fundo nos imovels, bem como quatsquer garantias contratuais
ou indenizagBes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem ndo ser suficientes para precave-
lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surfam apds a efetiva aquisicao do
respectiva imdével, Por esta raz3o, considerando esta limitagao do escopo da diligéncia, pode haver
déhitos dos antecessores na propriedade do imdvel que podem recalr sobre o proprio imdwel, ou ainda
pendéncias de regularidade do imével que n3o tenham sido identificados ou sanados, o que paderia (a)
acarretar 8nus ao Fundo, na qualidade de proprietdrio ou titular dos direitos ao imovel; (b) implicar em
eventuals restrichies ou vedacies de utilizacio e exploragdo do imével pelo Fundo; ou () desencadear
discusstes quanto @ legitimidade da aquisigo do imdvel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de
caracterizac3o de fraude contra credores efou fraude @ execugdo, sendo que estas trés hipdteses
poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentements, os rendimentos dos cotistas
g o valor das cotas.

Risco de exposicio associados & locagdo e venda de imdveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado Imobiliario pode Influencar a oferta e procura de bens
Imdveis em certas regibes, a demanda por locagbes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e
potenciais compradores dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com gue eventuals expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes
de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos alugugis ou o prece de venda uma
reducio significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercada Imoblliario pode,
também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacso dos ativos imobilidrios que integram o
seyl patrimonio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobilidrio local ou regional,
tals como o excesso de oferta de espaco para imdvels logisticos, & suas margens de lucros podem ser
afetadas (1) em funcio de tributos e tarifas plblicas e (i) da interrupcao ou prestacdo irmegular dos
servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Adicionalmente, o Fundo poderd adquirir Ativos Imoblliarios que contenham clausula/previsdo de
recompra dos referidos ativos, de modo gue as condicoes negocladas poderdo afetar diretamente a
carteira do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efelto adverso na sua condigao financeira e as Cotas poderdo
ter sua rentabilidade reduzida.
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CondicBes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir o5 niveis de locacdo ou venda
de bens imdveis, assim coma restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se o5 ativas
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imobiliarios objeto da carteira do Fundo ndo gerarem a receita esperada pelo Administrador, a
rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativas imobilidrios objeto da carteire do Fundo esta sujeito a
variagoes em funcdo das condigdes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteragdo nessas
condighes pode causar uma diminuigio significativa nos sews valores. Uma queda significativa no valor
de mercado dos ativos imobiliaros objeto da carteira do Fundo podera impactar de forma negativa a
situacao financeira do Fundo, bem como a remuneracac das Cokas,

fiscos associados ao desemvalvimento de incorporagio, construgio e venda de imovels residenciais

Além dos riscos que afetam de modo geral o mercado imabiliario, tais como interrupgbes de suprimentos
e volatilidade do preco dos materiais e equipamentos de construcdo, mudancas na oferta e procura de
empreandimentos em certas regibes, reducado na velocidade de vendas dos empreendimentos, greves e
regulamentos ambientais & de zoneamento, o Fundo podera ser especificamente afetado pelos seguintes
Flscos:

(i} A conjuntura econdmica do Brasil pode prejudicar o crescimento do setor imobilidrie como
um todo, por meio da desaceleracio da economia, aumento de juros, flutuacio da moeda
e instabilidade politica;

(il © Fundo ou as sociedades nas quais o Fundo passui participacao podem ser impedidos no
futuro, em decorréncia de nova leglslacdo ou de condigbes de mercado, de comigin
monetariamente seus recebiveis, de acordo com certas taxas de inflagdo, o que podera
tornar projetos invidveis financeira ou economicamente;

(i} © Fundo pode ser diretamente afetada pelas condigbes do mercado imobiliario local ou
regional das regides em que atua ou nas quais vier a atuar no fubwro;

(iv) O grau de interesse dos compradores por um novo projeto lancado pode ficar abaixo do
esperado, inclusive em funcio de desemprego, problemas pessoais de salde, alteracdo de
estado civil ou alterac3o de preco de imdveis da concorréncia na mesma regigo, fazendo
COim gue o projeto se torne menos lucrativo do gue o estimado;

(v) O preco de venda por unidade necessario para vender todas as unidades pode ficar abaixo
do esperado, fazendo com que o projeto se torne menos lucrativo do gue o estimado;

(i)  Na hiptese de faléncia, recuperacdo judicial ou dificuldades financeiras significativas de
uma grande companhia do setor imobiliario (incluindo a construtora responsavel pela
construcdo do empreendimento), o setor coma um todo pode ser prejudicado, o que
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poderia causar uma redugao, por parie dos dientes, da confianca em outras companhias
gue atuam no setor;

Alguns terrenos nos quais o Fundo invista, direta ou indiretaments, podem, em decomencia
de alteracio na legislacho municipal, sofrer restricbes relacionadas 4 possibilidade de
construcBe, o que pode inviabilizar o processo consubstanciado no empreendimento
imobiliario;

A construgdo e a venda das unidades dos empreendimentos podem n&o ser concluidas
dentro do cronograma pretendida, acarretando um aumento dos custos de construgan ou
a rescisdo dos contratos de venda;

A margem de lucro do Funde pode ser afetada em funcdo de aumento nos custos
operacionais, incluindo prémios de seguro, tribulns imobilidrias, tarifas plblicas e materias-
primas;

As garantias de cinco anos prestadas em relacdo a defeitos estruturais, conforme previsto
no Cédigo Civil, podem vir a ser exigidas;

Problemas com os empresndimentos imobilidrios que estdo fora de seu controle, t3is cOmo
defeitos em produtos formecidos por tercelros que o Fundo ou as sociedades nas quais o
Fundo possui participacdo utilizam em suas construgbes, poderdo prejudicar a reputagdo
vendas futuras dos Imdveis, bem como sujeitd-los ao pagamento de indenizacbes por
responsabilidade civil;

A incorporagiio de determinados empreendimentos desenvolvidos pelo Fundo pode estar
sujeita ao prazo de caréncla previsto no art, 34 e na alinea "n" do ant. 32 da Le| 4,591 /64,
dentro do qual serd licito & incorporadora dela desistir; e

Podera ser instituido patrimonio de afetaciio nos empreendimentos investidos pelo Fundo
&, Cas0 I550 noorma, ndo serd possivel transferir os recursos do Funda alocados no respectivo
empreendimento para outro empreendimento também investido pelo Fundo.

A ocorréncia de quaisquer das situagdes acima pode causar um efelto relevante adverso na situagao
financeira do Fundo, bem como a remuneracdo das Cotas.

Risco relacionado 8 contratagdo de financiamento

As sociedades de propdsito especifico nas quais o Fundo investe poderdo contratar financiamento
imobifidrio para a construgdo dos Imdveis. Nio ha garantla de que o mercado de crédito esteja aberto
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as socledades em questdo ou de gue os custos de financlamento nesse mercado sejam vantajosos. Ainda,
€ possivel gue futuros instrumentos de empréstimos, tais como linhas de crédito, contenham covenants
restritivaos  efou demandem das referidas sociedades a concessdo de ativos como garantia do
financiamento. A incapacidade de tais sociedades em obter capital adicional em termos satisfatorios pode
afetar de forma adversa seus negdcios, afetando tambem adversamente o desempenho do Fundo, seu
patriménio, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, caso tais sockedades se tormem
Inadimplentes nos financiamentos Iimobiliarios em questdo, o agente financiador podera excutir as
garantias prestadas, afetando Indireta e adversamente o desempenho do Fundo, seu patrimdnio, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de revisio ou rescisso dos contratos de locacso ou amendamento

0 Fundo podera ter na sua cartelra de Investimentos Imdvels gue sejam alugados ou arrendados cujos
rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneraco dos
Cotistas, Referidos contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o gue podera
comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos
veiculos investidos pelo Fundo e, consequentements, 20 Fundo @ aos seus Cotistas.

Risco de aplicacdo da aplicagdo da Lel Federal n® 8.245/1951

s contratos de lcacio de imdvels urbanos de carater ndo ressdencial 30 regidos pela Lei do Inquilinate,
que, em algumas situagbes, garante determinados direitns ao locatario, como, por exemplo, a agso
renovatdria.

Para a proposicdo da acao renovatoria € necessaro que (i) o contrato seja escrito e com prazo
determinado de vigéncia igual ou superor a cinco anos (ou 05 contratos de |locagio anteriores tenham
sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resuftem em um prazo igual ou superior a cinco anos], (if)
o locatario esteja exploranda seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés
anas, (i) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, & (iv) a agdo seja proposta com
antecedéndia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de
locacan em vigor,

Messe sentido, as aches renovatdrias apresentam dols riscos principais que, caso materializados, podern
afetar adversamente a conducdo de negdcios no mercado imabiliario: (i) caso o proprietario decida
desocupar o imdvel, o locatdrio pode, por meio da propositura de acdo renovatoria, conseguir
permanecer no imavel; & (i) na ag3o renovatoria, as partes podem pedir a revis3o do valor do contrato
de locagdo, ficando a critério do Poder Judicidrio a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, o
Fundo esta sujeito a interpretacao e decisdo do Poder Judiciario e eventialmente ao recebimento de um
valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis,



Outros riscos insrentes a locacio incluem, entre outros, direito de preferéncia, clausula de vigéncia, acao
revisional de aluguel e inadimplemento contratual,

Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo, na gualidade de proprietario dos Ativos Imobiliarios, estara eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas que ndo se refiam aos gastos rotineiros de manutencda dos Imdveis
integrantes da carteira do Fundo, exemplificadamente, mas sem qualguer limitagdo: (i) obras de reforma
ou acréscimos que interessem 3 estrutura integral do Imavel; (i) pintura das fachadas, empenas, pogos
de aerac3o e iluminacdo, bem como das esquadrias externas; (i) obras destinadas & criacao e
manutencao das condigbes de habitabilidade dos Imdwets; (iv) instalagao de equipamentos de seguranca
e de incéndio, de telefonia, de Intercomunicacso, de esporte e de lazer; (v} despesas de decoracao e
paisagismo nas partes de uso comum; (vi) despesas decorrentes da cobranca de glugueis em atraso e
aghes de despejo, renovatdrias, revisionais; e (vii) outras que venham a ser de responsabilidade do
Fundo como proprietdrio dos Imdveis. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducac na
rentabilidade das Cotas.

O Fundo estard sujeito a despesas e custos decorrentes de agbes judiciais necessarias para a cobranca
de aluguéis inadimplidos, agdes judiclals (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdwveis, fals como mbutos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao de imovels inaptos para locagdo apos
despelo ou salda amigavel do inguiling.

(li) Risco relacionado & propriedade das Cotas e nio dos Ativos Imobiliarios. Apesar de a
carteira do Fundo ser constituida, preponderantemente, por Ativos Imabiliarios e demals ativos que se
enguadrem & politica de investimentos do Fundo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Lobstas
propriedade direta sobre qualquer dos ativos do Fundo. Os direitos dos Cotistas si0 exercidos sobre
tados os ativos da carteira de moedo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas
possuidas.

(lii) Risco relacionado & partidipacio em sociedades com terceiros. A participacio do Fundo
em sociedades com terceires ou outras formas de parcerias (joint venfures) o expde a alguns riscos
relacionados aos respectivos sdcios (pessoas junidicas) de tais sociedades, tals como o risco dos seus
sficios enfrentarem dificuldades financeiras, inclusive faléncia. O Fundo, na qualidade de sécio, pode se
tornar responsavel pelas obrigagBes das sociedades onde tem participacdo, o que pode afetar
diretamente o desempenho do Fundo, seu patrimdnio e a rentabllidade das Cotas. Além disso, os
interesses econdmicos e comerciais do Fundo podem ser divergentes daqueles dos socios, o gue podera
demandar investimentos e servicos adicionais para o Fundo, o gue podera afetar de forma adversa sua
situacao financeira e a rentabilidade das Cotas. Além disso, o Fundo nao tem como assequrar gue ara
capaz de manter um bom relacionaments com qualquer Um de seus socios ou que suas parcerias serao
bem-sucedidas e produzicdo 05 resultados esperados. O Fundo podera enfrentar problemas na
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manutencio das parcerias com seus socios, a possibilidade de haver interesse econdmico ou comercial
divergente ou inconsistente com qualquer um de seus socios, bem como enfrentar dificuldades de
atender adequadamente as necessidades de seus clientes em razdo do Insucesso dessas.
Adicionalmente, se os parceiros do Fundo falharem em efetuar ou estiverem impossibilitados de manter
sua participacdo nas contribuiches de capital necessarias, © Fundo pode ter que realizar investimentos
adicionals inesperados e dispender recursos adicionais. A ocoméncla de quaisquer desses riscos,
poderdo afetar adversamente a situacio financeira do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

(liii) Risco de ndo existéncia de garantia de eliminacdo de riscos. As aplicagbes realizadas no
Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Consultor Imebiliario ou de qualquer
institulcio pertencente a0 mesmo conglomerado do Administrador &/ou do Gestor efou do Consultor
Imobilidria, de qualquer mecanisma de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Creditos — FGC, para
reduciio ou eliminacio dos riscos aos quals esta sujeito e, conseguentemente, 20S quais oS Cotistas
tambeém poderao estar sujeitos. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nfo estio limitadas ao valor
do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a dellberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigaces por
ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos Integrantes da carteira do Fundo.

(liv) Risco de Inadimplemento dos Compromissos de Investimentos e de Chamadas de
Capital. As Cotas Classe B deverdo ser integralizadas na medida em que foremn realizadas as Chamadas
de Capital pelo Administrador, conforme instrugbes do Gestor. Em caso de Cotista detentor de Cotas
Classe B inadimplente que ndo honre com a Chamada de Capital realizada pelo Administracer, o Funda
poderd sofrer danos, assim como os demais Cotistas, uma vez que podera haver necessidade de noVos
apartes de capital. Nessas hipoteses, existe o risco de o Fundo ndo conseguir realizar o investimento
pretendido ou ndo ter o retorno do investimento realizado, de modo que o valar &0 prejuizo causado
por referidos danos pode ser extremamente dificl de ser calculado. Adicionaimente, o referido Cotista
inadimplente podera a vir a ser obrigado a ressarcir o Fundo pelas perdas causadas pela inadimpléncia,
portanto, em caso de Inadimpléncia de tal Cotista em relagdo a sua obrigacdo de integralizar as Cotas
Classe B, o Cotista poderd ter que desembolsar recursos superiores aos valores iniclalments
comprometidos na subscricio das Cotas Classe B do Fundo a titulo de ressarcimento ao Fundo por
perdas, juros de mora, multa assim como atualizacao monetaria,

(W) Risco de cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido. Os custos incarridos com o5 procedimentos
necessarios & cobranca dos ativos integrantes da carteira do proprio Fundo e 3 salvaguarda dos direitos,
Interesses & prerrogativas do Fundo s8o de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o
limite total de seu patriménio liguido, sempre observado © gue vier a ser deliberado pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar efou manter os
procedimentas judicials ou extrajudicials de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de
say patriménio liquide, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais Necessarios para a sua
acdlocao efou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos
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ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocdo e
manutencio das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administradar antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assuncio pelos Cotistas do compromisso de prover 05 recursos necessanios ao pagamento
da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, & Consultor
Imobiiidrio, o Escriturador, o Custodiante efou qualguer de suas aflliadas ndo sio responsavels, am
conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutencao dos refendos procedimentos e por eventuals
danos ou prejuizos, de qualguer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo
propositura (ou prosseguiments) de medidas judicials ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de
seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas delxem de aportar 05 recursos REeCessanos
para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, 0 Fundo poderd nBo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizagio e, conforme o caso, © resgate, em moeda corrente nacional, de
suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

(lvi) Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo & de os Cotistas terem gue
efetuar aportes de capital, Durante a vigéncia do Fundo, existe o nisco de o Fundo vir a ter
patriménio liquido negativo, e, neste caso, havers a possibilidade dos Cotistas virem a ser chamados a
realizar aportes adicionais de recursos no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderao nao
aceitar aportar novo capital no Fundo. Nio ha como mensurar o montante de capltal que os Cotistas
podem vir a ser chamados a aportar e nao hé coma garantir que apds a realizacio de tal aporte o Fundo
passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

(vii) Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a oulros riscos advindos de moltivos
alheios ou exdgencs ac controle do Administrador, do Gestor & do Consultor Imobiliario, tais como
moratoria, guerras, revolugbes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos Atlvos Imabilidrios e Atives Financeiros integrantes da carteira, alteracao na
politica econdmica e decisbes judicials porventura nEo mencionados nesta secao.

CcAPITULO 18. ASSEMBLEIA GERAL

18.1. Sem prejuizo das demais disposighes previstas na Instrucdo CVM n® 472/08 e neste Regulamento,
compete privativamente 3 Assemblela Geral deliberar sobre:

() demonstracies financeiras do Fundo apresentadas pelo Administrador;

(i)  alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto na Clusula 18.1.2 abaixo e no artigo 17-A da
Instrucio CVM n® 472/08;

(i}  destituigio ou substituicdo do Administrador e escolha de sew substituto;




()
(v}
(vi)
(i)
{wiii}

(lac}

(%)

{xi)

(i)

(EATTH]

(xiv)

destituicdo ou substituicio do Gestor e do Consultor Imobiliario;

emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

fusdo, Incorporacio, cisdo e transformacdo do Fundo;

dissolucio e liquidacBo do Funde, de forma diferente daguela prevista neste Requlamento;
a alteraciio do mercado em que as Cotas s3o0 admitidas a negodacio;

apreciacio do laudo de avaliaclo de bens e direitos utilizados na Integralizacao de Cotas do
Fundo, se aplicavel;

eleicio e destituicio de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto
neste Regulamento, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovagio do valor maximo das
despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

contratacio de Formador de Mercado que seja pessoa relacionada ao Administrador ou ao Gestor;

a aprovacio dos atos que caracterizem potencial Conflito de Interesses, nos termos dos artigos
31-A, § 2°, 34 e 35, I¥ da Instrugdo CVM n@ 472/08;

alteracdo do Prazo de Duragdo do Fundo ou do Periodo de Investimento, ressalvadas as
prarrogacoes permitidas nos termos deste Regulamento; e

alteracdies na Taxa de Administracdo, nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM n® 472/08.

18.1.1.A realizacin de uma Assemblela Geral anual, para deliberar sobre as demonstragbes
Financeiras do Fundo, é obrigatdria e deverd ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do
término do exercicio sodial do Fundo e somente podera ser realizada, no minimo, 30 (trinta) dias
apds estarem disponiveis aos Cobistas as demonstragbes contdbeis auditadas relativas ao
exercicio encerrado.

18.1.2.0 Regulamanto do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral,
sempre que tal alteracio (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncas
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo
sejam admitidas & negociaclo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel
e de convénio com a CVM, (i) em virtude da atualizacio dos dados cadastrais do Administrador,
da Gestor, do Custodiante ou dos demais prestadores de servigos do Fundo, tais como alteragao
na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone ou (iil) envolver
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reducdo da Taxa de Administracdo, Taxa de Performance ou taxa de custodia, As alteraciies
previstas nos iens (i) e (i) devern ser comunicadas aos Cotistas por correspondéncia, no prazo
de até 30 (trinta) dias contados da data em gue tiverem sido Implementadas e a alteracio prevista
no item (i) devera ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

18.2. A convocacan da Assembieia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-d mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por melo de correlo eletrBnico {e-mad) ou de
correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores,
contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma
sucinta, os assuntos a serem tratados.

18.2.1. A primeira convocacio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos
30 (trinta) dias de antecad@ncia no caso de Assembleias Gerais ordindrias e com pelo manos
15 {guinze) dias de antecedBncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias.

18.2.2. Para efelto do disposto na Clausula adma, admite-s2 que a segunda comvocagan da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocacdo, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (brinta) ou de 15 (quinze)
dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convoCacao,

18.3. Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver 8 sede, A correspondéncia encaminhada por correio eletrénico (e-mai) ou de
correspondéncia fisica enderecada aos Cotistas Indicardo, com dareza, o lugar da reunido,

18.3.1. A Assembleia Geral devera reunir-se pessoalmente. Alternativamente, podera ser realizada
par qualguer outro meio permitido pela regulamentacio efou legislacio em vigor aplicavel.

18.4. Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, sera considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas,

18.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informagbes e
documentos necessarios ac exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

(i} em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Emvic de Documentos, disponivel na pégina da CVM na rede mundial de
computadores; e

{il)  na pagina da entidade administradora do mercado organizada em que as Cotas sejam admitidas
& negociacao.
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18.6. MNas Assembleias Gerals ordindrias, as informacies de que trata a Clausula 18.5 acima sdo0, no
minimo, aguelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas "a" a "d” da Instrucdo CVM n® 472/08, sendo
que as informagBes referidas no artigo 39, inciso VI da mesma norma, deverdo ser divulgadas até 15
(quinze) dias apds a convocagao dessa assembleia,

18.7. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informaches de que trata a Clausula 18.5 acima inclusm:

{n declaracio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugao CVM
n@ 472/08; e

(i)  as informagbes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n® 472/08.

18.8. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagio de Cotistas possuidores
das Cotas gue representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo
representante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

18.9. A Assembieia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 1 (um) Cotista,
sendo que as dellberacbes poderSio ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a
necessidade de reunido presencial de Cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-
maif), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, desde que observadas as
formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, indso I, da Instrugio CVM n® 472/08, Da consulta
dever3o constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direlto de voto. Cada Cota
correspondera ao direito de 1 (um) voto na Assemblela Geral de Cotistas.

18.9.1.0 prazo de resposts do respectivo processo de consulta formal previsto adma serd
estabelecido pelo Administrador em cada processo de consulta formal observado que:

(1) as Assembleias Gerais extraordindrias terSo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze)
dias; e

(i)  as Assambleias Gerais ordingrias terio o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

1B.10. Todas as deliberagbes da Assembleia Geral deverao ser tomadas por vofos dos Cotistas que
representem, no minima, a maioria simples das Cotas dos presentes, cabendo a cada Cota 1 (um) voto,
ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quorum qualificada previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediztamente superior 3 metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas.
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168.10.1. As deliberacies relativas as mateérias previstas nos incisos (i), (i), (vi), (i), (i), (xi),
{xil} e (xiv) da Clausula 18.1 acima, dependerfio de aprovagdio por maiora de votos dos Cotistas
presentes, em Assembleia Geral de Cotistas, e que reprasentem:

i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Funda Hver mais
de 100 (cem) Cotistas; ou

(i}  metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 {cem) Cotistas.

18.10.2. 0Os percentuais de que trata a Clausula 18.10.1 acima deverfo ser determinados com
base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacio
da Assemblela Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagdo qual serd o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas & deliberacBo por gudrum
qualificado.

18,11, Samente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data
da convocacao da Assembleia Geral, seus representantas legais ou procuradores kegalmente constituidos
ha menas de 1 (um) ano.

18.12. E facultado a Cotistas gue detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total das Cotes emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuraggo aos demais
Cotistas do Fundo, sendo certo que referido pedido devera: (a) conter todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar gue o Cotista exerga o vobo contrario & proposta,
por meio da mesma procuracso;  (c) ser dirigido a todos os Cotistas,

18.12.1. Ao receber a solicitacdo de que trata a Clausula acima, o Administrador devera mandar,
em nome do Cotista solicitante, o pedide de procuracdo, conforme conteddo e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagdo.

18.12.2. Mas hipoteses de solicltacdo de procuragio, conforme previsto nesta Clausula, o
Administrador pode exigir: (i) reconhecmento da firma do signatario do pedido; e (i) copia dos
documentos que comprovem gue o signatdric tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes. E vedado ao Administrador:
(1) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido; (i) cobrar pelo formecimento da relagio de
Cotistas, e (ili} condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de guaisguer formalidades
oU & apresentacdo de quaksquer outros documentos ndo previstos nesta Clausula,

18.12.3, 0Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador do
Fundo, em nome dos Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

18.13. MNdo podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

=

L



(i)
(if}
(lil)

(iv)

(v}

(i)

o Administrador, o Gestor ou o Consultor Imobiliario;
05 socios, diretores e fundondrios do Administrador, do Gestor ou do Consulter Imobilidrio;

empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, ao Consultor Imobiliario, seus respectivos socios,
diretores e funcionarios:

0% prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

o Cotista, na hipotese de deliberaco relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formagao do patrimbnio do Fundo; e

o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

18.13.1. N3o se aplica a vedagao prevista nesta Clausula quando:

{0 o5 unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas na Clausula 18.13 acima;

(i)  houver aguiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracao que se refira especificaments a
Assembleia Geral em que se dard a parmissao de voto; ou

(i) todos os subscritores das Cotas forem conddminas de bem com que concormeram para a
integralizacao das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de

que trata o § 6% do artigo B da Lel n® 6,404, de 1976, conforme o § 29 do artigo 12 da
Instrugdo CVM n@ 472708,

18.14. Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador do Fundo, a Inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral,
que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

18.14.1. O pedido de que trata 2 Clausula acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direlto de voto, inclusive agueles mencionados no §2°
do artigo 19-A da Instrucgo CVM n® 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagdo da Assembleia Geral ordinaria,

18.14.2, O percentual de que trata a Clausula acima deverd ser calculado com base nas
participacBes constantes do registro de Cotistas na data de convocagao da Assemblela Geral,



18.15. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a gualguer momento, nomear ate 1 {um)
representante para exercer as fungies de fiscalizacio dos empreendimentos ou Investimentos do Fundo,
am defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, conforme previstas no artigo 26-A da Instrucdo
CVM n® 472/08.

18.15.1. A eleicio do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por centa) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mals de 100 (cem)
Cotistas; e

(i} 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 {cem) Cotistas,

18.15.2. O representante dos Cotistas tera prazo de mandato consolidado de 1 {um) ano a se

encerrar na praxima Assembleia Geral Ordindria do Fundo, permitida a reeleigio. O representante

dos Cotistas ndo fard jus a qualguer remuneracao.

18.15.3. Somente poderd exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessoa natural ou

juridica, que atenda aos seguintes requisitos, confarme estabelecido no artigo 26 da Instrucao

CVM n© 472/08:

()  ser Cotista;

(it} nao exercer cargo ou fungdo no Administrador, ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob

eontrole comum, ou prestar-lhe assessoria de gualquer natureza;

(i}  ndo exercer cargo ou fungiio na sociedade empreendedora do empreandimento imobiliario
gue constitua objeto do Funda, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv)  na@o ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

{v) ndo estar em conflito de interesses com o Fundao; &

(vl) ndo estar impedido por lel especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussaa, peculato, contra a economia popular, a fé-

plblica ou a propriedade, ou @ pena criminal que vede, ainda que temporariamente, ©
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspens3o ou inabilitacao

temporaria aplicada pela CVM.
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18.15.4. O representante do Cotista eleito deverd informar ao Administrador e aos demais
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua func3o.

CAPITULO 19, CONFLITO DE INTERESSES

19.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacao prévia, especifica e
infarmada da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n? 472/08.

19.2. Nao podera votar nas Assembleias Gerals o Cotista que esteja em situacio que configure Conflito
de Interesses,

CAPITULO 20, POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

20.1. O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral,
no minime, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucres auferides pele Fundo, apurados segundo o
regime de caixa, previsto no paragrafo unico do artigo 10 da Lei n? 8.668/93 & do Oficio CVM/SIN/SNC/ND
1/2014, até o limite dos lucros contdbeis acumulados apurado conforme a regulamentacdo aplicavel

("Lucros Semestrals”), com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

20.2. Conforme disposto no artigo 12, Inclso I, da Lei n® B.668/93, é vedado ao Administrador adlantar
rendas futuras aos Cotistas,

20.3. Os rendimentos auferidos poderBo ser distribuidos aos Cotistas e pagos mensaimente,
preferencialmente até o 109 (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de resultado ndo distribuido como antecipacio até o limite dos 55% (noventa e cinco por cento)
previsto na Clausula 20.1 acima serd pago: (i) com relacdo aos balancos semestrais referentes a 30 de
junho de cada ano, até o 109 (décimo) Dia Util do més de agosto subsequente; e (i) com relaco aos
balangos semestrais referentes a 31 de dezembro de cada ano, até o 10° (décimo) Dia Util do més de
fevereiro subsequente, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral, com
base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

20.3.1. Observada a obrigacio estabelecida nos termos da Clausula 20.1 acima, o Gestor, com @
suporte do Consultor Imobilidrio poderd reinvestir os recursos originados com a alienaco dos
Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos
na regulamentacdo e legislacio apficdvels efou as deliberagbes em Assembleia Geral nesse
sentido.
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20.3.2.0 percentual minimo a que se refere a Clausula 20.1 acima serd observado apenas
ssmestraimente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao ndo atingir o
referido minimo estabelecido.

20.3.3. Farao jus aos rendimentos de que trata a Clausula 20.1 acima os Cofistas que tverem
inscritos no registro de Cotistas no fechamento do Gitimo Dia Util do més imediatamente antesior
4 data de distribuicSo do rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
Escriturador.

20.4. Para fins de apuracao de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisigtes, locacdes,
arrendamentos ou revendas dos Imdveis integrantes de sua carteira.

20,5. O Gestor, com o suporte do Consultor Imobllidrio, com o objetive de provisionar recursos para o
pagamento de eventuais Despesas Extracrdindrias dos Imdveis e dos demais Abivos Imabiliarios
integrantes do patrimanio do Fundo, podera orlentar o Administrador para reter até 5% (cinco por centa)
dos lucros acumulados e apurados semestralmenta pelo Fundo.

30.6. Observado o disposto nas Cliusulas 20.1 & 20.3 acima, a apuracac de resultados devera ser
proporcionalmente rateada entre o5 Cotistas detentores de Cotas Classe A e os Cotistas defentores de
Cotas Classe B respeitando (i) a razdo entre o Capital Subserite do Fundo e o Capital subscrito das Cotas
Classe A para os Cotistas detentores de Cotas Classe A @ o Capital Subscrite do Fundo e o Capital
Subscritn das Cotas Classe B para os Cotistas defentores de Cotas Classe B: e (i} a metodologia de
calculo da taxa de performance para cada classe de ootas.

20.7. Para arcar com as despesas e encarges do Fundo, sera formada apds a primeira data de
integralizacio de Cotas e mantida ate o final do prazo de duraciio do Fundo, pelo Administrador uma
resarva de caixa em valor suficiente para cobrir 8s despesas e encargos do Fundo estimados pelo
Administrader para o periodo de 6 (sels) meses subsequente.

30.7.1. 05 recursos da resarva de caixa serdo aplicados nos Atlvos Financelros, & os rendimentos
decomentes desta aplicacio poderdo senar para recompor a resena de caixa.

20.7.2. Apds a primeira data de integralizacdo de Cotas, a resenva de caixa devera ser recomposta
mensalmente através da retenc3o do resultado liquido mensal do Fundo, apuradeo segundo regime
de caixa, observados os percentuals minimos de distribuicio de rendimentos estabelecidos neste
Regulamentn, em especial o disposto na Cliusula 20.1 acima,

50.8. Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificagao recebida do Gestor, com o
suporte do Consultor Imobilidrio, a seu critério, devera convocar, nos termos desta Regulamento,
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Assemblela Geral para discuss3o de soluctes alternativas a venda dos Ativos Imobiliarios efou Afivos
Financeiros.

20.8.1. Caso a Assembleia Geral prevista na Clausula 20.7 acima ndo se reallze ou nao decida por
uma solucdo altemativa & venda de Imdveis, demais Ativos Imebilidrios do Fundo efou Ativos
Financeiros, como, por exemplo, @ emissao de novas Cotas para o pagamento de despesas, os
Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros deverdo ser allenados efou cedidos e, na hipdtese do
mentante obtido com a alienaclo efou cessdo de tais atives do Fundo ndo ser suficiente para
pagamento das despesas ordinarias e Despesas Extraordindrias, os Cotistas poderdo ser
chamadaos para aportar capital ne Fundo, para que as ohrigacbes pecunidrias do Fundo sejam
adimplidas.

20.8. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualguer obrigacio legal ou contratual relativa aos
Ativos Imobilidrios e aos Ativas Financeiros integrantes da carteira do Fundo, salvo quanto 3 obrigacio
de pagamento das Cotas que subscrever, Nas hipoteses de (1) dedisdo da Assembleia Geral; (i) os custos
incorridos com os procedimentos necessarios @ cobranga dos ativos integrantes da carteira do Fundo e
& salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patrimonio
Liquido do Fundo; ou (i) em gualquer hipdtese de o Patrimbdnio Liquide do Fundo ficar negativo, oS
Cotistas poderdo ser chamados a aportar novos recursos no Fundo para que as cbrigagiies pecunidrias
do Fundo sejam adimplidas.

cAPiTULO 21. POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES

21.1. O Administrador prestara acs Cotistas, a0 mercado em geral, & VM & a entidade administradora
de mercado em que as Cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacgoes exigidas
pela Instrucdo CVM n® 472/08, nos prazos previstos na referida Instrugao.

21.1.1. A divulgacio de informactes referidas neste Regulamento & na Instrugdo CVM n® 472/08
sero  realizadas na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(https: / fwww.oliveiratrust.com.br), em lugar de destague e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel aos Cotistas em sua sede,

21.2. Para fins do disposto neste Regulaments, & comunicada, envio, divulgagiio e/ou disponibilizacso,
palo Administrador, de quaisguer informagbes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo estela
disposta neste Regulaments ou na regulamentacio vigente, serd realizado por meio de correio eletriinico
(e-mail) ou de correspondéncia fisica, inclusive para convocacao de Assembleias Gerais de Cotistas e
realizacio de procedimentos de consufta formal.

21.3. Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que
ocorrer no enderego eletrBnico  previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer
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responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de endereco eletrinico desatualizado.

CAPITULO 22. ATOS E FATOS RELEVANTES

22.1, 0= atos ou fatos relevantes gue possam influenciar direta ou indiretamente nas decisbes de
investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios indicados neste
Regulamento.

22.1.1. Para fins da Clausula acima, é considerado relevante quakjuer ato ou fato que possa infiuir
de maodo ponderavel:

it na cotacao das Cotas ou valores mobilidrios a elas referenciados;
{iil na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Catas; e
il na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicio de titular
de Cotas ou de valores mabilidrios a elas referenciados.
CAPITULO 23.  LIQUIDACAD
23.1. O Fundo serd liquidado ao término do Praze de Duracdo. A liquidagdo antecipada do Fundo
somente ccorrera por deliberacdo da maioria dos Cotistas presentes, reunidos em Assembleia Geral de

Cotistas, sendo essa a Unica hipdtese de liquidagdo antecipada do Funda.

23,2, A liquidacio do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apos a alienagao da
totalidade dos Ativos Financeiros e Ativos Imobiliérios integrantes do patrimdnio do Fundo.

23.3. Apds o pagamento de todos o5 custos e despesas, bem coma encargos devidos pelo Fundo, as
Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménic do Fundo,
se for o caso, no prazo maximo de 30 (krinta) diss contados do Prazo de Duragdo ou da data da
Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela liquidacdo do Fundo.

23.4. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do
montante obtide com a alienacic dos ativas do Fundo pelo numero das Cotas emitidas pelo Fundo.

23.5. Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos na
Clausula 23.4 acima, o Administrador resgatard as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos da



Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por pardmetro o
yalor da Cota.

73.6. Na hipitese de a Assembleia Geral de Cotistas que tratar sobre a liquidacdo do Fundo ndo chegar
3 acordo comum referente aos procedimentos de entrega aos Cotistas, de bens, direitos, titulos &/ou
valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, tais ativos ser30o entregues em pagamento aos
Cotistas mediante a constituicio de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de
acordo com a proporcio de cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em drculagdo 2
eépoca, sendo que, apos a ennstituicio do referida condominio, o Administrador estard desobrigado em
relacio As responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficande autorizado a liquidar o Fundo
perante as autoridades competentes. Na hipétese prevista nesta Clausula serdo ainda observados 0s
sequintes procedimentos: (a) o Administrador deverd notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmas elejam um administrador para o referida condeminio, na forma do
artigo 1.323 do Codigo Civil Brasilelro, informando a proporcio de ativos a gue cada Cotista fard jus,
sem que isso represente gualguer responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apos a
constituicio do condominio; e (b) caso os Cotistas nao procedam & eleicdo do administrador do
condominio no prazo maxima de 10 (dez) Dias Uiteis a contar da data da notificagdio de gue trata o item
(a) acima, essa fungdo sera exercida pelo Cotista que detenha a maioria das Cotas em circulagaa,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentas, se houver.

21,7, Mas hipdteses de liquidacdo do Fundo, O Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstragio da movimentacso do Patrimdnio Liguido, compreendendo o periodo entre a data gas
{ltimas demonstracies financeiras auditadas e 2 data da efetiva liguldacdo do Fundo.

93.8. Deverd constar das notas explicativas as demonstracies financeiras do Fundo analise quanto a
terem oS valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicBes equitativas e de acorde com 3
regulamentacao pertinente, bem comao quanto & existéncia ou ndo de debitos, créditas, ativas ou passives
nado contabilizados.

23.9. Apds a partilha de que tratam os itens acma, os Cotistas passardo a ser 0s Unicos responsavels
pelos processos Judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador, 0 Gestor e o Consultor
Imobiliario & quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo de qualquer responsabilidade ou anus,
exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do administrador, do Gestor ou do Consultor Imobilidrio
ou de qualquer outro prestador de Servico contratado pelo Fundo.

73.10. Apés a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamenta & CVM, da seguints documentacao:

{1} no prazo de 15 (quinze) dias, (2) termo de encerramento firmado pelo Administrador em
caso de pagamento integral acs Cotistas, ou 3 ata da Assembleia Geral que ftenha



deliberado a liquidacio do Fundo, quando for o caso; e (b) comprovante da entrada do
padido de baixa de registro no CMP]/ME do Fundo; e

(i) no prazo de 90 (novents) dias, a demonstracao de movimentaco de patriménio do Fundo,
acompanhada do relatdrio do Auditor Independente.

CAPITULD 24. TRIBUTACAO

24,1, O disposto naste Capitulo fol elaborado com base na legislacdo brasileira em vigor & tem por
objetivo descrever genericamente o tratamento tributarto aplicivel acs Cotistas e ao Fundo. Existem
algumas excegbes e tributos adickonais que podem ser aplicados, motivo pelo qual 05 Cotistas devem
consultar seus assessores juridicos com relacdo & tributagao aplicavel nos investimentos realizados no
Fundo.
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24.2. Como regra geral, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo ndo estdo sujeitos a
tributacdo pelo Imposto de Renda no nivel da carteira, ressalvado:

24.7.1. Incide o Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRE), nbservadas as mesmas normas
aplicivels as pessoas juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagbes
financeiras de renda fixa efou veridvel, com excegdo as aplicagies em outros fundos de
investimento Imabilidrio ou letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobilirios e letras de
crédito imobiliario.

(i) Em linha com a manifestacio da Receita Federal do Brasil ("REB"), emitida por meko da
Solucdo de Consulta — Cosit n® 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributacdo em 25 de
junho de 2014 e publicada em 4 de julho de 2014, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na
alienacio de cotas de outros fundos de investimento imobiliaric sujeftam-se & incidéncia do
Imposto de Renda & aliquota de 20% (vinte por centod de acordo com a5 MESMAs NOMMas
aplicivels aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacies de renda variavel,

(i) O Imposto de Renda pago na nivel da carteira da Fundo, conforme previsao acima, padera
ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte pelo Fundo, por ocasido da
distribuicio de rendimentos e ganhos de capital, de modo proporcional a participagao do Cofista
tributado.

24.3.7 Caso o Fundo aplique recursos em empreendimentas imoblliarios que tenham como

incorporador, construtor ou soco, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto CoMm
pessoas a ele relacionadas, nos Eermos da legislacio tributaria aplicaves, percentual superior 3

77




25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sua carteira estard sujeita a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacio corporativa cabivel,
como o Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica (“IRPI™), a Contribuicdo Social Sobre o Lucro
Liguido, a Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social @ Contribuico ao Financiamento da
Sequridade Social.

#4.3. As aplicactes realizadas pelo Fundo, em regra, estdo atualmente sujeitas a incidéncia do Imposto
sobre OperacBes com Titulos & Valores Mabiliarios ("[OF/ Titules™ & aliquota de 0% (zero por centa),
sendo possivel sua majoragdo a qualguer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,5% (um inteiro e cinguenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagfies ocorridas apds
este eventual aumento.

24.3.1. N3o sera aplicada a aliquota de 09% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagbes
com thulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda varadvel efetuadas com recursos
provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na
qual s2ra aplicada a correspondentea aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacio aplicavel.

Tributacdo oo nivel dos Cotistas residentes no Brasi

24.4. O Fundo & obrigado a distribuir aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por centc) dos
lucros apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado am
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A distribuicao destes lucros pelo Fundo a qualquer
beneficiario, inclusive pessoa jurldica senta, sujeita-se & Incldéncla do IRRF, a aliguota de 20% (vinte
por cento).

24.5. Por ser o Fundo um condominio fechado, também incidira o IRRF a aliqguota de 207 sobre o
rendimento auferido (i) na amortizacdo das cotas; (i) na alienacdo de cotas; e (i) no resgate das cotas,
em decorréncia do téermino do prazo de duracdo ou da liguidacao antecipada do Fundo.

24.5.1. Para o Costista pessoa fisica, o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as
regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienagan de bens e direitos de qualquer
natureza quando a aklienacio for realizada fora da bodsa de valores ou como ganho lguido, de
acordo com as regras aplicaveis as operagbes de renda varavel, quando a allenacao ocorrer em
bolsa.

24.5.2. Para o Costista pessoa junidica, o ganho liguido sera apurado de acordo com as regras
aplicaveis as operacbes de renda variavel quando a alienacdo for realizada dentro ou fora da
bolsa de valores,

24.6. O IRRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de Cotistas pessoas fisicas, e (i) antecipagao
da tributacio corporativa aplicavel acs Cotistas pessoas juridicas.
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24.6.1. Sem prejulzo da tributacdo acima, haverd a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milesimos
por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagbes de Cotas em ambiente de bolsa, mercado
de halcio com intermediacio, ficando responsdvel pelo recolhimento a instituicao intermediadora
que receber a ordem diretamente do ciente.

34.7. Mo obstante o disposto na Clausula 24.4, em conformidade com o disposto na Lei n® 11.033, de
31 de dezembro de 2004, conforme alterada, o Cotista pessoa fisica ficard tsento do imposto de renda
na fonte eabre as rendimentos auferidos exclusivamente na hipotese de o Funde, cumulativamente:

(i possuir nimera igual ou superior a 50 (cinguenta) Cotistas;

(i)  ndo ter cotista pessoa fisica, Individualmente, gue detenha particlpacio em Cotas do
Fundo em percentual igual ou superior 8 10% (dez por centa) da totalidade de cotas emitidas dao
Funda;

(i) n3o ter cotista pessoa fisica que seja detentor de Cotas que Ihe outorguem o direito ao
recebimento de rendimento superior 2 10% (dez por centc) do rendimento total auferido pelo
Fundo no periodo; e, ainda,

(iv) ter as suas Cotas admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

24.7.1.Conforme previsdo do artigo 40, § 29, da Imstrugio Normativa da RFB n® 1,585, de 31 de
agosto de 2015 ("IN RFE n? 1.585/15"), a verificagdo das condigiies mencionadas no paragrafo
70 ser3 realizada no Gitimo dia de cada semestre cu na data da declaragdo de distribuicdo dos
rendimentos pelo Fundo, o gue ocorrer primeiro.

74.7.2. Ndo ha nenhuma garantia ou controke efetivo por parte do Administrador e do Gestor, no
sentido de gue o Fundo manterd as caracteristicas previstas nos incisos (i} a (iii} da Causula
24.3.2 supra, principalmente quanto ao fato do Fundo ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas
para fins da lsencio do Cotista pessoa fisica, visto que as Cotas sdo negociadas livremente no
mercado secundério.

24.8. O IOFTiulos é cobrado & aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacao cessdo ou repactuagio das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da
operacdo, em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n® 6,306 de 14 de
dezembro de 2007, conforme alterado, sando este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para
as operacBes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, 8 aliquata do I0F(Titulos
pode ser majorada a qualquer tempa, por ato do Pader Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro
e cinguenta centésimo por cento} ao dia.
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249, ©Os cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil
por intermeédio dos mecanismos previstos na Reselucio do Conselho Monetario Macional n® 4,373, de 29
de setembro de 2014, e que ndo residam em pais ou jurisdigao com tributagiio favorecida nos termos do
artigo 24 da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996, conforme alterada ("Lnvestidores 4373"), estardo
sujeitos a regime de tributagio diferenciado. As jurisdigiies de tributagio favorecida estdo atualmente
listadas pelo artigo 19 da Instrugio Normativa n® 1.037/10. Os ganhos de capital & rendimentos auferidos
por tals cotistas domiciliados fora de jurisdigdo de tributagio favorecida, inclusive quando da distribuicao
semestral de rendimentos, estariio sujeitos & incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento),
nos termos da IN RFB n® 1.585/15.

24.9.1. No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema,
expresso no artigo 85, § 49, da IN RFB n® 1,585/15, estardo isentos do Imposto de Renda os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica ndo residente no Pais que se
qualifique como Investidor 4373, cujas cotas sejam admitidas & negodiacdo exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o cotista seja titular de menos
de 10% (dez por centn) do montante total de cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe atribua
direita ao recebimento de rendimentos iguais ou Inferlores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas,

24.9.2.0s ganhos de capital auferidos pelos Investidores 4373 na alienagdo de cotas do Fundo
realizadas em bolsa de valores, de acordo com uma razoavel interpretacao das regras vigentes,
seran isentos do IRRF,

24.10. A liquidacSo das operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de
recursos no Pafs para aplicacio no mercado financeire e de capitais estao sujeitas 3 aliquota de (9% (zero
por cento) do Imposta sobre Operagbes de Cambio (“IOF/Cdmbio™). A mesma aliquota aplica-se as
remessas efetuadas para retoma dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do 10F/Cambio
pode ser majorada a qualgquer tempo por ato do Poder Exacutivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco
por cento), relativamente a transagiies ocorridas apds este eventual aumento.

CAPITULO 25. DISPOSICOES FINAIS

25.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlic ou do incapaz exercera
os direitos e cumprira todas as obrigacdes, perante o Administrador, gue caberiam aa de cufus ou ao

Y,/ e

<.=



incapaz até o momento da adjudicag3o da partilha ou cess30 da Incapacidade, observadas as prescrigbes
legais.

959, ps matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela Instrucao
CVM n® 472/08 e demais regulamentactes, confarme aplicvel,

753, Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, coOm expressa renuncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quatsquer duv ou questies
decorrentes deste Regulamento, 4
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ANEXO I — DEFINICOES DO REGULAMENTO

Administrador

' Tijuca, CEP 22640-102, na cidade e estado do Rio de Janeiro

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente
autorizada pela CVM a administrar fundos de Investimenta, nos
termaos do Ato Declaratdrio n® 6.696, de 21 de fevereiro de 2002,
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 36.113.876/0001-91, com sede na
Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da

ANBIMA

Associacio Brasileira das Entidades dos Mercados Financelro e de
Capitais — ANBIMA,

Assembleia Geral ou
Assambleia Geral de
Cotistas

Accambleia Geral de -Enﬁ;s do Fundo.

Ativos Financeiros

o

Significam: (i) titulos de renda fixa, plblicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades e despesas ordindrias do
Fundo & emitidos pelo Tesouro MNacional ou por instituigies
financeiras de primeira linha autorizadas a funcionar pelo BACEN;
(i) moeda corrente nacional; (iii) as operagBes compromissadas
com lastro nos atives Indicados no indso *i* adma emitidos por
instituiches financeiras de primelra linha; (i) derivatives,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao
seja sempre, no maxima, o valor do Patrimanio Liguido do Fundo;
e (v) cotas de fundos de investimento referenciados na taxa média
didria dos Depdsitos Interfinanceiros DI de um dia, calculaca e
divulgada pela B3, no Informativa didrio disponivel em sua pagina
na internet (http://www.b3.com.br) ("DL") e/ou renda fixa com
liquidez didria, com Investimentos preponderantemente nos ativos
financeiros  relacionados nos  itens  anteriores; (vi} letras
hipatecirias; (vii) letras de crédito imobiliarios; (viil) letras
imobilidrias garantidas; e (ix) outros ativos de liquidez compativel
com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo
Investimentn seja admitido aos fundos de Investimento imaobiliario,
na forma da Instrucio CVM nt 472/08, sem necessidade especifica
de diversificagdo de investimentos.

Ativos Imobilidrios

Significam (i} Imdwets; ou (ii) cotas e/ou agbes de SPE, cujo unico
propdsito se enguadre na Politica de Investimentos do Funda,
prevista na Clausula 5.1 do Regulamento, cuja gestdo e
administracio seja de responsabilidade da Gestora e que possua
como principal propdsito o investimento em Imdveis.




Auditor Independente

Tem a definicio constante da Clausula 6.7 do Regulamento.

BACEN

Banco Central do Brasil,

B3
Capex

B3 5.A. — Brasil, Bolsa, Balcio.

Despesas relativas & aquisicdo dos terrencs, aprovagbes e
licenciamento, ao desenvolvimento dos projetos (seja de
arguitetura como demals disciplinas), @ construcio ou reforma
substancial (entendendo-se como reforma substancial aguelas que
ndo se enquadrem como Despesas Extraordindrias) de
empreendimentos imobiliarics nos Imdveis detidos direta ou
indiretamente pelo Fundo e compreendem todas as despesas
relativas ao projeto, e construgdo ou reforma substancial dos
pertinentes empreendimentos imobiliarios, inclusive eventuais
tributos relativos ao desenvolvimento dos projetos, aprovagdes
licenclamento, construcdo e reforma substancial, tal como

' contrapartidas, emolumentos, taxas de emissao oe alvaras e

aprovaches, inclusive, mas nio limitado a Habite-se e autos de
vistoria de corpos de bombelros, INSS e 1SS da obra e 08 custos
efetivos de construcio e reforma substandal, diretos e indiretos,
englobando custos de engenharia, arquitetura, marketing e demaks
projetistas e assessores envolvidos em cada projeto.

Capital Autorizado

Tem a definicio constante da Cldusula 12.4 do Regulamento.

Capital Comprometido

Significa a parcela do Capltal Subscrito alocada em Afivos
Imobilidrios ejou em Imdvels e sobre oS recursos em relacio acs
quals o Fundo tenha assumido obrigacoes de alocacao em Ativos
Imohilidrios e/ou em Imaves.

Capital e
Alocaveis

Custos

Significa a somatdria de a) valor do Capital Integralizado utilizado
pelo Fundo para a aquisicio dos Ativos Imobilidrios; b) Capex dos
Ativas Imobilidrios em questio; ¢) Encargos Alocdvels dos Ativos
Imobilidrios em quest3o; & d) custos com assessores técnicos,
ambientais, comissbes de corretagem, Custns COM 35585507ES
legais e diligéncias. Para fins deste Regulamento, Capital & Custos
Alocaveis ndo Inclui despesas com ofertas de Cotas.

Capital em Caixa

Significa a parcela do Capital Subscrito gue estiver no caixa do
Fundo e em relacBo ao qual o Fundo ndo tenha assumide qualguer

Capital Integralizado

Significa o valor total nominal em reais aportado pelos Cotistas no
Fundo

obrigacin de alocagio em Ativos Imobilidrios efou em Imavels

Capital Subscrito

Significa a soma do valor constante dos boletins de subscricdo
firmades por cada investidor do Fundo, a titulo de subscricio de
Cotas.
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| Chamada(s) de Capital

' | termas deste Regulaments; efou (i) o pagamento de despesas e

Significa cada aviso entregue aos Cotistas detentores de Cotas
Classe B, de tempos em tempos, durante o Periodo de
Investimente, pelo Administradaor, conforme instruido peto Gestor,
o qual informard o momento e o wvalor das integralizacbes
exclusivamente de Cotas Classe B que deverdo ser feitas pelos
Cotistas signatarios de Compromisso de Investimenta, por meio do
qual os Cotistas deverdo realizar aportes de recursos no Fundo
para (i) a realizagdo de investimento em Afivos Imobiliarios, nos

a'lmmm‘i do Fundo.

CNP1/ME

Cadastro Nacional da Pessoa ]uru:lln::a da Ministério da Economia. |

Codigo ANBIMA

Cédige ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administragdo de Recursos de Terceiros em vigor.

Cédigo Civil Brasileiro

Lai n° 10,406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Compromisso(s)
Investimento

de

Significa cada “INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSC
DE INVESTIMENTO PARA INTEGRALIZACACQ DE COTAS CLASSE B |
E OUTRAS AVENCAS™, que sera assinado por cada Cofista no ato |
de subscricio de suas Cotas Classe B, o gual regulara o5 termos e
condiciies para a integralizagdo das Cotas Classe B pelo respectivo
Cotista,

Conflito de Interesses

=

Significa qualquer situacdo assim definida nos termos do artigo 34
da Instrucdo CVM n% 472/08.

Consultor Imobiliario

Idea Zarvos Planejamento Imobiliario Lhia sociedade andnima
com endereco na Rua Natingui, 442, conjunto 8, Vila Madalena,
Sio Paulo — SP, 05443-000, inscrita mo CNPJ/ME sob o n®
07.199.290,/0001-93.

Conta Vinculada

Significa a conta comrente de titularidade do Funl:lu apartada da
conta ordindrla do Fundo, na gual ficaro retidos os valares a
serem distribuldas ao Gestor e ao Consultor Imobiliario a titulo de
Taxa de Performance, nos termaos do Regulamento,

Contrato de Consultoria
Imobiliario

Significa o "CONTRATD DE PRESTACAD DE SERVICOS DE
CONSULTORIA IMOBILIARIA DO XP IDEAIZARVOS FUNDOD DE
INVESTIMENTO IMOBILIARICN, por medo do qual o Fundo contrata
o Consultor Imobilidrio para prestar os servigos de consultoria
imobilidria da carteira do Fundo e outros servigos relacionados a
tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo.

Contrato de Gestdo

Significa o “ CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE GESTAC
DA CARTEIRA DO XP IDEAIZARVOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARICF, por meio do qual o Fundo contrata o Gestor para
prestar 0s servicos de gestso da carieira do Fundo & outros |
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senvigos relacionados a tomada de decisao de investimentos pelo
Funda.

Cotas :| Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, incluindo as Cotas Classe A
e as Cotas Classe B, em conjunto, cujos termos e condicdes estio
descritos neste Regulamento.

Cotas Classe A Significa qualsquer das cotas de classe A emitidas pelo Fundo,
cujas caracteristicas estdo descritas neste Regulamento.

Cotas Classe B Significa quaisquer das cotas de classe B emitidas pelo Fundo,
cujas caracteristicas estdo descritas neste Regulamento.

Cotista Inadimplente Significa qualquer Cotista que deixar de cumprir Integralments as
suas obrigagbes nos termos deste Regulamento, no respectivo
Compromisso de Investimento ou do boletim de subscrigdo de
Cotas, observado o disposto no Capitulos 13 deste Regulaments.

Cotistas Cs titulares das Cotas Classe A ou Cotas Classe B, indistintamente
2 gquando referidos em conjunto.

Custodiante Tem a definic3o constante da Clausula 6.4 do Regulamento.

cvM Comissao de Valores Mahilidrios.

Despesas Despesas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencac

Extraordinarias dos Imdveis integrantes da carteie  do  Fundo,

exemplificadamente, mas sem qualquer limitacgo: (i) obras de
reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
Imovel; (ii) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e
lluminacdo, bem como das esquadrias externas; (lii) obras
destinadas a criacdo e manutengda das condigfies de habitabilidade
dos Imdveis; (iv) instalacio de eguipamentos de seguranca e de
incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de esporte e de lazer;
(v) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;
(i) despesas decorrentes da cobranga de aluguéis em atraso e
aches de despejo, renovatorias, revisionais; e (vil) outras que
venham a ser de respansabilidade do Fundo como proprietario dos

Imidveis.
Dia Util Qualguer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais;
e (ii) agueles sem expediente na B3. —
Distribuicbes 530 os valores efetivamente distribuidos aos Cotistas, a qualquer

titulo, incluinda os valores distribuidos a titulo de lucros periddicos,
nos termos do Capétulo 20, amortizac3o efou resgates de Cotas,
' Encargos Alocaveis Significa o valor de encargos gerais incomridos pelo Fundo,
| incluindo Taxa de Administraciio e as demals taxas pagas pelo
Fundo {ou seja, que ndo se configurém come Capex ou Despesas
Extracrdingrias), até o més imediatamerte anterior a uma
Distribuizdo. A
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Escriturador

Tem a definicio constante da Cldusula 6.5 do Regulamento. |

Formador de Mercado

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, para a prestagao de
servicos de formacio de mercado, que poderd ser contratada pelo
Administrador, nos termos deste Regulamento.

Fundo

XP IDEA!IZARVOS FUNDO DE  INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

Gestor

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade com sede
na didade e estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Jusceling
Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30° andar (parte), Vila Nova
Conceicdo, CEP 04.543-907, inscrita no CNPIY/ME scb ©
_ n? 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada & prestacdo dos
senvicos de administragdo de carteira de titulos e wvalores
mobiliarios por meio do Alo Declaratdrio CVM n® 12,794, sxpedido
em 21 de janeiro de 2013, ou outro que venha a substitui-lo.

IGP-M

indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundaclo Getillc Vargas, ou outros indices gque venham a

Imdveis

substitui-lo de tempos em tempos. .

Significam os imdveis, bem como quaisquer direstos reals sobre os
iméveis ou forma de negocio permitido pela legislacdo e
regulamentacio aplicaveis (inclusive agueles imdveis gravados
com Onus reais), relacionades, preponderantements, a
empreendimentos  imobilidrios e demais ativos prontos e |
devidamente construidos, terrenos ou imdveis em construcao,
incluindo projetos de greenfield, ou seja, projetos completamente
novos, ainda em fase préoperacional de estudo e
desenvolvimento, dentre outros, voltados para uso residencial,
comercial efou multiuso (misto), seja pela aguisicdo da totalidade
ou de fracio ideal de cada ativo, para desenvolvimento e
construcdo efou posterior alienacde, locacdo, Iinclusve, sem
limitagio, por meio de contrato na modalidade "built to suit” ou
"sale and leaseback” na forma do artigo 54-A da Lei n® B.245/91,
arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados, ou
outras formas de negdcio previstas na regulamentagdo aplicavel,
sendo que, no caso de o Fundo deter diretamenta o imavel devera
realizar seu deserwvolvimento pelo regime de empreitada global
| aprovada previamente pelo Administrador.

Instrucdo CVM
400/03

Instrucda da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo CVM
472/08

Instruclo da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.




“Int‘l:ruqin CVM

Instrugdo da CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

Instrucio CVM n? | Instrucdo da CVM n? 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme

516/11 alterada. i

Instrucdo CVM n® | Instrucdo da CVM n? 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
 555/14 alterada.

Instrucdo CVM n? | Instrucdo CVM n® 539, de 13 de novembro de 2013, conforme

539/13 alterada. _

Investidores Significam os investidores profissionals, nos termos do art:"Ei“-A da

Profissionais Instrucdo CVM n® 539/13. _

Investidores Significam o= Investidores qualificados, nos termos do art. 99-8 da
Qualificados Instrucdo CVM n® 539/13.

IPCA Indice de Precos ac Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
Lei n® 8.245/91 Lel n° 8.245, de 1B de outubro de 1951, conforme alterada.
Lei n® B.668/93 Lei n® B.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n? 9.779/99

Lucros Semestrais

Lucro do Investimento
nos Ativos Imobilidrios

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Significa a somatoria das Distribuigies decorrentes dos Ativos
Imobilidrios subtraido do Capital @ Custos Alocdvels dos Ativos
Imobilirios em guestio,

| Tem a definigio prevista na Clausula 20.1 deste Regulamento. |

Mecanismo de Clawback

Significa o procedimenta pelo gual o Gestor e o Consultor
Imobiliario, sem gualguer responsabilidade solidadria entre s,
deverado, (1) caso o valor efetivamente recebido a titulo de Taxa de
Performance seja superior ao valor efetivamente devido nos
termos deste Regulamento, ou (il) a rentabilidade acumulada das
Cotas ndo atinja o Retorno Preferencial, (a) devolver ao Fundo os
valores 2 maior efetivemente recebidos a titulo de Taxa de
Performance, deduzidos tributos incidentes, sem qualguer
rendimanto ou reajuste, e orientar o Administrador para que efetue
a Distribuicdo de tais valores aos Cotistas, ou (b) deixar de receber
valores devidos a titulo de Taxa de Performance em caso de
ocorrer o pagamento de Resultados dos Ativos Imobilidrios, em
guaisquer dos casos adma, deduzidos os tributos aplicaveis, de
modo que o Gestor & o Consultor Imoebiliano ndo recebam valores
além dagueles devidos a titulo de Taxa Performance nos termos
deste Regulamento e que a rentabilidade acumulada das Cotas
atinja ou seja a mals préxima possivel do Retorno Preferencial. No
caso do item (a) acima, o Gestor & o Consultor Imobiliario sdo
responsaveis por devolver ao Fundo 3 sua respectiva parcela da

Taxa de Performance, efetivamente liberada da Conta Vinculada e
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| 0 Administrador,

efetivamente paga ao Gestor e ao Consultor Imobilidrio acima do
valor devido, sem qualguer responsabilidade solidaria entre eles.
Custodiante, Escriturador e  Agente  de
Controladoria n3o s3o0 responsavels, em nenhuma hipotese pelo
eventual recebimento a maior por parte do Gestor ou Consultor
Imobilidric a thulo de Taxa de Performance, tampouco serdo
responsaveis pela devolugio ao Fundo dos valores pagos a0 Gestor
e 30 Consultor Imobilidrio, nos termos do Regulamento.

' Oferta Piblica

Toda e qualguer distribuicio pdblica das Cotas realizada durante o
Prazo de Duracdo do Fundo, nos termeos da Instrugdo CVM n®
| 400/03 ou, ainda, do §29, artigo 10 da Instrucdo CVM n® 472/08,

Oferta Restrita

Toda e qualquer distribuicdo plblica das Cotas com esforcos
restritos de colocacio que venha a ser realizada durante o Prazo
de Duracdo do Fundo, nos termos da Instrugso CVM n® 476/03.

Ofertas

Oferta Plblica & Oferta Restrita, quando referidas em conjunto.

Patriménio Liquido

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente
aos ativos e disponibllidades a receber, menas as exigibilidades do
Fundo.

Periodo
Desinvestimento

Significa o periodo de desinvestimento do Fundo, que s inida no

Periodo de

primeiro Dia Util sequinte 2o término do Periodo de Investimento,
Tem o significado a ela atribuido na Clausula 3.2 deste

Investimento
Pessoas Ligadas

Regulamento.

Significa:

1 - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor, da Consultor Imobilidrio ou do consultor espedializado caso
venha a ser contratadao, de seus administiradores e adonistas;

IT - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
as mesmos do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobilidrio
ou do consultor especializado caso venha a ser contratada, com
excecio dos cargos exercidos em orgdos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interng do Administrador, do Gestor, do
Consultor Imobilidric ou do consultor especializado caso venha a
ser contratado, desde que seus titulares ndo exercam funcbes
expcutivas, ouvida previamentz a CVM; e

111 — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos
INCIS0s aCima,

Politica de Investimento

Regulamento.

Significa a politica de investimento do Fundo descrita neste

Primeira Emissdo

T

A primeira emiss3o de Cotas do Fundo, que sera regida pelo

| Suplemento constante do Anexo IV desse Regulamento.
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Prospecto Prospecto referente a distribuicio de Cotas chjeto de Oferta
. Pubiica, elaborado nos termos da regulamentacio aplicavel.
. Regulamento O presante regulamento do Fundo.

Resultados dos Ativos | Significa os valores efetivamente recebidos pelo  Fundo,

Imobilidrios

| como os rendimentos dos Ativas Imobilidrios.

decorrentes de eventos de liquidez dos Ativos Imobifidrios, assim

Retorno Preferancial

significa o retorno preferencial alvo do Fundo, correspondente 3
variacdo do IPCA acrescida de 7% (sete por cento) ao ano sobre a
parcela do Capital Subscrito alocada em Ativos Imobilidnios efou
em Imdveis e sobre os recursos em relaciio aos quais o Fundo |
tenha assumido obrigagfies alocacdo em Ativos Imaobilidrios efou |
em Imdveis, desde: (i) a dats de alocacio do Capital

Comprometido, no caso das Cotas Classe A; ou (i) a data de

integralizacdo de cada Cota Classe B, no caso das Cotas Classe B,

SPE

Significa uma sociedade de propdsito especifico.

Suplemento

En suplemento constante do Anexo IV deste ﬁegulammm 2 que
contém as caracteristicas da Primeira Emissio.

Taxa de Administracio

Tem o significado a ela atribuido na Cldusula 10.1 deste

Regulamento. =
Taxa de | Tem o significade a ela atribuido na Cldusula 10.8 deste |
Desenvolvimento Regulamento.
Taxa de Distribuicio | Conforme aplicével, a taxa de distribuicdo priméria incidente sobre
Primaria as Cotas cbjeto da Oferta Plblica, que deverd ser arcada pelos

Investidores interessados em adquirir as Cotas objeto da Oferta
Publica, a ser fixado a cada emissao de Cotas do Fundo, de forma
4 arcar com os custos de distribuicdo, entre outros, (a) comissSo
de coordenagdo, (b) comissdo de distribukcio, (c) honorérios de
advogados externos contratados para atuacao no Ambito da oferta,
(d} tz<a de registro da oferta de Cotas na CVM, conforme aplicavel,
(e) taxa de registro e distribui¢io das Cotas na B3, (f) custos com
@ publicacdo de andncios € avisos no dmbito das Ofertas das Cotas,
conforme o caso, (g) custos com reglstros em cartorio de registro
de titulos e documentos competente (h) custos relacionados &

apresentacdo a potenciais Investidores (moadshon): e (i) outros

Taxa de Perdformanca

Termo de Adesdo

| Regulamento.

custos relacionados as Ofertas, conforme previstos no Prospecto.
Tem o significado a ela atrbuido na Clausula 10.8 deste

Termo de Ciéncia de Risco e Adeso ao Regulamento a ser

assinade por cada Cotista quando da subscricBo das Cotas,
("’ 89
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ANEXO II — EXEMPLOS NUMERICOS DE CASOS NOS QUAIS O GESTOR E/OU O CONSULTOR IMOBILIARIO FARAO E NAO
FARAD JUS AO RECEBIMENTO DE TAXA DE PERFORMANCE

1; Tasa cie Periormance devids mewngic 2: Taxa di Perherm ssce WA devids
Premgsas Hrgringis
Vg Valares
Relerénris Cancain o B Rulardncia Concote i
Csital Alooadi EE 10000000 020 L Capial S Ligt=ileialis i
[ ] [ o ii_:&l._.q‘:._ain:.ﬂtl_ﬂ_lus_d_lﬁ __.._.._tﬂ.l..{.u-_.‘:_u 3 =anc | | Perizdo snirs imeentimenbc o deimveirran by go 84 e nokildiis 3 abils
[ Awioma Fraferands’ IMELE T g Grid [ Aptaisa Froleiemial IFLi+7T% 50 maa
IR A (meal) Fi] 1] TP e %
Erciigad Mool vl Fe§ HLORD0L D E Ercargas Linraves R 1000000
F (47T R 2000 M2 F Capex RE 20 300
8 Aendimasning de Aitivo imabBlina jae: dividesdor, 0P, wic) Fefi 30RO D3 [ Aendimanio: de Abve tmebiliie g je: dradendon, 1P, g5 AE 3003000
rwenbs de Lgusde: de S oo imobs ko fdedimeslimanas) B 150D GaD H cwgado de Lauader de Atkep mebdpinp [desmerstinenial RS 517 000,000
Tana du Pertorsminy 1 i Tasn de Ferfarmasie - I
ypgrey Walores
Hedprdnris Conceio it Aefernda Conceho TRy
Do AdESF  Cagital & Custos Alookveln ) — | E5 183,000,000 __AmAHEeF Cophtel e Cupte Alocienls N 103,500 (03
£ | & Cusios dlocieniy sustados peic Reborno Freferencal Ej |3e 10428 K ® F{{1+C1*0]  Capitsl @ Custos Alooresiy J.Eu_-rl._ _.__lu_.n_l.:n._ml S ADEATRARS
Rilerdnda {oncen VI ieferbras fanoetin gt
bnavp o & gmprwd TET (W Al
L= E+H Remiltadcs de Abrec: Inokilecis RS 153,000 000 L= #H Amulbadea S Alhvs Imobilibts A% 1220000 030
Cams Lr K, 4 Tas & Perlermance & devida Como b=, & Tasa de Ferlsrmance L0 § dedda 1
i Aeddiliiados de At vk i Fbric B 153,000 030 k Apauibarkon e Ashen Imaklliarks S 1200000 000
18 [-] Copitall B Cuvdow flociveiy 4 jenbedos geio Briomnp Praferescial LRSI Rk, EFL] i (i Capital @ Cusbon f oo ajuitadoi pela Fialerarcial A5 1} ITa Sy
=Mie 4] = Lucro da Fikilmiria do Ak mobildno HE 26 ERDETE a8 LeOE 00 IsEETisE 8 R A D Errea bl e S BT
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i :Iu.n._.-.n_nm da Alva imehlicia A5 153,000 000 L Asiutites 2¢ Athes 1mobliifk A% 120000 000
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ANEXO II1 — EXEMPLOS NUMERICOS DE MECANISMO DE CLAWBACK

i Momaento intermadlario
{auelauer momento entre (i) inicio do Periodo de imvestimentos e (if] final do Praze de Durapdo do Fungo
Refarincia Conceito Valores
(pati find de exemghs)
A Caplial Subscrito RS 100,000,000
B Capital Alpcade (ote 0 mementa) R$ BO.000.000
s Retora Prefarendal fem RS, até ¢ mamenta) R4 5,000,000
] Distribuslphes [até o momettia) RS 104,000,000

Coma (i) [ = &, & {ii] D = [B+C), & direito do Gestor & Conpultor imahillire distribulr 2 totalidade dis recursos financeiras retldos
fa Conta Vinmulada a thulo de Taxa de Performancs

E Taxa d.r..: !.lérl'nrminnn 20rs
F = E*[D-B} Taxa de Performance a set d_llﬂ_rlhulda fot B0%] A5 3 RS0.000 |
Final do Prazo de Duragio - sem Clawback
Referéncla Conceito i
[ppes firm o asureghol |
G _ Capital Integralizada RS 95000000
H Retarno Preferencial fem F5) RS 16000000
| Distribuigiies fis 150.000.000
Coma | = [G4H), a Taxa de Performance & devida ao Gestor # Consultor Imabiliario
1= E*{-G) Taxa de Performance final A% 11.000.000
Coma | > E, o saldo da Taxa de Performance & devido ao Gestor ¢ Consultor wmobilidria
cabdo da Taxa de Performance distribuide
Ka=lF a0 final do Prazo de Duragio e 1AL
Final do Prazo de Duragio - com Clawback |
Referénca Concaits Valores
{para fies de eeemplo)
G Capital Integralizado A% 05,000,000
H Retorno Preferandal fem 25 RS 15,000,000
L = Distribuigies LS 110.000.000
Coma L > (G+H], 2 Taka de Performance & devids so Gestor e Consultor Izl liiric
B = E*[LG) Taxa de Performancs final AS 1.000.000
Coma M < F, 0 saldo da Taxa de Parformance & negativo ¢ deve s&f retomado ao Fundo
saldo da Taxa de Performance retarnade 8o Fundo
i aa final do Prazo de Duragdo [Mecanismo de Clawback acionada) s




Momento intermedidrio

[quolguer mamento endre (i} inicia da Perioda de investimentos & (i) fingl do Prazo de Duragio de Fundo

Referfncia Conceitn Valores
- [para firg de esemalod

A Capital Subscrita Fi5 100, 000000
B Capital Alocads (otd o momants) . RE B0.000, 000
C Retoma Prefarencial {em RS, atd & mamento} A3 6.000.000
i} _ Distribuiples (obé o momento) RS 53000000
E Valor Juzta dos Ativas Imobiliérias fard o maments) RS 28.000.000
F Taxa ga Parformance 0%

Coena (i) D4k == 0.5, (iI] [D+E}A »= L5, e [iil] (D+E]+{B+C), & direito do Gestor & Consultor Imobilidrio distribuir a tatalidade dos

recurses financelros retidos na Conta Vingulada a titulo de Taxa de Performance

G . Lucro da Investimento nas Ativos Imobilidrios RS 18000000
H=F*G Taxa de Parformance a ser distribulda jotd 809 ith 2.880.000
Final do Prazo de Duraglio - sem Clawback
Walores
Heferéncla Canceito R Rpiaion]
] Capital integralizado RS 95 000.000
i Aetorno Freferencial fem &3] RS 16.004, 000
K Distribuicdes &5 150,000,000
Como K> .II-I_-:J.. A Taxa de Performance & devida ao Gestor @ Consalter Imabilisrio
L= F*E-] Taxa de Perfarmance final RS 11000000
Como L= H, o saldo da Taxa de Performance é devido ao Gestor @ Consultor inmobillirio
Saldo da Taxa de Perfformance distribuldo
M ap final do Prazo de Duragla Rj 8.0
_Final do Praze de Duragdo - com Clawback
Referénela Coneelte valores
EE—— 1 (-2
i Capltal Integralizada A% 55.000.000
i Retorno Preferencial fem 85 B5 16000000
.4 Distribuwiples RS 100, 000,000
Coma M > (H]], @ Taxa de Perfermance & devida ao Gestor e Consultor moblidrio
L Bl i 1, Y B Tawa de Parformance final B4 1.000.000
Como O < H, 0 saldo da Taxa de Performancs & negative & dewe ser retornado ao Fundo
Pu D Saldo da Taxe de Perfarmance retomado ao Fundo A% 1.860.000

aa final do Frazo de Duragdo [Mecanisme de Clawback acionado)




ANEXO IV - SUPLEMENTO DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO

Montante Total da Primeira Emissdo:

Niomero de Classes e Séries:

Quantidade de Cotas da Primeira
Emissao:

Lote Adicional:

Valor Unitario das Cotas:

Preco de Subscriche e Emissdo das
Cotas:

Distribuicio Parcial e Montante Minimo
da Primeira Emissdo:

Montante Minimo por investidor:

Forma de Distribuicdo das Cotas:

Procedimentos para Subscricdo e
Integralizacao das Cotas:

R$ 102.550.000,00 (cento e dois milhBes,
guinhentos e cinguenta mil reais).

2 (duas) dasses de Cotas, sendo 1 (uma)
classe de Cotas Classe A e 1 (uma) classe de
Cotas Classe B,

42 450 (guarenta e duas mil, quatmcentas e
cinguenta) Cotas Classe A e 60.100 (sessenta
mil & cem) Cotas Classe B.

N aplicavel,
R$ 1.000,00 (mil reais).
R% 1.000,00 (mil reais).

Permitida desde gue haja a subscricio e
integralizacio de, no  minimo, 50.000
(cinquenta mil) Cotas, totalizando o montante
minimo de R$ 50.000.000,00 ({cinquenta
milhdes de reais).

R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais).

Oferta plblica primérta, com esforcos restritos
de distribuicdo, no dmbito da Instrugo da
CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2008,
conforme atterada ("Instrucao CVM 476").

As Cotas da Primeira Emissdo do Fundo serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos da
B3 S.A. — Brasil Bolsa, Bakcdo ("B3"), a
gualquer tempa, dentro do Prazo de Colocagao

{conforme abaixo definida). ;
/



Taxa de Distribuicio Primaria:

Regime de Colocacao:

Pablico Alvo:

Periodo de Colocacdo:

Negociacdo e Custodia das Cotas:

A integralizacéo ou aquisicdo de cada uma das
Cotas Classe A da Primeira Emiss8o devera ser
realizada, & vista & em moeda corrente
nacional, guando da sua liguidacao, pelo preco
de emissdo da Cota Classe A da Primeira
Emissdo acima menconado, ndo  sendo
permitida a aquisicio de Cotas Classe A
fracionadas,

A integralizac3o ou aquisicao de cada uma das
Cotas Classe B da Primeira Emissao devera ser
realizada na medida em que forem realizadas
as Chamadas de Capital pelo Administrador,
conforme instrugtes do Gestor, de acorde com
05 procedimentos e prazos  especificos
descritos no Regulamento, no Compromisso
de [Investiments & no boletim de subscrican.

Mio haverd. Os custos de distribulclo serdo
arcados pelo Fundo.

Melhores esforgos.

Investidores profissionais, conforme definido
na requlamentacdo aplicavel.

As Cotas da Primeira Emissao deverao ser
distribuidas am até & (seis) meses apds o seu
inicio, nos termos paragrafo segundo do artigo
80 da Instrucio CVM 476, prorrogaveis
sucessivamente por mais 6 (sels) meses,
limitado a 24 (vinte e quatro) mesas contados
da comunicacio de inicic da Oferta, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, desde
gue a CVM seja informada a respeito de tal

prorrogacao ("Prazo de Colocacso™).

Megociacde e liquidagdo no  mercado
sacunddric por meio de ambiente de

'

(



Coordenador:

negociacio administrado e operacionalizado
pela B3, sendo a custodia das Cotas da
Primeira Emiss3c realizadas na B3, Nao
ohstante, as Cotas Classe B somente poderdo
ser negociadas na forma permitida por este
Regulamento, desde gue Integralizada pelos
Cotistas a totalidade das Cotas Classe B
distribuidas no Ambito da respectiva Oferta até
a data de encerramento da Oferta, conforme
termos e procedimentos  previstos  nos
Compromissos de Investimento.

®P Investimentas Corretora de Cambio, Titulos
@ Valores Mobiliarios S.A.



