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Sé&o Paulo, 31 de julho de 2024.

A
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo ("B3”)
Superintendéncia de Listagem e Superviséo de Emissores

A/C Sr. Heitor Lucas Maurici Gomes

Ref. Oficio 1197/2024-SCF de 17/07/2024 -Vorix Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Litda. | Solicitagéo de esclarecimentos ("Oficio”)

1. A VYORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
instituicdio financeira com sede na Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Sé&o Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-
8 ("Vértx" ou “Administradora’), na qualidade de administradora do fundo DEVANT
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 37.087.810/0001-37 (‘Fundo Devant’), vem, por meio da presente
manifestacdo, apresentar esclarecimentos acerca dos apontamentos feitos no Oficio.

2. No dia 17 de julho de 2024, a Vértx recepcionou o Oficio enviado pela
Superintendéncia de Listagem e Supervisdo de Emissores da B3 acerca da ressalva
apresentada pela Grant Thornton Auditores Independentes Ltda (“Auditores”) nas
Demonstracdes Financeiras do Fundo Devant referentes ao exercicio social de 2023
("Demonstragdes Financeiras”), entregues em 15/07/2024, e solicitando que sejam

informadas as medidas a serem tomadas pela Administradora para enderecar a ressalva
apontada, bem como o cronograma de implantagéo dessas medidas.

3. Em atendimento ao quanto solicitado por essa D. Superintendéncia, a Vértx
esclarece, preliminarmente, que realizou a elaboracéo das Demonstraces Financeiras de
acordo com as prdticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis a fundos de investimento
e que atuou em observéancia a seu dever fiducidrio.

4. A Administradora pontua que deixou & disposicio dos Auditores todos os
documentos solicitados, incluindo, mas néo se limitando, a evidéncias de recebimento dos
valores previstos até e posteriormente a dezembro de 2023, memérias de calculo dos ativos
e atas dos comités de precificacéio e prestou todos os esclarecimentos cabiveis para
contribuir com os trabalhos de auditoria.

5. Ressalta-se que uma das razdes para contratagéio dos Auditores foi que os mesmos
também foram contratados para auditar uma das importantes devedoras dos titulos
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detidos pelo Fundo Devant, neste caso, a Gramado Parks S.A. ("CRIs"), que se encontra em
processo de recuperacéo judicial, a fim de facilitar a dindmica e trazer mais celeridade aos
processos de auditoria.

6. Ainda, a Vértx ressalta que realizou reunides com os Auditores para esclarecer suas
duvidas, tendo incluido os demais prestadores de servicos do Fundo Devant para melhor
explanar questdes técnicas, principalmente envolvendo a avaliagéio de ativos, para que
houvesse a adequada emissdo do parecer de auditoria, entretanto, vale ressaltar que visto
que as demonstracdes financeiras de 31 de dezembro de 2022 foram emitidas com
abstencéio de opinido referente a posicdo de parte relevante de seus ativos e,
consequentemente, com impacto no resultado do Fundo, os Auditores ficou impossibilitado
de emitir o seu relatério sem a ressalva referente ao saldo inicial de 2023. Ainda, conforme
observado por toda a industria de fundos, visto que néo hd exercicio social estipulado para
os fundos de investimento financeiros, hd grandes possibilidades de descasamento entre
exercicios sociais entre fundos investidores e investidos.

7. Né&o obstante a observdncia rigorosa da regulamentagdo aplicavel pela
Administradora e os seus melhores esforcos envidados na condugéo da auditoria, os
Auditores apresentaram opiniéio com ressalvas em seu relatério sobre as Demonstracées
Financeiras, sendo a base para tal opinido, detalhadamente exposta no relatério publicado
pelo Fundo Devant, a seguinte:

(i) Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) - Saldos de abertura
(resultado);

(ii)  Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) - Valores correntes; e

(iii) Defasagem das demonstragdes contdbeis auditadas dos Investimentos em
cotas de Fundos de Investimento.

8. Assim, a Administradora mapeou as seguintes medidas a serem tomadas por esta
para enderecar a ressalva apontada, bem como o cronograma de implantacéo dessas
medidas:

Em relagéio ao item (i) da ressalva apontada acima, a Vértx entende que néo ha
medida especifica a ser tomada, visto que se trata de saldo de abertura do exercicio
de 2023 que "carrega" pontos das demonstracdes financeiras de fechamento de
2022. Assim, considerando que no préximo exercicio esses saldos néo traréo impacto,
o tema né&o demanda agédo especifica da Vértx.

Néo obstante, a Vértx entende que as medidas a serem adotadas para enderegar
a ressalva apontada no item (ii) acima também contribuirdo, de forma indiretaq,
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para mitigagdio do risco de novas ocorréncias similares as listadas no item (i). Em
busca continua por melhorias, revisamos o Manual de Marcagéio a Mercado e
estamos revisitando processos de controle de Risco de Crédito. Adicionalmente, ao
longo do exercicio de 2024 serdo realizados treinamentos para aprimorar aspectos
relacionados & precificagéio de ativos, tais como o cdlculo de provisdo para
devedores duvidosos, assim como envidaremos os melhores esforcos, junto a gestora
do Fundo, para que o fluxo de informagdes seja mais tempestivo.

Com relagéo ao ponto (iii) a Administradora entende que néo hd plano de agéo a
ser criado, como trazido no item “6” acima, visto que os exercicios sociais entre os
fundos de investimento séo diferentes, a Administradora buscard em conjunto com
a gestora do Fundo a obtencédo de documentos adicionais dos fundos investidos que
possam dar conforto ao auditor do Fundo em tempo hdbil ao atendimento da
auditoria.

Sem prejuizo do acima exposto, a Vértx, na qualidade de Administradora, reafirma

o seu compromisso fiducidrio perante os investidores e o mercado, garantindo a regular

execugéio de auditorias independentes anuais em seus fundos e a total transparéncia nesses

processos.

10.

Sendo o que nos cumpria para o momento, permanecemos & disposicdo para

quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessdrios.

Atenciosamente,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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