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O DEVANT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
("Fundo"), fundo de investimento fechado, constituido de acordo com a Lei n°® 8.668, de
25 de junho de 1993, e posteriores alteragdes, a instrucdo da Comissao de Valores
Mobiliarios ("CVM") n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao
CVM n° 472/08"), e demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no
Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o
n® 37.087.810/0001-37, administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto
202, Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 22.610.500/0001-
88 (“Administrador”), instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do
Brasil, e devidamente autorizada pela CVM para prestar os servigos de administragao de
carteira de valores mobiliarios, por meio de ato declaratério n® 14.820, expedido em 08
de janeiro de 2016, exercera a Administragdo do Fundo, na forma da Lei n° 8.668, de 25
de junho de 1993 (“Lei n° 8.668/93"), e da Instrucao CVM n° 472/08. A carteira do Fundo
é gerida pela DEVANT ASSET INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 28.363.263/0001-84, com sede na Rua Fidéncio Ramos, n°
195, 7° andar, conjunto 73, Cidade de S&@o Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 04551-010,
credenciada como administradora de carteira de valores mobiliarios pela CVM, conforme
Ato Declaratério n° 16.316, de 14 de junho de 2018 ("Gestor"). A constituicdo do Fundo
foi aprovada mediante ato particular do Administrador, em 22 de abril de 2020

("Regulamento”).

A 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo (“Cotas”), oferta ndo encerrada até esta data,
foi aprovada pelo Administrador, em 25 de junho de 2020 e 31 de julho de 2020, e
disponibilizada nos sistemas da CVM nesta mesma data (“Primeira Emissao”).

O Regulamento foi alterado mediante: (i) ato particular do Administrador,
independentemente de realizacdao de Assembleia, em 25 de junho de 2020; e (ii) ato
particular do Administrador, independentemente de realizagdo de Assembleia, em 31 de
julho de 2020, que aprovou a atual conformacao do Fundo.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e o seu funcionamento foi
comunicado a CVM em 02 de julho de 2020, obtendo o cédigo CVM n° 0320045.

Os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Administrador, conforme a opinido e
indicacdo do Gestor, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao Cotista a valorizagdo e rentabilidade de suas Cotas. A administragdo do
Fundo se processara em atendimento aos seus objetivos, observando como politica de
investimentos realizar investimentos imobiliarios, por meio de investimentos,
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preponderantemente, nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem
como do ganho de capital a partir da negociacao dos Ativos Alvo.

A Primeira Emissao de Cotas, aprovada mediante Ato do Administrador realizado em 25
de junho de 2020 e 31 de julho de 2020, é composta por até 1.000.000 (um milhdo) de
Cotas, em série Unica, pelo valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissao,
perfazendo o montante total de até R$ 100.000.000,00 (cem milhGes de reais), contando
com lote adicional de até 20% (vinte por cento) do total de Cotas, com esforgos restritos
de distribui¢do nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada ("Instrucdo CVM n° 476/09"), considerando, ainda, que a Primeira Emissao
podera ser alterada durante o curso da distribuicdo publica, de forma que seja emitida
uma quantidade menor de Cotas, de acordo com a demanda de investidores. A oferta
publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo ainda estd em curso e sera
cancelada pelo Administrador, caso ndo sejam subscritas pelo menos 150.000 (cento e
cinquenta mil) Cotas, perfazendo o montante minimo de R$ 15.000.000,00 (quinze
milhdes de reais). As Cotas que nao forem colocadas no ambito da oferta publica serdo
canceladas pelo Administrador. As demais caracteristica da Primeira Emissdo estdo
descritas no Suplemento, constante no Anexo I do Regulamento.

A OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO E
REALIZADA E LIDERADA PELA ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., ABAIXO QUALIFICADA, NA QUALIDADE DE COORDENADOR DA
OFERTA (“COORDENADOR LiDER"). A OFERTA E REALIZADA MEDIANTE ESFORCOS
RESTRITOS DE COLOCACAO, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 476/09,
TENDO SIDO AUTOMATICAMENTE DISPENSADA DO REGISTRO PREVISTO NO
ARTIGO 19, I DA LEI N° 6.385, DE 7 DEZEMBRO DE 1976, CONFORME ALTERADA,
JUNTO A CVM. DESTE MODO, A CVM NAO ANALISOU OS DOCUMENTOS
RELACIONADOS A REFERIDA OFERTA. MAIORES INFORMAGCOES A ESSE RESPEITO
PODEM SER OBTIDAS JUNTO AO ADMINISTRADOR E COORDENADOR LIDER, NOS
DISPOSTOS NA SECAO DESTE PROSPECTO INTITULADA “ATENDIMENTO AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES E COTISTAS" (PAGINAS 105 a 106).

AS COTAS DA OFERTA SERAO REGISTRADAS PARA NEGOCIACAO NO MERCADO
SECUNDARIO, NO MERCADO DE BOLSA E/OU MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3 S.A. - BRASIL,
BOLSA, BALCAO (“B3”), OBSERVADO O DISPOSTO NESSE PROSPECTO E NO
REGULAMENTO.

Nos termos do §2° do artigo 15° da Instrucao CVM n° 476/09, as Cotas sdao negociadas
no Mercado Secundario com investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que invistam no
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Pais por meio da Resolugdo CMN n° 4.373/14, respeitadas eventuais vedacdes previstas
na regulamentacao em vigor (“Investidores”).

Este Prospecto contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos
Investidores das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo econémico-financeira, riscos
inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de
acordo com as normas pertinentes. As informagdes constantes do presente Prospecto
estdo em consonancia com o Regulamento, porém n&o o substituem. E recomendada a
leitura cuidadosa tanto deste Prospecto, quanto do Regulamento, com especial atencao
as clausulas do Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, a sua politica de
investimentos e a composicao de sua carteira, bem como as disposi¢des deste Prospecto
que tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor estao sujeitos.

Nao ha garantias de que o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas, quando da
amortizacao e/ou liquidacdo integral do valor investido, sera o mais benéfico
dentre os previstos na legislacao tributaria vigente. Para maiores informacgoes
sobre a tributacao aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, vide Secao “ Tributacdao
Aplicavel ao Fundo”, nas paginas 79 a 80 deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NO FUNDO NAO E INDICADO AQUELES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E
CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, COM PRAZO DE
DURAGCAO INDETERMINADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE ANTECIPADO
DAS COTAS.

Quaisquer solicitagdes de esclarecimentos sobre o Fundo devem ser feitas exclusiva e
diretamente ao Administrador, nos enderecos dispostos na secao deste Prospecto
intitulada "Atendimento aos potenciais investidores e Cotistas" (paginas 105 a 106).

Este Prospecto ndo deve, em nenhuma circunstancia, ser considerado uma
recomendacgao de investimento nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais
investidores deverdo realizar sua propria analise e avaliagdo do Fundo, de sua politica de
investimento, de sua condicdo financeira e dos riscos decorrentes do investimento nas
Cotas.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A
SECAO " FATORES DE RISCO", PREVISTOS NAS PAGINAS 64 E SEGUINTES.

A data deste Prospecto € 24 de novembro de 2020.
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AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO DE ACORDO COM AS INFORMACOES
NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE
REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM
COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A
AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO
DE INVESTIMENTO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE, DAS INFORMACOES
PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR DA CARTEIRA MANTENHA
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O
INVESTIDOR.
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O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR DA CARTEIRA, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU, AINDA DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC.

O ADMINISTRADOR PODE RECEBER REMUNERACAO PELA DISTRIBUICAO DE
COTAS DOS FUNDQOS DE INVESTIMENTO EM QUE O FUNDO APLICA, A QUAL PODE
SER DIFERENCIADA EM FUNGCAO DOS DIVERSOS FUNDOS DE INVESTIMENTO
RECEBENDO APLICAGOES.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

O GESTOR (E/OU O ADMINISTRADOR) DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE
EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS
PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO ADMINISTRADOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES DIREITO DE VOTO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM
O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A
LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO,
COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AOS OBJETIVOS E A
POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO, AS DISPOSICOES DO
PROSPECTO QUE TRATAM OS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secao, no singular ou
no plural, terdo o seguinte significado:

"Administrador”: a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira, com sede na Cidade e Estado de Séo
Paulo, localizada a Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano,
CEP 01.452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.610.500/0001-88, credenciada como
administradora de carteira de valores mobiliarios
pela CVM, conforme Ato Declaratério n° 14.820,
de 8 de janeiro de 2016, conta com a
representacao, perante a CVM, de um diretor
responsavel/eis pela administragdo de recursos
de terceiros, ou seus sucessores e substitutos, nos
termos do Regulamento do Fundo;

“"ANBIMA": a Associacao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA;

"Assembleia” ou "Assembleia a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria,
Geral de Cotistas": dos Cotistas do Fundo, para deliberacdo das
matérias e assuntos indicados no Capitulo XI do
Regulamento do Fundo;

"Ativos”: os Ativos de Liquidez e os Ativos Alvo, quando
mencionados conjunta e indistintamente;

"Ativos Alvo™: os CRI (conforme abaixo definido) emitidos por
Securitizadoras Qualificadas, a serem adquiridos
pelo Fundo a critério do Gestor, observados os
critérios de Elegibilidade e o Limite de
Concentragao (conforme no Regulamento);

"Ativos de Liquidez”: sao os seguintes ativos financeiros: (i) cotas de
outros FII; (ii) letras hipotecarias (LH) emitidas por
Instituicdes Financeiras Autorizadas; (iii) letras de
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crédito imobiliario (LCI) emitidas por Instituicoes
Financeiras Autorizadas; (iv) letras imobiliarias
garantidas (LIG) que possuem, no momento de
sua aquisicao, classificacdo de risco (rating), em
escala nacional, igual ou superior a "A-" ou
equivalente atribuida pela Standard&Poors, Fitch
ou Moody’s; (v) cotas de fundos de investimento
classificados como “Renda Fixa”, regulados pela
instrucdo CVM 555/14, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do
Fundo, de acordo com as normas editadas pela
CVM, observado o limite fixado na instrucao CVM
472/08; (vi) titulos de emissao do BACEN; (vii)
Certificados e recibos de depodsito a prazo e
outros titulos de emissdao de Instituicoes
Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitacao,
certificados de depdsito bancarios (CDB), e; (viii)
Operacdes compromissadas lastreadas em titulos
publicos federais;

“Ativos Extraordinarios”:

investimento em imoveis, direitos reais em geral
sobre imobveis, participacdes societarias de
sociedades imobiliarias e/ou em outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios que nao
os CRI, nos seguintes casos: (a) execucao ou
excussao de garantias relativas aos CRI, e/ou (b)
renegociac¢do de dividas decorrentes dos CR[;

"Auditor Independente”:

a sociedade prestadora dos servigos de auditoria
independente a ser contratada pelo Fundo, em
tempo habil a apresentacdo de demonstracdes
financeiras auditadas;

“BACEN™:

o Banco Central do Brasil;

"Boletim de Subscricdo”:

o Boletim de Subscricdo de Cotas firmado por
cada Cotista quando da subscricdo de Cotas do
Fundo de sua respectiva emissdo, conforme
abaixo especificado;
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IIB_3H:

a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade
anonima de capital aberto, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n°® 09.346.601/0001-25, com sede na Praca
Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, Cidade e
Estado de Sao Paulo, CEP 01010-901;

“Capital Comprometido”:

a soma de todos os Capitais Comprometidos dos
Cotistas;

“Capital Comprometido do

Cotista"™:

o valor total que cada Cotista, nos termos de cada
Compromisso de Investimentos, tenha se
obrigado a aportar em recursos no Fundo,
mediante uma ou mais subscricdbes e
integralizagdes de Cotas;

“Chamada(s) de Capital”:

sao as chamadas de capital para aporte de
recursos mediante integralizagdo de Cotas, nos
termos dos respectivos Compromissos de
Investimento e do Regulamento, realizadas pelo
Administrador, de acordo com prazos, processos
decisorios e demais procedimentos estabelecidos
no respectivo compromisso;

"Codigo ANBIMA™:

Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores
Praticas de Fundos de Investimentos;

“Cdédigo Civil Brasileiro":

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada;

"Compromisso(s) de
Investimentos”:

"Instrumento Particular de Compromisso de
Investimento" assinado pelo Fundo, representado
pelo Administrador, pelo Gestor e pelo
coordenador lider da respectiva oferta (caso nao
seja o Administrador), bem como por 2 (duas)
testemunhas, e por cada Cotista do Fundo que
assim se comprometem a integralizar as Cotas
referentes a sua respectiva emissdo de Cotas do
Fundo, sempre que houver chamadas para tanto
por parte do Administrador;
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"Coordenador Lider":

a ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A. instituicdo
financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio
de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, n° 228,
18° andar, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 13.293.225/0001-25;

“Cotas"” sdo as fracdes ideais do patrimdénio do Fundo,
emitidas sob a forma nominativa e escritural;

“Cotista™ sao os investidores que venham a adquirir Cotas
de emissdo do Fundo;

“CRI": os certificados de recebiveis imobiliarios,

emitidos na forma de titulos de créditos
nominativos escriturais e transferiveis, lastreados
em créditos imobiliarios, conforme previstos na
Lei n® 9.514/1997;

"Custodiante”:

a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima
qualificada, sera responsavel pela prestacdo de
servico de custédia de ativos financeiros, nos
termos das normas aplicaveis;

"CYM™:

a Comissao de Valores Mobiliarios;

"Data de Emissao”:

€ a data da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo;

“"Decreto n® 6.306/07":

o Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado;

"Data da 1?2 Inteqgralizacdo de

Cotas”":

a data da primeira integralizacdo de Cotas que
deverd ser efetuada a vista ou mediante
Chamadas de Capital, e em moeda corrente
nacional, em uma conta de titularidade do Fundo,
conforme os procedimentos estabelecidos no
respectivo  Boletim de Subscricdto e no
Compromisso de Investimentos, se aplicavel,
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observados, ainda, os procedimentos da B3, se
aplicavel;

“Dia(s) Util(eis)":

qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Séo
Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso
as datas em que venham a ocorrer eventos nos
termos do Regulamento ndo sejam Dia Util,
conforme definicdo deste item, considerar-se-a
como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte;

“Distribuicao de Rendimentos”:

é a distribuicio de rendimentos do Fundo,
realizada na forma e nos termos do artigo 56,
Paragrafo 1°, do Regulamento;

"Escriturador de Cotas” ou
"Escriturador”:

a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA. acima
qualificada;

"EATCA"

Foreign Account Tax Compliance Act;

umu:

os Fundos de Investimento Imobiliario;

"Fundo”:

o DEVANT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido
sob a forma de condominio fechado, regido pelo
seu Regulamento, pela Instrugdo CVM n° 472/08,
pela Lei n° 8.668/93 e pelas demais disposi¢des
legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis;

"Gestor”:

a DEVANT ASSET INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o no
28.363.263/0001-84, com sede na Rua Fidéncio
Ramos, n°® 195, 7° andar, conjunto 73, na cidade
de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 04551-
010, credenciada como administradora de
carteira de valores mobiliarios pela CVM,
conforme Ato Declaratério n° 16.316, de 14 de
junho de 2018;
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o Indice Geral de Precos — Mercado, calculado e
divulgado pela Fundagao Getulio Vargas;

"Instrucdo CVM n° 400/03":

a Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada;

"Instrucdo CVM n® 472/08":

a Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada;

“Instrucdo CVM n° 476/09":

a Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 20009,
conforme alterada;

“Instrucdo CVM n® 539/13":

a Instrucao CVM n° 539, de 13 de novembro de
2013, conforme alterada;

“Instrucdo CVM n® 555/14":

a Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada;

“Investidores Profissionais”:

os investidores definidos no artigo 9°-A da
Instrucao CVM n° 539/13;

"Investidor Qualificado™:

os investidores definidos no artigo 9°-B da
Instrucdao CVM n° 539/13;

“Investidores”:

os investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento,
ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no
Brasil ou no exterior, que invistam no Pais por
meio da Resolu¢cdo CMN n° 4.373/14, respeitadas
eventuais vedacdes previstas na regulamentacao
em vigor;

"IPCA"™

o Indice de Precos ao Consumidor Amplo;

“"Laudo de Avaliacao”:

o laudo de avaliagdo que serad elaborado por
empresa  especializada e  independente
responsavel por realizar as avaliacdes dos imoveis
integrantes da carteira do Fundo previstas no
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Regulamento e/ou na regulamentacao aplicavel,
de acordo com o Anexo 12, da Instrucao CVM n°
472/08;

“Lein® 6.385/76":

a Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976,
conforme alterada, que dispdes sobre o mercado
de valores mobiliarios e criou a CVM;

“Lein® 6.404/76":

a Lei n® 6404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada, que dispde sobre as
Sociedades por A¢oes;

“Lei n® 8.245/91":

a Lei n° 8245, de 18 de outubro de 1991,
conforme alterada, que dispde sobre as locagdes
de imodveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes;

“Lei n° 8.668/93":

a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, que dispde sobre a constituicao e o
regime tributario dos Fundos de Investimento
Imobiliario e da outras providéncias;

“Lei n°® 9.779/99":

a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada, que alterou a legislacdo do Imposto de
Renda, relativamente a tributacao dos FII, dentre
outras disposigoes;

“Lei n® 11.033/04":

a Lei n® 11.033 de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, que alterou a tributacdo do
mercado financeiro e de capitais, dentre outras
disposicoes;

“Mercado Secundério”:

qualquer ambiente de negociacdo publica de
titulos e valores mobilidarios no mercado
secundario, tais como o ambiente de negociagao
organizado pela B3;

“"Oferta”:

a Primeira Emissao de Cotas do Fundo;
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“Patriménio Liquido”:

é a soma do disponivel, mais o valor da carteira,
mais os valores a receber, menos as
exigibilidades;

"Periodo de Distribuicdo":

o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo,
devidamente indicado no Regulamento;

“Pessoas Ligadas”:

consideram-se pessoas ligadas: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador,
do Gestor, do consultor imobiliario especializado,
de seus administradores e acionistas; (ii) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em
parte, sejam os mesmos do Administrador, do
Gestor ou consultor imobilidrio especializado,
com excecao dos cargos exercidos em 6rgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do Administrador, do Gestor ou consultor
imobilidrio especializado, desde que seus titulares
nao exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo
grau das pessoas naturais referidas nos incisos
acima;

“Politica de Investimento”:

a Politica de Investimento adotada pelo Fundo de
que trata o Capitulo VIII do Regulamento;

"Prazo de Duracdo”:

o Fundo terd prazo de duracdo indeterminado,
conforme previsto no artigo 1°, do Regulamento;

“Prospecto”:

o presente Prospecto do Fundo;

“Primeira Emissao”:

€ a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo;

“Publico Alvo™:

o Fundo é destinado exclusivamente aos
investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou
quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no
Brasil ou no exterior, que invistam no Pais por
meio da Resolu¢do CMN n° 4.373/14, respeitadas
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eventuais vedacgdes previstas na regulamentacao
em vigor;

“Regulamento”:

é o regulamento do Fundo, aprovado mediante
ato particular do Administrador, em 22 de abril de
2020, o qual contém a versdao original do
Regulamento. O Regulamento foi alterado
mediante: (i) ato particular do Administrador,
independentemente de realizacao de Assembleia,
em 25 de junho de 2020; e (ii) ato particular do
Administrador, independentemente de realizagao
de Assembleia, em 31 de julho de 2020, que
aprovou a atual conformagado do Fundo;

"Representante(s) dos Cotistas”:

um ou mais representantes que poderdo ser
nomeados pela Assembleia Geral de Cotistas para
exercer as funcbes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo,
em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas,
nos termos do artigo 25, da Instrucago CVM n°
472/08;

"Resolucdo CMN n° 4.373/14":

€¢ a Resolucdo Conselho Monetario Nacional
(CMN) n° 4.373, de 29 de setembro de 2014,
conforme alterada, que dispde sobre aplicagdes
de investidor nao residente no Brasil nos
mercados financeiro e de capitais, dentre outras
disposicoes;

“Securitizadoras Qualificadas”:

empresas emissoras de CRI que,
cumulativamente, atendam aos seguintes
critérios: (i) esteja devidamente habilitada
perante a CVM, nos termos da regulamentacao
em vigor aplicavel (exceto se tal habilitagdo vier a
ser posteriormente dispensada pela CVM, em
razao da superveniéncia de nova regulamentacao
a ser editada por aquela autarquia); (ii) ter a
reputacao ilibada; e (iii) dispor de regras e
procedimentos internos devidamente
formalizadas;
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“Suplemento”: E o suplemento constante do Anexo I do
Regulamento contendo as principais
caracteristicas da Primeira Emissao;

“Taxa de Administracao”: tem o significado que lhe ¢ atribuida no artigo 9°,
do Regulamento;

“Taxa de Performance”: tem o significado que |he é atribuida no artigo 10
do Regulamento.

Pagina 20 de 113



¥ VORTX

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

Pagina 21 de 113



¥ VORTX

2. INFORMAGOES CADASTRAIS E HISTORICO DO FUNDO
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INFORMAGCOES CADASTRAIS E HISTORICO DO FUNDO

Informacoes cadastrais do Fundo

Identificacdo do Fundo

Registro na CVM

Auditor Independente

Escriturador das Cotas

Diretor do Administrador responsavel
pela supervisdao do Fundo

O Fundo, constituido sob a forma de
condominio fechado, tem como base legal a
Lei n°® 8.668/93, a Instrucao CVM n° 472/08
e demais disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis. A constituicao do
Fundo, assim como o inteiro teor do seu
Regulamento foram aprovados mediante
ato particular do Administrador, em 22 de
abril de 2020.

O Regulamento foi alterado mediante: (i)
ato particular do Administrador,
independentemente de realizacdo de
Assembleia, em 25 de junho de 2020; e (ii)
ato particular do Administrador,
independentemente de realizacdo de
Assembleia, em 31 de julho de 2020, que
aprovou a atual conformagado do Fundo.

O funcionamento do Fundo foi comunicado
a CVM em 02 de 07 de 2020, obtendo o
codigo CVM n° 0320045.

A sociedade prestadora dos servicos de
auditoria independente a ser contratada
pelo Fundo, em tempo habil a apresentacao
de demonstracdes financeiras auditadas.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., conforme
acima qualificada.

Para fins do artigo 28, § 2°, da Instrucdo CVM
n® 472/08, o Sr. Marcos Wanderley Pereira,
brasileiro, casado, economista, residente e
domiciliado na Cidade de Sao Paulo, Estado
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de Sdo Paulo, com escritério na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, Jardim Paulistano, n°
2277, 2° andar, conjunto 202, CEP 01.452-
000, responsavel direto pela administragao,
supervisdao e acompanhamento do Fundo,
bem como pela prestagdo de informacdes
relativas ao  Fundo, autorizado a
desempenhar tal funcao nos termos do Ato
Declaratério da CVM n° 16.080 de 10 de
janeiro de 2018.
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Histoérico do Fundo

O Fundo, constituido sob a forma fundo de investimento imobiliario, na modalidade de
condominio fechado, tem como base legal a Instru¢do CVM n° 472/08 e demais
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis. A constituicdo do Fundo, assim como o
inteiro teor do seu Regulamento foram aprovados mediante ato particular do
Administrador, em 22 de abril de 2020.

O Regulamento foi alterado mediante: (i) ato particular do Administrador,
independentemente de realizacdo de Assembleia, em 25 de junho de 2020; e (ii) ato
particular do Administrador, independentemente de realizacao de Assembleia, em 31 de
julho de 2020, que aprovou a atual conformacao do Fundo.

A Primeira Emissao de Cotas, aprovada mediante Ato do Administrador, realizado em 25
de junho de 2020 e 31 de julho de 2020, € composta por até 1.000.000 (um milhdo) de
Cotas, em série Unica, pelo valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissao,
perfazendo o montante total de até R$ 100.000.000,00 (cem milhGes de reais), contando
com lote adicional de até 20% (vinte por cento) do total de Cotas, com esforcos restritos
de distribuicdao nos termos da Instrugao CVM n° 476/09 considerando, ainda, que a
Primeira Emissdo podera ser alterada durante o curso da distribui¢do publica, de forma
que seja emitida uma quantidade menor de Cotas, de acordo com a demanda de
investidores. A oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo ainda esta
em curso e sera cancelada pelo Administrador, caso ndo sejam subscritas pelo menos
150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, perfazendo o montante minimo de
R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais). As Cotas que ndo forem colocadas no ambito
da oferta publica serdo canceladas pelo Administrador.

A Oferta foi automaticamente dispensada do registro previsto no artigo 19, da Lei n°®
6.385/76, junto a CVM. Deste modo, a CVM nao analisou os documentos relacionados a
referida Oferta. Maiores informagdes a esse respeito podem ser obtidas junto ao
Administrador, nos enderecos dispostos na secdao deste Prospecto intitulada
"Atendimento aos potenciais investidores e Cotistas" (paginas 105 a 106).

Pagina 26 de 113



¥ VORTX

3. CARACTERISTICAS DO FUNDO
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

As informagdes contidas nesta se¢ao foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto. Recomenda-se ao potencial investidor a leitura cuidadosa
do Regulamento antes de tomar qualquer decisdao de investimento no Fundo.

O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:
Base Legal

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, tendo como base legal a
Lei n° 8.668/93 e a Instrucdao CVM n° 472/08.

Constituicao, funcionamento e Prazo de Duragao

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, tem como base legal a Lei n°
8.668/93, a Instrucdo CVM n° 472/08 e demais disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis. A constituicdo do Fundo, assim como o inteiro teor do seu Regulamento foram
aprovados mediante ato particular do Administrador, em 22 de abril de 2020.

O Regulamento foi alterado mediante: (i) ato particular do Administrador,
independentemente de realizacdo de Assembleia, em 25 de junho de 2020; e (ii) ato
particular do Administrador, independentemente de realizacao de Assembleia, em 31 de
julho de 2020, que aprovou a atual conformacao do Fundo.,

O Fundo teve seu funcionamento comunicado a CVYM em 02 de julho de 2020, obtendo
o cédigo CVM n° 0320045.

O Fundo tem prazo de duragao indeterminado.

Publico Alvo do Fundo

As Cotas da Oferta serao distribuidas por meio de oferta publica com esforgos restritos
de colocacdo, sendo colocadas exclusivamente junto a Investidores Profissionais, nos
termos da Instru¢do CVM n° 476/09.

Nos termos do §2,° do artigo 15, da Instrugdo CVM n° 476/09, as Cotas do Fundo, objeto

da Oferta, poderdo ser negociadas no Mercado Secundario com os Investidores, assim
considerado investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos
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de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que invistam no Pais por meio da
Resoluggo CMN n° 4.373/14, respeitadas eventuais vedagbes previstas na
regulamentacdo em vigor.

Administracao

O Fundo é administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

O Administrador esta credenciado como administrador de carteira de valores mobiliarios
pela CVM, conforme Ato Declaratério n°® 14.820, de 8 de janeiro de 2016.

Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracdo do
patrimonio do Fundo, podendo realizar todas as operacdes, praticar todos os atos que
se relacionem com seu objeto e a Politica de Investimento, conforme orientacdo do
Gestor, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens
e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excegoes,
nos termos e condigdes previstas na Lei n® 8.668/93, podendo abrir e movimentar contas
bancarias, adquirir e alienar livremente titulos e valores mobilidrios pertencentes ao
Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que
observadas as restricbes impostas pela Lei n® 8.668/93, pela Instrugao CVM n° 472/08,
pelo Regulamento do Fundo ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Os poderes listados acima sdo outorgados ao Administrador pelos Cotistas, outorga esta
que se considerara expressamente efetivada pela assinatura pelo Cotista do Boletim de
Subscricao ou por todo Investidor que adquirir Cotas do Fundo no Mercado Secundario.

Incluem-se entre as obrigagdes do Administrador, ndo obstante outras previstas no
Regulamento e refletidas neste Prospecto:

I - Providenciar, as expensas do Fundo, a averbacao, junto ao cartério de registro de
imoveis competente, das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo
constar nos titulos aquisitivos e nas matriculas dos bens imdveis integrantes do
patriménio do Fundo que tais ativos:
a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patrimonio Unico e
exclusivo do Fundo;
b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;
C) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;
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d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;
e)  nao sdo passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e
f) nao podem ser objeto de constituicdo de Onus reais.
II - Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;
c¢) adocumentacao relativa aos imdveis e as operagdes do Fundo;
d)  osregistros contabeis referentes as operagdes e ao patrimdnio do Fundo; e
e) o arquivo dos relatorios do Auditor Independente, do Gestor e, quando for
o caso, do(s) Representante(s) dos Cotistas e dos demais prestadores de
servicos previstos nos artigos 29 e 31 da Instrucao CVM n° 472/08 que,
eventualmente, venham a ser contratados.
Il - Observadas as competéncias do Gestor, celebrar os negdcios juridicos e realizar
todas as operagdes necessarias a execucao da Politica de Investimento, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e
as atividades do Fundo;
IV - Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
V - Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em Periodo de Distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;
VI - Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;
VII - No caso de ser informado sobre a instauracdao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso II até o término do procedimento;
VIII - Dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VII da Instrucdo
CVM n° 472/08 e no Regulamento;
IX - Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;
X - Observar as disposi¢cdes constantes do Regulamento, bem como as delibera¢des da
Assembleia Geral de Cotistas;
XI - Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob responsabilidade de tais terceiros;
XII - Solicitar, se for o caso, a admissdao a negociacao em mercado organizado das Cotas
do Fundo;
XIII — Deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observados os limites e condigdes
estabelecidos no Regulamento, nos termos da legislacao vigente;
XIV —Informar a CVM a Data da 12 Integralizacdo de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias
apos a respectiva ocorréncia; e
XV — Representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a
administracdo da carteira do Fundo, observado o disposto no Regulamento.

Pagina 31 de 113



¥ VORTX

O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacao ao Fundo e aos Cotistas.

Sao exemplos de violacdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes
hipoteses:

I - Usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negdcio do Fundo;

I — Omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencdo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negocio de
interesse do Fundo;

III - Adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir;
e

IV — Tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer beneficio
ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo, ressalvadas as
prestacdes de servicos relacionadas as atividades do Fundo.

Gestao e Consultoria Imobiliaria

O Fundo possui gestdo ativa e é gerido pela DEVANT ASSET INVESTIMENTOS LTDA.,
que realizara a gestao da carteira do Fundo, conforme facultado pelo artigo 29, inciso VI,
da Instrucdo CVM n° 472/08.

Cabe ao Gestor a realizacao das seguintes atividades:

I — Gerir a carteira de Ativos do Fundo, conforme o estabelecido na Politica de
Investimento, empregando nas atividades de gestdo da carteira a diligéncia exigida pelas
circunstancias, bem como praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da
Politica de Investimento do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, a originacao, analise,
estruturagao e diligéncia de investimentos em Ativos para o Fundo;

II — Supervisionar a conformidade dos investimentos do Fundo com a Politica de
Investimentos descrita no Regulamento;

III - Monitorar os Ativos e o desempenho do Fundo;

IV — Sugerir ao Administrador modificagdes ao Regulamento no que se refere as
competéncias e condicOes pertinentes as atividades de gestdo da carteira do Fundo;
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V — Informar ao Administrador acerca de sua intencao de convocar Assembleia Geral de
Cotistas do Fundo, com pelo menos 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia & data designada
para envio da respectiva carta de convocagao aos Cotistas;

VI - Realizar a andlise, avaliacdo e assessoramento em investimentos ou
desinvestimentos em Ativos para o Fundo;

VII — Assinar, em nome do Fundo, todos e quaisquer documentos necessarios para a
formalizacdo da aquisicdo e alienacao de Ativos;

VIII - Elaborar relatérios dos investimentos realizados pelo Fundo em Ativos;

IX — Comparecer e votar nas assembleias gerais ordinarias e/ou extraordinarias, especiais,
reunides ou foros de discussdo atinentes aos emissores dos Ativos detidos pelo Fundo,
observados os termos e condi¢des estabelecidos em sua politica de exercicio de direito
de voto, ou conforme disposto no Regulamento;

X — Votar nas assembleias gerais/reunides mencionadas acima sempre no melhor
interesse do Fundo, buscando a valorizacdo dos ativos que integrem as respectivas
carteiras, empregando o zelo e a diligéncia exigidos pelas circunstancias; e

XI — Firmar todos os documentos necessarios para a sua formalizacao dos investimentos
em Ativos, tais como, exemplificativamente boletins de subscricdo, termos de adesao
compromissos de investimento e declaragdes nos termos da legislacdo aplicavel.

O Gestor devera auxiliar o Administrador na elaboracdo do formulario eletronico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08.

Sem prejuizo da possibilidade de contratacdo de terceiros para a administracdo dos
imoveis que venham a integrar o patrimonio do Fundo, a responsabilidade pela gestéo
dos ativos do Fundo compete exclusivamente ao Administrador, que detera a
propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

As atividades de consultoria imobilidria especializada, envolvendo a identificacao,
analise, avaliagdo e negociagdo dos Ativos Alvo a integrarem a carteira do Fundo serao
exercidas por um consultor imobiliario especializado, quando assim for determinado
pelo Gestor. As atribui¢cdes e responsabilidades do consultor imobiliario especializado,
caso seja contratado, serdo definidas no contrato a ser celebrado com o consultor.

Custodia
Os servigos de custodia sdo prestados pelo Administrador, na qualidade de instituicao

legalmente habilitada para a prestacdao de tais servicos, conforme regulamentagédo
aplicavel.
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Escrituracao

As atividades de escrituragao de Cotas do Fundo serdo realizadas pelo Escriturador,
acima qualificado.

Substituicao do Administrador e do Gestor

O Administrador deve ser substituido nos casos de destituicao, pela Assembleia Geral de
Cotistas, e nos casos de renuncia e de descredenciamento, nos termos da Instrucdo CVM
n® 472/08, assim como na hipdtese de sua dissolucdo, liquidagdo extrajudicial ou
insolvéncia.

O Administrador podera renunciar a administracdo do Fundo mediante aviso prévio de,
no minimo, 30 (trinta) dias, enderecado a cada Cotista e a CVM.

A CVM, no uso de suas atribuicdes legais, podera descredenciar o Administrador, em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de
administracao de carteira.

Nas hipdteses de renuncia ou descredenciamento do Administrador pela CVM, ficara o
Administrador obrigado a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se
realizar no prazo de até 10 (dez) dias, para eleger seu substituto ou deliberar pela
liquidacao do Fundo, sendo também facultado ao(s) Cotista(s) que detenha(m) ao menos
5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas, em qualquer caso, ou a CVM,
nos casos de descredenciamento, a convocagao da Assembleia Geral de Cotistas para tal
fim, caso o Administrador ndo convoque a assembleia no prazo de 10 (dez) dias contados
da sua renuncia.

No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas fun¢des
até sua efetiva substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e até ser
averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis
e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente registrada e aprovada pela CVM.

Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisao sobre a escolha do
novo Administrador na data de sua realizacao, ou (ii) o novo Administrador ndo seja
efetivamente empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apos a deliberacao
de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o Administrador devera permanecer no
cargo pelo prazo adicional de 60 (sessenta) dias até que o novo Administrador seja
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empossado no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a
liquidacao do Fundo.

No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar
administrador temporario até a eleicdo de novo administrador para o Fundo.

O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder
com culpa ou dolo, com violacdo da lei, das normas editadas pela CVM e do
Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos
praticados ou omissbes de qualquer terceiro contratado.

No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto no Regulamento, convocar a Assembleia Geral de
Cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario Oficial
da Uniao, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao
de novo administrador e a liquidagdo ou nao do Fundo.

Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a
liquidacao do Fundo.

O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fun¢des, mesmo quando a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da
renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidacao do Fundo.

Em caso de renuncia ou liquidacéo judicial ou extrajudicial do Administrador, correrdo
por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imodveis e direitos integrantes do
patrimdnio do Fundo.

O Gestor sera substituido nos casos de destituicao, pela Assembleia Geral de Cotistas, e
nos casos de renuncia e de descredenciamento pela CVM, nos termos da Instrucao CVM
n°® 472/08, sendo certo que o Gestor devera permanecer no exercicio de suas fungdes
até a sua efetiva substituicdo. Durante esse periodo, o Gestor devera prestar
normalmente os servicos de gestao de patrimonio do Fundo, cooperando na transicao
de sua posicao.
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Nas hipoteses de renuncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor pela CVM,
deverd o Administrador convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para
eleger seu sucessor, que podera ser indicado pelo Administrador na respectiva
convocacao ou deliberar sobre a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo
Administrador, ainda que ap6s a renuincia do Gestor, sendo certo que Assembleia Geral
de Cotistas que destituir o Gestor devera, no mesmo ato, eleger seu substituto.

E facultada aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador nao
convoque a assembleia no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia do Gestor.

Enquanto um novo gestor ndo for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i) nenhuma
aquisicdo ou alienacao de Ativos Alvo, de Ativos de Liquidez e de Ativos Extraordinarios
podera ser realizada pelo Fundo, observado que os compromissos vinculantes ja
firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme
as respectivas condicdes contratuais, a critério do Administrador; e (ii) o Administrador
podera contratar um consultor imobiliario especializado para executar parte das tarefas
atribuidas ao Gestor, em relagdo aos imoéveis que componham o portfélio do Fundo.

Restricoes as operagoes do Fundo

E vedado ao Administrador no exercicio de suas atribuicdes e utilizando recursos do
Fundo:

I — Receber depdsito em sua conta corrente;

II — Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

IIl - Contrair ou efetuar empréstimo;

IV - Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacgdes praticadas pelo Fundo;

V - Aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VI - Aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do proprio Fundo;

VII - Vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a
integralizagcdo via Chamada de Capital em funcdo de compromissos de investimento
subscritos pelos Cotistas;

VIII - Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX — Sem prejuizo do disposto no artigo 34, da Instrugdo CVM n° 472/08 e ressalvada a
hipotese de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo
quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
o Gestor ou o consultor imobiliario especializado, entre o Fundo e os Cotistas que
detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio
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do Fundo, nos termos do paragrafo 3°, do artigo 35, da Instrugdo CVM n° 472/08, entre
o Fundo e o Representante dos Cotistas, ou entre o Fundo e o empreendedor do
empreendimento imobiliario;

X — Constituir 6nus reais sobre iméveis integrantes do patrimonio do Fundo;

XI - Realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo
previstas na Instrucao CVM n° 472/08;

XII — Realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢des publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de
exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;

XIII - Realizar operagbes com derivativos, observado o artigo 21, do Regulamento; e
XIV - Praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedacao prevista no item “X" acima, nao impede a aquisicao, pelo Administrador, de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu
ingresso no patriménio do Fundo.

A vedacdo prevista no item “IX" acima sera aplicada somente aos Cotistas que detenham
participacdes correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN
ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Os bens e direitos, integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restri¢des:

I - ndo poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderdao por qualquer
obrigacao de sua responsabilidade;

II - ndo comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

Il - ndo poderao ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador.

Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimonio, Cotas do Fundo.

Demonstragoes Financeiras
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O Fundo tera escrituracdo contabil prépria, segregadas das contas do Administrador, do
Gestor, bem como das contas do Custodiante e do depositario.

O exercicio social do Fundo tem duracao de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro
e término em 31 de dezembro de cada ano.

As demonstracdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituragao,
elaboragdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente
pelo Auditor Independente registrado na CVM.

Pela prestacao dos servicos de auditoria independente das demonstragdes financeiras
do Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneracdo constante do respectivo
contrato celebrado com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada
nas demonstracdes financeiras do Fundo.

Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo, avaliagdes
econdmico-financeiras dos Ativos Alvo do Fundo para atualizacdo de seus valores.

Considerando que o Fundo é um fundo de investimento imobilidrio, as demonstragdes
financeiras e Informes Mensais/Trimestrais/Anuais do Fundo serao divulgadas no sistema
Fundos.net.

Nao ha, na presente data, divulgacdo de demonstragdes financeiras e Informes
Mensais/Trimestrais/Anuais do Fundo, tendo em vista que o Fundo foi constituido em
22 de abril de 2020 e que encontra-se em fase pré-operacional na CVM desde 02 de
julho de 2020 até esta data.

Objetivo de Investimento e Politica de Investimento

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de
suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Regulamento,
preponderantemente, por meio de investimentos nos Ativos Alvo.

O Fundo devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100%
(cem por cento) do seu patrimdnio liquido investido em CRI, e até 33% (trinta e trés por
cento) do seu patrimonio liquido investido nos demais Ativos de Liquidez, devendo estes
critérios de concentragcdo ser observados pelo Gestor (conforme abaixo definido)
previamente a cada aquisi¢cao de Ativos Alvo pelo Fundo.

Os requisitos previstos acima ndo serao aplicaveis durante o prazo de 180 (cento e
oitenta) dias contados da Data da 12 Integralizagdo de Cotas do Fundo.
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Ademais, para os Ativos Alvo em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de
investimento por modalidade, nos termos do § 6° do art. 45 da Instrucdo CVM n° 472/08,
nao havera limite maximo de exposicao do Patriménio Liquido do Fundo ou qualquer
limite de concentracdo em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza
dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo.

Ndo obstante o disposto acima, devera ser observado o limite de investimento por
emissor previsto na Instru¢do CVM n° 555/14, e nos termos do §5° do art. 45 da Instrucédo
CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Administrador e o Gestor deverdo cumprir as regras
de enquadramento e desenquadramento da carteira previstas na Instrucao CVM n°
555/14, sendo que, em caso de nao ser realizado o reenquadramento da carteira, podera
ser convocada uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre eventual
amortizacao de Cotas para reenquadrar a carteira.

Para os Ativos em relacdo aos quais nao sejam aplicaveis os limites de investimento por
emissor e por modalidade de ativos financeiros, nos termos do §6° do art. 45 da Instrucao
CVM n° 472/08, ndo havera limite maximo de exposi¢do do Patrimdnio Liquido do Fundo
em relagcdo a um Unico Ativo pelo Fundo.

Uma vez instituido, o patrimonio separado sera considerado como um emissor para fins
de calculo dos referidos limites de concentracdo, ndo se aplicando, nesta hipotese, os
limites de concentracao por modalidade de ativos financeiros, nos termos do § 6°, do
artigo 45, da Instru¢cao CVM n° 472/08.

Adicionalmente, o Fundo podera investir em Ativos de Liquidez, conforme o disposto na
Politica de Investimento do Fundo definida no Regulamento.

Os investimentos e desinvestimentos do Fundo em Ativos serdo realizados diretamente
pelo Gestor, nos termos do Regulamento.

Se, por ocasido a aquisicdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o Fundo devera emitir novas Cotas,
considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do
pagamento.

De acordo com o disposto no Regulamento, a carteira do Fundo podera, eventualmente,
ter Ativos Extraordinarios em sua composi¢cao, os quais, por sua vez, deverao ser
avaliados por empresa especializada independente no prazo exigido nos termos da
regulamentacdo aplicavel. O Laudo de Avaliacdo dos imoveis sera preparado de acordo
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com o Anexo 12 a Instrucdo CVM n° 472/08 e devera ser atualizado anualmente antes
do encerramento de cada exercicio social.

Os recursos do Fundo serao aplicados diretamente pelo Administrador, por indicagdo do
Gestor, independentemente de prévia aprovagao pelos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas, segundo a Politica de Investimentos prevista no Regulamento, definida
de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneracdao para o investimento realizado,
objetivando a valorizagédo e a rentabilidade de suas Cotas no longo prazo, por meio do
investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir
ganho de capital a partir da negociacao dos Ativos Alvo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos Alvo, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites
previstos na legislacao aplicavel e no Regulamento, nos Ativos de Liquidez.

Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa somente serdo permitidos para os
eventos adiante relacionados: (i) pagamento de Taxa de Administracao; (ii) pagamento
de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de
despesas com aquisicdo, venda, locacao ou arrendamento, conforme aplicavel, de ativos
que componham o patriménio do Fundo; (iii) investimentos em novos Ativos Alvo; e (iv)
pagamento de dividendos aos Cotistas.

Diante das caracteristicas da politica de investimentos do Fundo prevista no
Regulamento, o Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM n° 555/14 e/ou na
regulamentacao aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la,
observadas, ainda, as exceg¢des previstas na Instrucdo CVM n° 472/08, cabendo ao
Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas no referido normativo.

Competira ao Gestor opinar e indicar sobre a aquisicao ou a alienacao dos Ativos Alvo e
dos Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo, observado o disposto no Regulamento,
devendo o Administrador, para tanto, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo
e qualquer instrumento necessario para estes fins, conforme o caso.

Os Ativos que integrardo o Patrimonio Liquido do Fundo poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovagao por parte da
Assembleia Geral de Cotistas, observada a Politica de Investimentos, exceto nos casos
que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor
e suas Pessoas Ligadas (conforme descrito em “Conflito de Interesses” deste Prospecto),
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que dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de
Cotistas.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderao ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
Regulamento.

E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentacdo
aplicavel editada pela CVM e pelo Regulamento em relagdo as atividades do
Administrador e do Gestor:

I - Aplicar recursos na aquisicao de quaisquer valores mobilidrios que ndo os Ativos;

II - Manter posi¢cbes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade
de perda superior ao valor do Patriménio Liquido do Fundo;

Il - Locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios, exceto em depdsito de garantias em operacdes com derivativos; e

IV - Realizar operagdes classificadas como day trade.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do
Gestor, da instituicdo responsavel pela distribuicdo publica das Cotas, ou de qualquer
instituicao pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Caracteristicas das Cotas do Fundo

A Primeira Emissdo de Cotas, aprovada mediante Ato do Administrador realizado em 25
de junho de 2020 e 31 de julho de 2020, € composta por até 1.000.000 (um milhdo) de
Cotas, em série Unica, pelo valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissao,
perfazendo o montante total de até R$ 100.000.000,00 (cem milhGes de reais), com
esforcos restritos de distribuicdo nos termos da Instrucao CVM n° 476/09, considerando,
ainda, que a Primeira Emissdo podera ser alterada durante o curso da distribuicao
publica, de forma que seja emitida uma quantidade menor de Cotas, de acordo com a
demanda de investidores. A oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissao
ainda esta em curso e sera cancelada pelo Administrador, caso nao sejam subscritas pelo
menos 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, perfazendo o montante minimo de R$
15.000.000,00 (quinze milhdes de reais). As Cotas que ndo forem colocadas no ambito
da oferta publica serdo canceladas pelo Administrador. As demais caracteristicas da
Primeira Emissao estdo descritas no Suplemento constante do Anexo I do Regulamento.

A Primeira Emissao conta com lote adicional de até 20% (vinte por cento) das Cotas.
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As Cotas do Fundo correspondem a fracOes ideais de seu patriménio e terdo a forma
nominativa e escritural.

No ato de subscricdio das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de
Subscricdo e o Compromisso de Investimentos (se aplicavel), que conterdo todas as
disposicoes referentes ao valor comprometido de cada Cotista em relacdo ao Fundo e a
sua forma de integralizacao. As Cotas da Primeira Emissao deverdo ser integralizadas no
ato da subscricao, a vista e em moeda corrente nacional, ou mediante Chamadas de
Capital, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo Boletim de Subscricdo
e no Compromisso de Investimentos (se aplicavel), observados, ainda, os procedimentos
da B3, se aplicavel.

O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da Primeira
Emissao.

O Fundo mantém contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestagao de servicos de escrituragdao de Cotas, que emite extratos de contas
de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condémino
do Fundo. No caso das Cotas depositadas junto a B3, deverdo ser observados os
procedimentos operacionais da central depositaria.

A cada Cota corresponde um voto nas Assembleias Gerais do Fundo. De acordo com o
disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucdo CVM n° 472/08, o
Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do
Fundo. O Cotista podera requerer o reembolso de Cotas na forma do artigo 134 da
Instrucao CVM n° 555/14.

O titular de Cotas do Fundo:

I - Ndo pode exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patrimdnio do
Fundo;

II - Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos
ativos integrantes do patriménio Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacao
de pagamento das Cotas que subscrever; e

I - Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

O Fundo ndo possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de
ingresso quando da emissdo de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser
utilizada para remunerar os prestadores de servico que venham a ser contratados para a
realizacdo das ofertas de Cotas do Fundo, incluindo o Coordenador Lider.
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Nao obstante a destinacado exclusiva a Investidores Profissionais no ambito da oferta das
Cotas do Fundo, as Cotas serdo negociadas no Mercado Secundéario com investidores
em geral, a partir da apresentagdo do presente Prospecto, conforme permissao prevista
no §2° do artigo 15 da Instrucdo CVM n° 476/009.

O valor patrimonial das Cotas, ap0s a data de inicio do Fundo, sera o resultante da divisao
do valor do Patrimonio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Emissao de Novas Cotas

O Administrador fica autorizado, desde que mediante a comunicacao prévia e expressa
pelo Gestor, a emitir novas Cotas do Fundo para o fim exclusivo de aquisi¢ao dos Ativos
Alvo, sem necessidade de aprovagdo dos Cotistas, reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, e/ou alteracdo no Regulamento, desde que observado o disposto abaixo.

O capital maximo autorizado para novas emissdes de Cotas do Fundo sera de
R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), sendo que o preco unitario de emissdo tera
como base (i) a média do preco de fechamento das Cotas do Fundo no Mercado
Secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data do comunicado do
Fundo sobre a emissdo das novas Cotas objeto da oferta; e (ii) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas.

Por proposta do Administrador ou do Gestor o Fundo podera, encerrado o processo de
distribuicdo da Primeira Emissdo, realizar novas emissdes de Cotas depois de obtida a
autorizacdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberacdo da emissdao de novas Cotas,
quando realizada pelos Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas e observada a hipotese
do Artigo 41 do Regulamento, devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as
condi¢bes de subscricdo das Cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da
integralizacéo.

O valor de cada nova Cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista a média
do preco das Cotas do Fundo no Mercado Secundario, podendo os Cotistas, contudo,
deliberar que o valor de cada nova Cota sera fixado de acordo com: (i) a média do preco
de fechamento das Cotas do Fundo no Mercado Secundario nos 90 (noventa) dias
imediatamente anteriores a data do comunicado do Fundo sobre a emissdo das novas
Cotas objeto da oferta; (ii) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente
entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas
ja emitidas.
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Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas negociadas no
Mercado Secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes,
seja no todo ou em parte. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista,
simultanea e automaticamente, aderira aos termos do Regulamento.

Aos Cotistas em dia com suas obrigacbes para com o Fundo que estejam registrados
perante a instituicdo escrituradora das Cotas, na data de corte estabelecida quando da
aprovacgao da nova emissao, fica assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcdo do numero de Cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio em prazo a ser definido nos
documentos da respectiva oferta, desde que nao inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observado
0s prazos e procedimentos operacionais da B3.

Na nova emissdo, os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas
ou a terceiros.

As Cotas objeto das novas emissdes assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas ja existentes.

E admitido que, nas novas emissdes de Cotas, seja aprovado que a parcela da nova
emissdao nao subscrita no prazo regulamentar seja cancelada, desde que seja
especificado no ato que aprovar a nova emissdo uma quantidade minima de Cotas ou
um montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no
que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31, da Instrucdo CVM n° 400/03.

Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicdo anterior.

As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais
Cotas, exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos.

Quando assim exigido pela legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, a distribuicdo das
Cotas devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

As Cotas objeto das novas emissGes poderdo ser negociadas em mercado de bolsa
operacionalizado pela B3.

Os custos da oferta ndo poderao exceder em 6% (seis por cento) do montante total da
oferta, sendo certo que tais custos deverao ser arcados pelo Fundo.
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No ato de subscricao das Cotas das novas emissdes, o Cotista devera assinar o respectivo
Boletim de Subscricdo e o Compromisso de Investimento, que conterdo todas as
disposi¢des referentes ao valor comprometido de cada Cotista, bem como especificardo
as condi¢des da subscricdio e integralizagdo, e que sera autenticado pela(s)
instituicao(des) autorizada(s) a processar a subscri¢ao e integralizagdo das Cotas, do qual
constarao, entre outras informacdes:

I - Nome e qualificagdo do subscritor;

II - Nimero de Cotas subscritas;

IIT - Precgo de subscri¢do e valor total a ser integralizado;
IV — Condig¢bes para integralizagao de Cotas; e

V — Forma para realizagdo das Chamadas de Capital.

As Cotas deverao ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicao indicado em cada
contrato de distribui¢do, nos termos da regulamentacao aplicavel a tal distribuicéo.

Sujeito ao que vier a ser aprovado em relagdo a cada emissdo de Cotas, a integralizacao
das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim de Subscricdo e Compromissos de
Investimento (quando aplicavel) (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de
titularidade do Fundo, a vista ou mediante Chamadas de Capital, conforme previsto em
cada Boletim de Subscricdo e Compromisso de Investimento, e/ou (ii) ativos imobiliarios,
bem como em direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12, da Instrucéo
CVM n° 472/08, conforme previsto em cada Boletim de Subscricdo No ato da
integralizacdo, o Cotista recebera comprovante da respectiva integralizacao, autenticado
pelo Custodiante.

As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais serao alocadas pelo Administrador
em uma conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscri¢ao.
A integralizagdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada
por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica disponivel ou por
qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao
CVM n° 472/08, as Cotas do Fundo ndo sao resgataveis, salvo na hipdtese de liquidacao
do Fundo.

Negociacdo das Cotas

As Cotas sao negociadas em mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3.
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Chamadas de Capital

Durante o periodo de investimentos, o Administrador realizara Chamadas de Capital para
aporte de recursos mediante integralizacao de Cotas, nos termos do Regulamento e dos
respectivos Compromissos de Investimentos, informando aos respectivos Cotistas, no
mesmo ato, acerca dos prazos estabelecidos para a realizagdo dos investimentos objeto
das chamadas, observado o disposto no Regulamento, na medida em que o Fundo: (a)
identifique oportunidades de investimento nos Ativos, conforme deliberado pelo Gestor
ou (b) identifique necessidades de recebimento pelo Fundo de aportes adicionais de
recursos para pagamento de despesas e encargos do Fundo.

Ao receberem uma Chamada de Capital os Cotistas serdo obrigados a integralizar parte
ou a totalidade de suas Cotas, conforme solicitado pelo Administrador, nos termos dos
respectivos Compromissos de Investimento. Tal procedimento sera repetido para cada
Chamada de Capital, até que 100% (cem por cento) das Cotas subscritas tenham sido
integralizadas pelos Cotistas, ou até o término do periodo de investimentos, o que
ocorrer antes.

A integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, devera ocorrer em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da Chamada de Capital a ser enviada
pelo Administrador mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento,
telegrama com comunica¢do de entrega, fax ou correio eletronico dirigido para os
Cotistas, conforme as informacbes constantes no Boletim de Subscricito e no
Compromisso de Investimentos, observado o descrito no Compromisso de
Investimentos.

Ndo havera valor minimo para subscricdo por Cotista, e tampouco valor individual
maximo de subscricao por investidor, ficando desde ja ressalvado que se o investidor for
o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo
Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passard a sujeitar-se a
tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

O Cotista que ndo fizer o pagamento nas condi¢des previstas no Regulamento, no
Compromisso de Investimentos ou no respectivo Boletim de Subscricdo, conforme o
caso, ficara de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu
débito, atualizado pelo IGP-M, pro rata temporis, e de uma multa mensal de 1% (um por
cento) sobre o débito corrigido, cujo montante sera revertido em favor do Fundo.
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Rentabilidade Mensal do Fundo

Nao ha dados sobre a rentabilidade mensal atual do Fundo, tendo em vista que o Fundo
foi constituido em 22 de abril de 2020 e que encontra-se em fase pré-operacional na
CVM desde 02 de julho de 2020 até esta data.

Politica de Distribuicio de Rendimentos e Amortizacao de Cotas

A Assembleia Geral a ser realizada anualmente até o dia 30 de abril de cada ano,
deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social
findo.

O Fundo deverad distribuir a seus Cotistas, independentemente da realizacdo de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes.

O Fundo podera, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de
antecipacao dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo néo
distribuido como antecipacao sera pago com base nos balancos semestrais acima
referidos. A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrerd em, no maximo,
6 (seis) meses apds a data em que houver ocorrido a integralizacao das ultimas Cotas da
Primeira Emissao, conforme o caso.

Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o pagamento
devera ser realizado até o 12° (décimo segundo) Dia Util, subsequente ao término do
periodo de apuragéao.

Fardo jus aos rendimentos tratados acima os titulares de Cotas do Fundo que estiverem
inscritos no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior, exclusive, a data de distribuicao
de rendimento de cada més, de acordo com as contas de deposito pelo Escriturador.

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o
produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Alvo,
bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagbes em Ativos de Liquidez,
excluidos os custos relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias,
despesas relacionadas a realizacdo dos Ativos Alvo e as demais despesas previstas no
Regulamento para a manutencdo do Fundo, em conformidade com a regulamentagdo
em vigor.
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As Cotas poderdo ser amortizadas extraordinariamente, mediante (i) a prévia
recomendacdo do Gestor nesse sentido; ou (ii) deliberacdo em Assembleia Geral de
Cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota
representa relativamente ao patriménio liquido do Fundo.

Para fins do previsto acima, o Gestor devera enviar ao Administrador comunicagao por
escrito, com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data pretendida para a realizacio da
efetiva amortizacdo de Cotas, ndo sendo possivel a realizagdo de mais de uma
amortizagdo por més, bem como a realizacdo de nova amortizacdo de Cotas em periodo
inferior 30 (trinta) dias corridos, contado da Ultima amortizacdo de Cotas realizada.

Assembleia Geral de Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril de
cada ano, para deliberar sobre as matérias previstas abaixo e, extraordinariamente,
sempre que convocada na forma prevista neste capitulo.

Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

I - Tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracdes
contabeis apresentadas pelo Administrador;

II - Deliberar sobre a emissao e distribuicdo de novas Cotas, no ambito de proposta
realizada pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme aplicavel, além dos limites
previstos para as emissdes autorizas nos termos do artigo 41 do Regulamento;

Il - Deliberar sobre a alteragdo do Regulamento, ressalvada a hipdtese prevista no artigo
25, Paragrafo 2°, abaixo;

IV - Deliberar sobre a destituicao e/ou substituicdo do Administrador e do Gestor, bem
como sobre a escolha de seus substitutos;

V - Deliberar sobre a fusao, incorporacao, cisao e transformagédo do Fundo;

VI - Deliberar sobre a dissolugao e liquidacao do Fundo;

VII - Deliberar sobre as eventuais reavaliacdes dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo, que ndo as avaliagbes periddicas previstas na
regulamentacao aplicavel;

VIII - Deliberar sobre a alteracdo do Prazo de Duragao do Fundo;

IX - Deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;
X - Eleicao e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneracao, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

XI - Apreciagdo do Laudo de Avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de
Cotas do Fundo;
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XII - Deliberar sobre a alteracdo da Politica de Investimento do Fundo;

XIII - Aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da
regulamentacao aplicavel; e

XIV — Alteracdo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance, observado o
disposto no artigo 36 da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, sempre que tal alteracao (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo
aplicavel e de convénio com a CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos
dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servigos do Fundo, tais como
alteragdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone;
e (iii) envolver reducdo das taxas de administracao, de custédia ou de performance. As
alteracOes referidas nos itens “(i)” e “(ii)" serao comunicadas aos Cotistas no prazo de até
30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas e, a alteracao do
item “(iii)" devera ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

A convocacgdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante a
divulgacdo de edital de convocagdo em pagina da rede mundial de computadores, de
acordo com a legislacdo aplicavel, ou mediante correspondéncia encaminhada a cada
Cotista, admitida a utilizacdo de correio eletronico, ficando para tal os Cotistas
responsaveis pela atualizagdo de seus dados cadastrais.

O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve solicitar
expressamente ao Administrador, ocasido em que 0s custos com O seu envio serao
suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia da data da divulgagdo do edital de convocagéo, no caso da
Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de
antecedéncia da data da divulgacdo do edital de convocagdo, no caso da Assembleia
Geral de Cotistas extraordinaria.

Ndo se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo anuncio de
segunda convocacao ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de
recebimento aos Cotistas que assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5
(cinco) dias. Para efeito do quanto aqui previsto, admite-se que a segunda convocagao
da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o anuncio de
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primeira convocagdo ou carta, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser
observado o prazo previsto no Regulamento.

Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde
o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar,
0s anuncios, cartas ou correios eletronicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicarao,
com clareza, o lugar da reunido.

Independentemente das formalidades previstas aqui, sera considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

O Administrador deve colocar todas as informacdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, na data de convocacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, (i) em sua pagina na rede mundial de computadores e manté-los la até a sua
realizacdo; (ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao.

Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informacdes de que trata o paragrafo
acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no artigo 59, inciso V, alineas "a" a “c” do
Regulamento, sendo que as informacdes referidas no artigo 59, inciso V, também do
Regulamento, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacado da referida
Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacdo do Gestor,
Administrador, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no
minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas.

A convocacao por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocacao da
Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a
Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos
Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas,
que passara a ser ordinaria e extraordinaria. Este percentual devera ser calculado com
base nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da
Assembleia Geral de Cotistas. O pedido referido devera vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados
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no §2° do artigo 19-A, da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10
(dez) dias contados da data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Caso os Cotistas ou o Representante dos Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista acima, o Administrador deve divulgar, na forma prevista nos incisos I a IIl do
caput do artigo 19-A, da Instrucdo CVM n° 472/08 e do Regulamento, o pedido de
inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 1 (um)
Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 1 (um) voto na Assembleia Geral de
Cotistas.

As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples de
votos dos Cotistas presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando
os votos em branco, ressalvado o disposto abaixo.

As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos II, III, IV, V, VI, VIII, XI, XII e XIV
do Paragrafo 1°, do artigo 27, do Regulamento, dependerdo de aprovacdo, em
Assembleia Geral de Cotistas, de Cotistas presentes que representem:

I - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo
tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou
II — metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais acima indicados deverdo ser determinados com base no numero de
Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convoca¢do da
Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocacao qual sera o percentual aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas
que trate das matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

Nas matérias acima dispostas, o Administrador, Gestor, as Pessoas Ligadas, coligadas,
controladas e controladoras, nos temos da legislagdo vigente, bem como seus
respectivos sécios e parentes em 2° (segundo) grau, na qualidade de Cotista, ndo terao
direito a voto.

Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas do Fundo inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacao, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:
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I - O Administrador ou o Gestor;

II — Os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

Il - Empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus soécios, diretores e
funcionarios;

IV — Os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e

V — O Cotista, na hipotese de deliberagao relativa a Laudos de Avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e

VI - O Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica a vedagao prevista acima, quando:

I - Os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos I a IV, do
Paragrafo 6°, do Regulamento;

II - No caso do inciso V, do Paragrafo 6°, do Regulamento, todos os subscritores das
Cotas do Fundo forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacao
de Cotas, podendo aprovar o Laudo de Avaliacdo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o paragrafo 6°, do artigo 8°, da Lei n° 6.404/76; ou

Il - Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdao ser tomadas
mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunidgo de Cotistas,
formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile, ambos
com confirmagdo de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para
resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades
previstas na legislacao vigente.

Da consulta deverdao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.

Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente
produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da copia da Ata da Assembleia
Geral de Cotistas, contendo o inteiro teor das delibera¢des, bem como do Regulamento
devidamente alterado e consolidado, conforme o caso.

Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor
ou consultor imobiliario especializado dependem de aprovagdo prévia, especifica e
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informada da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 25, §1°, XIII, do
Regulamento.

As seguintes hipoteses sao exemplos de situacdo de conflito de interesses:

I — A aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
Fundo, de imovel de propriedade do Administrador, Gestor ou consultor imobiliario
especializado ou de pessoas a eles ligadas;

II — A alienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador,
Gestor ou consultor imobiliario especializado ou pessoas a ele ligadas;

Il - A aquisigdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador,
Gestor ou consultor imobilidrio especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;

IV — A contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor para
prestacdo dos servicos abaixo referidos: (a) distribuicdo de cotas, exceto o da primeira
distribuicdo de cotas do Fundo, (b) consultoria especializada, envolvendo as atividades
de analise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; (c) empresa especializada
para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu
patrimonio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das companbhias investidas para fins de monitoramento; e (d) formador de
mercado para as cotas do Fundo;

V - A aquisi¢ao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdao do Administrador, Gestor
ou consultor imobiliario especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM n° 472/08.

As hipéteses de conflito de interesses listadas acima refletem a Instrucdo CVM n® 472/08.
Caso as hipoteses de conflito de interesses previstas na Instru¢dgo CVM n° 472/08 venham
a ser alteradas, o Administrador esta autorizado a promover a alteracao do Regulamento
para que sejam previstas as hipoteses descritas no referido normativo.

Caso as hipoteses de conflito de interesses previstas na Instru¢dgo CVM n° 472/08 venham
a ser alteradas, o Administrador esta autorizado a promover a alteracao do Regulamento
para que sejam previstas as hipdteses descritas no referido normativo, sem a necessidade
de autorizagao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral.

Nao configura situacao de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade

do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador, Gestor ou
consultor imobiliario especializado.
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Eventos de Liquidacao do Fundo

Na hipotese de liquidacdo do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o patrimonio
na proporcao de suas respectivas participagdes, na data de liquidacao, sendo vedado
qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os titulares de Cotas.

Para todos os fins, as regras de liquidacao do Fundo obedecerao ao disposto na Instrugdo
CVM n° 472/08 e, no que couber, ao disposto na Instrucdo CVM n° 555/14.

O Fundo entrara em liquidacao por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do Regulamento.

O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

I - Caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso
VI, do Paragrafo 1°, do artigo 25, do Regulamento;

II - Desinvestimento de todos os Ativos Alvo;

IIl - Descredenciamento, destituicdo, ou rentincia do Administrador, caso, no prazo de
até 10 (dez) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie
instituicdo administradora habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer
motivo a Assembleia Geral de Cotistas convocada para esse fim ndo seja instalada nos
termos do Regulamento; e

IV — Descredenciamento, destituicdo ou renlncia do Gestor, caso a Assembleia Geral de
Cotistas, convocada para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidacdo do Fundo, aprove
a liquidagéo do Fundo; e

V - Demais hipoteses previstas na legislacao e regulamentagdo em vigor.

Na hipdtese de liquidacao do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda dos
Ativos a terceiros interessados, hipdtese a ser deliberada pela Assembleia Geral de
Cotistas especialmente convocada e instalada para tal fim. Ndo sendo possivel a
alienacao, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢ao da participagdo
de cada um deles.

O produto da liquidacao devera ser distribuido aos Cotistas, na proporcdo de suas Cotas,
no prazo de até 30 (trinta) dias apds a conclusdo da totalidade das vendas dos Ativos.

Encerrados os procedimentos referidos no artigo 48, do Regulamento, a Assembleia

Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos para
fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulacao.
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Sem prejuizo dos procedimentos previstos no Regulamento, na hipotese de a Assembleia
Geral de Cotistas referida acima ndo chegar a uma decisdo referente aos procedimentos
para entrega dos ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do
resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

Nos termos do artigo 50 do Regulamento, na hipotese do Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do
Fundo, serdo dados em pagamento aos Cotistas bens imoveis, direitos sobre imodveis
e/ou ativos da carteira do Fundo mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracao
ideal de cada condomino sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detidas
por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulacao a época. Apds a constituicao
do condominio acima referido, o Administrador estard desobrigado em relacdo as
responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando o Administrador autorizado a
liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar
os Cotistas para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio
dos titulos e valores mobiliarios, na forma do artigo 1.323, do Cédigo Civil Brasileiro,
informando a proporcao dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem
que isso represente qualquer isencao de responsabilidade do Administrador perante os
Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a
ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do
disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito
as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim
as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Codigo Civil Brasileiro.

Caso os titulares das Cotas ndao procedam a eleicdo do administrador do condominio
referido nos Paragrafos acima, esta funcdo sera exercida pelo titular de Cotas que
detenha o maior nimero de Cotas em circulacao.

A regra de constituicdo de condominio acima é aplicavel também nas amortiza¢des de
Cotas previstas no Regulamento.

As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagdo
unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos
Cotistas.

O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da

carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da
notificagdo referida acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos
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Cotistas indicara, ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos
titulos e valores mobilidrios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera
promover a consignagao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma
do artigo 334, do Cdédigo Civil Brasileiro.

Quando da liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatorio sobre
a demonstracdo da movimentagdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacao do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo, analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condi¢des equitativas
e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo
de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

ApOs a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro
do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

I - no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagédo
do Fundo, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

II - no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacao de patriménio do
Fundo a que se refere o artigo 50 da Instrugdo CVM n°® 472/08, acompanhada do relatorio
do Auditor Independente.

Alteracao de Tratamento Tributario

A Lei n°® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de
tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que:

I - Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

II - Apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.
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O Regulamento do Fundo garante a distribuicao de lucros prevista acima, sendo uma
obrigagdo do Administrador fazer cumprir essa disposicao.

De acordo com o Inciso II, do paragrafo uUnico, do artigo 3° da Lei n® 11.033/04, ndo
havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual
das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista
pessoa fisica, observado cumulativamente os seguintes requisitos:

I - O cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de
Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
II - O Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

IIl - As Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

No caso de inobservancia das condigdes legais impostas a isencao das pessoas fisicas a
tributacdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra geral de aplicagdo
da aliquota de 20% (vinte por cento) para os recolhimentos.

Foro

Nos termos do Regulamento, foi eleito o foro da Capital do Estado de Sao Paulo, para

qualquer acdo ou procedimento para dirimir qualquer duvida ou controvérsia relativas
ao Fundo, bem como com relacao ao seu Regulamento.
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4. POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO
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ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

Visao Geral

Com a administracdo realizada pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda. e gestdo pela Devant Asset Investimentos Ltda., o Fundo conta com o know-how,
a expertise e os elementos necessarios para a formacdao de uma excelente carteira de
Ativos.

Estratégia de Investimento do Fundo

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Regulamento,
preponderantemente, por meio de investimentos nos Ativos Alvo.

Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez serdo adquiridos, vendidos, alienados e/ou
resgatados, bem como reinvestidos pelo Fundo, representado pelo Administrador,
conforme interesse e indicacdo do Gestor. Desta forma, em razdo da necessidade de
aprovacao e assinatura dos documentos relativos a representacao do Fundo, os recursos
captados com a emissao de Cotas, conforme forem sendo integralizadas, poderao ficar,
em um primeiro momento, aplicados nos Ativos de Liquidez, até o momento em que o
Fundo adquira os Ativos Alvo.

O Administrador podera, observada a Distribuicdo de Rendimentos e a indicacao do
Gestor, reinvestir os recursos desinvestidos em quaisquer Ativos Alvo e/ou em Ativos de
Liquidez.

Descricao dos Ativos do Fundo

Tendo em vista a brevidade do inicio da Primeira Emissdo, o Fundo ainda ndo recebeu
recursos suficientes para aplicagdo em Ativos Alvo.
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5. FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores
devem, considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e
seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste
Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a
Politica de Investimento, composicdo da Carteira do Fundo e aos fatores de risco aos
quais o Fundo e os investidores estdo sujeitos, incluindo, aqueles descritos a sequir.

Para os fins desta segcdo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o
contexto assim o exigir, a mengao ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera
causar ou ter ou causara ou tera “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou
expressoes similares, significa que tal risco, incerteza ou problema poderd ou poderia
causar efeito adverso relevante nos negocios, na situagdo financeira, nos resultados
operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negocios atuais e futuros do Fundo,
bem como no pregco das Cotas. Expressées similares incluidas nesta secdo devem ser
compreendidas nesse contexto.

- Riscos Macroeconémicos e Regulatorios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e
globalizacdo: O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando
sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes
mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflacdo
e implementar as politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no
passado recente, alteracdes nas taxas de juros, intervengdes no mercado de cambio para
evitar oscilacdes relevantes no valor do délar, aumento das tarifas publicas, entre outras
medidas. Essas politicas, bem como outras condicdes macroecondémicas, podem
impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo de
medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderao impactar os negocios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do
Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos
negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores
externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas
consequéncias dos riscos macroeconOmicos sdo: (a) aumento das taxas de juros que
poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento das
sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de
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crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como
para compradores de imoveis; (b) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento
nos custos de execugdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a
capacidade de tomar crédito dos compradores de imoveis; e (c) alteracdes da politica
habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das
obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os
compradores de imdveis ou o custo de obras, com reducdo dos incentivos atualmente
concedidos ao setor imobiliario.

(i) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado,
nacionais e internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades
dos ativos do Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das
Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de nao realizacao do investimento: Ndo ha garantias de que os
investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em
quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o
que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na ndo realizagdo destes
investimentos a ndo realizagdo de investimentos em ativos imobilidrios ou a realizacdo
desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os
custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera afetar negativamente
os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de
prazos: Os FII representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sao constituidos, por forca regulamentar e legal, como condominios
fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou nao, em hipotese
alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacédo das Cotas no Mercado
Secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos
de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢bes, o Administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos financeiros podera impactar o Patrimonio
Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de
Cotistas podera optar pela liquidacao do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das
Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Na hipotese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o
risco de receberem fragdo ideal de Ativos Alvo, que sera entregue apds a constituicao de
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condominio sobre tais ativos. Nestas situacdes, os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidacdo do Fundo.

(v) Riscos atrelados aos ativos investidos: O Gestor desenvolve seus melhores
esfor¢os na selecdo, controle e acompanhamento dos Ativos do Fundo. Todavia, a
despeito desses esfor¢os, pode nado ser possivel para o Administrador identificar falhas
na administracdo ou na gestdo dos Ativos.

(vi) Riscos de crédito: Os Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar
sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal referentes a tais Ativos. Alteragdes nas condicbes financeiras dos
emissores dos Ativos ou na percepcao que os investidores tém sobre tais condi¢des, bem
como alteracdes nas condi¢des econOmicas e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez
dos Ativos. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operagdes
realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que
venham a intermediar as operacdes de compra e venda de ativos em nome do Fundo.
Na hipotese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer
dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do
Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para
conseguir recuperar os seus créditos.

(vii) Risco de Liquidez: Os FII encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os FII sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo
sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os
Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no Mercado
Secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da Primeira Emissdo serdo distribuidas nos termos
da Instrucdo CVM n° 476/09, os Cotistas somente poderdo negociar suas Cotas apds 90
(noventa) dias da sua subscricdo ou aquisicao. Adicionalmente, a negociacao de tais
Cotas somente podera se dar para Investidores Qualificados, assim definidos nos termos
da Instrucdo CVM n° 539/13, ressalvada a hipdtese de registro da oferta de tais Cotas
perante a CVM.

(viii)  Risco relativo a propriedade das Cotas e dos Ativos Alvo: Apesar de a
carteira do Fundo ser composta também por participacdes societarias de sociedades cujo
proposito seja investimentos em direitos reais sobre bens imoveis, a propriedade de
referidas cotas e/ou acbes ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os
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imoveis em desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta situacdo, o Cotista ndo podera
exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos integrantes direta ou
indiretamente do patriménio do Fundo.

(ix) Risco de concentracao da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos
captados para a aquisicdo dos Ativos Alvo que integrardo o patrimonio do Fundo, de
acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderao ser
realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o
Fundo possa adquirir outros Ativos Alvo, conforme previstos no Capitulo VIII, do
Regulamento. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos Alvo
pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir Ativos Alvo derivados de um numero
limitado de empreendimentos imobiliarios, o que podera gerar uma concentracdo da
carteira do Fundo. Essa concentracdo podera, eventualmente, acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que
nesse caso os resultados do Fundo dependerao dos resultados atingidos por poucos
empreendimentos imobiliarios.

(x) Risco relativo a concentracao e pulverizagao: Podera ocorrer situacdo em que
um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a
totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de (a) que deliberacdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, e (b) alteracdo do tratamento tributario do Fundo
e/ou dos Cotistas.

(xi) Risco de diluicdo da participacao do Cotista: O Fundo podera captar recursos
adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou
para aquisicao de novos Ativos. Caso ocorram novas emissdes, os Cotistas poderao ter
suas respectivas participacdes diluidas.

(xii) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacoes a serem tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia
Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada
dos Cotistas. Tendo em vista que FII tendem a possuir um nimero elevado de Cotistas,
é possivel que as matérias que dependam de quorum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum na instalagao (quando aplicavel)
e na votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacao antecipada do Fundo.

(xiii)  Risco de ndao pagamento de rendimentos aos Cotistas: £ possivel que o
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Fundo ndo possua caixa para a realizagdo da distribuicdo de rendimentos aos Cotistas
uma vez que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a
serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso em questdo, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com a amortizacao e resgate dos Ativos Alvo.

(xiv)  Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacdo: A Lei n°® 8.668/93,
conforme alterada pela Lei n® 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos FII é
isenta de tributacdo, desde que o Fundo ndo aplique recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n° 9.779/99, os FII sao obrigados a distribuir a seus cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20%
(vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso II, da
Lei n°® 11.033/04, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte
e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por FII,
desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos:

(@) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado;

(b) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do
montante total de cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas derem direito ao
recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e

() o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas sao negociadas livremente no Mercado Secundario, ndo existe garantia
que o Fundo tera no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias
estejam vigentes desde a edicao do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual
reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou redugdo dos ganhos decorrentes

da criacdo de novos tributos ou de interpretacao diversa da legislacao vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao ou o desenquadramento do Fundo as
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regras de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.

(xv) Risco regulatério: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e
juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacao
em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo
financeira, em situacSes de estresse, poderd haver perdas por parte dos Cotistas em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual
estabelecido.

(xvi)  Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario
dos Ativos, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias que
nao sejam rotineiras no investimento dos Ativos. O pagamento de tais despesas ensejaria
uma reducao na rentabilidade das Cotas do Fundo.

(xvii) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagdes de conflito
de interesses entre o Fundo, o Administrador e o Gestor dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34, da
Instrucdo CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de
servico que sejam do mesmo grupo econOmico. Essa relacdo societaria podera
eventualmente acarretar conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a
serem desempenhadas ao Fundo. O Fundo podera, ainda, adquirir ativos de emissdo de
empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico do Gestor, bem como ativos
negociados por outros fundos sob a gestdo do Gestor. A aquisicao de ativos nessas
condigbes caracterizaria uma hipotese de conflito de interesses prevista na Instrucéo
CVM n° 472/08 e dependeria de prévia e expressa aprovagao em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos acima, o que, pode demandar tempo e afetar a capacidade do
Fundo de realizar os respectivos investimentos. Caso a aquisicdo de ativos nessas
condigbes seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, ndo obstante exista na
legislacdo e nas politicas internas do Gestor, regras que coibem conflito de interesses,
essa relacdo societaria podera eventualmente acarretar conflito de interesses em relagdo
a esses ativos e as consequéncias de sua detencgdo pelo Fundo.

- Risco dos Ativos Alvo:
(xviii) Riscos relacionados aos Ativos Alvo: O Governo Federal com frequéncia altera
a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas

fisicas possuem isencao no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRL
Alteragdes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade
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dos CRI para os investidores. Por forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009,
conforme alterada, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos FII que atendam a
determinados requisitos igualmente sdo isentos de imposto de renda. Eventuais
alteracOes na legislacado tributaria, eliminando tal isencao, criando ou elevando aliquotas
do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo esperada
pelos Cotistas.

(xix) Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias
securitizadoras: Os CRI poderdo vir a ser negociados com base no registro provisério
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido
por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI, devera resgata-los
antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRIL

A Medida Provisoria n.° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que |hes sdo atribuidos.” Em seu paragrafo Unico, prevé que "desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separacdo ou afetacdo”. Ainda que a companhia securitizadora emissora dos CR],
institua regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios que constituam o lastro dos CR],
por meio do termo de securitizagdo, e tenha por proposito especifico a emissdao de
certificados de recebiveis imobilidrios, caso prevaleca o entendimento previsto no
dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo
concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacao
dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdao dos CRI, em caso de faléncia. Nesta
hipotese, pode ser que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigacdbes da companhia
securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRL

(xx) Riscos relativos aos créditos imobiliarios que lastreiam os CRI: Para os
contratos que lastreiam a emissao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdao podera
afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao, amortizagdo e/ou resgate
dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.
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Para os CRI que possuam condicGes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o
resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Assim,
os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que tange a
nao realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da
remuneracao esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRL

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI, de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos
imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI e da excussdo das garantias eventualmente
constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s)
imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas
de remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como os
respectivos acessorios. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI
nao conta com qualquer garantia ou coobrigacao da companhia securitizadora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo pelo Fundo, e pelos demais titulares dos CRI, dos
montantes devidos, conforme previsto nos termo de securitizacdo, depende do
recebimento das quantias devidas em fungdo do(s) contrato(s) imobiliario(s), em tempo
habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que
afetem a situagdo econdmico-financeira do(s) devedor(es) podera afetar negativamente
a capacidade do patrimoénio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao
pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

(xxi)  Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislacao:
Em que pese ndo ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacao que
define todas as condicGes para dar inicio a venda dos imoveis bem como para concluir
a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessdo de aprovagdes ou mudangas
na legislacao aplicavel poderao impactar negativamente os resultados dos Ativos Alvo e
consequentemente o resultado do Fundo.

(xxii) Risco de crédito dos adquirentes das unidades dos empreendimentos
imobiliarios: A qualidade de recebimento dos recebiveis depende diretamente da
capacidade de pagamento dos adquirentes das unidades dos empreendimentos
imobiliarios. Se houver inadimpléncia o Fundo sera prejudicado.

(xxiii) Risco de reclamacoes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de iméveis e

no ambito de suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdo responder
a processos administrativos ou judiciais, o que podera impactar negativamente a
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rentabilidade do empreendimento imobilidrio e consequentemente do Fundo.

(xxiv) Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, como proprietario dos Ativos,
estd sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusao dos
empreendimentos imobiliarios. A alocacdo de recursos adicionais podera impactar
negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do
Fundo.

(xxv) Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos
que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo,
contaminacao de terrenos, podas indevidas de vegetacao, vendavais, inundacdes ou os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de
substancia econdmica de tais Ativos situados nas proximidades das areas atingidas por
estes.

(xxvi) Risco de desapropriacdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao,
parcial ou total, do(s) imével(is) que venham a ser adquiridos pelo Fundo, por decisdo
unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

(xxvii) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imoveis que poderdo compor o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura
do seguro dependerdao da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apodlice exigida, bem como as indenizacSes a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido,
observadas as condi¢des gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imoveis ndo segurados, o Administrador podera nao recuperar a
perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel,
parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na
condicdo financeira do Fundo.

(xxviii) Riscos de desvalorizacao dos Ativos Alvo e condi¢oes externas: O valor dos
Ativos Alvo esta sujeito a condi¢des sobre as quais o Administrador do Fundo ndo tem
controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e
as condicGes da economia em geral poderao afetar o desempenho e a expectativa de
retorno dos Ativos Alvo que integrardo o patriménio do Fundo e, consequentemente, a
expectativa de remuneracdo futura dos Cotistas. Desta forma, poderd haver
desvalorizacao da Cota do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.

(xxix) Risco de Derivativos: Com relacdo a determinados investimentos, o Fundo

podera utilizar técnicas de hedge (mecanismos de protecdo) destinados a reduzir os
riscos de movimentos negativos nas taxas de juros, precos de valores mobiliarios e taxas
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cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas operacdes por si s6 podem
gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses
mecanismos de protecdo, mudangas ndo previstas nas taxas de juros, precos dos valores
mobiliarios ou taxas de cambio podem resultar em um pior desempenho em geral para
o Fundo em comparagdo ao cenario em que tais operagdes de hedge ndo tivessem sido
contratadas.

(xxx) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela
liquidacao antecipada do Fundo. Nessa situagao, os Cotistas terdo seu horizonte original
de investimento reduzido e poderao ndo conseguir reinvestir 0s recursos que esperavam
investir no Fundo ou receber a mesma remuneracao que esperavam ser proporcionada
pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador ndo serdo obrigados a pagar qualquer multa
ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidacdo do
Fundo.

(xxxi) Riscos Relacionados a Cessdao de Recebiveis Originados a partir do
Investimento em imoéveis e/ou Ativos Alvo: Considerando que o Fundo podera
realizar a cessao de recebiveis de ativos para a antecipacao de recursos, existe o risco
de (a) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a
realizagdo da aquisi¢do de empreendimentos imobiliarios resultar em fluxo de recursos
menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminui¢cdo de ganhos, ou
(b) caso o Administrador decida pela realizagdo de amortizacdo extraordinaria das
Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no preco de negociacao das
Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Cotista, que terd seu horizonte de
investimento reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

- Riscos Referentes a Primeira Emissao:

(xxxii) Risco da Distribuicao Parcial e de Nao Coloca¢ao do Montante Minimo da
Oferta: A Primeira Emissdo pode vir a ser cancelada caso ndo seja subscrito o montante
minimo da oferta, equivalente a 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, totalizando o
montante minimo da oferta de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais). Na ocorréncia
desta hipdtese, o Administrador devera imediatamente fazer o rateio entre os
subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas propor¢des das Cotas integralizadas
e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo.

- Outros Riscos:
(axxiii) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos

advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugoes,
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancgas impostas aos ativos
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financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais.
As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, da

instituicdo responsavel pela distribuicdo publica das Cotas, do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC ou de qualquer outro mecanismo de seguro.
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6. TRIBUTACAO
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TRIBUTACAO
Regras de Tributacao do Fundo

O disposto nesta Secdo foi elaborado com base na legislacao brasileira em vigor na data
deste Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario
aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo. Existem algumas excegdes e tributos
adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas do Fundo devem
consultar seus assessores juridicos com relacdo a tributagdo aplicavel nos investimentos
realizados no Fundo.

Tributacao Aplicavel aos Cotistas do Fundo

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
quando distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto
de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Nado obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei n°
11.033/04, alterada pela Lei n°® 11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme alterada,
o cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos
auferidos exclusivamente na hipétese de o Fundo, cumulativamente:

I - Possuir, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;
II - As Cotas serem admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

O beneficio previsto no item acima nédo sera concedido ao quotista que for pessoa fisica,
titular de quotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das quotas
emitidas pelo Fundo ou cujas quotas |he derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de
se manter o Fundo com a isenc¢éo prevista acima. J& quanto a alinea "b” citada acima, o
Administrador mantera as Cotas registradas para negociacdo secundaria em bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado. Adicionalmente, o Administrador devera
distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos com a finalidade de enquadrar o Fundo na isenc¢éo de tributacdo constante da
Lei n® 9.779/99, conforme alterada. Além das medidas descritas neste item, o
Administrador nao podera tomar qualquer medida adicional para evitar alteragdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.
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Tributacao Aplicavel ao Fundo

IOF/Titulos

As aplicacOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos
a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo,
mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira
do Fundo ndo estdo sujeitas a tributacao pelo Imposto de Renda, exceto os rendimentos
e ganhos liquidos auferidos em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel,
0s quais se sujeitam a incidéncia do Imposto de Renda de acordo com as mesmas normas
previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. Contudo, em relagdo as
aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario
admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, ndo
havera incidéncia de Imposto de Renda retido na fonte, nos termos da Lei n.° 12.024/09.
O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de
Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos
seus Cotistas.

Os FII sdo veiculos de investimento coletivo, que agrupam investidores com o objetivo
de aplicar recursos em ativos de cunho imobiliario de maneira solidaria, a partir da
captacdo de recursos por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos
termos da Lei n° 8.668/93, da Lei n° 9.779/99, da Instrucao CVM n° 472/08 e demais
regras aplicaveis.

A Instrucdo CVM n° 472/08 estabeleceu que caso um fundo imobiliario invista volume
superior a 50% (cinquenta por cento) do seu patrimonio em titulos e valores mobiliarios,
devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrucao CVM n° 555/14.

O veiculo fundo imobiliario é isento de impostos tais como PIS, COFINS e IR. O Imposto
de Renda incide somente sobre as receitas financeiras decorrente das aplicagdes do caixa

do Fundo.

Para possuir tal beneficio tributario, o Fundo deve:
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(i) Distribuir, pelo menos a cada seis meses, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano; e

(i) O Fundo ndo pode investir em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio de imovel pertencente ao Fundo, Cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo.

Outras Consideragoes

Sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacao
corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — "IRPJ”, Contribuicdo Social
sobre o Lucro Liquido — "CSLL", Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social —
“Contribuicdo ao PIS” e Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social — "COFINS”),
o fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimento imobiliario
gue tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
fundo, conforme destacado em “Fatores de Risco”.

Pagina 81 de 113



¥ VORTX

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

Pagina 82 de 113



¥ VORTX

7. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO
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REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

O Fundo pagara, pela prestacdo dos servicos de administracdao, gestdo e controladoria
de ativos e passivo, nos termos do Regulamento e em conformidade com a
regulamentacao vigente, uma remuneracao equivalente a 1,20% (um inteiro e dois
décimos por cento) ao ano do Patriménio Liquido do Fundo, calculada e provisionada
todo Dia Util a razdo de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos), observado
o pagamento minimo de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) devido ao Administrador que
devera ser corrigido anualmente pelo IPCA, que serd composta da Taxa de Administracdo
Especifica e da Taxa de Gestdo (em conjunto com a “Taxa de Administracdo”) da seguinte
forma:

I - Taxa de Administracao Especifica: Pelos servicos de administracdo, controladoria de
ativos e passivos, bem como para remunerar os servicos de custodia, tesouraria e
processamento dos Ativos, o Fundo pagara diretamente ao Administrador a
remuneracao de 0,20% (zero virgula vinte por cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido
do Fundo, observando o pagamento minimo de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), que
devera ser corrigido anualmente pelo IPCA, calculada e provisionada todo Dia Util & base
de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos). A Taxa de Administragao
Especifica ser4 paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir
do més em que tiver o inicio do Prazo de Durac¢do do Fundo; e

II - Taxa de Gestao: Pelos servicos de gestao, o Fundo pagara diretamente ao Gestor a
remuneracao de 1,00% (um por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo. A
taxa de gestdo serd paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a
partir do més em que tiver inicio do Prazo de Duracao do Fundo.

Caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
Cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, a Taxa de
Administracao sera calculada e provisionada com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracao.

Adicionalmente, sera devido ao Administrador um valor fixo mensal de R$ 1.200,00 (mil
e duzentos reais), referente ao pagamento pela prestacao do servico de banco liquidante

do fundo, quando se fizer necessaria a contratagao.

Para participacdo e implementacdo das decisbes tomadas em reunidgo formal ou
Assembleia Geral de Cotistas, sera devida uma remuneracéo adicional ao Administrador,
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equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora de trabalho por profissional
dedicado a tais atividades.

Pelos servicos de escrituracdo, o Fundo pagara diretamente ao Administrador a
remuneragdo mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais), acrescida dos valores por Cotistas,
conforme a variagdo do passivo do Fundo nos termos da tabela abaixo (“Taxa de
Escrituracdo”) tendo seu valor deduzido do montante devido ao Gestor a titulo de Taxa
de Gestado, e devendo ser paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir
do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do Fundo:

Quantidade de Cotistas

De Ateé Valor unitario por Cotista,
a titulo de Taxa de
Escrituracao

0 (zero) 2.000 (dois mil) R$ 1,40 (um real e quarenta
centavos)
2.001 (dois mil e um) 10.000 (dez mil) R$ 0,95 (noventa e cinco
centavos)
Acima de 10.000 (dez mil) R$ 0,40 (quarenta centavos)

Auditoria Independente: A remuneracdo do auditor independente, pelos servigos
prestados em cada exercicio social do Fundo, correspondera sempre a um montante fixo
anual, a ser pago mensalmente, de forma proporcional, ou em um sé ato, até o limite
anual de até R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), sendo que a contratacdo de servicos de
auditoria independente por valor superior ao limite anual acima devera ser aprovada em
Assembleia Geral de Cotistas, constituindo a remuneracdo do referido prestador de
servicos encargo do Fundo e, portanto, nao estando incluso na Taxa de Administracao.

Escriturador: A Taxa de Escrituracdo serd paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas
do Fundo.

Demais Prestadores de Servigos: Os demais prestadores de servico do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando, ao Avaliador e ao consultor imobiliario especializado
(caso seja contratado), receberdo, pela prestacdo de servigos ao Fundo, a remuneracao
que for estabelecida nos seus respectivos contratos de prestacdo de servigos celebrados
com o Fundo, constituindo a remuneragdo dos referidos prestadores de servicos como
encargo do Fundo, e, portanto, ndo estando inclusas na Taxa de Administracao.
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De nao cobranca de taxas pelo Gestor: Na hipotese do Fundo apresentar Patriménio
Liquido igual ou inferior a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), ndo havera cobranca
da Taxa de Gestdo acima descrita e Taxa de Performance, conforme consta no artigo 10
do Regulamento. Na hipétese do fundo apresentar Patrimonio Liquido superior a R$
20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) e igual ou inferior a R$ 30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais), ndo havera cobranca da Taxa de Performance conforme consta no
artigo 9° do Regulamento.

Pelo servico de gestdo, adicionalmente, sera devida pelo Fundo uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), a qual sera apropriada mensalmente e paga
semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més que ocorrer a primeira integralizacao
de Cotas. Entende-se que as datas de apuracao da Taxa de Performance correspondem
ao ultimo dia dos meses de junho e dezembro. Assim, também se entende por “valor da
cota” aquele resultante da divisdo do valor do patriménio liquido do Fundo, apurados,
ambos, no encerramento do dia. A taxa de Performance serad calculada da seguinte
forma:

VT Performance = 0,10x{[Resultado] - [PL Base*(1+indice de Correcao)l}
Onde:

. VT Performance = Valor da taxa de Performance devida, apurada na data de
apuragao de performance;

. indice de Correcao = Variacdo da Taxa DI entre a Data da 12 Integralizacdo de
Cotas (inclusive) ou a ultima data de apuragdo de Performance (inclusive) e a data de
apropriacao da Taxa de Performance (exclusive). Esta taxa ndo representa e nem deve
ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia
ou sugestao de rentabilidade ou de isencao de riscos para os Cotistas;

. PL Base = Valor inicial do patrimonio liquido contabil do Fundo utilizado na
primeira integralizacdo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de
Performance, ou patriménio liquido utilizado na ultima cobranca da Taxa de Performance
e efetuada, para os periodos de apuracao subsequentes;

. Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicoes Atualizadas)]
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Onde:

Distribui¢des Atualizadas = ) EN Rendimento més i+(1+indice de Correcio més n)
T =M

|f1+iud£ce de Correcio més i)

PL Contabil = Valor do patriménio Liquido contabil de fechamento do ultimo Dia Util
da data de apuracao da Taxa de Performance;

Rendimento més =
i = Més de referéncia;

M = Més de referente a primeira integralizacdo, no caso do primeiro
periodo de apuracdo da Taxa de Performance, ou o més da Ultima
cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de
apuragao subsequentes;

N = més de apuracdo e/ou provisionamento de Taxa de
Performance.

O Fundo ndo possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de
ingresso quando da emissao de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser
utilizada para remunerar os prestadores de servico que venham a ser contratados para a
realizacdo das ofertas de Cotas do Fundo, incluindo o Coordenador Lider.
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8. PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO COORDENADOR LIDER
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Perfil do Coordenador Lider, do Administrador e do Gestor

A atividade de administracao do Fundo é realizada pelo Administrador, as atividades de
gestao do Fundo serdo realizadas pelo Gestor, enquanto as atividades de distribuicdo
das Cotas foram realizadas pelo Coordenador Lider.

Sobre o Administrador:

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., € uma instituicao financeira
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, constituida sob a forma de sociedade
limitada, com escritorio na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto
202, CEP 01.452-000, no bairro Jardim Paulistano, na Cidade e Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88.

A Voértx foi autorizada a administrar carteiras de valores mobiliarios nos termos da
Instrucdo CVM n° 550/15 em 08 de janeiro de 2016 por meio do Ato Declaratério n°
14.820; a realizar custddia de valores mobiliarios nos termos da Instrucao CVM n° 542/13
em 30 de agosto de 2016 por meio do Ato Declaratério n° 15.208; e a realizar
escrituracdo de valores mobiliarios nos termos da Instrucdo CVM n° 543/13 em 07 de
dezembro de 2016 por meio do Ato Declaratério n° 15.382.

Sobre o Gestor

A Devant Asset foi constituida com o intuito de exercer, com exceléncia, a atividade de
administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, com foco na gestdo de recursos
de terceiros. Utilizando-se da estratégia de investimentos através de fundos
condominiais abertos e fechados, possibilitamos um acesso otimizado ao crédito
estruturado, gerando grandes retornos aos nossos investidores.

Composta por profissionais com ampla experiéncia no mercado financeiro, a Devant
Asset é uma gestora independente focada na gestdo de ativos de crédito privado,
principalmente créditos estruturados. A expertise do time de gestdo se da a experiéncia
na originacdo, estruturagdo e investimento em ativos de crédito estruturado,
basicamente Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

Desde o inicio da nossa historia, ja analisamos e investimos mais de R$ 700 milhdes de
reais em CRIs, como resultado de um processo de investimento eficaz, ndo contamos
com nenhum evento de crédito, mesmo em momentos mais instaveis da economia como
Joesley Day (2017), Greve dos Caminhoneiros (2018), Reprecificacao dos ativos de crédito
(2019) e pandemia Covid-19 (2020 - até o presente momento).
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No processo de investimento e construgdo dos portfélios da Devant Asset, possuimos
um claro entendimento dos riscos absolutos e relativos de cada ativo investido,
alinhando potenciais riscos e convicgdes de investimento do time de gestdo. Como uma
das premissas basicas, alocamos em ativos em que seja possivel monitorar a qualidade
das carteiras até o nivel de pessoa fisica, desta forma, conseguimos tomar acdes cabiveis
em tempo habil.

Em nossa histéria, contamos com alguns reconhecimentos: em 2019, nosso fundo Devant
Solidus Cash FIRF CP foi eleito o melhor fundo de renda fixa para investir, no mesmo
ano, superamos a marca de 20 mil investidores, destaque recebido em rankings
divulgados pela Economatica. Ja em 2020, o Devant Audax FIM CP foi um dos poucos
fundos da industria de crédito privado a receber nota maxima de classificagdo da
Morningstar (5 estrelas) como resultado de uma avaliagdo quantitativa do desempenho
passado do fundo, com base em parametros préprios de retorno ajustado ao risco.

Destacamos o conhecimento e a experiéncia dos sdcios em ativos de crédito privado, na
gestdo de fundos abertos e fechados, condominiais e, bem como a experiéncia adquirida
no passado pelos socios/diretores da Devant Asset em instituicdes financeiras como
Grupo RTSC, Banco Daycoval, Banco HSBC, Vinci Partners, Banco Santander, BR Partners,
Itau Asset, LFI Investimentos, Banco Ital, Banco Bradesco, Santander Asset, Banco Itau
BBA, Orama Investimentos, Agora Investimentos.

Sobre o Coordenador Lider:

A Orama foi constituida em 2011, tendo sua autorizacdo para funcionamento concedida
pelo Banco Central do Brasil em 11 de fevereiro de 2011, bem como foi autorizada para
o exercicio das atividades de consultor pela Comissdo de Valores Mobilidrios no mesmo
ano.

A Orama foi constituida com o objetivo de democratizar o acesso a industria de fundos
de investimento no Brasil. Dessa forma, foi pioneira em promover a possibilidade de
clientes de varejo acessarem fundos de investimento até entdo alcancados apenas por
investidores que dispunham de quantias relevantes — entre R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reais) e R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) — para investimento inicial. Naquele
momento, as atividades da Orama estavam voltadas para a: (i) subscricdo de cotas de
fundos de investimento em cotas, por conta e ordem de seus clientes (exclusivamente
pessoas fisicas); (ii) gestao nao ativa das carteiras dos fundos de investimento em cotas
distribuidos; e (iii) distribuicdo de fundos de investimento.

Para acessar o maior nimero de potenciais investidores, a Orama lancou, em julho de
2011, o primeiro portal de investimento, totalmente digital, do Brasil. Um portal de
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internet moderno, facil e intuitivo, que preza pelo autoatendimento de qualquer tipo de
cliente, do mais sofisticado ao iniciante em fundos de investimento. Um portal disponivel
24 (vinte e quatro horas) por dia, 7 (sete) dias por semana, com informacdes dos fundos
criados pela Orama, bem como de seus fundos alvo, com diversas funcionalidades e
ferramentas que auxiliam o investidor a entender as suas expectativas de resultado e
suas aversdes ao risco para que tenha um investimento adequado aos seus reais
objetivos.

Em outubro de 2016, o Portal da Orama foi completamente reformulado para oferecer
mais ferramentas e produtos aos clientes, além de adotar critérios mais modernos de
navegacao. Também foi lancada uma nova plataforma eletronica de investimentos com
o intuito de atender agentes autdbnomos de investimento, consultores e gestores de
valores mobilidrios. Passando a partir de 2017 a também oferecer toda funcionalidade
através do aplicativo Orama para Android e iOS, onde é oferecido aos clientes mais uma
forma de acessar seus investimentos.

A plataforma eletronica de investimentos foi desenvolvida em formato White Label capaz
de ser customizada e parametrizada de acordo com a estratégia individualizada de cada
contratante, obedecidas as limitagdes especificas de cada atividade. Através dela é
possivel valorizar aimagem do contratante, proporcionando um atendimento em escala
e maior transparéncia, priorizando sempre o melhor relacionamento com o cliente.

Plataforma de investimentos 100% online e pioneira no custo zero para os investimentos
em titulos de renda fixa e na abertura e manutencdo de conta, a empresa trabalha com
diversos gestores de fundos de investimento do mercado e com uma grande selecdo de
titulos de renda fixa, buscando sempre apresentar as melhores rentabilidades com
transparéncia. Além disso, ainda oferece servicos de consultoria e operagdes de renda
variavel através da B3.

Atualmente, a Orama oferece aos seus clientes, (i) subscrico, por conta e ordem de seus
clientes pessoas fisicas, de cotas de fundos de investimentos e de fundos de investimento
em cotas; (ii) distribuicdo direta de fundos de investimentos de diversos gestores
independentes; (iii) gestdo ativa e ndo ativa das carteiras de fundos de investimento;
(iv) operagdes de renda fixa (LClIs, LCAs, LCs, CDBs, COE, CRA, CRI, Debéntures); (v)
servigos de consultoria; (vi) operagdes de renda variavel através da B3 (Bovespa e BM&F).
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9. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES
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Informacoes Sobre as Partes
Administrador
O Administrador é a Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Para informacdes sobre o Administrador, ver Secao “Perfil do Administrador, do Gestor
e do Coordenador Lider” deste Prospecto (paginas 88 e 91).

Coordenador Lider
O Coordenador Lider é a Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Para informacdes sobre o Coordenador Lider, ver Secdo “Perfil do Administrador, do
Gestor e do Coordenador Lider” deste Prospecto (paginas 88 e 91).

Gestor
O Gestor do Fundo é a Devant Asset Investimentos Ltda.

Para informagdes sobre o Gestor, ver Secao “Perfil do Administrador, do Gestor e do
Coordenador Lider” deste Prospecto (paginas 88 e 91).

Custodiante
O Custodiante é a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Auditor Independente

O Auditor Independente sera contratado pelo Fundo em tempo habil a apresentacao de
relatorios e demonstragdes financeiras auditadas.

Relacionamento entre as Partes
Relacionamento do Administrador/Custodiante/Escriturador com o Gestor.

O Administrador/Custodiante/Escriturador ndo possui relacao societaria com o Gestor e
o relacionamento existente entre estes, consiste na prestacao dos seguintes servicos:

(i) o Administrador/Custodiante/Escriturador atua na qualidade de
administrador/custodiante/escriturador de cotas deste Fundo gerido pelo Gestor;
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(i) o Gestor atua na qualidade de gestor deste Fundo administrado pelo
Administrador. Para maiores informacoes acessar:
https://www.devantasset.com.br; e

(iii) o Administrador/Custodiante/Escriturador presta os servicos de custodia
financeira de ativos deste Fundo geridos pelo Gestor, nos termos de contratos de
custddia devidamente assinados e registrados, sendo que, atualmente,
Administrador/Custodiante/Escriturador presta os servigos de custéddia financeira
de ativos deste Fundo gerido pelo Gestor. Para maiores informacdes acessar a
pagina do Administrador: https://www.vortx.com.br.

Relacionamento do  Administrador/Custodiante/Escriturador com o Auditor
Independente

Além do relacionamento existente em razdo do Fundo, o Auditor Independente
contratado poderd prestar servicos de auditoria em outros fundos de investimento
administrados pelo Administrador, o que ndo configurara qualquer conflito de interesses
entre as partes.

Relacionamento do Gestor com o Auditor Independente

Além do relacionamento existente em razdo do Fundo, o Auditor Independente
contratado podera prestar servicos de auditoria em outros fundos de investimento
geridos pelo Gestor, o que ndao configurara qualquer conflito de interesses entre as
partes.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Administrador

Além do relacionamento existente em razdo da Oferta de Cotas do Fundo, o
Coordenador Lider ja atuou em outras ofertas de cotas de fundos de investimento

administrados pelo Administrador, o que ndo configura qualquer conflito de interesses
entre as partes.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor
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O Coordenador Lider e o Gestor possuem relacionamento em razao da Oferta de Cotas
do Fundo e da distribui¢do de demais fundos regidos pela Instru¢do CVM n° 555, geridos
pelo Gestor na plataforma do Coordenador Lider.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente
Além do relacionamento existente em razdo da Oferta de Cotas do Fundo, o
Coordenador Lider podera ter atuado em outras ofertas de cotas de fundos de

investimento auditados pelo Auditor Independente contratado, o que nao configurara
qualquer conflito de interesses entre as partes.
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10. COMPOSICAO E PARTICIPACAO DOS COTISTAS DO FUNDO
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Composicao e Participacao dos Cotistas do Fundo

Na data deste Prospecto, o Fundo encontra-se na fase pré-operacional na CVM de modo
que ainda ndo ha composicao e participacao dos Cotistas.
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11. ATENDIMENTO AOS COTISTAS
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ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Atendimento aos potenciais investidores e Cotistas

Para maiores esclarecimentos a respeito do Fundo, bem como para obtencdo de copias
do Regulamento e deste Prospecto, os interessados deverdo dirigir-se a sede do
Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, e/ou a CVM, nos enderecos indicados
abaixo, sendo que o Prospecto se encontra a disposicao dos investidores na CVM ou na
B3, apenas para consulta e reproducao.

Administrador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto 202

Jardim Paulista, Sao Paulo — SP, CEP 01.452-000

At.: Marcos Wanderley Pereira

Tel.: (11) 3030-7177

Correio Eletronico: admfundos@vortx.com.br

Website: https://www.vortx.com.br

Coordenador Lider

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Praia de Botafogo, n°® 228, 18° andar,

Botafogo, Rio de Janeiro — RJ, CEP 22.250-906

At.: Douglas Paixao

Telefone: (21) 3797-8092

E-mail: mercadodecapitais@orama.com.br / douglas.paixao@orama.com.br
Website: https://www.orama.com.br

Gestor

DEVANT ASSET INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Fidéncio Ramos, n° 195, 7° Andar, conjunto 73
Vila Olimpia, Séo Paulo - SP, CEP: 04.551-010

At.: Bruno Eiras Martins

Tel.: (11) 3846-4332

Correio Eletronico: comercial@devantasset.com.br
Website: https://www.devantasset.com.br
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cvM

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
Rua Sete de Setembro, n® 111 - 5° andar
Centro, Rio de Janeiro — RJ CEP 20.050-901

Rua Cincinato Braga, 340 — 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza
Bela Vista, Sdo Paulo — SP - CEP 01.333-010
Website. http://cvmweb.cvm.gov.br/swb/default.asp?sg_sistema=fundosreg

B3

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Rua XV de Novembro, n°® 275

Centro, Sao Paulo — SP - CEP 01010-010
Website. www.b3.com.br

Assessor legal

i’'BS ADVOGADOS

Rua Fidéncio Ramos, n.° 160, 3° andar, conjunto 311
Vila Olimpia, Sdo Paulo - SP — CEP 04.551-010

Tel.: (11) 4780-7061

At.: Marcelo Binari

Correio Eletronico: mbo@ibsadv.com.br

Website. www.ibsadv.com.br
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12. ANEXOS
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Anexo I - Instrumento Particular de Constituicao do Fundo

(regulamento consolidado integralmente reproduzido nas paginas abaixo)
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Anexo II - Regulamento Consolidado do Fundo

(regulamento consolidado integralmente reproduzido nas paginas abaixo)
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