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Belo Horizonte, 12 de janeiro de 2023 - A Direcional Engenharia S.A., uma das maiores incorporadoras e construtoras do Brasil, com foco
no desenvolvimento de empreendimentos populares e de médio padrdo e atuagdo em diversas regides do territério Nacional, divulga seus
resultados operacionais referentes ao 42 trimestre do exercicio de 2022 (4T22). Exceto quando indicado de outra forma, as informacg&es
deste documento estdo expressas em moeda corrente nacional (em Reais) e o Valor Geral de Vendas (“VGV”) demonstra o valor consolidado
dos projetos (100%).

COMUNICADO AO MERCADO
DIRECIONAL ANUNCIA PREVIA OPERACIONAL DO 4T22

v RECORDE DE LANCAMENTOS EM 2022 (R$ 3,6 BILHOES), CRESCIMENTO DE 16% SOBRE 2021.

v MELHOR ANO DE VENDAS LIQUIDAS (RS 3 BILHOES), CRESCIMENTO DE 23% SOBRE 2021.

v GERAGAO DE CAIXA DE R$ 93 MILHOES NO TRIMESTRE.

v PAGAMENTO DE DIVIDENDOS DE R$ 0,70 POR ACAO NO 4T22, REPRESENTANDO R$ 104
MILHOES E TOTALIZANDO R$ 174 MILHOES NO ANO DE 2022, 10% DE DIVIDEND YIELD EM 2022'

DESTAQUES

» Langamentos atingiram RS 1,1 bilhdo no 4T22, crescimento de 53% sobre 0 4T21.

» Vendas Liquidas de RS 694 milhdes no 4722, crescimento de 4% em relacdo a 4T21.

= Geragdo de caixa de RS 73 milh&es no ano de 2022.

= VGV de lancamento da Riva de RS 1,4 bilhdo em 2022, crescimento de 8% sobre 2021.

= Vendas liquidas no segmento Riva atingiram RS 940 milhdes em 2022, crescimento de 21%

sobre 2021.

1- O calculo do dividend yield considera cotagdo em 30/12/2021
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LANCAMENTOS

No ano de 2022, o volume total de lancamentos realizados pela Companhia atingiu a marca de RS 3,6 bilhdes (3,1 bilhdes %
Companbhia), estabelecendo um crescimento de 16% sobre o ano de 2021. Dessa maneira, a Direcional registrou o maior
patamar de sua historia nessa métrica.

No 4722, a Companhia realizou o lancamento de 15 novos empreendimentos/etapas, representando um VGV de RS 1,1 bilhdo
(RS 896 milhdes % Companhia), volume 53% maior que no 4721 e 11% abaixo do VGV langado no 3T22. A representatividade
do segmento Direcional no mix de lancamentos alcancou 67%, enquanto os produtos Riva representaram 33% do VGV lancado.
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A tabela abaixo fornece maiores informacdes a respeito dos langamentos do 4722 e do 2022:

I e I I~ < B W o
¢ (a) (b) (c) (a/b) (a/c) (e) (d/e)

VGV Langado - 100% (RS mil) 1.057.713  1.189.068 693.381 -11,0% 52,5% 3.636.219 3.137.984 15,9%
Direcional 709.849 639.760 335.827 11,0% 111,4% 2.235.635 1.845.200 21,2%
Riva 347.864 549.308 357.554 -36,7% -2,7%  1.400.584  1.292.784 8,3%

VGV Langado - % Companhia (RS mil) 896.097 966.707 633.817 -7,3% 41,4%  3.123.737 2.677.635 16,7%
Direcional 651.342 556.566 335.827 17,0% 94,0% 2.029.727 1.597.807 27,0%
Riva 244.756 410.141 297.990 -40,3% -17,9% 1.094.010 1.079.827 1,3%

Unidades Langadas 4.320 4113 3.146 5,0% 37,3% 14.525 13.534 7,3%
Direcional 3.504 2.711 1.909 29,3% 83,6% 10.787 9.103 18,5%
Riva 816 1.402 1.237 -41,8% -34,0% 3.738 4431 -15,6%

% Companhia Médio 84,7% 81,3% 91,4% 3 p.p. -7 p.p. 85,9% 85,3% 1p.p.
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VENDAS CONTRATADAS

No ano de 2022, as vendas liquidas contratadas totalizaram RS 3,0 bilhdes (RS 2,4 bilhdes % Companhia), crescimento de 23%
na comparag¢do com o ano de 2021. Mais uma vez, a Direcional registrou o seu melhor ano em vendas liquidas na histéria.

No 4T22, o VGV liquido contratado somou RS 694 milh&es (RS 551 milhdes % Companhia), aumento de 4% sobre 0 4721 e 18%
menor que o 3T22. E valido ressaltar que ao longo do 4T22 ocorreram as eleicdes brasileiras e a copa do mundo, grandes eventos
gue impactaram de forma relevante as vendas no periodo. A primeira metade do trimestre, apresentou nimeros menores
guando comparado com a média do ano. Passado estes eventos, foi possivel notar um aumento significativo das vendas que
retornaram aos niveis normais e fizeram de dezembro o melhor més do trimestre, mesmo considerando os efeitos sazonais
deste més impactado pelo periodo de festas e férias de final de ano. Vale destacar, como exemplo, que considerando apenas o
periodo a partir do dia 15 de dezembro as vendas totalizaram o montante de RS 209 milhdes.

No mix de vendas do periodo, o segmento Direcional respondeu por RS 489 milhdes (RS 398 milhdes % Companhia),
representando a 70% do total vendido. Por sua vez, o segmento Riva foi responsavel por RS 207 milhdes (RS 154 milhdes %
Companbhia), isto &, 30% do VGV vendido pelo Grupo no 4T22.
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A tabela abaixo consolida as informacdes de Vendas Liquidas contratadas no 4722 e do 2022:

.. 4722 3722 4721 A% A% 2021 A%
I Al A A e

VGV Liquido Contratado - 100% (RS mil) 694.368 846.855 667.758 -18,0% 4,0% 2.998.856 2.439.934 22,9%
Direcional 489.274 520.070 423.415 -5,9% 15,6% 2.057.798 1.644.732 25,1%
Riva 206.721 326.044 239.152 -36,6% -13,6% 939.594 776.149 21,1%
Legado? -1.627 741 5.190 -319,6% -131,3% 1.464 19.054 -92,3%
VGV Liquido Contratado - % Companhia (RS mil) 551.492 682.314 537.662 -19,2% 2,6% 2.416.011 2.017.273 19,8%
Direcional 397.573 449.950 358.639 -11,6% 10,9% 1.713.234  1.388.816 23,4%
Riva 153.924 232.306 175.889 -33,7% -12,5% 701.353 615.248 14,0%
Legado -5 57 3.135 -108,5% -100,2% 1.424 13.209 -89,2%
Unidades Contratadas 2.899 3.403 3.146 -14,8% -7,9% 13.167 12.227 7,7%
Direcional 2.315 2.597 2.318 -10,9% -0,1% 10.377 9.429 10,1%
Riva 586 804 813 -27,1% -27,9% 2.786 2.742 1,6%
Legado -2 2 15 -200,0% -113,3% 4 56 -92,9%
VSO (Vendas Sobre Oferta) em VGV 15% 19% 17% -4 p.p. -3 p.p. 44% 43% 0 p.p.
Direcional 17% 19% 17% -3 p.p. 0 p.p. 47% 44% 3 p.p.
Riva 12% 19% 19% -7 p.p. -7 p.p. 39% 43% -5 p.p.
Legado -4% 2% 4% -6 p.p. -9 p.p. 1% 12% -11 p.p.

1 - Legado: Compreende os empreendimentos dos segmentos Médio-Padrdo, Médio-Alto Padrdo e Comercial, desenvolvidos no modelo antigo.
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B3 LISTED NM

A Velocidade de Vendas Liquidas do 4T22, medida pelo indicador VSO (Vendas Liquidas Sobre Oferta), foi de 15% na visdo
consolidada. A reducdo de 4 p.p. em relacdo ao trimestre anterior deveu-se, sobretudo, a reducdo das vendas causadas pelo
acontecimento das elei¢cdes e a copa do mundo ao longo do trimestre. A VSO dos projetos da Direcional, excluindo o Legado,

foi de 17% no trimestre. Por sua vez, a VSO do segmento Riva foi de 12% no periodo.

Vendas Liquidas e VSO
(VGV 100% - R$ milhdes)
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A Direcional encerrou 0 4722 com 15.780 unidades em estoque, somando VGV de RS 4,2 bilhdes (RS 3,4 bilhdes % Companhia).

A tabela abaixo apresenta o estoque a valor de mercado, aberto por estagio de construcdo e por tipo de produto. Vale destacar
que cerca de 2% do VGV total refere-se a unidades concluidas, sendo 1% relativo a projetos Direcional exceto Legado.

VGV Total VGV % Companhia

Em andamento (RS milhdes) 2.492 1.623 4.115 2.062 1.297 3.359
% Total 59% 39% 0% 98% 60% 38% 0% 98%
Concluido (RS milh&es) 60 2 26 88 58 2 11 72
% Total 1% 0% 1% 2% 2% 0% 0% 2%
Total (RS milh&es) 2.551 1.625 26 4.203 2.121 1.298 11 3.430
% Total 61% 39% 1% 100% 62% 38% 0% 100%
Total Unidades 11.190 4.500 90 15.780 11.190 4.500 90 15.780
% Total Unidades 71% 29% 1% 100% 71% 29% 1% 100%
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BANCO DE TERRENOS

No encerramento do 4T22, o banco de terrenos da Direcional totalizou um potencial de desenvolvimento de 168 mil unidades
e VGV de RS 32 bilhdes (RS 29 bilhdes % Companhia).

O custo médio de aquisicdo do banco de terrenos é de 9% do VGV potencial, sendo que 78% sera pago via permuta, com
reduzido impacto no caixa antes do inicio de desenvolvimento do empreendimento.

Durante 0 4722, foram adquiridos 19 terrenos, com um potencial de construcdo de 12 mil unidades e VGV de RS 3,3 bilhdes (RS
3 bilhdes % Companhia).

O custo médio de aquisicdo no trimestre foi de 9% do VGV potencial, sendo que 80% do pagamento se dara via permuta.

Evolugdo do Banco de Terrenos Terrenos Aquisigdes | Langamentos Aiustes 1 Terrenos VGV % Cia. Unidades
(RS milhdes) 2021 2022 2022 J 2022 2022

VGV Total 26.807 7.655 (3.636) 995 31.820 29.088 168.006
1 - Ajuste: atualizagdo do prego de venda; distratos e permuta.

GERACAO DE CAIXA"

A Direcional apresentou geracdo de caixa no valor de RS 93 milhSes no 4T22. Assim, a Companhia encerrou o ano de 2022
somando RS 73 milhdes em geragdo de caixa.

Geracgao de Caixa por Trimestre Geragao de Caixa por Ano
(RS milhdes) (RS milhdes)
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- Geragdo de Caixa

1 Geragdo de Caixa: variagdo da divida liquida ajustada por pagamento de dividendos, recompra de a¢des e variagdo no saldo de contratos de operagdes de swap de juros. Informag&es prévias ndo
auditadas.

DIVIDENDOS

No decorrer do 4T22, a Direcional anunciou o pagamento de dividendos intermediarios no valor de RS 0,70 por agdo, perfazendo
a quantia de RS 104 milh&es. Os investidores que possuiam posicdo aciondria no encerramento do pregdo de 16 de dezembro
de 2022 tiveram direito ao recebimento dos proventos.

Dessa maneira, a Companhia totalizou o montante distribuido de mais de RS 170 milhdes em um periodo de 6 meses. Cabe
ressaltar que, considerando dividendos e recompras de a¢Bes, a Direcional superou a marca de RS 1 bilhdo em capital retornado
para o acionista desde o seu IPO, ocorrido em 2009.
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RIVA — Destaques Operacionais

No ano de 2022, o volume total de langamentos realizados pela Riva (subsididria do Grupo Direcional com
operacdo focada no segmento médio) alcancou RS 1,4 bilhdo (R S 1,1 bilhdo % Companhia), um incremento b
de 8% em relagdo a 2021. Ao longo do trimestre a Companhia langou 4 empreendimentos no 4T22,
totalizando um VGV de RS 348 milhdes (RS 244 milhdes % Companhia), volume 37% inferior ao 3T22.

No acumulado de 2022, o crescimento das vendas liquidas foi de 21% em relacdo ao volume registrado em R |V |\
2021, chegando a RS 940 milh&es (RS 701 milhdes % Companhia) no ano. INCORPORADORA

As Vendas Liquidas atingiram RS 207 milhdes no 4722 (RS 153milhdes % Companhia), representando uma

queda de 37% em relagdo ao 3T22 e de 14% sobre o 4T21. A VSO do segmento foi de 12% no trimestre. Como dito
anteriormente, os nimeros do trimestre foram impactados pelos eventos atipicos ocorridos nesse periodo. Assim como no
segmento Direcional, o melhor més de vendas da Riva foi dezembro, porém abaixo dos niveis médios apresentados ao longo do
ano.

No encerramento do periodo, o Estoque do segmento foi de RS 1,6 bilhdo (RS 1,3 bilhdo % Companhia), dos quais menos de 1%
é referente a produtos concluidos.

Evolugao das Vendas Liquidas Evolugao das Vendas Liquidas e VSO
(VGV 100% - R$ milhdes) (VGV 100% - R$ milhdes)
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Declaragdes contidas neste comunicado relativas as perspectivas dos negocios, projecdes de resultados operacionais e
financeiros e referéncias ao potencial de crescimento da Companhia, constituem meras previsdes e foram baseadas nas
expectativas e estimativas da Administracdo em relagdo ao desempenho futuro da Companhia. Embora a Companhia acredite
gue tais previsdes sejam baseadas em suposices razoaveis, ela ndo assegura que elas sejam alcangadas. As expectativas e
estimativas que baseiam as perspectivas futuras da Companhia sdo altamente dependentes do comportamento do mercado,
da situacdo economica e politica do Brasil, de regulagGes estatais existentes e futuras, da industria e dos mercados
internacionais e, portanto, estdo sujeitas a mudancas que fogem ao controle da Companhia e de sua Administracdo. A
Companhia ndo se compromete a publicar atualizagBes ou revisar as expectativas, estimativas e previsdes contidas neste
comunicado decorrentes de informag&es ou eventos futuros.

Equipe de RI
www.direcional.com.br/ri
ri@direcional.com.br
(+55 31) 3431-5509 | (+55 31) 3431-5512
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Banco de Terrenos (Landbank) — Terrenos mantidos em estoque com a estimativa de VGV futuro dos mesmos.

Classificagdo dos empreendimentos pela Direcional, conforme o segmento economico ao qual se destinam:

Empreendimentos populares realizados sob a forma de empreitada, no ambito do “Programa Minha Casa, Minha Vida”,
contratados diretamente com o Agente Financiador, destinados a familias com renda mensal de até RS 1.600. Os imdveis

MCMV Faixa 1 deste segmento tém o preco final determinado pelo Agente Financiador, nos termos da portaria N2 435/2012 do Ministério
das Cidades, e sua aquisi¢cao pode ser subsidiada pelo governo.

MCMV 2e3 Empreendimentos residenciais com preco médio por unidade de até RS 264 mil, no 4mbito do “Programa Minha Casa,
Minha Vida - Faixas 1.5, 2 e 3”. Até 3T15, os projetos deste segmento foram denominados “Popular”.

Riva Empreendimento destinados a clientes de média renda, desenvolvidos nas SPEs objeto de aporte de ativos na subsidiaria
integral da Direcional denominada Riva Incorporadora S.A.

Médio Padrdo Empreendimentos residenciais com preco médio por Unidade acima do teto do programa MCMYV, até RS 500 mil.

Médio-Alto Padrdo Empreendimentos residenciais com preco médio por Unidade acima de RS 500 mil.

MAC Compreende os empreendimentos dos segmentos Médio Padrdo, Médio-Alto Padrdo e Comercial.
Legado Empreendimentos do segmento MAC desenvolvidos no modelo de incorporagdo e construgao anterior.
Novo Modelo Modelo de negdcios consolidado a partir de 2015 para desenvolvimento dos empreendimentos residenciais da Companhia.

Tem como principais caracteristicas a possibilidade de repasses na planta e a ado¢do de construgdo industrializada.

EBITDA Ajustado - EBITDA Ajustado é igual EBITDA (lucro antes do resultado financeiro, dos encargos financeiros incluidos na rubrica de custos dos
imdveis vendidos, do Imposto de Renda e da Contribuigdo Social, das despesas de depreciagdo e amortizagdo) menos a participagdo dos acionistas ndo
controladores e menos os gastos com o programa de stock-option. Entendemos que o ajuste a valor presente das contas a receber de unidades vendidas
e ndo entregues registradas como receita (despesa) operacional bruta fazem parte das nossas atividades operacionais e, portanto, ndo excluimos esta
receita (despesa) no calculo do EBITDA Ajustado. O EBITDA Ajustado ndo é uma medida de desempenho financeiro segundo as Praticas Contdbeis
Adotadas no Brasil, tampouco deve ser considerado isoladamente, ou como alternativa ao lucro liquido, como medida de desempenho operacional, ou
alternativa aos fluxos de caixa operacionais, ou como medida de liquidez. O EBITDA Ajustado funciona como indicador de nosso desempenho econémico
geral, que ndo é afetado por flutuagdes nas taxas de juros, alteraces da carga tributaria do Imposto de Renda e da Contribui¢do Social ou dos niveis de
depreciacdo e amortizagao.

LTM - Periodo que compreende os ultimos 12 meses (Last Twelve Months, na sigla em inglés).

Método PoC — De acordo com o IFRS, as receitas, custos e despesas relacionadas a empreendimentos imobilidrios, sdo apropriadas com base no método
contabil do custo incorrido (“Percentage of Completion - PoC”), medindo-se o progresso da obra pelos custos reais incorridos versus os gastos totais
orgados para cada fase do empreendimento.

Permuta Financeira — Sistema de compra de terreno pelo qual o proprietdrio do terreno recebe o pagamento em dinheiro, em geral calculado como um
percentual do VGV do empreendimento, a ser pago de acordo com a apuragdo de receita das vendas das unidades do projeto.

Permuta Fisica — Sistema de compra de terreno pelo qual o proprietdrio do terreno recebe em pagamento um determinado niumero de unidades do
empreendimento a ser construido no mesmo.

Programa Casa Verde e Amarela (PCVA) — Nova denominacdo atribuida ao programa de incentivo a habitagdo popular (antigo Minha Casa, Minha Vida).

Recursos do SFH — Recursos do Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH) sdo originados do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS) e dos depdsitos
de caderneta de poupanga.

Resultado a Apropriar — Resultado do saldo de transagdes de vendas de imoéveis ja contratadas (decorrente dos iméveis cuja construgdo ndo foi ainda
concluida) e seus respectivos custos orgados a incorrer.

Vendas Liquidas Contratadas — VGV decorrente de todos os contratos de venda de imdveis celebrados em determinado periodo, incluindo a venda de
unidades langadas no periodo e a venda de unidades em estoque, liquida de distratos.

VGV - Valor Geral de Vendas. Valor total a ser potencialmente obtido pela venda de todas as unidades de determinado empreendimento imobiliario ao
preco de langamento. Ha possibilidade de o VGV langado ndo ser realizado ou diferir significativamente do valor das Vendas Contratadas, uma vez que
a quantidade de Unidades efetivamente vendidas podera ser diferente da quantidade de unidades langadas e/ou o precgo efetivo de venda de cada
unidade podera divergir do prego de langamento.

VGV Langado - Valor Geral de Vendas das unidades langadas em determinado periodo.




