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Disclaimer

Esta apresentacdo contém projegoes as quais refletem somente a percepg¢ao da administragao
da TRISUL, estando sujeitas a riscos e incertezas. Tais projecoes levam em conta fatores, tais
como condigoes gerais da economia, do mercado, do setor imobiliario, de 6rgdos publicos e
também operacionais. Qualquer altera¢cdo na percep¢do ou nos fatores supracitados pode

fazer com que os resultados concretos divirjam das projegoes efetuadas e divulgadas.

Para outras informacgoes, solicitamos que entre em contato com o Departamento de Relagoes

com Investidores:

Telefone: +55 11 3147-0149 // +55 11 3147-0005
E-mail: ri@trisul.com.br

Website: www.trisul.com.br/ri



Overviewda Trisul

N

Resultado de uma reorganizagdo societdria
que uniu a Incosul Incorporacdo e
Construgcdo e Tricury Construgdes e
Participacoes, a Trisul S.A. € uma companhia
familiar, com acionistas controladores em
sua administragdo hd mais de 40 anos.

Foco de atuagdo na cidade de Sdo Paulo,
marcando presenca em regides nobres da
cidade através do segmento de media e
alta renda e voltando a atuar no segmento
do Minha Casa Minha Vida (MCMV).
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Modelo de negdcios verticalizado e
integrado, com ciclo de constru¢do reduzido
e relevante landbank.

L Receita Liquida 2023

RS 1 bilhdo i 15,5% Receita Liquida

CAGR 2017 - 2023

o~ RS 214 mm
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Fonte: Companhia.

Gradativa performance operacional e

financeira, em meio a condigcoes
macroecondmicas adversas. 1
11,8% 2023 \ RS 124 mm }
Margem Liquida . Lucro Liquido 2023
20,4% 2023

Margem EBITDA Adi.



Organograma

30,89% 30,89%

Trisul

38.37%

Dotc Base: 29/02/2024

Fonte: Companhia.



1. Landbank Premium e
Estrategicamente
Posicionado



Landbank Trisul

Landbank Trisul
(VGV em RS bilhées)

3723 4723

m Landbank (On Balance) m Landbank (Off Balance)

Fonte: Companhia.



Premissas e Valor Geral de Vendas (VGV) - Padrao MAP
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FOCO EM REGIOES PREM/UM DA

CAPITAL PAULISTA

~RS 2,9 bilhées de Landbank (on e off
balance)

Foco nas zonas Sul e Oeste da cidade
de Sdo Paulo:

Tamanho médio de terreno: aprox.
3.000 + m?;

Peso do terreno: 20% a 25% do VGV;

Pagamentos em dinheiro ou permuta
pronta (ou no local);

VGV Médio Min.: R$ 150 MM;
Margem Bruta Min.: 33%;

Regido de alta concentragdo de
renda e atividade comercial.



Premissas e Valor Geral de Vendas (VGV) - Padrdao Econdmico

Econbmico

Landbank

REGIOES PROXIMAS DE METROS E

TRANSPORTES PUBLICOS

~RS$ 1,7 bilhao de Landbank (on e off
balance)

Proximidade de metrds/trens e eixos de
transportes com corredor;

Bairros fora do centro expandido;
Tamanho médio de terreno: ~5.000 m?;
VGV Médio Min.: R$ 130 MM;

Pagamento parcelado apés aprovagao
do projeto. Permuta financeira ou fisica;

Peso do terreno: 10% a 15% do VGV;
Margem Bruta Min.: 32%;

Foco em regidoes com maior demanda -

Mmenor concorréncia histoérica. .



Ciclo de Desenvolvimento de Terrenos

Contrato de exclusividade (entre o proprietdrio
o -+ do terreno e a Trisul) assinado apés aprovagdo
do comité comercial.

PROSPECGAO DE A ANALISE - - < COMITE DE PRE-
REUNIAO
TERRENOS PRELIMINAR COMITE COMERCIAL DUE DILIGENCE COMITE EXECUTIVO AQUISICAO DESENVOLVIMENTO
Os terrenos sdo Custos, prego de Definigcdo d dut
oferecidos por Apresentacdo S ’ - Andlise técnica, Documentagdo de efinicao do produto e
Andlise t L < - S i j
corretores, empresas [EEETRCNINSUINNMRIORREEY N CISe techicd © venda e apresentagGo juridica e Comité de decisdo [ ITeIEl] enviodoprojetoao
T . .~ juridica dos terrenos de viabilidade para - - . : departamento de
especializadas e oferecidas e decisdo em negociagdo abrovacdo do confirmatéria sobre a aquisi¢do. escritura e ; N
PRITEES “go/no-go”. ‘ P g|h detalhada. propriedade da terra. |r?cortp:$r:agqo
corporativos. Selsisllnel imobilidria.
Ciclo médio de desenvolvimento de
terras da Trisul: 13 meses.
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Nota: (1) Periodo em meses, entre a aquisi¢do do terreno e o langamento.



Entregas com rapidez e baixo nivel de estoque pronto...

Projetos

(Més/Entrega) Tipo % Vendida

Side Ipiranga
(Jun/2023)

Arky Caiowaa
(Jul/2023)

Ambience Vila
Mariana Alto 98%
(Out/2023)

30,7%

16.0% 15,4%

12,4%
Mirant Vila Madalena
(Dez/2023)

Boreal Madalena
(Dez/2023)

Marquez Alto do
lpiranga Alto 91%
(Dez/2023)

BETEC CCRELA @Helbor €ven

Fonte: Companhia. A Trisul consegue entregar seus empreendimentos com agilidade, com media de 31 meses.

7.2%

1l TRISUL
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2. Ultimas Entregas e
Lancamentos Trisul



Guidance

]

Fonte: Companhia.

De acordo com o guidance da Companhia divulgado no dia 14/09/23,
a Trisul pretende lancar entre RS 1,8 - 2,2 bilhes em VGV no
periodo de julho/23 - dez/24). Até o momento (julho/23 - dez/23), a
Trisul langou RS 593,4 milhSes em VGV.

O guidance ainda prevé RS 1,8 - 2,2 bilhdes em Vendas Brutas (%
Trisul) no mesmo periodo. Até o momento (julho/23 - dez/23), a
Trisul vendeu RS 628,8 milhdes (% Trisul).
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Ultimos projetos entregues pela Trisul...

Obras Entregues 2023

Data da Entrega Empreendimento Cidade Padréao Total de % Trisul VGVTotal VGV TrisulRS
Unidades RS MMV MM
Obras Entregues 2023
1 jun-23 Athos Paraiso Sé&o Paulo Alto 136 100% 143,8 143,8
2 jun-23 Side Ipiranga Sdo Paulo Meédio 240 100% 145,7 145,7
3 jul-23 Arky Caiowaa Sdo Paulo Alto 138 100% 135,5 135,5
4 out-23 Ambience Vila Mariana Sdo Paulo Alto 84 100% 88,0 88,0
S dez-23 Mirant Vila Madalena Sdo Paulo Alto 60 100% 141,8 141,8
6 dez-23 Boreal Madalena Sdo Paulo Alto 230 o0% 1771 88,6
7 dez-23 Marquez Alto do Ipiranga Sdo Paulo Alto 203 100% 190,0 190,0

Total 2023 1.091 1.021,8 933,3



Ultimos lancamentos pela Trisul...

Langamentos Regido La:::‘:n::to Padréao le::;::: % Trisul vev 'Il:;al R$ Vev :::UI RS
Lancamentos 2023
1 Praca Omaguas Sdo Paulo mar-23 Alto S3 S5% 172,3 94,8
2 Side Sacoma Sdo Paulo abr-23 Econdmico 604 100% 2171 2171
3 The Collection Moema Sdo Paulo set-23 Médio/Alto 338 100% 173.1 1731
4 DF345 Vila Clementino Sdo Paulo nov-23 Meédio 267 100% 2194 219,4
S) Elev Alto do Ipiranga Sdo Paulo dez-23 Econdmico 694 100% 200,9 200,9

Total 2023 1.956 982.8 905,3



Ultimos Langcamentos Trisul...

DF 345 Vila Clementino

Lan¢camos no més de novembro o empreendimento DF 345 Vila Clementino. A
escolha de um local que faz toda a diferenca. Diogo de Faria com Coronel
Lisboa, duas ruas que se encontram para celebrar o que esse bairro tem de
melhor. O empreendimento possui um potencial VGV % Trisul de RS 219.4
milhdes, distribuidos em 267 unidades - com opc¢odes de plantas de 48m? com
1 suite, e 75m? com 2 suites + lavabo e vaga.

N Minha Casa
4‘-- Minha Vida

* Fachada em 3D - DF 345 Vila Clementino

Elev Alto do Ipiranga

A Trisul langou em dezembro mais um novo sucesso, o Elev Alto do Ipiranga. O
empreendimento estd localizado na Rua Coronel Domingos Ferreira, 205, no
lpiranga, que e a regido que mais se desenvolve na zona sul e ainda preserva
seus tragos histéricos. Seus apartamentos variom de 34m? a 37m? com 2
dormitérios (c/ suite) e varanda. O empreendimento possui um potencial VGV
% Trisul de RS 201 milhées, distribuidos em 694 unidades.

*Fachada em 3D - Elev Alto do Ipiranga



3. Indicadores Financeiros e
Operacionais



Destaques Operacionais e Financeiros...

VGV (% Trisul) Langado Vendas Liquidas (100% Trisul)
RS MM RS MM
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Destaques Operacionais e Financeiros...

Receita Liquida

RS MM
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Alavancagem financeira tende a cair a partir de 2023...

Endividamento (RS milhdes) Total do Endividamento
RS MM
Financiamentos para Construgdo - SFH (529.326) 1.041
Empréstimos para Capital de Giro e Debéntures (466.810)
Operacdo de Leaseback (44.645) .
Total Endividamento (1.040.781)
Caixa, Equivalentes de Caixa 362.013 2019 2020 2021 2022 ' 2023
B Divida SFH @ Capital de Giro e Debéntures O Operagdo de Leaseback
Total Disponibilidade 362013  pjvida Liquida e Divida Liquida/PL
Endividamento Liquido (678.768) 25,4%)—{ 48.8%)
Patrimonio Liquido 1.391.058
| 63 255
Divida Liquida / Patriménio Liquido 48.8% F '
Divida Liquida Excl. SFH / Patrimonio Liquido 10,7% 2019 2020 2021 2022 2023

I Divida Liquida —Divida Liquido}lgL



Preco TRIS3 (RS) desde o Follow-On...
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Liquidation Value (LV) Upsidepotencial de

S E s pez'2023 [l Liquidation Value (Subtotal 1 + 2 + 3) 2.155
(em R$ milhdes) —~—_
Recebiveis de Unidades Vendidas i Valor P/ Agdo Estimado pelo Liquidation Value ( 11,55
(-) PIS/COFINS, Imposto de Renda e CSLL (59) o
Patrimdnio liquido 1.391
(-) Obrigagdes com Unidades Vendidas (377)
Subtotal 1 877 Valor P/ Agdo Estimado pelo Patriménio Liquido 7,45
Unidades a Venda a Valor de Mercado 2.1e2 P/LV 0.481
(-) PIS/COFINS, Imposto de Renda e CSLL (96)
(-) Obrigagdes para Construir (517) P/BV 0,745
Market Cap 1.035,727
Terrenos 443
Imobilizado =5 # de acoes 186,618
Propriedades para Investimento 35 Preco de fechamento (25/03/2024) 5,55
(-) Obrigagdes com Aquisi¢do de Terreno (88)
Outros Ativos 0
(=) Outros Passivos 0
(-) Divida Liquida (679)

Subtotal 3

N
no
w
w

~—~
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Para finalizar...

Equipe de vendas prépria, separada por segmentos;

Inicio de novo ciclo economico - queda na taxa de
juros e aumento do poder aquisitivo das familias;

Novo GUIDANCE = maior escala funcional;

(1) Landbank Premium; (2) equipe integrada; (3) cia.
verticalizada; (4) sélida estrutura de capital;

Empresa familiar, simbiose entre 1¢ e 29 geracao.



il TRISUL

Projetos
feitos |
para

durar.
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