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PoLiTICA DE DECISAO DE INVESTIMENTOS E DE SELECAO E ALOCAGAO DE ATIVOS

1. INTRODUGAO E OBJETIVO

Esta Politica de Decisao de Investimentos e de Selecdo e Alocacao de Ativos (“Politica”), adotada
nos termos das normas regulatérias e autorregulatérias aplicaveis, estabelece os principios,
conceitos e diretrizes basicas que norteardo a Gazit Brasil Asset Management Ltda. ("Gestora”) na
selecdo e alocacao de ativos no exercicio de sua atividade de rateio de ordens, gestdo de recursos
de terceiros, gestao de crédito privado e gestdo de patrimoénio, e orientardo a conduta de todos
aqueles que possuam cargo, fungdo, posicdo, relagdo societdria, empregaticia, comercial,
profissional, contratual ou de confianga com a Gestora.

A Gestora é uma gestora independente de carteiras e fundos de investimentos (“Carteiras”),
focada na gestdo de fundos de investimento imobiliario (“Fll"), com rigido controle de risco,
governanca e especializagdo. Por meio de uma politica de analise multidisciplinar, a Gestora busca
oportunidades de investimento que oferecam relagdo assimétrica entre retorno esperado e risco
incorrido.

2. DECISAO DE INVESTIMENTO

A Gestora desenvolveu um processo de investimentos para atender sua gestdo e alocacdo de
ativos de forma eficiente e segura, utilizando diversas metodologias para identificar as
oportunidades de investimento, baseada em decisdo de sua area de administracdo de carteiras.

Em funcdo do perfil e da estratégia da Gestora, cabe ao Diretor Gestor tragar as estratégias de
alocagdo de curto, médio e longo prazo.

A Gestora poderd, ademais, acatar recomendag¢des de investimento ou desinvestimento, desde
que por meio de outras estruturas de governanga previstas nos regulamentos dos fundos de
investimento por ela geridos ou nos contratos de prestagdo de servico de gestdo de patrimonio
financeiro.

Sem prejuizo das regras estabelecidas nos itens anteriores, a Gestora é a responsavel final pelas
decisdes de investimento de suas Carteiras, devendo manter evidéncias que assegurem ou
comprovem o cumprimento do processo de investimento, analise de riscos e adequagdo aos
regulamentos dos fundos e contratos de prestacdo de servico de gestdo de patrimdnio financeiro,
bem como a legislacdo vigente.

3. SELECAO DE ATIVOS

Por meio do processo de analise, a Gestora busca alcancar consisténcia em investimentos através
da aderéncia a processos disciplinados de identificacdo e selecdo de ativos.

Por meio da andlise dos cenarios macroecondmicos nacionais e internacionais, dos riscos de
mercado, de crédito e de liquidez, bem como das relagdes histéricas de precos entre os mais
diversos ativos, sdo definidas pela Gestora as suas estratégias e a selecdo dos ativos, sejam estes
ativos diretos ou fundos de terceiros, respeitando-se sempre a legislacdo, as normas e
regulamentos aplicaveis, bem como as diretrizes estabelecidas nas politicas de investimento
referentes as Carteiras sob gestdo da Gestora.

A Gestora sempre observara a adequacdo dos ativos financeiros as Carteiras previamente a
realizacdo das operagdes de investimento ou desinvestimento, levando em consideragdo as
estratégias de investimento das Carteiras, seus limites de risco e as regras previstas nos
documentos das Carteiras e na regulamentacdo vigente. Nesse sentido, a Gestora jamais se
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utilizara de qualquer instituto, de forma direta ou indireta, para aplicar em ativos que, se aplicados
diretamente, descumpririam com a politica de investimento das Carteiras geridas.

4. ALOCAGAO DE ATIVOS

Na area de administracdo de carteiras da Gestora sdo definidas as diretrizes e as estratégias
adotadas pela Gestora, sendo que a decisdo final de alocagdo dos recursos das Carteiras é
responsabilidade dos gestores, assessorados por suas equipes, dentro de seus mandatos e
estratégias.

Os investimentos sdo realizados por meio de uma selecdo criteriosa das posi¢des, incluindo
concentragoes e diversificacbes, que maximizem a relacdo risco/retorno das Carteiras. Por sua
vez, o desinvestimento de uma posigdo ocorre quando, apos a revisdo das premissas, identifica-
se que o retorno esperado para o investimento ndo é mais compativel com os riscos envolvidos.

Cabera ao Diretor Gestor atuar em conformidade com as decisdes e estratégias da Gestora, em
conformidade com os regulamentos dos fundos de investimento geridos e com os contratos de
prestacdo de servico referentes as carteiras geridas. O Diretor Gestor analisa continuamente o
ambiente econdmico para determinar o impacto potencial no desempenho de titulos e valores
mobilidrios. O Diretor Gestor analisa, ainda, as caracteristicas do titulo e os retornos histéricos,
identificando os fatores fundamentais que influenciam as relagdes entre investimentos e retornos,
assim como relacionando essas conclusdes com as projecdes da Gestora para determinar
alternativas atraentes de investimentos.

Além do disposto acima, a Gestora devera realizar as seguintes avaliagdes técnicas quando da
aquisicdo de ativos imobiliarios para Fll:

L. Adequagéo: o ativo imobilidrio em andlise deve estar adequado ao objetivo e a politica
de investimento do respectivo Fll. Caso a avaliagdo em questdo seja para fins de
aquisicdo de quotas de sociedades de propésito especifico (“SPE"), a Gestora devera
avaliar também as caracteristicas da empresa alvo, tais como: complexidade
operacional, quadro societario, estrutura de governanca, socios, historico e questdes
juridicas envolvendo o empreendimento em questdo, eventuais garantias e/ou a SPE;

i.. Analise econdmico-financeira: a Gestora realizard, por conta prépria ou mediante
contratacdo de empresa especializada, estudos sobre as caracteristicas econémico-
financeiras e mercadoldgicas do ativo imobiliario; e

ii. Andlise Geral: a Gestora avaliara, por conta propria ou mediante contratacdo de
empresa especializada, os aspectos juridicos, técnicos, ambientais, entre outros
julgados relevantes para a avaliacdo do ativo imobiliario, podendo, inclusive, solicitar
laudos de avaliacao emitidos por empresas especializadas.

5. POTENCIAL CONFLITO NA ALOCAGAO — RATEIO DE ORDENS

A Gestora devera observar a sua Politica de Rateio e Divisdo de Ordens, visando garantir
resultados equitativos entre as Carteiras e ndo permitir que uma Carteira obtenha ganhos
em prejuizo de outra.

6. GESTAO DE RiIsco E COMPLIANCE

A Gestora terceiriza os servi¢os de administracdo dos fundos de investimento por ela geridos para
o administrador fiduciario (“Administrador”). O Administrador também monitora o risco das
carteiras dos fundos administrados e, em conjunto com a Gestora, monitora eventuais
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desenquadramentos de limites previstos nos normativos vigentes aplicaveis, bem como o
cumprimento dos limites previstos nas respectivas politicas de investimento das Carteiras.

E responsabilidade da 4rea de gestdo de risco, area independente da area de administracio de
carteiras, atuar de forma preventiva e constante para alertar, informar e solicitar providéncias aos
gestores frente a eventuais desenquadramentos de limites de ativo ou conjunto de ativos, de
acordo com as politicas e manuais da Gestora, bem como os normativos vigentes aplicaveis ao
cumprimento dos limites, de acordo com os regulamentos dos fundos de investimento, os
contratos de prestacao de servico referentes as carteiras sob sua gestdo e as determinacdes do
Diretor Gestor. Nesse sentido, em caso de desenquadramento ativo ou passivo, a Gestora
diligenciara pelo reenquadramento, respeitando o melhor interesse dos investidores.

No ambito de aquisi¢des de ativos pelas carteiras geridas pela Gestora, cabera aos profissionais
da area de administracdo de carteiras, em conjunto com a area de gestdo de riscos e de
compliance, a realizacdo de diligéncias prévias, visando identificar (1) riscos que possam afetar a
carteira (como, por exemplo, risco legal, risco de reputacgao, risco regulatério etc., conforme
previsto na Politica de Gestdo de Riscos da Gestora) e (2) a compatibilidade da operagdo com o
disposto na Politica de Prevencdo e Combate a Lavagem de Dinheiro, ao Financiamento do
Terrorismo e ao Financiamento da Proliferacdo de Armas de Destruicdo em Massa da Gestora,
incluindo, por exemplo, a observancia do processo de identificacdo e analise de risco de
contrapartes.

Em caso de transferéncia, para a Gestora, de Carteira gerida por outra entidade, a Gestora devera
realizar avaliagdo criteriosa quanto a identificacdo de possiveis desenquadramentos de forma
prévia a assuncao do servico de gestdo. Por outro lado, em caso de transferéncia de Carteira da
Gestora para outra entidade, a Gestora devera comunicar ao administrador fiduciario, conforme
aplicavel, eventuais desenquadramentos da Carteira.

7. GESTAO DE RISco DE CREDITO PRIVADO

7.1. ASPECTOS GERAIS

A Gestora é responsavel pela gestdo do crédito das Carteiras geridas, uma vez que é primordial
avaliar e analisar adequadamente o risco para a sele¢do de ativos de natureza crediticia a serem
adquiridos pelos fundos que gere (“Ativos de Crédito Privado"), observando a presente Politica e
as diretrizes publicadas pela ANBIMA e CVM sobre o tema, em especial o Oficio-Circular
CVM/SIN/N®6/2014, sempre que exercer a escolha discricionaria de ativos de crédito privado para
as carteiras geridas.

Isso ocorre dado que had a possibilidade de ocorréncia de perdas associadas (i) ao néo
cumprimento, pelo tomador ou contraparte, de suas respectivas obrigacdes financeiras nos
termos pactuados; (il) a desvalorizagdo do Ativo de Crédito Privado decorrente de deterioragdo
na classificacdo do risco do tomador, reducdo de ganhos ou remuneracdes; e (iii) as vantagens
concedidas na renegociacdo e aos custos da recuperagdo. Nesse sentido, o Diretor de Risco
deverad considerar, caso a caso, a importancia da combinacdo de analises quantitativas com
analises qualitativas e, em determinadas situacdes, utilizar métricas baseadas nos indices
financeiros do devedor, acompanhadas de andlise, devidamente documentada.

Portanto, os principais critérios que fundamentam a gestdo de risco de crédito privado e que
deverdo nortear a alocacdo de investimentos a serem divididos entre as Carteiras sdo: (i) perfil de
risco; (i) liquidez; (iii) prazo de duracao; (iv) espécie e tipo de garantias envolvidas na operacao,
incluindo, mas nédo se limitando, a analise dos instrumentos de garantia com o objetivo de
verificar a suficiéncia, liquidez, exequibilidade, valores e forma de execucao; (v) instrumento e
classe de ativos; (vi) indices financeiros, tais como grau de endividamento, fluxo de caixa e
capacidade de geracdo de resultados; (vii) capacidade de pagamento do devedor e de suas
controladas; (viii) setor de atividade econdmica do emissor; (ix) caracteristicas da operacao; (x)
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compatibilidade do crédito com a politica de investimento das Carteiras; e (xi) a qualidade das
garantias envolvidas, caso existam. Tais caracteristicas sdo evidenciadas diretamente na politica
de investimento de cada Carteira sob sua gestdo.

Os critérios dados acima serdo mensurados para a aquisicdo e para o monitoramento dos créditos
privados que componham as Carteiras, com base na decisdo do Diretor de Risco. O Diretor de
Risco definird os limites de cada investimento em Ativos de Crédito Privado, e realizard os
investimentos somente se tiver tido acesso a todas as informacdes necessarias para a devida
analise de risco de crédito para compra e acompanhamento do ativo e se estiverem em
conformidade com as politicas de investimento das Carteiras, bem como com a regulamentacao
vigente.

A Gestora devera observar, em operacdes envolvendo empresas de seu grupo econémico, os
mesmos critérios utilizados em operacdes com terceiros, exigindo e mantendo os documentos
integrantes da operacao e a esta acessorios que, adequadamente, reflitam a formalizacdo juridica
dos titulos ou ativos investidos e, quando aplicavel, a formalizacdo de garantias constituidas em
favor da operacdo, de forma a comprovar a realizagdo das operagdes em bases equitativas e livre
de conflitos de interesse.

A érea de gestdo de risco deverd monitorar constantemente os Ativos de Crédito Privado que
componham as Carteiras. Em caso de descumprimento dos limites, a area de gestdo de risco
devera informar imediatamente ao Diretor de Risco e a area de administragdo de carteiras, sendo
que a aquisicdo de mais ativos do mesmo tipo deve ser suspensa até o reenquadramento da
Carteira ou da Gestora nos limites estabelecidos pelo Diretor de Risco.

Os profissionais da area de administracdo de carteiras da Gestora sdo responsaveis pela aquisi¢cdo
e monitoramento de Ativos de Crédito Privado, e se reportam ao Diretor Gestor. Sdo atribuicdes
de tais profissionais:

L. a gestdo e implementacdo de analises quantitativas e qualitativas dos Ativos de
Crédito Privado, conforme o caso, baseando-se nos indices financeiros do emissor e
de seu conglomerado ou grupo econdmico, bem como em seus aspectos
reputacionais, tributarios, legais e regulatérios, por meio de auditoria (due diligence)
de informacgdes e documentos, preferencialmente publicos, que sejam passiveis de
verificacdo, os quais deverdo possibilitar (a) a verificacdo prévia da compatibilidade
do Ativo de Crédito Privado que se pretende adquirir com a politica dos fundos e com
a regulacdo vigente; (b) a avaliacao da capacidade de pagamento do devedor e/ou de
suas controladas, bem como da qualidade das garantias envolvidas, caso aplicavel; e
(c) aplicacdo e verificagdo de procedimentos adotados para aquisicdo e
monitoramento dos Ativos de Crédito Privado;

il. a aplicacdo e verificacdo de procedimentos adotados para controle dos limites de
crédito por emissor, individuais ou em nivel agregado de seu conglomerado ou grupo
econdémico, considerando condi¢ées normais de mercado, bem como condicées de
estresse, e observando os regulamentos dos fundos e a regulacdo aplicavel; e

iit. aimediata comunicacdo ao Diretor Gestor em caso de descumprimento dos limites
dos Ativos de Crédito Privado, conforme disposto na Cladusula Erro! Fonte de
referéncia ndo encontrada. abaixo.

O rating atribuido por agéncia classificadora aos Ativos de Crédito Privado, quando houver, sera
utilizado como informagao adicional a avaliagdo do risco de crédito e dos demais riscos a que
devem proceder, observadas as disposi¢cdes desta Politica, sendo certo que a decisdo de
investimento nao serad baseada exclusivamente em tal rating.

Na presente data, a Gestora atua exclusivamente na gestdo de Fundos de Investimento
Imobilidrio. Casa haja alteragdo nesse cenario, a Gestora promovera as devidas alteracdes nesta
Politica, conforme necessario.
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7.2. MONITORAMENTO

A Gestora implementara controles capazes de armazenar o cadastro dos diferentes Ativos de
Crédito Privado adquiridos, no qual constardo as caracteristicas do ativo, reunindo informagdes
tais quais: (i) instrumento de crédito; (ii) datas e valores de parcelas; (ii() datas de contratacdo e
vencimento; (iv) taxas de juros; (v) garantias; (vi) data e valor da aquisigdo; e (vii) informacgdes
sobre o rating do ativo, quando aplicavel. Conforme seja aplicavel a cada tipo de Ativo de Crédito
Privado investido, os controles utilizados devem ser capazes de projetar fluxos de caixa ndo
padronizados, representar curvas de crédito e calcular o valor presente das operacdes.

A Gestora devera implementar e manter processo e monitoramento dos Ativos de Crédito Privado
adquiridos de modo a acompanhar (i) os riscos envolvidos na operacdo, (i) a qualidade e
capacidade de adimplemento do crédito, (iii) os riscos inerentes aos investimentos, (iv) a
qualidade do Ativo de Crédito Privado (capacidade de geracdo de resultados; grau de
endividamento; analise do fluxo de caixa; setor da atuacdo econdmica) dos principais
emissores/devedores. A Gestora podera realizar monitoramento simplificado para os Ativos de
Crédito Privado cujos emissores estejam listados em mercados organizados.

A Gestora monitorara periodicamente os indicadores de mercado disponiveis, como proxy da
qualidade de crédito dos devedores e os indices setoriais para os quais se perceba que existe alta
correlagdo com o desempenho das empresas (e.g. performance das a¢oes e dos titulos de divida,
ratings publicos e spread praticado nas Ultimas captac¢des feitas no mercado).

As avaliagdes de que trata o item acima serdo formalizadas e ficardo disponiveis ao Administrador
e a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA, sempre
que solicitadas, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

O Administrador é responsavel pela administracdo dos fundos da Gestora e desenvolve os
relatdrios de enquadramento para os fundos, incluindo limites de alavancagem, ativos permitidos,
duration, entre outros, e abrangendo limites legais e da politica de investimentos previstos no
regulamento e no prospecto (caso aplicavel) dos fundos.

Caso os profissionais da Gestora identifiquem riscos ou irregularidades em potenciais Ativos de
Crédito Privado ou em Ativos de Crédito Privado jé integrantes das carteiras dos fundos, tais
irregularidades deverdo ser informadas ao Diretor de Compliance e/ou ao Diretor de Riscos da
Gestora, em tempo habil para prevencao ou mitigagdo dos potenciais impactos que possam vir a
serem observados no ambito dos fundos.

Caso o Diretor de Compliance e/ou o Diretor de Riscos identifique que o risco ou irregularidade
de que trata o item acima seja de alta sensibilidade, deverd encaminha-lo para analise da
diretoria.

8. GOVERNANGA

A presente politica deverd ser observada por todos os colaboradores da Gestora nas &reas de
compliance, gestao de risco e de administragdo de carteiras, no limite de suas respectivas fun¢des
e atividades.

9. ATUALIZAGOES

A presente Politica sera revisada, no minimo, a cada 24 (vinte e quatro) meses, e sempre que for
necessario, considerando os principios e diretrizes aqui previstos, bem como a legislagdo e
regulamentacdo aplicavel.
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