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Destaques do Més

R$ 300,00 R$ 2,769

milhées em distribuido por cota
captacao desde o IPO

26,59%

de retorno total*

*Retorno considerando a valorizagéo da cota + rendimentos distribuidos com o gross-up de 15%.

Informagdoes Gerais do Fundo

Objetivo e Estratégia de Alocacgao:

O XP Habitat Fll € um fundo de investimento imobiliario, que tem como objetivo a aquisi¢do de ativos financeiros de
natureza imobiliaria, com preponderancia em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) lastreados em carteiras
de recebiveis pulverizados.

Dividimos as alocagdes e o pipeline do fundo em trés estratégias de investimento distintas.

Ativos Core Outros Ativos At_lvo_s de
Liquidez

Principal estratégia de investimento do - R =
. Operagoes com relagao risco-retorno Recursos aguardando alocagéao e
fundo, com maior percentual de . . ~
2 atrativa e oportunidade de tranches futuras de operagdes do
alocagao. . e - 1
CRIs com Risco Pulverizado — carteiras de diversificagdo do portfdlio. portfélio.
o o CRIs com Risco Concentrado/Corporativo, Fundos de Renda Fixa, Tesouro, CDBs,
recebiveis de loteamentos, condominios L . I . .
; ) FIPs e FIDCs de atividades imobiliarias, LHs, LIGs, LCls e CRIs com rating superior
fechados, resorts de multipropriedade, . P " ° .
. : = b Flls, cotas, agdes ou fragdes ideais de a A- e Flls préximos ao valor patrimonial e
projetos de incorporagao vertical, entre N _— . - -
imoveis ou direitos reais. com alta liquidez no secundario.

outros.
Inicio 04/07/2023
CNPJ 50.385.179/0001-10
Gestor XP Vista Asset Management Ltda.
Administrador XP Investimentos CCTVM S.A.
Cédigo B3 XPHB11
Patriménio Liquido R$ 282.054.819,62
Quantidade de Cotas 30.000.000
Valor Patrimonial da Cota R$ 9,402
Categoria Anbima - Foco de Atuagéao Fll TVM Gestao Ativa — TVM
Taxa de Administragao 1,25% a.a.
Taxa de Performance 20% do que exceder CDI+ 1,00% a.a
Numero de Cotistas 8.261

Tributagao
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Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do
total do fundo, desde que o fundo possua, no minimo,
50 cotistas e suas cotas sejam negociadas
exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcao
organizado (Lei 11.196/05), sdo isentas de Imposto de
Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em
20% de Imposto de Renda sobre eventual ganho de
capital na venda da cota.

Fonte; XP Asset Management
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Comentarios do Gestor
Cenario Macro

Nos Estados Unidos, o Federal Reserve reduziu em 0,25 ponto percentual a taxa basica de juros, para o intervalo de 4,25% a
4,5%, em linha com as expectativas do mercado. Atrelada a uma mudanga na postura da instituicdo (Banco Central
Americano), que neste momento demonstra maior sensibilidade a sinais de desaceleracdo econdmica, a decisao refletiu a
reagdo dos membros do comité aos dados mais recentes e abaixo das expectativas no mercado de trabalho — o qual pode
estar sendo impactado por restrigdes na oferta de mao de obra e pela redugéo da imigragao.

No cenario doméstico, a economia brasileira segue em processo de desaceleragdo, em grande parte reflexo da politica
monetaria contracionista, que vem impactando principalmente os investimentos em bens de capital e o consumo de bens
duraveis. Por outro lado, os dados oficiais do primeiro semestre seguem apontando um mercado de trabalho ainda aquecido e
uma massa salarial em crescimento. Na visdo da Gestao, a despeito desse quadro, o mercado de trabalho deve permanecer
robusto e resiliente, tendo em vista as taxas de desemprego historicamente baixas (5,7% em julho) e o forte impulso fiscal
observado com a antecipagao de restituicbes de Imposto de Renda (R$ 65 bilhdes), reforgando o consumo das familias. Nesse
contexto, o Banco Central decidiu manter a taxa basica de juros inalterada em 15%, em reunido subsequente, e reforgou o
discurso de manutencdo de uma postura firme, descartando uma discussdo sobre cortes de juros enquanto o compromisso
com a convergéncia da inflagdo a meta de 3% n&o estiver consolidado.

A expectativa do mercado brasileiro (divulgada pelo Bacen no Boletim Focus em 27 de outubro de 2025) para o IPCA 2025 foi
reduzida para 4,56%, enquanto para o IGP-M, a expectativa reduziu para 0,49%. No acumulado de 12 meses, o IPCA fechou
em 5,17%, o IGP-M em 2,83% e o INCC-M em 7,07%. A projecédo da taxa Selic para o final de 2025 foi mantida em 15,00%
a.a. No més, a poupanga (um dos principais fundings de financiamento imobiliario no pais) registrou um resgate liquido de R$
15,01 bilhdes, enquanto no mesmo periodo do ano anterior houve um resgate liquido de R$ 7,14 bilhdes. Neste tempo, outras
estruturas para financiamento imobiliario estdo ganhando relevancia e se tornando cada vez mais importantes para o setor,
como por exemplo, as estruturas de CRIs, colaborando para o ecossistema dos fundos imobiliarios e limitando o potencial
impacto de uma hipotética deterioragao adicional do fluxo da poupanga, que hoje & muito mais limitado para o setor do que foi
no passado.

No mercado de Flls, setembro registrou valorizagdo de 3,25% no IFIX. Na avaliagdo da Gestdo, o movimento foi favorecido
pela expectativa de corte de juros nos EUA e pelo otimismo gerado pelos avangos da MP 1303, o que contribuiu para uma
melhora relevante no volume de investimentos, reforgando o entusiasmo dos investidores locais quanto ao mercado de fundos
imobiliarios. No acumulado de 2025, até o més de setembro, o IFIX acumula alta de 15,18%.

O Fundo

A distribuicdo de rendimentos do més foi de R$ 0,10/cota, representando yield anualizado de 13,54% com base na cota de
fechamento do més ou ainda 16,09% com gross-up de 15% de impostos. O rendimento tem “data-com” em 30/09/2025 e foi
pago dia 01/10/2025. Ainda com o cenario macroecondmico desfavoravel, o XP Habitat supera dois dos principais benchmarks
da industria. Considerando os custos de emissdo, o XPHB11 tem um retorno de 26,59% desde o seu inicio, enquanto o
Tesouro IPCA+ 2029 e o IFIX tém retorno de 12,42% e 13,68% respectivamente.

O Fundo encerrou o0 més com a alocagéo de 87,64% (R$ 247,18MM) em 15 CRIs, 5,27% (R$ 14,85MM) em um fundo
imobiliario e 6,64% (R$ 18,72MM) alocado na estratégia de liquidez, que atendera o pipeline de operagdes que estdo em
estruturacdo. Durante o més, o time de Gestao realizou as seguintes movimentagdes:

* R$ 23,00MM no CRI Por do Sol lll: A operagao consolidou os 4 CRIs da Por do Sol Urbanizagdes que estavam no portfélio
do Fundo. A empresa tem um histérico sélido no Mato Grosso e mantém relacionamento com a gestora desde 2018, com a
emissao do primeiro CRI, ainda no fundo HBTT11.

* RS$ 15,08MM no XP Habitat Renda Imobiliaria Fll RL: Alocacdo na classe subordinada do Fll XP Habitat Renda Imobiliaria
com estratégia similar a adotada pelo Fundo com remuneragéo alvo acima de IPCA+ 16%.
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Comentarios do Gestor

A equipe de Gestdo segue confiante com na estratégia de alocagéo de Ativos Core, majoritariamente indexados a inflagéo e na
geracdo de resultados atrativos e consistentes visando o longo prazo, bem como atenta ao gerenciamento de caixa,

considerando o fluxo a receber de amortizagdes ordinarias dos ativos e o pipeline de tranches futuras, bem como novas
oportunidades de investimento.
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Eventos Importantes

Planilha de Apresentagao Auditoria Anual Regulamento
Fundamentos Trimestral

Detalhamento dos Demonstracdes Regulamento do XP
ativos e histérico de Financeiras (07/23 a Habitat Fundo de
resultados. 06/24) via Relatorio Investimento

(ref. Setembro/2025) da Ernst & Young. Imobiliario - FlI
Acesse aqui. Acesse aqui. (ref. 2T25) Acesse aqui. Acesse aqui.

Distribuicao de Rendimentos

A distribuicdo de rendimentos foi de R$ 0,10/cota no més, representando yield anualizado de 13,54% com base na
cota de fechamento do més ou ainda 16,09% considerando um gross-up de 15% de impostos. A Equipe de Gestao
segue confiante com na estratégia de alocagéao diversificada, tanto em ativos, quanto em indexadores, e na geragao
de resultados atrativos e consistentes visando o longo prazo.

jul/25 ago/25 set/25 282025 2025
l. Receitas 3.192.460 3.322.632 3.340.634 9.855.726 32.791.663
(a) CRI 3.003.296 3.216.611 3.191.211 9.411.118 31.566.166
(b) FlI 0 0 0 0 0
(c) Liquidez e Outros 189.164 106.021 149.423 444.608 1.225.497
Il. Despesas (339.443) (303.200) (367.824) (1.010.467) (3.054.009)
(a) Operacionais (322.520) (294.758) (309.971) (927.249) (2.639.171)
(b) Outras (16.923) (8.441) (57.853) (83.217) (414.838)
Resultado Liquido 2.853.017 3.019.432 2.972.810 8.845.259 29.737.654
Resultado Liquido por cota (R$) 0,10 0,10 0,10 0,29 0,99
Rendimento distribuido 3.600.000 3.300.000 3.000.000 9.900.000 29.700.000
Valor distribuido por cota (R$) 0,12 0,11 0,10 0,33 0,99
Més Dividendo Data do Cotacao , Yield Yi_eld
N Data Base Yield Mensal . Anualizado +
Referéncia (R$) Pagamento data base Anualizado
Gross Up
set/25 30/set/25 0,100 01/out/25 9,40 1,06% 13,54% 16,09%
ago/25 29/ago/25 0,110 01/set/25 9,41 1,17% 14,96% 17,80%
juli25 31/jul/i25 0,120 01/ago/25 9,35 1,28% 16,53% 19,70%
jun/25 30/jun/25 0,120 01/jul/i25 9,38 1,28% 16,47% 19,62%
mai/25 30/mai/25 0,110 02/jun/25 9,41 1,17% 14,97% 17,81%
abr/25 30/abr/25 0,120 02/mai/25 9,43 1,27% 16,39% 19,52%
mar/25 31/mar/25 0,110 01/abr/25 9,34 1,18% 15,08% 17,94%
fev/25 28/fev/25 0,100 05/mar/25 9,36 1,07% 13,60% 16,17%
jan/25 31/jan/25 0,100 03/fev/25 9,37 1,07% 13,58% 16,15%
dez/24 31/dez/24 0,100 02/jan/25 9,29 1,08% 13,71% 16,30%
nov/24 29/nov/24 0,100 02/dez/24 9,41 1,06% 13,52% 16,08%
out/24 31/out/24 0,100 01/nov/24 9,44 1,06% 13,49% 16,03%

* Tendo em vista a isengao fiscal do produto, foi realizado o gross-up do imposto de renda na aliquota de 15% sobre os rendimentos distribuidos;
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Resultado Financeiro e Distribui¢cao por Cota’
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(1) O resultado financeiro é calculado com base no regime de caixa.

Rentabilidade

O gréfico abaixo compara a série histérica acumulada do CDI, do Tesouro IPCA+ (NTN-B) e do indice de Fundos de
Investimento Imobiliarios (IFIX) em relagdo ao valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde o inicio do Fundo:

13
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12
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e Cota XPHB + Rendimentos Cota NTNB  e===(Cotg [FIX  e==Cota CDI

(1) Considerado um PU Base de R$ 10,00 (Valor inicial da cota do fundo);
(2) Tendo em vista a isencéo fiscal do produto, foi realizado o gross-up do imposto de renda na aliquota de 15% sobre os rendimentos distribuidos;
(3) Considerada a aquisi¢éo hipotética de uma NTNB (principal) com vencimento em 2026 e posteriormente 2029 com prego definido pela taxa indicativa divulgada

pelo Tesouro Direto;
(4) Custos de emissao foram diluidos ao longo do tempo para todas as cotas do grafico.
Fontes: ANBIMA / B3
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Crédito Imobiliario (ClI)

TIPO DE ATIVO

87,64% 5,27%

mCRIs ®mFlls Liquidez

SEGMENTO SECURITIZADORA

@

= VIRGO
a OPEA
= HABITASEC
Loteamento, 32%
= TRUE
= CANAL
Multipropriedade, 49%
SENIORIDADE REMUNERACAO E INDEXADORES
INDEXADOR TAXA MEDIA PL (%)
IPCA 11,83% 81,58%
= UNICA CDI 5,00% 6,06%
SENIOR
= SUBORDINADA Protecdo contra a Deflagdo | | 62%
= MEZANINO sem Protegio [ 20%

DISTRIBUICAO GEOGRAFICA

UF % Regido %

SP  39,55% SE  39,60%

SE  14,95% NE 23,92%

PA  12,56% SU  14.18%

RS  9,85% NO  12,57%

MT  9,21% CO  9,74%

AL 6,95%

PR 4,32%

RN 1,99% *
GO 052% '
MG 0,02%

Powered by Bing
Microsoft, OpenStreetMap, Overture Maps Fundation
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Crédito Imobiliario (ClI)

ATIVOS CORE

Ativo Emissor Index 122 Devﬁgﬁ"(m) % PL D(‘A’:;"s")” RGFM RGSD LTV Vendas Obras
ARUANA VIRGO (UNICA)  IPCA 12,00% 26415614 94% 360  149% 182% 39%  97%  100%

HOT BEACH YOU OPEA(UNICA)  IPCA 1375% 26.182.055 93% 2,33  218% 260% 41%  95%  69%
GR GROUP OPEA(SENIOR)  IPCA 12,00% 18474201 65% 1,78  355% 163% 43%  90%  93%

GR GROUP OPEA (MEZANINO)  IPCA 1530% 5408911 19% 174 235% 112% 62% 90%  93%
GAV GRAN GARDEN  VIRGO (UNICA)  IPCA 11,00% 23.049.409 82% 297  340% 325% 40%  65%  10%
POR DO SOL Il OPEA(SENIOR)  IPCA 10,00% 7.907.667 2,8% 440 416% 307% 30%  93%  100%

PORDO SOL Il OPEA (SUBORDINADA) IPCA 14,00% 14.835.417 5,3% 3,91 195% 146% 61% 93%  100%

OLIMPIA CANAL (UNICA) IPCA  11,20% 21.087.619 7,5% 3,23 124% 116% 47% 77%  100%
BURITI VIRGO (UNICA) IPCA 9,006  19.657.307 7,0% 2,13 200% 385% 27% 99%  100%
ARQUIPLAN OPEA (UNICA) CDI 5,00% 17.087.495 6,1% 1,04 N/A 10% 100% 10% 99%
IPIOCA I VIRGO (UNICA) IPCA 12,00% 15.908.808 5,6% 1,31 124% 158% 45% 82%  100%

LIVELLO GARDEN  HABITASEC (UNICA) IPCA 12,68% 11.390.505 4,0% 1,34 N/A 248% 45%  96% 100%

LAREDO II VIRGO (UNICA) IPCA  11,00% 10.530.706  3,7% 3,12 187% 157% 56%  98%  100%
GRAN PARADISO VIRGO (UNICA) IPCA 13,00% 10.507.659 3,7% 2,55 133% 154% 47% 61% 100%
TRIBECA TRUE (UNICA) IPCA  10,00%  9.375.357 3,3% 0,99 N/A 83% 105% 74%  93%

VILA MADALENA HABITASEC (UNICA) IPCA 11,25%  8.816.209 3,1% 3,71 N/A 13% 68%  23% 0%

246.634.939 87,4% 2,54 176% 191% 50% 79%  84%

OUTROS ATIVOS
Ativo Emissor Indexador Taxa Emissdo Saldo(llé):)v edor % PL Duration (Anos)
MRV PS IX TRUE (UNICA) IPCA 9,88% 553.107 0,2% 1,05
553.107 0,2% 1,05
ATIVOS DE LIQUIDEZ
Ativo Valor (R$)* % PL
Fundo Soberano 18.724.510 6,64%
18.724.510 6,64%

Taxa — Taxa ponderada de emissdo das séries.

LTV — Loan to Value: Corresponde ao valor da divida atual somado as proximas liberagdes dividido pelo valor dos ativos em garantia ou ativos lastro da operagéo, conforme o caso.

RGSD - Razéo de Garantia de Saldo Devedor: Calculo inverso do LTV — porém considerando apenas o Valor Presente da carteira adimplente e o valor atual da divida.

RGFM — Razdo de Garantia de Fluxo Mensal: indice de cobertura dos pagamentos mensais. Relagao entre o fluxo de recebiveis da carteira pago na conta do CRI e o valor da parcela do CRI.
N/A — Néo aplicavel. Operagdes com estrutura full cash sweep.

“-” — Operagdes que ainda nao tem base de calculo para os indicadores.

As informagdes da tabela desta pagina utilizam para calculo a base do Servicer e relatérios da Securitizadora referentes aos recebimentos de m-1.
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Detalhamento dos CRIs

CRI GR GROUP
Barretos — SP | Natal — RN | Olimpia — SP

M CGARANTIAS:

. Cesséao Fiduciaria dos Recebiveis;

SEGMENTO: Multipropriedade m . e

SERIE: Sénior | Mezanino 9 Promessa de Cesséo Fiduciaria das vendas
TAXA: IPCA+ 12,00% a.a. | IPCA+ 15,30% a.a. m 9, futuras;

PMT: Mensal m +  Alienagdes Fiduciarias de Participagdes;

Razéo Garantia PMT Minima: 110%
. Fianga e coobrigagao dos sécios pessoa fisica;

. Fundo de Obras;
. Fundo de Reserva (02 PMTs).

Operagdo estruturada lastreada na Cessdo dos Recebiveis dos
empreendimentos Barretos A, B e C, Royal, Pitangui e o timeshare
do clube de férias Wyndham Club. Os recursos integralizados foram
destinados para o pré-pagamento do CRI anterior e financiar a
concluséo das obras dos empreendimentos Pitangui e Barretos C.

CRI OLIMPIA PARK
Olimpia — SP

SEGMENTO: Multipropriedade 9
SERIE: Unica

TAXA: IPCA+ 11,20% a.a.
PMT: Mensal
Razao Garantia PMT Minima: 115%

GARANTIAS:

. Cessaéo fiduciaria dos recebiveis e vendas
futuras;

. Alienagao Fiduciaria de 100% das quotas das
sociedades detentoras dos Empreendimentos;

. Fundo de Reserva (02 PMTs);

Operagao lastreada na Cesséo Fiduciaria de Recebiveis do Olimpia . Fianca dos sécios da Tomadora
Park Resort, empreendimento de multipropriedade com 912 .
apartamentos. A Ultima etapa teve o Habite-se expedido em
07/2019. Os recursos integralizados foram utilizados para pré-

pagamento de CRI anterior e outras dividas da companhia.

CRI ARQUIPLAN
Sao Paulo — SP

SEGMENTO: Incorporagéo Vertical v
SERIE: Unica

TAXA: CDI+ 5,00% a.a.
PMT: Mensal
Razao Garantia PMT Minima: N/A

GARANTIAS:

. Cesséo Fiduciaria de 100% dos recebiveis;

. Alienacao Fiduciaria de Participacdes;

. Alienacao Fiduciaria de imdveis e terreno;

. Fiancga e Aval da Arquiplan e sécios na pessoa
fisica;

Operagdo lastreada em CCl emitida pela Arquiplan

Desenvolvimento Imobiliario S.A. e Cessado Fiducidria de

Recebiveis do empreendimento Beside Santa Cecilia, que conta
com 312 unidades a 400m do metrd Santa Cecilia.

. Fundo de Despesas;

«  Fundo de Reserva (R$ 2 milhdes).

CRI TRIBECA
Londrina — PR

SEGMENTO: Incorporagéo Vertical 9
SERIE: Unica

TAXA: IPCA + 10,00% a.a.
PMT: Mensal
Razédo Garantia PMT Minima: N/A

GARANTIAS:

. Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis;

. Promessa de Cesséo Fiduciaria das vendas
futuras;

. Alienagdo Fiduciaria de Participagdes;

. Alienagao Fiduciaria de imovel;

Operagao estruturada lastreada em CCl e na Cessdo dos
Recebiveis do empreendimento Tribeca190, incorporacgédo vertical
localizada em Londrina — PR com 16 pavimentos, garagem e area
social e de lazer completas.

. Fianga e coobrigagéo na pessoa fisica e
juridica;

. Fundo de Obras;

. Fundo de Despesas e Juros;

. Fundo de Reserva (02 PMTs).
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Detalhamento dos CRIs

asset ...
‘= Management

CRI BURITI

Parauapebas — PA

SEGMENTO: Loteamento

SERIE: Unica 9
TAXA: IPCA+ 9,00% a.a. m
PMT: Mensal

Razédo Garantia PMT Minima: 120%

Operacéo lastreada na carteira de recebiveis de 10 loteamentos
(Cidade Jardim) localizados em Parauapebas no Para, com mais de
7.000 contratos ativos cedidos para a operagao e aproximadamente
260 milhdes de valor de carteira elegivel.

CRI ARUANA
Aracaju — SE

SEGMENTO: Loteamento 9
SERIE: Unica

TAXA: IPCA+ 12,00% a.a.

PMT: Mensal

Razédo Garantia PMT Minima: 115%

Operagao lastreada na Cessdo Fiduciaria de Recebiveis do
loteamento Villaredo Aruana, que conta com mais de 800 lotes. Os
recursos integralizados serdo destinados para a obra do préprio
empreendimento.

CRI VILA MADALENA SPE
Sao Paulo — SP

SEGMENTO: Incorporagédo
SERIE: Unica

PNIT: Morneal full cash Swoep MONTRECON
Razao Garantia PMT Minima: N/A CONLIUGLES

Operagdo que tem como garantia a hipoteca do terreno (a ser
convertida em Alienagao Fiduciaria apds o registro da incorporagao
na matricula do imével) e a cesséo fiduciaria de vendas futuras do
empreendimento de incorporagao vertical no bairro Vila Madalena,
em Sao Paulo.

CRI LAREDO I
Séo Cristévado — SE | Aracaju — SE m

SEGMENTO: Loteamento 9
SERIE: Unica

TAXA: IPCA+ 11,00% a.a. 9
PMT: Mensal

Razéo Garantia PMT Minima: 130%

Operagcdo lastreada nos recebiveis de trés loteamentos entregues e
performados da Laredo Urbanizadora. A companhia tem histérico
de 25 anos na regido e 19 empreendimentos entregues. O Fundo
acompanhou a evolugédo das obras através de CRIs anteriores.
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GARANTIAS:

Cesséo fiduciaria dos recebiveis e vendas
futuras;

Alienagao Fiduciaria das quotas das
sociedades detentoras dos Empreendimentos;
Fundo de Reserva dinamico no valor de 01
PMT;

Fianga e coobrigagao dos sécios pessoa

juridica;

GARANTIAS:

Cessao fiduciaria dos recebiveis e vendas
futuras;

Alienacéo Fiduciaria de 100% das quotas da
sociedade detentora do Empreendimento;
Fianga e Coobrigacéo dos socios na pessoa
fisica e juridica;

Fundo de Reserva (02 PMTs);

Fundo de Despesas;

Fundo de Obras.

M GARANTIAS:

Hipoteca do terreno;

Promessa de Cessé&o Fiduciaria de 100% das
vendas futuras;

Alienagéo Fiduciaria de 100% das quotas da
cedente;

Aval dos sécios pessoas fisicas e/ou juridicas;
Fundo de Obra, de 110% do valor
remanescente;

Fundo de Reserva, no valor de R$ 500 mil.

M GARANTIAS:

Cesséo Fiduciaria de dos Recebiveis;
Promessa de Cessé&o Fiduciaria das vendas
futuras;

Alienacéo Fiduciaria das Quotas da
desenvolvedora do projeto;

Fianga e coobrigagéo dos sdcios;

Fundo de Reserva (03 PMTs) e Despesas.
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https://www.google.com/maps/@-5.1755382,-49.935763,7.51z?hl=en&entry=ttu
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https://maps.app.goo.gl/idzxbHVoyifPmkv47
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Detalhamento dos CRIs

CRIPORDO SOL Il

. . . . GARANTIAS:
Sorriso, Rondondpolis, Nova Mutum e Sinop — MT
SEGMENTO: Loteamento 9 . Cesséo Fiduciaria dos recebiveis e vendas
SERIE: Sénior e Subordinada ‘ = futuras;
TAXA: IPCA+ 12,00% a.a.

PMT: Mensal A . Alienagao Fiduciaria de Quotas das SPEs e
Razdo Garantia PMT Minima: 130% Pon m sz,-.oa-% das Holdings;

Operagéo que consolidou os 4 CRIs da Por do Sol Urbanizagées »  Fianga e coobrigagéo dos socios pessoa fisica;
que estavam no portfélio do Fundo. A empresa tem um histérico
sélido no Mato Grosso e mantém relacionamento com a gestora
desde 2018, com a emissdo do primeiro CRI, ainda no fundo
HBTT11. As carteiras apresentaram performances satisfatérias e
um valor de ~R$ 320MM nos critérios do Fundo.

. Fundo de Reserva e Despesa.

CRI IPIOCAIII
Maceio — AL

SEGMENTO: Multipropriedade 9
SERIE: Unica

TAXA: IPCA+ 12,00% a.a.
PMT: Mensal
Razao Garantia PMT Minima: 130%

GARANTIAS:

. Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis, receitas de
condominio e pool do Ipioca Beach Residence;

. Cessao Fiduciaria das receitas de gestao dos
hotéis Acqua Inn e Acqua Suites;

Operagao lastreada na carteira de recebiveis do Grupo MME — : Estoque de apartamentos do Ipioca Beach Life

Maceié6 Mar Empreendimentos, que é referéncia no mercado

imobiliario de Alagoas. Possuem 5 hotéis na regiéo, dos quais 3

integram a carteira de recebiveis da operagao.

e Promessa de Cesséo Fiduciaria das vendas
futuras;

. Alienacdo Fiduciaria das Quotas da cedente;

. Fianga e coobrigagao dos sécios pessoa
juridica;
Fundo de Reserva (02 PMTs).

CRIHOT BEACH YOU
Olimpia — SP

SEGMENTO: Multipropriedade 9
SERIE: Unica

TAXA: IPCA+ 13,75% a.a.
PMT: Mensal
Razédo Garantia PMT Minima: 130%

GARANTIAS:

. Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis e das
Vendas Futuras (12 fase);

. Alienacgéo Fiduciaria das Quotas da SPE;

. Alienagao Fiduciaria de Imoveis;

Operacé@o estruturada lastreada na Cessdo dos Recebiveis do
empreendimento Hot Beach You, do grupo Ferrasa. O resort possui
uma localizagdo privilegiada na cidade e contard com lazer
completo e estrutura diferenciada na regido. Os recursos
integralizados foram destinados para financiar a conclusdo das
obras do empreendimento em Olimpia.

. Coobrigagao dos soécios Pessoa Fisica e/ou
Juridica;

. Fundo de Obras;

. Fundo de Reserva (03 PMTs).

CRI LIVELLO GARDEN

Belém — PA M GARANTIAS:
SEGMENTO: IncorporagZo Vertical 9 »  Cessao Fiduciaria dos Recebiveis;
SERIE: Unica Promessa de Cessé&o Fiduciaria das vendas

TAXA: IPCA+ 12,68% a.a.
PMT: Mensal, full cash sweep
Razdo Garantia PMT Minima: N/A

futuras;

. Alienagdo Fiduciaria de Cotas;

N ar s s s

Operagao lastreada na Cessd@o Fiduciaria de Recebiveis do ° Fianga dos socios pessoa fisica;

empreendimento Livello Garden, incorporagao vertical em Belém do
Pard, desenvolvido pela incorporadora Level. A operagdo nasce
com 100% das unidades vendidas e possui uma estrutura de
amortizagdo Full Cash Sweep.

. Fundo de Despesas e Fundo de Reserva (04
PMTs).
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https://maps.app.goo.gl/xR5Sz4TnARjGC7Bv9
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https://maps.app.goo.gl/ZKpUq9GSNQNtq5mJ9

XP Habitat Fll - XPHB11
Setembro de 2025

Detalhamento dos CRIs

asset
‘= Management

CRI GAV GRAN GARDEN
Gramado — RS

SEGMENTO: Multipropriedade
SERIE: Unica

TAXA: IPCA+ 11,00% a.a.

PMT: Mensal

Razdo Garantia PMT Minima: 130%

Operacao lastreada em Nota Comercial, que conta com garantia da
Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis do Gran Garden Resort,
localizado em Gramado — RS, e desenvolvido pela GAV Resorts,
uma das maiores operadoras de multipropriedade do pais, com
mais de R$ 3bi de VGV langado. Os recursos integralizados serdo
majoritariamente destinados a equalizagdo de caixa da companhia
para a obra do proprio empreendimento.

CRI MRV PRO-SOLUTO

Diversos

SEGMENTO: Pré-Soluto Q
SERIE: Unica

TAXA: IPCA+ 9,875% a.
PMT: Mensal
Razao Garantia PMT Minima: N/A

Operagao lastreada na carteira de recebiveis pré-soluto da MRV
Engenharia e Participagdes S.A., uma das maiores e mais
relevantes companhias do setor, com rating brAA.

CRI GRAN PARADISO
Campos do Jordédo — SP

SEGMENTO: Multipropriedade 9
SERIE: Unica

TAXA: IPCA+ 13,00% a.a.
PMT: Mensal
Razdo Garantia PMT Minima: 150%

Operagao estruturada para financiar o projeto Gran Paradiso,
localizado em Campos do Jordao - SP. O projeto do grupo SOMAH
Construgdo e Incorporagdo conta com 130 apartamentos e
bangalds que dispdem de uma infraestrutura premium em uma das
cidades mais turisticas do estado.
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GARANTIAS:

Cesséo fiduciaria dos recebiveis atuais e
vendas futuras;

Alienagao Fiduciaria de Iméveis;

Alienagao Fiduciaria das quotas da sociedade
detentora do Empreendimento;

Fianga e Coobrigagao dos soécios na pessoa
fisica e juridica;

Fundo de Reserva (03 PMTs);

Fundo de Despesas;

Fundo de Obras.

GARANTIAS:

Cesséo fiduciaria dos recebiveis;
Fundo de Reserva com coobrigagéo de
recomposigao (03 PMTs).

AN
[ GARANTIAS:

Alienagéo Fiduciaria de Imovel;
Alienacéo Fiduciaria de Quotas;

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios;
Fundo de Obra;

Fundo de Reserva; e

Fundo de Despesas.
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ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE COTAS DO FUNDO. O PRESENTE MATERIAL
FOI PREPARADO DE ACORDO COM INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS E MELHORES PRATICAS EMANADAS PELA CVM E ANBIMA. AS INFORMAGOES
CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM
ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSIGOES ACERCA DOS FATORES DE
RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO. ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO DE RECURSOS NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA
PROPRIA SITUAGAO FINANCEIRA, SEUS OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR, CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO
PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. AS EXPRESSOES QUE ESTAO COM PRIMEIRA LETRA MAIUSCULA SE ENCONTRAM DEFINIDAS NO REGULAMENTO E/OU
PROSPECTO DO FUNDO.

O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA NEGOCIAGAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA NENHUMA
GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIACAO DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALIENAGAO, CASO ESTES DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DAS SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PREGOS
REDUZIDOS NA VENDA DE SUAS COTAS. ADICIONALMENTE, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO CONSTITUIDOS SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO
ADMITINDO O RESGATE A QUALQUER TEMPO DE SUAS COTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A INSTITUICAO ADMINISTRADORA
MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUIGAO ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DE QUAISQUER
OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDORE DE CREDITO - FGC. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

INSTITUICAO ADMINISTRADORA: XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.. CNPJ/MF n° 02.332.886/0001-04. ENDEREGO: AVENIDA ATAULFO DE PAIVA, 153, 5° e 8° andares- LEBLON- RIO DE
JANEIRO- RJ- 22440-033

PARA INFORMAGOES OU DUVIDAS SOBRE A GESTAO DO FUNDO EM QUESTAO ENVIE E-MAIL PARA: RI@XPASSET.COM.BR

Autorregulagao Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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