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ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAQ DO

XP HABITAT )
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n°50.385.179/0001-10
ADMINISTRADO PELA

administracao
4 ® fiduciaria
=
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon - RJ, CEP 22440-032
CNPJ n° 02.332.886/0001-04

E GERIDO PELA

asset
4= management

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar, parte, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-907
CNPJ n° 16.789.525/0001-98

Cadigo ISIN das Cotas do Fundo: BRXPHBCTF001
Codigo de Negociagdo na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3 (“B3”): 5033723FlI
Tipo ANBIMA: Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Hibrido
REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RFI/2023/015 em 12 de junho de 2023

1. VALOR MOBILIARIO OFERTADO E IDENTIFICACAO DO OFERTANTE

Nos termos do disposto na Resolugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolugdo CVM 160”), da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472”), e demais leis
e regulamentacées aplicaveis, o XP HABITAT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n° 50.385.179/0001-10 (“Fundo”), a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo
de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, inscrita no CNPJ sob 0 n° 02.332.886/0001-04, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 10.460, expedido em 26 de junho
de 2009, na qualidade de administradora do Fundo (“Administrador”), a XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade empresaria,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Séo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30° andar, parte,
Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob o n° 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM n° 12.794,
de 21 de janeiro de 2013, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor” e, em conjunto com o Fundo e o Administrador, os “Ofertantes”), em
conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, na qualidade
de instituicao intermediaria lider (“Coordenador Lider”), comunicam, na data deste Antncio de Inicio, o inicio da oferta publica de
distribuicdo primaria de, inicialmente, 30.000.000 (trinta milhdes) de cotas (“Cotas” e “Oferta”, respectivamente), sem considerar as Cotas
Adicionais (conforme definidas no Prospecto Definitivo), todas nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, da 12 (primeira) emisséo
do Fundo, com preco unitario de emisséo de RS 10,00 (dez reais) por Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente,

R$ 300.000.000,00

(trezentos milhdes de reais)

As Cotas serao objeto de oferta pUblica primaria, sob o regime de melhores esforgos de colocagao, a qual foi submetida a registro ordinario
perante a CVM, nos termos da Resolugdo CVM 160, e distribuidas pelo Coordenador Lider.

O pedido de registro ordinario da oferta foi realizado perante a CVM em 19 de abril de 2023. A oferta foi registrada na CVYM em 12 de junho
de 2023, sob o n° CVM/SRE/RFI/2023/015, nos termos do Capitulo 1V, Secdo Ill, da Resolugdo CVM 160.

2. LOCAIS DE ACESSO AO PROSPECTO DEFINITIVO E A LAMINA DA OFERTA

O “Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica de Cotas da 1¢ Emissdo do XP Habitat Fundo de Investimento Imobiliario” (“Prospecto
Definitivo”) e a “Ldmina da Oferta Primdria de Cotas da 19 Emisséo do XP Habitat Fundo de Investimento Imobiliario” (‘Lamina da Oferta”)
estdo disponiveis nos seguintes enderecos e paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Gestor, do Coordenador
Lider, da CVM e da Fundos.NET:
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(i)  Administrador: www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/ (neste website, selecionar “Fundos de
Investimento”, buscar o Fundo e entéo, localizar o Prospecto e os demais documentos da Oferta);

(ii)  Gestor/Fundo: https://habtll.habitatcp.com.br/list.aspx?idCanal=dHZcDOCUlAc+aYEr6nzi2A==&ano=2023 (neste website

» o«

selecionar “Prospecto Definitivo”, “Lamina da Oferta” ou a opgéo desejada);

(iii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br/ (neste website acessar “Investimentos”, clicar em “Produtos e Servicos”, na secéo “Ofertas
em Andamento”, clicar em “Oferta Publica Primaria da 12 Emissao de Cotas do XP Habitat Fundo de Investimento Imobiliario” e,
entao, localizar o Prospecto e os demais documentos da Oferta);

(iv) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em Analise” na coluna a esquerda, clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario” e
selecionar o documento desejado em “XP Habitat Fundo de Investimento Imobiliario”); e

(v)  Fundos.NET: Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, apos a sua divulgagéo,
pelo Fundos.NET, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website em “Principais Consultas”, clicar em “Fundos de
Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, digitar “XP Habitat Fundo de Investimento Imobiliario”, digitar o numero que aparece
ao lado e clicarem “Continuar”, clicar em “XP Habitat Fundo de Investimento Imobiliario”, acessar o sistema “Fundos.NET” clicando
no link “clique aqui”, em seguida selecionar o documento desejado).

3. RITO DE REGISTRO ORDINARIO DA OFERTA NA CVM

A Oferta foi registrada na CVM sob o rito de registro ordinario de distribui¢éo, conforme procedimentos previstos na Resolugao CVM 160 e
nas demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor.

4. CRONOGRAMA

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

Ordem dos Eventos Eventos Data

1 Protocolo do Pedido de Registro Ordinario da Oferta na CVM 19/04/2023
Div a Avi Mer

2 Disgi)grifjl?zgzéo dnga)?ospiEfgjgrehminar 26/05/2023

3 Inicio das Apresentagdes para Potenciais Investidores 29/05/2023

4 Inicio do Periodo de Reserva 02/06/2023

5 Concessao do Registro da Oferta pela CVM 12/06/2023
Div a Anunci Inici

6 Dis:log:iéaiﬁzjggedo Ercfsgt;jcio Dcelgnitivo 14/06/2023

7 Encerramento do Periodo de Reserva 20/06/2023

8 Inicio do Periodo de Subscrigéo 21/06/2023

9 Encerramento do Periodo de Subscri¢do 28/06/2023

10 Realizacao do Procedimento de Alocacdo 29/06/2023

11 Data de Liquidagéo 04/07/2023

12 Data Maxima para a Divulgagdo do Anuincio de Encerramento 17/12/2023

*As datas previstas sdéo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracées, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagcdo no
cronograma da distribui¢ao devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagao da Oferta, seguindo o disposto da Segéo X da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram
alteragbes das circunstancias, revogacao, modificagao, suspensao ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderé ser alterado, de forma a refletir, por exemplo, (i) a possibilidade
do Investidor revogar a sua aceitagéo a Oferta até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento da comunicagéo de suspensao ou modificagéo, conforme o caso; e (ii) os
prazos e condigdes para devolugao e reembolso aos investidores em caso de recebimento de recebimento da comunicagéo de suspenséo ou modificagdo, conforme o caso.

“*Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagéo passivel de comprovacéo, a respeito da modificacao efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagéo, o interesse em revogar sua aceitagao a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do investidor em ndo revogar
sua aceitagdo. A ocorréncia de revogagao, suspensao ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider,
do Administrador, do Gestor, da CVM e da Fundos.NET, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacdo do Prospecto, da Lamina da Oferta e deste Anuncio de Inicio.

5. INFORMACOES ADICIONAIS

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Antncio de Inicio, que néo estejam aqui definidos, tém o significado a eles
atribuido no Prospecto Definitivo.

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, o Administrador, o Gestor ou a Oferta poderdo ser obtidos junto ao
Coordenador Lider ou a CVM, conforme descrito no Prospecto Definitivo.

14 de junho de 2023.
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