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Destaques do Més

28,33%

de retorno total*

R$ 300,00

milhdes em
captacéo desde o IPO

R$ 2,869

distribuido por cota

*Retorno considerando a valorizagdo da cota + rendimentos distribuidos com o gross-up de 15%.

Informagdes Gerais do Fundo

Objetivo e Estrategia de Alocacao:

O XP Habitat Fll € um fundo de investimento imobilidrio, que tem como objetivo a aquisi¢cao de ativos financeiros de
natureza imobiliaria, com preponderéncia em Certificados de Recebiveis Imaobilidrios (CRIs) lastreados em carteiras

de recebiveis pulverizados.

Dividimos as alocac¢@es e o pipeline do fundo em trés estratégias de investimento distintas.

Principal estratégia de investimento do
fundo, com maior percentual de
alocacéo.

CRIs com Risco Pulverizado — carteiras de
recebiveis de loteamentos, condominios
fechados, resorts de multipropriedade,
projetos de incorporagéo vertical, entre
outros.

Outros Ativos

Operagdes com relagao risco-retorno
atrativa e oportunidade de
diversificagcdo do portfolio. portfolio.

CRIs com Risco Concentrado/Corporativo,

FIPs e FIDCs de atividades imobiliarias,

Flls, cotas, acOes ou fragGes ideais de
imdveis ou direitos reais.

Ativos de
Liquidez
Recursos aguardando alocagéo e
tranches futuras de operag8es do

Fundos de Renda Fixa, Tesouro, CDBs,
LHs, LIGs, LCIs e CRIs com rating superior
a A- e FlIs préximos ao valor patrimonial e

com alta liquidez no secundario.

Inicio

CNPJ

Gestor

Administrador

Cédigo B3

Patrimdnio Liquido
Quantidade de Cotas
Valor Patrimonial da Cota
Categoria Anbima — Foco de Atuacéo
Taxa de Administracéo
Taxa de Performance

Numero de Cotistas

Tributacéo
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50.385.179/0001-10

XP Vista Asset Management Ltda.
XP Investimentos CCTVM S.A.
XPHB11

R$ 283.736.974,67

30.000.000

R$ 9,458

FIl TVM Gestéo Ativa — TVM
1,25% a.a.

20% do que exceder CDI+ 1,00% a.a
8.333

Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do
total do fundo, desde que o fundo possua, ho minimo,
50 cotistas e suas cotas sejam negociadas
exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcdo
organizado (Lei 11.196/05), sdo isentas de Imposto de
Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em
20% de Imposto de Renda sobre eventual ganho de
capital na venda da cota.

Fonte; XP_Asset Management
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Comentarios do Gestor

Cenéario Macro

Nos Estados Unidos, o Fed cortou em 0,25% sua taxa basica de juros para a faixa de 3,75% a 4,00%, confirmando o cenério
mais provavel precificado pelo mercado. Adicionalmente, o board da instituicdo ndo seguiu um consenso quanto a cortes
futuros, e no discurso apds a decisdo, Jerome Powell foi cauteloso ao afirmar que ndo h& garantias de corte na reunido de
dezembro. Vale ressaltar que os atritos entre a administragdo de Trump e o Fed podem acarretar uma conducao menos técnica
das decisdes de politica monetaria, além do fato de que antes do fim do ano é esperado a nomeacédo do proximo presidente da
Instituic&o.

No cenério doméstico, a economia brasileira esta em processo de desaceleracdo, os dados recentes de emprego apresentam
sinais de arrefecimento na margem, no entanto, a situacao atual € um mercado de trabalho ainda robusto, com desemprego
nas minimas histéricas (5,6% em agosto). Além disso, outro destaque que vale ressaltar foi a aprovacdo do Congresso
Nacional de uma medida que autoriza 0 governo a perseguir o piso da meta fiscal em 2025, essa medida evita o0 congelamento
de R$ 30,2 bilhées no ano e aumenta as preocupagdes com a situagao fiscal para 2026 em diante. Outro ponto de atencéo que
deve ser levado em conta no cendrio prospectivo sdo as medidas que serdo adotadas para aumentar a popularidade do
governo, com o objetivo de reeleicdo. No cenario prospectivo do Time de Gestado, é esperado que ja no final de 2025 haja
sinais de reaceleracao da economia e que os gastos fiscais discricionarios fiquem concentrados no primeiro semestre de 2026.

Na politica monetéria, ja no inicio de novembro, o Banco Central decidiu por manter a taxa basica de juros inalterada em
15,00%, apesar de controlada, a inflagdo quando considerada o horizonte de tempo relevante para o Comité de Politica
Monetaria (Copom), segue acima da meta. O inicio de um novo ciclo de corte de juros permanece indefinido, com agentes do
mercado neste momento divididos entre primeiro e segundo trimestre de 2026. A expectativa do mercado brasileiro (divulgada
pelo Bacen no Boletim Focus em 24 de novembro de 2025) para o IPCA 2025 foi reduzida para 4,45%, enquanto para o IGP-
M, a expectativa reduziu para -0,41%. No acumulado de 12 meses, o IPCA fechou em 4,68%, o IGP-M em 0,92% e o INCC-M
em 6,41%. No més, a poupanca (um dos principais fundings de financiamento imobiliario no pais) registrou um resgate liquido
de R$ 9,65 bilhdes, enquanto no mesmo periodo do ano anterior houve um resgate liquido de R$ 6,25 bilhGes. Neste tempo,
outras estruturas para financiamento imobiliario estdo ganhando relevancia e se tornando cada vez mais importantes para o
setor, como as estruturas de CRIs, colaborando para o ecossistema dos fundos imobiliarios e limitando o potencial impacto de
uma hipotética deterioragao adicional do fluxo da poupanga, que hoje é muito mais limitado para o setor do que foi no passado.

No mercado de Flls, outubro registrou valorizacédo de 0,12% no IFIX. Na avaliagdo da Gestdo, ha espago para uma valorizagédo
nos ultimos meses de 2025, dado o fluxo de investidores estrangeiros migrando para o mercado brasileiro, tendo como
principal destino os ativos de risco, o que tem se refletido em recordes de alta do Ibovespa, o que em conjunto, com a
perspectiva de corte de juros domésticos em 2026, pode vir a trazer perspectiva mais positiva para a classe principalmente por
parte dos investidores pessoas fisicas, 0s quais ainda séo a classe de investidores mais relevante dentre os investidores de
Flls. No acumulado de 2025, até o més de outubro, o IFIX acumula alta de 15,32%.

O Fundo

A distribuicdo de rendimentos do més foi de R$ 0,10/cota, representando yield anualizado de 13,45% com base na cota de
fechamento do més ou ainda 15,99% com gross-up de 15% de impostos. O rendimento tem “data-com” em 31/10/2025 e foi
pago dia 03/11/2025. Ainda com o cenario macroecondmico desfavoravel, o XP Habitat supera dois dos principais benchmarks
da industria. Considerando os custos de emissdo, o XPHB11 tem um retorno de 28,33% desde 0 seu inicio, enquanto o
Tesouro IPCA+ 2029 e o IFIX tém retorno de 13,24% e 13,82% respectivamente.

O Fundo encerrou 0 més com a alocagdo de 84,40% (R$ 239,47MM) em 14 CRIs, 5,22% (R$ 14,80MM) em um fundo
imobiliario e 9,84% (R$ 27,92MM) alocado na estratégia de liquidez, que atendera o pipeline de operacdes que estdo em
estruturacdo. No més, o time de gestao realizou a alienagado parcial de alguns ativos no volume de R$ 2,7MM com taxas média
de IPCA+ 9,00%.

xpasset.com.br/fundos/xp-habitat-fundo/ | Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br Fonte: XP_Asset Management



XP Habitat FIl - XPHB11 asset
Outubro de 2025 ‘> Management

Comentarios do Gestor

A equipe de Gestao segue confiante com na estratégia de alocacédo de Ativos Core, majoritariamente indexados a inflagdo e na
geracdo de resultados atrativos e consistentes visando o longo prazo, bem como atenta ao gerenciamento de caixa,

considerando o fluxo a receber de amortizagdes ordinarias dos ativos e o pipeline de tranches futuras, bem como novas
oportunidades de investimento.
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Eventos Importantes

FElTREe Apresenta(;ao Auditoria Anual Regulamento
Fundamentos Trimestral
e

Detalhamento dos Demonstracdes Regulamento do XP
ativos e histérico de SRR Financeiras (07/23 a Habitat Fundo de
resultados. mobillirio | 06/24) via Relatério Investimento

(ref. Outubro/2025) da Ernst & Young. Imobiliario - FlI
Acesse aqui. Acesse aqui. (ref. 3T25) Acesse aqui. Acesse aqui.

Distribuicdo de Rendimentos

A distribuicao de rendimentos foi de R$ 0,10/cota no més, representando yield anualizado de 13,45% com base na
cota de fechamento do més ou ainda 15,99% considerando um gross-up de 15% de impostos. A Equipe de Gestao
segue confiante com na estratégia de alocacao diversificada, tanto em ativos, quanto em indexadores, e na geragéo
de resultados atrativos e consistentes visando o longo prazo.

ago/25 set/25 out/25 252025 2025
I. Receitas 3.322.632 3.340.634 3.162.778 13.018.504 35.954.441
(a) CRI 3.216.611 3.191.211 2.682.597 12.093.715 34.248.763
(b) FII 0 0 262.392 262.392 262.392
(c) Liquidez e Outros 106.021 149.423 217.789 662.397 1.443.286
Il. Despesas (303.200) (367.824) (332.547) (1.343.013) (3.386.555)
(a) Operacionais (294.758) (309.971) (323.747) (1.250.996) (2.962.918)
(b) Outras (8.441) (57.853) (8.800) (92.017) (423.638)
Resultado Liquido 3.019.432 2.972.810 2.830.231 11.675.491 32.567.885
Resultado Liquido por cota (R$) 0,10 0,10 0,09 0,39 1,09
Rendimento distribuido 3.300.000 3.000.000 3.000.000 12.900.000 32.700.000
Valor distribuido por cota (R$) 0,11 0,10 0,10 0,43 1,09
Més Dividendo Data do Cotacéo . Yield Yi_eld
Referéncia Data Base (R$) Pagamento data base vield Mensal Anualizado Anualizado +
Gross Up
out/25 31/out/25 0,100 03/nov/25 9,46 1,06% 13,45% 15,99%
set/25 30/set/25 0,100 01/out/25 9,40 1,06% 13,54% 16,09%
ago/25 29/ago/25 0,110 01/set/25 9,41 1,17% 14,96% 17,80%
jul/i25 31/jul/25 0,120 01/ago/25 9,35 1,28% 16,53% 19,70%
jun/25 30/jun/25 0,120 01/jul/25 9,38 1,28% 16,47% 19,62%
mai/25 30/mai/25 0,110 02/jun/25 9,41 1,17% 14,97% 17,81%
abr/25 30/abr/25 0,120 02/mai/25 9,43 1,27% 16,39% 19,52%
mar/25 31/mar/25 0,110 01/abr/25 9,34 1,18% 15,08% 17,94%
fev/25 28/fev/25 0,100 05/mar/25 9,36 1,07% 13,60% 16,17%
jan/25 31/jan/25 0,100 03/fev/25 9,37 1,07% 13,58% 16,15%
dez/24 31/dez/24 0,100 02/jan/25 9,29 1,08% 13,71% 16,30%
nov/24 29/nov/24 0,100 02/dez/24 9,41 1,06% 13,52% 16,08%

* Tendo em vista a isengéo fiscal do produto, foi realizado o gross-up do imposto de renda na aliquota de 15% sobre os rendimentos distribuidos;
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Resultado Financeiro e Distribui¢cdo por Cotat
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= Receita CRI Receita Liquidez mmmmm Despesas e=m@mm= Resultado Liquido por cota (R$)  ==@== Valor distribuido por cota (R$)

(1) O resultado financeiro é calculado com base no regime de caixa.

Rentabilidade

O gréfico abaixo compara a série histérica acumulada do CDI, do Tesouro IPCA+ (NTN-B) e do indice de Fundos de
Investimento Imobiliarios (IFIX) em relagéo ao valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde o inicio do Fundo:
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Cota XPHB + Rendimentos Cota NTNB Cota IFIX Cota CDI

(1) Considerado um PU Base de R$ 10,00 (Valor inicial da cota do fundo);

(2) Tendo em vista a isengéo fiscal do produto, foi realizado o gross-up do imposto de renda na aliquota de 15% sobre os rendimentos distribuidos;

(3) Considerada a aquisicéo hipotética de uma NTNB (principal) com vencimento em 2026 e posteriormente 2029 com preco definido pela taxa indicativa divulgada
pelo Tesouro Direto;

(4) Custos de emisséo foram diluidos ao longo do tempo para todas as cotas do gréfico.

Fontes: ANBIMA / B3
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Crédito Imobiliario (CI)

TIPO DE ATIVO
mCRIs mFlls Liquidez
SEGMENTO SECURITIZADORA
= VIRGO
OPEA
Loteamento, 32% = CANAL
= HABITASEC
= TRUE
Multipropriedade, 50%
SENIORIDADE REMUNERACAO E INDEXADORES
INDEXADOR  TAXA MEDIA PL (%)
IPCA 11,85% 78,34%
= UNICA CDI 5,00% 6,06%
SENIOR
= SUBORDINADA Proteg3o contra a Deflagdo | | 60%

= MEZANINO sem Protecio [ ] 18%

DISTRIBUICAO GEOGRAFICA

UF % Regido %
SP  40,82% SE  40,82%
SE 14,85% NE 23,87%
PA 10,63% SU 14,71%
RS 10,15% NO 10,63%
MT  9,45% CO 9,98%
AL 6,97%

PR  4,56%
RN  2,05% ‘
GO 0,52%
Powered by Bing

© Microsoft, OpenStreetMap, Overture Maps Fundation
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Crédito Imobiliario (CI)

ATIVOS CORE

Ativo Emissor Index En:?g:‘éo Devﬁg'cf’ro(%) % PL D(‘j;rf‘éi;” RGFM RGSD LTV Vendas Obras

HOT BEACH YOU OPEA (UNICA) IPCA 1375% 26.184.622 9,2% 2,59 367% 261% 40%  96%  69%
ARUANA VIRGO (UNICA) IPCA  12,00% 25.947.794 9,1% 358 208% 184% 39%  96%  100%

GR GROUP OPEA (SENIOR)  IPCA 12,00% 18.444.413 6,55% 171 379% 156% 43%  90%  99%

GR GROUP OPEA (MEZANINO)  IPCA 1530% 5.400.006 1,9% 1,68 251% 107% 62% 90%  99%
GAV GRAN GARDEN  VIRGO (UNICA) IPCA 11,00% 23.053.304 81% 2,92 279% 271% 40%  65%  10%
PORDOSOL Il OPEA (SUBORDINADA) IPCA 14,00% 14.761.049 52% 3,87 129% 145% 60%  93%  100%
POR DO SOL II OPEA (SENIOR)  IPCA 10,00%  7.870.027 2,8% 4,35 286% 299% 30%  93%  100%
OLIMPIA CANAL (UNICA) IPCA 11,20% 21.060.240 7,4% 3,19 136% 113% 47%  76%  100%
BRAS'EJEﬁTENOS VIRGO (UNICA) IPCA 9,00% 17.306.488 6,1% 2,09 197% 393% 27%  93%  100%
ARQUIPLAN OPEA (UNICA) CDI  500% 17.205.351 6,1% 095 NA  10% 100% 10%  99%
IPIOCA II VIRGO (UNICA) IPCA 12,00% 15.430.364 54% 127 125% 158% 44%  81%  100%
GRAN PARADISO VIRGO (UNICA) IPCA 13,00% 10.548.877 37% 2,50 152% 148% 48%  60%  100%
TRIBECA TRUE (UNICA) IPCA 10,00% 9.655.073 34% 090 NA 79%  96% 76%  96%
LAREDO I VIRGO (UNICA) IPCA 11,00% 9.610.830 3,4% 309 402% 172% 60%  99%  100%

VILAMADALENA  HABITASEC (UNICA) IPCA 11,25% 8.852.913 3,1% 362  N/A - - - 0%

LIVELLO GARDEN HABITASEC (UNICA) IPCA 12,68%  8.140.122 2,9% 1,27 N/A  324% 36% 96%  100%

239.471.472 84,4% 2,53 199% 185%  48% 7% 84%

OUTROS ATIVOS

Ativo Indexador Taxa Alvo Saldo Devedor (R$) % PL

XP HABITAT RENDA

IMOBILIARIA Il RL IPCA 16,00% 14.801.924 5,22%
14.801.924 5,22%
ATIVOS DE LIQUIDEZ
Ativo Valor (R$)* % PL
Fundo Soberano 18.724.510 6,64%
18.724.510 6,64%

Taxa— Taxa ponderada de emissdo das séries.

LTV — Loan to Value: Corresponde ao valor da divida atual somado as proximas liberagdes dividido pelo valor dos ativos em garantia ou ativos lastro da operagéo, conforme o caso.

RGSD — Razéo de Garantia de Saldo Devedor: Calculo inverso do LTV — porém considerando apenas o Valor Presente da carteira adimplente e o valor atual da divida.

RGFM — Razdo de Garantia de Fluxo Mensal: indice de cobertura dos pagamentos mensais. Relago entre o fluxo de recebiveis da carteira pago na conta do CRI e o valor da parcela do CRI.
N/A — Nao aplicavel. Operacoes com estrutura full cash sweep.

“-” — Operag6es que ainda ndo tem base de célculo para os indicadores.

As informagdes da tabela desta pagina utilizam para calculo a base do Servicer e relatérios da Securitizadora referentes aos recebimentos de m-1.
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Detalhamento dos CRIs

CRI GR GROUP

GARANTIAS:
Barretos — SP | Natal — RN | Olimpia — SP
. Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis;
SEGMENTO.: Multlprop_rledade m . Promessa de Cesséo Fiduciaria das vendas
SERIE: Sénior | Mezanino Q
TAXA: IPCA+ 12,00% a.a. | IPCA+ 15,30% a.a. m Q futuras;
PMT: Mensal m . Alienagdes Fiduciarias de Participagoes;

Razéo Garantia PMT Minima: 110%
. Fianga e coobrigacéo dos sécios pessoa fisica;

. Fundo de Obras;
. Fundo de Reserva (02 PMTs).

Operagdo estruturada lastreada na Cessd@o dos Recebiveis dos
empreendimentos Barretos A, B e C, Royal, Pitangui e o timeshare
do clube de férias Wyndham Club. Os recursos integralizados foram
destinados para o pré-pagamento do CRI anterior e financiar a
concluséo das obras dos empreendimentos Pitangui e Barretos C.

CRI OLIMPIA PARK
Olimpia — SP

SEGMENTO: Multipropriedade 9
SERIE: Unica

TAXA: IPCA+ 11,20% a.a.
PMT: Mensal
Raz&o Garantia PMT Minima: 115%

GARANTIAS:

. Cessaéo fiduciaria dos recebiveis e vendas
futuras;

. Alienagao Fiduciaria de 100% das quotas das
sociedades detentoras dos Empreendimentos;

. Fundo de Reserva (02 PMTs);
Operacaéo lastreada na Cesséo Fiduciaria de Recebiveis do Olimpia
Park Resort, empreendimento de multipropriedade com 912
apartamentos. A (ltima etapa teve o Habite-se expedido em
07/2019. Os recursos integralizados foram utilizados para pré-
pagamento de CRI anterior e outras dividas da companhia.

. Fianga dos s6cios da Tomadora.

CRI ARQUIPLAN
Sé&o Paulo — SP

SEGMENTO: Incorporagéo Vertical v
SERIE: Unica

TAXA: CDI+ 5,00% a.a.
PMT: Mensal
Razéo Garantia PMT Minima: N/A

GARANTIAS:

. Cesséo Fiduciaria de 100% dos recebiveis;

. Alienacéo Fiduciaria de Participagdes;

. Alienacéo Fiduciaria de iméveis e terreno;

. Fianca e Aval da Arquiplan e sécios na pessoa
" . fisica;

Operagdo lastreada em CClI emitida pela Arquiplan
Desenvolvimento Imobiliario S.A. e Cessdo Fiduciaria de

Recebiveis do empreendimento Beside Santa Cecilia, que conta
com 312 unidades a 400m do metrd Santa Cecilia.

. Fundo de Despesas;

. Fundo de Reserva (R$ 2 milhdes).

CRI TRIBECA
Londrina — PR

SEGMENTO: Incorporagéo Vertical 9
SERIE: Unica

TAXA: IPCA + 10,00% a.a.
PMT: Mensal
Razéo Garantia PMT Minima: N/A

GARANTIAS:

. Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis;

. Promessa de Cesséo Fiduciaria das vendas
futuras;

. Alienagéo Fiduciaria de Participagdes;

. Alienacéo Fiduciaria de imovel;

Operagdo estruturada lastreada em CClI e na Cessdo dos

Recebiveis do empreendimento Tribecal90, incorporacédo vertical

localizada em Londrina — PR com 16 pavimentos, garagem e area
social e de lazer completas.

. Fianca e coobrigacéo na pessoa fisica e
juridica;
. Fundo de Obras;

. Fundo de Despesas e Juros;
. Fundo de Reserva (02 PMTs).
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Detalhamento dos CRIs

CRI BURITI

GARANTIAS:
Parauapebas — PA

SEGMENTO: Loteamento . Cesséo fiduciaria dos recebiveis e vendas

SERIE: Unica 9
TAXA: IPCA+9,00% a.a.
PMT: Mensal

Razéo Garantia PMT Minima: 120%

futuras;
. Alienacgéo Fiduciaria das quotas das
sociedades detentoras dos Empreendimentos;
. Fundo de Reserva dinamico no valor de 01
PMT;

Operacédo lastreada na carteira de recebiveis de 10 loteamentos
(Cidade Jardim) localizados em Parauapebas no Para, com mais de
7.000 contratos ativos cedidos para a operagao e aproximadamente

260 milhdes de valor de carteira elegivel. : Fianca e coobrigagdo dos sécios pessoa

. juridica;

CRI ARUANA
Aracaju — SE

SEGMENTO: Loteamento 9
SERIE: Unica

TAXA: IPCA+ 12,00% a.a.
PMT: Mensal
Razéo Garantia PMT Minima: 115%

GARANTIAS:

. Cessao fiduciaria dos recebiveis e vendas
futuras;

. Alienacao Fiduciaria de 100% das quotas da
sociedade detentora do Empreendimento;

. Fianca e Coobrigacéo dos sécios na pessoa
Operacéo lastreada na Cessdo Fiduciaria de Recebiveis do
loteamento Villaredo Aruana, que conta com mais de 800 lotes. Os
recursos integralizados serdo destinados para a obra do préprio
empreendimento.

fisica e juridica;

. Fundo de Reserva (02 PMTs);

. Fundo de Despesas;

. Fundo de Obras.

CRI VILA MADALENA SPE
Sé&o Paulo — SP

GARANTIAS:

. Hipoteca do terreno;
SEGMENTO: Incorporagéo
SERIE: Unica

e MONTRECON e

. Al o
Razdo Garantia PMT Minima: N/A Alienacéo Fiduciaria de 100% das quotas da

. Promessa de Cesséo Fiduciaria de 100% das

cedente;
Operagdo que tem como garantia a hipoteca do terreno (a ser L. L. o
convertida em Alienagao Fiduciaria apds o registro da incorporagao ° Aval dos sécios pessoas fisicas e/ou juridicas;
na matricula do imével) e a cesséo fiduciaria de vendas futuras do . Fundo de Obra, de 110% do valor
empreendimento de incorporagédo vertical no bairro Vila Madalena,
em Sao Paulo. remanescente;

. Fundo de Reserva, no valor de R$ 500 mil.

CRI LAREDO I
Séo Cristévao — SE | Aracaju — SE m

SEGMENTO: Loteamento
SERIE: Unica

TAXA: IPCA+ 11,00% a.a. 9
PMT: Mensal

Razéo Garantia PMT Minima: 130%

GARANTIAS:

. Cesséo Fiduciaria de dos Recebiveis;
. Promessa de Cessé&o Fiduciaria das vendas
futuras;

. Alienacéo Fiduciaria das Quotas da

= oo A desenvolvedora do projeto;
Operacao lastreada nos recebiveis de trés loteamentos entregues e

performados da Laredo Urbanizadora. A companhia tem histérico
de 25 anos na regido e 19 empreendimentos entregues. O Fundo
acompanhou a evolugéo das obras através de CRIs anteriores.

. Fianca e coobrigagéo dos sdcios;
. Fundo de Reserva (03 PMTs) e Despesas.
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https://www.google.com/maps/@-5.1755382,-49.935763,7.51z?hl=en&entry=ttu
https://goo.gl/maps/rdyyKJfiLyTmPGSv6
https://goo.gl/maps/hRCSpEXe4te3KBWg8
https://maps.app.goo.gl/bfBVVsrYdCYkZAcE9
https://maps.app.goo.gl/idzxbHVoyifPmkv47
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CRI POR DO SOL I

. . . . GARANTIAS:

Sorriso, Rondondpolis, Nova Mutum e Sinop — MT

SEGMENTO: Loteamento v . Cesséo Fiduciaria dos recebiveis e vendas
SERIE: Sénior e Subordinada ‘ = futuras;

TAXA: IPCA+ 12,00% a.a.

PMT: Mensal A . Alienacao Fiduciaria de Quotas das SPEs e
Raz&o Garantia PMT Minima: 130% Pon m sz,-.oa-% das Holdings;

Operagdo que consolidou os 4 CRIs da Por do Sol Urbanizagdes »  Fianca e coobrigac&o dos socios pessoa fisica;
que estavam no portfélio do Fundo. A empresa tem um historico
sélido no Mato Grosso e mantém relacionamento com a gestora
desde 2018, com a emissdo do primeiro CRI, ainda no fundo
HBTT11. As carteiras apresentaram performances satisfatorias e
um valor de ~R$ 320MM nos critérios do Fundo.

. Fundo de Reserva e Despesa.

CRIIPIOCAI
Macei6 — AL

SEGMENTO: Multipropriedade 9
SERIE: Unica

TAXA: IPCA+ 12,00% a.a.
PMT: Mensal
Raz&o Garantia PMT Minima: 130%

GARANTIAS:

. Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis, receitas de
condominio e pool do Ipioca Beach Residence;

. Cesséo Fiduciaria das receitas de gestéo dos
hotéis Acqua Inn e Acqua Suites;

Operacéao lastreada na carteira de recebiveis do Grupo MME — : Estoque de apartamentos do Ipioca Beach Life

Macei6 Mar Empreendimentos, que é referéncia no mercado

imobiliario de Alagoas. Possuem 5 hotéis na regido, dos quais 3

integram a carteira de recebiveis da operacéo.

e Promessa de Cesséo Fiduciaria das vendas

futuras;

. Alienacédo Fiduciaria das Quotas da cedente;

. Fianca e coobrigacéo dos sécios pessoa
juridica;

Fundo de Reserva (02 PMTs).

CRI'HOT BEACH YOU

. . GARANTIAS:

Olimpia — SP

SEGMENTO: Multipropriedade . Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis e das
SERIE: Unica Vendas Futuras (12 fase);

TAXA: IPCA+ 13,75% a.a. . . JUg— - X
PMT: Mensal Alienagéo Fiduciaria das Quotas da SPE;

Razéo Garantia PMT Minima: 130% . Alienacéo Fiduciaria de Iméveis;

Operacdo estruturada lastreada na Cessdo dos Recebiveis do
empreendimento Hot Beach You, do grupo Ferrasa. O resort possui
uma localizagdo privilegiada na cidade e contard com lazer
completo e estrutura diferenciada na regido. Os recursos
integralizados foram destinados para financiar a conclusdo das
obras do empreendimento em Olimpia.

. Coobrigacéo dos sécios Pessoa Fisica e/ou
Juridica;

. Fundo de Obras;

. Fundo de Reserva (03 PMTs).

CRI LIVELLO GARDEN
Belém — PA

SEGMENTO: Incorporagéo Vertical 9
SERIE: Unica

TAXA: IPCA+ 12,68% a.a.
PMT: Mensal, full cash sweep
Razéo Garantia PMT Minima: N/A

GARANTIAS:

. Cesséo Fiduciaria dos Recebiveis;
. Promessa de Cessao Fiduciaria das vendas
futuras;

*  Alienagé&o Fiduciaria de Cotas;

. L gL . N . i OCi isi N
Operacdo lastreada na Cessdo Fiduciaria de Recebiveis do Fianga dos scios pessoa fisica;
empreendimento Livello Garden, incorporacao vertical em Belém do
Para, desenvolvido pela incorporadora Level. A operagdo nasce

com 100% das unidades vendidas e possui uma estrutura de
amortizacao Full Cash Sweep.

. Fundo de Despesas e Fundo de Reserva (04
PMTS).
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https://maps.app.goo.gl/xR5Sz4TnARjGC7Bv9
https://maps.app.goo.gl/zJwddhy6jGP53RB16
https://maps.app.goo.gl/E9QPFms1n22AW1ko7
https://maps.app.goo.gl/ZKpUq9GSNQNtq5mJ9
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CRI GAV GRAN GARDEN
Gramado — RS

SEGMENTO: Multipropriedade 9
SERIE: Unica

TAXA: IPCA+ 11,00% a.a.
PMT: Mensal
Razéo Garantia PMT Minima: 130%

GARANTIAS:

. Cessao fiduciaria dos recebiveis atuais e
vendas futuras;

. Alienagao Fiduciaria de Iméveis;

. Alienagao Fiduciaria das quotas da sociedade

detentora do Empreendimento;
Operacao lastreada em Nota Comercial, que conta com garantia da
Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis do Gran Garden Resort,
localizado em Gramado — RS, e desenvolvido pela GAV Resorts,
uma das maiores operadoras de multipropriedade do pais, com
mais de R$ 3bi de VGV lancado. Os recursos integralizados serédo
majoritariamente destinados & equalizagdo de caixa da companhia +  Fundo de Despesas;
para a obra do préprio empreendimento. . Fundo de Obras.

. Fianca e Coobrigacéo dos sdcios na pessoa
fisica e juridica;

. Fundo de Reserva (03 PMTs);

CRI GRAN PARADISO
Campos do Jord&do — SP

SEGMENTO: Multipropriedade 9
SERIE: Unica

TAXA: IPCA+ 13,00% a.a.
PMT: Mensal
Razéo Garantia PMT Minima: 150%

[ GARANTIAS:

. Alienacao Fiduciaria de Imével;

. Alienacao Fiduciaria de Quotas;

. Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios;
. Fundo de Obra;

. Fundo de Reserva; e

Operagao estruturada para financiar o projeto Gran Paradiso,
localizado em Campos do Jorddo - SP. O projeto do grupo SOMAH
Construgdo e Incorporagdo conta com 130 apartamentos e

bangalds que dispdem de uma infraestrutura premium em uma das
cidades mais turisticas do estado.

. Fundo de Despesas.
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https://maps.app.goo.gl/8iPiaabu85jCuaY79
https://maps.app.goo.gl/SY4b2hhCzjAKaaBx5
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ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE COTAS DO FUNDO. O PRESENTE MATERIAL
FOI PREPARADO DE ACORDO COM INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS E MELHORES PRATICAS EMANADAS PELA CVM E ANBIMA. AS INFORMAGOES
CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM
ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSIGOES ACERCA DOS FATORES DE
RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO. ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO DE RECURSOS NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA
PROPRIA SITUAGAO FINANCEIRA, SEUS OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR, CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO
PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. AS EXPRESSOES QUE ESTAO COM PRIMEIRA LETRA MAIUSCULA SE ENCONTRAM DEFINIDAS NO REGULAMENTO E/OU
PROSPECTO DO FUNDO.

O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA NEGOCIAGAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA NENHUMA
GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIAGAO DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALIENAGAO, CASO ESTES DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DAS SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PRECOS
REDUZIDOS NA VENDA DE SUAS COTAS. ADICIONALMENTE, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO CONSTITUIDOS SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO
ADMITINDO O RESGATE A QUALQUER TEMPO DE SUAS COTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A INSTITUICAO ADMINISTRADORA
MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUIGAO ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DE QUAISQUER
OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDORE DE CREDITO - FGC. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

INSTITUICAO ADMINISTRADORA: XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.. CNPJ/MF n° 02.332.886/0001-04. ENDEREGO: AVENIDA ATAULFO DE PAIVA, 153, 5° e 8° andares- LEBLON- RIO DE
JANEIRO- RJ- 22440-033

PARA INFORMAGOES OU DUVIDAS SOBRE A GESTAO DO FUNDO EM QUESTAO ENVIE E-MAIL PARA: RI@XPASSET.COM.BR

Autorregulagao Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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