HABITAT

CAPITAL PARTNERS

LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da Idmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolugdo n2 160, de 2022.

INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAO DO

XP HABITAT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EM CLASSE UNICA

Esta ficha de informagdes essenciais deve ser lida como uma introdugéo ao Prospecto da Oferta. A decisGo de investimento deve
levar em consideragdo as informagées constantes do Prospecto, principalmente a Se¢do relativa a Fatores de Risco.

ALERTAS

[X] perda do principal

O investimento nas cotas da oferta envolve a exposicdao a determinados riscos.
Os potenciais investidores podem perder parte substancial ou todo o seu
investimento.

Para mais informacgdes, veja a Se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

[X] responsabilidade ilimitada

O objetivo e a politica de investimento do Fundo ndo constituem promessa de
rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo,
ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes
adicionais de recursos no Fundo.

Para mais informacGes, veja a Secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

Risco de
A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de liquidez
[X] falta de liquidez considerdvel com relagdo as Cotas da Oferta.
Para mais informacgGes, veja se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.
A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na Emissdo, na Oferta e/ou nas Cotas; e que
[X] produto complexo (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro.
Para mais informacGes, veja secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.
1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacgodes
A. Valor Mobiliario Cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio, em classe Unica Capa do Prospecto
a.1) Quantidade Ofertada Inicialmente, 30.000.000 Capa do Prospecto
a.2) Prego Unitario RS 10,00 Capa do Prospecto
a.3) Montante Ofertado Inicialmente, RS 300.000.000,00 Capa do Prospecto
a.4) Lote Suplementar Nao. -
a.5) Lote Adicional Sim, até 25%. Capa do Prospecto
Qual mercado de negociagdo? B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3. Capa do Prospecto
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1.

Elementos Essenciais da Oferta

Mais Informagodes

Cdédigo de Negociagdo

5033723Fll

Capa do Prospecto

B. Outras Informagoes

Emissor

Nome do Fundo: XP Habitat Fundo de Investimento Imobiliario

Classe de Cotas: Cotas de classe Unica.

Capa do Prospecto

Administrador

Nome: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobilidrios S.A.

CNPJ: 02.332.886/0001-04

Website: www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria

Capa do Prospecto

Gestor

Nome: XP Vista Asset Management Ltda.
CNPJ: 16.789.525/0001-98

Website: https://www.xpasset.com.br/

Capa do Prospecto

2. Propésito da Oferta

Mais Informagodes

Qual serd a destinagdo dos
recursos da oferta?

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo serdo utilizados
prioritariamente para aquisicdio de Ativos Alvo, quais sejam:
Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos por emissoras que,
cumulativamente, atendam aos seguintes critérios: (i) estejam
devidamente habilitadas perante a CVM, nos termos da
regulamentagdo em vigor aplicavel; (ii) ter a reputagdo ilibada; e
(iii) dispor de regras e procedimentos internos devidamente
formalizados, a serem adquiridos pelo Fundo a critério do Gestor,
observados os Critérios de Elegibilidade e os limites de
concentragdo, conforme artigos 102 e 103 da Instrugdo
CVM 555.

Sem prejuizo do disposto acima, nesta data, o Gestor possui um
pipeline indicativo de Ativos Alvo que pretende adquirir com os
recursos da Oferta, descrito na segdo 3.1.1 do Prospecto. Ndo
obstante, o Fundo ndo possui um ativo especifico para a destinagdo
dos recursos da Oferta, e ndo ha garantia de que o Gestor
conseguira destinar os recursos oriundos da oferta de forma
prevista no estudo de viabilidade. Dessa forma, o pipeline é
meramente indicativo.

Caso ndo seja possivel a aquisi¢cdo pelo fundo de qualquer dos ativos
alvo indicados acima por qualquer razdo, o fundo utilizard os
recursos liquidos captados com a oferta para a aquisicdo de outros
ativos, observada sua politica de investimento.

Se¢do 3 do
Prospecto
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Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Mais Informagodes

InformacgGes sobre o Gestor

O Gestor é uma empresa do Grupo XP, que reline experiéncia e a
flexibilidade de um gestor especialista e independente com a
estrutura de um grupo financeiro. Fundado em 2006, o Gestor conta
com profissionais experientes no mercado financeiro. Focado na
gestdo de fundos de investimento, o Gestor possui mais de RS
155.000.000.000,00 (cento e cinquenta e cinco bilhGes de reais)
sob gestdo.

Sec¢do 16.1 do
Prospecto

Informagdes sobre o Administrador

Em 2014, a XP Investimentos ingressou no mercado de
administracdo fiducidria, atuando desde o final de 2018
exclusivamente com clubes de investimentos e, a partir de
dezembro de 2019, retomando as atividades de administragdo
fiduciadria de fundos de investimento, de forma a atender as
necessidades e fomentar negdcios das empresas gestoras de
recursos do proprio Grupo XP e/ou demais areas da XP
Investimentos. Ao longo de 2020, a XP Investimentos robusteceu
sua operacdo, intensificando e expandindo suas atividades, além de
ter reiniciado a prestagdo dos servicos de administragao para

fundos de investimento estruturados.

Se¢do 16.1 do
Prospecto

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade | Impacto Financeiro
Riscos variados associados aos Ativos

_ ) B o o B L1 Maior Maior
Qs atlvos. do Fund.o ( AtIVOS’) .estao su1.e|tf)s a qscnlagoes de pregos, cotagoes, g ou.tros Média 0O Médio
riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, riscos decorrentes do uso de derivativos

e . O Menor 0 Menor

e de precificagdo de Ativos, por exemplo, o que pode afetar o desempenho do Fundo.
Risco de crédito dos ativos da carteira do Fundo
Os bens integrantes do patrimdnio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos 0 Maior U Maior
devedores e coobrigados ou contrapartes das operagdes, assim como a insuficiéncia de Média Médio
garantias, podendo ocasionar a redugao de ganhos ou perdas financeiras até o valor das O Menor 0 Menor
operagdes contratadas.
Risco de Liquidez
Os Ativos podem apresentar liquidez baixa se comparados a outras modalidades de 0 Maior U Maior
investimento e o resgate das cotas do Fundo n3o é admitido. Portanto, o Fundo encontra O Média Médio
pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas podem enfrentar dificuldades na Menor 0 Menor
venda das cotas.
Risco decorrente da possibilidade da entrega de Ativos do Fundo em caso de
liguidagdo deste O Maior O Maior
No caso de dissolucdo ou liquidagdo, o patrimonio sera partilhado entre os cotistas, apds O Média Médio
a alienacdo dos Ativos e pagamento de dividas. O preco dos Ativos pode ser afetado pela Menor O Menor
baixa liquidez de mercado.
Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordindria dos Ativos
Os Ativos poderdo conter cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria, 0 Maior 0 Maior
podendo acarretar o desenquadramento dos limites de aplicagdo por emissor e por O Média Médio
modalidade de ativos financeiros. Assim, podera haver dificuldades na identificagdo de Menor 0 Menor
Ativos de acordo com a politica de investimentos.
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4. Principais Informagdes sobre o Valor Mobiliario

Mais Informagodes

Informagodes sobre a Cota do Fundo de Investimento

As Cotas correspondem a fragGes ideais do Patrimonio Liquido do
Fundo, terdo forma nominativa e escritural. O resgate das Cotas

o o somente poderd ser feito na data de liquidagdo do Fundo. Sec30 2.2. do
Principais caracteristicas . . o . L
Os Cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos e econdmico- Prospecto
financeiros. Cada Cota correspondera a 1 voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas.
= . . . Segdo 2.1do
Prazo de duragdo do Fundo indeterminado / I determinado ¢
Prospecto
O Revenda restrita a investidores profissionais.
[0 Revenda a investidores qualificados apds decorridos [ ] dias do
final da oferta.
e - [ Revenda ao publico em geral apds decorridos [ ] dias do final Sec¢do 7.1 do
Restri¢Ges a livre negocia¢do
da oferta. Prospecto

O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores
nao profissionais.

Ndo ha restri¢Ges a revenda.

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informagodes

Participagao na Oferta

O Investidores Profissionais

Quem pode participar da oferta? Se¢d0 2.3 do
) ] O Investidores Qualificados

(preenchimento cumulativo) Prospecto
Publico em geral

Informagdo sobre a existéncia e

forma de exercicio do direito N3o aplicavel. -

de prioridade.

Qual o valor minimo para Quantidade minima de 500 (quinhentas) Cotas, equivalentes a Sec¢do 8.9 do

investimento? RS 5.000,00. Prospecto
Durante o Periodo de Reserva ou Periodo de Subscricdo, o
Investidor podera solicitar a reserva ou subscricdo de cotas do Secdo 8.2 do

Como participar da oferta? Fundo, indicando no Termo de Aceitagdo da Oferta a quantidade de Pf‘os écto
Cotas que pretende subscrever (observada a Aplicagdo Minima P
Inicial), bem como a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

. Para Oferta Ndo Institucional: Ordem de chegada. Sec30 8.2 do

Como sera feito o rateio? )

Para Oferta Institucional: Discricionario. Prospecto
. Até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o ~
Como poderei saber o . [ . ~ LT Secdo 8.2 do
. Coordenador Lider informara aos Investidores N3o Institucionais a
resultado do rateio? Prospecto

quantidade de Cotas alocadas.
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informagodes

Participagdo na Oferta

O ofertante pode desistir da oferta?

Sim, nos casos de modificagdo, revogacdo e suspensdo da Oferta,
ou caso uma ou mais condigdes estabelecidas para sua eficacia ndo
sejam observadas.

Sec¢do 7.3 do
Prospecto

Quais sdo os tributos incidentes sobre
a oferta ou sobre a rentabilidade ou
remuneracgdo esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL, PIS e COFINS.

Secdo 16.1. do
Prospecto

Indica¢do de local para
obtenc¢do do Prospecto

Administrador: www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-
de-investimento/ (neste website, selecionar “Fundos de
Investimento”, buscar o Fundo e entéo, localizar o Prospecto);

Gestor/Fundo:

https://habt11.habitatcp.com.br/list.aspx?idCanal=dHZcDOCUIAc+
aYErénzi2A==&ano=2023 (neste website selecionar “Prospecto
Preliminar”, “Lamina da Oferta” ou a op¢do desejada);

Coordenador Lider:

www.xpi.com.br/ (neste website acessar “Produtos e Servigos”,
clicar em “Oferta Publica”, na segao “Ofertas em Andamento”, clicar
em “Oferta Publica Primaria da 12 Emissdo de Cotas do XP Habitat
Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o Prospecto);

CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em
“Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em Analise” na coluna
a esquerda, clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario” e selecionar o
Prospecto em “XP Habitat Fundo de Investimento Imobiliario”); e

Fundos.NET:

Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a
eventos relacionados a Oferta, apds a sua divulgagdo, pelo
Fundos.net, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste site em
“Principais Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar
em “Fundos Registrados”, digitar “XP Habitat Fundo de
Investimento Imobilidrio”, digitar o nimero que aparece ao lado e
clicar em “Continuar”, clicar em “XP Habitat Fundo de Investimento
Imobilidrio”, acessar o sistema “Fundos.NET” clicando no link
“clique aqui”, em seguida selecionar o documento desejado).

Sec¢do 16.2 do
Prospecto

Quem sdo os coordenadores

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores

Secdo 14.2 do

da oferta? Mobilidrios S.A. Prospecto
Outr.as |.nst.|tL~J|(;oes participantes N30 ha. )
da distribuicao
Procedimento de colocagao Melhores esforcos. Segdo 8.4 do
Prospecto
Periodo de Reserva: 02/06/2023 (inclusive) e 20/06/2023 Sec3o 8.2 do
Qual o periodo de reservas? (inclusive). Periodo de Subscricdo: 21/06/2023 (inclusive) e Piospécto

28/06/2023 (inclusive).
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informagodes

Participagdo na Oferta

- . Secdo 8.3d
Qual a data da fixagdo de pregos 19 de abril de 2023. €¢a0 °
Prospecto
Qual a data de dl\(ulgagao do 29 de junho de 2023. Secdo 8.2 do
resultado do rateio? Prospecto
do5.1
Qual a data da liquidagdo da oferta? | 04 de julho de 2023. Se¢do 5.1do
Prospecto
Quando receberei a confirmacdo Na Data de Liquidagao, prevista para 04 de julho de 2023. Secdo 8.2 do
da compra? Prospecto
an7.1
Quando poderei negociar? ApOs a efetiva integralizagcdo das Cotas pelos Cotistas. segdo do
Prospecto
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