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DISCLAIMER

Esta apresentacdo foi elaborada pelo Patria para servir como material de suporte a cotistas nas
assembleias gerais mencionadas na apresentagdo e tem propdsito exclusivamente informacional, para
fins da reorganizagdo que se pretende realizar em relagdo aos fundos em questdo. Este material foi
preparado com base em informagbes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes
externas e nado deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de
compra ou venda, oferta ou recomendagao de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de
alocagéo ou solicitagao de procuragdo no ambito de qualquer votagéo ou aprovagao.

Esta apresentacdo néo é e nédo deve ser utilizada como qualquer tipo de aconselhamento juridico, fiscal,
de investimento, regulatério, de contabilidade ou qualquer tipo de aconselhamento sobre ou em relagéo
aos fundos. Esta apresentagéo tampouco é uma recomendagao acerca de qualquer valor mobiliario.

Esta apresentagdo contém declaragbes prospectivas e referéncias em relagdo ao futuro dos fundos.
Estas declaragbes prospectivas podem, dentre outras coisas, incluir declaragdes sobre a reorganizagcao
proposta envolvendo os fundos; convicgdes relacionadas a criagcdo de valor como resultado da operagao
proposta; beneficios da operacdo; e quaisquer outras declaragdes relativas as futuras convicgdes,
expectativas, planos, inten¢des, condi¢cao financeira ou de desempenho dos fundos. Em alguns casos,
termos como ‘“estimam”, “projetam”, “preveem”, “planejam”, “acreditam”, “pode”, “expectativa”,
“antecipam”, “pretende”, “planejado”, “potencial”’, “poderiam”, “irdo” e termos semelhantes, ou o negativo

dessas expressdes, podem identificar declara¢des prospectivas.

Este material € meramente informativo, ndo considera objetivos de investimento, situagédo financeira ou
necessidades individuais e particulares de cada cotista. Rentabilidade obtida no passado nao representa
garantia de resultados futuros. Ao cotista € recomendada a leitura cuidadosa do regulamento do fundo de
investimento antes de aplicar seus recursos. As rentabilidades divulgadas s&o liquidas de taxas de
administragdo e de performance e brutas de impostos. Caso o indice comparativo de rentabilidade
utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice
meramente como referéncia econdmica. Fundos que investem em crédito privado podem estar sujeitos a
risco de perda substancial do patriménio liquido em caso de eventos que acarretem o ndo pagamento
dos ativos integrantes da sua carteira. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa
concentragdo em ativos de poucos emissores e outros riscos ndo mencionados neste material. Este
material ndo deve substituir o julgamento independente dos cotistas. Este material apresenta conclusdes,
opinides, portfolios hipotéticos, sugestdes de alocagdo e projecdes de retorno feitas sob determinadas
premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode
assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os
fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusdes, opinides, sugestdes,

PATRIA

projecbes e hipoteses. As conclusdes, opinides, sugestdes de alocagdo, projecdes e hipdteses sao
baseadas nas condigdes de mercado e em cenarios correntes e passados que podem variar
significativamente no futuro. Projecdes nado significam retornos futuros. Os resultados reais de um
portfélio ou sugestdo de alocagdo equivalentes aos apresentados podem divergir dos resultados
indicativos aqui descritos. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocagao,
projegdes e hipoteses apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de
rentabilidade e resultado ou de isengdo de risco pelo Patria. Eventuais mudangas nas premissas,
analises, estimativas, cenarios, conclusdes e projegdes podem impactar ou modificar o conteudo deste
material. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes que os
cotistas devem considerar e, dessa forma, representam apenas uma visdo limitada do mercado. As
informacgdes, conclusdes e analises apresentadas podem sofrer alteragdo a qualquer momento e sem
aviso prévio e podem ser diferentes ou contrarias aquelas apresentadas por outras areas, colaboradores
ou empresas do grupo. O Patria ndo esta obrigado a divulgar tais materiais diversos. Ndo ha garantia
sobre a veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco que estejam livres de erros ou
omissbes. As informagbes se referem as datas mencionadas, podem sofrer alteragdo a qualquer
momento e ndo serdo atualizadas. O Patria ndo se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das
informacgdes contidas neste material. Este material ndo pode ser copiado, reproduzido ou distribuido por
terceiros, total ou parcialmente, sem a expressa concordancia do Patria.

A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a
perspectivas futuras e estarao sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo garantia de
resultado/desempenho futuro.

O investimento em fundos n&o é garantido pelo Fundo Garantidor De Créditos (“FGC”).

ESTE MATERIAL SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA
ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR
PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.

0S DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE

DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”)
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Patria Real Estate Brasil'

Consolidagcao de uma plataforma robusta atuando nos principais segmentos de mercado imobiliario

PATRIA

o .
Patria adquire 50% de participagéio da RS ?8 bi sob Maior Time robusto,
VBI Real Estate gestao, em mais gestora . +1 MM de com mais de
de 20 Flls e . investidores 20 d
mandatos independente individuais anos de
VBI adquire outras 3 gestoras: Blue de Flls

Macaw?, Bari e More Asset? e faz 12 exclusivos
processo de consolidagdo de Fundos

no RVBI e Patria adquire plataforma
CSHG Real Estate

experiéncia

Logistica Office Renda
e o Urbana
undos sdio fransferidos para a
Gestdo Patria e aquisi¢dio olog 50% RS 10,3 BI RS 8,2 Bl RS 3,0 BI
remanescentes da VBI é concluida AUM

AUM AUM

Incluindo o maior Incluindo o maior

Incluindo um dos
fundo do setor fundo do setor (PVBI) maiores fundo do
(HGLG)

setor (HGRU)
Aquisic@o da plataforma de fundos
imobilidgrios listados da Genial e Vectis®

Shoppings

Credito Securities RS 2.1 BI
22 processo de consolidacéo dos AUM
Fundos de Papel (PCIP e PSEC) RS 9,5 Bl RS 3,1BI
Aquisicdo Fundos RBR AUM

AUM

Outros
Principais fundos com Principal fundo com
performance acima do performance acima do RS 1’9 BI
benchmark benchmark AUM
(HGCR e PCIP) (G1=0) Residencial, Agro Logistico

e Health
(1) Fonte: Patria. Informacdes referentes a novembro de 2025 (4) Considera a aquisicéo dos fundos RBR 3
(2) Assungao dos Flls: BLMC11, BLMR11, BLCA11, BLMO11, MORE11 e MORC11 (5) Em moeda local
(3) Assungao dos Flls: PMLL11, SPTW11, PLCR11, BPFF11, VCJR11 e VCRR11




Patria Real Estate Brasil | Time de Shoppings MAVEY FA

Com o suporte de 23 profissionais de Real Estate altamente experientes e com historico de sucesso.

Rodrigo Abbud
Partner, CEQ Real Estate Brazil e Head de Tijolo

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------
.

P — Caio Bertioni pe;;as
uliano Ricc VP — Investimentos o (e

Diretor & Portfélio Manager — Shoppings, Residencial, Agro-
Logistica e Health

Caio é responsavel pelo time de modelagens e

Giuliano é diretor de investimentos do Patria Real Estate atuando na gestéo investimentos, que presta suporte para os asset

dos shoppings, os ativos no segmento residencial, incluindo student housing managers e Portfolio Managers dos Fundo de
e os ativos de agrologistica (PLAG11). Com 17 anos de experiéncia Real Estate do Patria. Formado em
profissional no mercado, Giuliano foi socio da VBI Real Estate, atuando na Administracdo pela Universidade Presbiteriana
empresa desde 2010, passando por diversas areas de negécio. Giuliano é Mackenzie, e pos-graduado pela FIA em
graduado em engenharia de computagéo pela Universidade de S&o Paulo e Administragéo Estratégica.

tem M.B.A em finangas pelo Insper — Instituto de Ensino e Pesquisa.

Luis Franciozi +2
Joédio Paulo Siqueira MD — Aquisigbes e pessoas
VP - Asset Management desinvestimentos no time

Luis tem mais de 15 anos de Patria, atualmente é
Conta com mais de 17 de anos de experiéncia profissional, incluindo Genial

responsavel pelas aquisicdes e desinvestimentos

Investimentos, Polo Capital, Rossi Residencial e CR2 Empreendimentos

A . ~ . . . dos ativos dos Fundos de Real Estate. Formado
Imobiliarios. Responsavel pela gestdo dos ativos de shopping e se juntou ao

. . L ~ - , em Direito pela USP, pés-graduado pela pela FGV
Patria em 2025, apds a aquisicdo da gestdo do MALL11. Jodo Paulo é

em Direito e com MBA focado em Real Estate pela
Politecnica da USP.

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------

engenheiro formado pela PUC-Rio e pods-graduado em Gestdo de Negodcios

pela Fundagdo Dom Cabral.



PMLL — AGE )

« Aprovar aquisi¢do das cotas do RBR Malls Fll pelo
PMLL

Aquisicdo

« Critérios de elegibilidade para ativos conflitados
« Aumento do capital autorizado - para RS 30 bi

* Recompra de cotas

Aperfeicoamento
do Regulamento

+ Fianca e aval
« Dispensa do direito de reembolso em casos de

incorporacgdo, cisdo, fusdo ou transformacdo do
Fundo

. 4
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DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”).



Objetivo AGE | Aquisi¢cdo da totalidade das cotas do RBR  PATRIA
Malls e Modernizag¢do do regulamento

1. Adquirir a totalidade das cotas do RBR Maills, que detém o portfolio de shoppings abaixo:

v
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Shopping Eldorado Plaza Sul Shopping Shopping Pdatio Higienopolis
O Eldorado, em Pinheiros, € um dos maiores e mais O Plaza Sul é referéncia na Zona Sul de Sao Paulo, com O Patio Higiendpolis € um dos shoppings mais sofisticados
tradicionais shoppings da cidade de S&o Paulo, recebendo cerca de 600 mil visitantes mensais e ampla oferta de e tradicionais de S&o Paulo, localizado em Higiendpolis.
cerca de 2 milhGes de visitantes por més e sendo reconhecido gastronomia, compras e servicos. O shopping € Destaca-se pela presenca de marcas premium,
pela forte gastronomia e experiéncias de compras e lazer de administrado pela Allos. gastronomia qualificada e perfil de publico A e B. O
alto padréo. O shopping é administrado pela Allos. shopping é administrado pela Iguatemi.

2. Aprovacgdo de medidas a fim de modernizar o Regulamento do Fundo

0S DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE 6
DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”).



Proposta AGE | Aquisicdo da totalidade das cotas do RBR

Malls e Modernizagdo do regulamento

Empreendimentos dominantes,
maduros e referéncios em suas
regides primdrias na cidade de Sdo
Paulo, reforcando a qualidade,
resiliéncia e posicionamento

estratégico do portfélio

Os novos ativos forfalecem a
diversificagdo do PMLL11 de forma
geografica, por administradora, por
perfil de consumidor, reforgcando de
forma qualitativa e quantitativa. Essa
aquisicdo torna o portfélio mais

pulverizado, equilibrado e resiliente.

Os novos ativos est@o alinhados a
nova estratégia e a politica da gestdo,
permitindo foco em ativos com maior
potencial de valorizagdo, escala e

geracdo consistente de resultados.

PATRIA

A modernizagéo do regulamento
amplia a flexibilidade operacional e
deciséria  do Fundo, viabilizando
estruturas mais eficientes, maior
agilidade nas fransagdes e melhor

aproveitamento de oportunidades.

0S DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE 7
DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”)



PMLL — AGE D

« Aprovar aquisi¢do das cotas do RBR Malls Fll pelo
PMLL

Aquisicdo

- 4

OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE
DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”).



Aquisicdo do RBR Malls Fll pelo PMLL PATRIA

Caracteristicas dos Imoveis

O que esta sendo proposto?

10,0% do Plaza Sul Shopping (SP)
= 24.375m?de ABL

Aprovagdo da aquisicdo pelo PMLL11 de 100% das cotas do RBR Malls', fundo que

detém participagdo em 3 shoppings. Ativos alinhados d politica do fundo, reforgando
o 31 anos de operagao

] Administradora ALLOS

o portfélio em localizagbes estratégicas na cidade de Sdo Paulo.

Aquisi¢@o feita com crédito em cotas, onde, se aprovada a AGE, o PMLL ird deter

2 | (735?:;° do Shopping Patio Higien6p°|is cotas do RBR Malls e os cotistas do RBR Malls iréio deter cotas do PMLL

. 34.105 m? de ABL

" 26 anos de operacgao

=  Administradora Iguatemi A aquisi¢do sera feita levando em conta o valor patrimonial atualizado do

3 4,3% do Shopping Eldorado (SP) fundo, na data da operagdio.
= 75.503m?de ABL

o 44 anos de operagao
. Administradora ALLOS

O valor patrimonial atual do RBR Malls é de aproximadamente RS 389

milhoes.

1. Com a aquisi¢do de cotas, nao tera duplo pagamento de taxa pelo cotista do PMLL11 9

OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE
DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”)



Localizagdo Ativos
3 shoppings em localizagbes estratégicas na cidade de Sao Paulo

r

Localizados em Pinheiros,
Higiendpolis e Saude

Regides de consumo
consolidadas e mercado
consumidor mais maduro
e resiliente.

Shoppings dominantes

nas localizagdes em que
estdo inseridos

Fdcil acesso

1. Fonte: Patria

Shopping Pdtio
Higienépolis

Shopping
Eldorado

. Parque Ibirapuera
- _ .

3

Plaza Sul
Shopping
-

-
=

PATRIA

OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE
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RBR Malls | Plaza Sul Shopping razasu@@siorene . PATRIA

Aderéncia do ativo a nova estratégia de aquisi¢céo de

ativos:

Shoppings dominantes em suas regides de influéncia primdria: v
Participagoes minoritdrias: v
Administradoras de shoppings como sécias nos ativos: v
Praga Leonor Kaupa, 100 — Saude, Sao
Endereco: Paul
ABL minima de 20 mil m? v aulo
Inauguracdo: 1994
o . . Administrador: Allos
NOI médio a partir de RS 100 / m* / més v
ABL: 24.375 m?
# de lojas: 215
Venda média a partir de RS 1200 / m* / més
i a partir de RS fm*/ v NOI / m?: R$ 204 /m? / més"
Vendas / m* R$ 2138 / m?/ més'’
Ocupagdio minima de 90%: v Consumidores: 600 mil de consumidores / més
Participacdio do RBR 10.0%
’ - - ’ o
Maturidade minima de 6 anos v Malls:
(apos a inauguragéio) Ocupagéo: 97% 2
' Projetado para 2026. 2 Nov/25. 11

0OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A
RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”)



RBR Malls | Shopping Patio Higiendpolis

Aderéncia do ativo a nova estratégia de aquisi¢céo de

ativos:

Shoppings dominantes em suas regides de influéncia primdria:

Participagoes minoritdrias:

Administradoras de shoppings como sécias nos ativos:

ABL minima de 20 mil m?

NOI médio a partir de RS 100 / m* / més

Venda média a partir de RS 1200 / m* / més

Ocupacgdo minima de 90%:

AN B AN I AN I AN I AN I AN B AN AN

Matvuridade minima de 6 anos
(apos a inauguragéio)

' Projetado para 2026. 2 Nov/25.

Endereco:
Inauguracdo:
Administrador:
ABL:

# de lojas:

NOI / m*
Vendas / m®

Consumidores:

Participagéo do RBR
Malls:

Ocupagdio:

SHOPPING @ PATIO

OPOLIS

Av. Higiendpolis 618 — Higiendpolis,

1999

Iguatemi

34.105 m?

287

R$ 471/ m2/ més "
R$ 4579 / m?/ més *

1,5 milhdes de consumidores / més
7,0%

99% 2

PATRIA

Sé&o Paulo

0OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A
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RBR Malls | Shopping Eldorado Niidsiaae PATRIA

Aderéncia do ativo a nova estratégia de aquisi¢céo de

ativos:

Shoppings dominantes em suas regides de influéncia primdria:

)

Participagoes minoritdrias:

/
vv

»,

S e

{ 7?‘”:!" &

1”/}743

Administradoras de shoppings como sécias nos ativos:

o3

e N
/W wa) g " > Qe < Xf"‘t

7

el

Endereco: Av. Rebougas, 3970 — Pinheiros, Sao Paulo

O KKK KX KK

ABL minima de 20 mil m?
Inauguracdo: 1981
NOI médio a partir de R$ 100 / m? / més Administrador: Allos
ABL: 75.503 m2
Venda média a partir de RS 1200 / m* / més # de lojas: 318
NOI / m*: R$ 271/ m2/ més"’
. Vendas / m? R$ 4579 / m?/ més "
Ocupacgdo minima de 90%:
Consumidores: 2 milhdes de consumidores / més
Maturidade minima de 6 anos rqzl;r;?ipqgao do RBR 4,3%
(apos a inauguragéio) )
Ocupacgcdio: 99% 2
" Projetado para 2026. 2 Nov/25. 13

0S DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE
DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”)



Aquisicdo do RBR MALLs pelo PMLLI1 PATRIA

Proposta de aquisigdio dos ativos aprimorando o » Processo de aquisicdo, se aprovada:
portfélio do PMLL

Fundo adquire os cotas do RBR MALLS atfravés de
PMLL11

um pagamento com crédito em cotas.

Com isso o PMLL passa a deter as cotas do RBR
Malls, e os cotistas do RBR Malls passam a deter
cotas do PMLL

OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE 14
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PMLL1T (ex MALLT)’ - Portfélio atual

PATRIA

Foco na aquisicdo de shoppings através de participacdes minoritarias e de ativos dominantes

QOO

r$ 1,5 bi
Valor de Mercado
(R$105,24/cota)

rs 1,6 bi
Patriménio Liquido
(R$ 117,32/cota)

rR$ 4,8 mm
Volume Médio Didrio
de Negociacéo

15 ativos

147 mil m?

Area Bruta Locavel

8,8% a.a.

dividend yield
(sobre cota patrimonial)

100,1%
Retorno total aumulado
desde o inicio

9,1% a.a.

Retorno total anualizado
desde o inicio

126 mil

cotistas

Fundo gerido
pelo Patria
desde

julho/2025

Taxa de
ocupagdo
acima de 94%

nos ultimos 3

anos

6,4%’

NOI/m?
LTM
(25 vs 24)°

Diversificagéo por Fundo com
estados e baixa
alavancagem

administradoras

de shoppings

Fundo com mais de 7 anos de track
record com resultados consistentes

PMLL11" —|FIX CDI Bruto

' Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. 2 Fonte: Patria Real Estate. * Data base: dezembro de 2025. 4 Considerando apenas os ativos com mais de 12 meses no portfolio 15



PMLL | Diversificagéo | Ativos Imobilidrios PATRIA

PMLL11 — Dez/25 PMLL11 - Pos aquisi¢cdio RBR Maills

Suzano Shoppin
PpIng Campinas Shopping

Peninsula Open Mall Shopping Eldorado

Boulevard Shopping Bauru Shopping Park Sul

7,4%

Campinas Shopping 6,8%

m Shopping Park Sul

Boulevard Shopping Feira

Suzano Shopping

m Boulevard Shopping Feira

Shopping Park Lagos

® Rio Anil Sh i
m Shopping Park Lagos 11.9% 10 Anil Shopping

Shopping Patio Higiendpolis

Rio Anil Shopping
12,0%

® Maceidé Shopping

m Maceié Shopping

® Madureira Shopping
®m Madureira Shopping
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PMLL11 — Dez/25 PMLL11 - Pos aquisi¢cdio RBR Maills
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Aperfeicoamento
do Regulamento

%

Critérios de elegibilidade para ativos conflitados
Aumento do capital autorizado - para RS 30 bi
Recompra de cotas

Fianca e aval

Dispensa do direito de reembolso em casos de
incorporagdo, cisdo, fusdo ou transformacdo do
Fundo

OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE
DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”).



PMLL | Aperfeicoamento do regulamento: Mandato PATRIA
Modernizado para Maximizar Valor ao Cotista

Alteracdes estratégicas para dar ao fundo maior flexibilidade, eficiéncia e capacidade de geracéo de valor

* Permite operagdes estratégicas com flexibilidade, transparéncia e alinhamento com cotistas: A aprovacao
dessa medida da ao fundo um mandato mais agil para estruturar operagdées complexas, compativeis com seu porte
e robustez. Essa prerrogativa sera sempre direcionada ao mesmo segmento, preservando a estratégia do fundo e

Critérios de e|egi bilidade ole[ge garantindo governanca e alinhamento com os cotistas conforme os critérios descritos abaixo:

= Remuneracgao revertida ao Fundo (inclusive taxa de performance);

OTiVOS COnﬂiTCIdOS: = Politica de investimento compativel com a do Fundo;

= Cotas adquiridas via oferta publica registrada ou dispensada pela CVM;

= Flls sem tributagao aplicavel as pessoas juridicas (Lei n® 9.779/1999).

* A recompra de cotas é um instrumento estratégico para geragcao de valor aos cotistas, especialmente em

momentos de desconto em relagao ao valor patrimonial: Essa flexibilidade permite maior eficiéncia na gestéao

Recompra de cotas:

do fundo, otimizando resultados e fortalecendo a atratividade do veiculo. A proposta inclui a alteracdao do
regulamento para autorizar a recompra de cotas de emissdo prépria, conforme normas vigentes, oferecendo aos

prestadores de servigo essenciais mais uma ferramenta para maximizar valor e retorno de capital aos cotistas.
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PMLL | Aperfeicoamento do regulamento: Mandato PATRIA
Modernizado para Maximizar Valor ao Cotista

Alteracdes estratégicas para dar ao fundo maior flexibilidade, eficiéncia e capacidade de geracéo de valor

» A possibilidade de oferecer garantias adicionais amplia a capacidade do fundo para estruturar operagoes
Inclusdo de (]\/(]L ﬂgngg O outra sofisticadas, assegurando maior seguranca juridica e financeira: Essa flexibilidade, agora prevista no

regulamento, inclui a prestacdo de aval, fianga ou outras formas de coobrigacdo e constituicdo de garantias,

forma de constituigdo de

inclusive 6nus reais sobre imoéveis da carteira. A medida reflete a evolugdo normativa e é essencial para viabilizar

: ~ : transacdes complexas, fortalecer negociagdes e reduzir riscos em projetos estratégicos.
coobrigacdo e garantias ¢ P gociag proj g

+ A medida garante flexibilidade e agilidade para capturar oportunidades relevantes em um mercado

AumenTo dO CCIpiTOI' OUTOI’iZOdO dindmico: A proposta altera o regulamento para permitir a emissdo de novas cotas por deliberacdo do Gestor, sem

RS30 bilh necessidade de aprovagao prévia em assembleia, conferindo maior rapidez para aproveitar janelas de mercado.
para iIhoes

Essa prerrogativa possibilita estruturar operagcées complexas e acompanhar o deal flow com escala compativel ao

porte e a estratégia do fundo.
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PMLL | Aperfeicoamento do regulamento: Mandato PATRIA
Modernizado para Maximizar Valor ao Cotista

Alteracdes estratégicas para dar ao fundo maior flexibilidade, eficiéncia e capacidade de geracéo de valor

* A previsao de dispensa do direito de reembolso em casos em casos de incorporagao, cisdo, fusao ou
transformacao do Fundo amplia a eficiéncia e a previsibilidade nas operagoes estratégicas do fundo: A

A previsdo de dispensa do direito

medida permite estruturar esses processos com maior seguranga e agilidade estando alinhados com os

de reembolso em casos de cotistas. Essa flexibilidade mantém a governanga ao submeter as reorganizagdes a aprovagéo dos cotistas e
condiciona-las a critérios objetivos, como liquidez das cotas, aderéncia a politica de investimentos e avaliacao

il’]COl’pOI’CI(;(NJO, cisdo, fusdo ou fundamentada do valor patrimonial. Ao alinhar o regulamento as melhores praticas regulatérias e as diretrizes da

CVM, a proposta viabiliza operacbes mais eficientes, preserva a estabilidade do fundo e contribui para a

tfransformagdo do Fundo:

maximizagao de valor no longo prazo, evitando impactos negativos decorrentes de resgates pontuais em eventos

societarios.
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Cotistas do PMLL PATRIA
Saiba como votar! cuore

Passo a passo via
3

Passo a passo via B
Acesse seu e-mail cadastrado na B3 e busque pela chave:

contact@cuoreplatform.com
Acesse o site da B3:

https://www.investidor.b3.com.br/login

Abra os e-mails referentes aos fundos que vocé é cotista
Primeiro acesso: clique em “IR PARA O PRIMEIRO

ACESSO?’ e crie seu login. Ja tem login cadastrado? Insira o

seu CPFICNPJ e senha para fazer o login Clique no link e acesse a plataforma com os ultimos 4 digitos

do seu CPF

Dentro do Portal, acesse a se¢ao “Servigos” a esquerda da

tela. Em seguida, selecione “Voto a distancia”

# 5 Calculodoras de IR Vote nas matérias da Assembleia e envie seu voto

Servgos

Voto a distbncia

Para mais opgdes de voto, consulte o “Edital de Convocagéio™.

Va para “Assembleias em Aberto” e vote!

Seu voto é importante!
Mais de 1 milhdo de investidores séo cotistas do Patria. Faga parte vocé fambém!

Fonte: Patria.
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