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São José do Rio Preto, 09 de março de 2022: a RNI (B3: RDNI3) incorporadora imobiliária e construtora anuncia hoje

seus resultados auditados referentes ao quarto trimestre de 2021. As informações financeiras e operacionais

apresentadas a seguir estão revisados em bases consolidadas de acordo com as práticas contábeis geralmente aceitas

no Brasil em observância as disposições contidas nas Leis das Sociedades por Ações, normas IFRS e nas normas do

Comitê de Pronunciamentos Contábeis (CPC).

• Resultado Líquido superior aos últimos 6 anos totalizando

R$14.8 milhões em 2021, 244% superior vs. 2020;

• Receita a apropriar (REF) alcançou o patamar de R$432 milhões

no 4T21, 79% superior vs. 4T20, com margem de 28%;

• Receita Líquida superior aos últimos 5 anos

totalizando R$473 milhões em 2021, 49%

superior vs. 2020;

• Margem Bruta Ajustada superior aos últimos 5 anos encerrando

2021 em 28,2%, 1,9 p.p. superior vs. 2020;

• Lucro Bruto Ajustado superior aos últimos 5 anos totalizando

R$134 milhões em 2021, 60% superior vs. 2020;

• EBIT em 2021 totalizou R$20 milhões, 63% superior vs. 2020;

• Repasse e Financiamentos superior aos últimos 5 anos

totalizando R$234 milhões em 2021, 65% superior vs. 2020,

desse valor, R$177 milhões corresponde aos produtos do PCVA

(Horizontal e Vertical), influenciado expressivamente na Geração

de Caixa do 4T21 de R$16 milhões.

https://vcasting.voitel.com.br/?transmissionId=9444
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MENSAGEM DA ADMINISTRAÇÃO 

A RNI Negócios Imobiliários encerra o ano de 2021 com seus principais indicadores Operacionais e 

Financeiros em patamares históricos. Mesmo com os desafios gerados pela continuação da pandemia 

(COVID-19) a estratégia atual da Companhia ganhou força e demonstrou resiliência nas regiões voltadas 

para o agronegócio e fora dos grandes centros. 

Em 2021 realizamos o lançamento de 8 empreendimentos, chegando ao patamar de R$761 milhões de VGV 

lançado, desse valor 90% são voltados para produtos PCVA (Horizontal e vertical) e SBPE-horizontal, o 

volume alcançado supera os últimos 7 anos e fica 30% superior ao lançado em 2020. 

As vendas brutas somaram R$840 milhões, 17% superior vs. 2020 e Vendas Líquidas R$642 milhões, 15% 

superior vs. 2020, além desses valores ficarem em patamares superior aos últimos 7 anos, destacamos ainda, 

a evolução do preço médio para os produtos do Programa Casa Verde e Amarela (PCVA) de 8,4% vs. o ano 

de 2020, passando o valor médio unitário de R$164K para R$179K, bem como, o crescimento de 57,1% na 

VSO líquida do ano para esse mesmo produto de 30,2% para 47,5%. 

   

Nossa receita líquida apurada em 2021 totalizou R$473 milhões, 49% superior vs. 2020, alcançando patamar 

superior aos últimos 5 anos. O lucro bruto ajustado em 2021 totalizou R$133 milhões, 60% superior vs. 2020 

e margem bruta ajustada de 28,2% no 2021, 1.9p.p. superior vs. 2020.  

Registramos ainda em 2021 lucro líquido de R$14,8 milhões, 244% superior vs. 2020, esse resultado é 

superior aos últimos 6 anos e influenciado diretamente pela melhora de preços e qualidade das vendas dos 

produtos do Programa Casa Verde e Amarela (Horizontal e Vertical), ritmo forte nas obras e controle rígido 

de custos e despesas, aliado há intensa revisão e estudos de projetos executivos não lançados. 
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Não podemos deixar de destacar o crescimento de repasse/financiamento em 2021 que totalizou R$234 

milhões, 65% superior vs. 2020, desse valor, R$177 milhões corresponde aos produtos do PCVA (Horizontal 

e Vertical) representando crescimento de 99% vs. 2020, com esse volume registramos patamar histórico 

superior aos últimos 5 anos, além de influenciar expressivamente na geração de caixa de R$16 milhões no 

4T21. 

 

   

 

Por fim, agradecemos a todos os colaboradores da RNI Negócios Imobiliários que não mediram esforços 

durante um ano desafiador e permitiram que a empresa registrasse patamares históricos em sua geração 

de resultados. Reiteramos nosso comprometimento em continuar o desenvolvimento do plano estratégico 

e seguimos orientados na geração de valor a longo prazo para nossos acionistas, clientes, parceiros e 

colaboradores. 

 

Administração da RNI Negócios Imobiliários S.A 
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DESTAQUES OPERACIONAIS E FINANCEIROS CONSOLIDADOS 

As demonstrações financeiras consolidadas completas do 4T21, acompanhadas das respectivas notas 

explicativas, podem ser encontradas no documento ITR – Informações Trimestrais, disponíveis em 

nosso website de RI em ri.rni.com.br e no website da CVM Comissão de Valores Mobiliários em 

www.cvm.gov.br. 
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Análise - Produto PCVA-SBPE.H 
Empreendimentos Programa Casa Verde e Amarela (Vertical e Horizontal) e SBPE Horizontal 

 

LANÇAMENTOS  - PCVA-SBPE.H 

Encerramos o ano de 2021 realizando o lançamento de 02 empreendimentos i) RNI Reserva Club, PCVA 

vertical lançado na cidade de Gravataí/RS e ii) RNI Origem do Sol, SBPE horizontal lançado na cidade de 

Várzea Grande/MT, ambos totalizaram R$281 milhões em VGV, 17% superior vs. o 4T20. 

O VGV total lançado em 2021 somou R$682 milhões, 46% superior vs. 2020, desse montante, 60% 

corresponde aos produtos do programa Casa Verde e Amarela (Horizontal e Vertical) e 40% para o 

produto SBPE-Horizontal. 

Com isso em 2021 o total de unidade lançadas somou 2.880. 

 

Lançamentos 
VGV 100% - R$ Milhões 

 

Lançamentos – Acumulado dos 12 últimos meses (LTM) 
VGV 100% - R$ Milhões 
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VENDAS CONTRATADAS -  PCVA-SBPE.H 

As vendas brutas registraram R$198 milhões no 4T21, 20% superior ao reportado no 4T20. Em 2021 

totalizamos R$717 milhões, 92% superior vs. 2020.  

As vendas líquidas somaram R$145 milhões no 4T21, 22% superior ao reportado no 4T20. Em 2021 

alcançamos o volume de R$530 milhões, 77% superior vs. 2020.  

Destacamos ainda a evolução do preço médio para os produtos do Programa Casa Verde e Amarela de 

8,4% vs. o ano de 2020, passando o valor médio unitário de R$164k para R$179k, bem como, o 

crescimento de 57,1% na VSO líquida do ano para esse mesmo produto de 30,2% em 2020 para 47,5% 

em 2021. 

 

Vendas Líquidas  
VGV 100% - R$ Milhões

 

 

Vendas Líquidas – Acumulado dos 12 últimos meses (LTM)  
VGV 100% - R$ Milhões  
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ESTOQUE E LANDBANK  - PCVA-SBPE.H 

A RNI encerrou o 4T21 com VGV total de estoques a valor de mercado em R$687 milhões, sendo 100% 

em construção. 

Em 31 de dezembro de 2021, o banco de terrenos da RNI totalizava R$6.2 bilhões, aumento de 3% vs. 

31 de dezembro de 2020. 

O banco de terrenos atual está composto com 83% de produtos do Programa Casa Verde e Amarela 

(Horizontal e Vertical) e 100% adquirido via permuta financeira. 

 

Estoque a Valor de Mercado 
VGV 100% - R$ Milhões 

 

 

Estoque a Valor de Mercado por status 
Status de Obra 
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Landbank 
VGV 100% - R$ Milhões 

 

 

Landbank  
Distribuição Geográfica 
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Receita e Lucro Bruto - PCVA-SBPE.H 

A receita líquida em 2021 totalizou R$437 milhões, 121% superior vs. 2020, no 4T21 totalizou R$148 

milhões, 108% superior vs. 4T20 e 41% superior vs. 3T21. Luro Bruto Ajustado registrou R$123 milhões 

em 2021, 110% superior vs. 2020 e com Margem bruta ajustada 28%. 

 

Despesas Comerciais, Gerais e Administrativas - PCVA-SBPE.H 

Encerramos o ano de 2021 com crescimento nos indicadores de Despesas Comerciais e Administrativas, 

influenciado pelo volume do ano que está superior ao de 2020, entretando não podemos deixar de 

destacar a redução de 6% no custo de vendas Brutas e 19% em vendas líquidas para os produtos do 

PCVA, essa redução iniciou em período recente das vendas praticadas, após outubro/2021. 

 

Resultado Líquido - PCVA-SBPE.H 

Em 2021 registramos novamente crescimento nos indicadores financeiros, EBIT somou R$60 milhões, 

154% superior vs. 2020 e o Resultado Líquido totalizou R$47 milhões, 155% superior vs. 2020 e com 

margem líquida de 10,8% em 2021, 1,4p.p superior vs. 2020. No 4T21 o Resultado Líquido registra 

crescimento de 68% vs. 4T20. 

  

Receita a Apropriar (REF) - PCVA-SBPE.H 

No final do 4T21 registramos Receita a Apropriar de R$429 milhões, 81%  superior vs. 4T20. A margem 

REF apresenta crescimento de 0,7p.p. com o reportado no 3T21. 

Os valores apresentados na Margem REF ainda não sofreram tributação de PIS/COFINS e não incluem 

custo financeiro do CPV.  
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Análise - Produto SBPE.V e Urbanismo 
Empreendimentos SBPE Vertical e Urbanismo 
 

LANÇAMENTOS  - SBPE.V e Urbanismo 

Os produtos do legado apresentam novamente recuo em seus números e começam a diminuir sua 

participação nos resultados da empresa, em 2021 lançamos um único empreendimento em socidade 

com a incorporadora Stéfani Nogueira visando a monetização do landbank e aproveitando a 

oportunidade do período, o empreendimento Magnólia (SBPE-Vertical), localizado em Ribeirão 

Preto/SP, apresenta VGV de R$79 milhões e tem em seu portifólio 144 unidades. 

 

 

Lançamentos 
VGV 100% - R$ Milhões 

 

 

 

Lançamentos – Acumulado dos últimos 12 Meses (LTM) 
VGV 100% - R$ Milhões 
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VENDAS CONTRATADAS - SBPE.V e Urbanismo 

Em 2021 as vendas brutas do legado totalizaram R$123 milhões, recuo de 64% vs. 2020, as Vendas 

Líquidas somaram R$47 milhões, também apresentando recuo de 79% vs. 2020, não podemos deixar 

de destacar o recuo de 38% de distratos que tivemos no ano de 2021 vs. 2020. 

 

Vendas Líquidas  
VGV 100% - R$ Milhões 

 

 

 

 

 

Vendas Líquidas – Acumulado dos 12 últimos meses (LTM) 
VGV 100% - R$ Milhões 
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Estoque e Landbank – SBPE.V e Urbanismo 

Em 31 de dezembro de 2021, o VGV total dos estoques a valor de mercado era de R$151 milhões, 

representando crescimento de 41% vs. 31 de dezembro de 2020, esse crescimento é devido o 

lançamento do empreendimento Magnólia (SBPE-Vertical), localizado em Ribeirão Preto, no estado de 

São Paulo realizado em conjunto com a incorporadora Stéfani Nogueira.  

O estoque concluído representa atualmente 43% do estoque dos produtos SBPE.V e Urbanismo, sendo 

que 80% é referente ao loteamento Recanto das Emas. 

Landbank apresentou recuo de 35% em 2021 vs. 2020, a redução é devido a venda de duas áreas do 

legado, bem com, a realização do lançamento do empreendimento Magnólia. 

 

Estoque a Valor de Mercado 
VGV 100% - R$ Milhões 

 

 

 

Estoque a Valor de Mercado por status 
Status de Obra 
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Landbank 

VGV 100% - R$ Milhões 

 

Receita e Lucro Bruto – SBPE.V e Urbanismo 

 

 
Despesas Comerciais, Gerais e Administrativas – SBPE.V e Urbanismo 

Destaque para redução das despesas Gerais e Administrativas em 2021 de 6%, vs. 2020.  

 

Resultado Líquido – SBPE.V e Urbanismo 

  

Receita a Apropriar (REF) – SBPE.V e Urbanismo 
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RNI Consolidado 

Conclusão de Obras 

Em 2021 houve a conclusão de quatro empreendimentos, sendo i) Recanto das Emas (Loteamento) 

localizado em Goiânia/GO, ii) Origem VG (SBPE – Horizontal) localizado em Várzea Grande/MT iii) 

Moradas das Flores (PCVA – Horizontal) localizado em Pacatuba/CE e iv) Reserva SIM (PCVA – 

Horizontal) localizado em Feira de Santana/BA, somando 2.425 unidades e R$308 milhões em VGV 

lançado. 

Repasse/Desligamento Pessoa Física 

O repasse/desligamento totalizou R$234 milhões em 2021, 65% superior vs. 2020. No 4T21 totalizou 

R$107 milhões, 203% superior vs. 4T20 e 124% vs. 3T21. (considerando a cessão de recebíveis realizada 

no período).  

Destacamos o crescimento de financiamentos para os produtos PCVA (Horizontal e Vertical), 

alcançando em 2021 o valor de R$177 milhões, 99% superior vs. 2020. No 4T21 totalizou R$80 milhões, 

154% superior vs. 4T20 e 88% superior vs. 3T2. 

Com esses números, que constribuiram de forma expressiva na geração de caixa do 4T21, a RNI registra 

recorde em unidades financiadas em comparação aos últimos 5 anos, conforme demonstrado no 

gráfico da MSG da Administração.. 

Repasse e Desligamento 
VGV 100% - R$ Milhões 
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BALANÇO PATRIMONIAL: Principais itens 
Créditos perante Clientes (Recebíveis)  

O saldo de Créditos Perante Clientes em 31 de dezembro de 2021 totalizou R$1.051.112 milhões, sendo 

que R$667 milhões estão registrados no balanço patrimonial e já tiveram suas receitas apropriadas. 

Desse total, R$335 milhões estão alocados no ativo circulante e R$331 milhões no ativo não circulante, 

conforme a tabela abaixo. 

 

Os créditos ainda não registrados no balanço, cuja receita ainda não foi reconhecida na demonstração 

de resultado pelo método de percentual de conclusão (PoC), somaram R$383 milhões em 31 de 

dezembro de 2021.  

A carteira de recebíveis performados totalizava R$368 milhões ao final do 4T21. 

A seguir, detalhamos a composição e status dos recebíveis performados classificados por fase e ordem 

de monetização:  

A movimentação da carteira de recebíveis performados é demonstrada na tabela abaixo:  
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Caixa e Dívida 
Apresentamos abaixo uma análise do endividamento da Companhia em relação ao Saldo de Caixa e 
Patrimônio Líquido. 
 

 

Em 31 de dezembro de 2021, 72% da dívida total é referente a dívida de produção (financiamento à 

construção), isto é, naturalmente a essência do negócio da companhia. 

Do total do saldo do endividamento 46% está alocado nos produtos da nova estratégia e 54% para os 

produtos do legado. 

Ainda no 4T21 , encerramos com posição de caixa de R$61 milhões, apresentando geração de caixa no 

montante de R$16 milhões. 

A nossa dívida constitui-se das seguintes modalidades de linhas de crédito, conforme a tabela abaixo: 
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A seguir o cronograma de vencimento de dívidas: 

Cronograma de Vencimento da Dívida 
R$ Milhões 

 

O gráfico abaixo apresenta a evolução da dívida de produção e a sua taxa de juros média ponderada 

pela participação do saldo devedor de cada empreendimento na composição do total, esse trimestre 

apresenta crescimento devido o reajuste do CDI. 
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Balanço Patrimonial Consolidado  
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Demonstração do Resultado do Exercício Consolidado 
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Fluxo de Caixa Consolidado 
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Sobre a RNI          

Fundada em São José do Rio Preto em 1991, com a missão de desenvolver empreendimentos 

imobiliários de qualidade em todo o Brasil, a construtora e incorporadora RNI, celebra 30 anos de 

atuação no setor, transformando e desenvolvendo as regiões onde atua. Aliada a uma estratégia de 

expansão nacional, a empresa contabiliza desde sua fundação 196 empreendimentos lançados em todo 

o Brasil com atuação em 59 cidades de 12 estados brasileiros. Com capital aberto desde 2007, lançou 

mais de 73 mil unidades, somando 6,9 milhões de m² construídos, e faz parte das Empresas Rodobens, 

um dos maiores grupos empresariais do país, com atuação nos segmentos financeiro e de varejo 

automotivo – Banco, Consórcio, Corretora de Seguros, Leasing & Locação, Automóveis e Veículos 

Comerciais. Com atuação nacional, o grupo tem tradição de mais de 70 anos.  

rni.com.br / ri.rni.com.br 

Contatos para imprensa:  

Weber Shandwick  

http://www.webershandwick.com.br 

Atila Barros – abarros@webershandwick.com  

Telefones: (71) 99277-0818 - (71) 98635-8285 

Paulo Lima – plima@webershandwick.com   

Telefone: (11) 98398-6996 

Andrea Pontes – apontes@webershandwick.com  

Telefones: (11) 99519-6939 


