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Vincl Partners

Visao Geral

Gestora independente de investimentos com R$ 63 bilhoes de ativos sob gestao. Atuando nos setores de
Private Equity, Real Estate, Infraestrutura, Crédito, Special Situations, Multimercado, A¢des, Investments
Solutions e Assessoria, a Vinci combina flexibilidade e criatividade com disciplina e resiliéncia

ew York

RS 6

Recife

Rio de Janeiro
Sao Paulo

Fonte: Vinci Partners (dez/22)



Vincl Real Estate

Equipe e Estratégias de Real Estate

Leandro Bousquet
Sécio, membro do Comité Executivo da Vinci
Partners e Head de Real Estate

Rodrigo Coelho llan Nigri
Sécio e responsavel pelas estratégias de Shoppings, Iméveis Sécio e responsavel pelas estratégias de Logistica, Escritérios,
Urbanos, Ativos Financeiros, Agro e Relacdo com Investidores Residencial e Desenvolvimento
Rafael Luiz Filipe [ ETH T Erica
Teixeira Araujo Douglas Caffaro Canale Souza

Desenvolvimento

Imoéveis Offices

Urbanos

Ativos
Financeiros

Shoppings

Agro

Logistica
Logistico

RS 2,2 bilhées
visc?

RS 355 milhdes
VIFl e VCRP?

RS 178 milhdes
VIUR

RS 373 milhdes
VICA

RS 1,3 bilhdo
VILG

RS 699 milhdes
VINO

R$ 455 milhdes?
VFDL

Ricardo Barbieri - Pedro Henrique Costa - Vicente Coelho - Juliana Freire — Thierry Pourchet — Eduarda Sued - Jodo Gabriel Bandeira

Crédito - Juridico - Financeiro — Compliance - Risco — Macro — Relagées com Investidores — Research — Tl — Backoffice

" Considera o valor de mercado dos fundos listados em 31/10/2022 e o valor patrimonial dos fundos nao listados em 30/09/2022
2Valor comprometido total
3 Principal veiculo
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Vincl Real Estate

Destaques

+R$ 5,6 bilhoes

em ativos
sob gestdo

1 Fonte: Escriturador

®

o

Experiéncia

Equipe liderada por
gestor com mais de 26
anos de experiéncia no

setor, tendo vivido
todas as fases do ciclo
de mercado
imobiliario

1
He
+1.100.000m?

de ABL prépria em
seus 56 ativos sob
gestao

Relag¢ao com
Investidores

Plataforma de RI que
inclui relatérios
mensais, webinars
trimestrais e podcasts

o‘o o‘o

+ 430 mil

numero de
investidores dos FIIs
listados da Vinci?
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Vinci Imdéveis Urbanos Fll = VIUR11

Estratégia do Fundo

O Fundo possui estratégia de investimento no segmento de imdveis urbanos adquirindo, prioritariamente,
imdveis de segmentos de varejo, mercados em geral, saude e educacao localizados em grandes centros
urbanos e que priorizem os pilares abaixo que, na visao do Gestor, geram valor de longo prazo para o Fundo:

Valor de Aquisicdo e

Participacdo de Controle
Locacao Defensivos

Contratos Atipicos Imoveis Flexiveis com
VI U R Localizacdo Estratégica

Aderente a Tendéncias Locatarios com Bom

Risco de Crédito

/INCI



Vinci Iméveis Urbanos Fll — VIUR11

Foco dos Investimentos

Segmentos

Varejo

prein
U

Mercados

Saude

oo

Educacao

-
T

Fin

Tese de Investimento

Crescimento do varejo com a retomada
econdmica e tendéncias de crescimento de
operagdes integradas ao comércio eletronico

Segmento resiliente
Tendéncia de operagdes de varejo combinadas
com atacado e conveniéncia para consumidores

Segmento resiliente

Aumento da faixa etdria populacional

Demanda crescente por procedimentos clinicos e
estéticos

Maior demanda da populagao por qualificagao
Inovagdes tecnoldgicas (EAD - ensino a distancia)

Foco

Propriedades em areas de grande fluxo, lojas de
rua de grande porte, pequenos centros comerciais e
operagoes adaptadas ao ecommerce

Mercados em geral, “atacarejos” e lojas de bairro

Redes de laboratorios, farmacias, clinicas de baixa
complexidade (1° atendimento, estética)

Universidades voltadas para ciéncias exatas e
biomédicas (necessidade de presenga fisica) e polos
de ensino a distancia

/INCI



Vinci Iméveis Urbanos Fll — VIUR11

Alocacéao de 100% dos Recursos em 30 dias

31/05/2020

ENCERRAMENTO DA 12
EMIISSAO DE COTAS DO
FUNDO, ATRAVES DE
OFERTA CVM 400 (“IPO”)

14/06/2021

AQUISICAO DE 100%
IMOVEL LOCADO A
ANHANGUERA
EDUCACIONAL EM
CAMPINAS (SP)

16/06/2021

AQUISICAO DE 100% DE
IMOVEL LOCADO A ALTA
EXCELENCIA NA VILA
OLIMPIA, SAO PAULO (SP)

ay

18/06/2021

AQUISIGAO DE 100% DE
CENTRO COMERCIAL
LOCALIZADO NA RUA
GRANDE E LOCADO A LE
BISCUIT EM SAO LUIS
(MA)

22/06/2021

AQUISICAO DE E 100% DO
CAMPUS LOCADO A
FACAMP, EM CAMPINAS

(SP)

30/06/2021

AQUISICAO DE 100% DE
DOIS CAMPUS
LOCADOS A
UNIVERSIDADE DO
GRUPO ANIMA
EDUCACAO (RS)

/INCI



Vinci Iméveis Urbanos Fll — VIUR11

Portfélio

, Ativo Localiza¢ao Segmento Participagio Area (m?)

o Anima Porto Alegre Porto Alegre, RS Educagao 100% 47.200
o Anima Canoas Canoas, RS Educacao 100% 12.797
o Anhanguera Campinas Campinas, SP Educacao 100% 15.770
O FACAMP Campinas, SP Educacao 100% 12.088
~°9 o Laboratdrio Alta Vila Olimpia S3o Paulo, SP Saude 100% 1.091
o Grande Center Sao Luis, MA Varejo 100% 7.500
o RJ Candido Benicio 1671, Loja A e B Rio de Janeiro, R] Varejo, Saude 100% 625

*O

WAULT: Segmento de Atuacdo Estado R] Tipo de Contrato
Tipico

8,7 Saude MA 1% 90/‘

Varejo 3¢ 13@
anos 14%
RS

45%

Diversificacao da Receita de Aluguel Propria do Portfdlio por

Ocupacéo
1 o o o/ ducacao SI: Atipico
o 78% 40% 91%

/INCI



Rio de Janeiro

55 21 2159 6000

Av. Bartolomeu Mitre, 336
Leblon - 22431-002

Sao Paulo

55 11 3572 3700

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277

14¢ andar Jardim Paulistano - 01452-000

Recife

55 81 3204 6811

Av. Republica do Libano, 251 -
Sala 301 Torre A - Pina - 51110-160

Nova York
1 646 559 8000
780 Third Avenue, 25t Floor - 10017
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