1TIVIO Agosto 2025

CAPITAL
Fundo de Investimento
Imobiharno Green Towers RL
ittt 5 BANCODOBRASIL ==

Matenal
de Apoio
ASSENIBLEIA QERAL
EXTRAORDINARIA
DE COTISTAS







T(IDAPIITAL
Nossa gestora de recursos
e focada em investimentos

alternativos, tendo mais de

*Er¥ddlde ativos sob gestao.

Em 2022, Banco BV e Banco Bradesco firmaram uma
parceria estratégica para reposicionar a ex BV asset
como uma gestora de recursos independente, focada
em ativos alternativos, renomeada como Tivio Capital.

Ativos
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Fonte: Tivio Capital, Anbima, BCB.



Ativos so
em Estratégia

Nossos fundos
imobihanos contam

com mais de[2&3 )

de ativos sob gestao

Possuimos fundos patrimoniais com
estrutura dedicada para /Wealth Profissionais com sdlida
Management, e Fundos Imobilhiarnos experiéncia em investimento
com foco em diferentes segmentos na e dedicados ao imobihario
industria, incluindo renda urbana, escritorios,
galpoes logisticos, shoppings e crédito.

Fonte: Tivio Capital.



Situacao Atual

G TW R-I -l Caracteristicas Gerais

O fundo GTWR11 nasceu em 201/ com o objetivo de
proporcionar renda mensal aos cotistas por meio de

locagao das lajes corporativas e areas de conveniéncia 1Ak 2Rl

do empreendimento Green Towers em Brasilia. Setor: Escritérios Corporativos
O fundo possui 85% de um unico imovel locado para o # Ativos: |

Bando do Brasil, com contratos tipicos de 5 anos ABL" 64.400 m?

reajustados pelo IGP-VI.

Vacancia: 0,0%
Diante do novo momento do fundo se faz
necessaria a atualizagcdo do regulamento, com o
objetivo de expandir a politica de investimento, Valor de Mercado: RS 0,94bi
permitindo a aquisicdo de novos ativos além do Ed.
Green Towers.

Valor Patrimonial: RS 1,20 bi

# Cotistas: 35.640

ADTV: RS 0,74 MM
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Div. Yield Anualizado: 14,24%

Fonte: Tivio Capital. Julho de 2025

' ABL prépria do fundo, referente a 85% do ativo.
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As alteracoes propostas refletem 3 objetivos principais para a estratégia futura do Fundo:

Flexibilidade Eficiéncia Modernizacao
Com nova politica Com a substituicao do Preparando o Fundo para
de investimentos Consultor pelo Gestor 0 crescimento
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prOpOStaS da Assembleia Assembleia Geral GTWRTI FII Green Towers - RL TL}{llTAL

Listamos abaixo as matérias submetidas a deliberacao dos cotistas do Fundo sugeridas pela Tivio Capital na Assembleia Geral.
E indispensavel que todos os Cotistas leiam atentamente a minuta do Novo Regulamento e a Proposta da Administracao relativa a Assembleia,
em sua integralidade, a fim de que possam avaliar adequadamente as modificacdes propostas e proferir seus votos de forma diligente e informada.

e
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Alteracao do Consultor Politica de Capital Ativos
Administrador e Imobiliario Investimentos Autorizado Conflitados
Custodiante

Proposta de transferéncia dos Remocao da obrigacao de Inclusao da possibilidade

Ampliar o capital

servigos de administracio Pesti.t.u’ig.éio dp consu[tor !nmv’estllf plr1m(<c>;rrchall1n:|rentern<; autorizado de R$ 1,5 ;Ie a:|.u131galo, pelj Cli.sse,
fiduciaria para a BEM imobiliario cujas fu.nc;oes 1 OV'E'I'? "‘Zj ree . owet S bilhdo paraR$ 3,5 f.e ativos-a ZIO Ie' e.: VoS
Distribuidora de Titulos e passam a ser exermd;as pelo POsSI t] 1 anAtQ vaT 1rr;|en]c 0S bilhes, sendo desde 4 mancen;:os e lqu?t ez que
Valores Mobiliarios LTDA e Gestor. Aremuneracdo do em outros ]Vosd' Vo eI orma estabelecido que o valor S€ encontrem em situagao
servicos de custddia, tesouraria consultor passa a ser concomitante. Adicionalmente, da cota de emissio nunca de potencial conflito de
: . ] A s lteracao da ) : interesse, desde que

e controladoria dos ativos incorporada a remuneragao S propostoaa ¢ poderad serinferior ao valor ’ i

: : : A denominacao do Fundo de ) : : observados determinados
financeiros integrantes da do Gestorde formaque NAQ 7 ¥ : patrimonial na respectiva e L
carteira da Classe do Fundo HA ALTERAGAO NO TOTAL IF"'“;I,‘I’,?IG, Ir(’n;vesh?ento data de emissio criterios de elegibilidade.
para o Banco Bradesco S.A. DE TAXAS DO FUNDO. mobiharno Green fowers

Responsabilidade Limitada”
para “Tivio Prime Office Fundo
de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada’.
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Novo Administrador

e Custodiante

E proposta a transferéncia dos servicos de administracdo fiducidria do Fundo da Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores

Mobilidrios S.A. para a BEM DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. . e os servicos de custddia, tesouraria e

controladoria dos ativos financeiros integrantes da carteira da Classe do Fundo para o BANCO BRADESCO S.A.

Essas mudancas trazem a Governanga de um banco multiplo, com robusto processo de riscos, compliance e auditoria alinhado as

melhores praticas do Bradesco, Eficiéncia Operacional e Seguranca de uma das maiores instituigoes financeiras do pafs.

Tivio Custddia, Tesouraria

' Banco Br
Capital E Controladoria anco Bradesco

BEM DTVM Administracao fiduciaria

GESTORA
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Destituicao do
Consultor Imobiliario

Atualmente, o Fundo tem contratada a TS Consultoria Imobiliaria LTDA, como Consultor Imobiliario, cujas fungoes incluem assessorar em
guestoes relativas aos investimentos nos Ativos Alvo, supervisionar a administracao dos empreendimentos e manter relacionamento com
o locatario, entre outras funcoes.

Essas funcoes passarao a ser exercidas pelo Gestor, retirando a obrigatoriedade de contratagao do consultor, sendo sua remuneragao
iIncorporadaaremuneracao do Gestor.

A Taxa de Consultoria atualmente € de 0,25% a.a. e passa a ser incorporada a Taxa de Gestao, de forma que nao havera mudanca na taxa
cobrada do Fundo, que permanece em 0,50% a.a.

CUSTO TOTAL DO FUNDO

Taxa Global Taxa Global
0,50% 0,50%
0,10% 0,10%

0,40%

Atual Pos Aprovacao em Assembleia

B Taxade Consultoria = Taxa de Gestao Taxa de Administracao
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Nova Politica
de Investimento

O regulamento vigente estabelece que o imovel "Green Towers Brasilia" seja o ativo-alvo principal do Fundo,
direcionando a alocacao preponderante da carteira para esse ativo especifico.

Em linha com o movimento da industria de fundos, é proposta a alteracao da politica de investimento de forma a
torna-la mais ampla, com a remocao da obrigagao de investir primordialmente no imovel-alvo, permitindo que

outros ativos compativeis possam compor a carteira do Fundo. Sendo assim, & proposta tambéem a alteracao da
denominacao do fundo, de “Fundo de Investimento Imobiliario Green Towers Responsabilidade Limitada”

para “Tivio Prime Office Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”.

Investimento em novos
imoveis compativeis com a
estratégia do Fundo

Geracao
de Valor

Reducao derisco de
concentracao



Capital Autorizado

E proposta a ampliacao do valor maximo de novas emissoes de Cotas que poderao ser deliberadas pelo gestor de recursos do

Assembleia Geral

GTWR

FII Green Towers - RL

Fundo, sem necessidade de aprovacio em sede de assembleia de cotistas, a titulo de capital autorizado, de R$ 1,5 bilhdo para
RS 3,5 bilhGes, ficando desde ja estabelecido, em todos os casos, que o valor das nhovas cotas emitidas pelo capital

autorizado nunca podera ser inferior ao valor patrimonial das Cotas ha data de emissao.

Analisando a carteira do IFIX, € possivel observar que Fundos maiores tendem a ser mais liquidos (Quadro 1), Fundos mais
liquidos negociam mais proximos ao seu valor patrimonial (Quadro 2), e os valores negociados das cotas sofrem menor
volatilidade (Quadro 3).

FIIs: Analise de Valor de Mercado, VValor Patrimonial e Volatilidade - Liquidez em Bolsa (ultimos 12\M)

Quadro 1: Fundo Maior, Liquidez Maior

9.000

8.000

7.000

6.000

5.000

4.000

3.000

Valor de Mercado (RS M)

2.000

1.000

0%

2%

4%

6%

Prémio sobre Valor Patrimonial

Quadro 2: Liquidez Maior, Desconto Menor
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Quadro 3: Liquidez Maior, Volatilidade Menor

Volatilidade (Ultimos 12 m)
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Ativos Alvo Conflitados

Propde-se permitir a aquisicao, pelo Fundo, sem necessidade de aprovagdes prévias e especificas em sede de assembleia geral de cotistas, de
certificados de recebiveis e de cotas de emissao de outros FIIs que sejam distribuidos, originados, estruturados, detidos, geridos ou administrados
pelo Novo Administrador, pela Gestora e por pessoas respectivamente a eles ligadas (“Ativos Alvo Conflitados”), desde que cumulativamente observados,
na respectiva data de aquisicao, os seguintes critérios de elegibilidade:

« osativos deverao ser admitidos a negociacdo em mercado organizado de bolsa de valores ou de balcao; e

» osativos deverao ter sido objeto de oferta publica registrada perante a CVIVI.

A aquisicao de CRIs que sejam Ativos Alvo Conflitados devera, ainda, observar cumulativamente os seguintes critérios:

» possuir valor do saldo devedor do crédito em relacao ao valor dos respectivos bens ou direitos dados em garantia (loan to value — LTV), de no maximo
85% (oitenta e cinco por cento);

* possuir prazo de duragao maximo de 20 (vinte) anos, a contar da data de aquisigao dos CRI;

* possuir garantia real de imoveis ou de cotas ou acdes de emissao do veiculo detentor do imovel lastro e/ou outros bens e direitos, sendo que, para os
CRIs com garantias reais de imoveis, a obrigacao de registro e de prenotacao de tal garantia real deve ser realizada em prazo determinado no
instrumento da operagao.

Além disso, propde-se permitir a aquisicao de ativos de renda fixa e/ou de liquidez emitidos ou negociados por partes relacionadas ao novo
administrador e/ou gestor, exclusivamente para fins de gestao de caixa e liquidez da Classe, também sem necessidade de aprovacgao preévia.
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Quem pode participar da Assembleia?

Somente poderao participar desta Assembleia os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas
ou registrados na B3 na data de envio desta, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Adicionalmente, nao podem desta Assembleia: (a) a Instituicao Administradora e a Instituicao
Gestora; (b) os socios, diretores e empregados da Instituicao Administradora ou da Instituicao
Gestora; (c) partes relacionadas a Instituicao Administradora ou a Instituicao Gestora, seus socios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e
empregados e suas partes relacionadas; (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo; e (f) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliagcao de bens de sua
propriedade.
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Quodruns de instalacao e deliberacao

As materias previstas nos itens acima deverao ser aprovadas por maioria dos votos dos Cotistas

considerados presentes, desde que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas.

Os cotistas poderao participar da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas a ser realizada as
11 horas do dia 22 de setembro de 2025, de forma exclusivamente digital, por meio de acesso a plataforma
eletronica Zoom. Para isso € necessario a manifestagcao ao Administrador, por meio do endereco eletrénico
contact@cuoreplatform.com com antecedéncia minima de 2 (dois) dias Uteis da realizagao da Assembleia,
solicitando acesso ao sistema eletronico de participacao, bem como enviando copia de toda a
documentacao necessaria, conforme Edital de Convocacao.
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Procedimento para o Exercicio do Voto

€ cuore

Os Cotistas poderao exercer o voto por meio do sistema eletronico
Cuore. Para 1isso, receberao um e-mail enviado pelo remetente
contact@cuoreplatform.com, contendo o link de acesso a plataforma

com a cedula de votacao. O periodo de votacao sera aberto a partir do
dia 22 de agosto de 2025, apos o fechamento de mercado e
permanecera disponivel até o encerramento da Assembleia Virtual.

Cligue agui e assista o0 passo a passo para realizar o seu voto.
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Divulgacao do Resultado das Deliberacoes

Os documentos pertinentes a esta Assembleia estdo disponiveis no site da CVM
(https://Tnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCV M),
atraves da busca pelo CNPJ do Fundo, bem como no site da Instituicao
Administradora (https://gtwrll.tivio.com/)

O resultado desta Assembleia sera apurado e divulgado no dia 22 de setembro de 2025,
apos o encerramento da assembleia virtual, atraves de e-mail enviado pelo remetente
contact@cuoreplatform.com. A divulgacao do resultado tambem sera realizada nos sites da
CVM e da Instituicdo Administradora. Em caso de suspensao, postergagao ou prorrogagao
do prazo para manifestacao no ambito desta Assembleia, os votos até entao proferidos
permanecerao plenamente validos.
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DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS

Caso os Cotistas necessitem quaisquer esclarecimentos ou informagoes adicionais, poderao entrar em conta com a
Instituicao Administradora e/ou Gestora pelos meios indicados a seguir:

Administradora e Gestora;
Tivio Capital DTVIM S.A.

E-mail:
assembleia@tivio.com

Site:
https://gtwrll.tivio.com/assembleia/

tivio.com
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Disclaimer

Este material foi elaborado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“TIVIO CAPITAL”). Este material &€ destinado aos seus receptores, fornecido unicamente para fins
comerciais, nao constituindo compromisso, indicacao ou recomendacgao para iniciar ou encerrar qualquer transacao. Este conteddo nao deve ser reproduzido no todo ou em parte, redistribuido ou
transmitido para qualquer outra pessoa sem o consentimento previo da TIVIO CAPITAL. Este documento nao €, e ndo deve ser interpretado como, uma oferta de venda ou solicitacao de uma oferta de
compra de qualquer titulo ou valor mobiliario. A TIVIO CAPITAL, seus acionistas e demais empresas coligadas se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que
venham a decorrer da utilizacao deste material, de seu conteudo e da realizacao de operacoes com base neste material. Material de divulgacao.

SAC: 0800 704 8383
Atendimento 24 horas

Ouvidoria: 0800 727 9933
Atendimento das 9h as 18h, de segunda a sexta-feira, exceto feriados nacionais

. Signatory of: ¢ Autorregulacao ¢ Autorregulacdo

MAULNE) St ANBIMA ANBIMA
AM p 'l [ | Principles for
- HE Responsible
HEER Investment

'Publicado no site www.standardandpoors.com, em outubro de 2024.
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