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Nossa gestora de recursos
e focada em investimentos
alternativos, tendo mais de

R$27 bi de ativos sob gestao.

Em 2022, Banco BV e Banco Bradesco firmaram uma
parceria estrategica parareposicionar a ex BV asset
como uma gestora de recursos independente, focada
em ativos alternativos, renomeada como Tivio Capital.
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Nossos fundos
imobiliarios contam

com mais de [RE ]}

de ativos sob gestao

Possuimos fundos patrimoniais com
estrutura dedicada para Wealth
Management, e Fundos Imobiliarios

com foco em diferentes segmentos na
industria, incluindo renda urbana, escritorios,
galpoes logisticos, shoppings e crédito.
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Ativos so
em Estratégia

Profissionais com solida
experiéncia eminvestimento
e dedicados ao imobiliaro

Fonte: Tivio Capital.



VTLTTI

VT LT.I.I Caracteristicas Gerais

O fundo possui aproximadamente RS 222 milhdes de
valor patrimonial e possui em seu portfolio um galpao

: : : IPO: 2018
de aproximadamente 67 mil m?® localizado em Quatro
Barras, Parana e locado para a Renault onde funciona Setor: Logistico
seu centro de distribuicao de pecas para Ameérica :
L atina. # Ativos: |

. e , ABL': 66.946 m?
O contrato de locacido € atipico até dezembro de

2026 e atualmente estd em RS 34/m?. Vacancia: 0,0%
Valor Patrimonial: RS 219 VI
Valor de Mercado: RS 187 M

— — ' # Cotistas: 5.776
ADTV:RS70mil
Div. Yield Anualizado: 13,96%

Fonte: Tivio Capital. Julho de 2025
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Rentabilidade

Rendimento por Cota

R$1,03

Dividend Yield Mensal

1,16%

Dividend Yield Anualizado

13,96%

Fonte: Tivio Capital. Julho de 2025
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Valuation

Cota Fechamento

RS 88,54

Cota Patrimonial

R$ 103,86

Valor de Mercado

RS 0,19 bi

Valor Patrimonial

RS 0,22 bi

Assembleia Geral VT LTTl FII Votorantim Logistica

Liquidez

Média Diaria Volume Negociado

RS 69.759

Numero de Negdcios no Més

1.897

Numero de Cotistas

5.776

Quantidade de Cotas

2.115.000

®

Portfadlio

Ativos

1

Area Bruta Locavel (m?)

66.946

\VVacéncia Fisica

0,0%
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Conforme fato relevante divulgado no dia 25 de julho de 2025, o Fundo VTLTI1 recebeu uma Carta de Intencdes do FIT GGR Copevi (“GGRC11”), visando a
aquisicdo do imovel logistico via pagamento em cotas e solicitando a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas, na condicdo de cotista.

Visto a visibilidade dada ao mercado, outro proponente submeteu uma proposta para a aquisicdo do ativo, porém com pagamento em dinheiro.

Diante das propostas recebidas e da solicitagdo de convocacéao por parte de um dos proponentes, a Tivio Capital, na qualidade de administrador fiducidrio do
Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Logistica RL (“VTLT11"), vem convidar os cotistas a participar da assembleia geral extraordinaria de Cotistas,
mediante consulta formal, até o dia 09 de setembro de 2025, as 15h, para deliberar sobre as propostas, sendo que a aceitagdo de qualquer proposta de
alienacao implicara consequentemente na amortizacao da totalidade das Cotas e posterior liquidagao do Fundo.

Os cotistas devem deliberar entre: [1] Vender para o primeiro proponente (GGR), [2]. Vender para o segundo proponente (Tellus) ou [3] Rejeitar as propostas de

venda.

1.

Vender para
FII GGR Copevi

Venda do ativo pelo valor de R$
214M, pagos em cotas do Fundo
GGRCT11, no ambito da 10* Emissao.

Para mais informacgdes sobre o
fundo

Para mais informacdes sobre 102
Emissdo de Cotas

2.

Vender para
Tellus

Venda pelo valor de R$ 186,8M,
pagos em moeda corrente
nacional, em trés parcelas:
Sinal de RS 74,7M; 2@ parcela de
R$ 18,7M, pagas apds 6 meses
do sinal; e uma 32 parcela de R$
93,4M, paga 12 meses apos
sinal. Possibilidade de bdnus no
preco referente a extensao do
contrato de locacao atual.

Nao Vender

Ambas as propostas sao
recusadas e o ativo € mantido no
Fundo.

Para mais informagdes sobre o
fundo VTLTM


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=954459&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=954459&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=974236&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=949800&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=962057&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=962057&cvm=true
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GGRC

Proposta recebida do fundo GGRC11, representado pela 2agros Capital:

Aqguisigdo do imdvel por R$ 214 milhées, a serem pagos mediante a entrega de cotas da 10* emissdo do GGRC1], sendo recebidas
19.073.084 cotas, considerando o valor por cota de RS 11,22 (valor atribuido de RS 11,19 por cota, somado ao custo unitario de distribuigédo
de RS 0,03). Aliquidagéo da oferta esté prevista para 19/09/2025.

Como condicao, € prevista a subscricao pelo Fundo da quantidade de cotas equivalente ao seu caixa liquido disponivel (“Cotas Caixa”) na
oferta do GGRCI1, em adicdo ao montante subscrito necessdrio para compensagao do preco.

Condicoes Precedentes:

» Assinatura do Compromisso de Venda e Compra com condigdes precedentes em um prazo de até 30 dias, prorrogaveis a critério do
GGCRI1T;

» Inexisténcia de contingéncias, obrigagdes, 6nus, gravames, responsabilidades ou passivos associados ao VTLTI11 e antecessores do
Imdvel e/ou a Locataria, que impegam ou coloquem em risco a Operagao;

» Renuncia da Locatéria do seu direito de exercer a preferéncia na aquisicdo do Imdvel ou decurso do prazo legal;
» Aprovacédo da transacao e dos Documentos Definitivos pelo administrador do GGRCI11; e

» Assinatura do Termo de Aceitacdo da Oferta referente ao Prego Caixa pelo VTLTII.
O que acontece com o fundo na sequéncia:
Ao final da operacado, o VTLT passa a deter cotas do GGRC11, sendo realizada a amortizagao integral das Cotas mediante a entrega de

ativos, de modo que os Cotistas deixardo de ser cotistas do Fundo e passarao a ser cotistas do GGRCI11. Apds a conclusao da
amortizagao, havera a liguidagao do Fundo pelo Administrador, em atencao ao disposto no Regulamento.

Para mais informacgdes sobre o GGRCT11, segue o link para o Ultimo relatério gerencial divulgado por seu gestor até o momento de
construcgao desse material: Cligue agu


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=974236&cvm=true
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Tellus

Proposta recebida pela Tellus por meio de fundo de investimento imobilidrio ou por empresa por esta indicada:
Aqguisigdo do imdvel no valor total de R$ 186,8 milhées, a serem pagos em moeda corrente nacional, da seguinte forma:

+ Sinalde R$ 74,72 milhées, na data da lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda;
« Parcelade R$ 18,68 milhées, em até 6 meses apds o pagamento do sinal; e
+ Saldo remanescente de RS 93,4 milhdes, em até 12 meses apds o pagamento do sinal.

A proposta possui mecanismo de ajuste de preco, conforme termos indicados na Proposta da Administracao, caso, cumulativamente: (i)
seja mantido o Contrato de Locagdo com o Locatario apds prazo previsto para alocagao atipica; e (ii) haja revisado e ajuste do valor do
aluguel para o prazo previsto para a locagao tipica, no prazo minimo de 5 anos. Caso verificado o evento, o pagamento do bénus sera
realizado a vista, em ateé 20 dias contados da data de pagamento da ultima parcela.

Condicoes Precedentes:

* Resultado satisfatorio da andlise dos documentos relacionados ao Imovel, proprietarios e antecessores (Due Diligence legal);
* Aprovagao da operacgao pelo comité de investimentos da Tellus;
» Resultado satisfatorio da diligéncia técnica e ambiental; e

* Renuncia do direito de preferéncia pelos atuais inquilinos.

O que acontece com o fundo na sequencia:

Considerando que o Imdvel representa o Unico ativo imobiliario do Fundo, a totalidade das cotas sera progressivamente amortizada em
favor dos cotistas, a medida que forem realizados os pagamentos do preco. Apds a conclusdo de todas as amortizagdes, havera a
liquidagao do Fundo pelo Administrador, em atencdo ao disposto no Regulamento.
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Tellus
Bbnus sobre Locagao

Alocacgao atipica se encerra em Dezembro de 2026 e como mecanismo de ajuste do Preco, a proposta da Tellus conta com bbnus
variavel, atrelado a permanéncia do atual locatario apds Dezembro de 2026 calculado com base no valor médio do aluguel, conforme a

tabela abaixo:

Entre R$28,01/m?e R$29,00/m? RS 2.950.000,00
Entre R$29,01/m?e R$30,00/m? RS 7.500.000,00
Entre R$30,01/m?e R$31,00/m? RS 9.000.000,00
Entre R$31,01/m?e R$32,00/m? RS 11.500.000,00

Acima de R$32,01/m? RS 14.250.000,00

O valor médio do aluguel sera determinado pelo valor recebido de aluguel e a ABL (Area Bruta Locavel) ocupada pelo Locatario a época da
medicao, considerando eventuais descontos e caréncias concedidos.

Por sua vez, o bonus sera calculado com base no valor médio de aluguel dos primeiros 3 anos do Novo Contrato de Locacao, que, para
efeitos de pagamento do Bénus, devera ser firmado em até 12 meses contados da assinatura do compromisso de compra e venda, bem
como com base na ABL atual do Imovel.

Caso o imovel ndo seja 100% alugado a Renault, eventual bdnus sera auferido proporcionalmente.

Valor Recebido . i Area Locada
Bonus = Acreéscimo ao prego * —————
Area Total

Aluguel Médio = -
Area Locada (m?)

O pagamento do Bonus devera ser realizado a vista, em moeda corrente nacional, em até 20 dias contados do 12° més aniversario
da data do pagamento do Sinal. Os valores da Tabela seriam reajustados desde a data da assinatura do compromisso de compra e venda
do Imodvel até o pagamento do Bonus, utilizando-se o indice IPCA-1.



Comparacao entre as Propostas

PROPONENTE

PRECO

FORMA DE PAGAMENTO

FUTURO DO VTLT

Propostal

ZAGROS

CAPITAL

R$ 214M em cotas no Ambito da 10* emissédo (R$11,22 por cota).

A quantidade de cotas recebidas seré de 19.073.084. Considerando a cota média de
fechamento dos Ultimos 30 dias (RS 9,68), o valor apurado seria de aproximadamente RS
184,6M

Valor ativo

[pL atual) 214,0 184 6 213,8
’

Preco considerando o Valor da Cota  Prego considerando o valor médio da
atribuido na 10* Emissao Cota nos ultimos 30 dias’

Pagos mediante a entrega de cotas da 10* emissao do
GGRCT11, considerando o valor de cota atribuido de
R$ 11,22, cuja liquidagdo estd estimada para 19/09/2025

O VTLT passa a deter cotas do GGRCI11,com a
amortizacao integral das Cotas mediante a entrega de
ativos, os Cotistas deixarao de ser cotistas do Fundo e
passarao a ser cotistas do GGRC11

Assembleia Geral

TIVIO

CAPITAL
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Proposta 2
——
—

TELLUS

R$ 186,8M em caixa, sendo (40% a vista, 10% no 6°més e 50% no 12°més)

Valor ativo

(PL Atual) 213,8

93,4 186,8

747 187

Sinal 12 Parcela 2% Parcela Total

Sinal de RS 74,7 milhdes, 1° parcela de RS 18,7 milhdes, em
até 6 meses e 2° parcela de R$ 93,4 milhdes, em até 12
meses apos o pagamento do sinal. Adicionalmente, existe a
possibilidade de umincremento do prego conforme
mecanismo de bonificacao referente a extensao do contrato
de locacgao atual.

Cotas serdo progressivamente amortizadas em caixa,
em favor dos cotistas, a medida que forem realizados os
pagamentos do preco. Apds a conclusao de todas as
amortizacgoes, havera a liquidacao do Fundo pelo
Administrador

! Considera o valor médio de fechamento das cotas do GGRC11 nos Ultimos 30 dias (22-07 até 22-08), equivalente a RS 9,68, e o nimero de 19.073.084 cotas, considerando o prego apresentado (RS 214M/RS$ 11,22). Fonte: Quantum 13
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Quem pode responder a Consulta Formal?

Somente poderdo responder a essa Consulta Formal os Cotistas inscritos no livro de registro de
Cotistas ou registrados na B3 na data de envio desta, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1(um) ano.

Adicionalmente, nao podem responder a Consulta Formal: (a) a Instituicdo Administradora e a
Instituicao Gestora; (b) os socios, diretores e empregados da Instituicao Administradora ou da
Instituicdo Gestora; (c) partes relacionadas a Instituicao Administradora ou a Instituicao Gestora,
seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios,
diretores e empregados e suas partes relacionadas; (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo; e (f) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de
sua propriedade.
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Qudruns de instalacao e deliberacao

As matérias previstas nos itens acima deverdo ser aprovadas por maioria dos votos dos Cotistas

considerados presentes, desde que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas.

Com as aprovacgoes, a Instituicao Administradora estara autorizada para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a efetivacdo das mateérias constantes da ordem do dia.
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Procedimento para o Exercicio do Voto

Os Cotistas poderao exercer o voto por meio do sistema eletrénico
Cuore. Para isso, receberao um e-mail enviado pelo remetente

‘CUOF@ contact@cuoreplatform.com, contendo o link de acesso a plataforma
com a cédula de votagao. O periodo de votacao sera aberto a partir do
dia 25 de agosto de 2025, apds o fechamento de mercado e
permanecera disponivel até 09 de setembro de 2025.



mailto:contact@cuoreplatform.com
mailto:contact@cuoreplatform.com
mailto:contact@cuoreplatform.com
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Divulgacao do Resultado das Deliberacoes

Os documentos pertinentes a esta Assembleia estdo disponiveis no site da CVM
(https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM),
atravées da busca pelo CNPJ do Fundo, bem como no site da Instituicao
Administradora (https://vtltll.tivio.com/)

O resultado desta Assembleia sera apurado e divulgado no dia 09 de setembro de 2025,
apos o encerramento da assembleia virtual, através de e-mail enviado pelo remetente
contact@cuoreplatform.com. A divulgagao do resultado também sera realizada nos sites
da CVM e da Instituicdo Administradora. Em caso de suspensao, postergacao ou
prorrogacao do prazo para manifestacao no ambito desta Assembleia, os votos até entao
proferidos permanecerao plenamente validos.
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DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS

Caso os Cotistas necessitem quaisquer esclarecimentos ou informacgoes adicionais, poderao entrar em conta com a
Instituicao Administradora e/ou Gestora pelos meios indicados a seguir:

Administradora e Gestora:
Tivio Capital DTVM S.A.

E-mail:
assembleia@tivio.com

Site:
https://vtitll.tivio.com

ERAYA
C

- APITAL
Tivio.com



mailto:assembleia@tivio.com
https://vtlt11.tivio.com/

Disclaimer

Este material foi elaborado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“TIVIO CAPITAL”). Este material € destinado aos seus receptores, fornecido unicamente para fins
comerciais, ndo constituindo compromisso, indicagdo ou recomendagdo para iniciar ou encerrar qualquer transagdo. Este conteldo ndo deve ser reproduzido no todo ou em parte, redistribuido ou
transmitido para qualquer outra pessoa sem o consentimento prévio da TIVIO CAPITAL. Este documento ndo &, e ndo deve ser interpretado como, uma oferta de venda ou solicitagéo de uma oferta de
compra de qualquer titulo ou valor mobilidrio. A TIVIO CAPITAL, seus acionistas e demais empresas coligadas se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que
venham a decorrer da utilizagéo deste material, de seu conteudo e da realizagdo de operagées com base neste material. Material de divulgagao.

SAC: 0800704 8383
Atendimento 24 horas

Ouvidoria: 0800 727 9933
Atendimento das 9h as 18h, de segunda a sexta-feira, exceto feriados nacionais

Responsible

) ngﬂGtOf}’ of Autorregulagdo Autorregulagao
RATING S&P: /\ ANBIMA ANBIMA
Investment

AMP_'I .=E PRl Principles for

"Publicado no site www.standardandpoors.com, em outubro de 2024.



VTLTTI

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.300
7°andar | Vila Olimpia | CEP 04538-132 | Sao Paulo

www.tivio.com
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