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CAPITULO 1. DEFINICOES

L1 Para fins do disposto neste Regulamento, og ermos e expressges indicados em letra maidscula, no sj ngular
Ou no plural, terfio g significados atribuidos a eles no Anexo [ ao presente. Além dissg: (1) os cabecalhos e titulos
deste Regulamento S€rvem apenas para conveniéncia de referéncia e nio limitario oy afetardo o significado dos
capitulos, Paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo™, “particularmente” ¢
outros  termos semelhantes  serdq interpretados COmo  se estivessern acompanhados do  termq
“exemp]iﬁcanvamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as definicées contidas neste Regulamento aplicar-

ou reformuladas.

21. OF undo, constituido €omo condominig fechado, ¢ regido pelo presente Regulamento e pela Instrucio CyM
n°472/08, pela Lej n° 8.668/93 ¢ pelas demais disposicies legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

22, Para fins do Cédigo ANBIMA e das “Regras e Procedimentos dy Cédigo de Administracao de Recursos
de Terceiros ", 0 Fundo ¢ classificado comg “FII Desenvolvimentq Para Venda Gestio Aliva”, segmento
“Logistica”.

41. O Fundo destina-se exclusivamente 2 investidores qualificados, conforme definido na regulamentacao
aplicavel. //'
[
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(i) Iméveis; e/oy

(ii) aquisicao de cotas e/ou acoes de SPE, cujo tinjco Proposito se enquadre na Politica de | nvestimentos
do Fundo, prevista no artigo 5.1 acima, cuja gestio e administracio seja de feSponsabilidade da Gestora e
que possua como principal propésiio o investimento em Iméveis,

5.2.1. O Fundo poderd, ainda, observado o limite de até 1/3 (um ter¢o) do sey patriménio liquido, adquirir
(1) Ativos Imobilirios para posterior locagio oy quaisquer outrog tipos de exploracio comercig] permitidas,
inclusive, sem limitagao, por meio de contrato ng modalidade “built o suit” ou “sale and leaseback”, na
forma do artigo 54-A da Lej o 8.245/91; e (ii) Ativos Financeiros.

522, 0Os Ativos Imobiligrios integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo observar as seguintes restricges:

(i) nao poderio integrar o ativo do Administrador, fiem responderio, direta oy indiretamente por
qualquer obrigacio de suga Tesponsabilidade;

(ii) N0 comporao a [ista de bens e direitos do Administrador Ppara efeiio de liquidagao judicial ou
extrajudicial, nem serso passiveis de €Xecucio por seus credores, por mais privilegiados que

53. O Fundo nio tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobiliirios especificos, nio existindo,
dessa forma, Iequisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificacio, sendo Certo, entretanto, que o
Gestor, com o Suporte do Consultor Imobiliario, devers buscar diversificacdo da Carteira do Fundo em mais de um

Imével, de forma a mitigar eventuais riscos de concentragao, ”

/

/
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5.3.4. O Fundo poderd, a critério do Gestor, com o Suporte do Consultor Imobiliario, adquirir Ativos
Imobiligrios gravados com dnus reajs.

54.  Uma vez integralizadas as Cotas do Fundo, a parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, nio
estiver aplicada ou investida em Ativos Imobilidrios e nio for objeto de distribuicio de resultados, nos termos deste
Regulamento, podera ser aplicada pelo Gestor, observados 0s termos e condigoes da legislagao ¢ regulamentagio
vigentes, em Ativos Fj nanceiros,
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Imobilidrio ¢ aprovacio pelo Administrador, ¢ com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisicoes
imobiligrias,

5.6. Caberi ao Administrador ¢ ao Gestor, conforme o Caso, praticar todos os atos que entenderem necessarios
40 cumprimento da Politicy de Investimento, desde que respeitadas as disposigées deste Regulamento ¢ da

5.71. Sem prejuizo do disposto acima, podera ser contratado terceiro especializado para o gerenciamento dag
obras, para controle dos desembolsos conforme medi¢oes durante g ctapa de desenvolvimento e construgio
dos Iméveis,

511. As aplicagdes no Fundo nio contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Consulor Imobilidrio
ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC,

5.12.  Tendoem ViSta a natureza dos investimentos a Serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
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inclusive, mas nio se limitando, a variagées de me rcado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes a0 setor
imobiliario, de construgao civil e do setor de iméveis logisticos, bem como riscos relacionados aos ativos e
aplicacoes integrantes da carteira do Fundo, conforme aplicavel, nio podendo o Administrador, o Gestor, o
Consultor Imobiliirio e/ou os demais prestadores de servicos do Fundo, em hipéiese alguma, serem
responsabilizados por qualquer depreciacio dos alivos integrantes da carteira do Fundo ou por eventuajs prejuizos
sofridos pelos Cotistas.

CAPITULO 6, PRESTADORES DE SERVICOS

6.1. A administragio do Fundo serj realizada pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de
investimento, nos termos do Ato Declaratdrio n° 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 36.113.8?6/0001~91, com sede na Avenida das Americas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca,, CEP
22640-102, na cidade € estado do Rio de Janeiro ( “Administrador”).

6.1.1. O Administrador serd o proprietério fiducidrio dos bens e direitos adquiridos com 0s recursos do
Fundo, nos termos da Lej ne 8.668/93 ¢ na regulamentacdo aplicivel,

6.3. O Fundo terd um consultor especializado que sera a Exeler Brasil Investimentos Imobiligrios Ltda., com
endereco na Avenida Magalhies de Caslro, n° 4.800, 14° andar, na Cidade de Sio Paulo, no Estado de Séo Paulo,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 38.001.801/0001-44 (“Consultor Imobilidrio™), observado o disposto neste
Regulamento, na regulamentacio aplicdvel e no Contrato de Consultoria Imobilidria.

(“Custodiante™), o qual prestar4 ainda os servigos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores

mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.
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prestacao desse servigo pelo BACEN oy pela CVM,

financeira autorizado pelo BACEN oy pela CVM.

6.5. A escrituragio de Cotas serd exercida pelo Administrador (“Escriturador”).

fundos de investimento ¢ gestao de carteiras, por meio do Ato Declarat6rio no 7446, de 13 de outubro de 2003, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, sala
202, CEpP 22640-102, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.15[].453/0001-20 (“Agente de

Controladnria”).

6.7. Os servigos de au ditoria do Fundo serao prestados por instituicdo de primeira linha, devidamente habilitada
para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido de ¢omum acordo com o Gestor, para
a prestacao de tais servigos, devendo ser Sémpre uma das seguintes empresas: Deloitte, PriccwatcrhouscCoopcrs

(PwC), Ernst & Young (EY) ou KPMG (“Auditor Independente”).

valores mobilidrios, definidas de comum acordo entre o Administrador e o Gestor, sendo admitida a subcontratacio
de terceiros habj litados para prestar tais servicos de distribuigio das Cotas, desde que previamente aprovados pelo
Administrador,
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por todos os danos e prejuizos que delas decorram, nio sendo o Administrador e/ou o Gestor, e os demais
prestadores de servico do Fundo responsiveis solidérios pelo cumprimento e/ou descumprimento das obrigagdes
uns dos outros e/ou dos demais prestadores de servigo do Fundo.

CAPITULO 7, OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO CONSULTOR
IMOBILIARIO

(i) celebrar os instrumentos relacionados 3 alienagio ou 3 aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, sem
necessidade de aprovagao em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Conflito de Interesses,
existentes ou que poderio vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento, observada prévia orientagio do Gestor ¢ suporte do Consultor Imobilidrio;

(ii) adquirir, transigir ¢ alienar, sem necessidade de aprovagao em Assembleja Geral, salvo nas
hipéteses de Conflito de In leresses, Ativos Imobilidrios, existentes ou que poderdo vir a fazer parte
do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragio de
analises econdmico-financeiras pelo Gestor, observada prévia orientagio do Gestor e suporte do
Consultor Imobilidrio;

(iii)  providenciar a averbacdo, no Cartério de Registro de Iméveis tompelente, das restricoes
determinadas pelo artigo 7° da Lej n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Iméveis e
direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais Iméveis: (a) ndo integram o ativo do
Administrador; (b) nao respondem direta ou indiretamente Por qualquer obrigacio do

v 9
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(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

5P - 28435154v1

reais;

manter, as suas €xpensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros de Cotistas ¢ de
transferéncias de Cotas; (b) o livro de atas ¢ de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas; (c) a

No caso de instauragio de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentagio referida
no inciso (iv) acima até o término de tal procedimento;

elaborar, com o auxilio do Gestor, os formuldrios com informagées aos Cotistas nos modelos
anexos a Instrugio CVM no 472/08;

dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos neste Regulamento ¢ na regulamentacio
aplicdvel, incl uindo, sem limitagio, o Capitulo VII da Instrugdo CVM pe 472/08;

elaborar, junto com as demonstragdes contdbeis anuais, parecer a respeito das operagies e
resultados do Fundo, incluindo a declaragio de que foram obedecidas as disposicoes regulamentares
aplicaveis, assim como ag constantes do presente Regulamento;

lealdade a0 Fundo ¢ manter reservas sobre seus negocios, praticando todos Os seus atos com a estrita
observincia: (a) da lei, das normas regulamentares, em especial aquelas editadas pela CVM, do
Regulamento e dag deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas; (b) Politica de Investimento do
Fundo; e (c) dos deveres de diligéncia, lealdade, informacio e salvaguarda da integridade dos
direitos dos Cotistas;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de Custodia, devidamente au torizada pela
CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;



(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

SP - 28425154y

regulamentagdo aplicive] ¢ neste Regulamento;

observar as recomendagies e orientagoes do Gestor ¢ do Consultor Imobj] iario, conforme aplicavel,
para o exercicio da Politica de Investimentos do Fundo;

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as Operacdes necessdrias 3 €Xecucao da Politica de
Investimentos do Fundo, observada recomendaciao e orientagio do Gestor e do Consultor
Imobilidrio, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos og direitos relacionados
40 patriménio e as atividades do Fundo;

Consulor;

exereer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relaciao ao Fundo e aos
Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrucdo n° CVM 472/08;

transferir ao Fundo qualquer beneficio oy vantagem que possa alcangar em decorréncia de Sua
condicio de administrador do Fundo:

observar as disposicoes constantes deste Regulamento e de eventuais prospectos, bem como ag
deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas;

solicitar, em nome do Fundo, se for o €aso, a admissio i negociacao em mercado organizado das
Cotas do Fundo;



(xxv)

responsabilidade, incluindo 0s servigos de aprovagbes e licenciamento, desenvolvimento de
projetos (projetistas), analises técnicas, consirucao e administracio das locagdes ou arrendamentos,
exploragio de quaisquer direitog reais, o que inclui, mas n3o se limita ao direito de superficie,
usufruto e direito de yso € da comercializagio dos respectivos Iméveis, que eventualmente venham
a Ser contratados na forma prevista neste Regulamento; e

contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:
a) distribuigio das Cotas do Fundo a cada nova oferta;

b) €mpresa especializada para administrar ag locagdes ou arrendamentos de empreendimentos

72.  OGestor realizard a gestio profissional da carteira do Fundo, cabendo-1he asscssorar, recomendar e orjenar

(ii)

(iif)

(iv)
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiif)

(xiv)

5P - 28425154v1

monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagio das Cotas, e a evolugio do valor do
patriménio do Fundo;

recomendar ao Administrador modificagoes neste Regulamento;

extraordiniria das Cotas, conforme o €aso;

orientar o Administrador, com o suporte de Consultor Imobilidrio, a ceder og recebiveis originados
a partir do investimento em Ativos Imobilidrios Para realizacio da distribuigao de rendimentos e da
amortizagio extraordinaria das Cotas, conforme o Caso;

elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Imobilidrios ¢ Titulos e
Valores Mobilidrios, conforme previstos no Contrato de Gestao;



(xv)  wvalidar orcamento anual dos resultados operacionais dos Iméveis;

(xvi)  responsabilizar-se pela administracio e gestao das sociedades por meio das quais o Fundo realize
Seus investimentos em Iméveis;

(xvii) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagio ao Fundo e aos
Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrucdo n® CVM 472/08;

(xviii) transferir ao Fundo qualquer beneficio Ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua
condigdo de gestor do Fundo;

(xix)  quando entender necessario, recomendar ao Administrador que submeta & Assembleia Geral
proposia de desdobramento das Cotas; e

(xx)  votar nas assembleias gerais dos Iméveis, caso seja condémino, dos Ativos Financeiros, dos Titulos

registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte enderego cletrénico;

hitps://downloads.x i.com.br/cms/a lication/ ‘POI%C3%ADtica%ZOdc%ZUExerc%CB%ADci
0%@2{)de%ZODirei[0%20de%20V0t0%20{Proxy%ZOVote! PRO XPV 001 v1.pdf,

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO,
TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

2

regulamentacio em vigor e no Contrato de Gestdo, obrigando-se a outorgar as respectivas procuracées por meio de
mandatos especificos, conforme assim exigido pela legislacio aplicdvel ou pelos 6rgéos pablicos competentes.

7.4. O Consultor [mobilidrio deverd, sem prejuizo das demais obrigagoes previstas neste Regulamento e
assumidas no Contrato de Consultoria Tmobiligria dar suporte ¢ subsidiar o Administrador e o Gestor em suas
atividades de andlise, selecio e avaliacdo dos Ativos Imobilidrios ¢ demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do Fundo, cabendo ao Consultor Imobiligrio as seguintes atribuicies:

(i) assessorar o Fundo, o Administrador ¢ o Gestor em quaisquer questoes relativas aos investimentos nos
Ativos Imobilidrios, incluindo a andlise, selecio ¢ avaliagdo de propostas de Ativos Imobilidrios para

14
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(iii) auxiliar o Administrador e/ou o Gestor no relacionamento com os locatdrios dos Iméveis, acompanhar
e avaliar eventuais oportunidades nessas relagées, bem como discutir propostas de locagao dos Iméveis com
as empresas contratadas para prestarem os servicos de administracio das locagoes ou arrendamentos dos
Imoveis integrantes, direta ou indiretamente, do Patriménio do Fundo;

(iv) auxiliar o Gestor no exercicio de voto nas reunioes e assembleias envolvam assuntos inerentes aos
Alivos [mobi]iérios;

(v) acompanhar e monitorar investimentos nos Ativos Imobil idrios, auxiliando o Administrador e o Gestor
na (a) recomendagdo, supervisio o gestio de implementacio de melhorias, benfeitorias, manutengoes
corretivas, substituicio de componentes de maquinas ¢ equipamentos, servicos complementares, reformas
ou edificagdes, incluindo os parametros técnicos, orien lacao técnica e suporte operacional para a realizacio
de tais modificagdes, adaptagoes e servigos, (b) obtencio e analise de propostas e orcamentos de empresas
especializadas a serem eventualmente contratadas pelo Fundo, is expensas do Fundo, para a realizagio de

7.6: Exceto se previamente autorizado pela Assembleia Geral de Cotistas, 0 Gestor e o Consultor Imobiliirio

/’)'. 15
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Imobilidrios, no minimo, 75% (setenta ¢ cinco por cento) patriménio liquido do Fundo; ou (i) seja encerrado o
Periodo de Investimentos, o que ocorrer primeiro.

CAPITULO 8. VEDACOES .

8.1.  E vedado ao Administrador a0 Gestor ¢ ao Consultor Imobilidrio, no exercicio de suas respectivas fung¢ées
e utilizando os recursos do F undo:

(i) receber depésito em suas contas correntes;

(ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(iii)  contrair ou efetuar empréstimo;

(iv)  prestar fianca, aval, bem como ace; tar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagées praticadas
pelo Fundo;

(v) aplicar no exterior recursos captados no Pais;
(vi)  aplicar recursos na aquisicao das Cotas do préprio Fundo;

(vii)  vender 3 prestagao as Cotas, admitida a divisdo da emisso em séries ¢ integralizagdo via chamada
de capital;

(viii)  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix)  ressalvadaa hipétese de aprovacao em Assembleia Geral nos termos do artigo 34 da Instrugio CVM
n° 472/08, realizar operagées do Fundo quando caracterizada situacio de Conflito de Interesses
entre o Fundo ¢ o Administrador, entre o Fundo ¢ 0 Gestor ou o Consultor Imobilidrio, conforme o
€aso, entre 0 Fundo e os Cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrugio CVM p° 472/08,
entre o Fundo ¢ o representante de cotistas ou enire o Fundo e o empreendedor;

(x) constituir 6nus reais sobre os Iméveis integrantes do patrimé6nio do Fundo;

(xi)  realizar operagoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nio previstas na Instrugio

P 16
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(xi1)  realizar Operacoes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados

(xiii)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacoes forem realizadas exclusivamente
patriménio liquido do F undo; e
(xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

82, A vedagdo prevista no inciso “x” da Clusula 8.1 acima nio impede a aquisicao, pelo Fundo, representado
pelo Admmmlrador, de Iméveis sobre 0s quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao sey ingresso
no patriménio do Fundo.

8.3.  OFundo poderd emprestar seys litulos e valores mobilidrios, desde que tais operacoes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM Ou usd-los para prestar garantias
de operacoes proprias.

L]

8.4. As disposicbes previstas no inciso “ix™ da Cldusula 8.1 acima serio aplicaveis somente aos Cotistas que
detenham participagio correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.

9.1.  Sem prejuizo do disposto nos artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM no 472/08, o Administrador, o Gestor e/ou
0 Consultor Imobiligrio serd(do) substituido(s) nos casos de sua destituigio pela Assembleia Geral de Cotistas, de
rentncia ou de seu descredenciamento perante a CVM, conforme aplicavel, nos termos deste Capitulo.

g v 17
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9.10.  No caso de rentincia do Administrador ou do Gestor, conforme o €as0, estes continuario recebendo, até a
sua efetiva substituicio ou liquidagdo do Fundo, a femuneracao estipulada por este Regulamento, calculada pro

-

rata temporis até a data em que deixar de exercer suas fungbes, nos termos da regulamentacio aplicive.

A 18
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9.11.  No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, devers ser observado o disposto na regulamentagio

CAPITULO 10. TAXA DE ADMINISTRACAO E TAXAS DE GESTORE CONSULTOR
IMOBILIARIO

10.1. O Fundo pagard uma taxa de administracio global referente aos servicos de administragio, gestio e

consultoria (“Taxa de Administraca ”) equivalente a:

(i) Durante o Periodo de Investimenios, a soma de (a) 0,50% a.a. (cinquenta centésimos por cento ao
ano) aplicado sobre a Parcela do Capital Subscrito que, cumulativamente, estiver no cajxa do Fundo
¢ em relacdo ao qual o Fundo nio tenha assumido qualquer obrigacio de alocacdo em Ativos
Imobilidrios e/ou em Iméveis; ¢ (b) 1,50% a.a. (um inteiro e cinquenta centésimos por cento ao

08 Tecursos em relacio aos quais o Fundo tenha assumido obrigagoes alocagdo em Ativos
Imobiliarios e/ou em Iméveis: e

(ii) durante Periodo de Desinvestimento, 1,50% a.a. (um inteiro e cinquenta centésimos por cento ao

Imobilidrios e/ou Iméveis, em caso de alienagio total do referido investimento em cada um dos
Ativos Imobilidrios e/ou Iméveis; e (b) baixas de valor contdbil de SPE a zero (write-offs), em
decorréncia de eventual decretagio de faléncia de uma SPE,

10.1.1. Pelos servigos de administracio, custddia e controladoria do Fundo, seri devido o valor correspondente a
0,137% (cento e trinta e sete milésimos por cento) ao ano sobre o valor do patriménio liquido do Fundo até
R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhées de reais), acrescido de 0,09% (nove centésimos por cento) ao
ano sobre o valor do patriménio liquido do Fundo que exceder R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhges
de reais), observado valor mensal minimo de R$ 22.000,00 (vinte ¢ dois mil reais), acrescido de R$ 5 700,00
(cinco mil e setecentos reais) durante o periodo em que os Iméveis detidos diretamente pelo Fundo e/ou
pelas SPEs adquiridas pelo Fundo estejam em desenvolvimento ou construcao (“Taxa do Administrador e

Agente de Custodia™).

10.1.2. Pelos servicos de escrituracao de Cotas ser4 devido o valor correspondente a (i) R$ 1,40 (um real e quarenta
centavos) mensais por cotista, até 2.000 (dois mil) Cotistas, (ii) acrescido de RS 0,80 (oitenta centavos) por
cotista que exceda 2.000 (dois mil) cotistas, até 10,000 (dez mil) cotistas, (iii) acrescido de R$ 0,40
(quarenta centavos) por cotista que exceda 10.000 (dez mil) cotistas. A taxa de escrituracio observari o
valor minimo mensal de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) (“w@@l—”).

!
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Pagos em parcela (nica e apenas na primeira data de pagamento da remuneragdo do Administrador (em
conjunto com a Taxa do Administrador e Agente de Custédia e Taxa do Escriturador, “Taxas Minimas™).

10.1.4. As Taxas Minimas estio englobadas na Taxa de Administragio, observado, entretanto, que, em qualquer
hipdtese, o valor minimo da Taxa de Administragio devers corresponder ao valor das Taxas Minimas.

10.2. A Taxa de Administragio engloba, além das Taxas Minimas, os pagamentos devidos ao Gestor (conforme
na Clausula 10.7 abaixo) e ao Consultor Imobilidrio (conforme na Cléusula 10.8 abaixo) e nao inclui valores
correspondentes a Taxa de Performance, Taxa de Desenvolvimento, Taxa de Aquisicio, Taxa de Locacio e demais
encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento ¢ na
regulamentagio vigente.

10.3. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragio sejam pagas diretamente pelo
Fundo ao Gestor, a0 Consultor | mobilidrio, ao Agente de Custédia e ao Escriturador, desde que 0 somatorio dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracio.

104. A Taxa de Administracio sers provisionada diariamente a razio de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos) e sera devida mensalmente, sendo a primeira parcela devida no dltimo Dia Util do més em que ocorrer a
primeira integralizacio de Cotas e as demais no dltimo Dia Util dos meses subsequentes.

10.5.  Os valores da Taxa de Administragao expressos em reais dispostos neste capitulo seriio atualizados a cada
periodo de 12 (dozc) meses, contado do inicio das atividades do Fundo ou na menor periodicidade admitida em lei,
pelo IGP-M ou, na sua falta, pelo indice que vier a substitui-lo.

106. A remuneragao do Gestor, na prestagao dos servigos de gestiio de carteira do Fundo, corresponderd A metade
do valor resultante da diferenca entre a Taxa de Administragio e as Taxas M, nimas, se tal valor for positivo, sendo
Calculada na mesma base e mesmo percentual da remuneragio do Consultor.

10.7. A rem uneragio do Consultor Imobilidrio, na prestacdo dos servicos de consultoria imobilidria,
correspondera a metade do valor resultante da diferenca entre a Taxa de Administragio e as Taxas Minimas, se tal
valor for positivo, sendo calculada na mesma base ¢ mesmo percentual da remuneragio do Gestor.

10.8.  Adicionalmente is remuneracoes do Gestor e do Consultor Imobilidrio previstas nas Clausulas 10.7 e 10.8
acima, (i) o Gestor ¢ 0 Consultor Imobilidrio fario jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance™), e (ii)

exclusivamente o Consultor Imobiliirio fard jus a uma taxa de desenvolvimento ("Taxa de Desenvolvimento").
+4axa de Desenvolvimento

10.8.1. A Taxa de Desenvolvimento serd devida mensalmente para o Consultor Imobilidrio, e serd equivalente a
2% (dois por cento) do Capex incorrido no més anterior relacionado a cada um dos Iméveis e/ou Ativos
Imobilidrios que venham a compor, direta ou indiretamente, o Palriménio do Fundo. A Taxa de
Desenvolvimento apenas sers calculada sobre os valores efetivamente desembolsados pelo Fundo como
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Capex, observando-se o valor méximo do orcamento preparado pelo Consultor Imobiliirio € aprovado
previamente para cada Imével ou Alivo Imobiligrio pelo grupo de trabalho formado por representantes do
Gestor e do Consultor Imobilidrio mencionadas no item 7.5 acima, sendo certo que, caso tais custos efetivos
superem o valor aprovado, a Taxa de Desenvolvimento incidirg somente sobre o valor aprovado.

10.8.2. Por suas atuagdes como gestor e consultor especializado do Fundo e sem prejuizo a Taxa de Administragio
€ das demais taxas indicadas no Regulamento, o Gestor ¢ o Consultor Imobilirio fario Jus a uma Taxa de
Performance, a ser igualmente compartilhada entre 0 Gestor e o Consultor Imobilidrio, correspondente a

ma dos seguintes valores, ajustados
pelo Retorno Preferencial: a) valor do Capital Integralizado utilizado pelo Fundo para a aquisicao dos
Ativos Imobilidrios; b) Capex dos Ativos Imobilidrios em questao; e, c) Encargos Alocdveis dos Ativos

Imobilidrios em questzo (esta soma de “(a)” a “(¢)”, “Capital e Custos Alocaveis”,

valor apurado no item I acima, na data da Distribuigdo, o Gestor e o Consultor Imobiligrio fario jus a Taxa
de Performance. Neste caso, o Cotista terd direito a receber o Capital e Custos Alocdveis, acrescido de 80%
(oitenta por cento) do Lucro do Investimento nos Ativos Imobiligrios.

10.8.4. O Anexo II deste Regulamento apresenta exemplos numéricos de casos nos quais o Gestor e/ou 0 Consultor
Imobilidrio fardo e nio fario Jus ao recebimento de Taxa de Performance,

10.8.5. A Taxa de Performance serj apurada e retida em Conta Vinculada, a cada desinvestimento dos Ativos
desde que seja observada a mecdnica abaixo;
I. No momento em que as Distribuicoes Tepresentarem, no minimo, 100% (cem por cento) do Capital

Subscrito, o Gestor e o Consultor Imobiliirio poderio, mediante solicitagio ao Administrador, liberar até
80% (oitenta por cento) dos recursos financeiros retidos na Conta Vinculada a titulo de Taxa de

Performance;
7
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IL. Caso as Distribuicoes fepresentem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do Capital Subscrito, e desde

sera acionado.

10.8.6. O Mecanismo de Clawback & exemplificadas de forma numérica na forma do Anexo I1] deste Regulamento.

10.9.  Adicionalmente is taxas supra descritas, o Consultor Tmobili4rio fara jus a uma taxa de aquisicao ("Taxa
de Aquisicio") ¢ uma taxa de locagao ("Taxa de Locacio"), calculadas e pagas consoante o disposto nas Cldusulas
10.10.1 € 10.10.2 seguintes.

10.9.1. A Taxa de Aquisicdo serd paga uma vez apos a realizacdo de cada investimento em um Ativo Imobilidrio,
com o efetivo inicio do Pagamento de tal investimento pelo Fundo, e corresponderi ao percentual de 1% (um por
cento) sobre a soma do valor de aquisicio do terreno e dos custos totais da aquisicio (incluindo, mas nio limitado
a, laxa de corretagem, emolumentos da escritura e registro, honorarios gastos com assessoria juridica e técnica ¢
demais custos com as auditorias Juridicas e técnicas). A Taxa de Aquisi(;ﬁo apenas sera calculada sobre os valores
efetivamente desembolsados pelo Fundo a titulo de prego de aquisigdo do terreno e demais custos lotais da aquisigio

mencionadas no item 7.5 deste Regulamento, sendo certo que, caso tais custos efetivos superem o valor aprovado,
a Taxa de Aquisi¢do incidird somente sobre o0 valor aprovado

10.9.2. Caso ndo haja a incidéncia de qualquer comissio de corretagem devida a terceiro, quando da locacio ou
prorrogacao do prazo da locagio, ou em caso de €xpansao do objeto da locacio de qualquer Imével, o Consultor
Imobilidrio far4 jus a Taxa de Locacao, que serd calculada da seguinle forma:

(a) caso o prazo da locagdo ou prorrogacio seja menor do que 2 (dois) anos, a Taxa de Locagio serd equivalente a
25% (vinte e cinco por cento) do aluguel mensal médio do contrato, da prorrogacio ou, no caso de expansio do
objeto da locacio, do aluguel mensal médio referente ao objeto da expansio;

(b) caso o prazo da locagdo ou prorrogacio scja entre 2 (dois) ¢ 4 (quarto) anos, a Taxa de Locacao sera equivalente
a 50% (cinquenta por cento) do aluguel mensal médio do confrato, da prorrogacio ou, no caso de expansao do
objeto da locacio, do aluguel mensal médio referente ao objeto da expansio; e
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() caso o prazo da locagao ou prorrogacio seja maior do que 4 (quatro) anos, a Taxa de Locagio ser equivalente
a um aluguel mensal médio do contrato, da prorrogagio ou, no caso de expansao do objelo da locacio, do aluguel
mensal médio referente ao objeto da expansio.

10.10. A cada emissdo, o Fundo podera, a exclusivo critério do Gestor, cobrar a Taxa de Distribui¢ao Primdria, a
qual serd paga pelos subscritores das Cotas no alo da subscri¢ao primaria das Cotas. Com excecao da Taxa de
Distribuicao Primdria, a ser eventualmente cobrada em uma determinada emissio, nao havera outra taxa de ingresso
a ser cobrada pelo Fundo.

10.11. O Fundo nio tera laxa de saida.

CAPITULO 11. ENCARGOS DO FUNDO

11.1.  Além da Taxa de Administracio, da Taxa de Performance, da Taxa de Desenvolvimento, da Taxa de
Aquisi¢do e da Taxa de Locacgio, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas;

(1) taxas, impostos ou contribuicges federais, estaduais e municipais ou autirquicas que recaiam ou venham a
recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo:

(ii) gastos com correspondéncia, impressio, expedi¢do e publicagio de relatérios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na
Instrugdo CVM n° 472/08;

(iii)  gastos da distribuicdo primiria das Cotas, bem como com seu registro para negociacio em mercado
organizado de valores mobilidrios;

(iv)  honoririos e despesas do Auditor Independente;

) comissoes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas & compra,
venda, locagio ou arrendamento dos Iméveis que componham o patriménio do Fundo;

(vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juizo
ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagio que seja eventualmente imposta ao Fundo:;

(vii) honoririos e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, IIT e IV do art. 31 da
Instrugao CVM n° 472/08;

(viii)  gastos derivados da celebragao de contratos de scguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de
prejuizos néo cobertos por apélices de seguro, desde que nao decorrentes diretamente de culpa ou dolo do
Administrador e/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas funcgées;

.
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(ix)  gastos inerentes constituicao, fusio, incorporagao, ciso, transformacio ou liquidacdo do Fundo e
realizacao de Assembleias Gerais;

(x) gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias nos termos da regulamentacio e legislacio
vigentes, incluindo, mas nio se limitando, 3s avaliagoes previstas na Instrugio CVM n° 516/ 11;

(xi)  gastos necessirios 3 manuten¢ao, conservagio e reparos de Iméveis integrantes do patriménio do Fundo
conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral;

(xii)  taxas de ingresso e saida dos fundos investidos pelo Fundo, se houver;
(xiii)  despesas com o registro de documentos em cartorio;
(xiv)  honordrios e despesas relacionadas is atividades previstas no artigo 25 da Instrucio CVM pne° 472/08; e

(xv)  taxa de custédia de titulos ou valores mobilidrios que integrarem a carteira do Fi undo, observado o disposto
neste Regulamento,

11.2. Quaisquer despesas nio expressamente previstas como encargos do Fundo Pela Instrugio CVM n° 472/08
devem correr por conta do Administrador.

CAPITULO 12. COTAS E CARACTERISTICAS DA EMISSAO

12.1. O patriménio do Fundo ¢ representado por uma dnica classe das Cotas.

recomendacio do Gestor , apos verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento
Junto a B3, a nova emissio das Cotas podera estabelecer periodo, nio superior ao prazo de distribuiciio das
Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissio ndo dario direito a
distribuicio de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas jd devidamente

12.3. A Primeira Emissio de Cotas do Fundo ser realizada Nos termos do Suplemento constante no Anexo IV a

este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricio e de integralizagio.

/ 24
e TR
SP - 28425154y1 i ] l -



124.  Conforme orientagio prévia do Gestor, com o suporte do Consultor Imobilidrio, para fins do cumprimento
dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador podera aprovar novas emissoes das Cotas
do Fundo, sem a necessidade de aprovagao em Assembleia Geral de Cotis tas, desde que: (i) limitadas a0 montante
méiximo de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhio de reais); e (ii) nio prevejam a Integralizagdo das Cotas da nova
emisséo em bens e direitos (“Capital Autorizado™).

12.4.1. Na hipétese de emissio de novas Cotas, o preco de emissio das Cotas objeto da respectiva oferta
deverd ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o
valor do patriménio liquido cont4bil atualizado do Fundo ¢ 0 niimero de Cotas emitidas, apurado em data a
ser fixada no respectivo instrumento de aprovagao da nova emissio; (ii) as perspectivas de rentabilidade do
Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas jé emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovagao da nova emissio. Fm caso de emissGes de novas Cotas até o limite do Capital
Autorizado, caber ao Gestor orientar o Administrador acerca do critério de fixagao do valor de emissio
das novas Cotas dentre as trés al ternativas acima, com o suporte do Consultor Imobilizrio.

12.4.2. No caso de emissio de novas Cotas realizado nos termos da Cldusula 12.4 acima, sera assegurado
aos atuais Cotistas o direito de preferéncia, nos termos da Instrugio CVM ne 472/08, sendo certo que, a
critério do Gestor, conforme indicado a0 Administrador, podera ou niio haver a possibilidade de cessio do
direito de preferéncia pelos Cotistas entre os préprios Cotistas ou a terceiros, bem como a abertura de prazo

’

para exercicio de direito de subscricao das sobras do direito de preferéncia, nos termos ¢ condicdes a serem

12.4.3. Sem prejuizo do disposto na Clausula 12.4, acima, a Assembleia Geral: (i) podera deliberar,
mediante reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissies das Cotas, inclusive em montante
superior ao Capital Autorizado, definindo seus termos ¢ condigoes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade
de distribuigdo parcial e o cancelamento de saldo niio colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as
disposicées da legislagdo aplicavel; e (ii) deverd sempre deliberar, exceto quando se tratar da primeira oferta
piblica de distribuicio de cotas do fundo, acerca da aprovacdo de uma emissio em que seja permitida a
integralizagdo das novas Cotas em bens e direitos, sendo certo que tal integralizagdo deve ser feita com base
em laudo de avaliacio elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucao CVM
n® 472/08.

12.4.4. O preco de emissdo de novas Cotas emitidas conforme item 12.4.3 acima devera ser fixado por
meio de Assembleia Geral, conforme recomendagio do Gestor, com o suporte do Consultor Imobiligrio,

dentre os critérios estabelecidos no item 12.4.1 acima.

12.4.5. No caso de emissio de novas Cotas realizado nos termos do item 12.4.3 acima, também serd
assegurado aos atuais Cotistas o direito de preferéncia, nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08, sendo certo
que a Assembleia Geral que deliberar sobre a emissdo de novas colas devera definir a data-base para
definicao de quais Cotistas terio o direito de preferéncia.
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12.4.6. O direito de preferéncia referido nos itens 12.4.2 ¢ 12.4.5 acima devers ser exercido pelos Cotistas
eém prazo nao inferior a 10 (dez) Dias Uteis, a ser previamente informado aos Cotistas, pelos mesmos meios
utilizados para a divulgacdo de informacées relativas ao Fundo, sendo certo que os procedimentos referentes
ao exercicio do direito de preferéncia serio realizados segundo os prazos e procedimentos operacionais da
B3.

12.5. Exceto se deliberado de forma diversa em Assembleia Geral, os Cotistas lerio direito de preferéncia na
subscri¢do de novas Cotas.

12.5.1. A Assembleia Geral que deliberar sobre a emissdo de novas Cotas deverd deliberar também sobre
a possibilidade de cessao pelos Cotistas de seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a
terceiros, bem como sobre se haverd ou ndo abertura de prazo para exercicio de direito de subscricao das
sobras do direito de preferéncia, exceto caso a referida Assembleia Geral delibere pela inexisténcia de
direito de preferéncia na subscrigao de novas Cotas,

12.6.  Nao hd limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, por qualquer investidor qualificado, pessoa
natural ou juridica, brasileiro ou nao residente, exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no
dmbito de cada Oferta, observado o disposto neste Regulamento,

12.7. As Cotas serao objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, 0 Administrador e o
Gestor, em conjunto com as respectivas instituicoes contratadas para a realizagdo da distribuicio das Cotas de
emissao do Fundo, poderio estabelecer o piblico alvo para a respectiva emissio e Oferta e a possibilidade de
subscrigao parcial das Cotas da respectiva Oferta, observado o disposto neste Regulamento.

12.8.  As Cotas somente poderdo ser negociadas nos ambientes operacionalizados pela B3.

12.8.1. Para efeitos do disposto nesta Clausula, ndo sio consideradas negociagio das Cotas as
transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doagdo, heranca e sucessio.

12.9.  Fica vedada a negociacio de fracio das Cotas.

12.10. Nao podera ser iniciada nova Oferta antes de tolalmente subscritas ou canceladas as Cotas remanescentes
da Oferta anterior.

CAPITULO 13. SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

13.1. A subscrigdo das Cotas devers ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As Cotas que
nao forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

13.1.1. Quando da subscri¢ao das Cotas, o investidor dever4 assinar, para a respectiva Oferta, o Termo de
Adesdo, para atestar que tomou ciéncia (1) do teor deste Regulamento; (i) do teor do Prospecto do Fundo,
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descrita neste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de Patriménio Liquido negativo, ¢, neste
caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas
conduzidas nos termos da Instrugao CVM n° 476/09, o investidor devers assinar também a declaragio de
investidor profissional, que podera constar do respectivo Termo de Adesao e Ciéncia de Risco, nos termos
da regulamentacio em vigor.

CAPITULO 14. AMORTIZACAO E RESGATE

14.3.  De acordo com o disposto no arligo 2° da Lei n° 8.668/93 ¢ no artigo 9° da Instrucio n® CVM 472/08, o
Cotista nao podera réquerer o resgate de suas Cotas.

CAPITULO 15. PROPRIEDADE FIDUCIARIA
15.1.  Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serio de exclusiva responsabilidade do
Administrador, e serio adquiridos pelo Administrador, em cariter fiducidrio, por conta e em beneficio do Fundo e

dos Cotistas, cabendo ao Administrador administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer
todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo,
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observados os termos deste Regulamento, ¢, conforme o €aso, a recomendacao do Gestor, com o suporte do
Consultor Imobilidrio e obedecidas as decisoes tomadas pela Assembleia Geral.

15.2.  No instrumento de aquisigdo de bens e direitos Integrantes do patriménio do Fundo, o Administrador farg
constar as restricoes decorrentes da propriedade fiducidria, previstas neste Regulamento, e destacara que os bens
adquiridos constituem patriménio do Fundo.

15.3.  Os bens ¢ direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os Iméveis mantidos sob a propriedade
fiducidria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, nio se comunicam com o patrimdnio do
Administrador,

154, O Cotista nio serd titular e tampouco poderd exercer qualquer direito real sobre os Iméveis e
empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo e nio responderd pessoalmente por qualquer obrigagio
legal ou contratual, relativa aos Iméveis e empreendimentos integrantes do Fundo ou do Administrador, salvo
quanto a obrigacio de pagamento das Cotas que subscrever.

CAPITULO 16. APURACAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

16.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de Janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro do
mMESmMo ano.

16.2. A apuracao do valor dos Ativos Financeiros, dos Titulos e Valores Mobilidrios e dos Ativos Imobilidrios
que sejam titulos e valores mobilidrios, integrantes da carteira do Fundo, é de responsabilidade do Custodiante,
cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacio, de acordo
com a regulamentagio vigente, devendo o Administrador manter Sempre contratada instituicdo custodiante, caso
assim exigido nos termos da regulamentagio em vigor.

16.3. O critério de precificacdo dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobilidrios que sejam titulos e valores
mobilidrios é reproduzido no manual de precificagao dos ativos do Administrador,

16.4.  No caso de Iméveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contibil sers feito
inicialmente pelo seu custo de aquisicdo, previamente avaliado pelo Gestor, pelo Consultor Imobilidrio ou por
empresa especializada, conforme laudo de avaliagao elaborado quando da sua aquisicdo pelo Fundo.

16.5.  Ap6s o reconhecimento inicial, os Iméveis para investimento devem ser continuamente mensurados pelo
seu valor justo, na forma da Instrucdo CVM n° 516/11, apurado no minimo anualmente por laudo de avaliacio
elaborado por avaliador independente com qualificacio profissional e experiéncia na 4rea de localizagdo e categoria
do Imével avaliado, a ser contratado pelo Administrador sob orientagio do Gestor, com o suporte do Consultor
Imobilidrio.
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16.6. Caberd ao Administrador em conjunto com o Gestor, com o suporte do Consultor Imobilidrio, s expensas
do Fundo, providenciar o laudo de avaliagio especificado na Clausula acima.

CAPITULO 17. RISCOS

e aplicagoes, conforme descritos no Prospecto do Fundo, conforme 0 caso, e no Informe Anual do Fundo, nos
termos do Anexo da 39-V da Instrugdo CVM ne 472/08, sendo que nio h4 quaisquer garantias de que o capital
efetivamente integralizado ser4 remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

CAPITULO 18. ASSEMBLEIA GERAL

18.1.  Sem prejuizo das demais competéncias previsias neste Regulamento, compete privativamente 4 Assembleia
Geral deliberar sobre:

(i) demonstracdes financeiras do Fundo apresentadas pelo Administrador;

(ii) alteragdo do Regulamento, ressalvado o disposto na Cléusula 18.1.2 abaixo e no artigo 17-A da Instrugao
CVM n° 472/08;

(iii)  destituicdo ou substitui¢io do Administrador e escolha de seu substituto;

(iv)  destituigdo ou substituigdo do Gestor e do Consultor Imobiligrio;

(v) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado :

(vi)  fusio, incorporagio, cisdo ¢ transformagio do Fundo;

(vii)  dissolucio e liquidagdo do Fundo, de forma diferente daquela prevista neste Regulamento;
(viii)  a alteracio do mercado em que as Cotas sdo admitidas 3 negociagao;

(ix)  apreciagio do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagio de Cotas do Fundo, se
aplicivel;

(x) eleicdo e destituicao de representantes dos Cotistas
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(xi)  contratacio de Formador de Mercado que seja pessoa relacionada ao Administrador ou a0 Gestor;

(xii)  a aprovacio dos atos que caracterizem potencial Conflito de Interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°,
34e35,1X da Instrugdo CVM n° 472/08;

(xiii) alteracio do Prazo de Duragdo do Fundo ou do Periodo de Investimento, ressalvadas as prorrogacdes
permitidas nos termos deste Regulamento; e

(xiv)  alteragdes na Taxa de Administracio, nos termos do artigo 36 da Instrucio CVM n° 472/08.

Fundo, ¢ obrigatéria e devers ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio
social do Fundo e somente podera ser realizada, no minimo, 30 (trinta) dias ap0s estarem disponiveis aos
Cotistas as demonstracoes contdbeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

demais prestadores de servigos do Fundo, tais como alteracao na razio social, endereco, pégina na rede
mundial de computadores ¢ telefone ou (iii) envolver reducdo da Taxa de Administragio, Taxa de
Performance ou taxa de custddia. As alteragoes previstas nos itens () e (ii) devem ser comunicadas aos
Cotistas por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido
implementadas e a alteracdo prevista no item (iii) devera ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

18.2. A convocagio da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mail) ou de correspondéncia fisica, e disponibilizada
na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em
que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados,

18.2.1. A primeira convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta)
dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias ¢ com pelo menos 15 (quinze) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias.

18.2.2. Para efeito do disposto na Cldusula acima, admite-se que a segunda convocagio da Assembleia
Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagio, sem a
necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a
data da primeira ¢ da segunda convocacao.
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tiver a sede. A correspondéncia encaminhada por correio eletrdnico (e-mail) ou de correspondéncia fisica
enderegada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reuniio.

18.3.1. A Assembleia Geral devera reunir-se pessoalmente, Alternativamente, poderi ser realizada por qualquer
outro meio permitido pela regulamentagio e/ou legislacdo em vigor aplicivel,

18.4.  Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, ser4 considerada regular a Assembleia Geral
de Cotistas a que comparecerem (odos os Cotistas.

18.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacio, todas as informacgdes ¢ documentos
NEcessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

(i) €m sua pigina na rede mundial de computadores;
(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(i)  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociacgao.,

18.6. Nas Assembleias Gerais ordindrias, as informagoes de que trata a Cldusula 18.5 acima sdo, no minimo,
aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrugdio CVM n° 472/08, sendo que as informacdes
referidas no artigo 39, inciso VI da mesma norma, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apés a convocagao
dessa assembleia.

18.7.  Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informagcoes de que
trata a Cldusula 18.5 acima incluem:

(i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucio CVM n° 472/08;
e

(ii) as informacgoes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

18.8. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagao de Cotistas possuidores das Cotas
que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas,
observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

18.9. A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que
as deliberagoes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reuniao
presencial de Cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletrénica (e-mail), a ser realizado pelo
Administrador junto a cada Cotista do Fundo, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A
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e 41, inciso [ da Instrucio CVM n° 472/08. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necess4rios
ao exercicio do direito de voto. Cada Cota correspondera ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

18.9.1. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima serd estabelecido
pelo Administrador em cada processo de consulta formal observado que:

(i) as Assembleias Gerais extraordindrias terio o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; ¢
(i) as Assembleias Gerais ordinarias terio o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

18.10. Todas as deliberacdes da Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem,
no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, cabendo a cada Cota 1 (um) voto, nao se computando os
Volos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples
entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior & metade das Cotas representadas
na Assembleia Geral de Cotistas.

18.10.1.  As deliberagoes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (vi), (vii), (ix), (xi), (xii) e
(xiv) da Cldusula 18.1 acima, dependerdo de aprovagao por maioria de votos dos Cotistas presentes, em
Assembleia Geral de Cotistas, e que representem;

i 25% (vinte e cinco por cento , N0 minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
po q
(cem) Cotistas; ou

(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

18.10.2.  Os percentuais de que trata a Clausula 18.10.1 acima deverdo ser determinados com base no
nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral,
cabendo a0 Adminisirador informar no edital de convocacio qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por qu6rum qualificado.

18.11. Somente poderio votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocagao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de
1 (um) ano.

18.12. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total das
Cotas emitidas solicitar a0 Administrador o envio de pedido de procuragio aos demais Cotistas do Fundo, sendo
certo que referido pedido deverd: (a) conter todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto
pedido; (b) facultar que o Cotista EXerga 0 voto contririo a proposta, por meio da mesma procuragao; e (c) ser
dirigido a todos os Cotistas.
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(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)
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18.12.1. Ao receber a solicitacio de que trata a Cldusula acima, o Administrador dever4 mandar, em
nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme contetdo ¢ nos termos determinados pelo
Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo.

18.12.2.  Nas hipéteses de solicitagdo de procuracio, conforme previsto nesta Clausula, 0 Administrador
pode exigir: (i) reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e (i) copia dos documentos que
comprovem que o signatirio tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes. E vedado ao Administrador: (i) exigir quaisquer outras justificativas para o
pedido; (ii) cobrar pelo fornecimento da relacio de Cotistas; e (iii) condicionar o deferimento do pedido ao
cumprimento de quaisquer formalidades ou & apresentacao de quaisquer outros documentos nio previstos

nesta Clausula.

18.12.3.  Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pelo Administrador do Fundo, em
nome dos Cotistas, serio arcados pelo Fundo.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:
0 Administrador, o Gestor ou o Consultor Imobiliirio;
0s socios, diretores e funcionarios do Administrador, do Gestor ou do Consulior Imobiligrio;

empresas ligadas a0 Administrador, ao Gestor, ao Consultor Imobilidrio, seus respectivos socios, diretores
¢ funcionérios;

os prestadores de servigos do Fundo, seus s0cios, diretores e funcionarios;

o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacao do patriménio do Fu ndo; e

0 Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

18.13.1.  Nio se aplica a vedagdo prevista nesta Clausula quando:

(i) 0s tnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas na Clausula 18.13 acima;

(11) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente 4 Assembleia Geral em que

se dard a permissdo de voto; ou

(iif)  todos os subscritores das Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a
integralizacio das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que lrata
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0 § 6°do artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugao CVM n°
472/08.

18.14. Por ocasido da Assembleia Geral ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordindria
e extraordindria.

18.14.1. O pedido de que trata a Cldusula acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo 19-A da
Instrucdo CVM n® 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagio da
Assembleia Geral ordindria.

18.14.2. O percentual de que trata a Cldusula acima deveri ser calculado com base nas participagoes
constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral,

18.15. A Assembleia Geral de Cotistas poderd ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante para
exercer as fungoes de fiscalizacgao dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e dos
interesses dos Colistas, conforme previstas no artigo 26-A da Instrucio CVM n° 472/08.

18.15.1. A eleigdo do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes
que represeniem, no minimo:

() 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
e

(ii) 5% (cinco por cento) das Colas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
18.15.2. O representante dos Cotistas terd prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano a se encerrar na
préxima Assembleia Geral Ordindria do Fundo, permitida a reeleicao. O representante dos Cotistas nio fara

jus a qualquer remuneragio.

18.15.3.  Somente poderi exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica, que
alenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26 da Instrugao CVM n° 472/08:

@) ser Cotisla;
(ii) nao exercer cargo ou fungdo no Administrador, ou no controlador do Administrador, em sociedades

por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;
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(iii)  ndo exercer cargo ou fungio na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv)  nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio;

v) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi)  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagio,
peita ou suborno, concussio, peculato, contra a economia popular, a fé-piblica ou a propriedade,
Ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensio ou inabilitagiio temporéria aplicada pela CVM.

18.15.4. O representante do Cotista cleito devera informar ao Administrador e aos demais Cotistas a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungio.

CAPITULO 19. CONFLITO DE INTERESSES

19.1.  Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagdo prévia, especifica ¢ informada da
Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM n® 472/08.

19.2.  Nio poderd votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situacdo que configure Conflito de
Interesses.

CAPITULO 20. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

20.1. O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa,
previsto no paragrafo tinico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13 ¢ do Oficio CVM/SIN/SNC/N® 1/2014, até o limite dos
lucros contabeis acumulados apurado conforme a regulamentacio aplicavel (“Lucros Semestrais™), com base em

balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho € 31 de dezembro de cada ano.

20.2. Conforme disposto no artigo 12, inciso I, da Lei n° 8.668/1993, é vedado ao Administrador adiantar rendas
futuras aos Cotistas.

20.3.  Os rendimentos auferidos poderao ser distribuidos aos Cotistas ¢ pagos mensalmente, sempre até o 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacio dos
rendimentos do semesire a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como
antecipacio até o limite dos 95% (noventa e cinco por cento) previsto na Clausula 20.1 acima ser4 pago: (i) com
relacdo aos balangos semesrais referentes a 30 de junho de cada ano, até o 1(° (décimo) Dia Util do més de agosto
subsequente; e (ii) com relacio aos balangos semestrais referentes a 31 de dezembro de cada ano, até 0 10° (décimo)
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Dia Util do més de fevereiro subsequente, podendo referido saldo ter outra destinagio dada pela Assembleia Geral,
com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.
20.3.1. Observada a obrigacio estabelecida nos termos da Clausula 20.1 acima, o Gestor, com o suporte
do Consultor Imobiligrio podera reinvestir os recursos originados com a alienacio dos Ativos Imobilidrios
¢ dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados 0s limites previstos na regulamentacio e
legislagao apliciveis e/ou as deliberagGes em Assembleia Geral nesse sentido.

20.3.2. O percentual minimo a que se refere a Clausula 20.1 acima sers observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderio nio atingir o referido minimo estabelecido.

20.3.3. Fario jus aos rendimentos de que trata a Clausula 20.1 acima os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de Cotistas no fechamento do il timo Dia Util do més imediatamente anterior i data de distribuicio
do rendimento, de acordo com as contas de depésito mantidas pelo Escriturador,

20.4.  Para fins de apuracao de resultados, 0 Fundo mantera registro contibil das aquisigdes, locagoes,
arrendamentos ou revendas dos Iméveis integrantes de sua carteira,

meses subsequente.

20.6.1. Os recursos da reserva de caixa serio aplicados nos Ativos Financeiros, ¢ os rendimentos
decorrentes desta aplicacio poderdo servir para recompor a reserva de caixa.

20.6.2. ApGs a primeira data de integralizaciio de Cotas, a reserva de caixa deverd ser recomposta
mensalmente através da retencao do resultado liquido mensal do F undo, apurado segundo regime de caixa,
observados os percentuais minimos de distribuigdo de rendimentos estabelecidos neste Regulamento, em
especial o disposto na Clausula 20.1 acima,

20.7.  Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido
ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificagao recebida do Gestor, com o suporte do
Consultor Imobilidrio, a seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para
discussdo de solugdes alternativas i venda dos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros.
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20.7.1. Caso a Assembleia Geral prevista na Cldusula 20.6 acima nio se realize ou nao decida por uma
solugdo alternativa & venda de Imoéveis, demais Ativos Imobilidrios do Fundo, Ativos Financeiros e/ou
Titulos ¢ Valores Mobilidrios, como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas para o pagamento de despesas,
0s Ativos Imobilidrios, Titulos e Valores Mobilidrios e/ou Ativos Financeiros deverio ser alienados e/ou
cedidos e, na hipétese do montante obtido com a alienagio ¢/ou cessio de tais ativos do Fundo nao ser
suficiente para pagamento das despesas ordinarias e Despesas Extraordindrias, os Cotistas poderdo ser
chamados para aportar capital no Fundo, para que as obri gagoes pecunidrias do Fundo sejam adimplidas.

20.8. O Cotista nio responde pessoalmente por qualquer obrigacio legal ou contratual relativa aos Ativos
Imobilidrios, aos Titulos ¢ Valores Mobilidrios e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, salvo
quanto a obrigacio de pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipéteses de (i) decisdo da Assembleia Geral;
(ii) os custos incorridos com os procedimentos necessarios i cobranga dos ativos integrantes da carteira do Fundo
¢ a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogalivas dos Colistas superarem o limite total do Patriménio Liquido
do Fundo; ou (iii) em qualquer hipétese de o Patriménio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderdo ser
chamados a aportar novos recursos no Fu ndo para que as obrigagdes pecunidrias do Fundo sejam adimplidas.

CAPITULO 21. POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES

21.1. O Administrador prestard aos Cotistas, ao mercado em geral, & CVM e i entidade administradora de
mercado em que as Cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagoes exigidas pela Instrucio
CVM n°472/08, nos prazos previstos na referida Instrugéo.

21.1.1. A divulgacio de informagdes referidas neste Regulamento e na Instrugao CYM n® 472/08 serdo
realizadas na pdgina do Administrador na rede mundial de computadores  (https://
www.oliveiratrust.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel
aos Cotistas em sua sede.

21.2.  Para fins do disposto neste Regulamento, o comunicado, envio, divulgagio e/ou disponibilizacio, pelo
Administrador, de qu aisquer informacées, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacao esteja disposta neste
Regulamento ou na regulamentacdo vigente, serd realizado por meio de correio eletrdnico (e-mail) ou de
correspondéncia fisica, inclusive para convocagao de Assembleias Gerais de Cotistas e realizacao de procedimentos
de consulta formal.

21.3.  Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteracio que Ocorrer no
endereco eletrOnico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da
falha de comunicagio com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em
virtude de endereco eletrdnico desatualizado.
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CAPITULO 22. ATOS E FATOS RELEVANTES

22.1.  Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisoes de investimento no
Fundo serao imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios indicados neste Regulamento.

22.1.1. Para fins da cldusula acima, € considerado relevante qualquer ato ou fato que possa influir de modo

ponderdvel:
(i) na cotaco das Cotas ou valores mobilidrios a elas referenciados;
(ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

(iiif)  na decisio dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes i condigio de titular de Cotas
ou de valores mobilidrios a elas referenciados.

CAPITULO 23. LIQUIDACAO

23.1. O Fundo seri liquidado ao término do Prazo de Duragdo. A liquidagio antecipada do Fundo somente
ocorrera por deliberagio da maioria dos Cotistas presentes, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, sendo essa
a tnica hipétese de liquidacio antecipada do Fundo.

23.2. A liquidagio do Fundo e o consequente resgate das Cotas serio realizados apos a alienagio da totalidade
dos Ativos Financeiros, Titulos e Valores Mobil iarios e Ativos Imobilirios integrantes do patriménio do Fundo,

23.3.  Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo
resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados do Prazo de Duragio ou da data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberou
pela liquidacao do Fundo.

23.4.  Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisio do montante obtido
com a alienag¢do dos ativos do Fundo pelo ndmero das Cotas emitidas pelo Fundo.

23.5.  Caso ndo seja possivel a liquidagao do Fundo com a adogao dos procedimentos previstos na Clausula 23.4
acima, o Administrador resgatari as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo preco em que
s¢ encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota.

23.6.  Na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas que fratar sobre a liquidac¢ao do Fundo nio chegar a acordo
comum referente aos procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios
integrantes da carteira do Fundo, tais ativos serio entregues em pagamento aos cotistas mediante a constitui¢io de
um condominio, cuja fracao ideal de cada Cotista ser4 calculada de acordo com a proporcio de cotas detida por
cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época, sendo que, ap0s a constituicdo do referido
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condominio, 0 Administrador estara desobrigado em relacio as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista nesta Clusula serdo
ainda observados os seguintes procedimentos: (a) o Administrador devera notificar os cotistas na forma estabelecida
neste Regulamento, para que 0s mesmos elejam um adminisirador para o referido condominio, na forma do artigo
1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a propor¢io de ativos a que cada Cotista farg jus, sem que isso
represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apds a constituicio do condominio; e
(b) caso os Cotistas nio procedam  eleicio do administrador do condominio no prazo maximo de 10 (dez) Dias
Uteis a contar da data da notificacao de que trata o item (a) acima, essa funcio seri exercida pelo Cotista que detenha
a maioria das Cotas em circulacio, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

23.7.  Nas hipéteses de liquidacio do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstracio
da movimentacio do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das altimas demonstrages
financeiras auditadas ¢ a data da efetiva liquidagéo do Fundo.

23.8. Deverd constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo andlise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou nio efetuados em condicoes equitativas e de acordo com a regulamentagio pertinente,
bem como quanto & existéncia ou nio de débi tos, créditos, ativos ou passivos nio contabilizados.

23.9.  Apés a partilha de que tratam os itens acima, os Cotistas passarao a ser os Ginicos responsaveis pelos
processos judiciais ¢ administrativos do Fundo, eximindo o Administrador, o Gestor ¢ o Consultor Imobilidrio e
quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou Onus, excelo em caso de
comprovado dolo ou culpa do Administrador, do Gestor ou do Consultor Imobilidrio ou de qualquer outro prestador
de servigo contratado pelo Fundo.

23.10. Apé6s a partilha do ativo, o Administrador dever4 promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante
0 encaminhamento 4 CVM, da seguinte documentagio:

(i) no prazo de 15 (quinze) dias, (a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagio
do Fundo, quando for o caso; e (b) comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no
CNPI/ME do Fundo: e

(i) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragio de movimenta¢io de patriménio do Fundo,
acompanhada do relatério do Auditor Independente.

CAPITULO 24. TRIBUTACAO

24.1.  Nao hd limitagio de subscrigdo ou aquisigio de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou nio residente, sendo possivel a subscrigio da integralidade das cotas por um tnico investidor.
Entretanto, caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobilizrio que tenha como incorporador, construtor
ou s6cio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a cle ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
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cento) das Cotas do Fundo em circulagdo, o Fundo seré tributado como pessoa juridica nos termos da Lei
n® 9.779/99.

24.2.  Osrendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte
¢ na declaracio de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista
pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas & negociagio exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado.

24.2.1. No caso de inobservincia das condigoes legais impostas 2 isengdo das pessoas fisicas a tributacao pelo
Imposto de Renda retido na fonte, serd aplicivel a regra geral de aplicacio da aliquota de 20% (vinte por
cento) sobre as distribuicées de resultados que vierem a ser realizadas pelo Fundo. Mais especificamente,
na hipdtese em que cotista pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas
emitidas e integralizadas do Fundo ou venha a reccber mais que 10% (dez por cento) dos resultados
auferidos pelo Fundo em relacéo a determinado periodo de distribuicio de resultados, este cotista deixard
de gozar do beneficio de nao tributagdo das distribuicoes de resultados que vierem a ser realizadas pelo
Fundo.

24.2.2. Nos termos do inciso IT do Artigo 18 da Lei n° 8.668/93, com as alteragoes introduzidas pela Lei n® 9.779/99,
conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienagio ou amortizagio
total de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributagao pelo Imposto de Renda i al iquota
de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de amortizagio total de cotas, ou conforme normas aplicdveis
aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienacio de cotas. No
caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipétese se dara a titulo de an tecipacio
do imposto devido.

24.3. O Administrador e o Gestor nio Serao responsaveis, assim como nio dispoem de mecanismos para evitar
alteracoes no tratamento tributirio conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas, para evitar os impactos tributirios
mencionados na Clausulas 24.1 e 24.2 acima, ou para garantir o tratamento tributrio mais benéfico a estes.

CAPITULO 25. DISPOSICOES FINAIS
25.1.  Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espolio ou do incapaz exercerd os direitos
€ cumprird todas as obrigagoes, perante o Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz até 0 momento

da adjudicagio da partilha ou cessio da incapacidade, observadas as prescri¢oes legais.

25.2.  As matérias nio abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela Instrugio CVM n°
472/08 e demais regulamentagoes, conforme aplicavel.
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25.3.  Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Séo Paulo, com expressa niincia a qualquer outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questocs:/ecfm tes deste Regulamento.

Wd/m//ﬁ/ //

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOB IARIOS SA.

Thiago Gussao Delino dos Santos

Procurador
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ANEXO I-DEFINICOES DO REGULAMENTO

Administrador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente autorizada pela CVM a
administrar fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratério n®
6.696, de 21 de fevereiro de 2002, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco
07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, na cidade e estado do Rio
de Janeiro

ANBIMA

Associacio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

Assembleia Geral ou
Assembleia Geral de
Cotistas

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Ativos Financeiros

Significam: (i) titulos de renda fixa, piiblicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinirias do Fundo e
emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicbes financeiras de
primeira linha autorizadas a funcionar pelo BACEN; (ii) moeda corrente
nacional; (iii) as operagbes compromissadas com lastro nos ativos
indicados no inciso “i” acima emitidos por instituigdes financeiras de
primeira linha; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protegio
patrimonial, cuja exposi¢io seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimdnio Liquido do Fundo; e (v) cotas de fundos de investimento
referenciados na taxa média diaria dos Depositos Interfinanceiros DI de
um dia, calculada e divulgada pela B3, no informativo didrio disponivel
em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br) (“DI”) e/ou renda fixa
com liquidez didria, com investimentos preponderantemente nos ativos
financeiros relacionados nos itens anteriores; (vi) letras hipotecérias; (vii)
letras de crédito imobilidrios; (viii) letras imobilidrias garantidas; ¢ (ix)
outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordindrias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de
investimento imobilidrio, na forma da Instrugio CVM n° 472/08, sem
necessidade especifica de diversificagio de investimentos.

Ativos Imobilidrios

Significam (i) Imdveis; ou (ii) cotas e/ou acdes de de SPE, cujo dnico
proposito se enquadre na Politica de Investimentos do Fundo, prevista no
artigo 5.1, cuja gestio e administracio seja de responsabilidade da

Gestora e que possua como principal propdsito o investimento em

Imoveis.
Auditor Independente Tem a definigio constante da Cldusula 6.5 do Regulamento.
BACEN Banco Central do Brasil.
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Base de Calculo da Taxa de

Tem a definicdo constante da Clausula 10.1 (i) do Regulamento.

Administracio
B3 B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio.
Capex Despesas  relativas 4 aprovagdes e licenciamento, ao

desenvolvimento dos projetos (seja de arquitetura como demais
disciplinas), a construgdo ou reforma substancial (entendendo-se
como reforma substancial aquelas que nio se enquadrem como
Despesas Extraordindrias) de empreendimentos imobilidrios nos
Iméveis detidos direta ou indiretamente pelo Fundo e compreendem
todas as despesas relativas ao projeto, e construcio ou reforma
substancial ~ dos pertinentes empreendimentos imobilidrios,
inclusive eventuais tributos relativos ao desenvolvimento dos
projetos, aprovagbes e licenciamento, construcao e reforma
substancial, tai como contrapartidas, emolumentos, taxas de
emissao de alvards e aprovacdes, inclusive, mas nio limitado a
Habite-se e autos de vistoria de corpos de bombeiros, INSS ¢ ISS
da obra e os custos efetivos de construcao e reforma substancial,
diretos e indiretos, englobando custos de engenharia, arquitetura e
demais projetistas e assessores envolvidos em cada projeto.

Capital Autorizado

Tem a defini¢ao constante da Cldusula 12.4 do Regulamento.

Capital e Custos Alociveis

Significa a somatéria de a) valor do Capital Integralizado utilizado pelo
Fundo para a aquisicio dos Ativos Imobilidrios; b) Capex dos Ativos
Imobilidrios em questao; ¢) Encargos Alociveis dos Ativos Imobilidrios
em questao; e (d) custos com assessores técnicos, ambientais, comissdes
de corretagem, custos com assessores legais e diligéncias.

Capital Integralizado

Significa o valor total nominal em reais aportado pelos Cotistas no Fundo.

Capital Subscrito

Significa a soma do valor constante dos boletins de subscrigdo firmados
por cada investidor do Fundo, a titulo de subscrigiio de Cotas.

CNPJ/ME

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Cédigo ANBIMA

Cddigo ANBIMA de Regulacio e Melhores Praticas para Administracio
de Recursos de Terceiros

Cédigo Civil Brasileiro

Lei n® 10,406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Conflito de Interesses

Significa qualquer situacio assim definida nos termos do artigo 34 da
Instrucio CVM n° 472/08.

Consultor Imobiliario

Exeter Brasil Investimentos Imobiliarios Ltda.

Conta Vinculada

Significa a conta corrente de titularidade do Fundo, apartada da conta
ordinaria do Fundo, na qual ficaro retidos os valores a serem distribuidos
ao Gestor ¢ ao Consultor Imobilidrio a titulo de Taxa de Performance, nos
termos do Regulamento.

Contrato de Consultoria
Imobilidrio

Significa o “CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE
CONSULTORIA IMOBILIARIA DO FUNDO DE INVESTIMENTO
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IMOBILIARIO XP EXETER DESENVOLVIMENTO LOGISTICO - Fir,
por meio do qual o Fundo contrata o Consultor Imobilidrio para prestar os
servigos de consultoria imobilidria da carteira do Fundo ¢ outros servicos
relacionados a tomada de decisio de investimentos pelo Fundo.

Contrato de Gestiio

Significa 0 “CONTRATO DE PRESTACAQ DE SERVICOS DE GESTAO
DA CARTEIRA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO XP
EXETER DESENVOLVIMENTO LOGISTICO - FII”, por meio do qual o
Fundo contrata o Gestor para prestar os servigos de gestio da carteira do
Fundo e outros servicos relacionados a lomada de decisio de
investimentos pelo Fundo.

Cotas Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos ¢ condicbes estdo
descritos neste Regulamento.

Cotistas Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

Custodiante Tem a definigdo constante da Cldusula 6.3 do Regulamento.

CVM Comissio de Valores Mobiliarios.

Data Base de Célculo da
Taxa de Performance

Tem a defini¢do constante da Cldusula 10.6 do Regulamento.

Despesas Extraordinarias

Despesas que nédo se refiram aos gastos rotineiros de manutencio dos
Imdveis integrantes da carteira do Fundo, exemplificadamente, mas sem
qualquer limitacao: (i) obras de reforma ou acréscimos que interessem a
estrutura integral do Imével; (ii) pintura das fachadas, empenas, pocos de
aeragao ¢ iluminacdo, bem como das esquadrias externas; (iii) obras
destinadas 2 criagdo ¢ manutengio das condigoes de habitabilidade dos
Imoveis; (iv) instalagdo de equipamentos de seguranca e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicagio, de esporte e de lazer; (v) despesas de
decoracao e paisagismo nas partes de uso comum; (vi)despesas
decorrentes da cobranga de aluguéis em atraso e acoes de despejo,
renovatérias, revisionais; e (vii)outras que venham a ser de
responsabilidade do Fundo como proprietirio dos Iméveis.

Dia Util Qualquer dia, exceto: (i) sibados, domingos ou feriados nacionais; e (i1)
aqueles sem expediente na B3.
Distribuicoes Séao os valores efetivamente distribuidos aos Cotistas, a qualquer titulo,

incluindo os valores disiribuidos a titulo de lucros periodicos, nos termos
do Capitulo 20, amortizagio e/ou resgates de Cotas.

Encargos Alociveis

Significa o valor de encargos gerais incorridos pelo Fundo, incluindo
Taxa de Administragdo e as demais taxas pagas pelo Fundo (ou seja, que
nao se configurem como Capex ou Despesas Extraordinarias), até o més
imediatamente anterior a uma Distribuigio.

Escriturador

Tem a defini¢ao constante da Clausula 6.5 do Regulamento.

Formador de Mercado

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, para a prestagio de servicos
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de formacio de mercado, que podera ser contratada pelo Administrador,
nos termos deste Regulamento.

Fundo

Gestor

Fundo de Investimento Imobilidrio XP Exeter Desenvolvimento
Logistico — FII.

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade com sede na
cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 1909, Torre Sul, 30° andar (parte), Vila Nova Conceigao,
CEP 04.543-907, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 16.789.525/0001-98,
devidamente autorizada 4 prestacio dos servigos de administracio de
carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério
CVM n°12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013, ou outro que venha
a substitui-lo.

IPCA

Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Imoveis

Significam os imodveis, bem como quaisquer direitos reais sobre os
iméveis ou forma de negécio permitido pela legislagio ¢ regulamentacio
aplicaveis (inclusive aqueles imdveis gravados com Onus reais),
relacionados, preponderantemente, a empreendimentos imobilidrios e
demais ativos prontos e devidamente construidos, terrenos ou iméveis em
construgao, incluindo projetos de greenfield, ou seja, projetos
completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e
desenvolvimento, dentre outros, voltados para uso logistico, industrial,
centro de distribuicGes e galpoes, seja pela aquisicio da totalidade ou de
fragdo ideal de cada ativo, para desenvolvimento e construcdo e/ou
posterior alienagio, locagdo, inclusive, sem limitagdo, por meio de
contrato na modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback” na forma
do artigo 54-A da Lei n° 8.245/91, arrendamento, inclusive de bens ¢
direitos a eles relacionados, ou outras formas de negocio previstas na
regulamentagio aplicavel, sendo que, no caso de o Fundo deter
dirctamente o imovel devera realizar seu desenvolvimento pelo regime de
empreitada global aprovada previamente pelo Administrador.

Instru¢do CVM n° 400/03

Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

Instrugdo CVM n° 472/08

Instrugio da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Instru¢io CVM n° 476/09

Instrugao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

Instru¢io CVM n° 516/11

Instrucio da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011 , conforme alterada.

Instru¢io CVM n° 555/14

Instrucio da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

Lei n° 8.245/91

Lein® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

Lei n° 8.668/93

Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n® 9.779/99

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.
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’Tucro do Investimento nos
Ativos Imobiliarios

Significa a somatéria das Distribuicoes decorrentes dos  Ativos
Imobilirios subtraido do Capital ¢ Custos Alociveis dos Ativos
Imobilidrios em questio.

Lucros Semestrais

Tem a definigio prevista na Clausula 20.1 deste Regulamento.

Mecanismo de Clawback

Significa o procedimento pelo qual o Gestor ¢ o Consultor Imobilidrio,
sem qualquer responsabilidade solidaria entre si, deverao, (i) caso o valor
efetivamente recebido a titulo de Taxa de Performance seja superior ao
valor efetivamente devido nos termos deste Regulamento, ou (ii) a
rentabilidade acumulada das Cotas nio atinja o Retorno Preferencial, (a)
devolver ao Fundo os valores a maior efetivamente recebidos a titulo de
Taxa de Performance, deduzidos tributos incidentes, sem qualquer
rendimento ou reajuste, e orientar o Administrador para que efelue a
Distribui¢ao de tais valores aos Cotistas, ou (b) deixar de receber valores
devidos a titulo de Taxa de Performance em caso de ocorrer o pagamento
de Resultados dos Ativos Imobilidrios, em quaisquer dos casos acima,
deduzidos os tributos aplicaveis, de modo que o Gestor e o Consultor
Imobilidrio ndo recebam valores além daqueles devidos a titulo de Taxa
Performance nos termos deste Regulamento e que a rentabilidade
acumulada das Cotas atinja ou seja a mais proxima possivel do Retorno
Preferencial. No caso do item (a) acima, o Gestor e o Consultor
Imobilidrio sdo responsdveis por devolver ao Fundo a sua respectiva
parcela da Taxa de Performance, efetivamente liberada da Conta
Vinculada e efetivamente paga ao Gestor e ao Consultor Imobilidrio
acima do valor devido, sem qualquer responsabilidade soliddria entre eles.
O Administrador, Custodiante, Escriturador e Agente de Controladoria
Nnao sao responsaveis, em nenhuma hipdtese pelo eventual recebimento a
maior por parte do Gestor ou Consultor Imobilidrio a titulo de Taxa de
Performance, tampouco seriio responsaveis pela devolugio ao Fundo dos
valores pagos ao Gestor ¢ ao Consultor Imobilidrio, nos termos do
Regulamento.

Oferta Publica

Toda e qualquer distribuigio piblica das Cotas realizada durante o Prazo
de Duracio do Fundo, nos termos da Instrucdo CVM n° 400,03,

Oferta Restrita

Toda e qualquer distribuigiio piiblica das Cotas com esforcos restritos de
colocacio que venha a ser realizada durante o Prazo de Duracio do
Fundo, nos termos da Instrugao CVM n° 476/09.

Ofertas

Oferta Piblica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto.

Patriménio Liquido do
Fundo

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos
ativos ¢ disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Pessoas Ligadas

Significa:
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I—asociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor,
do Consultor Imobilidrio ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, de seus administradores e acionistas;

IT - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobiliario ou do
consultor especializado caso venha a ser contratado, com excegio dos
cargos exercidos em 6rgios colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobilidrio ou do
consultor especializado caso venha a ser contratado, desde que seus
titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
IIT - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos
acima.

Politica de Investimento

Significa a politica de investimento do Fundo descrita neste Regulamento.

Primeira Emissio

A primeira emissao de Cotas do Fundo, que ser4 regida pelo Suplemento
constante do Anexo IV desse Regulamento.

Prospecto Prospecto referente a distribuicio de Cotas objeto de Oferta Pdblica,
elaborado nos termos da regulamentacao aplicavel.
Regulamento O presente regulamento do Fundo.

Resultados dos Ativos
Imobilidrios

Significa os valores efetivamente recebidos pelo Fundo, decorrentes de
eventos de liquidez dos Ativos Imobilidrios, assim como os rendimentos
dos Ativos Imobilidrios.

Retorno Preferencial

Significa o retorno preferencial alvo do Fundo, correspondente a variacao
do IPCA acrescida de 6% (seis por cento) ao ano sobre valores
integralizados por cada Cotista.

SPE

Significa uma sociedade de propésito especifico.

Suplemento

Eo suplemento constante do Anexo IV deste Regulamento e que contém
as caracteristicas da Primeira Emissdo;

Taxa de Administracio

Tem o significado a ela atribuido na Clausula 10.1 deste Regulamento.

Taxa de Aquisicio

Tem o significado a ela atribuido na Cléusula 10.10 deste Regulamento.

Taxa de Desenvolvimento

Tem o significado a ela atribuido na Cldusula 10.7 deste Regulamento.

Taxa de Distribuicio
Primadria

Conforme aplicivel, a taxa de distribuigdo primaria incidente sobre as
Cotas objeto da Oferta Piblica, que devers ser arcada pelos investidores
interessados em adquirir as Cotas objeto da Oferta Pablica, a ser fixado a
cada emissao de Cotas do Fundo, de forma a arcar com os custos de
distribuicdo, entre outros, (a) comissio de coordenacio, (b) comissao de
distribuicéo, (c) honordrios de advogados externos contratados para
atuacdo no ambito da oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na
CVM, conforme aplicavel, (¢) taxa de registro e distribuiciio das Cotas na
B3, (f) custos com a publicacio de aniincios e avisos no ambito das
Ofertas das Cotas, conforme o caso, (g) custos com registros em cartrio
de registro de titulos e documentos competente (h) custos relacionados a
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apresentagao a potenciais Investidores (roadshow); ¢ (i) outros custos
relacionados as Ofertas, conforme previstos no Prospecto.

Taxa de Locacio

Tem o significado a ela atribuido na Clausula 10.10 deste Regulamento,

Taxa de Performance

Tem o significado a ela atribuido na Clausula 10.7 deste Regulamento.

Termo de Adesio

—

Termo de Ciéncia de Risco ¢ Adesio ao Regulamento a ser assinado por
cada Cotista quando da subscri¢io das Cotas.
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ANEXO II - EXEMPLOS NUMERICOS DE CASOS NOS QUAIS O GESTOR E/OU O CONSULTOR IMOBILIARIO FARAO E NAO
FARAO JUS AO RECEBIMENTO DE TAXA DE PERFORMANCE

Exemplo 1: Taxa de Performance devida

Exemplo 2: Taxa de Performance NAO devida

...... -
Referantia Conceito Valores Refer@ncia Conceite Valores
{para firts de exemplo) {para fins de exemplo)
& Capital Integralizado RS 100.000.000 A Capital Integralizado RS 100.000.000
B Perfodo entre investimento e desinvestimento do Atlve Imebitideo 3anos B Periodo entre investimento e desinvestimento do Ative Imabilidrio Janos
(o Retorno Preferencial IPCA+6% a0 ano C Retorno Preferencial IPCA+E% a0 ano
5] IPCA (anual) 2% D IPCA (anual) 2%,
E Encargos Alocveis R$ 1.000.000 E Encargos Alociveis RS 1.000.000
F Capex RS 2.000.000 F Capex RS 2.000.000
G frendi de Ativo imoblitdrio (ex: dividendos, JCP, etc) RS 3.000.000 G Rendimentos de Ative Imobilidgric (ex: dividendos, ICP, etc) RS 3.000.000
H Evento de Liguidez de Ativo Imobilidrio [desinvestimento) RS 150.000.000 H Ewvento de Liquidez de Ativo Imobilidrio [desinvestimenta) RS 117.000.000
| Taxa de Performance 0% | Taxa de Performance 20%
" Cakulo do Retoma Prefe _ Cliculo do Retorno Preferencial [em valores monetanos]
Referéncia Valores Referéncia Conceito Valores
tpara fine de exempic) {para fins da wdempio]
J=AdE4+F  Capital e Custos Alocaveis f1$ 103.000.000 I=AE+F  Capital e Custos Alocaveis RS 103.000.000
K= *{1+C}*B) Capital e Custos Alochvels sjustades pelo Retorne Preferencial RS 122.674.648 ¥ =3*((14C)"8} Capital e Custos Alocdveis ajustados pelo Retorno Preferencial RS 122.674.648
Calculo da Taxa de Performance e de retorno a6 erformance ¢ de retarno ao Investidor
Valores Referéncia Conceito Valores
Referéncia Conceito FEE i i Gt ot e il
L=GeH Resultados de Ativo Imobilidric RS 153.000.000 L=G+H Resultados de Ativo imaobiliario RS 120.000.000
Como L> K, a Taxa de Performance ¢ devida Como L < ¥, a Taxa de Performance NAO 4 devida
L Resultades de Ativo Imobilidrio /S 153.000.000 L Resultados de Ative imobili RS 120.000.000
(K {-} Capital e Custos Alociveis ajustados pelo Retorna Preferencial RS 122.674.648 1K {-) Capitai e Custos Alocdveis ajustados pelo Retorno Preferencial “R$ 122.674.648
=M=(lJ)  =Lucro do Investimento no Ative imohilidrio RS 30.325.352 =M={lJ) = Llucro do investimento no Ativo Imobilidrio -R$ 2.674.648
()}t {x) Taxa de Performance 20% (xp ! {x) Taxa de Performance 0%
=N=M*" = Taxa de Performance devida ao Gestor e Consultor Imobiiidrio RS 6,065,070 =N=M"l =Taxa de Performance devida a0 Gestor e Consulter Imobilidrio RSO
L Resultados da Ative imobilidrio R$ 153,000,000 L Resultados de Ativo Imobilidrio RS 120,000,000
E)N {-) Taxa de Performance devida a0 Gestor ¢ Consultor Imabilidrio RS 6.065.070 tIN {) Taxa de Performance devida ao Gestor e Consultor Imobilidrio RS G
N=LM  Distribulges aos Cotistas RS 146.934.930 N=L-M DistribulgBes aos Cotistas RS 120.000.000

* Para fins de simplificacdo, o calculo dos Custos Alocaveis foi feito como se tais custos tivessem sido incorridos na mesma data do investimento no Ativo Imabilidrio, e o recebimento dos Rendimentos de
Ativo Imobilidrio como se tivessem sido recebidos na data do Evento de Liquidez {desinvestimento), Para o cdlculo do Retorno Preferencial efetivo e da Taxa de Performance efetivamente devida, estes valores
serdo apurados nos perfodos que forem incorridos e ajustados pro rata die .




ANEXO III - EXEMPLOS NUMERICOS DE MECANISMO DE CLAWBACK

(qualquer momento entre (i} imr::o do Perfodo de fnvestimentos e {ii} finel do ?mzo de Duracéo do Func
Referéncia

Valores
Conceito {para fins de exemplo)
A Capital Subscrito RS 100.000.000
B Capital Integralizado foté o momento) R$ 80.000.000
c Retorno Preferencial fem RS, até o momento) RS 6.000.000
D Distribuicdes (até o maomento) RS 104.000.000

Como (i) D> A e(iijD> {B+C), é direito do Gestor e Consultor Imabilidrio distribuir a totalidad

¢ dos recursos financeiros retidos
na Conta Vinculada a titulo de Taxa de Performance

E

Taxa de Performance 20%
F=E*{D-B)

Taxa de Performance a ser distribuida {até 80%) RS 3.840.000

Referéncia Conceito Valores
fpaca fins de evemplo}
G Capital Integralizado R$ 95.000.000
H Retorno Preferencial fem RS) R$ 16.000.000
1 Distribuices RS 150.000.000
Como | > {G+H), a Taxa de Performance ¢ devida a0 Gestor e Consultor tmobilidrio
= E*{I-G) Taxa de Performance final RS 11.000.000
Como ) >F, o saldo da Taxa de Performance é devido ao Gestor e Consultor imobilidrio
Saldo da Taxa de Performance distribufdo
i ao final do Praze de Duracsc R 7.160.000
__Final do Prazo de Duragio - com Clawback o

Referéncia Conceito p— :ﬂf !g‘::ﬂmm

G Capital Integralizado RS 95,000.000

H Retorno Preferencial (em RS) R$ 15.000.000

L Distribuicbes RS 110.060.000

Como L > {G+H), a Taxa de Performance & devida ao Gestor e Consultar Imobilisrio
M = E¥{L-G} Taxa de Performance final RS 3.000.000
Como M < F, 0 saldo da Taxa de Parformance & negativo e deve sor retornado ao Fundo
Saldo da Taxa de Performance retornado ao Fundo
R b ao final do Prazo de Duracdc (Mecanismo de Clawback acionado’ R5840.000




ANEXO III (CONT.) — EXEMPLOS NUMERICOS DE MECANISMO DE CLAWBACK

- _Momento intermedidric
{gualquer momento entre {i) inicio do Periodo de Investimentos e {ii) final do Prozo de Duragdo do Fundo
Referéncia Cenceito Valores
{para fins de £xempla)
A Capital Subscrito R3 100.000.000
B Capital integralizado {até o momento) RS 80.000.000
C Retorna Preferencial fem RS, até o momento) RS 6.000.000
D DistribuicBes (até o momento) R$ 52.000.000
E Valor Juste dos Ativos Imobiliarios {até o momento} RS 98,000.000
F Taxa de Performance 20%
Coma (i) D+A >= 0.5, (i) {(D+E}rA >= 15, ¢ (iii) (D+E)>(B+C), é direito do Gestor e Consultor Imobilidrio distribuir 3 totalidade dos
recursos financeiros retidos na Conta Vinculada a titulo de Taxs de Performance
G Lucro do Investimento nos Ativos imobilidrios R$ 18.000.000
H=F*G Taxa de Performance a2 ser distribuidafoté 80%) RS 2.880.000

Referéncia

Conceito Valares
{para fins de exemplo)
i Capital Integralizado RS 95.000.000
J Retorno Preferencial fem Rs) RS 16.000.000
K DistribuicBes RS 150.000.000
Como K > (1+}), a Taxa de Performance é devida a0 Gestor e Consultor Imobilisric
L= F¥{K-1) Taxa de Performance final R$ 11.000.000
Como L > H, o saldo da Taxa de Performance & devido ao Gestor e Consultor imobiligrio
Saldo da Taxa de Performance distribuido
M=LH ao final do Prazo de Duracie RS 8.120.000
Referéncia Conceito i ::L‘:‘fem .
! Capital Integralizado R$ 95.000,000
J Retorno Preferencial (em RS} RS 16,000,000
K Distribuigges RS 100.000.000
Como N > (14)), 2 Taxa de Performance é devida ao Gestor e Consultor Imobilidrio
O = F¥{N-I) Taxa de Performance final RS 1.000.000
Como O < H, o saldo da Taxa de Performance € negativo e deve ser retornado ac Fundo
Saldo da Taxa de Performance retornado ao Fundo
PE0 ao final do Prazo de Duraciio (Mecanismo de Clawback acionado RS 1.860.000
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ANEXO IV - SUPLEMENTO DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO

Montante Inicial da Primeira Emissio:

Quantidade de Cotas da Primeira Emissio:

Lote Adicional:

Valor Unitario:

Prego de Su bscri¢io e Emissio

Distribui¢do Parcial e Montante Minimo da
Primeira Emissio:

Montante Minimo por investidor:

Nimero de Classes e Séries:

Forma de Distribuicdo:

Procedimentos para Subsericio e Integralizacio
das Cotas:

Tipo de Distribui¢ao:

Regime de Colocacio:

Piblico Alvo:

Periodo de Colocacio:

Negociagio e Custédia das Cotas

Coordenador Lider:

SP - 28425154v1

At€ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais).
5.000.000 (cinco milhoes).

Até 20%, isto é 1.000.000. (um milhio) de Cotas
R$ 100,00 (cem reais).

R$100,00 (cem reais).

1.000.000 (um milhdo) de Cotas, que representam
R$100.000.000,00 (cem milhées de reais).

R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais).
Classe Unica.

Oferta Piblica ICVM 400,

Via MDA operacionalizado pela B3.
Pdblica Primdria.

Melhores Esforcos.

Investidores Qualificados.

A definir,

Fundos 21 — Médulo de Fundos.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobilidrios S.A..




