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1. INTRODUCAO E OBJETIVO

A presente Politica de Gestdo de Riscos (“Politica”) da PRPARTNERS BRASIL GESTAO DE
RECURSOS E CONSULTORIA LTDA. (“Gestora ou PRPartners”) tem por objetivo formalizar a
metodologia, os critérios e parametros utilizados para gerenciamento dos tipos de riscos e seus
pontos de controle utilizados pela Gestora, no ambito da atividade da Equipe de Compliance e
Risco (conforme abaixo definido), de monitorar a exposi¢ao aos fatores de risco inerentes aos
investimentos realizados pelas classes de fundos de investimento imobiliario (respectivamente,
“Classes” e “FII”) sob gestdo da Gestora.

Esta Politica se aplica a todos aqueles que possuam cargo, func¢ao, posicdo, relacao societdria,
empregaticia, comercial, profissional, contratual ou de confianga com a Gestora
(“Colaboradores” ou “Colaborador”).

2. BASE LEGA
Sdo as principais normas aplicaveis as atividades da Gestora:

(i) Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n? 21, de 25 de fevereiro de
2021, conforme alterada (“Resolu¢ao CVM 21”);

(ii)  Resolugao CVM n? 50, de 31 de agosto de 2021, conforme alterada (“Resolu¢dao CVM
507);

(iii) Resolucao CVM n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucao
CVM 175”) e seus anexos normativos;

(iv)  Oficio-Circular/CVM/SIN/N2 05/2014;

(v) Codigo da Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“Anbima”) de Etica (“Cédigo Anbima de Etica”);

(vi) Codigo de Administracao e Gestdo de Recursos de Terceiros (“Codigo de AGRT”);

(vii) Regras e Procedimentos de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros,
especialmente seu Anexo Complementar III (“Regras e Procedimentos do Codigo de
AGRT”); e

(viii) Demais manifestacdes e oficios orientadores dos drgaos reguladores e autorregulados
aplicaveis as atividades da Gestora.

A PRPartners nao geriu fundos antes da entrada em vigor da Resolugdo CVM 175, desta forma,
se compromete a constituir seus fundos ja adaptados as disposicdes da Resolugao.

3. OBJETIVO
A Gestora possui métodos para gerenciamento dos riscos apontados nesta Politica, sendo que a

administracdo de risco tem como valor principal a transparéncia e a busca a adequacao as
politicas de investimentos e conformidade a legisla¢do vigente.
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Todos os limites de risco de cada Classe constardo expressamente do respectivo documento
regulatorio, estando definida nessa Politica apenas a metodologia de controle de tais riscos.

Ademais, nos documentos das Classes devera sempre constar disposicdo esclarecendo que o
gerenciamento de riscos aqui estabelecido, embora adequado com os ativos investidos pelas
Classes, ndo constitui garantia e, portanto, ndo elimina a possibilidade de perda para as referidas
Classes.

4. PRINCIPIOS

A Gestora, no exercicio de suas atividades e na esfera de suas atribuicdes e responsabilidades
em relacdo as Classes, desempenhara suas atribuicdes em conformidade com a politica de
investimento da referida Classe e dentro dos limites do seu mandato, promovendo e divulgando
de forma transparente as informacdes a eles relacionadas, devendo empregar o cuidado que toda
pessoa prudente e diligente costuma dispensar a administracdo de seus proprios negocios.

Sao considerados principios norteadores desta Politica:

(i) Formalismo: esta Politica representa um processo formal e metodologia definida para
o controle e gerenciamento de riscos;

(i) Abrangéncia: esta Politica abrange todos as Classes, todos os seus Colaboradores,
assim como os seus prestadores de servico, naquilo que lhes for aplicavel;

(iii) Melhores Praticas: o processo e a metodologia descritos na presente Politica estdo
comprometidos com as melhores praticas do mercado;

(iv) Comprometimento: a Gestora possui o comprometimento em adotar politicas,
praticas e controles internos necessarios ao gerenciamento de riscos;

(v) Equidade: qualquer metodologia ou decisdo da Gestora deve assegurar tratamento
equitativo aos cotistas nos casos das Classes sob gestao;

(vi)  Objetividade: as informag¢des a serem utilizadas no processo de gerenciamento de
riscos devem ser preferencialmente obtidas de fontes independentes;

(vii) Frequéncia: o gerenciamento de riscos deve ser realizado em frequéncia adequada
aos ativos investidos e tipos de Classes; e

(viii) Transpareéncia: a presente Politica deve ser registrada na ANBIMA em sua forma mais
atualizada.
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5. RESPONSABILIDADE

A coordenacdo direta das atividades relacionadas a esta Politica é uma atribuicdo da diretoria de
gestao de risco da Gestora, conforme indicado em seu Contrato Social e Formulario de
Referéncia, na qualidade de diretora estatutaria da Gestora (“Diretora de Compliance, Risco e
PLD").

A Diretoria de Compliance, Risco e PLD podera contar, ainda, com outros Colaboradores para as
atividades e rotinas de compliance e de gestdo de risco, com as atribui¢cdes a serem definidas
caso a caso, a depender da necessidade da Gestora em razao de seu crescimento e de acordo com
a senioridade do Colaborador, que em conjunto formarao a “Equipe de Compliance e Risco”. O
Organograma completo consta do Anexo I a esta Politica.

Os Colaboradores integrantes da Equipe de Compliance e Risco deverdao sempre atuar sob
supervisao e responsabilidade da Diretoria de Compliance, Risco e PLD, e nao atuarao em
atividades relacionadas a gestdo de recursos da Gestora.

Sdo obrigacdes da Equipe de Compliance e Risco relativas a esta Politica:

(i) garantir o cumprimento continuo e a qualidade de execuc¢do das disposicdes desta
Politica;

(i)  atuar de forma preventiva e constante para alertar, informar e solicitar providéncias
pelos Colaboradores atuantes na area de gestao de recursos da Gestora (“Equipe de
Gestdo”) frente a eventuais desenquadramentos de limites normativos e aqueles
estabelecidos internamente, conforme periodicidade aqui definida;

(iii)  elaborar relatérios de risco e promover a sua divulgacao, conforme periodicidade e
formatos definidos nesta Politica;

(iv) quando aplicavel, acompanhar a marcagao a mercado realizada pelo administrador
fiduciario dos Veiculos de Investimento e verificar se o calculo da cota esta de acordo
com o manual de marcag¢do a mercado disponibilizado;

(v) fazer a custédia dos documentos que contenham as justificativas sobre as decisdes
tomadas no ambito da fiscalizagdo do cumprimento desta Politica;

(vi)  revisar o conteudo desta Politica, conforme periodicidade aqui definida;

(vii) realizar testes de aderéncia/eficacia das métricas e procedimentos definidos nesta
Politica, conforme periodicidade aqui definida; e
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(viii) proporcionar treinamentos aos Colaboradores sobre esta Politica, conforme
periodicidade definida para tanto.

Todas as decisdes relacionadas a presente Politica, tomadas pela Diretoria de Compliance, Risco
e PLD, devem ser adequadamente formalizadas e deverao ser arquivadas juntamente com todos
os materiais que documentam tais decisdes por um periodo minimo de 5 (cinco) anos, e
disponibilizados para consulta, caso solicitado por 6rgdos reguladores e autorreguladores.

As responsabilidades, composicdo, frequéncia com que sdo realizadas as reunides e a forma
como sdo registradas as decisdes do Comité de Compliance e Risco estardo descritas no Manual
de Controles Internos da Gestora.

A Gestora é a responsavel pela observancia dos limites de composicdo e concentracdo de
carteira, exposicdo a risco de capital e de concentracio em fatores de risco, conforme
estabelecidos na Resolugdo CVM 175 e no documento regulatério de cada Classe.

Nesse sentido, a avaliagdo de responsabilidade da Gestora devera levar sempre em consideracao
os riscos inerentes as aplicacdes nos mercados de atuagdo das Classes e a natureza de obrigacao
de meio de seus servigos de gestao de recursos de terceiros.

6. REPORTES AO ADMINISTRADOR FIDUCIARIO E A CVM

A Gestora devera informar qualquer desenquadramento da Classe ao administrador fiduciario
para que este realize o respectivo reporte a CVM, observando os prazos e o detalhamento abaixo:

(i) Desenquadramento Ativo: A Gestora devera informar imediatamente ao
administrador a identificacao de um desenquadramento ativo e o administrador deve
informar a CVM caso a carteira de ativos permaneca desenquadrada por 10 (dez) dias
Uteis consecutivos, até o final do dia ttil seguinte ao encerramento do prazo, bem
como informar seu reenquadramento tdo logo verificado. Caso o desenquadramento
persista pelo prazo acima, a Gestora devera encaminhar a CVM um plano de a¢do para
o reenquadramento da carteira da Classe, no mesmo prazo de 10 (dez) dias uteis
consecutivos, de modo isolado ou conjuntamente ao expediente do administrador.

(i) Desenquadramento Passivo: Caso o desenquadramento passivo se prolongue por
15 (quinze) dias uteis consecutivos, ao final desse prazo a Gestora deve encaminhar a
CVM suas explicacdes para o desenquadramento.

(iii) Reenquadramento da Classe: A Gestora deve imediatamente informar o

reenquadramento da carteira ao administrador para que este informe a CVM tao logo
ocorrido.
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E o administrador fiducidrio que enviard tais comunicados, como agente responsavel
operacionalmente pelo envio a CVM, ainda que tenham sido elaborados ou providenciados pela
Gestora, como participante responsavel pela producio e elaboracdao do documento em questao.

7. MONITORAMENTO

As metodologias de gestdo do risco sao desenvolvidas internamente, utilizando o apoio de
controles proprietarios, desenvolvidos especificamente para as atividades desempenhadas pela
Gestora. Nao obstante, em razdo da natureza dos ativos alvos das Classes (“Ativos Imobiliarios”),
o processo de avaliacao e gerenciamento de riscos encontra-se presente durante todo o processo
de decisdo de investimento. O risco de um determinado ativo nao é determinado numericamente
a partir de uma defini¢do precisa de variancia de retornos em torno da média, mas é incorporado
como variavel ao longo processo de andlise e acompanhamento do Ativo Imobiliario.

O processo de investimento e mensurac¢ao dos riscos consiste em um processo de due diligence
do Ativo Imobilidrio, analise da viabilidade financeira e da incorporadora responsavel, conforme
o caso, dentre outros aspectos, levando-se em conta a expertise dos Colaboradores da Gestora,
conforme descrito na Politica de Alocacdo e Selecdo de Investimentos da Gestora.

A gestao de risco do Ativo Imobilidrio adquirido é feita através do monitoramento regular do
Ativo Imobiliario, consubstanciado em relatdrios periédicos que incluem, por exemplo, custos
incorridos, custos a incorrer, or¢ado vs realizado, indicadores, evolucdo de obras de projetos,
inclusive tomando-se como base relatorios de terceiros eventualmente contratados para tanto
pelos FlIs e/ou pelas Classes.

Ademais, o controle e monitoramento do risco de mercado também é parte do processo de
gestao e decisdo de investimento, tendo em vista a analise qualitativa dos Ativos Imobilidrios
realizada pela equipe de gestdo, sendo, portanto, uma obrigacdao compartilhada da Diretoria de
Gestdo e da Diretoria de Compliance, Risco e PLD.

Caso algum limite objetivo seja extrapolado ou qualquer dos procedimentos aqui definidos nao
seja observado, ou, ainda, na identificacdo de alguma situacdo de risco ndao abordada nesta
Politica, a Equipe de Compliance e Risco devera:

(i) notificar imediatamente a Equipe de Gestdo e solicitar as devidas justificativas a
respeito do desenquadramento ou do risco identificado;

(ii)  estabelecer plano de acao que se traduza no pronto enquadramento das carteiras das

Classes aos limites previstos em seus documentos regulatérios ou nessa Politica
vigente;
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(iii) avaliar a necessidade de eventuais ajustes aos procedimentos e controles adotados
pela Gestora; e

(iv) Em casos excepcionais, que envolvam situacdes relacionadas a fatores sistémicos, ou
eventos especificos de cada ativo, mediante prévia justificativa da Equipe de Gestdo e
com o aval da Diretoria de Compliance, Risco e PLD, os limites podem ser revisados.

Caso a Equipe de Gestdo ndo cumpra as determinac¢des definidas no plano de acdo mencionado
acima, a Diretoria de Compliance, Risco e PLD esta autorizada a ordenar a compra/venda de
posicdes para fins de reenquadramento das carteiras das Classes nos exatos termos definidos no
plano de agao.

Sem prejuizo do disposto acima, a Equipe de Compliance e Risco podera realizar uma analise
subjetiva da concentracao das carteiras e, caso identifique um risco relevante, devera sugerir a
adocao de medidas adicionais para o gerenciamento de risco, podendo inclusive solicitar a
realizacdo de reunido extraordinaria do Comité de Compliance e Risco para tratar do tema e
sugerir a adogdo de plano de acdo para mitigacdo do referido risco.

A Diretoria de Compliance, Risco e PLD ira elaborar relatério de monitoramento contendo os
Veiculos de Investimento que eventualmente tiveram seus limites de risco excedidos. Este
relatério sera divulgado trimestralmente.

Os eventos mencionados acima deverdo também ser apontados no relatério anual de risco e
compliance da Gestora, apresentado até o ultimo dia de abril de cada ano aos administradores
da Gestora.

8. RISCO DE MERCADO

Entende-se por risco de mercado o risco de perda potencial de valor da Classe ou da carteira em
decorréncia de oscilagdes dos precos de mercado ou parametros que influenciam os precos de
mercado. Consistem, dentre outros, de riscos relacionados a variacdo cambial, taxa de juros,
precos de acdes e mercadorias.

8.1. Ativos Imobiliarios

No caso de aquisi¢cdo de Ativos Imobiliarios fisicos, sejam eles residenciais ou comerciais, a
metodologia de gerenciamento de risco de mercado dos investimentos em ativos fisicos
efetuados pelas Classes é majoritariamente qualitativa, baseada na obtenc¢do de informacoes
e acompanhamento das atividades de gestdo dos empreendimentos, bem como em
reavaliagdes periddicas dos Ativos Imobilidrios.

Importante salientar que as Classes ndo negociarao ativa e frequentemente seus
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investimentos, de forma que medidas de risco de mercado como VaR, stress test, simulacao
historica, dentre outras, ndo sao aplicaveis.

A Equipe de Compliance e Risco realiza o monitoramento do risco de mercado das Classes da
Gestora através da reavaliacdo periddica do valor de mercado dos Ativos Imobiliarios,
revisao das informacgdes sobre os Ativos Imobilidrios e acompanhamento das atividades de
gestao dos empreendimentos.

A reavaliacdo do valor de mercado dos Ativos Imobiliarios é conduzida por especialistas
independentes, com a finalidade de atualiza¢ao do valor dos Ativos Imobiliarios, bem como
para tomada de decisdes. O Comité de Risco avalia periodicamente a necessidade de
conducdo de novo laudo de avaliagdo, sendo que o processo deve ser feito anualmente, no
minimo.

Por meio dos procedimentos acima descritos, a Gestora entende ser capaz de avaliar e aferir
a todo tempo situacdes envolvendo riscos de mercado inerentes aos Ativos Imobiliarios.

Sem prejuizo do gerenciamento de risco realizado pela Gestora, o0 monitoramento do risco
das Classes também é realizado pelo administrador fiducidrio dos FIIs. Com isso, o
administrador fiduciario, além de manter a guarda do cadastro dos clientes da Gestora,
também fiscaliza o monitoramento do risco aplicavel a parcela de ativos liquidos das
carteiras das Classes.

8.2.Risco de Vacincia

Os empreendimentos imobilidrios (diretos ou subjacentes) integrantes das carteiras das
Classes da Gestora estdo sujeitos a risco de vacancia, inerente a qualquer imovel
administrado com o objetivo de gerar renda com aluguéis. A vacancia é consequéncia da
dificuldade em encontrar locatarios para o imdével no preco definido, seja por conta da
desocupacgao de inquilinos ou na ocasiao do langcamento dos empreendimentos.

O risco de vacancia pode ser mitigado através de previsdes de multas em caso de devolugdo
antecipada dos imdveis e da atuagdo ativa na oferta dos imdveis vagos, prospectando novos
locatérios.

9. RISCO DE CREDITO E CONTRAPARTE

Risco de crédito consiste na possibilidade de ocorréncia de perdas associadas ao nao

cumprimento, pelo tomador ou contraparte, de obriga¢cdes financeiras nos termos pactuados, de
desvalorizacdo de contrato de crédito decorrente da deterioracdo na classificagcdo de risco do
tomador, de reducao de ganhos ou remuneracdes, de vantagens concedidas na renegociagao e
dos custos de recuperacao de crédito.
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Ha alguns riscos de crédito relacionados aos contratos de locagdo que podem impactar as
operacgoes das Classes:

(i) quanto a receita de locagdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em
ndo recebimento de receitas. Na ocorréncia de tais hipéteses, os investimentos poderao
nao ter condicdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria
na necessidade de os cotistas serem convocados a arcarem com os encargos da Classe,
conforme aplicavel;

(ii) quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das
receitas de aluguéis das Classes ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada
renovacao, as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando altera¢des nos
valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que o artigo 51 da Lei n?
8.245, de 18 de outubro de 1991 (Lei do Inquilinato), prevé situacdes nas quais, mesmo
que findo o prazo de locacdo e nao seja de interesse das Classes proceder a renovagao
dos contratos, os locatarios de imoéveis comerciais poderdao pedir a renovacgao
compulsoéria do contrato de locagdo, desde que preenchidos os requisitos legais e
observado o prazo para propositura da a¢do renovatéria. Ainda em func¢do dos
contratos de locacdo, se, decorridos 3 (trés) anos de vigéncia do contrato ou de acordo
anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da loca¢do, podera
ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com
isso, os valores de locagdo poderao variar conforme as condi¢des de mercado vigentes
a época da acao revisional;

(iii) dependendo do setor as receitas decorrentes de locagdo poderdo variar
consideravelmente em func¢do da época do ano, do desaquecimento econémico, da
queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflagao,
dentre outras causas, o que podera gerar uma reducdo na receita da Classe e na
rentabilidade das cotas.

Na gestdo do risco de crédito para todas as Classes sob sua gestdo, a Gestora observara os
seguintes principios:

(i) Independéncia na avaliacdo: a avaliacdo deve ser independente e ndo deve considerar
os potenciais ganhos da operac¢do de forma isolada;

(ii) Mecanismos de mitigacao de risco: a politica de gerenciamento de risco de crédito, na
medida do possivel, visara ao estabelecimento de mecanismos de mitigacdo de risco;
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(iii) Monitoramento por processos e instrumentos: processos serdo estabelecidos e
indicadores e instrumentos serao criados para medir, monitorar e controlar o risco de
crédito inerente a seus produtos;

(iv) Quanto pior a qualidade, mais curto deve ser o intervalo entre as reavaliagdes —e/ou a
relevancia do crédito para a carteira;

(v) Continuidade: o monitoramento da carteira deve ser continuo; e

(vi) Conformidade: dever-se-a avaliar a conformidade das operagdes com as normas e
legislacao em vigor no Brasil.

Com o objetivo de mitigar o Risco de Crédito nas Classes, serdo determinados limites para a
realizacdo de operacgdes sujeitas ao risco de crédito, tanto em nivel individual quanto em nivel
agregado de grupo com interesse econdmico comum e, quando aplicavel, de tomadores ou
contrapartes com caracteristicas semelhantes. Os limites de crédito atribuidos devem ter
validade predeterminada e contar com possibilidade de revisdo antecipada em func¢do do
comportamento do tomador do crédito ou outros eventos que possam impactar na decisao de
investimento inicial. Além disso, a autorizacdo de determinada operagdo pela Diretoria de
Compliance, Risco e PLD ndo deve ser vista como autorizacdo automatica para operagdes
subsequentes de um mesmo emissor/devedor.

Previamente a aquisicao de operacoes, a Gestora deve se assegurar de que tera pleno acesso as
informagdes que julgar necessarias a analise de crédito para compra e para acompanhamento
do ativo, incluindo, se for o caso, acesso aos documentos integrantes da operacdo ou a ela
acessorios.

Caso a Gestora futuramente decida pela aquisicao de ativo de crédito privado cujo risco esteja
atrelado a um projeto de desenvolvimento imobilidrio, devera, dentre outras analises,

considerar a viabilidade do projeto, a demanda, renda e demais riscos, conforme disposto abaixo.

9.1. Crédito Privado

Nos termos do Oficio-Circular n°® 6/2014/CVM/SIN e das Regras e Procedimentos do Cédigo
de AGRT, a aquisicdo de titulos privados demanda tanto conhecimento especifico por parte
dos gestores quanto a adogao de procedimentos préprios para o gerenciamento dos riscos
incorridos.

O risco de cada contraparte é controlado com base nos critérios de concentragdo, tipo de
exposicao, representatividade do ativo na carteira Classe.

A Gestora adota, ainda, as seguintes medidas adicionais para mitigacdo do risco de crédito
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nas Classes:

(i) Verificar, previamente a aquisicdo, a compatibilidade do crédito que se pretende
adquirir com a politica de investimento da Classe e com a regulacdo vigente;

(ii) Avaliar a capacidade de pagamento do devedor e/ou de suas controladas, bem como a
qualidade das garantias envolvidas, caso existam;

(iii) Definir limites para investimento em ativos de crédito privado, tanto para as Classes
quanto para a Gestora, quando aplicavel, e para emissores ou contrapartes com
caracteristicas semelhantes. Os limites de crédito atribuidos devem ter validade
predeterminada e contar com possibilidade de revisao antecipada em funcao do
comportamento do tomador do crédito ou outros eventos que possam impactar na
decisdo de investimento inicial.

(iv) Para a definicdo dos limites, devem ser consideradas nao sé condi¢des normais do
emissor e do mercado, mas também condi¢des estressadas com base em cendarios de
probabilidades e nas experiéncias histéricas e, ainda, a qualidade das garantias, caso
existam.

(v) Considerar, caso a caso, a importancia da combinacdo de analises quantitativas e
qualitativas e, em determinadas situacdes e conforme aplicavel, utilizar métricas
baseadas nos indices financeiros do devedor, acompanhadas de analise, devidamente
documentada. Em determinados casos, a utilizacdo de calculos estatisticos baseados
nos indices financeiros do devedor deve ser acompanhada de uma anélise, também
devidamente documentada, que leve em considera¢do aspectos como a reputacdo do
emissor no mercado, a existéncia de pendéncias financeiras e protestos, possiveis
pendéncias tributarias e multas e outros indicadores relevantes;

(vi) Realizar investimentos em ativos de crédito privado somente se tiver tido acesso as
informacgdes necessarias para a devida analise de risco de crédito para compra e
acompanhamento do referido ativo;

(vii) Observar, em operagoes envolvendo empresas do grupo econdmico dos prestadores de
servicos essenciais da Classe os mesmos critérios utilizados em operagdes com
terceiros, mantendo documentag¢do de forma a comprovar a realizagao das operagoes
em bases equitativas e mitigando eventuais conflitos de interesse; e

(viii) Investir em ativos de crédito privado apenas de emissores pessoas juridicas que
tenham suas demonstragdes financeiras auditadas, anualmente, por auditor
independente autorizado pela CVM e/ou Banco Central do Brasil, observadas as

excecoes abaixo:
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(a) os ativos de crédito privado de empresas que nao tenham suas demonstragoes
financeiras auditadas em razao de terem sido constituidas em prazo inferiora 1
(um) ano, desde que a Gestora seja diligente e que o ativo de crédito privado
contenha clausula de vencimento antecipado para execugdo, caso ndo obtenha
as demonstracdes financeiras da empresa auditadas ap6s 1 (um) ano de
constituicao.

(b) os ativos de crédito privado que contem com cobertura integral de seguro; ou
carta de fian¢a emitida por institui¢cdo financeira; ou Coobrigacdo integral por
parte de instituicdo financeira ou seguradoras ou empresas que tenham suas
demonstragdes financeiras auditadas anualmente por auditor independente
autorizado pela CVM. Nesta hipétese, a Gestora deve realizar os mesmos
procedimentos de andlise de risco de crédito descritos nesta se¢do para a
empresa seguradora, fiadora ou avalista da operacao.

9.2. Rating

O rating e a sumula do ativo de crédito privado ou do emissor fornecido por agéncia
classificadora de risco, quando existir, deve ser utilizado como informacao adicional a avaliacao
do risco de crédito e dos demais riscos a que devem proceder, e ndo como condicdo suficiente
para sua aquisicao e monitoramento.

A Gestora podera estabelecer rating interno para classificagdo de risco de crédito dos ativos de
crédito privado adquiridos em nome das Classes.

9.3. Cadastro de Emissores e Andlise de Crédito

A Gestora mantém controles capazes de armazenar o cadastro dos diferentes ativos de crédito
privado que foram adquiridos pelas Classes, o qual conta com as seguintes informacdes desses
ativos:

(i) Instrumento de crédito;

(ii) Datas e valores de parcelas;

(iii)  Datas de contratagao e de vencimento;

(iv)  Taxas de juros;

(v) Garantias;

(vi)  Data e valor de aquisicdo pela Classe;

(vii) Informacgdes sobre o rating do ativo de crédito privado, quando aplicavel.

Conforme seja aplicavel a cada tipo de ativo de crédito privado investido, os controles utilizados

devem ser capazes de projetar fluxos de caixa ndo padronizados, representar curvas de crédito
e calcular valor presente das operagoes.
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As andlises do crédito das operagcdes devem ser baseadas em critérios consistentes, passiveis de
verificagdo e amparadas por informagdes internas e externas.

A Gestora buscara ainda sempre contemplar em suas analises de crédito os seguintes aspectos:
(i) em relacdo ao devedor e, quando aplicavel, seus garantidores:

(a) situacao econdmico-financeira (quadro atual e perspectivas/projecoes);

(b) grau de endividamento;

(c) capacidade de geracao de resultados;

(d) fluxo de caixa;

(e) administracdo e qualidade de controles;

(f) governanca;

(g) pontualidade e atrasos nos pagamentos;

(h) contingéncias;

(i) setor de atividade econOmica;

(j) limite de crédito; e

(k) risco operacional associado a aquisi¢do, acompanhamento e liquidacao dos
direitos creditorios.

(i) emrelacdo a operacgao:

(a) natureza e finalidade da transacao;

(b) quantidade;

(c) valor;

(d) prazo;

(e) andlise de variaveis como yield, taxa de juros, duration, convexidade,
volatilidade, entre outras que possam ser consideradas relevantes;

(f) conforme aplicavel, na medida em que a garantia seja relevante para a decisao
com relacdo ao risco de crédito, analise das caracteristicas das garantias,
visando a sua exequibilidade, inclusive com relagdo a observancia dos requisitos
formais para sua constituicdo e as avaliagcdes cabiveis com relagdo a sua
suficiéncia e a liquidez dos ativos em caso de execugdo; e

(g) montante global, vencimentos e atrasos, no caso de aquisicdo de parcelas de
operacao.

(iii) nas andlises individuais de pessoas juridicas, deve-se considerar, além das
informacdes da empresa, os seguintes itens:

(a) as informagdes de seus controladores;

(b) questdes afeitas ao conglomerado ou grupo econémico do qual a empresa
devedora faca parte, como a capacidade gerencial do controlador, a estrutura de
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governanca existente, a percep¢do do mercado com relagdo ao grupo, a situagao
patrimonial e financeira, aliquidez e o prazo das principais obriga¢des, além dos
possiveis riscos de contagio de danos a imagem e de conflitos de interesse em
assembleias; e

(iv) nas anadlises coletivas deve-se utilizar modelo estatistico para avaliacdo da base de
sacados e/ou cedentes, observando-se fatores de agrupamento de riscos de crédito
similares, tais como, mas ndo limitando-se a atividade econdmica, localizagdo
geografica, tipo de garantia, risco operacional associado a aquisicao,
acompanhamento e liquidacao dos direitos creditdrios, histérico de inadimpléncia e

grau de endividamento, bem como risco de fungibilidade (commingling).

Tendo em vista as importantes questdes legais envolvidas nas operagdes de crédito, a Gestora
deve avaliar sempre a necessidade de contratacdo de terceiros para verificacdo dos contratos
que formalizam os créditos. Em casos complexos ou quando se perceba que talvez falte a
expertise necessaria, a andlise juridica pode ser conduzida por escritério especializado no setor.

9.4. Monitoramento dos Ativos Crédito Privado

A Gestora mantém processo de monitoramento dos ativos de crédito privado adquiridos pelas
Classes, de modo a acompanhar os riscos envolvidos na opera¢do, bem como a qualidade e
capacidade de adimplemento do crédito e de execucdo das garantias enquanto o ativo
permanecer na carteira.

As seguintes praticas sao adotadas pela Gestora para monitoramento de risco de crédito:

(i) O Diretor de Gestdo deve avaliar periodicamente a qualidade de crédito dos principais
devedores/emissores dos ativos de crédito privado adquiridos pelas Classes, com
periodicidade de revisdo proporcional a qualidade de crédito - quanto pior a
qualidade, mais curto deve ser o intervalo entre as reavalia¢ées - e/ou a relevancia do
crédito para a carteira, sendo necessario documentar todas as reavaliagdes
realizadas;

(i)  Levar em consideracdo os fluxos de caixa esperados, os prazos de pagamento de
resgate os periodos em que os resgates podem ser solicitados e manter caixa
suficiente para um determinado periodo definido de acordo com as caracteristicas
dos investidores e dos investimentos da carteira;

(iii) A possibilidade de se utilizar mercado secundario para venda de ativos também deve
ser um fator considerado na gestdo de liquidez de ativos de crédito privado;
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Se necessario, estabelecer uma taxa minima de conversao de carteira em caixa ou um
percentual de liquidez imediata das transagoes de crédito, a ser definida pela Diretora
de Compliance, Risco e PLD, que podera levar a matéria para o Comité de Compliance
e Risco;

Fazer a precificacdo com base no tipo de ativo e nos demais fatores de risco e
preservar a memoria de calculo, incluindo as férmulas e variaveis utilizadas no
modelo; e

Emitir relatérios gerenciais para monitoramento das operagdes adquiridas, bem
como mensurar, tanto em nivel individual quanto em nivel agregado de operagoes
com caracteristicas semelhantes, a exposicdo ao risco de crédito em condigcdes
normais e em cenarios estressados.

Ademais, nas reavaliacdes, deve-se monitorar a qualidade e capacidade de execucdao das
garantias dos ativos, quando relevante, conforme abaixo.

9.5. Avaliacio, Aceitacdo, Formalizacio e Monitoramento de Garantias

Na medida em que a garantia for relevante para a decisao de investimento, a Gestora deve zelar
para que os documentos relativos as garantias estejam atualizados e validos no momento da
aquisicao dos ativos de crédito e a Gestora devera ainda:

()

(i)

(iii)

(iv)

v)

Avaliar a possibilidade de execuc¢do das garantias, definindo critérios especificos para
essa avaliacdo;

Considerar a variabilidade do valor de liquidacao, atentando também para os
provaveis valores de venda forcada;

Definir os percentuais de refor¢co de garantia (overcollateral) em funcao de um valor
conservador de liquidacao forgada;

Prever, sempre que aplicavel, a inadmissibilidade de recebimento em garantia de
bens cuja execugdo possa se tornar inviavel, como bens essenciais a continuidade da
operacdao de devedor, bens de familia, grandes areas rurais em locais remotos e
imdveis com fungdo social relevante, exceto se for justificavel do ponto de vista da
estratégia de recuperacgdo de crédito ou se tratar de garantia adicional, que nao foi
fundamental na contrata¢do da operacao;

Verificar a possibilidade de favorecer ativos que tenham um segundo uso explicito
(por exemplo, terreno industrial que pode ser convertido em residencial), levando em
considerac¢do o potencial econémico do ativo ndo s6 para o usuario atual, mas também
em relagdo a outros potenciais usudrios; e
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(vi)  Quando houver o compartilhamento de garantias, a Gestora devera:
(a) assegurar que o compartilhamento é adequado a operagao; e
(b) verificar se a parte da garantia que lhe é cabivel esta livre e em que condi¢cdes
podera ser executada.

Por sua vez, os critérios acima indicados serdo reavaliados periodicamente, enquanto os
respectivos ativos permanecerem nas carteiras das Classes. A periodicidade das reavaliacdes
sera determinada caso a caso pela Diretoria de Compliance, Risco e PLD, com base na relevancia
do ativo e da garantia na avaliagdo do risco de crédito, ndo podendo tal periodicidade ser
superior a 12 (doze) meses.

9.6. Excecoes

A critério da Gestora, as praticas relacionadas a aquisicdo e monitoramento dos ativos de crédito
privado descritas neste item 9, podem ser aplicaveis de forma mitigada, exclusivamente caso os
ativos observem as seguintes caracteristicas:

(i) Sejam emitidos por emissores listados em mercados organizados; e
(ii)  Sejam de baixa complexidade e possuam alta ou média liquidez.

As evidéncias de atendimento dos ativos de crédito privado aos critérios acima devem ser
passiveis de verificagdo.

10. RISCO DE LIQUIDEZ

Risco de liquidez consiste na inaptiddo de uma Classe honrar eficientemente suas obrigacdes
esperadas e inesperadas, correntes ou futuras, inclusive as decorrentes de vinculacao de
garantias, sem afetar suas operacoes diarias e sem incorrer em perdas significativas. Também
se considera risco de liquidez a possibilidade de a Classe ndo conseguir negociar a preco de
mercado uma posicao, devida ao seu tamanho em relacao ao volume transacionado ou, ainda,
por conta de alguma descontinuidade de mercado.

Diferentes fatores podem aumentar esse tipo de risco, destacando-se, exemplificativamente:

(i) Descasamento entre os fluxos de liquidacdo de ativos e as exigéncias de recursos para
cumprir obrigac¢des incorridas pelas Classes;

(i)  Condic¢des atipicas de mercado e/ou outros fatores que acarretem falta de liquidez

dos mercados nos quais os valores mobilidrios integrantes das Classes sdo
negociados;
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(iii)  Ativos das Classes que sdo insuficientes para cobrir exigéncia de depésito de margens
junto a contrapartes; ou

(iv) Imprevisibilidade dos pedidos de resgates.

10.1. Elementos da Gestio de Liquidez

Considerando que a Gestora atua exclusivamente na gestao de fundos fechados, fica dispensada
a aplicacdo dos mecanismos para gestao de riscos de liquidez, considerando que o resgate das
cotas das Classes ocorrera apenas ao término dos respectivos prazos de duracao.

Nao obstante, a Gestora realiza o controle de risco de liquidez do fluxo de caixa, que consiste
na previsao da liquidez e do saldo em caixa da Classe para o dia atual e os dias subsequentes,
considerando o fluxo de caixa das despesas e receitas, ou realizacdo de contas a pagar e receber
da Classe (e.g., juros periddicos, amortizagdes e principal, nos casos de ativos de renda fixa).

Para o calculo da liquidez dos ativos e projecao do fluxo de caixa das Classes geridos, deverao
ser considerados os seguintes fluxos e prazos:

(i) Liquidacao de ativos operados;
(i) O prazo necessario para liquidagao dos ativos da carteira; e

(iii)  Anadlise de cenarios com o objetivo de prever a necessidade adicional de caixa para
cumprimento de obriga¢des da Classe.

A liquidez do fluxo de caixa de cada fundo é definida como o total de ativos que podem ser
liquidados neste dia (e.g., operacdes compromissadas curtas, titulos publicos livres, titulos a
termo, operagdes compromissadas inversas, Certificados de Depoésito Bancario (CDB) liquidos
e debéntures liquidas) somados ao caixa, ativos locais (contratos de futuros, acdes, corretagens,
cotas, titulos publicos e compromissadas), e lucro proveniente de operacdes compromissadas
curtas.

A liquidez relativa (percentual) de cada Classe é aferida através da razao entre a liquidez
absoluta da Classe e o patrimonio liquido ap6s movimentacgdes e é apresentada nos relatorios
da Equipe de Compliance e Risco em conjunto com a liquidez absoluta.

Os investidores das Classes geridas pela Gestora devem celebrar, além do boletim de subscricao,
compromisso de investimento para formalizar seus investimentos. Por meio dos compromissos
de investimento, cada investidor se compromete a integralizar suas cotas subscritas de acordo
com as chamadas de capital realizadas pela administradora, conforme orientacao da Gestora, na
medida da necessidade de caixa do projeto. O controle de liquidez é realizado pelo
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acompanhamento do fluxo de caixa, ou seja, caso seja identificada uma necessidade de caixa
maior que o disponivel, os cotistas sdo chamados a integralizar cotas.

10.2. Fundos lliguidos

Conforme ja abordado, a Gestora funcionara como uma gestora de recursos focada na gestao de
Flls, com o objetivo de adquirir ativos imobiliarios fisicos (imoveis), sejam eles residenciais ou
comerciais. Tais FlIs, por serem de condominio fechado, ndo estido sujeitos ordinariamente aos
procedimentos robustos e especificos para a gestdo de risco de liquidez que as classes de outras
naturezas estao sujeitas.

10.3. Empréstimos

Exclusivamente para as Classes restritas, destinadas a investidores profissionais ou qualificados,
e desde que previsto no respectivo anexo da Classe, a Gestora podera contrair empréstimos em
nome da Classe para fazer frente ao inadimplemento de cotistas que deixem de integralizar as
cotas subscritas, observado que o valor do empréstimo esta limitado ao valor necessario para
assegurar o cumprimento de compromisso de investimento previamente assumido pela Classe
ou para garantir a continuidade de suas operacoes.

E permitida a tomada de empréstimos com empresas do grupo econdmico do administrador ou
da Gestora.

Na tomada de empréstimos, a Gestora devera considerar os seguintes aspectos:
(i) Avaliacdo das taxas de juros aplicaveis;
(ii)  Avaliacao do Custo Efetivo Total do empréstimo;

(iii) Estabelecimento de um cronograma de pagamento do empréstimo que ndo podera
ultrapassar o prazo de durag¢do do Fundo; e

(iv) Nao sera permitida a tomada de empréstimo com instituicdes que pertencam aos
Segmentos Prudenciais S4 ou S5, conforme regulacdo prudencial do Banco Central do
Brasil - BACEN.

10.4. Risco de Patrimo6nio Liguido Negativo

Nos termos da Resolucdao CVM 175, as Classes devem determinar o regime de limitacao de
responsabilidade dos investidores, podendo a responsabilidade destes ser limitada ao montante
de capital subscrito em cotas da Classe (“Responsabilidade Limitada”) ou ndo contar com limites,
hipdtese em que a Classe esta sujeita ao risco de patrimonio liquido negativo, e em que os cotistas
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deverdo aportar recursos adicionais para reverter o prejuizo da Classe (“Responsabilidade
llimitada”).

Desde que previsto nos respectivos documentos regulatorios, uma determinada Classe sob
gestao da Gestora que conte com limitacdo de responsabilidade podera investir em cotas de
outra classe que esteja em regime de responsabilidade ilimitada. Neste caso, a Gestora devera
manter controles de riscos adequados e monitorar o investimento de modo a nao incorrer em
situacdes de patrimonio liquido negativo da Classe em fun¢ao de um investimento relevante em
classes de responsabilidade ilimitada. Dentre as ferramentas de controle do risco, a Gestora
podera estabelecer limites de concentragdo de investimento em classes com responsabilidade
ilimitada.

Caso se verifique uma situacdo de patrimonio liquido negativo nas Classes no regime de
Responsabilidade Limitada, tais Classes estarao sujeitas ao regime de insolvéncia previsto no
Codigo Civil, cabendo a Gestora, nesta hipdtese, tomar as medidas previstas na regulamentagao
aplicavel, incluindo, a elaboragao, em conjunto com o administrador, do Plano de Resolugao do
Patrimonio Liquido Negativo (“Plano”). O Plano devera ser elaborado previamente a convocagao
da assembleia geral de cotistas, e devera conter, no minimo, as seguintes disposi¢oes:

(i) Andlise das causas e circunstancias que resultaram no patriménio liquido negativo;
(ii)  Balancete; e
(iii)  Proposta de resolugao para o patrimonio liquido negativo, que, a critério da Gestora
e do administrador, pode contemplar as possibilidades previstas na regulamentacao,
incluindo, mas nao se limitando a possibilidade de tomada de empréstimo pela Classe,
exclusivamente para cobrir o patrimonio liquido negativo.
A Gestora comparecera a assembleia geral de cotistas que deliberar acerca do Plano, na
qualidade de responsavel pela gestdo da carteira de ativos, a fim de apresentar esclarecimentos
sobre o Plano.

11. RISCO OPERACIONAL

Risco operacional é a possibilidade de perda resultante de falha, deficiéncia ou inadequacao de
processos internos, pessoas e sistemas, ou de eventos externos.

Sdo exemplos de risco operacional:
(i) Fraudes externas;

(i) Demandas trabalhistas e seguranca deficiente do local de trabalho;
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(iii)  Praticas inadequadas relativas a clientes, produtos e servigos;

(iv) Danos a ativos fisicos proprios ou em uso pela institui¢do;

(v)  Aqueles que acarretem a interrupgao das atividades da instituicao;

(vi)  Falhas em sistemas de tecnologia da informacao; e

(vii) Falhas na execug¢do, cumprimento de prazos e gerenciamento das atividades na
instituicao.

11.1. Principios Gerais da gestdo de riscos operacionais

A gestdo de risco operacional é de responsabilidade de todos os Colaboradores da Gestora,
através de um desenvolvimento de cultura que vise a robustez do ambiente de controle interno
e da ética e integridade.

A Diretoria de Compliance, Risco e PLD é responsavel pelo monitoramento do risco operacional
e da eficacia dos controles existentes na empresa, com o objetivo de minimizar possiveis riscos.

A Gestora realiza, periodicamente, treinamentos, revisao de processos, manuais operacionais e
rotinas além de simula¢des do Plano de Contingéncia e Continuidade de Negécios, de modo a
manter toda a equipe preparada para eventos reais.

12. RISCO DE CONCENTRACAO

Como o préprio termo denota, é o risco relacionado ao percentual detido por certa Classe de
determinado ativo cuja responsabilidade de pagamento recaia sobre a mesma contraparte.

Para definir os limites de concentragao, sdo consideradas:
(i) Regras de concentracdo definidas na regulamentacdo em vigor e normas aplicaveis; e
(ii)  Politica de investimento de cada Classe.

Caso os documentos regulatéorios das Classes ou os mandatos nao determinem limites
especificos em relacdo a diversificacdo da carteira, o Diretor de Gestdo deve procurar adotar
boas praticas de diversificagdo que mitigue o risco de concentracdo, considerando tamanho das
posicoes e a correlagdo entre as mesmas. Para fins de analise do risco de concentracgao, a Gestora
considera o percentual do patrimonio liquido da Classe alocado em cada contraparte. Os limites
percentuais a serem considerados irdo variar de acordo com a politica de investimentos de cada
Classe gerida pela Gestora e a gestdo sera realizada através de acompanhamento diario da
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carteira através do sistema disponibilizado pelo administrador e através de planilha
proprietaria de controle.

A Gestora poderd, dentro do autorizado legalmente, gerir Flls que tenham estratégias de
investimento concentradas em ativos especificos, na forma da regulamentacao aplicavel. Os
riscos inerentes a esse tipo de estrutura serdo adequadamente informados.

13. RISCOS INERENTES A PRODUTOS

Decorre de riscos de novos produtos, bem como de modificagdes relevantes em produtos
existentes e mudancas significativas no processo, operagdes e modelo de negdcio da Gestora.
Para classificacao de riscos de novos produtos de investimento, a Equipe de Compliance e Risco,
considerara os seguintes aspectos:

(i) os riscos associados as Classes e seus ativos subjacentes;

(ii) o perfil das Classes e dos prestadores de servigos a eles associados;
(iii) aexisténcia ou ndo de garantias nas operagdes realizadas pelas Classes; e

(iv)  os prazos de caréncia para resgate nas Classes, conforme aplicavel.

Esses mesmos parametros devem ser considerados em caso de modificagcdes relevantes nos
produtos de investimento existentes e/ou mudangas significativas nos processos, operacdes,
sistemas e modelo de negbcio da Gestora. Maiores detalhes sobre os processos e controles
adotados para assegurar a identificacdo prévia dos riscos acima mencionados constam na
Politica de PLD/FTP da Gestora.

14. RISCO REGULATORIO

A atividade de gestdo de carteiras de valores mobiliarios desempenhada pela Gestora é
exaustivamente regulada pela CVM e autorregulada pela Anbima, sendo que em decorréncia da
atuacao de seus Colaboradores no desempenho de suas respectivas fung¢des, a Gestora pode vir
a sofrer questionamentos ou sang¢des no eventual caso de ser identificado qualquer
descumprimento de normativos.

No entanto, de forma a mitigar tais riscos, além da proépria atuaciao ativa da Equipe de
Compliance e Risco na fiscalizacdo das atividades, a Gestora possui e fornece aos seus
Colaboradores todas as politicas e manuais internos base para as suas operagdes, 0s quais
possuem os principios, valores e regras internas da Gestora, e, ainda, as regras aplicaveis as
atividades por ela desempenhadas.

Além disso, a Gestora possui relevante preocupacao e cuidado na triagem e na contratacdo de
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seus Colaboradores, bem como proporciona a todos os Colaboradores treinamentos iniciais e
periddicos de compliance, e dissemina sempre uma cultura de respeito aos normativos e boa-fé
no desempenho das atividades.

15. RISCO LEGAL

Decorre do potencial questionamento juridico da execu¢do dos contratos, processos judiciais ou
administrativos, ou sentencas contrarias ou adversas aquelas esperadas pela Gestora e que
possam causar perdas ou perturbacoes significativas que afetem negativamente os processos
operacionais e/ou a organizac¢do da Instituicao.

A Gestora conta com assessoria juridica terceirizada e especializada para mitigar o risco legal na
execucdo de suas operagdes e contratos.

16. RISCO DE IMAGEM

Decorre da publicidade negativa, verdadeira ou ndo, em relagdo a pratica da conduc¢do dos
negocios da Gestora, gerando declinio na base de clientes, litigio ou diminui¢do da receita.

A Gestora vislumbra nos meios de comunicagdo um canal relevante de informagao para os
diversos segmentos da sociedade e esta aberta a atender suas solicitagdes, sempre que isso for
possivel e ndo existirem obstaculos legais ou estratégicos, que serao explicitados aos jornalistas
quando ocorrerem.

Para mitigar o risco de imagem, a comunicacdo com os meios de comunicacdo sera
supervisionada pela Diretoria de Compliance, Risco e PLD, sendo que apenas os Colaboradores
autorizados poderdo tratar diretamente com os meios de comunica¢cdo em nome da Gestora.

17. REVISAO DA POLITICA E TESTES DE ADERENCIA

Esta Politica deve ser revista no minimo anualmente, levando-se em consideracao (i) mudancas
regulatorias; (ii) eventuais deficiéncias encontradas; (iii) modifica¢cdes relevantes nas Classes; e
(iv) mudancas significativas em processos, sistemas, operac¢des e modelo de negocio da Gestora.

A Equipe de Compliance e Risco deve realizar anualmente testes de aderéncia/eficacia das
métricas e procedimentos previstos nesta Politica.

Os resultados das revisdes e testes deverao ser objeto de discussdao no Comité de Compliance e

Risco e eventuais deficiéncias e sugestdes deverdo constar no relatério anual de risco e
compliance, apresentado até o ultimo dia de abril de cada ano aos administradores da Gestora.
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18. HISTORICO DAS ATUALIZACOES DA POLITICA DE GESTAO DE RISCO

Histdrico das atualizacées desta Politica

Data Versao Responsavel

Outubro/2021 | 12 Diretor de Compliance, Risco e PLD

Maio/2024 22 Diretor de Compliance, Risco e PLD
Diretoria de Compliance, Risco e PLD e

Agosto/2025 32 e atual
gosto/ e atua Gestio
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ANEXO I

Organograma da Equipe de Compliance e Risco
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Risco e PLD
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