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Cyrela atinge Lucro Liquido de R$ 162 milhdes no trimestre

Sao Paulo, 14 de maio de 2022 - A Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes ("CBR” ou “Companhia” ou

“Cyrela”) (B3: CYRE3; OTCQPink: CYRBY), uma das maiores empresas do mercado imobiliario brasileiro na incorporagao

de empreendimentos residenciais, apresenta seus resultados referentes ao primeiro trimestre de 2022 (1722 e 2022).

As informacOes financeiras e operacionais a seguir, exceto onde indicado o contrario, estdo apresentadas em Reais

(R$), seguem as normas contabeis internacionais (IFRS) que consideram as orientagdes técnicas OCPC 04 e interpretacao

técnica ICPC 02 e os principios brasileiros de contabilidade e normas para preparacao de relatorio financeiro aplicaveis

as entidades de incorporacdo imobilidrias brasileiras e regulamentacdes pertinentes. As comparacoes referem-se aos

mesmos periodos de 2021 e, eventualmente, ao quarto trimestre de 2021.

LANCAMENTOS MARGEM BRUTA

No trimestre: No trimestre:

R$ 1.038 milhdes, 146% superior 31,1%, 3,4 p.p. abaixo do 1T21 e

VENDAS LUCRO LIQUIDO

No trimestre: L
o No trimestre:

R$ 1.312 m”hf’esr 27% superior vs. W ‘o 162 milhdes, vs. R$ 192 milhdes
ity abaixo do 4721 no 1T21 e R$ 218 milhdes no 4T21

CYRE3 Teleconferéncias sobre os
(14/05/2022) Resultados do 1T22
Portugués
N°. de AcBes: (Com tradugé.o simultanea)
399.742.799 16 de maio de 2022
14h00 (horério de Brasilia)
Valor de 13h00 (US EDT)
mercado: +55 11 4935-1146

R$ 5.536,9 milhdes

US$ 1.094,0 milhdes +1 914 359-2483 (Estados Unidos)

ROE — RETURN ON EQUITY

(Lucro liquido dos ultimos 12 meses
sobre o patriménio liquido médio do
periodo, excluindo participagoes
minoritarias)

de 14,7%

GERACAO DE CAIXA

No trimestre:

Consumo de caixa de R$ 53 milhdes,
vs. Geragao de caixa R$ 70 milhGes
no 1T21 e Geragao de caixa de R$

100 milhdes no 4T21

Contatos de RI:
Tel.: (55 11) 4502-3153
ri@cyrela.com.br

Visite o website de RI:
http://ri.cyrela.com.br/
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MENSAGEM DA ADMINISTRAGAO

O cenario desafiador, tanto em contexto local como global, que pautou a segunda
metade de 2021, continuou sendo a tendéncia no inicio desse ano. Além de todos os fatores
econdmicos e financeiros, aliados as limitacOes ainda impostas pela pandemia da COVID-
19, os desdobramentos ocorridos entre Russia e Ucrania adicionaram volatilidade ao
mercado e contribuiram para reacender pressoes inflacionarias. Mesmo nesse ambiente de
incertezas, a Cyrela apresentou boa capacidade de execugao, dados operacionais positivos

e resultado financeiro sélido no primeiro trimestre de 2022.

Apesar da sazonalidade do inicio de ano, o Valor Geral de Vendas lancado foi 146%
superior se comparado ao mesmo periodo de 2021, ultrapassando a marca de R$ 1 bilhao,
com destaque para o lancamento do projeto Wave by Yoo no Rio de Janeiro, com 82% das
unidades vendidas até o encerramento do trimestre. O volume de vendas liquidas

contratadas foi de R$ 1,3 bilhdo, 27% acima do primeiro trimestre do ano anterior.

Como resultado do desempenho operacional, a Cyrela apresentou receita liquida de
R$ 1,2 bilhdo e margem bruta de 31,1% no trimestre — impactada em parte pelas pressoes
de custos enfrentadas pelo setor de construcao civil - culminando em um lucro liquido de
R$ 162 milhdes. A Companhia segue com um balanco sélido, apresentando alavancagem
de 4,8%.

O ano de 2022 comecou desafiador e deve continuar assim. Riscos geopoliticos,
variaveis macroecondmicas menos favoraveis, pressoes inflaciondrias e eventos locais que
podem afetar o nivel de vendas estdo no nosso radar. Apesar do cenario dificil,
consideramos que nossa equipe solida é o diferencial que nos fara continuar apresentando

bom desempenho.
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PRINCIPAIS INDICADORES

1T22 1T21 1722 x 1T21 4T21 1T22 x 4721
Lancamentos @
NUmero de Langcamentos 6 6 0 17 -11
VGV Langado - R$ milhdes (100%) 1.038 421 146,3% 2.555 -59,4%
VGV Langado - R$ milhdes (%CBR) 887 381 132,7% 2.408 -63,2%
Participacdo CBR 85,4% 90,4% -5,0 p.p. 94,2% -8,8 p.p.
VGV Permutado - R$ milhGes (100%) 192 93 107,3% 65 193,7%
Preco Médio por m? (R$) (ex-loteamentos) 12.616 7.754 62,7% 8.977 40,5%
Area (til langada (m?) 82.249 54.339 51,4% 284.609 -71,1%
Unidades Lancadas 1.284 674 90,5% 5.153 -75,1%
Vendas @
Vendas Totais Contratadas - R$ milhdes (100%) 1.312 1.031 27,3% 1.575 -16,6%
Vendas Totais Contratadas - R$ milhdes (%CBR) 1.193 908 31,3% 1.420 -16,0%
Participacdo CBR 90,9% 88,1% 2,8 p.p. 90,2% 0,7 p.p.
Prego Médio por m? (R$) (ex-loteamentos) 10.073 7.594 32,7% 9.587 5,1%
Area (til vendida (m2) 149.963 148.869 0,7% 181.225 -17,3%
Unidades Vendidas 2.821 2.521 11,9% 3.070 -8,1%
Entregas
VGV Entregue - R$ milhdes (100%) 779 400 94,8% 781 -0,4%
Area dtil entregue (m?) 70.501 41.182 71,2% 121.229 -41,8%
Unidades Entregues 902 408 121,1% 2.194 -58,9%
Banco de Terrenos
VGV potencial com permuta - R$ milhdes (100%) 30.858 30.282 1,9% 29.513 4,6%
VGV potencial sem permuta - R$ milhdes (100%) 26.217 25.826 1,5% 24.970 5,0%
Estoque de Terreno (mil m?) 6.439 6.336 1,6% 6.280 2,5%
% Permuta sobre valor do terreno 71,2% 68,9% 2,3 p.p. 69,8% 1,4 p.p.
% CBR 91,8% 90,4% 1,3 p.p. 91,7% 0,0 p.p.
Indicadores Financeiros
Receita Liquida (R$ milhdes) 1.232 1.004 22,7% 1.317 -6,5%
Lucro Bruto (R$ milhdes) 384 347 10,7% 440 -12,8%
Lucro Liquido (R$ milhdes) 162 192 -15,9% 218 -25,6%
Margem Bruta 31,1% 34,5% -3,4 p.p. 33,4% -2,3 p.p.
Margem Liquida 13,1% 19,2% -6,0 p.p. 16,5% -3,4 p.p.
Lucro por Acéo (R$) (3 0,42 0,50 -15,9% 0,57 -25,6%
Backlog 31/03/2022 31/12/2021
Receitas Liquida a Apropriar (R$ milhdes) 4.470 4.353 2,7%
Resultado Bruto a Apropriar (R$ milhdes) 1.629 1.610 1,2%
Margem a Apropriar 36,5% 37,0% -0,5 p.p.

(1) incluindo as unidades permutadas

(2) liquido de rescisdes e com permuta

(2") liquido de rescisdes: vendas no trimestre de lancamentos do ano
(2™ liquido de rescisGes: vendas no ano de langamentos do ano

(3) o Lucro por Agdo é calculado excluindo-se as agGes em tesouraria
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DESEMPENHO OPERACIONAL
LANCAMENTOS

Nota: informacOes detalhadas referentes a langamentos estdo ao final do relatdrio, em tabelas anexas.

A Companhia langou 6 empreendimentos no trimestre totalizando um volume de
R$ 1.038 milhdes, 146% superior ao realizado no 1T21 (R$ 421 milhdes) e 59% abaixo do
4721 (R$ 2.555 milhdes). As permutas nos lancamentos foram R$ 192 milhdes no 1T22 vs.
R$ 93 milhdes no 1T21 e R$ 65 milhdes no 4T21. A participacao da Companhia nos
lancamentos do trimestre atingiu 85%, sendo inferior a apresentada no 1T21 (90%) e no
4T21 (94%). Do VGV langado no trimestre, 99% serao reconhecidos via consolidacao e 1%

via método de equivaléncia patrimonial.

VGV Lancado
(em R$ milhdes — 100%)

2.555

M Ato Padrio M Médio CVA2e3



CYRELA

Release de Resultados — 1T22 | 2022

Ao se excluir as permutas, e tomando como base apenas 0 %CBR, o volume lancado
no 1T22 foi de R$ 706 milhdes, 142% superior ao mesmo periodo do ano anterior (R$ 292
milhGes no 1T21) e 70% abaixo do 4T21 (R$ 2.351 milhdes).

VGV Langado
Ex-Permuta
(em R$ milhoes — %CBR)

2.351
v
706
1T21 1T22 4721

No 1T22, destaca-se o lancamento: (i) "Wave by Yoo"” na Barra da Tijuca no Rio de

Janeiro, com VGV (100%) de R$ 483 milhdes e com 82% das unidades vendidas no periodo.
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A distribuicao dos lancamentos no ano por geografia e segmento pode ser vista

abaixo:

Lancamentos por regidao— 2022
100%

Qutros
1,2%

Rio de Janeiro

Langamentos por regiao — 2022
%CBR

Qutros

Rio de Janeiro

S&o Paulo

S&o Paulo

Lancamentos por produto — 2022
100%

CVA2e3

Medio 29,4%
Alto Padrao

Langamentos por produto — 2022
%CBR

CVA2e3

Medio 25,8%

Alto Padrdo



CYRELA

Release de Resultados — 1T22 | 2022

VENDAS

Nota: informacoes detalhadas referentes a vendas contratadas estdo ao final do relatério, em tabelas anexas.

As vendas liquidas contratadas neste trimestre somaram R$ 1.312 milhdes, valor
27% superior ao registrado no 1721 (R$ 1.031 milhdes) e 17% abaixo do 4721 (R$ 1.575
milhdes). A participacao da Companhia nas vendas contratadas foi de 91% no 1T22, acima
dos 88% do mesmo trimestre do ano anterior e do 4T21 (90%). Em relacao as
demonstragOes contabeis, 96% das vendas liquidas do trimestre serdo reconhecidas via

consolidacao e 4% via método de equivaléncia patrimonial.

Vendas contratadas
(em R$ milhoes — 100%)

B Ao Padrio Il Médio CVA2e3
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Das vendas liquidas realizadas no trimestre, R$ 42 milhdes se refere a venda de
estoque pronto (3%), R$ 743 milhdes a venda de estoque em construcao (57%) e R$ 528
milhdes a venda de lancamentos (40%). Dessa forma, a Cyrela atingiu uma velocidade de

vendas (“VSO") de lancamentos de 50,9% no trimestre.

Vendas contratadas
(em R$ milhoes — 100%)

1T21 1T22 4721
I Langamentos _ Estoque em Construgao Estoque Pronto
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Ao se excluir as permutas e tomando como base apenas 0 %CBR, o volume vendido
atingiu R$ 1.012 milhdes no 1T22, 24% superior ao mesmo periodo do ano anterior (R$
820 milhdes no 1T21) e 26% abaixo do 4T21 (R$ 1.359 milhdes).

Vendas
Ex-Permuta
(em R$ milhoes — %CBR)

23, 5%>——(25,5%

1.359

1.012

820

1T21 1T22 4721

10
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O Estado de Sao Paulo representou 58% do total vendido no acumulado do ano,

seguido pelo Rio de Janeiro com 35%. A distribuicao das vendas no ano por geografia e

segmento pode ser vista abaixo:

Vendas por regiao — 2022
100%

syl Outros

Séo Paulo

Séo Paulo - Interior

Vendas por regiao— 2022
%CBR

Sul Outros

Rio de Janeiro 37.6%

Séo Paulo

Séo Paulo - Interior

Vendas por produto — 2022
100%

CVA 2e3

Alto Padrédo

Médio

Vendas por produto — 2022
%CBR

CVA 2e3

Alto Padrao

Médio

11
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VELOCIDADE DE VENDAS (VSO)

Os dados operacionais resultaram em um indicador de Vendas sobre Oferta (VSO)
de 12 meses de 46,1%, ficando abaixo do VSO 12 meses apresentado no mesmo trimestre

do ano anterior (52,8%) e superior ao VSO apresentado no 4T21 (44,0%).

VSO (12 meses) — 100%

1T21 2721 3T21 4721 1T22

Observando a velocidade de vendas por safra de lancamentos, a safra lancada no
1T22 foi 51% vendida.

Vendas por Safra de Lancamento — 100%

iT21 41% 7% 6% 4% 4% 62%

2721 40% 10% 7% 5% 62%

3721 33% 16% 6% 55%

4721 31% 12% 43%

1722 51%

M Em 3 meses I Em 6 meses Em 9 meses Em 12 meses Em 15 meses

12
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Ao final do 1T22, o estoque a valor de mercado somava R$ 7.215 milhdes (100%)
e R$ 6.375 milhdes (%CBR), e apresentou reducao de 3% quando comparado ao trimestre

anterior.

Do estoque total de R$ 7.215 milhdes, a parcela correspondente do 1T22 que sera
reconhecida de forma consolidada na receita é de R$ 6.691 milhdes (%CBR R$ 6.133
milhoes), enquanto R$ 524 milhdoes (%CBR R$ 243 milhdes) serao reconhecidos na linha de

equivaléncia patrimonial.

VGV Estoque a Valor de Mercado (R$ MM) Estoque por Safra de Entrega (R$ MM)
7.473 o
6.481 Zit 840 Safra de Entrega Total Consolidaco Equivaléncia
Pronto 1.043 880 162
12 Meses 856 712 144
24 Meses 1.712 1.551 161
36 Meses 3.022 2.965 57
48 Meses 582 582 -
Total 7.215 6.691 524
1T21 2121 3721 4121 1722
Variagao do Estoque (R$ milhdes) Breakdown Estoque Total 1T22

Outros

Séo Paulo

Rio de Janeiro

Estoque Vendas Langamentos Vendas Var. Prego/ Estoque = o .
Total 4T21 Estoque 1T22 ~ 1T22  Lancamentos  Ajustes  Total 1T22 Séo Paulo - Interior
1722

[ Estoque em Construcdo B EstoquePronto

13
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No 1T22, a Companhia vendeu 4% do seu estoque pronto do inicio do periodo.
Agregando-se as entregas, o estoque pronto da Companhia aumentou de R$ 987 milhdes
(100%) (%CBR R$ 836 milhdes) no 4T21 para R$ 1.043 milhdes (100%) (%CBR R$ 898
milhdes) no 1T22.

A parcela do estoque pronto que sera reconhecida de forma consolidada na receita
é de R$ 880 milhdes (%CBR R$ 823 milhdes), enquanto R$ 162 milhdes (%CBR R$ 76

milhdes) serdo reconhecidos na linha de equivaléncia patrimonial.

VGV Estoque a Valor de Mercado (R$ MM) Estoque Pronto por Ano Entregue (R$ MM)
1.269 I
L2 Total Consolidagdo  Equivaléncia
184 1.123 i3 Entregue
189 973 262 T <2018 438 339 99
179 152
2019 126 82 a4
2020 143 136 7
% CBR [Nk
934 ot a6 go8 2021 240 230 11

3M22 95 93 2
Total 1.043 880 162

1721 2721 3T21 4721 1T22

Variacio do Estoque Pronto (R$ milhdes) Breakdown Estoque Pronto 1722
out
| 256% ) - Séo Paulo
o g 1.043 102% | 10,7%
“““ L 2, I
Sé&o Paulo - Interior
Sul 28,8%
] d ] VGV gl Var. Prego/ Estoque Rio de Janeiro
Pronto 4T21 Pronto 1T22 1T22 Ajustes Pronto 1T22

14
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TERRENOS

Nota: informagdes detalhadas referentes a terrenos estdo ao final do relatério, em tabelas anexas.

Ao final do 1T22 o estoque de terrenos da Cyrela (sem considerar o landbank das JVs)
somava 6,5 milhdes de metros quadrados de area util comercializavel, com potencial de
vendas total de R$ 30,9 bilhdes. A participacdo da Companhia no estoque de terrenos é

de 92%, ou o equivalente a R$ 28,3 bilhoes.

Durante o0 1722, a Cyrela adquiriu 10 novos terrenos, sendo 8 na cidade de Sao Paulo,
1 na cidade do Rio de Janeiro e 1 na cidade de Porto Alegre, com VGV potencial de R$ 2,1

bilhdes. Além disso, a Companhia vendeu um terreno.

Banco de Terrenos em 31/03/2022%*

Distribuicao por Segmento (VGV em R$ bi) Forma de Aquisicdo (em %)

CVA2e3
Médio 19

71%
Permuta

Alto padréo

Distribuicao por Regidao (VGV em R$ bi)

Sao Paulo
7,6

Rio de Janeiro 18,8 m

Sul
2,4

S&o Paulo - Interior

Outros

*Q VGV em landbank é baseado
na Ultima viabilidade de avaliacdo
do terreno corrigida a INCC até a
data de hoje.
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ENTREGAS

Nota: informagOes detalhadas referentes a unidades entregues estdo ao final do relatdrio, em tabelas anexas.

A Cyrela entregou 7 projetos no trimestre, com 902 unidades que representavam R$

779 milhdes de VGV (100%) na data dos respectivos lancamentos.

VGV Entregue — 100% (R$ milhodes)

Por Regiao
+94,8% T @—I
779 781

1121 1122 4721

B outros [ sul M Rio de Janeiro So Paulo - Interior [ S3o Paulo

16
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O segmento de Alto Padrao representou 93% das entregas do trimestre, seguido pelo

segmento Médio Padrdao, com 7%

VGV Entregue — 100% (R$ milhoes)
Por Segmento

o (0%
779 781

400

56

1T21 1722 4721

B Alto Padrio Médio M cva

17
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OBRAS

Ao final do 1T22, seguindo o critério de canteiros ativos, havia 106 obras em
andamento, distribuidas conforme o grafico abaixo nas visdes de segmentos, execugao e

também de acordo com a distribuicao geografica.

Numero de Canteiros em Andamento

106

106 106
S&o Paulo - Interior ~ 4
Terceiros 18 sul
Alto Padréo 37 Ws 4 ul
Rio de Janeiro 15
Minas Gerais 3;
Médio

24
Préprias

S&o Paulo
CVA

1722 1122 1722

Em linha com o seu direcionamento estratégico, a Cyrela mantém alto percentual na
gestao dos canteiros de obra de forma a garantir o controle de execugao das mesmas. No
fechamento do trimestre, 95% do VGV em construcao (R$ 12,6 bilhdes na data dos
respectivos lancamentos) estavam sendo geridos por equipes proprias ou de JVs. Isso

reforca o seu compromisso com a gestao de custos e a qualidade dos produtos ofertados.

Obras em andamento (% do VGV)

100% 100%
Terceiros .ﬂ

Ws

100%
Minas Gerais M
S&o Paulo - Interior / 12%
Alto Padrio Rio de Janeiro
Sul

Préprias

Médio 21% S&o Paulo
1122 1722 1722
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Desempenho Economico — Financeiro

RECEITA

A receita liquida total da Companhia somou R$ 1.232 milhdes no 1T22, montante 7%
inferior aos R$ 1.317 milhdes no 4T21 e 23% maior que os R$ 1.004 milhdes registrados
no 1T21.

Receita Liquida

(R$ milhoes)
1.232 1247
1.004
1T21 1722 4721

O aumento na receita liquida apresentada em relagdo ao mesmo trimestre do ano
anterior se deu devido principalmente ao maior volume de obras em andamento de
unidades ja comercializadas (de acordo com o método contabil POC) e maior volume de

reconhecimentos de langamentos.
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MARGEM BRUTA

A margem bruta total reportada pela Companhia no 1T22 foi de 31,1%, 2,3 p.p.
inferior a margem de 33,4% do 4T21 e 3,4 p.p. abaixo da margem bruta reportada no
1T21 (34,5%).

A margem bruta ajustada do trimestre foi de 32,5%, sendo 2,1 p.p. inferior a margem
de 34,6% do 4721 e 3,0 p.p. abaixo da margem de 35,4% do 1T21.

1T22 4721 1T21
Margem Bruta 1T22 x 4721 1722 x 1T21
R$ MM R$ MM R$ MM
Receita Liquida 1.232 1.317 -6,5% 1.004 22,7%
Lucro Bruto 384 440 -12,8% 347 10,7%
Margem Bruta 31,1% 33,4% -2,3p.p. 34,5% -3,4p.p.
Juros Apropriados no Custo 16 15 6,6% 9 80,5%
Margem Bruta Ajustada 32,5% 34,6% -2,1p.p. 35,4% -3,0 p.p.

A reducao na margem bruta da Cyrela no 1T22 em relacdo aos periodos de
comparacao se deu, principalmente, devido a: (i) o reconhecimento do projeto Wave by
Yoo, que tem permuta fisica elevada e, portanto, margem bruta contabil inferior, causando
impacto de 1,2 p.p. na margem bruta do trimestre e (ii) maior pressao inflacionaria nos

custos de construcao da Companhia.

Evolugdao da Margem Bruta

o, | |
34,5% 33,4%

31,1%

Lucro Bruto 1T22: R$ 384 milhoes.

Margem Bruta 1T22: 31,1%

iT21 4721 1722
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Ao final do 1T22, a receita liquida de vendas a apropriar somava R$ 4.470 milhdes. A

margem bruta dessa receita a apropriar foi de 36,5%, 0,5 p.p. menor que a do 4721 e 0,1

p.p. superior ao 1T21.

Evolugdao da Margem Bruta de Backlong

36,3% 37,0% 36,5 %

1721 4721 1722

Vendas a Reconhecer (R$ MM)

1T22
Receitas de Vendas a Apropriar 4.556
Impostos a apropriar (85)
Receita Liquida a Apropriar 4.470
Custo Orgado das Unidades Vendidas a Apropriar (2.841)
Lucro Bruto a Apropriar 1.629
Margem Bruta a Apropriar 36,5%

Margem a apropriar: 36,5%

4721 1T22 x 4721 1r21 1722 x 1721
4.438 2,7% 3.666 24,3%
(84) 1,4% (70) 21,4%
4353 2,7% 3.596 24,3%
(2.743) 3,6% (2.289) 24,1%
1.610 1.2% 1.307 24,7%
37,0% 0,5 p.p. 36,3% 0,1pp.
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As despesas comerciais do trimestre totalizaram R$ 98 milhdes, R$ 10 milhdes inferior

em relacao ao 4721 e R$ 27 milhdes maior vs. 1T21.

1T22 4721 1T21

Despesas Comerciais 1T22 x 4721 1T22 x 1T21
R$ MM R$ MM R$ MM
Estande de Vendas 29 34 -14,6% 22 28, 7%
Midia 18 29 -38,3% 11 64,4%
Servigos de Terceiros 28 25 12,6% 22 26,6%
Manutengdo Estoque Pronto* 6 7 -7,3% 7 -15,9%
Outros 17 14 27,1% 8 116,7%
Total 98 108 -8,9% 71 38,8%

* custo de manutencdo do estoque pronto tais como condominio e IPTU.

No trimestre, o acréscimo nas linhas Estande de Vendas e Midia em comparagao ao
mesmo trimestre de 2021 esta relacionado principalmente devido ao aumento no volume
de lancamentos da Cyrela. Destaque para a rubrica de Manutengao de Estoque Pronto que
vem mostrando estabilidade nos periodos demonstrados, em patamares abaixo dos Ultimos

anos e em linha com a queda no estoque pronto da Companhia.
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As despesas gerais e administrativas do trimestre atingiram R$ 136 milhdes, R$ 2
milhdes acima dos R$ 134 milhdes apresentados no 4T21 e R$ 16 milhdes superior em

relacao ao 1T21.

1T22 4721 1T21
Despesas Gerais e Administrativas 1T22 x 4T21 1T22 x 1T21
R$ MM R$ MM R$ MM
Salérios e Encargos Sociais 51 45 13,3% 33 56,2%
Honorérios da Administragédo 2 2 0,0% 1 21,4%
Participacdo dos Empregados 19 14 38,7% 13 46,0%
Servicos de Terceiros 40 33 23,0% 36 12,8%
Aluguel, viagens e representagées 6 4 58,7% 5 41,1%
Indenizagbes 9 22 -57,3% 21 -56,0%
Outros 9 16 -43,4% 12 -22,4%
Total 136 134 1,4% 120 13,9%

Na comparagao anual, a variacao das despesas gerais e administrativas pode ser
explicada principalmente por um aumento nas linhas de Salarios, Participacdo dos
Empregados e Servigcos de Terceiros, em linha com a evolugao natural das operagoes da
Companhia. Além disso, contribuiu para o acréscimo nas linhas destacadas a expansao das
atividades da CashMe, fintech de home equity da Cyrela. O G&A da CashMe totalizou R$
34 milhdes no trimestre (R$ 16 milhdes no 1T21). Por fim, destaque para a reducao na

rubrica Indenizacdes pagas nos dois periodos de comparacao.
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RESULTADO FINANCEIRO

O resultado financeiro do trimestre foi positivo em R$ 9 milhdes, menor que os R$

14 milhdes positivos registrados no 4T21 e inferior aos R$ 11 milhdes registrado no 1T21.

. 1T22 4721 1T21
Resultado Financeiro 1T22 x 4T21 1T22 x 1T21
R$ MM R$ MM R$ MM

Despesas Financeiras
Juros SFH (19) (14) 34,5% ) 491,1%
Juros Empréstimos Nacionais e Estrangeiros (63) (62) 1,2% (16) 282,4%
Juros Capitalizados 13 8 57,1% 8 398,4%
Sub Total (68) (68) 1.2% a7) 304,0%
Variagdes Monetarias sobre Financiamentos 2) Q) 71,0% 0) 1765,6%
Despesas bancarias @) ) 207,6% 2) 220,2%
Outras Despesas Financeiras 9) 9) -7,6% (24) -64,0%
Total de Despesas Financeiras (87) (81) 7,3% (43) 101,1%
Receitas Fnanceiras
Rendimento de Aplicagbes 107 83 29,1% 41 164,1%
Variagdes monetarias 9 3 218,6% 1 562,0%
Outras Receitas Financeiras (20) 9 na 12 n.a
Total de Receitas Financeiras 96 95 1,3% 54 77,8%
Resultado Financeiro 9 14 -33,1% 11 -14,3%

O aumento das Receitas e Despesas Financeiras na comparacao anual é explicado
principalmente pela alta na taxa dos Depdsitos Interbancarios ao longo dos ultimos meses,
além do acréscimo nos niveis de endividamento bruto e caixa e aplicagOes financeiras da
Companhia.
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LUCRO LIQUIDO E MARGEM LIQUIDA

Além das rubricas acima detalhadas e comentadas, destacam-se os seguintes itens do

resultado:

(i)

(if)

Impacto positivo de R$ 34 milhdes na linha de “Equivaléncia Patrimonial”
referente a participacdo da Cyrela no resultado das JVs, da seguinte
forma: (a) R$ 16 milhdes da Cury, (b) R$ 8 milhdes da Plano&Plano e (c)
R$ 10 milhdes da Lawvi;

Impacto negativo de R$ 31 milhdes devido as contingéncias judiciais,
sendo R$ 9 milhdes pagos em despesas gerais e administrativas e R$ 22
milhdes referentes a variacdo na rubrica de Provisdes no balanco
reconhecida na linha de

patrimonial, “Outras Despesas/Receitas

Operacionais”.

Dessa forma, a Companhia registrou lucro liquido no trimestre de R$ 162 milhdes,

comparado ao lucro liquido de R$ 218 milhdes no 4T21 e ao lucro liquido de R$ 192 milhdes

no 1T22. Esse resultado gerou um ROE (Ultimos doze meses) de 14,7%. No 1T22, o lucro

por acao da Companhia atingiu o montante de R$ 0,42. Esse valor se compara ao valor de

R$ 0,57 no trimestre passado e de R$ 0,50 no mesmo trimestre de 2021.

Lucro Liquido

(R$ milhdes)
218
192
1721 1722 4721
— ——
Liquida  1°2% 131% 16,5%
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Destaques das Demonstracoes Financeiras

CONTAS A RECEBER

Considerando a totalidade dos contratos de
venda assinados, a linha de Contas a Receber
totalizou R$ 6,8 bilhdes em 31 de marco de 2022,
sendo 3% maior que 0 montante registrado em 31
de dezembro de 2021. No Balango Patrimonial, esse
valor representa R$ 2,4 bilhdes, sendo apropriado

conforme o0 andamento de obra de cada projeto.

13%

entregues, e 87% a unidades em construcao ou em

Desse total, refere-se a unidades
processo de entrega. O prazo médio de realizacao
do Contas a Receber é de cerca de 1,9 anos (23,4

meses).

1T22 4721
Contas areceber
R$ MM R$ MM

Unidades em construgéo 5.902 5.698
Unidades construidas 899 906
Total dos Recebiveis 6.801 6.604
Compromisso com custos orgados e ainda ndo
incorridos, referente a unidades vendidas (2841) (2743)
Compromisso com custos or¢ados e ainda ndo (1.711) (1.604)
incorridos, referente a unidades em estoque
Contas a Receber Liquido 2.249 2.257

1T22 x 4721
3,6%

-0,8%
3,0%

3,6%

6,7%

-0,4%

Cronograma do Custo a Incorrer

(ref, unidades vendidas—R$ milhdes)

12 Meses

24 Meses

36 Meses

Apds 36 Meses

1.527

953

332

Cronograma do Custo a Incorrer

(ref, unidades em estoque — R$ milhdes)

12 Meses

24 Meses

36 Meses

ApGs 36 Meses

12 Meses

24 Meses

36 Meses

Apds 36 Meses

920

574

200

17

Cronograma de Recebiveis
(em R$ milhdes)

2917

1.737

1.801

345
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O principal item na linha Imdveis a Comercializar/Estoques reportado no Balanco

Patrimonial da Companhia se refere a terrenos destinados a incorporacao futura que, em

31 de marco de 2022, totalizava R$ 2.835 milhdes e representava 54% do total.

Iméveis a Comercializar

Im6veis em Construgdo
Iméveis Concluidos

Terrenos

Adiantamento a Fornecedores

Encargos Capitalizados ao Estoque

Proviséo para Distratos
Total

1722

R$ MM

1.433
572
2.835
73

87
242
5.241

4721
1T22 x 4T21

R$ MM
1.276 12,3%
540 5,8%
2.759 2,7%
104 -29,5%
84 4,3%
222 8,7%
4.985 5,1%

4

Além dos efetivos adiantamentos de clientes, a rubrica “Adiantamento de Clientes’
representa compromissos originados pelas permutas fisicas na compra de terrenos
(contrapartidas das permutas), avaliadas ao preco de custo. Essa linha contém R$ 514
milhdes referentes aos terrenos para futura incorporacao e R$ 483 milhdes referente aos
imdveis ja incorporados, totalizando R$ 997 milhdes relativo ao preco de custo das
unidades permutadas. Tais compromissos serao amortizados com o mesmo procedimento

do reconhecimento dos custos de venda, nao existindo desembolsos efetivos de caixa.

1722 4721

Adiantamento de Clientes 1T22 x 4T21
R$ MM R$ MM
Por recebimento de venda de imoveis 188 180 4,4%
Permuta fisica - Terrenos para futura incorporagao 514 625 -17,7%
Permuta fisica - Im6wveis incorporados 483 318 51,9%
Total 1.185 1.123 5,5%

A rubrica “Contas a Pagar por Aquisicdo de Imdveis” de curto e longo prazo totaliza

R$ 823 milhdes, sendo R$ 453 milhdes relativos a imoveis ja incorporados.

1122 4721

Contas a Pagar por Aquisi¢do de Iméveis 1T22 x 4T21
R$ MM R$ MM
Jaincorporado 453 469 -3,4%
Outros 370 326 13,5%
Total 823 795 3,5%
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ENDIVIDAMENTO
Em 31 de marco de 2022, a divida bruta com juros a Divids Corporativa
pagar somava R$ 3.648 milhoes, 1% maior do que os o
. 2.754
R$ 3.625 milhdes registrados em 31 de dezembro de 2021. =7 613
O saldo de financiamentos em moeda nacional
o . .
representava 23% do total da divida (sem juros a pagar) e = pr—
registrou alta, aproximadamente, de 23% no trimestre. Curto Prazo I Longo Prazo
Modalidade (em R$ milh&es) 1T22 4721 1T22 x 4T21
Financiamentos - moeda nacional 822 670 22,7%
Empréstimos - moeda nacional 2.754 2.910 -5,4%
Subtotal 3576 3.580 -0,1%
Juros a pagar - moeda nacional 72 45 60,4%
Total 3.648 3.625 0,6%
Cronograma de Amortizagao da Divida
RS (Milhes)
1.127
694
618
526
77 456
77
613 645
463 449 429 153
12 Meses 24 Meses 36 Meses 48 Meses 60 Meses > 60 Meses

M Financiamento Divida Corporativa
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Dessa forma, o saldo de empréstimos (divida corporativa) em moeda nacional, que

representa 77% do total da divida (sem considerar juros a pagar), refere-se a:

Em R$ milhdes Emisséo Vencimento Custo a.a. Saldo

Divida Corporativa Cyrela

Debentures - CYMA 2017 out-22 - 4
Debentures - 142 emisséo 2021 mai-26 CDI+1,69% 750
12 Série da 12 emisséo de CRI - Brazil Realty 2011 jun-23 107% CDI 43
12 Série da 82 emisséo de CRI - Brazil Realty 2018 jun-22 102% CDI 130
2112 Série da 12emissédo de CRI - RB Capital 2019 abr-24 100% CDI 100
2122 Série da 12emisséo de CRI - RB Capital 2019 jul-24 100% CDI 602
2832 e 2852 Séries da 12emisséo de CRI - RB Capital 2020 abr-25 IPCA+3,91% 97
3622 e 3632 Séries da 12emissédo de CRI - RB Capital 2021 jun-24 7,00% 33
CCB Banco Safra 2018 set-22 110% CDI 50
CCB Bradesco 2018 ago-22 104% CDI 16
CCB China Construction Bank 2021 abr-24 CDI+1,75% 150
Compror Santander 2020 jul-23 CDI+2,5% 170
CCB Banco Alfa - SKR 2020 nov-22 CDI+2,1% 50
4131 Banco BBMBOCOM - SKR 2021 nov-23 CDI + 1,83% 28
BNDES 2013 2025-2027 TILP +3,78% 119
Subtotal 2.343
Em R$ milhdes Emisséo Vencimento Custo a.a. Saldo
Dividas CashMe

1092 Série da 42emisséo de CRI - Gaia Sec 2018 2036 CDI+1,2% 18
1312, 1323 1332 Séries da 42emisséo de CRI - Gaia Sec 2019 2038 CDI+1,0% - CDI + 6,0% 48
1402 Série da 42 emissao de CRI - Gaia Sec 2020 2034 IPCA+5,0% 54
1452 Série da 42 emissao de CRI - Gaia Sec 2020 2035 IPCA+ 3,75% 14
1672 Série da 42 emissédo de CRI - Gaia Sec 2020 2036 IPCA+5,0% 77
1802 e 1812 Séries da 42 emissédo de CRI - Gaia Sec 2021 2042 CDI+3,0% /IPCA+5,5% 96
452 série da 32emisséo de CRI - Provincia Sec 2021 2028 IPCA+5,5% 104
Subtotal 411
TOTAL DiVIDA CORPORATIVA 2.754

* Custo das Debentures Cyma: 0,3% da Receita Liquida de venda das unidades autdnomas do

empreendimento Legacy Klabin.
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A divida liquida da Companhia atingiu R$ 334 milhdes no fim do trimestre, valor

superior ao registrado no 4721 (R$ 282 milhoes).

Em R$ milhdes 1T22 4721 1T22 x 4721
Divida LP 2.881 2.928 -1,6%
Divida CP 694 652 6,5%
Total da Divida 3.576 3.580 -0,1%
Caixa, Equivalentes e Titulos de Val. Mob. 2.161 2.505 -13,7%
Titulos e Valores Mobiliarios LP 1.081 794 36,1%
Total de Disponibilidades 3.241 3.299 -1,7%
Divida Liquida 334 282 18,7%

A alavancagem da Companhia, medida por meio do indicador Divida Liquida /
Patrimonio Liquido, apresentou aumento em relacao ao trimestre anterior, atingindo 4,8%
no 1T22, ratificando a solidez financeira e reforcando o compromisso da Cyrela em manter

esse indice em niveis saudaveis.

Em R$ milhdes 1T22 4721 % Var
Divida Liquida 334 282 18,7%
Patriménio Liquido 6.986 6.802 2,7%
Financiamento a Construgao 822 670 22, 7%
Divida Liquida /Patrimdnio Liquido 4,8% 4,1% 0,6 p.p.
Divida Liquida (ex Financiamento) / Patrimdnio Liquido -7,0% -5,7% -1,3 p.p.
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Endividamento

Indicadores [.:.':t':f Divida Corporativa
Divida Liquida/
Patriménio Lig. 48%
Prazo Médio 2,8 anos 3,0 anos
(R$ Milhdes)
Curto Prazo 19% 22%
3:580 3:576 3516 Longo Prazo 81% 78%
2.671 e
Custo Médio de Custo Médio de Divida
Financiamentos Corp.*
3.241
lioggr 126% do CDI 3,7% TILP + 3,78% 4,9%
: Poupanga + 37,2%  102%doCDlI  39,3%
Financ. 334 2,8%
670 822 [~
_ 238 B R-:73% 59,1%  CDI+1,84%  49,9%
Divida Divida Divida  Prazo 1T22 Caixa e Divida
Bruta 1T21 Bruta 4T21 Bruta 1T22 Disponib. Liquida  TOTAL 100,0% IPCA +3,91% 4,5%
1722 1722
38% | | 41% | 48%) Taxa Minima ~ TR+5,9%  Pré (7,0%) 1,4%
| |
\ J 0,
! Taxa Méxima 126%docDl O 100,0%
Div Liq / PL

* Exclui dividas da CashMe +
CYMA (R$ 415 MM)
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GERACAO DE CAIXA

No 1T22, a Companhia apresentou consumo de caixa de R$ 53 milhdes, comparavel a

geracao de caixa de R$ 100 milhdes no 4721 e de R$ 70 milhdes no 1T21.

Geragao/Consumo de Caixa

(R$ milhGes)
100
70
r T T 1
1721 1722 4721
1722 4721 Var % 1721 Var %
Geracédo/Consumo de Caixa (R$ milhdes)
R$ MM R$ MM 1T22 x 4721 R$ MM 1722 x 1T21
Divida Total (Divida Bruta s/ Juros a Pagar) 3.576 3.580 -0,1% 2.671 33,9%
Caixa Total 3.241 3.299 -1,7% 2444 32,6%
Divida Liquida 334 282 18,7% 227 47,5%
A Divida Liquida Contabil (53) 100 n.a 70 n.a
(+) Dividendos - - n.a - na
Geragao/Consumo de Caixa (53) 100 n.a 70 n.a
(+) Aquisicdo/Venda de Participagdo Societaria 0 0 n.a - n.a
Geragao/Consumo de Caixa Operacional (53) 100 n.a 70 n.a
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EVENTOS SUBSEQUENTES

Em 19 de abril de 2022, o Conselho de Administracao da Companhia aprovou os termos
e condicoes da 162 emissdo de Debéntures simples da Cyrela, ndo conversiveis em acoes,

no valor de até R$ 480 milhdes, em até trés séries e vencimento maximo de até 7 anos.

Em 22 de abril de 2022, em Assembleia Geral Ordinaria anual da Companhia, foi
aprovada pelos acionistas da Cyrela a distribuicdo de dividendo minimo obrigatdrio, no
montante global de R$ 217,2 milhdes, equivalente a R$ 0,57 por agao (desconsideradas
acoes em tesouraria), que serao disponibilizados até 31 de dezembro de 2022 aos titulares

de agdes da Companhia em 22 de abril de 2022.
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ANEXO I — BALANCO PATRIMONIAL

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Balanco Patrimonial Consolidado

R$ milhdes

31 de Margo, 2022 31 de Dezembro, 2021

ATIVO

Circulante 7.982 7.961
Caixa e Equivalentes de Caixa 248 206
Titulos e Valores Mobiliarios 1.913 2.299
Contas a Receber 1.845 1.724
Iméveis a Comercializar 3.719 3.499
Impostos e Contribuigbes a Compensar 24 16
Imposto e Contribui¢cbes de Recolhimentos Diferidos 2 2
Despesas com Vendas a Apropriar 54 52
Despesas Antecipadas 27 22
Instrumentos Financeiros e Derivativos 3 1
Demais Contas a Receber 148 140

Nao Circulante 6.235 5.880

Realizavel a Longo Prazo 3.883 3.650
Contas a Receber 558 609
Titulos e Valores Mobiliarios 1.081 794
Contas-Corrente com Parceiros nos Empreendimentos 13 11
Partes Relacionadas 514 554
Impostos e Contribuicdes a Compensar 124 128
Imposto e Contribui¢cbes de Recolhimentos Diferidos 1 1
Iméveis a Comercializar 1.523 1.487
Demais Contas a receber 71 67

Ativo Permanente 2.352 2.230
Investimentos em Controladas e Coligadas 2.184 2.070
Imobilizado 127 124
Intangivel 42 36

Total do Ativo 14.217 13.841

34



CYRELA

Release de Resultados — 1T22 | 2022

31 de Marco, 2022 31 de Dezembro, 2021

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO
Circulante 2.548 2.562
Empréstimos e Financiamentos 344 415
Debéntures 37 15
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI 392 273
Instrumentos Financeiros e Derivativos 23 16
Fornecedores 243 219
Provisdes para Garantias 51 50
Impostos e Contribui¢cdes a Recolher 50 42
Impostos e Contribui¢des Diferidos 39 37
Salérios, encargos sociais e participagdes 110 108
Contas a Pagar por Aquisicédo de Iméveis 366 514
Dividendos a Pagar 217 217
Partes Relacionadas 93 110
Contas-Corrente com Parceiros nos Empreendimentos 36 31
Adiantamentos de Clientes 319 315
Provisdes para riscos fiscais, trabalhistas e civeis 125 118
Demais Contas a Pagar 103 80
Exigivel a Longo Prazo 4.683 4.477
Empréstimos e Financiamentos 1.076 972
Debéntures 748 747
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI 1.052 1.203
Provisbes para Garantias 54 51
Contas a Pagar por Aquisicao de Iméveis 457 280
Provisdes para Riscos Fiscais, Trabalhistas e Civeis 121 106
Impostos e Contribui¢cdes Diferidos 309 309
Adiantamento de Clientes 866 809
Patriménio Liquido Consolidado 6.986 6.802
Participagdes Minoritarias 628 604
Patrimdnio Liquido 6.357 6.198
Capital Social 3.396 3.396
Reservas de Capital (73) (73)
Reserva Legal 446 446
Reserva de Lucros 2.787 2.625
Acdes em Tesouraria (192) (192)
Lucros/Prejuizos Acumulados - -
Outros Resultados Abrangentes (6) 4)
Total do Passivo e do Patriménio Liquido 14.217 13.841
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Demonstragéo de Resultados Consolidados
R$ milhdes
1722 4721 % Variacao

Receita Bruta de Vendas e/ou Servicos
Incorporacéo e Revenda de Iméveis 1.270 1.312 -3,2%
Loteamentos 6 3 101,1%
Prestacdo de Servigos e Outras 20 43 -53,6%
Provisédo Para Distrato (43) (8) 454,3%
Provisédo Para Distrato - PCLD 6 1 318,8%
Dedugdes da Receita Bruta (27) (35) -21,4%
Receita Liquida Operacional 1.232 1.317 -6,5%
Dos Iméveis Vendidos e Revendidos (853) (866) -1,5%
Loteamentos 2) 0) 365,6%
Da Prestagdo de Servigos e Outras @7) 14) 16,1%
Provisdo Para Distrato 23 4 430,0%
Custo das Vendas e Servigos Realizados (848) (877) -3,3%
Lucro (Prejuizo) Bruto Operacional 384 440 -12,8%
Receitas (Despesas) Operacionais
Com Vendas (98) (108) -8,9%
Gerais e Administrativas (135) (133) 1,4%
Honorarios de Administragéo 2) 2) 0,0%
Equivaléncia Patrimonial 60 65 -7,8%
Outros Resultados nos Investimentos (1) (0) 181,0%
Outras Despesas/Receitas Operacionais (21) (2) 1136,1%

(196) (178) 9,8%
Lucro (Prejuizo) antes do Resultado Financeiro 188 262 -28,3%
Despesas Financeiras 87) (81) 7,3%
Receitas Financeiras 96 95 1,3%
Lucro Antes dos Impostos Sobre o Lucro, e de Acionistas
nédo Controladores 197 276 -28,5%
Diferido (1) 3 n.a
Corrente (25) (27) -5,4%
Imposto de Renda e Contribui¢c&o Social (26) (23) 14,1%
Lucro Antes da Part. dos Acionistas ndo Controladores

171 253 -32,4%

Parcela de Lucro atribuida aos acionistas ndo controladores 9) (35) -74,5%
Lucro (Prejuizo) Liquido 162 218 -25,6%
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ANEXO III - RECONHECIMENTO DE RECEITA

*Inclui apenas receitas decorrentes das atividades de Incorporacao Imobilidria Residencial e Loteamentos

DATA ~ RECEITA APROPRIADA NOS
SYIARESEMEE SEGMENTO  peconreciMENTo ¢ EYORUGAO FINANCEIRA PERIODOS (R$ mi)
1122 1T21 1T22 1T21

Iconyc Alto Padréao abr-20 13,3% 3,9% 28 7
Living Magic Rudge Ramos Médio mai-20 9,4% 3,4% 26 12
On The Parc Alto Padrao set-20 6,6% 0,1% 25 3
Isla By Cyrela Alto Padrao nov-20 4,3% 0,6% 23 12
Latitud Alto Padrao set-20 5,6% 1,1% 20 18
Atmosfera Vila Mariana Alto Padréo mar-20 7,9% 2,9% 18 6
Green Mond Alto Padrao set-19 5,1% 9,8% 17 17
Vivaz Taboao Da Serra CVA2e3 out-19 4,8% 9,0% 17 12
Cyrela For You Moema Alto Padréao ago-20 8,8% 1,2% 15 5
Living Elegance Sédo Paulo Médio jul-19 5,2% 6,7% 15 9
Atmosfera Alto Padrao dez-19 6,0% 2,9% 14 8
Grand Mond Alto Padrao set-19 5,0% 11,0% 14 33
Vivaz Prime Zona Norte CVA2e3 dez-20 10,9% 0,4% 14 4
Fatto Torres De S&o José li CVA2e3 dez-20 7,0% 11,9% 13 7
Vivaz Jardim Prudencia CVA2e3 mar-20 6,1% 8,8% 13 8
Moema By Cyrela Alto Padrao ago-19 45% 6,1% 11 9
Artisan Moema Alto Padrao dez-19 6,6% 0,0% 11 6
Atmosfera Brooklin Alto Padrao mar-19 7.1% 7.4% 11 13
Glass Art By Yoo Alto Padrao set-19 57% 3,0% 11 10
Living Wish Tatuapé Médio set-19 7.2% 5,2% 10 8
Vivaz Lapa CVA2e3 ago-20 9,3% 4,4% 10 6
Living Wish Panamby Médio mar-19 7,4% 9,8% 10 14
Vivaz Santo Amaro CVA2e3 nov-19 5,9% 7,1% 10 9
Living Infinity Médio nov-19 5,2% 4.7% 10 10
Living Vila Mariana Médio jul-20 7,6% 1,9% 10 3
Demais empreendimentos 375 830
Sub-Total 751 1.079
Obras Reconhecidas ap6s Margo 2021
Wave By Yoo Alto Padrao fev-22 55,5% 0,0% 198 -
Maison Cyrela Perdizes Alto Padréo mar-22 48,0% 0,0% 68 -
Easy Botafogo Alto Padrao mar-22 43,6% 0,0% 44 -
Living Heredita Alto Do Ipiranga Médio mar-22 36,7% 0,0% 30 -
Vivaz Prime Laguna CVA2e3 mar-22 34,5% 0,0% 16 -
Vivaz Prime Rio Bonito Médio mar-22 21,4% 0,0% 15 -
Mudra Full Living Alto Padrédo abr-21 6,9% 0,0% 13 -
Atmosfera 360° Alto Padrao mai-21 2,5% 0,0% 12 -
Bothanic Alto Padrao dez-21 0,9% 0,0% 10 -
Panorama Vila Romana Alto Padrao jun-21 8,7% 0,0% 10 -
Jardim Europa By Cyrela Alto Padréao dez-21 0,7% 0,0% 9 -
Living Wish Norte CVA2e3 out-21 5,8% 0,0% 8 -
Living Blend Médio mar-22 22,0% 0,0% 7 -
Atmosfera Condominium Park Alto Padrao dez-21 1,6% 0,0% 6 -
Cyrela Moema By Yoo Alto Padrao set-21 1,0% 0,0% 6 -
Demais empreendimentos 74 -
Sub-Total 526 -
Total 1.277 1.079
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ANEXO IV — LANCAMENTOS

. . A X \eY o )
Empreendimento Trimestre Més Regido (RS MM) Area Util (m?) Unidades Produto %CBR
1 Wave By Yoo 1122 fev-22 RJ 483 21.370 166 Alto Padréo 100%
2 \Vivaz Rua Honério 1722 fev-22 RJ 65 9.745 276 CVA2e3 100%
3 Living Infinity Nova Klabin 1T22 mar-22 SP 305 32.967 457 Alto Padrao 75%
4 \ivaz Estacéo Bresser 1722 mar-22 SP 39 5.932 192 CVA2e3 100%
5 Ville Hibisco 1T22 mar-22 MG 13 3.124 66 CVA2e3 30%
6 Latitude 1122 mar-22 S 132 9.110 127 Alto Padrao 50%
Total 1.038 82.248 1.284
Por Regizo VGV Langado (R$ MM) VGV Langado CBR (R$ MM) %CBR Unidades Preco Médio (m2) VGV Permutado (R$ MM)
g 1722 1121 Var% 1722 1121 Var% 1722 1T21 Var p.p. 1722 1T21 Var% 1722 1T21 Var% 1722 1T21 Var%
Sé&o Paulo 477 118 302,5% 334 118 182,2% 70,1% 1000%  -299pp 776 110 605,5% 9.925 7.491 32,5% 39 0 0,0%
Séo Paulo - Interior 0 0 0,0% 0 0 0,0% 0,0% 0,0% 00pp 0 0 0,0% 0 0 0,0% 0 0 0,0%
Rio de Janeiro 549 231 137,9% 549 231 137,9%  1000%  100,0% 00pp 442 236 87,3% 17.633 11.683 50,9% 153 85 79,5%
Minas Gerais 13 21 -39,8% 4 6 -39,8% 30,0% 30,0% 00pp 66 168 -60,7% 4.006 2614 53,3% 0 1 -100,0%
Espirito Santo 0 0 0,0% 0 0 0,0% 0,0% 0,0% 00pp 0 0 0,0% 0 0 0,0% 0 0 0,0%
Norte 0 0 0,0% 0 0 0,0% 0,0% 0.0% 00pp 0 0 0,0% 0 0 0,0% 0 0 0,0%
Centro Oeste 0 52 -100,0% 0 26 -100,0% 0,0% 500%  -50,0 p.p 0 160 -100,0% 0 4753 -100,0% 0 6 -100,0%
sul 0 0 0,0% 0 0 0,0% 0,0% 0,0% 00pp 0 0 0,0% 0 0 0,0% 0 0 0,0%
Nordeste 0 0 0,0% 0 0 0,0% 0,0% 0,0% 00pp 0 0 0,0% 0 0 0,0% 0 0 0,0%
Total 1.038 421 146,3% 887 381 132,7% 854% 90,4% 50pp 1.284 674 90,5% 12,616 7.754 62,7% 192 93 107,3%
VGV Langado VGV Langado Preco Médio VGV Permutado
%CBR Unidad
Por Produto (RS MM) CBR (R$ MM) nidades (m?) (Rs MM)
1722 1T21 Var% 1722 1T21 Var% 1722 1T21 Var p.p. 1722 1T21 Var% 1722 1T21 Var% 1722 1T21 Var%
Alto padréo 615 307 100,3% 549 307 78.8% 89,3% 1000%  -107pp 203 169 734% 20.189 10.595 90,5% 158 81 95,6%
Médio 305 52 492,6% 229 26 788,9% 75,0% 50,0% 250p.p 457 160 185,6% 9.260 4.753 94.9% 31 6 4131%
CVA2e3 117 63 87.0% 108 48 125,4% 92,5% 76.8% 158p.p 534 345 54,8% 6.223 4316 442% 3 6 -45,5%
Total 1.038 421 146,3% 887 381 132,7% 854% 90,4% 50pp 1284 674 90,5% 12,616 7.754 62,7% 192 93 107.3%
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ANEXO V — VENDAS

1T22

Por Regido Vendas Contratadas (R$ MM) Unidades Area Util Vendida (m?) Prego Médio (R$/m?) %CBR
1722 1721 Var % 1722 1721 Var % 1722 1721 Var % 1722 1721 Var % 1T22 1721 Var p.p.
Séo Paulo 759 475 59,9% 2121 1.200 76,8% 99.372 66.072 50,4% 8.526 8.043 6,0% 89,5% 92,5% -3,1pp
Sao Paulo - Interior 6 70 -91,7% 24 149 -83,9% 3.127 8.265 -62,2% 6.342 7.556 -16,1% 68,0% 94,6% -26,6 p.p
Rio de Janeiro 454 275 65,1% 450 407 10,6% 30.931 26.668 16,0% 16.712 11.147 49,9% 98,6% 99,5% -08p.p
Minas Gerais 19 65 -71.2% 87 392 -77,8% 5211 24848 -79,0% 4.453 3.485 27.8% 40,8% 41,1% -0,3p.p
Espirito Santo 0 0 43,7% 1 1 0,0% 65 72 -9,9% 5.103 3.201 59,4% 60,0% 60,0% 0,0p.p
Norte 0 4 -94,9% 0 11 -100,0% 60 669 -91,1% 5514 5.639 -2,2% 100,0% 100,0% 0,0p.p
Centro Oeste 20 71 -72,0% 70 212 -67,0% 4.900 14512 -66,2% 5.685 5.106 11,3% 50,0% 50,0% 0,0p.p
Sul 55 70 -21.2% 70 146 -52,1% 6.298 7.598 -17,1% 11.886 9.655 23,1% 81,1% 88,1% -6,9p.p
Nordeste =l 1 -185,2% 52 3 -166,7% 0 165 -100,0% 0 7472 -100,0% 89,9% 95,9% -6,0 p.p
Total 1312 1.031 27,3% 2.821 215208 11,9% 149.963 148.869 0,7% 10.073 7.594 32,7% 90,9% 88,1% 28p.p
Rt Frgliie Vendas Contratadas(R$ MM) Unidades Area Util Vendida (m?) Prego Médio(R$/m?) %CBR
1722 1721 Var % 1722 1721 Var % 1722 1721 Var % 1722 1721 Var % 1722 1721 Var p.p.
Alto padréo 659 517 27,6% 587 472 24,4% 44.403 40.531 9,6% 17.125 13.024 31,5% 91,6% 92,4% -09p.p
Médio 328 184 78,2% 768 381 101,6% 42.391 31.966 32,6% 9.016 7.014 28,5% 89,2% 84,8% 43pp
CVA2e3 326 330 -1,5% 1.466 1.668 -12,1% 63.169 76.372 -17,3% 5.825 4.954 17,6% 91,2% 83,1% 8,1p.p
Total 1312 1.031 27,3% 2821 2521 11,9% 149.963 148.869 0,7% 10.073 7.594 32,7% 90,9% 88,1% 28p.p
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ANEXO VI — TERRENOS

Estoque de Terrenos

VGV Potencial VGV Potencial Permutasobre o
Por Regiéo com Permuta sem Permuta Terrenos Unidades valor do %CBR
(R$ MM) (R$ MM) terreno
Séo Paulo 7570 6.821 37 12.476 49,3% 89,4%
S&o Paulo - Interior 1.851 1544 9 9.705 74,9% 97,9%
Rio de Janeiro 18.800 15.346 22 40.246 81,9% 94,1%
Minas Gerais 80 80 5 616 0,0% 50,0%
Norte 1.812 1.783 15 3.623 22,0% 82,9%
Centro Oeste 477 396 7 2.593 96,9% 56,4%
Sul 269 245 3 224 90,7% 90,6%
Nordeste 0 0 0 0 0,0% 0,0%
Total 30.858 26.217 98 69.483 71,2% 91,8%
VGV Potencial VGV Potencial Permuta sobre o
Por Produto com Permuta sem Permuta Terrenos Unidades valor do %CBR
(R$ MM) (R$ MM) terreno
Alto padréo 26.026 21.862 61 50.461 77,2% 92,4%
Médio 2.897 2.603 24 10.746 42,5% 83,2%
CVA2e3 1.935 1.751 13 8.276 58,7% 96,1%
Total 30.858 26.217 98 69.483 71,2% 91,8%

Aquisicao de Terrenos

VGV Potencial VGV Potencial Permuta sobre o
Por Regido com Permuta sem Permuta Terrenos Unidades valor do %CBR
(R$ MM) (R$ MM) terreno
Séo Paulo 1.922 1.630 8 3.000 56,3% 89,6%
Sao Paulo - Interior 0 0 0 0 0,0% 0,0%
Rio de Janeiro 101 101 1 486 0,0% 100,0%
Minas Gerais 0 0 0 0,0% 0,0%
Espirito Santo 0 0 0 0 0,0% 0,0%
Norte 0 0 0 0,0% 0,0%
Centro Oeste 0 0 0 0 0,0% 0,0%
Sul 74 70 1 104 100,0% 80,0%
Nordeste 0 0 0 0 0,0% 0,0%
Total 2.097 1.801 10 3.590 56,7% 89,8%
VGV Potencial VGV Potencial Permuta sobre o
Por Produto com Permuta sem Permuta Terrenos Unidades valor do %CBR
(R$ MM) (R$ MM) terreno

Alto padréo 1.120 913 4 1.037 87,2% 90,8%
Médio 543 484 2 514 24,9% 85,2%
CVA2e3 435 404 4 2.039 62,9% 92,8%
Total 2.097 1.801 10 3.590 56,7% 89,8%
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ANEXO VII — EMPREENDIMENTOS ENTREGUES

VeV

Empreendimentos Entregues Localizag&o Langamento Entrega A’(e:;;"' Lancamento g::f:;::s Produto %CBR
(R$ MM)
1 Living Exclusive Tucuruvi SP nov-18 jan-22 8.984 56 139 Médio 100%
2 ON RJ abr-19 fev-22 14.633 163 126 Alto Padréo 100%
3 Open Gallery & Design RJ ago-19 mar-22 5.170 75 44 Alto Padréo 100%
4 LegacyKlabin SP nov-18 mar-22 15.711 175 180 Alto Padréo 80%
5 Cyrela Haus by Yoo SP set-18 mar-22 15.875 191 99 Alto Padrao 100%
6 Lucas By Yoo SuL out-18 mar-22 6.599 85 233 Alto Padrao 93%
7 Lead Americas - Bloco 6 RJ out-20 mar-22 3.529 34 81 Alto Padréo 100%
Total 7 Empreendimentos 70.501 779 902
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Glossario

VGV: Valor Geral de Vendas, que é o montante em R$ que pode ser obtido ao vender
cada unidade imobiliaria

9%CBR: participacdo da Companhia obtida pela somatéria da participacdo direta e
indireta nos projetos.

Vendas contratadas: somatdria dos valores das unidades vendidas que tenham
contratos assinados.

Percentage of Completion ("PoC"): custo incorrido dividido pelo custo total da
obra. A receita é reconhecida até o limite da relacdo "custo incorrido / custo total".

Resultado a apropriar: devido ao método contabil "PoC", o resultado das unidades
vendidas é apropriado conforme a evolugao financeira das obras. Portanto € o resultado que
sera reconhecido a medida que o custo incorrido evoluir.

Geragao (Consumo) de caixa: variacdo da divida liquida entre dois periodos.

Divida liquida: endividamento total adicionado aos gastos de emissdo de debéntures
e CRI's e liquido de juros acruados deduzido da posicdo de caixa (disponibilidades + titulos e
valores mobilidrios de curto e longo prazos).

Usinagem: andamento de obras de unidades ja comercializadas (de acordo com o
método contabil POC).

CRI: Certificado de Recebivel Imobiliario

Lucro por acao: lucro liquido do periodo dividido pela quantidade de acdes (no ultimo
dia do trimestre) emitidas sem considerar aquelas mantidas em tesouraria.

Landbank: estoque de terrenos disponiveis para lancamentos futuros.

Permuta: alternativa para a compra de terreno que consiste em pagar o proprietario
do terreno com unidades (no caso da permuta fisica) ou com o fluxo de caixa de vendas de
unidades (no caso de permuta financeira).

SFH: Sistema Financeiro da Habitacao.
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