INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 18* (DECIMA OITAVA) EMISSAO
DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM
GARANTIA REAL, EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA BR
PROPERTIES S.A.

Pelo presente “Instrumento Particular de Escritura da 18° (Décima Oitava) Emissdo de

Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica,

para Colocag¢do Privada, da BR Properties S.A.” (“Escritura de Emissdo”):

como emissora das debéntures objeto desta Escritura de Emissao:

BR PROPERTIES S.A., sociedade por agdes com registro de emissor de valores mobilidrios perante
a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.901, Centro Empresarial Nacdes Unidas - Torre Oeste,
16° andar, escritério 1602, Brooklin Novo, CEP 04578-910, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 06.977.751/0001-49, com seus atos
constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o

NIRE 35.300.316.592, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora™); e

como Debenturista (conforme definido abaixo):

TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de emissor de valores mobiliarios
perante a CVM sob o n° 663, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova Concei¢ao, CEP 04506-000, inscrita
no CNPJ sob o n°12.130.744/0001-00, neste ato representada na forma de seu estatuto social

(“Securitizadora” ou “Debenturista’).
sendo a Emissora e a Securitizadora doravante designadas, em conjunto, como ‘“Partes” e,

individual e indistintamente, como “Parte”, vém, por meio desta ¢ na melhor forma de direito,

firmar a presente Escritura de Emissdo, mediante as clausulas e condigdes a seguir.

CONSIDERANDO QUE:



@

(i)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

a Emissora tem interesse em emitir debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da
espécie com garantia real, em série Unica, para colocagdo privada, nos termos desta
Escritura de Emissdo, a serem subscritas e integralizadas de forma privada pela

Debenturista;

os recursos a serem captados por meio das Debéntures (conforme definido abaixo), serdao
destinados diretamente ao pagamento, pela Emissora, do reembolso de gastos, custos e
despesas de natureza imobiliaria predeterminadas ja incorridas pela Companhia
anteriormente a Emissdao das Debéntures, observado o limite de 24 (vinte e quatro) meses

que antecedem o encerramento da Oferta dos CRI;

em razdo da emissdo das Debéntures pela Emissora e subscricdo da totalidade das
Debéntures pela Debenturista, esta possuird, uma vez integralizadas as Debéntures, direito
de crédito em face da Emissora, nos termos desta Escritura de Emissdo (“Créditos

Imobiliarios™);

os Créditos Imobiliarios serdo vinculados pela Securitizadora como lastro de operagao de
securitizacdo para a emissao dos certificados de recebiveis imobiliarios, em série Unica, da
179" (centésima septuagésima nona) emissdo da Debenturista (“CRI”), que serdo
distribuidos por institui¢do autorizada a realizar a oferta publica de distribuicao de valores
mobiliarios, em regime de garantia firme de colocacdo, nos termos da Resolugdo CVM n°
160, de 13 de julho de 2022 (“Operacao de Securitizacdo”, “Oferta” e “Resolucdo CVM

1607, respectivamente);

a Oferta sera conduzida por instituicdo devidamente autorizada a realizar a distribuicdo de

valores mobiliarios no mercado de capitais (“Coordenador Lider”) e sera destinada a

investidores profissionais e qualificados, nos termos dos artigos 11 e 12 da Resolugdo CVM

n° 30, de 11 de maio de 2011, conforme em vigor (“Investidores” e “Resolucdo CVM 307,

respectivamente) e estara sujeita ao rito de registro automatico perante a CVM, nos termos
dos artigos 26, “viii”, “b”, 27 e seguintes da Resolugdo CVM 160;

a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,

instituicdo financeira, com filial na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua



(vii)

Joaquim Floriano, n.° 1.052, 13° andar, Sala 132 — parte, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ
sob o n.° 36.113.876/0004-34, a ser contratada por meio do “Termo de Securitizagdo de
Créditos Imobiliarios para Emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidarios, em série
unica, da 179 (centésima septuagésima nona) Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da True Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos

pela BR Properties S.A.” (“Termo de Securitizacdo”), acompanhard a destinacdo dos

recursos captados com a presente Emissdo (“Agente Fiducidrio”), na qualidade de

representante dos Investidores que vierem a subscrever e integralizar os CRI (“Titulares de
CRI”); e

a manutencao da existéncia, validade e eficacia (i) desta Escritura de Emissao; (ii) do Termo
de Securitizagao; (iii) do “Contrato de Coordenagdo e Distribui¢do Publica, Sob o Regime
de Garantia Firme de Colocagdo, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série
Unica da 179¢ Emissdo da True Securitizadora S.A.”, a ser celebrado entre o Coordenador

Lider, a Emissora ¢ a Debenturista (“Contrato de Distribui¢do™); (iv) dos prospectos

preliminar e definitivo da Oferta; (v) da lamina da Oferta; bem como (vi) dos respectivos
aditamentos e outros instrumentos que integrem ou venham a integrar a Operacdo de
Securitizacdo e que venham a ser celebrados (sendo todos esses documentos, em conjunto,

denominados “Documentos da Operacdo”), de acordo com seus respectivos termos e

condigdes, ¢ condi¢do essencial da Oferta, sendo que a pontual liquidagdo, pela
Debenturista, das obrigacdes assumidas nos CRI, encontra-se vinculada ao cumprimento,
pela Emissora, de todas as suas obrigacdes assumidas nos Documentos da Operacao de que

seja parte.

As Partes vém, por meio desta e na melhor forma de direito, celebrar a presente Escritura de

Emissdo, em observancia as seguintes Clausulas e condigdes:

1.1

CLAUSULA I - AUTORIZACAO

A 18* (décima oitava) emissao de debéntures simples, ndo conversiveis em agoes,

da espécie com garantia real, em série Unica, da Emissora (“Debéntures” e “Emissdo”,

respectivamente), para colocagdo privada, observada a op¢ao da Emissora, em comum acordo com

o Coordenador Lider, de aumentar a quantidade das Debéntures originalmente ofertadas em até



25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 20.000 (vinte mil) Debéntures, no montante total de
R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Opgao de Lote Adicional”), bem como a celebragdo da
presente Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos, inclusive aquele que ratificara o
resultado do Procedimento de Bookbuilding (conforme definido abaixo, e dos demais documentos
da Emissdao e da Oferta, sdo realizados com base nas deliberagdes tomadas pelo Conselho de
Administracdo da Emissora, em reunido realizada em 8 de agosto de 2023 (“RCA Emissora”), nos
termos do artigo 59, §1°, da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada e em vigor

(“Lei das Sociedades por Ag¢des”), em conformidade com o disposto no artigo 12°, §1°, alineas

(viii) e (xi), do estatuto social da Emissora.

1.1.1 A RCA Emissora aprovou, além das caracteristicas da Emissao e a constituicao e
outorga das Garantias (conforme abaixo definido), a autorizagao a diretoria da Emissora a praticar
todos os atos necessarios e/ou convenientes para a formalizagdo, bem como ratificagdo dos atos ja
praticados nesse sentido, incluindo mas ndo se limitando a efetivagdo da contratacdo do
Coordenador Lider (conforme definido abaixo), do Agente Fiducidrio, do assessor legal e dos
demais prestadores de servigos necessarios a implementacdo da Emissdo, a constituicdo e outorga
das Garantias, podendo, para tanto, negociar e assinar os respectivos instrumentos de contrata¢ao

e eventuais alteragdes por meio de aditamentos.
CLAUSULA II - REQUISITOS

A Emissao sera realizada com observancia dos seguintes requisitos:
2.1 Publicacio e Arquivamento da RCA Emissora

2.1.1 A ata da RCA Emissora sera arquivada na JUCESP e sera publicada no sistema
“Empresas.Net”, nos termos da Resolugdo da CVM n° 166, de 1° de setembro de 2022, conforme

em vigor.

2.1.2 A Emissora devera (i) protocolar o pedido de registro na JUCESP da ata de RCA
Emissora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de sua realizagio, podendo o protocolo
ser comprovado por meio de documento emitido pela JUCESP e/ou pelos Correios, conforme
procedimento vigente na data do protocolo, ou por outro documento evidenciando o protocolo da

ata de RCA Emissora; (ii) encaminhar a Debenturista 1 (uma) via eletronica, contendo a chancela



digital da JUCESP, devidamente registrada em até 2 (dois) Dias Uteis contados da obteng¢io do
respectivo registro; e (iii) encaminhar a Debenturista 1 (uma) via eletronica, da publicacio da ata

da RCA Emissora no sistema “Empresas.Net” em até 2 (dois) Dias Uteis contados da referida

publicagao.

2.1.3 A Emissora arcard com todos os custos dos referidos registros e publicagdes.

2.2 Inscricao desta Escritura de Emissao e seus eventuais aditamentos

2.2.1 Esta Escritura de Emissao e seus eventuais aditamentos serdo inscritos na JUCESP

de acordo com o inciso Il e 0 §3° do artigo 62 da Lei das Sociedades por A¢des.

2.2.2 Esta Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos deverdo ser protocolados
para inscri¢do na JUCESP no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data de sua respectiva

assinatura por todas as partes.
2.3 Negociac¢ao

23.1 As Debéntures serdo objeto de subscricao privada pela Debenturista. As Debéntures
ndo serdo registradas para distribui¢cdo no mercado primario, negociacdo no mercado secundario,

custodia eletronica ou liquidagao em qualquer mercado organizado.

2.3.2 As Debéntures ndo poderao ser, sob qualquer forma, cedidas, vendidas, alienadas
ou transferidas, exceto em caso de eventual liquidagao do patrimdnio separado dos CRI, nos termos

a serem previstos no Termo de Securitizacdo (“Patrimdnio Separado™). As transferéncias de

titularidade das Debéntures no Livro de Registro de Debéntures (conforme abaixo definido) serdo

realizadas nos termos da Clausula 3.7 abaixo.

2.3.3 As Debéntures serdo objeto de colocagdo privada, sem qualquer intermediacao ou
esfor¢co de venda realizado por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo, ndo estando,
portanto, sujeitas ao registro de distribuicdo de que trata o artigo 19 da Lei n® 6.385, de 7 de
dezembro de 1976, conforme alterada. Por esse motivo, a Emissdo ndo serd objeto de registro

perante a CVM, ou perante a Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de



Capitais (“ANBIMA”).

CLAUSULA III - CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1 Objeto social da Emissora. A Emissora tem por objeto social (i) a compra, venda
e incorporacao de imoveis comerciais prontos ou a construir; (ii) a administragdo de imoveis
proprios ou de terceiros; (iii) o arrendamento, exploragao comercial, locagdo e sublocagdao de
imoveis comerciais proprios ou de terceiros, incluindo imoveis comerciais construidos sob medida
(built-to-suit) pela Emissora; (iv) a prestagdo de servicos de consultoria de negdcios; e (V) a
participacdo em sociedades, associagdes, fundos de investimento imobilidario ou fundos de

investimento em participagdes.

32 Nuimero da Emissao. A presente Emissdo representa a 18 (décima oitava) emissao

de debéntures da Emissora.

3.3 Numero de Séries. A Emissao sera realizada em série unica.

3.4 Valor Total da Emissao. O valor total da Emissao sera de R$80.000.000,00 (oitenta

milhdes de reais), na Data de Emissdo (conforme definido abaixo) (“Valor Total da Emissao”™),

observada a Opcao de Lote Adicional.

3.5 Destinacdo de Recursos. Independentemente da ocorréncia de vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes desta Escritura de Emissdo ou do resgate antecipado das
Debéntures e, consequentemente, dos CRI, os recursos liquidos captados pela Emissora por meio
da presente Emissdo serdo utilizados, integralmente e exclusivamente, para reembolso de gastos,
custos e despesas de natureza imobiliaria predeterminadas j& incorridas pela Companhia
anteriormente a Emissdo das Debéntures, observado o limite de 24 (vinte e quatro) meses que
antecedem o encerramento da Oferta dos CRI, diretamente atinentes a aquisi¢ao, constru¢ao e/ou
reforma dos imodveis descritos na Tabela 1 do Anexo I a presente Escritura de Emissao

(“Reembolso” e “Empreendimentos”, respectivamente), no montante total da Oferta, observada a

Opcao de Lote Adicional.



3.5.1 Para fins da verificagdo da utilizagdo dos recursos liquidos pela Emissora para
Reembolso, a Emissora encaminhou ao Agente Fiducidrio, previamente as assinaturas dos
Documentos da Operacao, os documentos comprobatdrios solicitados pela Agente Fiducidrio,
incluindo os comprovantes de pagamento dos gastos, custos e despesas de natureza imobilidria

relativos aos Empreendimentos (“Documentos Comprobatdrios™), comprovando a destinagdo de

R$96.417.999,98 (noventa e seis milhdes, quatrocentos e dezessete mil, novecentos e noventa e

nove reais e noventa e oito centavos).

3.5.2 Os Empreendimentos e os gastos, custos e despesas referentes aos

Empreendimentos (“Custos e Despesas Reembolso”) encontram-se devidamente descritos na

Tabela 2 do Anexo I a presente Escritura de Emissao, com (i) identificacdo dos valores envolvidos;
(i1) detalhamento dos Custos ¢ Despesas Reembolso; e (iii) especificagdo dos Empreendimentos
vinculados aos Custos e Despesas Reembolso. Adicionalmente, os Custos e Despesas Reembolso
foram incorridos em prazo igual ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses de antecedéncia com relagao

a data de encerramento da Oferta.

3.53 A Emissora, neste ato, declara que os custos e despesas objeto do Reembolso nao

foram objeto de destinagdo no ambito de outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios.

3.54 A Emissora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar os Titulares
de CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas
judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da
utilizagdo dos recursos oriundos das Debéntures de forma diversa da estabelecida nesta Clausula
3.5.

3.5.5 A Emissora serd a responsavel pela custodia e guarda de todos e quaisquer
documentos que comprovem a utilizacdo dos recursos relativos as Debéntures, nos termos desta
Clausula 3.5.

3.5.6 A Debenturista e o Agente Fiduciario deverdo tratar todas e quaisquer informagdes
recebidas nos termos desta Clausula 3.5 em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o
cumprimento da destinacao de recursos aqui estabelecida, ndo cabendo qualquer sigilo com relagao

aos investidores, autoridades ou 6rgaos reguladores, se assim solicitado, bem como, sem prejuizo



das informagdes que devem ser prestadas no relatorio anual a ser elaborado pelo Agente Fiduciario

e por forca de qualquer regulamentos, leis ou normativos.

3.5.7 A Securitizadora assinard declaracdo, conforme modelo constante do Termo de
Securitizagdo, certificando, com base nas declaracdes prestadas pela Emissora neste Contrato, nao
tem conhecimento de que nenhuma outra emissdao de certificados de recebiveis imobiliarios

lastreado em créditos imobilidrios por destinacdo (e.g., divida corporativa) tem por objeto o

Reembolso.

3.6 Procedimento de Coleta de Intencées de Investimento (Procedimento de
Bookbuilding).

3.6.1 No ambito da distribuicao dos CRI, de acordo com os procedimentos da B3 e com

o Plano de Distribui¢ao (conforme definido no Contrato de Distribuicdo), o Coordenador Lider
organizara o procedimento de coleta de inten¢des de investimento dos potenciais Investidores
Qualificados nos CRI, conforme artigos 2°, XVII, e 61, §2° e §3° da Resolugdo CVM 160, para
verificagdo e definicdo, de comum acordo com a Emissora, da Remuneracao dos CRI (conforme
disposto no Termo de Securitizagdo) e, consequentemente, das Remuneragdo das Debéntures
(“Procedimento de Bookbuilding™).

3.6.2 O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera ratificado por meio de
aditamento a esta Escritura de Emissao, o qual devera ser registrado na JUCESP nos termos desta
Escritura de Emissdo, sem necessidade de nova aprovagao societaria da Emissora ou de aprovagao
dos Debenturistas.

3.7 Titularidade das Debéntures. As Debéntures serdo subscritas pela Debenturista,
sendo certo que a Emissora obriga-se a promover a inscri¢ao da Debenturista no “Livro de Registro

de Debéntures Nominativas” (“Livro de Registro de Debéntures Nominativas™), em prazo nao

superior a 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da presente data e, no ambito de qualquer transferéncia
posterior das Debéntures, a inscricdo do respectivo titular no Livro de Registro de Debéntures
Nominativas devera ser realizada pela Emissora em prazo nao superior a 5 (cinco) Dias Uteis a

contar da respectiva transferéncia.



3.7.1 Caso as Debéntures sejam transferidas pela Debenturista a outros titulares o termo
“Debenturista” designara todos os titulares de Debéntures, os quais sdo titulares de todos os
direitos, poderes, faculdades, prerrogativas e pretensoes previstas, em lei ou contrato, em favor dos

titulares das Debéntures.

3.7.2 As decisdes da Debenturista no ambito desta Escritura de Emissao, enquanto titular
de Debéntures, deverdo observar o disposto no Termo de Securitizag@o e o que vier a ser deliberado
pelos Titulares de CRI.

3.7.3 Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures presume-se pela inscrigao
da Debenturista no Livro de Registro de Debéntures Nominativas, nos termos dos artigos 31 e 63

da Lei das Sociedades por Agoes.

3.8 Vinculacdo aos CRI. As Debéntures serdo subscritas exclusivamente pela
Debenturista, no ambito da securitizagdo dos Créditos Imobiliarios, para compor lastro dos CRI,
conforme estabelecido no Termo de Securitizag¢do, nos termos da Resolugdo CVM n° 60, de 23 de
dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”).

3.8.1 A emissdo dos CRI serd precedida da efetiva transferéncia a Debenturista dos
Créditos Imobiliarios, decorrentes das Debéntures, que lastreiam os CRI. Assim, todas as
condigdes para o aperfeicoamento da transferéncia dos Créditos Imobiliarios, que lastreiam os CRI,
a Securitizadora serdo observadas anteriormente a emissao ¢ distribui¢ao dos CRI, bem como ao
registro da oferta dos CRI pela CVM.

3.8.2 Em vista da vinculagdo acima mencionada, a Emissora declara que tem ciéncia ¢
concorda que, em razdo do regime fiduciario a ser instituido pela Debenturista, todos e quaisquer
recursos devidos a Debenturista em decorréncia de sua titularidade das Debéntures e dos Créditos
Imobiliarios estardo expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados aos Titulares de
CRI.

3.8.3 Por forga da vinculagdo das Debéntures aos CRI, fica desde ja estabelecido que a
Debenturista devera comparecer a qualquer Assembleia Geral de Debenturista convocada para

deliberar sobre os assuntos relativos as Debéntures (caso haja pluralidade de debenturistas e seja



necessario realizar uma assembleia), conforme orientagdo deliberada pelos Titulares de CRI

reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI, nos termos do Termo de Securitizagao.

CLAUSULA IV - CARACTERISTICAS GERAIS DAS DEBENTURES

4.1 Colocacdo e Plano de Distribuicdo. As Debéntures serdo objeto de colocagdo
privada, sem intermediacdo de instituigdes integrantes do sistema de distribuigdo de valores
mobilidrios e/ou qualquer esfor¢o de venda perante investidores e ndo serdo registradas para

distribuicao e negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao ndo organizado.

4.2 Data de Emissdo. Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das
Debéntures sera 15 de agosto de 2023 (“Data de Emissao”).

4.3 Data de Inicio da Rentabilidade. Para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio
da rentabilidade das Debéntures sera a Primeira Data de Integralizagcdo (conforme definido abaixo)
(“Data de Inicio da Rentabilidade™).

4.4 Conversibilidade. As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em agdes de

emissdo da Emissora.

4.5 Espécie. As Debéntures serdo da espécie com garantia real, nos termos do artigo 58,

caput, da Lei das Sociedades por Acdes.

4.6 Prazo e Data de Vencimento. Ressalvadas as hipoteses de liquidacao antecipada
da totalidade das Debéntures em razdo da ocorréncia de seu resgate antecipado e/ou do vencimento
antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures ou de Resgate Antecipado Facultativo
(conforme definido abaixo) para cancelamento da totalidade das Debéntures, conforme os termos
previstos nesta Escritura de Emissao, as Debéntures terdo prazo de vencimento de 2.919 (dois mil,

novecentos e dezenove) dias, a contar da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 12 de agosto
de 2031 (“Data de Vencimento™).

4.7 Valor Nominal Unitario. O valor nominal unitario das Debéntures sera de
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R$1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitdrio”), na Data de Emissao.

4.8 Quantidade de Debéntures. Serdao emitidas, inicialmente, 80.000 (oitenta mil)

Debéntures, em série tnica, observada a Opg¢ao de Lote Adicional.

4.9 Forma de Subscricio e de Integralizacio e Preco de Integralizacdo. As
Debéntures serdo subscritas pela Debenturista, mediante assinatura de boletim de subscri¢ao

(“Boletim de Subscricdo das Debéntures”), bem como a inscricdo em seu nome no Livro de

Registro de Debéntures Nominativas.

4.10 As Debéntures serdo integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, em cada
uma das datas de integralizacdo dos CRI, caso haja mais de uma, observados os termos e condigdes

do Termo de Securitizagdo e da Clausula 4.11.1 abaixo (“Data de Integralizacao”).

4.10.1 O prego de integralizagao das Debéntures correspondera ao Valor Nominal Unitério
das Debéntures, na primeira Data de Integralizagdo. Excepcionalmente, caso ocorra a
integralizagdo das Debéntures em mais de uma data, o preco de integralizacdo para as Debéntures
que forem integralizadas apos a primeira Data de Integraliza¢do sera equivalente ao respectivo
Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel, acrescido da respectiva Remuneracao calculada pro
rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizacdo (inclusive) até a data da efetiva

integralizagdo das Debéntures (exclusive) (“Preco de Integralizacdo”).

4.10.2 O pagamento do Preco de Integralizagdo podera ser realizado, em uma ou mais
parcelas, por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outra forma de transferéncia
eletronica de recursos financeiros, nas datas de integralizacdo, na conta corrente n° 07296-7,
agéncia 1248, de titularidade da Emissora, mantida junto ao Banco Itau, desde que cumpridas as
condicdes precedentes previstas no Boletim de Subscrigdo das Debéntures, observado que do valor
de integralizacdo das Debéntures serdo descontados o montante das Despesas Flat (conforme
definido na tabela constante no Anexo II a presente Escritura de Emissao). A Debenturista realizara
o pagamento o Preco de Integralizacdo a Emissora no mesmo dia, caso tenha recebido os valores
correspondentes a integralizagdo dos CRI até¢ as 15h00 do dia de cada integralizacdo, caso os
recursos ingressem na Conta Centralizadora apods este horario a transferéncia sera realizada no Dia

Util subsequente sem quaisquer 6nus a Debenturista.
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4.10.3 As Debéntures poderao ser subscritas com agio ou desagio, a ser definido no ato de
subscrigdo das Debéntures sendo certo que, caso aplicavel, o 4gio ou desagio serd 0 mesmo para
todos os CRI e, consequentemente, a totalidade das Debéntures integralizadas na mesma data, a

exclusivo critério do Coordenador Lider, conforme previsto no Contrato de Distribuigao.

4.11 Garantias. Com o objetivo de assegurar o fiel, pontual e integral cumprimento das
obrigacdes principais e/ou acessorias, presentes e/ou futuras assumidas pela Emissora nesta
Escritura de Emissao, incluindo o pagamento do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, da Remuneracao, dos Encargos Moratorios (conforme definido
abaixo) se forem devidos, bem como as Despesas Flat do Anexo II, os custos, as comissdes ¢ as
despesas devidos pela Emissora no ambito desta Escritura de Emissao, incluindo a totalidade das
eventuais indenizagdes, custos, despesas, honorarios arbitrados em juizo, e demais encargos
incorridos pela Debenturista em decorréncia de quaisquer processos, procedimentos e/ou outras
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda dos direitos e prerrogativas
decorrentes das Debéntures, desta Escritura de Emissdao e/ou das Garantias (conforme definido
abaixo), inclusive em razao de atos que a Debenturista tenha que praticar por conta de: (i) cobranca
judicial ou extrajudicial decorrente do inadimplemento, total ou parcial, das obrigagdes oriundas
das Debéntures; (ii) decretagdo de vencimento antecipado de qualquer obrigacdo de pagamento,
em qualquer valor; (iii) incidéncia de tributos e despesas gerais, desde que de responsabilidade da
Emissora, conforme aplicaveis, inclusive, sem limitagcdo, por forga da excussdo das Garantias;
(iv) obrigacdes de pagar multas, penalidades, honorarios, incluindo as remuneracdes, despesas,
custos, encargos, tributos, reembolsos ou indenizacdes em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda de direitos
e prerrogativas decorrentes das Debéntures e dos Contratos de Garantia, bem como quaisquer
despesas relacionadas, incluindo honorarios advocaticios; (v) qualquer outro montante devido pela
Emissora relacionado a esta Emissdo e/ou as Garantias; e (vi) inadimplemento no pagamento ou
reembolso de qualquer outro montante devido e ndo pago pela Emissora (“Obrigagdes
Garantidas™), sera constituida em carater irrevogével e irretratavel, em favor da Debenturista, (i)
aliena¢do fiduciaria de determinados imoveis, devidamente identificados no “Instrumento
Particular de Alienagdo Fiduciaria de Imovel em Garantia e Outras Avengas” (em conjunto, 0s

“Imoveis” e a garantia sobre eles constituida a “Alienacdo Fiducidria de Imével™); e (i) cessdao

fiduciaria de direitos creditérios decorrentes de contratos de locagdo, conforme identificados no
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“Instrumento Particular de Constituicdo de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios em

Garantia e Outras Avengas” (em conjunto, os “Contratos de Garantia) (“Cessao Fiduciaria” e, em

conjunto com a Alienac¢do Fiducidria de Imovel, “Garantias™).

4.12 Atualizacio Monetaria. O Valor Nominal Unitario ndo sera atualizado
monetariamente.

4.13 Remuneracio das Debéntures.

4.13.1 Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o

caso, incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdao
acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over
extragrupo, na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo diario
disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores (http:/www.b3.com.br) (“Taxa DI”),
acrescida de sobretaxa (spread) a ser definida de acordo com o Procedimento de Bookbuilding,
limitada a 3,18% (trés inteiros e dezoito por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)

Dias Uteis (“Remuneracdo”).
4.13.2 A Remuneragao sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de Pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento. A
Remuneragao serd calculada de acordo com a seguinte formula:

J=VNe x (FatorJuros — 1)

onde:

J = valor da Remunera¢do devida ao final do Periodo de Capitalizacao (conforme

definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = o0 Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme

o caso, informado/calculado com 8 (o0ito) casas decimais, sem arredondamento;
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FatorJuros = fator de juros composto pelo pardmetro de flutuacdo acrescido de
spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da

seguinte forma:
FatorJuros = FatorDI X FatorSpread
onde:
Fator DI = produtorio das Taxas DI, com uso de percentual aplicado, da data de
inicio do Periodo de Capitalizacdo (inclusive) até a data de calculo (exclusive),

calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte

forma:

FatorDI = f‘[ [1+(7D1,)]
k=1

onde:

npr = numero total de Taxas DI, consideradas na apuracdo do produtério, sendo
“npr” um naimero inteiro;
TR

k = ntimero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”’;

TDIk = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas

decimais, com arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

DI, = (% + 1)252 1
100

onde:
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4.13.2.1

DIk = Taxa DI, de ordem “k”, divulgada pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao,

utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = sobretaxa de juros fixo, calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

FatorSpread = (Sp read —l—lj252

100

onde:

spread = taxa nominal, expressa em 4 (quatro) casas decimais, a ser definida de

acordo com o Procedimento de Bookbuilding; e

n = numero de Dias Uteis entre a 1 (primeira) data de integralizacdo ou a Data de
Pagamento imediatamente anterior conforme o caso e a data de célculo., sendo “n”
um numero inteiro. Exclusivamente na 1* (primeira) data de pagamento apos a 1*

€e .9

(primeira) data de integralizacdo, deverd ser acrescido 2 (dois) dias tuteis ao “n

apurado.

Observagoes aplicaveis a Remuneracao:

(1) efetua-se o produtorio dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator didrio acumulado,

trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator

diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

(il))  se os fatores didrios estiverem acumulados, considerar-se-4 o fator resultante “Fator DI”

com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iii))  para efeito do céalculo de DIk serda sempre considerada a Taxa DI-Over, divulgada no 1°

(primeiro) dia anterior a data do calculo da Remuneracdo (exemplo: para calculo da

Remuneragdo no dia 11, a Taxa DI-Over considerada para célculo de DIk sera a publicada

no dia 10 pela B3, pressupondo-se que tanto os dias 10 e 11 sio Dias Uteis);
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(iv) o fator resultante da expressao (Fator DI x FatorSpread) ¢ considerado com 9 (nove) casas

decimais, com arredondamento; €

v) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado

pelo orgao responsavel pelo seu calculo.

(vi)  exclusivamente na 1% (primeira) Data de Pagamento apds a 1% (primeira) data de
integralizagdo, deveram ser acrescidos 2 (dois) dias uteis ao Fator DI apurado, seguindo a

forma de calculo descrita acima.

Indisponibilidade da Taxa DI

4.13.3 Se, a qualquer tempo durante a vigéncia das Debéntures, ndo houver divulgagao da
Taxa DI, sera aplicada, em sua substitui¢do, a ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do
calculo, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades entre a

Emissora e a Debenturista, quando da divulgagdo posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

4.13.4 Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 30 (trinta) dias

consecutivos contado da data esperada para sua divulgacao (“Periodo de Auséncia da Taxa DI”),
ou caso a Taxa DI seja extinta ou haja impossibilidade de aplicagdo da Taxa DI as Debéntures por
proibicdo legal ou judicial, a Debenturista devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado a
contar do final do prazo de 30 (trinta) dias acima mencionado ou do evento de extingdo ou
inaplicabilidade, conforme o caso, convocar Assembleia Geral de Debenturistas (na forma e prazos
estipulados na Lei das Sociedades por Acdes e na Clausula 8 abaixo) a qual terd como objeto a
deliberagdao pela Debenturista, em comum acordo com a Emissora, do novo parametro de
remuneracao das Debéntures a ser aplicado, que devera preservar o valor real € os mesmos niveis
da Remuneragdo. Até a deliberagdo desse novo parametro de remuneragdo das Debéntures, quando
do calculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas as Debéntures previstas nesta Escritura de
Emissdo, sera utilizado, para apuragdo da TDIk, o percentual correspondente a tltima Taxa DI

divulgada oficialmente.
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4.13.5 Caso a Taxa DI, volte a ser divulgada antes da realizagdo da Assembleia Geral de
Debenturistas prevista na Clausula 4.13.4 acima, referida Assembleia Geral de Debenturistas nao
sera realizada, e a Taxa DI, a partir da data de sua divulgacao, passara a ser novamente utilizada
para o calculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas as Debéntures previstas nesta Escritura

de Emissdo.

4.13.6 Caso, na Assembleia Geral de Debenturistas prevista na Cladusula 4.13.4 acima, ndo
haja acordo sobre a nova remuneragdo das Debéntures entre a Emissora e a Debenturista, a
Emissora se obriga, desde ja, a resgatar a totalidade das Debéntures, com seu consequente
cancelamento, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data da realizagdo da Assembleia Geral
de Debenturistas prevista na Clausula 4.13.4 acima, ou da data em que referida assembleia deveria
ter ocorrido, ou na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracao, calculada pro rata
temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de Pagamento da Remuneracao
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, caso em que, quando
do célculo de quaisquer obrigagdes pecunidrias relativas as Debéntures previstas nesta Escritura de

Emissao, sera utilizada, para apuracdo da Remuneracao, a ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

4.13.7 As Debéntures resgatadas antecipadamente nos termos da Clausula 4.13.6 acima
serdo canceladas pela Emissora. Para o célculo da Remuneragdo das Debéntures a serem
resgatadas, para cada dia do periodo em que ocorra a auséncia de apuragdo e/ou divulgagdo da Taxa

DI, sera utilizada a tltima Taxa DI divulgada oficialmente.

4.13.8 Para fins desta Escritura de Emissdo, “Periodo de Capitaliza¢do™ significa (i) no
caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, o intervalo de tempo que se inicia na Data de Inicio da
Rentabilidade (inclusive) e termina na primeira Data de Pagamento da Remuneracao (exclusive);
e (i1) no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, o intervalo de tempo que se inicia na Data do
Pagamento da Remunerac¢do imediatamente anterior (inclusive) e termina na Data de Pagamento
da Remuneragao subsequente (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem

solugdo de continuidade, até a Data de Vencimento.

4.14 Pagamento da Remuneracio. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do

resgate antecipado, vencimento antecipado ou amortizagdo extraordinaria das Debéntures,
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conforme os termos previstos nesta Escritura de Emissdo, a Remuneragao sera paga mensalmente,
sem caréncia, nas datas de pagamento previstas no Anexo III a esta Escritura de Emissao (cada

uma, uma “Data de Pagamento™).

4.15 Amortizacio. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do resgate antecipado,
vencimento antecipado ou amortizagdo extraordindria das Debéntures, conforme os termos
previstos nesta Escritura de Emissdo, o saldo do Valor Nominal Unitario sera amortizado
mensalmente, apos caréncia de 12 (doze) meses contatos a partir da Data de Emiss@o nas Datas de

Pagamentos previstas no Anexo III a esta Escritura de Emissao.

4.16 Local de Pagamento. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo
efetuados pela Emissora na conta de titularidade da Debenturista de n® 87054-9, mantida na agéncia
0350 do Banco Itat Unibanco S.A., vinculada aos CRI (“Conta Centralizadora”).

4.17 Prorrogacao dos Prazos. Considerar-se-ao automaticamente prorrogados os prazos
referentes ao pagamento de qualquer obrigagdo prevista nesta Escritura de Emissdo até o 1°
(primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia que ndo seja Dia Util, ndo

sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

4.18 Encargos Moratérios. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de
qualquer valor devido a Debenturista nos termos desta Escritura de Emissdo, adicionalmente ao
pagamento da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a data do inadimplemento até a
data do efetivo pagamento, incidirdo, sobre todos e quaisquer valores em atraso,
independentemente de aviso, notificacao ou interpelacao judicial ou extrajudicial (i) juros de mora
de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento; e (ii) multa convencional, irredutivel e ndo compensatoria, de 2% (dois

por cento) (“Encargos Moratorios”).

4.19 Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. O ndo comparecimento do Debenturista
para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagdes pecuniarias da Emissora nas datas
previstas nesta Escritura de Emissdo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dara
direito ao recebimento de Remuneragao e/ou Encargos Moratdrios no periodo relativo ao atraso no

recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo

18



vencimento.

4.20 Repactuacdo Programada. As Debéntures ndo serdo objeto de repactuagdo
programada.
4.21 Publicidade. Todos os atos e decisdes relevantes decorrentes da Emissao que, de

qualquer forma, vierem a envolver, direta ou indiretamente, os interesses da Debenturista, deverao

ser realizados na forma da Clausula 10.4 abaixo.

4.22 Imunidade do Debenturistas. Caso o Debenturista goze de algum tipo de
imunidade ou isengdo tributaria, este devera encaminhar ao Agente de Liquidacdo e a Emissora,
com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia em relacdo a data prevista para recebimento
de quaisquer valores relativos as Debéntures, documentacdo comprobatoria dessa imunidade ou
isen¢do tributdria, sendo certo que, caso o Debenturista ndo envie referida documentagdo, a
Emissora fara as retengdes dos tributos previstos na legislagao tributaria em vigor nos rendimentos

de tal Debenturista.

4.23 Tributos. Os tributos incidentes sobre a Emissdo e as Debéntures deverdo ser
integralmente pagos pela Emissora, incluindo, sem limitacdo, todos os custos de tributacao e
eventuais sangdes incidentes sobre quaisquer pagamentos devidos a Securitizadora. Neste sentido,
referidos pagamentos deverdo ser acrescidos dos valores atuais e futuros correspondentes a
quaisquer tributos que sobre eles incidam, venham a incidir ou sejam entendidos como devidos.
Caso, por for¢a de norma ou determinagao de Autoridade, a Emissora tenha de reter ou deduzir, de
quaisquer pagamentos feitos exclusivamente no ambito das Debéntures, conforme o caso,
quaisquer tributos e/ou taxas, a Emissora devera acrescer a tais pagamentos de valores adicionais
de modo que a Securitizadora, receba os mesmos valores que seriam por ela recebidos caso
nenhuma retengdo ou deducdo fosse realizada. Para tanto, a Emissora desde ja reconhece ser
pecunidria a obrigag¢@o aqui prevista, e declara serem liquidos, certos e exigiveis os valores que
vierem a ser apresentados contra si, pela Securitizadora, desde que tais valores sejam calculados e
apresentados em consonancia com a regulamentagdo aplicavel, pertinentes a esses tributos e, nos
termos deste instrumento, os quais deverdo ser pagos, pela Emissora, por ocasido da sua

apresentacao pela Securitizadora, sob pena de vencimento antecipado das Debéntures.

19



4.23.1 No caso de incidéncia de novos tributos e/ou majoragdo de tributos atualmente
existentes sobre os pagamentos devidos aos Titulares de CRI, a Emissora podera realizar Oferta de
Resgate Antecipado (conforme abaixo definido), observado o procedimento descrito nas Clausulas
5.2 e seguintes abaixo, sendo certo: (i) caso a Emissora ndo opte por realizar a Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures, os tributos mencionados na presente Cldusula deverdo ser
integralmente pagos pela Emissora, incluindo, sem limitacdo, todos os custos de tributacio e
eventuais sangdes incidentes sobre quaisquer pagamentos devidos aos Titulares de CRI. Neste
sentido, referidos pagamentos deverdo ser acrescidos dos valores atuais e futuros correspondentes
a quaisquer tributos que sobre eles incidam, venham a incidir ou sejam entendidos como devidos.
Caso, por forca de norma ou determinacdo de Autoridade, a Securitizadora tenha de reter ou
deduzir, de quaisquer pagamentos feitos exclusivamente no ambito dos CRI, conforme o caso,
quaisquer tributos e/ou taxas, a Emissora devera acrescer a tais pagamentos de valores adicionais
de modo que, os Titulares de CRI recebam os mesmos valores que seriam por ela recebidos caso
nenhuma retencao ou deducao fosse realizada. Para tanto, a Emissora reconhece ser pecuniaria a
obrigacdo aqui prevista, e declara serem liquidos, certos e exigiveis os valores que vierem a ser
apresentados contra si, pela Securitizadora, desde que tais valores sejam calculados e apresentados
em consonancia com a regulamentagdo aplicavel, pertinentes a esses tributos e, nos termos deste
instrumento, os quais deverdo ser pagos, pela Emissora, por ocasido da sua apresentagdo pela
Securitizadora, sob pena de vencimento antecipado das Debéntures; e (ii) caso a Emissora opte por
realizar a Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, até a efetivacdo do referido resgate, os
tributos mencionados na presente Clausula deverdo ser integralmente pagos pela Emissora,
incluindo, sem limitagdo, todos os custos de tributagdo e eventuais sancdes incidentes sobre

(1345

quaisquer pagamentos devidos aos Titulares de CRI, nos termos do item “i” acima. Nao obstante,
observado o Termo de Securitizagdo, uma vez efetuado o resgate de que trata o item “ii”, os
Titulares de CRI que eventualmente ndo tenham aderido a Oferta de Resgate Antecipado aqui
mencionada, deverdo arcar com todo e qualquer tributo incidente sobre os CRI que tenha ensejado
a realizacao da respectiva Oferta de Resgate Antecipado, ficando a Emissora desobrigada de arcar

com o pagamento de referidos tributos desde a data do respectivo resgate.

4.24 Classificacao de Risco. As Debéntures nao contardo com classificacdo de risco.

4.25 Liberacio dos Recursos. Os recursos das Debéntures serdo liberados a Emissora

por meio da correspondente integralizacao dos CRI, sendo que estes estio sujeitos ao cumprimento
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das Condig¢des Precedentes previstas no Contrato de Distribui¢do, e cujos recursos serdo utilizados

de acordo com o disposto na Clausula 3.5 desta Escritura de Emissao.

CLAUSULA V- RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, AMORTIZACAO
EXTRAORDINARIA, OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO E AQUISICAO

FACULTATIVA
5.1 Resgate Antecipado Facultativo
5.1.1 A Emissora poderda, a seu exclusivo critério, a partir de 12 de agosto de 2025

(exclusive), realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures, com o
consequente cancelamento de tais Debéntures, mediante o pagamento de prémio a Debenturista,
de acordo com os termos e condigdes previstos na Clausula 5.1.2 abaixo (“Resgate Antecipado

Facultativo Total”).

5.1.2 O Resgate Antecipado Facultativo Total estara sujeito ao atendimento das seguintes
condig¢des, conforme aplicaveis:

(1) a Emissora devera comunicar a Debenturista por meio de publicagdo de antncio, nos
termos da Clausula 4.21 acima, com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da
data do Resgate Antecipado Facultativo Total. Tal comunicado devera conter os termos e
condicdes do Resgate Antecipado Facultativo Total, que incluem, mas nao se limitam (a)
a data efetiva para a realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo Total, que devera ser
um Dia Util; (b) estimativa prévia do Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total
(conforme definido abaixo); e (c) quaisquer outras informagdes necessarias a

operacionaliza¢cdo do Resgate Antecipado Facultativo Total (“Comunicacdo de Resgate

Antecipado Facultativo Total”);

(i1)) o valor devido pela Emissora sera equivalente ao Valor Nominal Unitario ou o saldo do
Valor Nominal Unitério, conforme o caso, acrescido: (a) da Remuneracdo, calculada pro
rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do

efetivo resgate (exclusive), incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
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(iii)

5.1.3

52

Nominal Unitério, conforme o caso, mais (b) encargos devidos e ndo pagos até a data do
efetivo resgate (exclusive); e (c¢) de prémio equivalente a 0,45% (quarenta e cinco
centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta ¢ dois)
Dias Uteis, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo
resgate, incidentes sobre os incisos “(a)” e “(b)”, anteriores, conforme férmula abaixo

(“Prémio” e “Valor de Resgate Facultativo das Debéntures”, respectivamente):

DU
P =|(1+045%)252 — 1| VR

sendo:

P=  prémio de Resgate Antecipado Facultativo Total, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;

DU = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo resgate e a Data de

Vencimento; ¢

VR = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis, desde a Data de Inicio da
Rentabilidade ou a Data de Pagamento de Remuneracdo imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, somado aos encargos devidos e

ndo pagos até a data do efetivo resgate.
para evitar quaisquer duvidas, caso o pagamento do Resgate Antecipado Facultativo Total
ocorra em data que coincida com qualquer Data de Pagamento, o prémio previsto no inciso
(i1) acima incidira apds a amortizagdo do saldo Valor Nominal Unitario e/ou o pagamento
da Remuneracao, se devidamente realizados, nos termos desta Escritura de Emissao.

Nao sera permitido o resgate antecipado parcial das Debéntures.

Oferta de Resgate Antecipado. A Emissora podera, a seu exclusivo critério, partir

da Data de Emissao, observados os termos e condigdes estabelecidos a seguir, realizar a oferta de

resgate antecipado das Debéntures, mediante o envio de notificacdo a Securitizadora, com copia

para o Agente Fiduciario dos CRI, informando que deseja realizar a Oferta de Resgate Antecipado,
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sendo que referida notificagdo (“Notificacdo de Resgate™) devera conter, no minimo: (i) valor do

resgate das Debéntures, que devera ser equivalente ao Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, acrescido (a) da Remuneragdo, calculada pro rata temporis
desde a primeira Data de Integralizacdo, ou desde a Data de Pagamento da Remuneragdo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do resgate antecipado das Debéntures; e (b) de
eventuais Encargos Moratorios e de quaisquer obrigagdes pecunidrias € outros acréscimos
referentes as Debéntures, devidos e ndo pagos até a data do data do resgate antecipado, se houver

(“Prego de Resgate™); (ii) data em que se efetivara o resgate, considerando apenas Dias Uteis, que

nao podera exceder 30 (trinta) dias contados a partir da data em que a Emissora for informada a
respeito da aprovagao da Oferta de Resgate Antecipado pelos Titulares de CRI; (ii1) forma para
manifestacdo da Securitizadora em relacdo a Oferta de Resgate Antecipado Total, conforme
orientacdes da assembleia geral realizada entre os Titulares de CRI; (iv) valor ou percentual do
prémio, se assim desejar a Emissora, a seu exclusivo critério, desde que ndo seja negativo,
calculado sobre o valor indicado no item (i) acima; e (v) demais informacdes relevantes para a

realizag¢do do resgate das Debéntures (“Oferta de Resgate Antecipado™).

5.2.1 A Oferta de Resgate Antecipado Total serd sempre relativa a totalidade das
Debéntures da respectiva série, observada a possibilidade de resgate parcial, na hipotese de apenas
uma parcela dos Titulares de CRI aderirem a Oferta de Resgate Antecipado, hipotese na qual a
Emissora devera realizar o resgate parcial das Debéntures, sendo resgatadas as Debéntures cujos

respectivos Titulares de CRI aderirem a Oferta de Resgate Antecipado.

5.2.2 A Emissora podera condicionar a Oferta de Resgate Antecipado Total a aceitagao

por um percentual minimo de Debéntures, a ser por ela estipulado na Notificagdo de Resgate.

523 Em até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento da Notificagdo de Resgate, a
Securitizadora realizard aviso aos Titulares de CRI para que estes decidam a adesdo,

individualmente, ao resgate antecipado de seus respectivos CRIL.
5.2.4 A Securitizadora deverd, no prazo méaximo de 3 (trés) dias contados da divulgagao

do respectivo aviso aos Titulares de CRI, informar a Emissora a quantidade de Debéntures a serem

resgatadas com o consequente resgate dos CRI.
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5.2.5 As Debéntures resgatadas pela Emissora, conforme previsto nesta Clausula, serdo

obrigatoriamente canceladas.

5.3 Amortizacao Extraordinaria. A Emissora podera, a seu exclusivo critério, a partir
de 12 de agosto de 2025 (exclusive), realizar a amortizagdo extraordindria facultativa do Valor
Nominal Unitario ou do Saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, mediante o pagamento

de prémio a Debenturista, de acordo com os termos e condi¢des previstos na Clausula 5.3.1 abaixo

(“Amortizacdo Extraordindria”).

5.3.1 A Amortizacdo Extraordinaria estara sujeita ao atendimento das seguintes

condigdes, conforme aplicaveis:

(1) a Emissora devera comunicar a Debenturista por meio de publicagdao de anuncio, nos termos
da Clausula 4.21 acima, com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data da
Amortizagdo Extraordinaria. Tal comunicado devera conter os termos e condi¢des da
Amortizacdo Extraordinaria, que incluem, mas ndo se limitam (a) a data efetiva para a
realizagdo da Amortizagio Extraordinaria, que devera ser um Dia Util; (b) estimativa prévia
do Valor da Amortizagdo Extraordindria (conforme definido abaixo); e (c) quaisquer outras
informagdes necessarias a operacionalizagdo da Amortizagdo  Extraordinaria

(“Comunicacao de Amortizacdo Extraordinaria”);

(i) o valor devido pela Emissora serd equivalente ao Valor Nominal Unitario ou o saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido: (a) da Remunera¢ao, calculada pro
rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo resgate (exclusive), incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitério, conforme o caso, mais (b) encargos devidos e ndo pagos até a data do
efetivo resgate (exclusive); e (c¢) de prémio equivalente a 0,45% (quarenta e cinco
centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta ¢ dois)
Dias Uteis, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo
resgate, incidentes sobre os incisos “(i)” e “(ii)”, anteriores, conforme férmula abaixo

(“Prémio” e “Valor de Amortizacdo Extraordindria”, respectivamente):
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sendo:

P=  prémio de Amortizagdo Extraordinaria, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

DU = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data da efetiva amortizagio e a Data

de Vencimento; e

VA = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
acrescido da Remuneragao, calculada pro rata temporis, desde a Data de Inicio da
Rentabilidade ou a Data de Pagamento de Remuneracdo imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, somado aos encargos devidos e

ndo pagos até a data do efetivo resgate.

(iii)  para evitar quaisquer duvidas, caso o da Amortizagdo Extraordinaria ocorra em data que
coincida com qualquer Data de Pagamento, o prémio previsto no inciso (ii) acima incidira
apos a amortizagdo do saldo Valor Nominal Unitario e/ou o pagamento da Remuneragao,

se devidamente realizados, nos termos desta Escritura de Emissao.

532 A Amortizagdo Extraordinaria devera ser limitada a 98% (noventa e oito por cento)

do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures.

54 Aquisicdo Facultativa. Serd vedada a aquisi¢do antecipada facultativa das

Debéntures pela Emissora.
CLAUSULA VI - VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1 Observado o disposto nas Clausulas 6.3 a 6.5.2 abaixo, a Debenturista devera
considerar antecipadamente vencidas todas as obrigacdes constantes desta Escritura de Emissao,
na ocorréncia das hipdteses descritas nas Clausulas 6.1.1 e 6.1.2 abaixo (cada um, um “Evento de

Vencimento Antecipado”):
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6.1.1 Constituem Eventos de Vencimento Antecipado que acarretam o vencimento
automatico das obrigacdes decorrentes desta Escritura de Emissdo, aplicando-se o disposto na

Clausula 6.3 abaixo:

(1) inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo pecuniaria relativa as Debéntures,
aos CRI, as Garantias ou a qualquer Documento da Operagdo, ndo sanado no prazo de 2

(dois) Dias Uteis contados do respectivo inadimplemento;

(11) invalidade, nulidade, inexequibilidade ou ineficécia total desta Escritura de Emissao, dos
Contratos de Garantia e/ou de quaisquer dos demais Documentos da Operacgao, declarada

em sentencga arbitral, decisdo judicial ou administrativa ou em decisao interlocutoria;

(111) questionamento judicial, pela Emissora, por qualquer controladora (conforme defini¢ao
de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Ac¢des) da Emissora

(“Controladora(s)”) (se aplicavel), por quaisquer sociedades controladas (conforme

definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes) pela
Emissora (“Controlada(s)”), de qualquer disposicdo desta Escritura de Emissdo, dos

Contratos de Garantia e/ou dos demais Documentos da Operacao;

(iv) cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Emissora, de qualquer de suas
obrigacdes assumidas nos termos desta Escritura de Emissdo e/ou nos Contratos de

Garantia, conforme aplicavel;

v) (a) liquidagdo, dissolugdo ou extingdo da Emissora e/ou de qualquer Controlada
Relevante, exceto se a liquidagdo, dissolugdo e/ou extingdo decorrer de uma operagao
societaria que nao constitua um Evento de Vencimento Antecipado nos termos do inciso
(ix) da Clausula 6.1.2 abaixo; (b) decretagdo de faléncia da Emissora e/ou de qualquer
Controlada; (¢) pedido de autofaléncia formulado pela Emissora e/ou por qualquer
Controlada; (d) pedido de faléncia da Emissora e/ou de qualquer Controlada, formulado
por terceiros, ndo elidido no prazo legal; ou (e) pedido de recuperagdo judicial ou

extrajudicial da Emissora e/ou de qualquer Controlada, independentemente do
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

deferimento ou homologacdao do respectivo pedido ou, ainda, pedido de medidas

antecipatdrias para quaisquer de tais procedimentos;

transformacao da forma societaria da Emissora de sociedade por a¢des para qualquer outro

tipo societario, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Ac¢des;

vencimento antecipado de qualquer divida ou obrigacdo pecuniaria da Emissora e/ou de
qualquer Controlada (ainda que na condi¢do de garantidora), em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a R$35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais),
atualizados anualmente, a partir da Data de Emissdo, pela variagdo positiva do Indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro

de Geografia e Estatistica (“IPCA”), ou seu equivalente em outras moedas;

distribui¢do e/ou pagamento, pela Emissora, de dividendos (exceto pelos dividendos
obrigatdrios previstos no artigo 202 da Lei das Sociedades por Ag¢des, nos termos do
estatuto social da Emissora vigente na Data de Emissao), juros sobre o capital proprio ou
quaisquer outras distribui¢des de lucros aos acionistas da Emissora, caso a Emissora esteja
em mora com qualquer de suas obrigacdes pecuniarias estabelecidas nesta Escritura de

Emisséo;

descumprimento das obrigagdes relativas a destinagdo dos recursos decorrentes da

integralizagao das Debéntures previstas na Clausula 3.5 acima;

comprovacao de que qualquer das declaragdes prestadas pela Emissora nesta Escritura de
Emissdo, nos Contratos de Garantia e/ou nos demais Documentos da Operagao seja falsa

Oou €nganosa,

inadimplemento de qualquer divida ou obrigacao pecuniéria da Emissora e/ou de qualquer
Controlada (ainda que na condicdo de garantidora), em valor, individual ou agregado,
igual ou superior a R$35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais), atualizados
anualmente, a partir da Data de Emissdo, pela variagdo positiva do IPCA, ou seu

equivalente em outras moedas, desde que ndo sanado no respectivo prazo de cura; ou
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(xii)

6.1.2

existéncia de qualquer decisdo judicial favordvel a qualquer pessoa que nao aquelas
indicadas no inciso (iii) acima, acerca da invalidade, ineficacia ou inexequibilidade desta
Escritura de Emissao, dos Contratos de Garantia ou dos demais Documentos da Operacao
que ndo tenha seus efeitos suspensos no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contado da data

da referida decisdo ou no prazo legal aplicavel.

Constituem Eventos de Vencimento Antecipado nao automatico que podem

acarretar o vencimento das obrigagdes decorrentes das Debéntures, aplicando-se o disposto na

Clausula 6.4 abaixo, quaisquer dos seguintes eventos:

@

(i)

(iii)

(iv)

inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria prevista nesta
Escritura de Emissdo, nos Contratos de Garantia e¢/ou nos demais Documentos da
Operagdo nao sanado no prazo de cura especifico, ou, na auséncia de prazo de cura
especifico previsto nesta Escritura de Emissdo, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contado da data do recebimento da comunicacdo a respeito do descumprimento pela

Emissora;

inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo pecunidria ndo relativa ao
pagamento das Debéntures prevista nesta Escritura de Emissdo (tais como despesas,
custas, remuneracao do Agente Fiduciario, honorarios, etc.), ndo sanado no prazo de 10
(dez) Dias Uteis contado da data do recebimento da comunicagdo a respeito do

descumprimento pela Emissora;

invalidade, nulidade, inexequibilidade ou ineficacia parcial desta Escritura de Emissao,
dos Contratos de Garantia e/ou dos demais Documentos da Operagdo declarada em

sentenca arbitral, decisdo judicial ou administrativa ou em decisdo interlocutoria;

alteragdo do controle acionario (conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da
Lei das Sociedades por Ag¢oes), direto e/ou indireto da Emissora se, cumulativamente (a)
os Titulares de CRI representando, no minimo, 2/3 (dois ter¢cos) dos CRI em Circulacao
(conforme definido no Termo de Securitizagdao) se manifestem contrariamente no prazo
de at¢ 90 (noventa) dias contado da data da alteracdo de controle acionario, em Assembleia

Especial de Titulares de CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo) a ser
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™)

(vi)

(vii)

convocada para esta finalidade, em relagdo aos requisitos de compliance do novo
controlador; e (b) desde que a Emissora, no prazo de até 90 (noventa) dias contado da data
da alterag@o do controle acionério, ndo tenha assegurado aos Titulares de CRI o direito de
resgate dos CRI de que forem titulares (e consequente resgate, pela Emissora, das
Debéntures), sendo que tal direito devera ter o prazo minimo de 6 (seis) meses contado da
data da sua concessdao pela Emissora, mediante o pagamento, pela Emissora a
Securitizadora, do saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracéo, calculada
pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de Pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento,
observado o disposto na Clausula 6.1.2.1 abaixo. Fica autorizado, desde ja, a possibilidade
de dispersao de capital social da Emissora com a consequente extingdo da existéncia de

um controlador ou bloco de controle;

comprovacao de que qualquer das declaragdes prestadas pela Emissora nesta Escritura de
Emissdo, nos Contratos de Garantia e/ou nos demais Documentos da Operagdo seja

incorreta, inconsistente ou incompleta;

inadimplemento de qualquer decisdo judicial e/ou de qualquer decisdo arbitral ndo sujeita
a recurso, contra a Emissora e/ou contra qualquer Controlada, em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a R$35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais),
atualizados anualmente, a partir da Data de Emissao, pela variagao positiva do IPCA, ou

seu equivalente em outras moedas;

existéncia de decreto ou de qualquer outro ato de qualquer entidade governamental de
qualquer jurisdi¢do determinando a desapropriagdo, confisco ou expropriagao de ativo(s)
de propriedade da Emissora e/ou de qualquer Controlada e/ou da posse, direta ou indireta,
da Emissora e/ou de qualquer Controlada, (a) em valor individual ou agregado,
considerando cada periodo de 12 (doze) meses a partir da Data de Emissao, igual ou
superior a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), atualizados anualmente, a partir
da Data de Emissdo, pela variacdo positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras
moedas; ou (b) que resulte em pagamento de indenizagdo a Emissora e/ou a qualquer
Controlada em valor inferior a 40% (quarenta por cento) do valor de mercado do(s)

respectivo(s) ativo(s);
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(viii)

(ix)

x)

ndo renovagdo, cancelamento, revogagdo ou suspensdo das autorizagdes, alvards ou
licengas, inclusive ambientais, exigidas pelos 6rgaos competentes para o regular exercicio
das atividades desenvolvidas pela Emissora e/ou por qualquer Controlada Relevante,
exceto por aquelas cuja auséncia nao tenha um Efeito Adverso Relevante (conforme

definido abaixo);

cisdo, fusdo, incorporagdo, incorporagao de agdes ou qualquer forma de reorganizagdo
societaria, envolvendo a Emissora e/ou qualquer Controlada Relevante, exceto: (a) se
previamente autorizado por Titulares de CRI representando, no minimo, 50% (cinquenta
por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagao; (b) exclusivamente no caso de cisdo, fusao
ou incorporagao da Emissora, se tiver sido assegurado aos Titulares de CRI, durante o
prazo minimo de 6 (seis) meses contado da data da notificacdo da respectiva operacao a
Debenturista, a qual devera ser efetuada pela Emissora no prazo de até 10 (dez) dias
contado da data de publicacdo dos atos societdrios relativos a operacao (“Comunicagdo

do Evento de Cisdo, Fusdo e/ou Incorporagdo”), o resgate dos CRI (e, consequentemente,

o resgate das Debéntures pela Emissora) de que forem titulares, mediante o pagamento do
saldo do Valor Nominal Unitério, acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis
desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de Pagamento da Remuneragdo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento; (c) pela
incorporagao, pela Emissora (de modo que a Emissora seja a incorporadora), de qualquer
Controlada ou Controladora ou de agdes de emissdo de qualquer Controlada ou
Controladora; (d) pela cisao de Controlada com versdo da parcela ou da totalidade do
acervo cindido para a Emissora; () por qualquer cisdo, fusdo, incorporacao, incorporacao
de acdes ou qualquer forma de reorganizacdo societaria realizada exclusivamente entre
Controladas; ou (f) por qualquer cisdo, fusdo, incorporagdo, incorporacdo de acdes ou
qualquer forma de reorganizacao societaria ja tornada publica na data de assinatura desta
Escritura de Emissao por meio da divulgagdo de fato relevante divulgado até a respetiva
data;

reducdo de capital da Emissora, exceto se (a) previamente autorizado por Titulares de CRI

representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais uma dos CRI em Circulacao,

conforme disposto no artigo 174, §3°, da Lei das Sociedades por A¢des; (b) realizada com
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

o objetivo de absorver prejuizos, nos termos do artigo 173 da Lei das Sociedades por
Agdes; ou (c) tratar de redugdo de capital aprovada na Assembleia Geral Extraordinaria
da Emissora realizada em 09 de junho de 2023; ou (d) tratar de reducdo de capital social
adicional da Emissora em valor, individual ou agregado, igual ou inferior a
R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), observado que a Debenturista ndo podera

se manifestar contrariamente a tal reducao de capital;

amortizagdo de agdes de emissdo da Emissora ou reembolso de acdes de acionistas da
Emissora, nos termos no artigo 45 da Lei das Sociedades por A¢des, que representem mais
de 10% (dez por cento) do patrimonio liquido da Emissora, tendo por base as entdo mais
recentes Demonstracdes Financeiras Consolidadas da Emissora (conforme definido
abaixo), relativas ao ultimo exercicio social encerrado. Caso a Emissora nao realize, até
31 de dezembro de 2024, a redugdo de capital adicional de até R$200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais) autorizada nos termos do inciso (x) acima, o percentual de
que trata o presente inciso serd majorado, exclusivamente até 31 de dezembro de 2024,

para 20% (vinte por cento) do patrimdnio liquido da Emissora;

alteracao do objeto social da Emissora e/ou de qualquer Controlada Relevante que afete
substancialmente as suas atuais atividades principais, ou que agregue a essas atividades
novos negocios que tenham prevaléncia em relagdo as atividades principais atualmente
desenvolvidas pela Emissora e/ou pela(s) respectiva(s) Controlada(s) Relevante(s), ou que

possa causar qualquer Efeito Adverso Relevante;

protesto de titulos contra a Emissora e/ou contra qualquer Controlada (ainda que na
condicdo de garantidora), em valor, individual ou agregado, igual ou superior a
R$35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais), atualizados anualmente, a partir da Data
de Emissao, pela variacao positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras moedas, exceto
se, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data de intimagio do protesto, tiver sido
validamente comprovado a Debenturista que o(s) protesto(s) foi(ram) cancelado(s) ou

suspenso(s);

comprovada atuagao da Emissora, qualquer de suas Controladas e/ou seus funcionarios, a

partir da Data de Emissdo, em desconformidade com as disposicdoes da Legislagao
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

6.1.1.2

Anticorrupgao (conforme abaixo definido), ou comprovado envolvimento da Emissora
(e/ouuso por sua parte) de trabalho infantil, escravo ou andlogo ao de escravo, prostituicao

ou incentivo a esta;

caso a Emissora deixe de ter suas demonstracdes financeiras anuais auditadas por um dos
auditores independentes registrados na CVM indicados na Clausula 7.1, inciso (i), alinea

(a) abaixo;

nao constitui¢do e/ou formalizacdo das Garantias, nos prazos estabelecidos nesta Escritura

de Emissao ou nos respectivos Contratos de Garantia;

ocorréncia de sinistro parcial dos Imoveis que comprometa substancialmente a sua
exploracdo econdmica e ndo haja a recomposi¢ao do mesmo para exploracao em até 180

(cento e oitenta) dias a contar da ocorréncia do sinistro;

ocorréncia de sinistro total dos Imdveis, desde que nao haja o recebimento da integralidade
do valor de indenizagdo previsto na respectiva apdlice de seguro do Imoével, no prazo de

até 180 (cento e oitenta) dias da ocorréncia de tal sinistro;

a verificacdo de qualquer vicio ou ineficiéncia sobre as Garantias ndo sanado, observados

0s termos e prazos previstos nos respectivos Contratos de Garantia;

ndo atendimento, pela Emissora, do indice financeiro indicado a seguir (“Indice
Financeiro”) anualmente apurado pela Emissora com base nas Demonstragdes Financeiras
Consolidadas da Emissora (conforme definido abaixo) e acompanhado pela Debenturista,
sendo a primeira apuracdo com base Demonstragdes Financeiras Consolidadas da

Emissora referentes ao periodo findo em 31 de dezembro de 2023:
Razdo entre Divida Financeira Liquida (conforme definido abaixo) e as Propriedades
para Investimento (conforme definido abaixo), inferior ou igual a 0,50 (cinquenta

centésimos).

Para os efeitos do disposto na Clausula 0 acima, aplicar-se-d0 as seguintes

definicoes:
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@

(i)

“Divida Financeira Liquida” significa, com base nas Demonstra¢des Financeiras

Consolidadas da Emissora, o valor equivalente a Divida Total (conforme abaixo definido),
menos o valor em caixa e equivalentes de caixa e titulos e valores mobilidrios, em

conformidade com a Lei das Sociedades por Ac¢des e com as regras emitidas pela CVM;

“Divida Total” significa, com base nas Demonstracdes Financeiras Consolidadas da
Emissora (a) toda divida por dinheiro emprestado, incluindo, sem limitagdo, contratos de
empréstimo, cédulas de crédito bancario, titulos de crédito, desconto de contas a receber
e valores mobilidrios representativos de divida; (b) todas as obrigacdes decorrentes de
preco de aquisi¢ao diferido de ativos ou servigos, incluindo obrigacdes sob qualquer venda
condicional ou outro contrato com reten¢do de propriedade com relagdo ao ativo
adquirido; (c) todas as obrigacdes constantes de contratos de cambio (incluindo, sem
limitagdo, adiantamentos sobre contrato de cambio (ACCs) e contratos para
adiantamentos sobre cambiais entregues (ACEs)), e todas as obrigacdes sob conta
garantida/cheque especial ou operacdes financeiras para fornecimento (compror/vendor)
ou outros documentos similares; (d) todas as obrigagdes, contingentes ou ndo, em relacao
a qualquer securitizagdo de quaisquer produtos, recebiveis ou outro ativo; (e) todas as
obrigacdes caracterizadas como arrendamento mercantil ou arrendamento financeiro e
obrigacdes similares sob arrendamento mercantil ou arrendamento financeiro sintético; (f)
todas as obrigagdes, contingentes ou ndo, em relacdo a aceites, cartas de crédito, apolices
de seguro de garantias financeiras ou extensdes de crédito similares; (g) todas as
obrigacdes de resgatar, retirar, liquidar ou, de qualquer forma, realizar qualquer
pagamento, em relacdo ao capital social; (h) todas as obrigagdes liquidas em relagdo a
qualquer contrato de protegdo relativo a taxa de juros, preco de commodities ou moeda,
ou contratos de swap, cap, collar ou similares relativos a taxa de juros, preco de
commodities ou moeda, ou qualquer outro contrato de derivativos para transferir ou
mitigar riscos de variagdo de taxa de juros, preco de commodities ou moeda, de forma
geral ou sob contingéncias especificas (mas sem considerar o valor de referéncia
(notional) a estes relacionados); (i) qualquer divida referida nas alineas (a) a (h) acima ou
na alinea (j) abaixo de terceiro que nao seja a Emissora que seja garantida pela Emissora
e/ou por qualquer Controlada Relevante; e (j) qualquer divida referida nas alineas

anteriores garantida por (ou pela qual o titular de tal divida tenha um direito existente,
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contingente ou ndo, garantido por) qualquer Onus (conforme abaixo definido) sobre um
ativo da Emissora e/ou de qualquer Controlada, ainda que a Emissora e/ou tal Controlada
ndo tenha assumido ou se tornado responsavel pelo pagamento de tal divida (e, em relacao

a esta, o valor da divida sob esta alinea (j) sera limitado ao valor de tal ativo);

(111) “Onus” significa qualquer hipoteca, penhor, alienagdo fiduciaria, cessdo fiduciaria,
usufruto, fideicomisso, promessa de venda, op¢do de compra, direito de preferéncia,
encargo, gravame ou Onus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial,
voluntario ou involuntério, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das

expressdes acima; e

(iv) “Propriedades para Investimento™ significa, com base nas Demonstracdes Financeiras

Consolidadas da Emissora, a rubrica “Propriedades para Investimento”, cujos valores sdo
registrados de acordo com a avaliacdo elaborada anualmente por empresa independente

especializada.

6.2 A Emissora comunicara a Debenturista sobre a ocorréncia de quaisquer Eventos de
Vencimento Antecipado previstos nas Clausulas 6.1.1 ou 6.1.2 acima no prazo de até 2 (dois) Dias
Uteis contado da data da sua ciéncia. O descumprimento do dever de notificar pela Emissora nio
impedira o exercicio de poderes de faculdades, pela Debenturista, decorrentes da presente Escritura

de Emissao.

6.3 A ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos na
Clausula 6.1.1 acima, ndo sanados nos respectivos prazos de cura, se aplicavel, acarretard o
vencimento antecipado automatico das Debéntures, independentemente de qualquer aviso,

interpelagdo ou notificacao, judicial ou extrajudicial.

6.4 Na ocorréncia dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos na Clausula 6.1.2
acima, a Debenturista devera convocar, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contado da data em que
tomar ciéncia do evento, Assembleia Especial de Titulares de CRI (conforme definido no Termo
de Securitizagdo), a se realizar nos prazos e demais condi¢des descritas na Clausula 8 abaixo, para
que os Titulares de CRI possam deliberar (i) sobre a declaragdo do vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures e o consequente resgate antecipado dos CRI, na qual serdo

aplicados os quoruns previstos na Clausula 8.7.6 desta Escritura de Emissdo. Se, na referida
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Assembleia Geral de Titulares de CRI, os Titulares de CRI decidirem por considerar o vencimento
antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, a Securitizadora, na qualidade de credora,
devera declarar o vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures; em qualquer
outra hipdtese, incluindo, sem limitagao, (i) a ndo instalagao de tal Assembleia Geral de Titulares
de CRI em segunda convocacdo; (ii) ndo manifestagdo dos Titulares de CRI em segunda
convocagdo de maneira favoravel ao vencimento antecipado; ou (iii) instalada a Assembleia Geral
de Titulares de CRI, nao houver deliberagdo, em segunda convocagdo, conforme previsto na
Clausula 8.7.6 abaixo, a Securitizadora ndo deverd declarar o vencimento antecipado das

obrigacdes decorrentes das Debéntures.

6.5 Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, a Emissora se obriga a realizar o pagamento da totalidade das Debéntures, pelo Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da
Remuneragdo, calculada pro rata temporis, desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de
Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratoérios, quando for o caso, e de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de
Emissdo, no prazo de até 20 (vinte) Dias Uteis contado da comunicagio da Clausula 6.1.2.1 acima,
ou da data em que for declarado o vencimento antecipado, sob pena de, em nao o fazendo, ficar
obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratdrios sem prejuizo da possibilidade de o Agente
Fiduciario dar inicio a todo e qualquer procedimento necessario ao recebimento das Obrigacdes

Garantidas, incluindo, mas nao se limitando, a excussdo das Garantias.

6.5.1 Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, os recursos recebidos em pagamento das obrigacdes decorrentes das Debéntures, na
medida em que forem sendo recebidos, deverdo ser imediatamente aplicados na amortizagao ou,
se possivel, quitagdo do saldo devedor das obrigacdes decorrentes das Debéntures, de forma pro
rata, considerando o somatorio do saldo devedor de cada uma delas. Caso os recursos recebidos
em pagamento das obrigacdes decorrentes das Debéntures, ndo sejam suficientes para quitar
simultaneamente todas as obrigagdes decorrentes das Debéntures, tais recursos deverdo ser
imputados na seguinte ordem, de tal forma que, uma vez quitados os valores referentes ao primeiro
inciso, os recursos sejam alocados para o inciso imediatamente seguinte, e assim sucessivamente:

(1) quaisquer valores devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissdo (incluindo a
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remuneracao e as despesas incorridas pela Debenturista), que ndo sejam os valores a que se referem
os incisos (i), (iii) e (iv) abaixo; (i1) Encargos Moratérios e demais encargos devidos sob as
obrigacdes decorrentes das Debéntures; (iii) Remuneragao; e (iv) saldo do Valor Nominal Unitario.
A Emissora permanecera responsavel pelo saldo devedor das obrigagdes decorrentes das
Debéntures que ndo tiverem sido pagas, sem prejuizo dos acréscimos de Remuneragao, Encargos
Moratérios e outros encargos incidentes sobre o saldo devedor das obrigagdes decorrentes das
Debéntures enquanto ndo forem pagas, sendo considerada divida liquida e certa, passivel de

cobranca extrajudicial ou por meio de processo de execucao judicial.

6.5.2 O pagamento da totalidade das Debéntures de que trata a Clausula 6.5 acima, assim

como o pagamento de tais Debéntures, serdo realizados fora do ambiente da B3.

CLAUSULA VII - OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

7.1 Observadas as demais obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissdo, conforme
aplicavel, enquanto o saldo devedor das Debéntures ndo for integralmente pago, a Emissora obriga-

se, a:
(1) fornecer a Debenturista e ao Agente Fiduciario, conforme o caso:

(a) na data em que ocorrer primeiro entre o decurso de 3 (trés) meses contados da
data de término de cada exercicio social ou a data da efetiva divulgacao, ou por
prazo maior, caso venha a ser autorizado pela CVM, (1) copia das demonstragdes
financeiras consolidadas da Emissora auditadas por auditor independente
registrado na CVM, dentre Deloitte Touche Tohmatsu, Ernst & Young Auditores
Independentes, KPMG Auditores Independentes, PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes, RSM Brasil Auditores Independentes Ltda., BDO RCS
Auditores Independentes Ltda., Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.,
Martinelli Auditores ¢ Boucinhas, Campos & Conti Auditores Independentes

S.S. (“Auditor Independente™), relativas ao respectivo exercicio social encerrado,

preparadas de acordo com a Lei das Sociedades por Ag¢des e com as regras

emitidas pela CVM (“Demonstracdes Financeiras Consolidadas da Emissora”);

e (2) memoria de calculo, elaborado pela Emissora, compreendendo as contas
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(i)

(b)

(d)

(e)

®

abertas e todas as rubricas necessarias para a apura¢ao do Indice Financeiro, sob
pena de impossibilidade de acompanhamento pela Debenturista, podendo este
solicitar a Emissora e/ou ao Auditores Independentes todos os eventuais

esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios;

em até 45 (quarenta e cinco) dias contados da data de término de cada trimestre
de seu exercicio social (exceto pelo ultimo trimestre de seu exercicio social)

copia dos balancetes trimestrais da Emissora;

dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informagio que venha a ser solicitada
pela Debenturista e/ou pelo Agente Fiduciario, a fim de que este possa cumprir
as suas obrigagdes nos termos desta Escritura de Emissdo e da Resolugdo CVM
17;

avisos a Debenturista, assim como atas de assembleias gerais e reunides do
conselho de administragdo da Emissora, conforme aplicavel que, de alguma
forma, envolvam interesse da Debenturista e/ou dos Titulares de CRI, no prazo
de 7 (sete) Dias Uteis contados da data em que forem (ou devessem ter sido)

publicados ou, se ndo forem publicados, da data em que forem realizados;

em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de ocorréncia, informagdes a respeito
da ocorréncia de qualquer evento ou situacdo que cause um Efeito Adverso

Relevante (conforme definido abaixo); e

todos os demais documentos e informac¢des que a Emissora, nos termos e
condigdes previstos nesta Escritura de Emissdo, se comprometeu a enviar a

Debenturista ou ao Agente Fiduciario.

fornecer a Debenturista e ao Agente Fiduciario, conforme o caso:

(a)

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado das datas a que se refere o inciso (1),
alinea (a) acima, declaracdo firmada por representantes legais da Emissora, na

forma de seu estatuto social, atestando (1) que permanecem validas as
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(b)

(©)

(d)

(e)

disposic¢oes contidas nesta Escritura de Emissao; (2) a ndo ocorréncia de qualquer
Evento de Vencimento Antecipado e a inexisténcia de descumprimento de
obrigagdes da Emissora perante a Debenturista; e (3) que ndo foram praticados

atos em desacordo com o estatuto social da Emissora;

no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de recebimento, copia de
qualquer correspondéncia ou notificagao, judicial ou extrajudicial, recebida pela
Emissora relacionada (1) a qualquer inadimplemento, pela Emissora, de qualquer
obrigacao prevista nesta Escritura de Emissdo, nos Contratos de Garantia e/ou
nos demais Documentos da Operacdo; e/ou (2) a um Evento de Vencimento

Antecipado;

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de ciéncia, informagdes a
respeito da ocorréncia de qualquer evento ou situagdo que cause (1) qualquer
efeito adverso relevante na situagdo financeira, econdmica, operacional,
reputacional ou de outra natureza, da Emissora, nas suas atividades, nos seus
negdcios, bens, ativos, resultados operacionais e/ou perspectivas; (2) no pontual
cumprimento das obrigagdes assumidas pela Emissora nos termos desta Escritura
de Emissdo, nos Contratos de Garantia e/ou nos demais Documentos da
Operacao; e/ou (3) nos seus poderes ou capacidade juridica e/ou econdmico-
financeira de cumprir qualquer de suas obrigacdes nos termos desta Escritura de

Emissao (“Efeito Adverso Relevante™);

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data de recebimento da respectiva
solicitagdo, ou em prazo inferior caso assim determinado por autoridade
competente, informagdes e/ou documentos que venham a ser solicitados pela

Debenturista e/ou pelo Agente Fiduciaria dos CRI;

o organograma, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a
realizagdo do relatorio anual, conforme Resolugdo CVM 17, que venham a ser
solicitados pela Debenturista e/ou pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser

devidamente encaminhados pela Emissora com, no minimo, 30 (trinta) dias de
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(iii)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

antecedéncia da data do encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM.
O referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter,
inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de

bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

cumprir, e fazer com que as Controladas Relevantes (conforme definido abaixo) cumpram
integralmente as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos 6rgaos
governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas
atividades, exceto por aqueles questionados de boa-fé¢ nas esferas administrativa e/ou

judicial e cujo descumprimento nao cause um Efeito Adverso Relevante;

manter, ¢ fazer com que as Controladas Relevantes mantenham, sempre validas, eficazes,
em perfeita ordem e em pleno vigor, todas as licencas, concessdes, autorizagdes,
permissdes e alvards, inclusive ambientais, aplicaveis ao exercicio de suas atividades,
exceto por aquelas que estejam em processo tempestivo de renovacdo, nos termos da

legislagdo aplicavel;

manter, e fazer com que as Controladas mantenham, seguro adequado para seus bens e

ativos relevantes, conforme praticas correntes de mercado;

manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as autorizacdes
necessarias a celebracdo desta Escritura de Emissdo e ao cumprimento de todas as

obrigacgdes aqui previstas;

contratar ¢ manter contratados, as suas expensas, os prestadores de servigos inerentes as
obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissdo, nos Contratos de Garantia e/ou nos

demais Documentos da Operacao;
realizar o recolhimento de todos os tributos que incidam ou venham a incidir sobre as

Debéntures que sejam de responsabilidade da Emissora conforme previsto nesta Escritura

de Emissao;
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(ix)

x)

(xi)

(xii)

comparecer, por meio de seus representantes, as Assembleias Gerais de Titulares de CRI,

sempre que solicitada;

guardar, pelo prazo de 5 (cinco) anos contado da presente data, ou por prazo superior por
determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a

documentagao relativa a Emissao;

cumprir e fazer com que as suas Controladas, administradores e empregados que atuem a
mando ou em favor da Emissora, sob qualquer forma, cumpram, durante o prazo de
vigéncia das Debéntures (a) a legislagdo ambiental, incluindo, sem limitacao, o disposto
na Politica Nacional do Meio Ambiente ¢ Resolugdes do CONAMA — Conselho Nacional
do Meio Ambiente e nas demais legislacdes e regulamentacdes ambientais supletivas,
adotando as medidas e acdes preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ambientais, bem como proceder a todas as diligéncias exigidas para a
atividade da espécie, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos
orgdos municipais, estaduais e federais que subsidiariamente venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor; e (b) a legislagdo e regulamentagao
trabalhista, especialmente aquelas relativas a saude e segurancga ocupacional, sendo certo
que ndo incentivam a prostituicdo, tampouco utilizam, direta ou indiretamente, ou
incentivam mao-de-obra infantil e/ou em condicdo analoga a de escravo ou de qualquer
forma infringem direitos dos silvicolas, em especial, mas ndo se limitando, ao direito sobre
as areas de ocupagdo indigena, assim declaradas pela autoridade competente (“Legislacdo

Socioambiental”);

observar, cumprir e fazer cumprir, por si, por suas Controladas, administradores,
empregados e representantes, que atuem a seu mando ou em seu nome, toda e qualquer lei
que trata de corrupg¢do, crimes contra a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou
ocultacdo de bens, direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, o mercado
de capitais ou a administrag@o publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitacao,
atos ilicitos que possam ensejar responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos
termos das Leis n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, n° 7.492, de 16 de junho de 1986, n°
8.137, de 27 de dezembro de 1990, n° 8.429, de 2 de junho de 1992, n° 8.666, de 21 de

o

junho de 1993 (ou outras normas de licitagdes e contratos da administragao publica), n'
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(xiii)

9.613, de 3 de margo de 1998, n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, n°® 12.846, de 1° de
agosto de 2013, o Decreto n° 8.420, de 18 de margo de 2015, o Decreto-Lei n° 2.848/40,
Decreto n°® 5.687, de 31 de janeiro de 2006 que promulgou a Convencao das Nagdes
Unidas contra a Corrupgao, adotada pela Assembleia Geral das Nac¢des Unidas em 31 de
outubro de 2003, U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, ¢ a UK Bribery Act, as
portarias e instru¢cdes normativas expedidas pela Controladoria Geral da Unido nos termos
da lei e decreto acima mencionados, bem como todas as leis, decretos, regulamentos e
demais atos normativos expedidos por autoridade governamental com jurisdi¢do sobre a
Emissora em questdo, relacionados a esta matéria, conforme aplicavel (“Legislacdo
Anticorrup¢do”), na medida em que (a) adota e mantém politicas proprias para estabelecer
procedimentos de verificagdo de conformidade com a Legislagdo Anticorrupgao;
(b) abstém-se de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a administragdo
publica, nacional e estrangeira, conforme aplicavel, no seu interesse ou para seu beneficio,
exclusivo ou ndo, em violagdo a Legislacdo Anticorrup¢do; (c) da conhecimento pleno de
tais normas a todos os/as seus/suas Controladas, administradores, empregados e
representantes, que atuem a seu mando ou em seu nome, previamente ao inicio de sua
atuacdo no ambito da Oferta; (d) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que
viole aludidas normas, comunicara imediatamente a Debenturista que podera tomar todas
as providéncias que os Debenturistas entenderem necessarias; e (e) realizara eventuais

pagamentos devidos a Debenturista na forma prevista nesta Escritura de Emissao;

assegurar que os recursos liquidos obtidos com a Emissdo ndo sejam empregados pela
Emissora, seus dirctores e membros do conselho de administracdo, no estrito exercicio
das respectivas fun¢des de administradores da Emissora (a) para o pagamento de
contribuicdes, presentes ou atividades de entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa
ilegal relativa a atividade politica; (b) para o pagamento ilegal, direto ou indireto, a
empregados ou funciondrios publicos, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos
(incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros; (c) em a¢do destinada a facilitar
uma oferta, pagamento ou promessa ilegal de pagar, bem como ter aprovado ou aprovar o
pagamento, a doacao de dinheiro, propriedade, presente ou qualquer outro bem de valor,
direta ou indiretamente, para qualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer oficial ou
funcionario de um governo ou de entidade de propriedade ou controlada por um governo

ou organizacdo publica internacional ou qualquer pessoa agindo na funcdo de
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

7.2

representante do governo ou candidato de partido politico) a fim de influenciar qualquer
acdo politica ou obter uma vantagem indevida com violagdo da lei aplicavel; (d) em
quaisquer atos para obter ou manter qualquer negdcio, transacao ou vantagem comercial
indevida; (e) em qualquer pagamento ou tomar qualquer acdo que viole a Legislagdo
Anticorrupg¢ao; ou (f) em um ato de corrupgao, pagamento de propina ou qualquer outro

valor ilegal, bem como influenciado o pagamento de qualquer valor indevido;

executar e observar politicas e procedimentos destinados a assegurar a observancia por
suas Controladas, administradores, empregados e representantes, que atuem a seu mando

ou em seu nome, da Legislagdo Anticorrupgao, conforme aplicavel,

verificou e/ou verificara, conforme o caso, a regularidade da constitui¢do das Garantias,
com base no Contrato de Cessdo Fiducidria devidamente registrado nos competentes
cartorios de registro de titulos e documentos e no Contrato de Alienagdo Fiduciaria
devidamente registrado no competente cartdrio de registro de imoveis, devendo observar
a manutencao de sua suficiéncia e exequibilidade, nos termos desta Escritura de Emissao

e dos Contratos de Garantia;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com o estatuto social e com esta Escritura de
Emissdo, em especial os que comprometam o pontual e integral cumprimento das

obrigacdes principais € acessoOrias assumidas perante a Debenturista; e
cumprir todas as obrigagdes principais e acessorias assumidas nos termos desta Escritura
de Emissao, nos Contratos de Garantia e nos demais Documentos da Operagao, inclusive

com relagdo a destinagdo dos recursos, nos termos da Clausula 3.5 acima.

Para fins desta Escritura de Emissdo, “Controlada Relevante” significa, a qualquer

tempo, uma Controlada (i) cujos ativos detidos por tal Controlada corresponda (direta ou

indiretamente) a um percentual igual ou superior a 15% (quinze por cento) dos ativos totais

consolidados da Emissora (incluindo todas as demais controladas da Emissora) conforme ultimas

Demonstragdes Financeiras Consolidadas da Emissora divulgadas, nos termos das praticas

contabeis adotadas no Brasil; ou (ii) que represente 15% (quinze por cento) da receita da Emissora,
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conforme ultimas Demonstracdes Financeiras Consolidadas da Emissora divulgadas, nos termos

das préticas contabeis adotadas no Brasil.

CLAUSULA VIII - ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

8.1 Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de
acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Ag¢des, a fim de deliberarem sobre

matéria de interesse da comunhao dos Debenturistas (“Assembleia Geral de Debenturistas”™).

8.2 Sem prejuizo das demais disposicoes desta Escritura de Emissdo, as Assembleias
Gerais de Debenturistas poderdo ser realizadas de forma exclusivamente ou parcialmente digital,

observadas as disposi¢des da Resolugao CVM 81.

8.3 A Assembleia Geral de Debenturistas podera ser convocada pela Emissora ou pela

propria Debenturista.

8.4 A convocacao das Assembleias Gerais de Debenturistas dar-se-4 mediante anincio
publicado pelo menos 3 (trés) vezes, no sistema “Empresas.Net”, respeitadas outras regras
relacionadas a publicacdo de anuncio de convocagdo de assembleias gerais constantes da Lei das

Sociedades por Ag¢des, da regulamentacao aplicavel e desta Escritura de Emissao.

8.4.1 Fica dispensada a convocacdo em caso de presenca da Debenturista.

8.5 Aplicar-se-a a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei

das Sociedades por Agdes, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

8.5.1 Apo6s a emissdo dos CRI, somente apds orientacdo da Assembleia Especial de
Titulares de CRI, a Debenturista podera exercer seu direito e devera se manifestar conforme lhe
for orientado. Caso (i) a respectiva Assembleia Especial de Titulares de CRI ndo seja instalada, ou
(i1) ainda que instalada a Assembleia Especial de Titulares de CRI, ndo haja quorum para a
deliberagdao da matéria em questdo, a Debenturista devera permanecer silente quanto ao exercicio
do direito em questdo, sendo certo que seu siléncio ndo serd interpretado como negligéncia em

relagdo aos direitos dos Titulares de CRI, ndo podendo ser imputado a Debenturista, na qualidade
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de administradora do Patrimonio Separado, qualquer responsabilizagdo decorrente da auséncia de

manifestacgao.

8.6 A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturista cabera a Debenturista, ao

Agente Fiducidrio ou aquele que for designado pela CVM.

8.7 Qualquer Assembleia Geral de Debenturista sera convocada com antecedéncia
minima de 21 (vinte e um) dias, no caso da primeira convocagdo, exceto se outro prazo estiver em

vigor na legislagdo aplicavel.

8.7.1 A Assembleia Geral de Debenturista em segunda convocagdo somente podera ser
realizada em, no minimo, 8 (oito) dias apos a data marcada para a instalacdo da Assembleia Geral

de Debenturistas em primeira convocacao.

8.7.2 As Assembleias Gerais de Debenturista instalar-se-do com a presenca da
Debenturista.
8.7.3 Cada Debénture em circulagdo conferira a seu titular o direito a um voto na

Assembleia Geral de Debenturista. Todas as deliberagdes a serem tomadas em Assembleia Geral
de Debenturista dependerdo de aprovacao da Debenturista, observado que, as disposi¢des do Termo
de Securitizacdo e o que vier a ser deliberado pelos Titulares de CRI deverao ser por ela observados

ao proferir seu voto nas Assembleias Gerais de Debenturista.

8.7.4 Salvo se a Emissora for convocada a comparecer na respectiva assembleia, sera
facultada a presenca de representantes legais da Emissora nas Assembleias Gerais de Debenturista

e nas Assembleia Gerais de Titulares de CRI.

8.7.5 Conforme disposto no Termo de Securitizagdo, as deliberagdes relativas aos
seguintes temas deverao ser aprovadas por Titulares de CRI que representem 2/3 (dois tergos) dos
CRI em Circulagdo, em primeira convocagao ou em segunda convocacao, : (i) a alteracao das datas
de pagamento de principal e Remuneracdo das Debéntures e, consequentemente, dos CRI; (ii) a
alteragdo da Remuneragdo ou do principal das Debéntures e, consequentemente, dos CRI; (iii) a

alteracdo do prazo de vencimento das Debéntures e, consequentemente, dos CRI; (iv) a alteracao
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dos eventos de liquidag@o do Patrimonio Separado dos CRI; (v) a criag@o de hipoteses de liquidacao
antecipada dos CRI e/ou a alteragdo dos eventos de vencimento antecipado das Debéntures; e (vi)
a alteragdo de quaisquer dos quoéruns de deliberagdo dos Titulares de CRI em Assembleia Especial

de Titulares de CRI previstos no Termo de Securitizacao e neste Escritura de Emissao.

8.7.6 Nos termos descritos no Termo de Securitizagao, as deliberacdes a serem tomadas
em Assembleia Especial de Titulares de CRI, referentes (i) a declaragdo do vencimento antecipado
das Debéntures ou pela rentincia prévia (waiver); e (ii) a alteracdes nas Garantias, incluindo as
hipoteses de reforco ou substituigdo, observados os respectivos Contratos de Garantia, deverao ser
aprovadas: (a) em primeira convocagao, por Titulares de CRI que representem a maioria dos CRI
em Circulagdo; e (b) em segunda convocag¢ado, pela maioria dos titulares de CRI presentes, desde
que presentes, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circula¢do. Na hipotese de nao
instalagdo da assembleia em primeira ou segunda convocagdo por auséncia de quorum, a
Debenturista ndo declarard o vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, a

Securitizadora nao realizard o resgate antecipado dos CRI.

8.7.7 Observado o Termo de Securitizagdo, as deliberacdes relativas aos demais temas
que ndo aqueles descritos nas Clausulas 8.7.5 e 8.7.6 acima, deverao ser aprovadas por Titulares
de CRI que representem 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo, em
primeira convocacdo, ¢ 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI presentes, em segunda

convocacao.

8.8 Cada Debénture em circulagdo conferira a seu titular o direito a um voto na
Assembleia Geral de Debenturista. Todas as deliberagdes a serem tomadas em Assembleia Geral
de Debenturista dependerdo de aprovacao da Debenturista, observado que, as disposi¢des do Termo
de Securitizacgdo e o que vier a ser deliberado pelos Titulares de CRI deverao ser por ela observados

ao proferir seu voto nas Assembleias Gerais de Debenturista.

CLAUSULA IX - DECLARACOES DA EMISSORA E DA DEBENTURISTA

9.1 Sem prejuizo das demais declaracdes prestadas nesta Escritura de Emissdo, a

Emissora declara e garante, a Debenturista, na data da assinatura desta Escritura de Emissao, que:
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@

(i)

(iii)

(iv)

™)

a Emissora e as Controladas sdo sociedades devidamente organizadas, constituidas e
existentes sob a forma de sociedade por a¢des ou sociedade limitada, conforme o caso, de
acordo com as leis brasileiras, e estdo devidamente autorizadas a desempenharem as
atividades descritas em seus respectivos objetos sociais, €, no caso da Emissora, com

registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM;

esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes, inclusive, conforme aplicavel,
legais, societarias, regulatorias e de terceiros, necessarias a celebra¢do desta Escritura de
Emissao, dos Contratos de Garantia e dos demais Documentos da Operacao de que € parte
e ao cumprimento de todas as obrigacdes aqui previstas e a realizagdo da Emissao, tendo
sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais, societarios, regulatorios e de

terceiros necessarios para tanto;

os representantes legais da Emissora que assinam esta Escritura de Emissao tém, conforme
o caso, poderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome da Emissora, as
obrigacdes aqui e ali previstas e, sendo mandatarios, tém os poderes legitimamente

outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

esta Escritura de Emissdo e as obrigagdes aqui previstas constituem obrigagdes licitas,
validas, vinculantes e eficazes da Emissora, exequiveis de acordo com os seus termos ¢

condig¢des;

a celebracdo, os termos e condicdes desta Escritura de Emissdo ¢ dos Documentos da
Operacao e o cumprimento das obrigagdes aqui previstas e, conforme o caso, a realizagdo
da Emissao (a) ndo infringem o estatuto social da Emissora; (b) ndo infringem qualquer
contrato ou instrumento do qual a Emissora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus
ativos esteja sujeito; (c)ndo resultardo em (1) vencimento antecipado de qualquer
obrigacao estabelecida em qualquer contrato ou instrumento do qual a Emissora seja parte
e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; ou (2) rescisao de qualquer desses
contratos ou instrumentos; (d) ndo resultardo na criagdo de qualquer Onus (assim definido
como significa qualquer hipoteca, penhor, alienagdo fiduciaria, cessdo fiduciaria,
usufruto, fideicomisso, promessa de venda, op¢do de compra, direito de preferéncia,

encargo, gravame ou Onus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial,
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

voluntario ou involuntério, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das
expressoes acima), com exce¢do da constituicao das Garantias; () nao infringem qualquer
disposi¢do legal ou regulamentar a que a Emissora e/ou qualquer de seus ativos esteja
sujeito; e (f) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenga administrativa, judicial

ou arbitral que afete a Emissora e/ou qualquer de seus ativos;

estd adimplente com as obrigagdes constantes desta Escritura de Emissdo e dos
Documentos da Operagdo, declarando ainda que nao ocorreu e ndo existe, na presente

data, qualquer Evento de Vencimento Antecipado;

estd em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributdria (municipal,
estadual e federal), previdencidria e de quaisquer outras obrigacdes impostas por lei, salvo
nos casos em que, de boa-fé, a Emissora esteja discutindo a exigibilidade da obrigagao, a

aplicabilidade da lei, regra ou regulamento nas esferas administrativa ou judicial;

ndo foi citada, intimada, notificada ou de qualquer outra forma cientificada do
descumprimento de qualquer disposicao contratual ou legal ou de qualquer outra ordem

judicial, administrativa ou arbitral;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacdo e apuragdo da
Taxa DI, e a forma de calculo da Remuneragdo das Debéntures foi acordada por livre

vontade da Emissora, em observancia ao principio da boa-f¢;

os documentos e informagdes fornecidos a Debenturista sdo verdadeiros, consistentes,
corretos e suficientes, estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os
documentos e informagdes relevantes para a tomada de decisdo de investimento sobre as

Debéntures;

as Demonstra¢des Financeiras Consolidadas da Emissora relativas aos exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2020, 2021 e 2022 e ao periodo de 3 (trés) meses findo
em 31 de junho de 2023 representam corretamente a posi¢cdo patrimonial e financeira

consolidada da Emissora naquelas datas e para aqueles periodos e foram devidamente
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(xii)

(xiii)

(xiv)

elaboradas em conformidade com a Lei das Sociedades por A¢des e com as regras
emitidas pela CVM;

estd, assim como as Controladas, administradores e empregados, que atuem a mando ou
em favor da Emissora, cumprindo a Legislacdo Socioambiental, adotando as medidas e
acdes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos
ambientais, bem como procedendo a todas as diligéncias exigidas para a atividade da
espécie, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgaos
municipais, estaduais e federais que subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar
as normas ambientais em vigor, de forma que (a) a Emissora (1) ndo utiliza, direta ou
indiretamente, trabalho em condigdes analogas as de escravo ou trabalho infantil; e (2)
ndo incentiva, de qualquer forma, a prostituicdo, inexistindo, nesta data, contra si e/ou
suas Controladas, condenagdo em processos judiciais ou administrativos relacionados a
infragdes ou crimes ambientais ou ao emprego de trabalho escravo ou infantil ou de atos
que importem proveito criminoso da prostitui¢ao; (b) os trabalhadores da Emissora estio
devidamente registrados nos termos da legislacdo em vigor; (c) a Emissora cumpre as
obrigacdes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da legislacao trabalhista e
previdenciaria em vigor; (d) a Emissora cumpre a legislagao aplicavel a protecdao do meio
ambiente, bem como a saude e seguranga publicas; (¢) a Emissora detém todas as
autorizacoes, concessoes, alvaras, subvengdes e licencas, inclusive as ambientais e/ou as
exigidas pelos orgdos regulatorios competentes para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Emissora; (f) a Emissora possui todos os registros necessarios, em

conformidade com a legislacdo civil e ambiental aplicavel;

estd, assim como as Controladas, em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de
natureza tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e
de quaisquer outras obriga¢des impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de boa-
fé nas esferas administrativa e/ou judicial e cujo descumprimento ndo tenha um Efeito

Adverso Relevante;

possui, assim como as Controladas, validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor

todas as licencas, concessoOes, autorizagdes, permissdes e alvaras, inclusive ambientais,
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(xv)

aplicaveis ao exercicio de suas atividades exceto por aquelas que estejam em processo

tempestivo de renovagdo e/ou cuja auséncia nao tenha um Efeito Adverso Relevante;

cumpre, assim como suas Controladoras, coligadas e sociedades sob controle comum, bem
como faz com que suas Controladas, administradores, empregados e representantes, que
atuem a seu mando ou em seu nome, cumpram, a Legislagdo Anticorrup¢do, na medida
em que (a) adota e mantém politicas proprias para estabelecer procedimentos rigorosos de
verificacdo de conformidade com a Legislacdo Anticorrupg¢do, incluindo programas de
integridade, nos termos do Decreto n°® 8.420, de 18 de margo de 2015, com padrdes de
conduta, controles internos, cddigo de ética, politicas e procedimentos de integridade,
aplicaveis a todos os empregados, diretores, demais administradores e partes relacionadas,
representantes legais e procuradores, independentemente de cargo ou fungao exercidos,
estendidos, quando necessario, a terceiros, tais como fornecedores, prestadores de servico,
agentes intermediarios e associados, visando garantir o fiel cumprimento da Legislacao
Anticorrupgao; (b) abstém-se de praticar atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a
administracdo publica, nacional e estrangeira, conforme aplicavel, no seu interesse ou para
seu beneficio, exclusivo ou ndo, em violacdo a Legislacdo Anticorrupcdo; (c)da
conhecimento pleno de tais normas a todos os/as seus/suas Controladas, administradores,
empregados e representantes, que atuem a seu mando ou em seu nome, previamente ao
inicio de sua atuagdo no ambito da Oferta; (d) ndo tem conhecimento de qualquer indicio
de violacao, seja um procedimento administrativo judicial, a instauragdo de um inquérito,
o oferecimento de uma denuncia, recebimento de dentincia ou qualquer despacho/decisao
administrativa ou judicial de qualquer dispositivo legal ou regulatorio, nacional ou
estrangeiro, relativo a pratica de corrupc¢ao ou de atos lesivos a administragdo publica,
incluindo, sem limitacdo, a Legislacdio Anticorrup¢do, sendo que, caso tenha
conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicara
imediatamente a Debenturista que poderda tomar todas as providéncias que entenda
necessaria; (e) realizara eventuais pagamentos devidos a Debenturista na forma prevista
nesta Escritura de Emissao; (f) conhece e entende as disposigdes das leis anticorrupgao
dos paises em que faz negocios, bem como nao adota quaisquer condutas que infrinjam
as leis anticorrupgdo desses paises, sendo certo que executa as suas atividades em
conformidade integral com essas leis; e (g)adota as diligéncias apropriadas para

contratagdo e, conforme o caso, supervisao, de terceiros, tais como, fornecedores,
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

prestadores de servigo, agentes intermedidrios e associados, de forma a verificar que estes
nao tenham praticado ou venham a praticar qualquer conduta relacionada a violacdo da

Legislacdo Anticorrupcao;

possui, assim como as Controladas, justo titulo de todos os seus bens, exceto por aquelas

cuja auséncia nao tenha um Efeito Adverso Relevante;

mantém, assim como as Controladas, seus bens adequadamente segurados, conforme

razoavelmente esperado e de acordo com as praticas correntes de mercado;

inexiste, inclusive em relagdo as Controladas, (a) descumprimento de qualquer disposi¢ao
contratual, legal ou de qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer
processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de
investigacao governamental, com excecao daqueles ja existentes € mencionados no seu
Formulario de Referéncia datado de 21 de junho de 2023, em qualquer dos casos deste
inciso, (1) que tenha um Efeito Adverso Relevante; ou (2) visando a anular, alterar,

invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar esta Escritura de Emissao;

o registro de emissor de valores mobilidrios da Emissora esta atualizado perante a CVM;

nao ha qualquer liga¢do entre a Emissora e a Debenturista que impega a Debenturista de

exercer plenamente suas fungdes;

as informagodes prestadas por ocasido da Oferta e constantes do formulario de referéncia,
elaborado pela Emissora em conformidade com a Resolugao CVM n°80, de 19 de margo

de 2022, conforme em vigor (“Formulério de Referéncia”), e nos avisos de ato ou fato

relevante divulgados pela Emissora desde a data de apresentacdo da versdo mais
atualizada disponivel do Formuldrio de Referéncia enviada pela Emissora a CVM,
conforme requerido pela legislacdo aplicavel, sdo verdadeiras, consistentes, precisas,
completas, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo

fundamentada a respeito da Oferta;
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(xxit)

(xxiii)

(xx1v)

9.2

com excecdo daqueles ja existentes e mencionados nas Demonstragdes Financeiras da
Emissora e no seu Formuléario de Referéncia datado de 21 de junho de 2023, ndo tem
conhecimento da existéncia de qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou
arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacdo governamental que possa gerar um Efeito

Adverso Relevante;

ndo omitiu ou omitird fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que
possa resultar em Efeito Adverso Relevante em prejuizo dos Investidores que venham a

adquirir os CRI;

tem plena ciéncia e concordam integralmente que as Debéntures da presente Emissao
constituirdo de lastro da Operacdo de Securitizagdo que envolvera a emissao dos CRI, a
ser disciplinada pelo Termo de Securitizacdo e que serd objeto da Oferta dos CRI, bem
como conhece e aceita a regulamentagao aplicavel ao crédito imobiliario, assim como os
precedentes da CVM em estruturas equivalentes, reconhecendo que a adequada e correta

destinacao dos recursos ¢ essencial a Operagdo de Securitizacao.

A Emissora obriga-se a notificar, na mesma data em que tomar conhecimento, os

Debenturistas caso qualquer das declaragdes prestadas acima seja falsa e/ou incorreta em qualquer

das datas em que foi prestada.

9.3

@

(i)

(iii)

A Debenturista neste ato declara e garante que, nesta data:

¢ uma securitizadora de créditos imobilidrios devidamente registrada na CVM nos termos
da Resolugdo CVM 60 e em funcionamento de acordo com a legislacdo e regulamentagao

em vigor;

todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarias ao seu funcionamento

foram regularmente obtidos e se encontram validos;

esta devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autorizagdes necessarias a
celebragdo desta Escritura de Emissao, a assun¢do e ao cumprimento das obrigacdes dele
decorrentes, tendo sido satisfeitos todos os requisitos contratuais, legais e estatutdrios

necessarios para tanto;
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(iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

10.1

a celebragdo desta Escritura de Emissao e o cumprimento das obrigagdes nela assumidas
(a) ndo violam qualquer disposi¢do contida em seus documentos societarios; (b) nado
violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral, a que esteja
vinculado; e (¢) ndo exigem consentimento, acao ou autorizagao de qualquer natureza que

ndo tenha sido obtida;

0s seus representantes legais ou mandatarios que assinam esta Escritura de Emissao tém
poderes estatutarios legitimamente outorgados para assumir em nome da Debenturista as

obrigacdes estabelecidas nesta Escritura de Emissao;

possui registro atualizado junto a CVM, (a) ndo apresenta pendéncias junto a esta
instituicao, bem como (b) até a presente data ndo tem conhecimento da existéncia de

questionamento judiciais por parte de investidores;

nao ha qualquer ac¢ao judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro
tipo de investigagdo governamental, cuja decisdo desfavoravel possa vir a afetar a
capacidade da Debenturista de cumprir as obrigagdes por ela assumidas no ambito desta

Escritura de Emissao;
os Créditos Imobiliarios e os valores obtidos por meio das Debéntures destinam-se tinica
e exclusivamente a compor o lastro para a emissdo dos CRI e serdo mantidos no

Patrimonio Separado até a liquidagdo integral dos CRI; e

esta ciente e concorda com todos os termos, prazos, Clausulas e condi¢des desta Escritura

de Emissdo e dos demais Documentos da Operagao.
CLAUSULA X - DISPOSICOES GERAIS

Despesas. As Despesas Flat e as demais despesas abaixo listadas (“Despesas”)

serdo arcadas pela Emissora, sendo que (i) as Despesas Flat, conforme anexo I, serdo descontadas

pela Debenturista do pagamento do Preco de Integralizagdo das Debéntures; e (ii) as demais

despesas, se comprovadamente incorridas no ambito da Operagdo de Securitizagdo, serdo arcadas

e/ou reembolsadas, exclusivamente, direta ou indiretamente, pelo Fundo de Despesas, observado
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que, no caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas, tais despesas deverao ser arcadas diretamente

pela Emissora, ou, ainda, por recursos do Patrimonio Separado, em caso de inadimplemento pela

Emissora:

(1) todos os emolumentos e declaragdes de custédia da B3 e da ANBIMA, conforme

aplicaveis, relativos aos CRI;

(i1) remuneracao da Debenturista, nos seguintes termos:

(a)

(b)

(©)

(d)

pela emissdo dos CRI, no valor unico de R$10.000,00 (dez mil reais), a ser paga

até o 1° (primeiro) Dia Util contado Data da Primeira Integralizago;

pela administragdo do Patrimonio Separado, no valor mensal de R$3.300,00 (trés
mil e trezentos reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia
Util contado da Data da Primeira Integralizagdo, e as demais pagas mensalmente

nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI (“Taxa de

Administracao”);

na Taxa de Administracdo estdo inclusas 2 (duas) transferéncias mensais dos
recursos presentes na Conta Centralizadora. Caso se faga necessario
transferéncias adicionais de recursos presentes na Conta Centralizadora, sera

cobrada taxa adicional de R$300,00 (trezentos reais) por movimentacao;

as despesas referidas nos itens (a) e (b) acima serdo acrescidas dos seguintes
tributos: ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), CSLL
(Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribui¢cdo ao Programa de
Integracao Social), COFINS (Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade
Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos
que venham a incidir sobre a remunera¢ao da Debenturista, conforme o caso, nas

aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

o valor devido no ambito da alinea (b) acima seréd atualizado anualmente pela

varia¢ao acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de

53



sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se

necessario, a partir da primeira data de pagamento.

(ii1) remuneracao, devida ao Agente Fiduciario, nos seguintes termos:

(a)

(b)

pelo desempenho dos deveres e atribui¢des que lhe competem, nos termos da
legislacdo em vigor e do Termo de Securitizagdo, durante o periodo de vigéncia
dos CRI, serdo devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo desempenho dos
deveres e atribui¢des que lhe competem, correspondente a: (1) parcelas mensais
no valor de R$ 1.250,00 (mil duzentos e cinquenta reais), perfazendo o montante
de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) anual, sendo o primeiro pagamento devido
até o 5° (quinto) Dia Util ap6s a data de assinatura do Termo de Securitizagdo ou
em até 30 dias da assinatura do Termo de Securitizagdo, ¢ as demais no mesmo
dia dos meses subsequentes calculadas pro rata die, se necessario; e (2) a titulo
de implantagdo, sera devida parcela tinica de R$8.000,00 (oito mil reais) devida
até 0 5° (quinto) Dia Util a contar da Primeira Data de Integralizagio dos CRI ou

até 30 dias da assinatura do Termo de Securitizacao;

em caso de necessidade de realizacdo de Assembleia Especial de Titulares de
CRI, ou celebragdo de aditamentos ou instrumentos legais relacionados a
emissdo, sera devida ao Agente Fiducidrio uma remunera¢do adicional
equivalente a R$ 600,00 (seiscentos reais) por homem-hora dedicado as
atividades relacionadas a emissdo, a ser paga no prazo de 5° (quinto) Dia Util
apos a entrega, pelo Agente Fiduciario, a Emissora do relatorio de horas. Para
fins de conceito de Assembleia Especial de Titulares de CRI, engloba-se todas as
atividades relacionadas a assembleia e ndo somente a analise da minuta e
participacao presencial ou virtual dela. Assim, nessas atividades, incluem-se, mas
ndo se limitam a (a) analise de edital; (b) participagdo em calls ou reunides; (c)
conferéncia de quorum de forma prévia a assembleia; (d) conferéncia de
procuracao de forma prévia a assembleia e (d) aditivos e contratos decorrentes
da assembleia. Para fins de esclarecimento, “relatorio de horas™ € o material a ser
enviado pelo Agente Fiduciario com a indicacdo da tarefa realizada (por

exemplo, analise de determinado documento ou participagdo em reuniao), do
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(c)

(d)

(e)

®

(@

(h)

colaborador do Agente Fiduciério, do tempo empregado na fungdo e do valor

relativo ao tempo;

a primeira parcela de honordrios serd devida ainda que a operacdo nao seja

integralizada, a titulo de estruturacdo e implantac¢ao;

caso ocorra o resgate antecipado dos CRI, se assim previsto nos documentos da
Operagao, ou caso ocorra o vencimento antecipado dos CRI, ¢ ndo tenha sido
comprovada a destinacdo da totalidade dos recursos captados, observado o
Oficio-Circular CVM/SRE, a Emissora passara a ser a responsavel pelo

pagamento da parcela prevista a titulo de verificagdo da destinagao dos recursos;

a remuneragdo sera devida mesmo apds o vencimento final do(s) CRI, caso o
Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em

relagdo a emissdo, remuneragdo essa que sera calculada pro rata die;

as parcelas citadas nos itens acima serdo reajustadas pela variacdo positiva
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento, até¢ as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se

necessario e caso aplicavel;

os valores devidos no ambito dos subitens acima serdo acrescidos dos seguintes
tributos: Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, Contribui¢ao ao
Programa de Integracdo Social — PIS, Contribui¢do para Financiamento da
Seguridade Social — COFINS, CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro
Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos
que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario nas aliquotas

vigentes nas datas de cada pagamento;
em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em atraso

ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito,

bem como a juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do
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(iv)

(@)

)

débito em atraso sujeito a atualizacdo monetéria pelo IPCA, incidente desde a

data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die;

a remunera¢do ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da
funcdo de agente fiducidrio durante a implantagado e vigéncia do servigo, as quais
serdo cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas
cobrangas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente
em nome da Securitizadora ou mediante reembolso, apds, sempre que possivel,
prévia aprovacao, quais sejam: publicacdes em geral, notificagdes, extragdao de
certiddes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos,
viagens, alimentacdo e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria

e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal ao(s) titular(es) do(s) CRI; e

todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os
interesses do(s) titular(es) do(s) CRI e deverdo ser, sempre que possivel,
previamente aprovadas e adiantadas pelo(s) titular(es) do(s) CRI, posteriormente,
conforme previsto em lei, ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem
adiantadas pelo(s) titular(es) do(s) CRI, correspondem a depdsitos, custas e taxas
judicidrias nas ac¢des propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto representante
da comunhao do(s) titular(es) do(s) CRI. Os honorarios de sucumbéncia em acoes
judiciais serdao igualmente suportados pelos (s) titular(es) do(s) CRI, bem como
a remunera¢ao do Agente Fiduciério na hipotese de a Securitizadora permanecer
em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30
(trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia do(s) titular(es) do(s)

CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

remuneracdo do escriturador e liquidante dos CRI no montante equivalente a R$400,00

(quatrocentos reais) por série, em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga

até o 1° (primeiro) Dia Util contado da Data da Primeira Integralizago, e as demais pagas

nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI. As parcelas serdo

corrigidas anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variacdo acumulada do

IPCA ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que
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™)

vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. O valor das referidas parcelas

sera acrescido dos respectivos tributos incidentes;

remuneracdo do Auditor Independente e do Contador do Patriménio Separado, nos

seguintes termos:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

pela auditoria do Patrimdnio Separado, no valor anual de R$1.800,00 (mil e
oitocentos reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util
contado da Primeira Data de Integralizacdo, e as demais pagas sempre no 10°
(décimo) Dia Util do més de margo dos anos subsequentes, até o resgate total dos
CRI;

pela contabilizagdo do Patrimonio Separado no valor mensal de R$210,00
(duzentos e dez reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro)
Dia Util contado da Primeira Data de Integralizagdo, e as demais pagas na mesma

data dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI;

o valor devido no ambito das alineas (a) e (b) acima sera atualizado anualmente
pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas

pro rata die, se necessario, a partir da primeira data de pagamento;

o valor devido no ambito das alineas (a) e (b) acima sera acrescido dos seguintes
impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remunera¢ao do Auditor do Patrimdnio Separado e do

contador, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento; e

(e) a remuneragao do Auditor Independente do Patrimdnio Separado e de
terceiros envolvidos na auditoria e na elaboragao das demonstragdes financeiras
do Patrimdnio Separado poderd ter o seu valor ajustado em decorréncia de
eventual substituicdo da empresa de auditoria independente e de terceiros ou

ajuste na quantidade de horas estimadas pela equipe.
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(vi)

(vii)

taxas e registros na CVM, B3 e ANBIMA, nos seguintes termos:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

®

(@

CVM: taxa de fiscalizagao, no valor correspondente a aliquota de 0,03% sobre o
valor total da oferta e com valor minimo de R$809,16 (oitocentos e nove reais e
dezesseis centavos), a ser paga em uma Unica parcela no momento do protocolo
do pedido de registro no caso das ofertas publicas registradas na CVM, e até a
data do encerramento das ofertas distribuidas com esforgos restritos (dispensadas

de registro);

B3: taxa de registro e depodsito de ativos de renda fixa, conforme tabela de precos
B3;

B3: taxa de registro de valores mobiliarios, conforme tabela de precos B3;

B3: taxa de custodia de ativos de renda fixa, conforme tabela de pregos B3;

B3: taxa de custodia de valores mobiliarios, conforme tabela de pregcos B3;

ANBIMA: taxa para registro da base de dados de certificados de recebiveis
imobiliarios correspondente a aliquota de 0,004177% sobre o valor total da oferta
com o valor minimo de R$1.490,00 (um mil, quatrocentos e noventa reais) € o
valor maximo de R$2.979,00 (dois mil, novecentos e setenta e nove reais),
conforme tabela de precos ANBIMA, a ser paga em uma Unica parcela até a data
do cadastro da oferta na ANBIMA; ¢

as taxas e os valores informados nas alineas de (a) a (g) acima, poderdo ser
alteradas e/ou atualizadas com base nas alteracdes e atualizadas das tabelas de

precos das respectivas entidades.

taxas, registros e demais custos com os Documentos da Operacdo e documentos

acessorios, nos seguintes termos:

58



(viii)

(ix)

(a)

(b)

(c)

custos com prenotacdes, averbagdes e registros dos Documentos da Operacao e
de eventuais documentos acessorios relacionados a Emissao, quando for o caso,
nos cartorios de registro de imoveis, cartorios de titulos e documentos e juntas

comerciais, conforme aplicavel;

custos com eventual utilizagdo de plataformas eletronicas para assinaturas dos
Documentos da Operagao, e de eventuais documentos acessorios relacionados a
Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando a eventuais adiamentos aos
Documentos da Operacao, termos de quitacao, notificacdes, atas de assembleias

e procuragdes; e

custos relativos a eventuais alteragdes nos Documentos da Operacgao, incluindo,
mas ndo se limitando a elabora¢do e¢/ou analise de eventuais aditamentos aos

Documentos da Operacao.

despesas com Assembleia de Titulares de CRI, nos seguintes termos:

(a)

todos envolvidos com as assembleias gerais relacionas a Emissao, incluindo, mas
nao se limitando, a elaboracdo, a analise ¢ a publicagdo dos editais e das atas,

bem como locagdo de espago fisico para a realizacdo da assembleia, se for o caso.

despesas com reestruturagao:

(a)

(b)

em qualquer Reestruturagdo (abaixo definida) que vier a ocorrer ao longo do
prazo de duracdo dos CRI, que implique a elaboragdo de aditamentos aos
Documentos da Operagao e¢/ou na realizagdo de Assembleias Gerais, sera devida
a Securitizadora, uma remuneragao adicional, equivalente a R$ 1000.00 (mil
reais) por hora de trabalho dos profissionais da Securitizadora, sendo que este
valor esta limitado a, no maximo R$ 30.000,00 (trinta mil reais), devendo ser

paga em até 2 (dois) Dias Uteis contados da atuagdo da Securitizadora;

o valor devido no ambito da alinea (a) acima sera atualizado anualmente pela

variacao acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de
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(c)

(d)

(e)

sua utilizag¢do, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se

necessario, a partir da primeira data de pagamento;

o valor devido no ambito da alinea (a) acima serd acrescido dos seguintes
impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracao do Auditor do Patrimdnio Separado e do

contador, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

sem prejuizo do previsto na alinea (a) também serdo devidos todos os custos
decorrentes da formalizagdo e constituicdo das alteragdes envolvidas na
Reestruturacao, inclusive aqueles relativos a honorérios advocaticios devidos ao
assessor legal escolhido de comum acordo entre as partes, acrescido das despesas
e custos devidos a tal assessor legal. O pagamento da remuneragdo prevista neste
item ocorrerd sem prejuizo da remuneracdo devida a terceiros eventualmente
contratados para a prestacdo de servigos acessorios aqueles prestados pela

Securitizadora;

(e) entende-se por "Reestruturagdo" para a Securitizadora a alteragdo de
condigdes relacionadas (1) as condigdes essenciais dos CRI, tais como datas de
pagamento, remuneracdo, data de vencimento final, fluxos operacionais de
pagamento ou recebimento de valores, caréncia ou covenants operacionais ou
financeiros; (2) ofertas de resgate, repactuagdo, aditamentos aos Documentos da
Operacgao e realizacdo de assembleias; (3) garantias e (4) ao resgate antecipado
dos CRI.

Quaisquer despesas nao mencionadas acima e relacionadas aos CRI e a Oferta serdo
arcadas exclusivamente, direta ou indiretamente, pelo Fundo de Despesas, inclusive as seguintes
despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer e devidamente comprovadas pela Debenturista: (i)
registro de documentos, notificagdes, extracao de certiddoes em geral, reconhecimento de firmas em
cartérios, copias autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas
processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de servico que venham a ser
utilizados para a realizagdo dos procedimentos listados neste item (i); (ii) contratacdo de

prestadores de servigos nao determinados nos Documentos da Operagdo, inclusive assessores

60



legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranca; e (iii) publicagcdes em jornais e outros
meios de comunicacdo, locacdo de imovel, contratacdo de colaboradores, bem como quaisquer

outras despesas necessarias para realizacao de Assembleias Especiais de Titulares de CRI.

10.1.3 As despesas que eventualmente sejam pagas diretamente pela Debenturista e desde
que aprovadas pela Emissora, conforme o caso, com a devida comprovagao, por meio de recursos
do Patrimonio Separado, deverdo ser reembolsadas pela Emissora a Debenturista, em até¢ 15
(quinze) Dias Uteis a contar de notificacio enviada pela Debenturista, observado que, em nenhuma
hipétese a Debenturista possuird a obrigacdo de utilizar recursos proprios para o pagamento de

despesas.

10.1.4 Sem prejuizo da Clausula acima, na hipdtese de eventual inadimpléncia da
Emissora, a Debenturista podera promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execucao por
quantia certa contra devedor ou qualquer outra medida que entender cabivel, observados os termos

e condicdes para pagamento e reembolso pela Emissora, nos termos dos Documentos da Operacao.

10.1.5 A Emissora obriga-se a indenizar e isentar a Debenturista, na qualidade de titular do
Patrimonio Separado, seus diretores, conselheiros e empregados, por todos e quaisquer prejuizos
e/ou perdas e danos diretos comprovadamente incorridos pela Debenturista, conforme decisao
judicial transitada em julgado, em decorréncia de: (i) declarag@o falsa ou incorreta prestada pela
Emissora nos Documentos da Operagao; (i1) descumprimento, pela Emissora, de suas obrigagdes
oriundas desta Escritura de Emissdo; ou (iii) demandas, acdes ou processos judiciais promovidos
pelo Ministério Publico ou terceiros com o fim de discutir os Créditos Imobiliarios, danos
ambientais e/ou fiscais, desde que decorrentes de atos praticados por dolo ou culpa da Emissora,

conforme constatado em sentenga judicial transitada em julgado (“Perdas”™).

10.1.6 Fica desde ja certo e ajustado que as Perdas nao incluem, em qualquer hipotese,

lucros cessantes, danos indiretos, danos consequenciais ou perda de uma chance.

10.2 Fundo de Despesas. A Securitizadora, mediante a retencdo dos recursos

provenientes da integralizagdo dos CRI, constituira um fundo de despesas (“Fundo de Despesas”™),

em montante equivalente a 6 (seis) meses de despesas recorrentes do Patrimonio Separado, no total

de R$28.026,00 (vinte oito mil e vinte ¢ seis reais) (“Valor Inicial do Fundo de Despesas™),
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equivalente a0 montante necessario para arcar com as Despesas Flat e demais despesas do 1°
(primeiro) ano da operagao, sendo certo que referido valor podera ser utilizado pela Securitizadora,

a qualquer momento, para o pagamento das Despesas decorrentes da Operagao de Securitizagao.

10.2.1 Os valores correspondentes ao Fundo de Despesas serdo mantidos na Conta
Centralizadora, sendo que (i) a formacao do montante inicial do Fundo de Despesas sera realizada
mediante a retencdo de recursos relacionados a integralizagdo dos CRI; e (ii) a todo e qualquer
momento, a Devedora devera manter um montante de, no minimo, R$14.014,00 (quatorze mil e

quatorze reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas™), observado que este valor sera reajustado,

anualmente, pela variagdo positiva do IPCA, desde a Data de Emissao.

10.2.2 A Securitizadora realizara a verificagdo do montante existente na Conta do Fundo
de Despesas, e, se, por qualquer motivo, os recursos existentes na Conta do Fundo de Despesas
venham a ser inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, mediante comprovagao por meio
de notificagdo da Securitizadora a Emissora neste sentido, a Emissora devera, em até 5 (cinco) Dias
Uteis a contar da notificacio neste sentido, recompor o Valor Minimo do Fundo de Despesas, por

meio da utilizagdo de recursos proprios, sob pena de vencimento antecipado das Debéntures.

10.2.3 Os recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pela instituicdo do regime
fiduciario dos CRI e integrardo o respectivo patrimonio separado, sendo certo que serdo aplicados
pela Securitizadora, na qualidade de titular da Conta do Fundo de Despesas, nas Aplicagdes
Financeiras Permitidas (conforme previsto no Termo de Securitiza¢ao), ndo sendo a Securitizadora
responsabilizada por qualquer garantia minima de rentabilidade. Os resultados decorrentes desses
investimentos integrardo, livres de impostos, automaticamente o Fundo de Despesas e o Patrimonio

Separado.

10.2.4 Caso, quando da liquidagdo integral dos CRI e apds a quitagdo de todas as despesas
incorridas, ainda existam recursos remanescentes na Conta do Fundo de Despesas, a Securitizadora
devera transferir o montante excedente, liquido de tributos, taxas e encargos, para a Conta de Livre
Movimentagdo, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da liquidagdo integral dos CRI,

ressalvados os beneficios fiscais desses rendimentos a Securitizadora.

10.3 Fundo de Reservas. A Securitizadora, mediante a retencdo dos recursos

provenientes da integralizacao dos CRI, constituird um fundo de reservas (“Fundo de Reservas™),
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no montante de R$1.322.770,05 (um milhdo, trezentos e vinte e dois mil setecentos e setenta reais
e cinco centavos), equivalente a projecdo da parcela imediatamente subsequente de juros e

amortizagao dos CRI (“Valor Inicial do Fundo de Reservas™).

10.3.1 Os valores correspondentes ao Fundo de Reservas serdo mantidos em deposito na
Conta Centralizadora, sendo que (i) a formag¢do do montante inicial do Fundo de Reservas sera
realizada mediante a reten¢do de recursos relacionados a integralizagdo dos CRI; e (ii) a todo e
qualquer momento, a Devedora devera manter um montante equivale, no minimo, a proje¢ao da

parcela imediatamente subsequente de juros e amortizacdo dos CRI (“Valor Minimo do Fundo de

Reservas™).

10.4 Comunicag¢des. Todos os documentos ¢ as comunicagdes, que deverdo ser sempre
feitos por escrito, a serem enviados por qualquer das Partes nos termos desta Escritura de Emissao

deverao ser encaminhados para os seguintes enderecos:

(1) Para a Emissora:
BR PROPERTIES S.A.
n°®12.901, Centro Empresarial Nagdes Unidas - Torre Oeste, 16° andar, escritorio 1602,
Brooklin Novo
CEP 04578-910, Sdo Paulo — SP
At.: André Bergstein
Telefone: (11) 3201-1013
E-mail: andre.bergstein@brpr.com.br / diretoria@brpr.com.br

Com Copia para:
Juridico / Gabriel Barcelos de Oliveira — Planejamento Financeiro

E-mail: juridico@brpr.com.br / planejamentobr@brpr.com.br

(i1) Para a Debenturista:
TRUE SECURITIZADORA S.A.
Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, Conjuntos 21 e 22 — Vila Nova Conceicao
CEP 04506-000, Sdo Paulo — SP
At.: Arley Custddio Fonseca
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Telefone: (11) 3071-4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br/ juridico@truesecuritizadora.com.br

10.4.1 As comunicagdes referentes a esta Escritura de Emissdo serdo consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio
ou por telegrama nos enderegos acima. As comunicagdes feitas por correio eletronico (e-mail) serdo
consideradas recebidas na data de recebimento de “aviso de entrega e leitura”. A mudanca de
qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada a outra Parte pela Parte que tiver seu

endereco alterado, no prazo de até 5 (cinco) dias contado da data da referida mudanga.

10.5 Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura
de Emissao. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba a qualquer uma das Partes prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou serd interpretado como uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituira novacdo ou modificagdo de quaisquer outras obrigagdes
assumidas pela Emissora nesta Escritura de Emissao ou precedente no tocante a qualquer outro

inadimplemento ou atraso.

10.6 A presente Escritura de Emissdo ¢ firmada em caréter irrevogavel e irretratavel,
salvo na hip6tese de ndo preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula 2 acima, obrigando

as Partes por si e seus sucessores.

10.7 Qualquer alteragao a esta Escritura de Emissao apos a emissao das Debéntures, além
de ser formalizada por meio de aditamento e cumprir os requisitos previstos na Clausula 2.2 acima,
dependera de prévia aprovacao dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas,
sendo certo que, fica desde ja dispensada a realizagdo de Assembleia Geral de Debenturistas para
deliberar sobre: (i) a correcdo de erros formais, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou
aritmético, (ii) alteracdes a quaisquer documentos da operagdo ja expressamente permitidas nos
termos do(s) respectivo(s) documento(s) da operagao, (iii) alteragdes a quaisquer documentos da
operacdo em razao de exigéncias formuladas pela CVM ou (iv) em virtude da atualizagdo dos dados
cadastrais das Partes, tais como altera¢dao na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde
que as alteracdes ou corregdes referidas nos incisos (i), (ii), (iii) e (iv) acima, ndo possam acarretar

qualquer prejuizo a Debenturistas ou qualquer alteragao no fluxo das Debéntures, e desde que ndo
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haja qualquer custo ou despesa adicional para a Debenturista.

10.8 Caso qualquer das disposic¢des desta Escritura de Emissdo venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢cdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-f¢€, a substituir a disposi¢ao afetada por outra que, na medida

do possivel, produza o mesmo efeito.

10.9 Caso a Emissora ndo providencie os registros previstos na Clausula 2, a Debenturista
fica desde ja autorizada e constituida de todos os poderes para, em nome da Emissora, promover o
registro desta Escritura de Emissdo e dos respectivos aditamentos, as expensas da Emissora, nos
termos do artigo 62, §2°, da Lei das Sociedades por Ac¢des. A eventual realizagdo dos registros pela
Debenturista ndo descaracterizara o inadimplemento de obrigacdo ndo pecunidria por parte da

Emissora, observado o disposto na Clausula 6.1.2(i) acima.

10.10 A presente Escritura de Emissdo e as Debéntures constituem titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 784, incisos I e III, da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015,

conforme alterada e em vigor (“Codigo de Processo Civil”), e as obrigacdes nelas encerradas estdo

sujeitas a execugdo especifica, de acordo com os artigos 815 e seguintes, do Codigo de Processo
Civil.

10.11 Os prazos estabelecidos na presente Escritura de Emissdo serdo computados de
acordo com a regra prescrita no artigo 132 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme

alterada (“Cddigo Civil”), sendo excluido o dia do comeco e incluido o do vencimento.

10.12 As Partes reconhecem que as declaragdes de vontade das Partes contratantes
mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacao aos signatarios quando ¢ utilizado
o processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-
Brasil, conforme admitido pelo art. 10 e seus paragrafos da Medida Provisoria n® 2.200, de 24 de
agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de contratagdo em meio eletronico,
digital e informatico como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial
para todos os fins de direito. Na forma acima prevista, a presente Escritura de Emissao, assim como
os demais documentos relacionados a Emissdo e as Debéntures, podem ser assinados digitalmente

por meio eletronico conforme disposto nesta Clausula.
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10.13 Lei Aplicavel. Esta Escritura de Emissdo serd regida pelas leis da Republica

Federativa do Brasil.

10.14 Foro. Fica eleito o foro da comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura

oriundas desta Escritura de Emissdo.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes celebram a presente Escritura de Emissao, em
conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo indicadas, por meio de assinaturas digitais com
certificagdo no padrdo da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil). Uma vez
assinada digitalmente pelas Partes e testemunhas, a presente Escritura de Emissdo devidamente
assinada ficara disponivel na plataforma digital, ficando cada Parte responséavel por obter uma ou

mais vias e manté-la(s) em seus arquivos e registros.

As Partes signatérias e testemunhas reconhecem a forma de contratacdo por meios eletronicos,
digitais e informaticos como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial

para todos os fins de direito.

Fica autorizada a emissao de quantidade ilimitada de vias da presente Escritura de Emissao, sendo
certo que cada uma dessas vias sera considerada como original para todos os efeitos de direito,
podendo ser apresentadas por meio eletronico ou fisico (mediante impressao) perante a JUCESP
e/ou qualquer o6rgao, cartorio, oficio, autarquia, agéncia e/ou autoridade, federais, estaduais e/ou
municipais.

Sao Paulo, 8 de agosto de 2023

(as assinaturas seguem nas pdginas seguintes)

(restante da pagina deixado intencionalmente em branco)
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(Pagina de assinaturas 1/3 do “Instrumento Particular de Escritura da 18° (Décima Oitava)
Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em A¢oes, da Espécie com Garantia Real, em

Série Unica, para Colocacdo Privada, da BR Properties S.A.”)

BR PROPERTIES S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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(Pagina de assinaturas 2/3 do “Instrumento Particular de Escritura da 18° (Décima Oitava)
Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em A¢oes, da Espécie com Garantia Real, em

Série Unica, para Colocacdo Privada, da BR Properties S.A.”)

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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(Pagina de assinaturas 3/3 do “Instrumento Particular de Escritura da 18° (Décima Oitava)
Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em A¢oes, da Espécie com Garantia Real, em

Série Unica, para Colocacdo Privada, da BR Properties S.A.”)

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF/MF: CPF/MF:
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(Este Anexo é parte integrante do “Instrumento Particular de Escritura da 18“ (Décima Oitava) Emissdo de Debéntures

Simples, Nido Conversiveis em Acées, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da BR

Properties S.A.”)

ANEXO1

DESTINACAO DOS RECURSOS

Tabela 1 — Identificacao dos Empreendimentos Reembolso

Empreendimento objeto de destinacio de Possui Est4 sob o regime de

Empreendimento Endereco Matriculas e RGI recursos de outra emissio de certificados de c ] o
competente o TRA-F habite-se? incorporacio?
recebiveis imobiliarios
149.585 do
BRPR CAJAMAR _ o P - . .
LOGISTIC PARK =] 2 RGI_d; I;Tundlal Nao Sim Nao
149.586 do
BRPR CAJAMAR _ o P - . .
LOGISTIC PARK =] 2 RGI_d; I;Tundlal Nao Sim Nao

Tabela 2 — Empreendimentos Reembolso
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EMPREEDIMENTO | MATRICULA

PROPRIETARIA

DESCRICAO DA

DESPESA

DATA DO
EFTIVO

PAGAMENTO

VALOR DO

REEMBOLSO

ng}[i{sg?égfﬁg 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Propertics S.A. gzeggfjo de Servico Mao 05/10/2021 RS 541.85531
fgg‘;&%‘gﬁ; 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Materiais Eletricos 25/07/2022 RS 385.860,96
ng}li{sg?é?idﬁﬁ 149,585 2° ORI JUNDIAI BR Propertics S.A. Servigo de Automogdio 25/08/2022 RS 385.799,99
ESEII{S%?CJ?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Lente Comfort 25/01/2022 R$ 340.432,54
ng}li{sg?é/gﬁl? 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Propertics S.A. Cabo de Cobre 25/04/2022 RS 330.780,00
Egg?sg?é?%%? 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Propertics S.A. Geradores 10/02/2022 RS 330.000,00
ng}li{sg?é?idﬁﬁ 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Propertics S.A. Esquadrias 25/05/2022 RS 325.745 64
ESEII{S%?CJ?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 01/11/2021 R$ 359.590,60
5SPGII{S€"?CMI§%RAI§ 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 17/09/2021 R$ 264.805,09
ng}[i{sg?égfﬁg 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Propertics S.A. Fios de Cobre 27/09/2021 RS 256.044,60
Egg&%@%ﬁﬁ 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Propertics S.A. Fios de Cobre 27/09/2021 RS 255.537.45
ESEII{S%?CJ?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Fios de Cobre 27/09/2021 R$ 253.122,98
ESPGII{S?F?(.ZI?’IXI?IE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Sinalizador de Fumaga 25/12/2021 RS 247.336,75
ESIC)}II{S?F?(EI?’XI?IE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 09/04/2022 R$ 311.452,98
BRPR CAJAMAR 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Reservatorio Eletrico 25/03/2022 R$ 232.000,00
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LOGISTIC PARK

ESIC)}II{SEI:“?(EI?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Cabo de Cobre 10/10/2021 R$ 680.358,70
ESPGII{S?F?(SI?)IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Materiais Eletricos 10/03/2022 R$ 217.000,19
ESEII{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Conjunto Bomba 25/01/2022 R$ 232.736,99
ESPGII{Sg?é?’%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Conjunto Blindado 25/12/2021 RS 198.131,74
EgI()}II{SEI:“?é?XRAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Painel Fachada 12/05/2022 R$ 317.205,48
ESPGII{S?F?(SI?)IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 17/09/2021 R$ 218.335,82
ESIC)}II{SEI:“?(EI?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Estruturas Metalicas 25/01/2022 R$ 192.894,00
Egglisg?é?%RAI? 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 05/10/2021 R$ 291.025.21
ESEII{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Estruturas Metalicas 25/11/2021 R$ 189.758,25
ESEII{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Container 10/10/2021 R$ 189.700,00
ESIC)}II{SEI:“?(EI?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 05/10/2021 R$ 220.098,94
ESPGII{S"C[?(EI?’%RAI? 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Luminarias 25/02/2022 R$ 173.573,03
ESEII{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 12/09/2021 R$ 173.465,64
ESPGII{Sg?é?’%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 12/09/2021 R$ 258.307,43
ESPGII{S'CF?(SI?XQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 05/10/2021 RS 164.348,53
ESEII{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Cantoneira 25/10/2021 R$ 490.054,02
ESEII{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Quadros Eletricos 10/03/2022 R$ 162.770,00
ESPGII{Sg?é?’%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Materiais Eletricos 25/10/2021 R$ 478.980,60
ESPGII{S?F?(SI?)IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 01/11/2021 R$ 202.681,34
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BRPR CAJAMAR

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Transformador Trifasico 25/11/2021 R$ 131.772,00
ESIC)}II{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Transformador Trifasico 10/06/2022 R$ 145.500,00
5%2?8%?5?’%&5 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Bica Corrida 10/01/2022 R$ 144.000,00
ESEII{S%?CJ?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Bica Corrida 10/02/2022 R$ 144.000,00
5%2?8%?5?’%&? 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Luminarias 25/01/2022 R$ 143.148,68
ESIC)}II{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Quadros Eletricos 25/12/2021 RS 136.488,37
ESPGII{Sg?CJ?’%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Luminarias 25/02/2022 R$ 134.518,59
]]?SPGII{S,C[?CL?,%RAI? 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Bobina PE 10/01/2022 R$ 130.530,75
5%2?8%?5?’%&? 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Modulo Emergencia 25/12/2022 R$ 123.106,02
ESIC)}II{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Cabos Eletricos 10/10/2021 R$ 359.199,18
ESPGII{Sg?CJ?’%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Veneziana 28/01/2022 R$ 394.120,80
ESIC)}II{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Extintor 28/01/2022 R$ 188.818,33
ESIC)}II{S%?CJ?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Ventilador 10/06/2022 R$ 117.420,21
ESPGII{Sg?CJ?’%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Tampao 10/02/2022 R$ 113.410,00
ESPGII{Sg?CJ?’%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Bica Corrida 25/05/2022 R$ 112.000,00
ESIC)}II{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Cabo Eletrico 10/10/2021 R$ 332.423,61
ESIC)}II{S%?CJ?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Skid Pressurizacdo 25/12/2021 R$ 106.000,00
LOGISTIC PARK 149.85 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 17/09/2021 RS 116.470,47
ESIC)}II{SEI:“?(EI?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Luminarias 25/01/2022 R$ 100.387,00
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BRPR CAJAMAR

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Servigo de Mao de Obra 10/03/2022 R$ 100.055,13
ESIC)}II{SEI:“?(EI?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 01/08/2022 R$ 99.628,74
ESPGII{Sg?é?’%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 12/09/2021 R$91.756,09
ESEII{S?F?(EU;IXQII({ 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Asfalto 10/09/2022 RS 91.289,60
5%2?8%?5?’%&? 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Sistema de Energia 25/07/2022 R$ 86.218,30
ESIC)}II{SEI:“?(EI?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Materias dversos 25/11/2021 R$ 253.380,74
ESPGII{S?F?(SI?)IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Tornado Evo 27/1282021 RS 84.265,74
ESEII{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Bica Corrida 25/01/2022 R$ 84.000,00
ESPGII{Sg?é?’%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 01/11/2021 RS 83.969,82
ESPGII{Sg?é?’%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Impermeablizante 25/02/2022 R$ 83.300,59
532?8%?5?%&? 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Iluminagao 10/11/2021 RS 243.459,30
ESEII{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Materiais Eletricos 25/05/2022 R$ 77.652,01
ESPGII{Sg?é?’%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Iluminagao 10/11/2021 R$ 228.952,92
ESEII{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Eletrocalha 25/10/2021 R$ 194.171,11
ESIC)}II{SEI:“?(EI?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Eletrocalha 25/10/2021 R$ 183.043,08
ESPGII{S?F?(SI?)IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Materiais diversos eletricos 10/10/2021 R$ 169.320,48
ESEII{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Eletrocalha 25/10/2021 RS 144.159,27
ESIC)}II{SEI:“?(EI?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Iluminagdo 25/11/2021 R$ 133.159,44
ESPGII{Sg?é?’%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Iluminagao 25/11/2021 R$ 131.779,65
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BRPR CAJAMAR

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Eletrocalha 25/10/2021 R$ 110.069,39
Egg?sgfggfﬁi 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Materias Eletricos 25/11/2021 RS 110.069,39
ESPGII,{S%%?XQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Eletrocalha 10/11/2021 RS 107.174,59
Egg?sgf‘é?%ﬁé 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Materiais Eletricos 10/10/2021 RS 104.306,10
%PGII,{S%E?XQE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Propertics S.A. 1]\){?:;;2‘; Eletricos 10/11/2021 RS 100.474,91
Egg?sgf‘é?%ﬁé 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Perfil de Aco Laminado 29/12/2021 RS 6.849.112,44
Egg?s%?ééfgg 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. fl’:rcl‘clza:}lﬁzgﬁfgz 10/02/2022 RS 2.704.250,00
ESPGI%S%%?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Propertics S.A. Servico de Construgdo Civil 10/06/2022 RS 2.425.037,61
%PGII,{S%%?XQIE 149,585 2° ORI JUNDIAI BR Propertics S.A. Servio de Construgiio Civil | 29/12/2021 RS 1.935.147,92
Egg?sgfggfﬁi 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Propertics S.A. fl’é‘:ﬁ‘gza;’gl‘:;;zﬁgg 25/03/2022 RS 1.265.522,52
%PGII’{S%?é?XQIE 149,585 2° ORI JUNDIAI BR Propertics S.A. Servio de Construgdo Civil 10/01/2023 RS 590.907,34
Lo adi AR 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Execuqdo Instalaclo 10/03/2022 RS 1.439.780,00
B o s 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Execuglo de piso de 25/05/2022 RS 579.894,39
D amaaias 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. fféfﬁ‘éﬁ?é?iﬁiﬁf?ﬁ 10/02/2022 RS 1.631.875,00
Egg?sg?é?%%? 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Servigo de Construgdo Civil 10/02/2022 RS 1.002.133,26
Eggﬁ{sﬁﬁfﬁé 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Servigo de Construgio Civil | 25/11/2021 RS 847.043,54
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BRPR CAJAMAR

Execucéo Instalagao

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. elétrica e Hidrailica 25/04/2022 R$ 1.212.250,00
oA AR | 149,585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. | Servico de Construgio Civil | 25/10/2021 RS 405.060,34
Eggfi{s(;fggfﬁi 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Servico de Construgio Civil | 25/12/2021 RS 874.527,73
Eggl,{s(;f‘é?%ﬁé 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Sl’;fg‘éza;’é‘:;fﬁﬁig 10/01/2022 RS 1.492.000,00
VRt 149,585 2° ORI JUNDIAI BR Propertties S.A. Pxecuglo de piso de 25/04/2022 RS 402.483,66
Lo aadilas 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Servigo de Construgdo Civil | 10/03/2022 R$ 507.918,74
B o s 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Execugo Instatacdo 10/10/2021 RS 1.161.895,01
D e aias 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. fféfﬁ‘éﬁ?é?iiﬁf?ﬁ 10/12/2021 RS 1.165.625,01
v 149.585 2° ORI JUNDIAL BR Properties S.A. Execugo Instatacdo 25/05/2022 RS 615.450,00
Eggfi{s(;fggfﬁi 149,585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. fl’;frcl‘clzaeogl‘:;gﬁgg 25/04/2022 RS 709.062,38
VRt 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Propertics S.A. Servigo de Construgdo Civil | 10/09/2021 RS 127.912,52
D e aias 149,585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Servigo de Construgao Civil | 25/09/2021 RS 178.547,86
v 149.585 2° ORI JUNDIAL BR Properties S.A. Execugo Instatacdo 10/08/2022 RS 466.250,00
Eggﬁsﬁﬁéﬁ[gﬁ 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Propertics S.A. fl’;frcl‘clzae(’}ll?;gﬁfgz 25/10/2021 RS 1.349.978,45
Lo aadilas 149.585 2° ORI JUNDIAL BR Properties S.A. fl’;‘:;‘clza;’é‘:;gua‘l‘igg 25/02/2022 RS 442.570,77
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BRPR CAJAMAR

Execugdo de piso de

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. concreto 10/03/2022 RS 301.547,80
ESIC)}II{S%?CJ?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Servi¢o de Construcdo Civil 25/10/2021 R$ 311.684,33
Eggi{s%é?%ﬁ; 149.585 2° ORI JUNDIATI BR Properties S.A. ff::ﬁ‘c‘za:gl‘:;gﬁig 10/11/2021 RS 792.624,99
ESIC)}II{S?F?({?’%RAII({ 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Servigo de Construcao Civil 10/01/2022 R$ 263.731,79
5%2?8’%?5?’%&? 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Servigo de Construcao Civil 10/06/2022 R$ 300.738,80
ORI AR | 149,585 2° ORI JUNDIAI BR Propertis S.A. | Lxcoudo depiso de 10/08/2022 RS 185.755.43
ESIC)}II{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Servigo de Construcdo Civil 25/12/2021 R$ 295.148,56
DR AR | 149,585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A, | Sorvieos de Montagem da 25/09/2021 RS 143.899,09
D NS | 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. | L ousao depisode 25/03/2022 RS 217.53031
Egg?&fg?fﬁ; 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Propertics S.A. fféfﬁ‘gg?gﬁ;gﬁgg 25/01/2023 RS 885.875,00
ESPGII{Sg?é?’%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Execugdo de Estruturas 25/03/2023 R$ 165.303,00
Eglc)}Ii{s(T:?é?X&E 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. fl’;‘:ﬁzza:é‘:;gﬁig 25/12/2022 RS 152.548,01
5%2?8%?5?’%&? 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Servigo de Construcao Civil 25/12/2022 R$ 107.235,15
ESIC)}II{S%?CJ?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Tubo de aco 25/09/2021 R$ 5.981.651,80
ESPGII{Sg?é?’%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 11/05/2022 R$ 1.056.227,33
ESPGII{Sg?é?’%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 22/02/2022 R$ 989.312,41
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BRPR CAJAMAR

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 21/03/2022 R$ 705.026,62
ESIC)}II{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 17/06/2022 R$ 597.223,05
5%2?8%?5?’%&? 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 18/08/2022 R$ 703.099,61
ESEII{S%?CJ?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Cameras de Seguranga 25/09/2022 R$ 573.116,70
5%2?8%?5?’%&? 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 09/08/2022 R$ 530.611,23
ESIC)}II{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Porta Industrial ago 10/02/2022 R$ 697.839,99
ESPGII{Sg?CJ?’%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 15/05/2022 R$ 493.083,52
ESPGII{Sg?CJ?’%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Cantoneiras portas 25/02/2022 R$ 432.123,46
5%2?8%?5?’%&? 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Cantoneiras portas 25/12/2021 R$ 408.765,43
ESIC)}II{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 09/08/2022 R$ 397.650,22
ESPGII{Sg?CJ?’%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 21/03/2022 R$ 400.365,27
ESIC)}II{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 17/06/2022 RS 465.336,58
ESIC)}II{S%?CJ?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 15/06/2022 R$ 377.113,56
ESPGII{Sg?CJ?’%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 10/05/2022 R$ 393.239,81
ESPGII{Sg?CJ?’%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Cantoneiras portas 25/04/2022 R$ 600.740,70
ESIC)}II{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Cantoneiras potas docas 25/03/2022 R$ 350.370,37
5%2?8%?5?’%&? 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Perfil Metalico Passarela 10/03/2022 R$ 34.000,00
ESPGII{Sg?CJ?’%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Saco de Impermeabilizante 10/04/2022 R$ 318.750,00
ESIC)}II{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 11/01/2022 R$ 318.983,04
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BRPR CAJAMAR

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Saco de Impermeabilizante 25/04/2022 R$ 297.000,00
BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Saco de Impermeabilizante 10/05/2022 R$ 297.000,00
BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Saco de Impermeabilizante 10/03/2022 R$ 297.000,00
BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Saco de Impermeabilizante 25/01/2022 R$ 297.000,00
BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Saco de Impermeabilizante 25/01/2022 R$ 297.000,00
BRPR CAJAMAR o . R .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Construg@o Viga Inclinada 10/02/2022 R$ 296.244,00
BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Saco de Impermeabilizante 25/03/2022 R$ 281.250,00
BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Porta Industrial ago 10/02/2022 R$ 270.350,00
BRPR CAJAMAR o .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 22/11/2021 R$ 264.334,20
BRPR CAJAMAR o .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 15/06/2022 R$ 245.466,62
BRPR CAJAMAR o .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Telha 10/03/2022 R$ 233.518,48
BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Porta Industrial ago 25/04/2022 R$ 238.339,85
BRPR CAJAMAR o . Modulo Termoformado

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Policarbonato 25/10/2021 R$ 228.842,10
BRPR CAJAMAR o .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 08/12/2021 R$ 311.285,16
BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Perfil Metalico Passarela 10/03/2022 R$ 259.200,00
BRPR CAJAMAR o .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Aco 18/11/2021 R$ 203.719,27
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BRPR CAJAMAR

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Servi¢o de Construgdo Civil 10/01/2022 R$ 197.689,12
BRPR CAJAMAR o . . e

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Servigo de Construcdo Civil 10/02/2022 R$ 193.875,36
BRPR CAJAMAR o . . I

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Servigo de Construcao Civil 10/03/2022 R$ 347.530,04
BRPR CAJAMAR o . . I

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Servi¢o de Construgdo Civil 25/04/2022 R$ 274.119.91
BRPR CAJAMAR o . . I

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Servigo de Construcgao Civil 25/06/2022 R$ 530.532,63
BRPR CAJAMAR o . . e

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Servigo de Construcdo Civil 28/07/2022 R$ 575.329,07
BRPR CAJAMAR o . . I

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Servi¢o de Construcdo Civil 25/08/2022 R$ 219.961,10
BRPR CAJAMAR o . . [P

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Servi¢o de Construcdo Civil 25/11/2022 R$ 480.227,57
BRPR CAJAMAR o . . e

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Servigo de Construcdo Civil 25/09/2022 RS 1.212.626,64
BRPR CAJAMAR o . . P

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Servi¢o de Construcdo Civil 25/10/2022 RS 607.314,53
BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Telha Metalica 25/10/2021 R$ 210.905,60
BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Telha Metalica 25/10/2021 R$ 205.657,60
BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Telha Metalica 10/03/2022 R$ 204.699,15
BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Telha Metalica 10/03/2022 RS 184.314,73
BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Telha Metalica 25/10/2021 R$ 133.952,00
BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Saco de Impermeabilizante 25/02/2022 R$ 225.000,00
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BRPR CAJAMAR

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Saco de Impermeabilizante 10/03/2022 R$ 187.500,00
Eggﬁfggﬁﬁ; 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Servico de Construgio Civil | 25/08/2022 RS 334.326,89
%PGII,{S%E?XQE 149,585 2° ORI JUNDIAI BR Propertics S.A. Perfil de Ago Laminado 25/01/2022 RS 116.235,64
Egg?sgf‘cj?%ﬁé 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Perfil de Ago Laminado 25/05/2022 RS 208.236,41
EgPGli{Sg?é?’%RAI? 149,585 2° ORI JUNDIAI BR Propertics S.A. Perfil de Ago Laminado 25/05/2022 RS 205.431,41
Egg?sgfg‘;fﬁi 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Perfil de Ago Laminado 25/02/2022 RS 193.777,80
Egg?sgfg‘;fﬁi 149,585 2° ORI JUNDIAI BR Propertics S.A. Perfil de Ago Laminado 10/03/2022 RS 187.653,47
Egg?sgf‘cj?%ﬁé 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Perfil de Ago Laminado 25/02/2022 RS 186.372,62
%PGII,{S%E?XQE 149,585 2° ORI JUNDIAI BR Propertics S.A. Perfil de Ago Laminado 25/02/2022 RS 182.714,85
Egg?sgfg‘;fﬁi 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Perfil de Ago Laminado 25/02/2022 RS 181.825,64
ESPGII,{S%?({?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Perfil de Ago Laminado 25/02/2022 RS 178.414,74
ESPGII,{S%?({?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Perfil de Ago Laminado 25/01/2022 RS 177.707,42
%PGII,{S%E?XQE 149,585 2° ORI JUNDIAI BR Propertics S.A. Perfil de Ago Laminado 10/02/2022 RS 176.927,96
Egg?sgfg‘;fﬁi 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Perfil de Ago Laminado 10/02/2022 RS 175.666,31
ESPGII,{S%({?%RAIE 149,585 2° ORI JUNDIAI BR Propertics S.A. Perfil de Ago Laminado 10/02/2022 RS 172.396,05
Egg?sgfg‘;fﬁi 149,585 2° ORI JUNDIAI BR Propertics S.A. Perfil de Ago Laminado 25/08/2022 RS 215.643,68
Egg?sgfg‘;fﬁi 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Perfil de Aco Laminado 25/01/2022 RS 167.345,83
Egg?sgf‘cj?%ﬁé 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Perfil de A¢o Laminado 10/02/2022 RS 166.451,01
EgPGli{Sg?é?’%RAI? 149,585 2° ORI JUNDIAI BR Propertics S.A. Perfil de Ago Laminado 25/02/2022 RS 161.310,80
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BRPR CAJAMAR

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Perfil de Ago Laminado 25/02/2022 R$ 156.123,23
BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Perfil de A¢o Laminado 25/05/2022 R$ 155.456,22
BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Perfil de Ago Laminado 25/02/2022 R$ 151.695,78
BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Perfil de Ago Laminado 25/05/2022 R$ 150.485,81
BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Perfil de Ago Laminado 25/02/2022 R$ 149.795,88
BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Perfil de A¢o Laminado 10/01/2022 R$ 139.641,09
BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Perfil de A¢o Laminado 10/02/2022 R§ 138.112,42
BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Perfil de Ago Laminado 25/01/2022 R$ 121.574,83
BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Saco de Impermeabilizante 10/03/2022 R$ 109.500,00
BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Saco de Impermeabilizante 25/02/2022 R$ 187.500,00
BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Saco de Impermeabilizante 25/02/2022 R$ 109.500,00
BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Saco de Impermeabilizante 25/02/2022 R$ 161.437,50
BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Saco de Impermeabilizante 10/02/2022 R$ 112.500,00
BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Saco de Impermeabilizante 10/02/2022 R$ 187.500,00
BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Saco de Impermeabilizante 25/12/2021 R$ 187.500,00
BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Saco de Impermeabilizante 25/01/2022 R$ 110.062,50
BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Saco de Impermeabilizante 25/01/2022 R$ 121.500,00
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BRPR CAJAMAR

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Saco de Impermeabilizante 25/01/2022 R$ 80.250,00
E(};EI;S%?&?’%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Saco de Impermeabilizante 25/01/2022 R$ 102.750,00
%PGII,{S%“&XQIE 149,585 2° ORI JUNDIAI BR Propertics S.A. Perfil de Ago Laminado 25/05/2022 RS 98.999,74
Lo aadi AR 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Propertics S.A. Perfil de Ago Laminado 25/02/2022 RS 99.795,59
ESPGII,{S%({?%RAIE 149,585 2° ORI JUNDIAI BR Propertics S.A. Perfil de Ago Laminado 25/02/2022 RS 87.230,56
Egg?sgf‘é‘;fﬁg 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Servico de Construgio Civil | 25/09/2022 RS 174.455,86
Engll’{sg?c{?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Ago 02/12/2021 RS 172.691,41
A 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Ago 02/10/2021 RS 82.657,05
Egg?sgf‘é‘;fﬁi 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Portdo Gradil 10/05/2023 RS 48.309,60
ESE?S(T:‘I"CJ?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Estrutura Metdlica 25/05/2022 RS 376.200,00
%PGII,{S%“&XQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Estrutura Metdlica 25/07/2022 RS 150.436,00
Eggﬁ;ﬁg‘gﬁi 149,585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Vidro Laminado Chapa 25/02/2022 RS 127.600.43
ESPG?S%‘I*({?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Propertics S.A. Vidro Laminado Chapa 25/02/2022 RS 130.435,99
ESPGII,{S%?({?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Propertics S.A. Vidro Laminado Chapa 25/02/2022 RS 20.979,56
%PGII,{S%“&XQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 15/06/2022 RS 80.431,10
Lo aadi AR 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. S?igﬁg‘;’fgdgr:ghcas’ 25/03/2022 RS 58.051,16
Egg?sgf‘é‘;fﬁi 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Passarela e Escada Externa 25/03/2022 RS 193.835,55
ESPGII,{S%?({?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Selante - PU 30 25/07/2022 RS 45.793,44
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BRPR CAJAMAR

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Selante - PU 30 25/04/2022 R$ 45.608,06
ESIC)}II{S?F?(SI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Selante - PU 30 10/08/2022 R$ 41.300,32
5%2?8%?5?’%&? 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Selante - PU 30 25/08/2022 R$ 28.933,54
ESIC)}II{SEI:"?CJ?’%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Servigo de Construcdo Civil 25/03/2022 R$ 108.723,23
ESPGII{Sg?CJ?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Servigo de Construcdo Civil 25/05/2022 R$ 247.898,86
ESIC)}II{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Aco 01/10/2021 R$ 87.330,47
ESIC)}II{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Aco 08/10/2021 R$ 171.591,92
ESIC)}II{S%?CJ?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Aco 08/11/2021 R$ 109.721,74
5%2?8%?5?’%&? 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Aco 20/10/2021 RS 147.340,80
ESIC)}II{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Aco 20/09/2021 R$ 110.209,40
ESPGII{Sg?CJ?’%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Aco 25/09/2021 R$ 110.209,40
ESPGII{Sg?CJ?’%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Aco 27/09/2021 R$ 110.209,40
5%2?8%?5?’%&? 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Aco 28/09/2021 R$ 137.761,75
ESIC)}II{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Fibra de Polipropileno 25/12/2021 R$ 85.461,26
ESPGII{Sg?CJ?’%RAIE 149.586 3° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Fibra de Polipropileno 25/02/2022 RS 85.461,26
ESIC)}II{S?F?(SI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Perfil Metalico 25/10/2021 RS 67.928,90
ESIC)}II{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Cobertura 25/12/2021 R$ 192.015,00
ESIC)}II{S%?CJ?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 22/02/2022 R$ 99.240,64
ESPGII{Sg?é?’%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 11/05/2022 RS 86.302,12
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BRPR CAJAMAR

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 15/05/2022 R$ 98.205,86

BRPR CAJAMAR o .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 15/05/2022 R$ 164.792,40

BRPR CAJAMAR o .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 17/06/2022 R$ 80.431,10

BRPR CAJAMAR o .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 09/08/2022 RS 143.808,54

BRPR CAJAMAR o .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 19/08/2022 R$ 114.479,16

BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Saco de Impermeabilizante 10/01/2022 R$ 112.500,00

BRPR CAJAMAR o . . [P

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Servi¢o de Construcdo Civil 10/10/2021 R$ 132.419,00

BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Chapa de Granito 25/03/2022 R$ 20.683,90

BRPR CAJAMAR o . Chapa expandida de

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Aluminio 11/04/2022 R$ 23.897,74

BRPR CAJAMAR o . Esquadria de Aluminio -

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Painel Fixo 10/05/2022 R$91.195,30

BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Perfil Metalico Passarela 10/03/2022 RS 84.653,25
LA DE ROCHA COM

ESIC)}II{S?F?(SI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. FELT PARA 25/01/2022 RS 83.148,88
ESTRUTURA METALICA
LA DE ROCHA COM

552?3%?5?%&? 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. FELT PARA ) 25/02/2022 RS 86.530,66
ESTRUTURA METALICA

BRPR CAJAMAR o .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Isolante Cobertura 25/02/2022 R$ 95.302,20

BRPR CAJAMAR o .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Isolante Cobertura 25/02/2022 R$ 93.753,75
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BRPR CAJAMAR

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Cobertura 25/04/2022 R$ 88.957,94
BRPR CAJAMAR o .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Cobertura 25/04/2022 R$ 100.927,71
BRPR CAJAMAR o . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Bobina de Ago 10/05/2022 R$ 178.579,20
BRPR CAJAMAR o .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Tela Soldada 25/01/2022 R$ 168.349,50
BRPR CAJAMAR o . . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Bollard Hidraulico 13/06/2022 R$ 273.591,05
BRPR CAJAMAR o . Material de Combate

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Incéndio 10/07/2022 R$ 92.401,32
BRPR CAJAMAR o .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Asfalto 25/01/2022 R$ 161.177,10
BRPR CAJAMAR o .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Asfalto 25/12/2021 R$ 160.096,10
BRPR CAJAMAR o .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Asfalto 05/09/2022 R$ 136.934,50
BRPR CAJAMAR o .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Asfalto 25/01/2022 R$ 126.963,45
BRPR CAJAMAR o .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Asfalto 10/09/2022 R$ 81.771,88
BRPR CAJAMAR o . . .

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Torneiras Lavatorio 25/02/2022 RS 87.982,65
BRPR CAJAMAR o . Reservatorio Metalico

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Tubular 25/01/2022 R$ 150.000,00
BRPR CAJAMAR o . Reservatorio Metalico

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Tubular 25/01/2022 R$ 150.000,00
BRPR CAJAMAR o . Reservatorio Metalico

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Tubular 10/12/2021 R$ 133.920,00
BRPR CAJAMAR o . Reservatorio Metalico

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Tubular 25/01/2022 R$ 133.920,00
BRPR CAJAMAR o . Reservatorio Metalico

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Tubular 25/10/2021 R$ 89.280,00
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BRPR CAJAMAR

Material de Combate

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Incéndio 25/12/2021 R$ 225.972,26
ESEII{S%?CJ?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Revestimento 25/05/2022 R$ 41.057,27
ESPGII{S"C[?CL?’%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Revestimento 10/06/2022 R$ 36.819,84
ESIC)}II{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Revestimento 25/06/2022 R$ 35.749,83
5%2?8%?5?’%&? 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Brita Graduada 10/02/2022 R$ 279.450,00
ESEII{S%?CJ?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Brita Graduada 25/09/2022 R$ 71.000,00
5%2?8%?5?’%&? 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Brita Graduada 25/05/2022 R$ 66.000,00
ESIC)}II{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Brita Graduada 25/05/2022 R$ 66.000,00
ESPGII{Sg?CJ?’%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Brita Graduada 10/06/2022 R$ 66.000,00
ESPGII{S"C[?CL?’%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Brita Graduada 10/07/2022 R$ 66.000,00
5%2?8%?5?’%&? 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Brita Graduada 10/05/2022 R$ 64.400,00
ESIC)}II{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Brita Graduada 10/05/2022 R$ 64.400,00
ESPGII{S"C[?CL?’%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Brita Graduada 25/03/2022 R$ 60.500,00
ESIC)}II{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Brita Graduada 25/03/2022 R$ 60.500,00
ESEII{S%?CJ?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIALI BR Properties S.A. Brita Graduada 25/03/2022 R$ 60.500,00
ESPGII{Sg?CJ?’%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Brita Graduada 10/04/2022 R$ 60.500,00
ESPGII{S"C[?CL?’%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Brita Graduada 10/04/2022 R$ 60.500,00
ESIC)}II{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Brita Graduada 10/04/2022 R$ 60.500,00
ESEII{S%?CJ?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Brita Graduada 10/04/2022 R$ 60.500,00
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BRPR CAJAMAR

LOGISTIC PARK 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Brita Graduada 25/04/2022 R$ 60.500,00
v 149.585 2° ORI JUNDIAL BR Properties S.A. Brita Graduada 25/01/2022 RS 55.890,00
Egg?s%?ééfﬁg 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Brita Graduada 25/01/2022 RS 55.890,00
Lo adilas 149.585 2° ORI JUNDIAL BR Properties S.A. Brita Graduada 25/01/2022 RS 55.890,00
%PGII,‘S%E?XQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Propertics S.A. Isolante Cobertura 25/02/2022 RS 93.292,44
Egg;;;fg?fﬁ; 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Perfil Metalico 25/09/2021 RS 98.314,94
ESPGII,‘S%*CJ?%RAIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Perfil Metalico 25/09/2021 RS 179.010,60
D e aias 149,585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Cobertura 25/09/2021 RS 77.067,22
VRt 149,585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Cobertura 25/09/2021 RS 132.861,72
ESIC)}II{S?F?(EI?’IXQIE 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties S.A. Concretagem 11/01/2022 R$ 159.525,11
ESPGI%S%*CJ?%RAIE 149,585 2° ORI JUNDIALI BR Properties S.A. Tela Soldada 25/01/2022 RS 173.162,50
D NS | 149.585 2° ORI JUNDIAI BR Properties SA. | Servigo de Construgdo Civil | 10/11/2022 R$ 207.081,33

RS 96.417.999,98

(*) Os percentuais acima indicados dos Empreendimento Lastro foram calculados com base no valor total da emissdo das Debéntures, qual seja,
R$100.000.000,00 (cem milhées de reais), liquido de despesas, observado o disposto nas Clausulas 3.5 e seguintes da Escritura de Emissdo de

Debéntures.

88




(Este Anexo é parte integrante do “Instrumento Particular de Escritura da 18“ (Décima Oitava) Emissdo de Debéntures

Simples, Nao Conversiveis em A¢des, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Colocac¢do Privada, da BR

Properties S.A.”)

ANEXO 11
DESPESAS FLAT
Despesas Iniciais Periodicidade Titular Valor Bruto 0/1‘;:::01.3:;:;2;0 Valor Liquido

Fee da Securitizadora Flat True 11.254,92 0,014069% 10.000,00
Administragdo do CRI Flat True 3.376,48 0,004221% 3.000,00
Pesquisa Reputacional Flat True 54,84 0,000069% 54,84
Escriturador e liquidante Flat Itau 450,20 0,000563% 400,00
Agente Fiduciario Flat oT 16.505,41 0,020632% 14.500,00
Implanta¢do Agente Fiduciario Flat oT 5.691,52 0,007114% 5.000,00
Assessor Legal Flat Assessor Legal 95.897,71 0,119872% 90.000,00
Custodia do Lastro Flat Vortx 9.561,37 0,011952% 8.000,00
Registro de Lastro Flat Vortx 5.975,86 0,007470% 5.000,00
Estruturacdo e Coordenagao Flat BTG 1.770.890,98 2,213614% 1.600.000,00
Distribuigao Flat BTG 1.682.346,43 2,102933% 1.520.000,00
Taxa de fiscalizagdo CVM Flat CVM 30.000,00 0,037500% 30.000,00
Registro de Valores Mobiliarios (B3) Flat B3 21.400,00 0,026750% 21.400,00
Registro/Deposito de Ativos de Renda Fixa (B3) Flat B3 800,00 0,001000% 800,00
Taxa de liquidagdo financeira Flat B3 214,90 0,000269% 214,90
Taxa de registro de ofertas publicas Flat Anbima 14.915,00 0,018644% 14.915,00
Taxa para registro da base de dados de CRI's Flat Anbima 2.979,00 0,003724% 2.979,00
Auditoria do P.S Flat Agente Contratado 2.025,89 0,002532% 1.800,00

89



Contabilizag¢do do P.S

Flat

Agente Contratado

236,35

0,000295%

210,00

Total

3.674.576,85

4,593221%

3.328.273,74
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(

(Este Anexo é parte integrante do “Instrumento Particular de Escritura da 18° (Décima Oitava) Emissdo de Debéntures

Simples, Nao Conversiveis em Ac¢des, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Colocac¢do Privada, da BR

Properties S.A.”)

CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO DO VALOR NOMINAL UNITARIO E PAGAMENTO DA REMUNERACAO

Data de
Pagamento

13/09/2023
13/10/2023
13/11/2023
12/12/2023
12/01/2024
14/02/2024
12/03/2024
12/04/2024
13/05/2024
12/06/2024
12/07/2024
12/08/2024
12/09/2024
14/10/2024
12/11/2024
12/12/2024
13/01/2025

ANEXO III

Taxa de

Amortizacao

0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,1893%
0,1955%
0,3309%
0,1460%
0,2829%
0,2291%

Pagamento de
Juros

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
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12/02/2025
12/03/2025
14/04/2025
12/05/2025
12/06/2025
14/07/2025
12/08/2025
12/09/2025
13/10/2025
12/11/2025
12/12/2025
12/01/2026
12/02/2026
12/03/2026
13/04/2026
12/05/2026
12/06/2026
13/07/2026
12/08/2026
15/09/2026
13/10/2026
12/11/2026
14/12/2026
12/01/2027
16/02/2027
12/03/2027
12/04/2027
12/05/2027
14/06/2027

0,1752%
0,2468%
0,1297%
0,2011%
0,2733%
0,3392%
0,4113%
0,2965%
0,5514%
0,2532%
0,6305%
0,2727%
0,4012%
0,4072%
0,2899%
0,4196%
0,3680%
0,4380%
0,6317%
0,3979%
0,7113%
0,5405%
0,6738%
0,5037%
0,5750%
0,5248%
0,4737%
0,7279%
0,6207%

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
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12/07/2027
12/08/2027
14/09/2027
13/10/2027
12/11/2027
13/12/2027
12/01/2028
14/02/2028
13/03/2028
12/04/2028
12/05/2028
12/06/2028
12/07/2028
14/08/2028
13/09/2028
13/10/2028
13/11/2028
12/12/2028
12/01/2029
14/02/2029
12/03/2029
12/04/2029
14/05/2029
12/06/2029
12/07/2029
13/08/2029
13/09/2029
15/10/2029
12/11/2029

0,6394%
0,8357%
0,6086%
0,9256%
0,8227%
0,7792%
0,7351%
0,8727%
0,7085%
0,7845%
0,9230%
0,8820%
1,0380%
0,9397%
0,9002%
1,2251%
1,0101%
1,2163%
1,1234%
1,1502%
1,0559%
1,2037%
1,2335%
1,3255%
1,4494%
1,4272%
1,4661%
1,6899%
1,4934%

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
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12/12/2029
14/01/2030
12/02/2030
13/03/2030
12/04/2030
13/05/2030
12/06/2030
12/07/2030
12/08/2030
12/09/2030
14/10/2030
12/11/2030
12/12/2030
13/01/2031
12/02/2031
12/03/2031
15/04/2031
12/05/2031
13/06/2031
14/07/2031
12/08/2031

1,5973%
1,7050%
1,6334%
1,6827%
1,7344%
1,8498%
2,0308%
2,0885%
2,1603%
2,2362%
2,4386%
2,3452%
2,6168%
2,5350%
2,6968%
2,8070%
2,8028%
2,9851%
3,1792%
3,4866%
100,0000%

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
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