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FATO RELEVANTE

Simplificagéo da Estrutura da Companhia e OPA de Cancelamento

A BR PROPERTIES S.A. (BRPR3) (“Companhia” ou “BRPR”), nos termos da Resolu¢do CVM
n° 44/2021, comunica aos seus acionistas e ao mercado em geral que, nesta data:

(i)

(i)

(iif)

0 Conselho de Administracdo da Companhia aprovou o plano de simplificacdo da
estrutura e da estratégia de atuacdo da Companhia, com o objetivo de (a) racionalizar
as despesas gerais e administrativas da Companhia, mantendo o foco principal na
manutengdo da propriedade de seus galpGes logisticos em Jarinu e Cajamar e no
potencial desenvolvimento de novos projetos logisticos ja opcionados nas mesmas
regibes e (b) otimizar a estrutura de capital da Companhia (“Plano de
Simplificacdo”), tendo aprovado, nesse contexto, a convocagdo de assembleia geral
extraordinaria para deliberar sobre nova reducdo de capital e novo grupamento das
acoes da Companhia, como parte do Plano de Simplificag&o;

ainda no contexto do Plano de Simplificacdo, o Conselho de Administragdo aprovou
a celebracdo de Memorando de Entendimentos Vinculante (“MOU”) entre a BRPR e
0s Srs. Martin Andrés Jaco (“Martin”) e André Bergstein (“André”), diretores
estatutarios da Companhia, tendo por objeto a celebracdo de contrato de compra e
venda de 80% da BRPR Consultoria Ltda. (“BRPR_Consultoria” e “Compra e
Venda”, respectivamente); e

a Companhia recebeu notificacdo de sua controladora, Slabs Investimentos Ltda.
(“Slabs™), controlada da GP Investments Ltd., informando da intencdo desta de
realizar oferta pablica de aquisicdo de agdes da Companhia, com o propdésito de
realizar o cancelamento do registro da BRPR como companhia aberta registrada na
categoria “A” e conversao para a categoria “B” (“OPA de Cancelamento™).

Nos termos do MOU, a Companhia alienara 80% (oitenta por cento) das quotas de sua titularidade
representativas do capital social da BRPR Consultoria a um veiculo controlado por Martin e
André, pelo valor equivalente a 80% (oitenta por cento) do patriménio liquido contabil da BRPR
Consultoria. Com a venda, André e Martin deixardo seus cargos de administradores na
Companhia, e a Companhia, através de uma profunda readequacao de seus processos, passara a
utilizar, em grande parte, o centro de servicos compartilhados com a Slabs para suas rotinas
corporativas. A administracdo dos ativos imobiliérios proprios (galpdes logisticos) sera realizada
pela BRPR Consultoria Ltda., na qual a Companhia manterd uma participagdo minoritéaria de 20%
(vinte por cento).



Visando a preservar os interesses da Companhia na BRPR Consultoria, no fechamento da Compra
e Venda seréo celebrados: (i) acordo de acionistas da BRPR Consultoria; e (ii) contrato entre a
BRPR Consultoria e a Companhia para prestacdo de servi¢os de consultoria, incluindo a gestao
do portfélio atual da Companhia, como indicado acima.

Além da reorganizacdo acima, 0 negocio remanescente de administracdo predial desenvolvido
pela BRPR Administradora de Ativos Imobiliarios Ltda. sera reestruturado, podendo ainda ser
absorvido (em sua totalidade ou em parte) pela BRPR Consultoria.

Além da negociacdo e celebracdo dos documentos definitivos relacionados a Compra e Venda, o
respectivo fechamento ficard condicionado a prévia aprovacdo pela assembleia geral da
Companhia, com relagdo aos termos e condi¢es do contrato de compra e venda de quotas da
BRPR Consultoria, bem como a concluséo satisfatoria as partes da transi¢cdo dos processos e
sistemas da Companhia geridos pela atual administracdo para a nova administragéo a ser indicada
pela Slabs, sem prejuizo de outras condigdes precedentes usuais para esse tipo de negdcio.

O Plano de Simplificacdo ainda prevé a realizagdo da uma nova reducdo do capital social da
Companhia, por esse ser considerado excessivo, no montante de R$ 732.100.000,00 (setecentos
e trinta e dois milhdes e cem mil reais) (“Nova Reducdo de Capital 2023”). A Nova Reducéo de
Capital 2023 visa a otimizacdo da estrutura de capital, buscando-se equilibrio entre as
necessidades de recursos pela Companhia e a geracdo de valor aos acionistas, com o objetivo de
rentabilizar aos acionistas o saldo de caixa excedente das operacGes de venda do portfolio de
torres comerciais para entidades do grupo Brookfield ocorrida em 2022, gerando liquidez aos
acionistas num momento de manutengdo do altissimo custo de capital.

A Nova Redugdo de Capital 2023 serd realizada mediante a restituicdo aos acionistas, em moeda
corrente nacional, de, aproximadamente, R$ 63,05 (sessenta e trés reais e cinco centavos) por
acdo, considerando um total de 11.610.812 (onze milhdes, seiscentas e dez mil, oitocentas e doze)
acOes ordinarias (ex-tesouraria) nesta data, sendo certo que a Nova Reducdo de Capital 2023
somente se tornara efetiva 60 (sessenta) dias apos a publicacdo da ata da AGE aprovando a
reducdo em questao.

Em razdo da Nova Reducdo de Capital 2023, a Administracdo propde que seja aprovado o
grupamento da totalidade das acBes ordinarias, todas nominativas, escriturais e sem valor
nominal, de emissdo da Companhia, na proporcao de 25 (vinte e cinco) a¢les ordinérias para 1
(uma) acdo ordinaria, sem modificacdo do valor do capital social (“Novo Grupamento 2023”).

O Novo Grupamento 20203 tem por objetivo reduzir a volatilidade das a¢des de emissédo da
Companhia e conferir melhor patamar para a cotacdo das suas acdes apos a efetivacdo da Nova
Reducéo de Capital 2023, protegendo a Companhia de ser afetada por significativas flutuaces
percentuais resultantes de pequenas alteragdes no valor de negociacao das a¢es.

Esclarece-se que o grupamento de a¢Bes sera concluido apenas ap0s o prazo de 60 (sessenta) dias
para oposicdo de credores da Nova Reducdo de Capital 2023 — de modo que os acionistas da
Companhia terdo prazo adicional para ajuste livre de posicdes, superior ao prazo recomendado



pela B3 —, e a restituicdo de capital serd entregue aos acionistas considerando sua posicdo
acionaria antes do referido grupamento.

A Nova Redugéo de Capital 2023 e o Novo Grupamento 2023 deverdo ser deliberados em
assembleia geral extraordinaria da Companhia, convocada para dia 30 de junho de 2023,
conforme edital de convocagdo e proposta da administracdo divulgados nesta data, 0s quais
encontram-se disponiveis no site da CVM (www.gov.br/cvm) e no site de RI da Companhia
(www.brpr.com.br/ri/). Maiores informacdes relacionadas a Nova Reducédo do Capital 2023 e ao
Novo Grupamento 2023 encontram-se disponiveis na proposta da administracao divulgada nesta
data. Informacdes adicionais sobre os prazos e condi¢des para o ajuste das posi¢des e o leildo das
fracOes, bem como sobre a data a partir da qual as acbes passardo a ser negociadas ex-direito a
restituicdo de capital e na forma grupada, serdo divulgados oportunamente por aviso aos
acionistas.

Em adicdo ao Plano de Simplificacdo, como ja referido acima, a Companhia recebeu nesta data,
notificacdo da Slabs, referente a intencdo dessa de realizar uma OPA de Cancelamento, conforme
Anexo | ao presente fato relevante.

De acordo com a notificagdo, a administragdo da Slabs decidiu, na presente data, tomar as medidas
necessarias para langar uma nova oferta publica para aquisicdo de a¢Oes ordinarias de emisséo da
BRPR, desta vez visando ao cancelamento de seu registro de companhia aberta perante a
Comissdo de Valores Mobiliarios sob a categoria “A” e conversdo para a categoria “B” (“OPA
de Cancelamento™).

A administracdo da Slabs entende que a implementacdo da OPA de Cancelamento permitira: (i)
a reducdo de custos relevantes incorridos pela Companhia em decorréncia da manutencdo do seu
registro de companhia aberta categoria “A”; e (ii) a simplificacdo de sua estrutura corporativa e
organizacional, ao mesmo tempo em que representara uma oportunidade de liquidez aos
acionistas minoritarios da Companhia para alienar suas agdes pelo preco equivalente ao da “Oferta
Publica Voluntaria para Aquisi¢do de Ac¢Oes de Emissdo da Companhia”, cujo edital foi publicado
pela Slabs em 10 de marco de 2023 e aditado em 20 de marco de 2023 (“OPA Voluntéria™), de
R$64,00 (sessenta e quatro reais) por acdo, o qual sera ajustado proporcionalmente, a partir da
presente data, em funcdo de reducbes de capital, grupamentos de acBes, distribuicGes de
dividendos e outros eventos que importem em alteracdo ao capital social ou ao nimero de agdes
da Companhia, bem como em funcdo de outros ajustes e atualizagfes que poderdo constar no
edital da OPA de Cancelamento.

Segundo a Slabs, a deciséo pelo lancamento da OPA de Cancelamento se deve ao sucesso da OPA
Voluntaria, que, em razdo da macica adesdo dos acionistas da Companhia, teve por resultado
reduzir consideravelmente o nimero de acBes em circulagdo da Companhia (representando,
atualmente, menos de 5% do seu capital social total e votante — conforme informado por meio do
fato relevante divulgado pela Companhia em 11 de abril de 2023, e do comunicado ao mercado
divulgado pela Companhia em 15 de maio de 2023);

A Slabs informa, ainda, que o efetivo langamento da OPA de Cancelamento esta condicionado (i)
a obtencdo, junto a CVM, de autorizacdo para adogdo de procedimento diferenciado para a OPA


http://www.gov.br/cvm
http://www.brpr.com.br/ri/

de Cancelamento, em linha com precedentes recentes analisados pela autarquia, visando a
simplificagdo do procedimento da OPA de Cancelamento, e (ii) ao deferimento do pedido de
registro da OPA de Cancelamento junto a CVM; etapas estas que demandam determinadas
providéncias preliminares gque ja estdo sendo enderecadas pela Slabs.

A Companhia mantera seus acionistas e 0 mercado atualizados com relacdo as matérias referidas
acima.

Séo Paulo, 9 de junho de 2023
André Bergstein

Diretor Financeiro e de Rela¢6es com Investidores
BR PROPERTIES S.A.



Anexo |
Notifica¢do da Slabs referente & OPA de Cancelamento

[Copia da notificacdo segue na proxima pagina;
Remanescente da pagina deixado em branco intencionalmente
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Sao Paulo, 09 de junho de 2023

Ao Conselho de Administracao da BR Properties S.A.
Av. das Nacgoes Unidas, 12.901, 16° andar, c¢j. 1.602, Cidade Moncoes
Sao Paulo, SP - CEP 04578-901
At.:  Sr. Antonio Carlos Bonchristiano
Sr. Danilo Gamboa
Sr. Fabio de Araujo Nogueira
Sr. Rafael Gongalves de Souza

C/C: Sr. André Bergstein (ri@brpr.com.br)

Re.: Oferta Publica para aquisi¢do de Agbes Ordinarias de Emissao da
BR Properties S.A. (“Companhia”) para fins do cancelamento de seu registro
de companhia aberta perante a Comissio de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob
a categoria “A” e conversio para a categoria “B”

Prezados Srs. Conselheiros,

A Slabs Investimentos Ltda., sociedade limitada inscrita no CNPJ sob o
n°® 49.364.159/0001-84, com sede na Rua Pamplona, 818, conjunto 92, na cidade e
Estado de Sao Paulo (“Slabs”) vem informa-los, na qualidade de acionista
controladora da Companhia, a respeito do quanto segue.

Como é do conhecimento de V.Sas., a administracio da Companhia vem discutindo,
ao longo das ultimas semanas, novas mudancgas estruturais relevantes com relagao
ao processo de redefinicdo do tamanho e escopo de atuacio da Companhia, iniciado
com a venda de diversos ativos da Companhia ao grupo Brookfield em julho de 2022.

Nesse sentido, a administracdo da Companhia estd se preparando para assinar, com
a autorizacio deste Conselho, a documentacéo relativa a venda da BRPR Consultoria
Ltda. — brago de consultoria imobiliaria da Companhia que, atualmente, presta
servicos ao BRPR Corporate Offices Fundo de Investimento Imobiliario.

Em paralelo, este Conselho vem discutindo a revisao do SG&A da Companhia, de
modo a compatibiliza-lo com esta reformulacéo estrutural da Companhia que segue
avancando a passos largos.

Diante dessas mudancas, e tendo em vista o sucesso da “Oferta Publica Voluntdria
para Aquisicdo de Acoes de Emissdo da Companhia”, cujo edital foi publicado pela
Slabs em 10 de margo de 2023 e aditado em 20 de marcgo de 2023 (“OPA Voluntaria”),
que, em razio da macica adesio dos acionistas da Companhia, teve por resultado

reduzir consideravelmente o numero de acdes em circulacio da Companhia

(representando, atualmente, menos de 5% do seu capital social total e votante —
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conforme informado por meio do fato relevante divulgado pela Companhia em 11 de
abril de 2023, e do comunicado ao mercado divulgado pela Companhia em 15 de maio
de 2023);

a administracdo da Slabs decidiu, na presente data, tomar as medidas necessarias
para lancar uma nova oferta publica para aquisi¢io de a¢oes ordinarias de emissao
da BR Properties S.A., desta vez visando ao cancelamento de seu registro de
companhia aberta perante a Comissao de Valores Mobiliarios sob a categoria “A” e
conversdo para a categoria “B” (“OPA de Cancelamento”).

A administracao da Slabs entende que a implementacdo da OPA de Cancelamento
permitira: (i) a redugdo de custos relevantes incorridos pela Companhia em
decorréncia da manutencao do seu registro de companhia aberta categoria “A”; e (ii)
a simplificacao de sua estrutura corporativa e organizacional, ao mesmo tempo em
que representara uma oportunidade de liquidez aos acionistas minoritarios da
Companhia para alienar suas acées pelo preco equivalente ao da OPA Voluntaria, de
R$64,00 (sessenta e quatro reais) por acéo, o qual sera ajustado proporcionalmente,
a partir da presente data, em funcio de reducées de capital, grupamentos de acgdes,
distribuicoes de dividendos e outros eventos que importem em alteracdo ao capital
social ou ao ntimero de a¢ées da Companhia, bem como em funcio de outros ajustes
e atualizacdes que poderdo constar no edital da OPA de Cancelamento.

A Slabs informa, ainda, que o efetivo lancamento da OPA de Cancelamento esta
condicionado (i) a obtencdo, junto a CVM, de autorizacdo para adocdo de
procedimento diferenciado para a OPA de Cancelamento, em linha com precedentes
recentes analisados pela autarquia, visando a simplificacido do procedimento da OPA
de Cancelamento, e (ii) ao deferimento do pedido de registro da OPA de
Cancelamento junto a CVM,; etapas estas que demandam determinadas providéncias
preliminares que ja estdo sendo enderecadas pela Slabs.

A Slabs permanece a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais
que se facam necessarios, e mantera os Srs. devidamente atualizados a respeito de
eventuais andamentos relevantes relativos as condicdes para o lancamento da OPA
de Cancelamento indicados no paragrafo anterior.

Atenciosamente,

DocuSigned by: DocuSigned by:
(arlss Pusson ‘ Kafal, Sowna
-BHOECAFFEAL -A400F8BRCF44FB...

SLABS INVESTIMENTOS LTDA.
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