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Cenario Atual e Impacto da COVID-19 B Properties

A BR Properties vem adotando diversas medidas de prevencao para resguardar a saude de seus
colaboradores, fornecedores, locatarios e parceiros, bem como a estabilidade de seu negécio.

e Assim como reportado no primeiro trimestre do ano, no 2720, a Companhia continuou analisando seu portfolio de locatarios a
fim de entender necessidades extraordinarias do ponto de vista operacional, bem como possiveis impactos financeiros
decorrentes da crise em cada um de seus clientes. No contexto da quarentena, aos locatarios mais sensiveis ao seu impacto
foram concedidos diferimentos de aluguéis, a serem pagos futuramente conforme acordado em cada situagdo. O volume de
aluguéis diferidos no segundo trimestre correspondeu a apenas 5% da receita bruta da Companhia no periodo.

e A Companhia reforga ainda que, a partir da estratégia consolidada nos ultimos anos, possui forte solidez financeira, alta liquidez,
e portfélio resiliente para atravessar esse periodo desafiador. Informa também que esta aderente a todas as suas obrigacoes,
incluindo seus covenants financeiros.

Plano de Retomada
Condominios

e Orientagdo aos visitantes sobre a obrigatoriedade de utilizagdo do alcool gel disponibilizado ap6s a passagem das catracas e da
aferi¢do de temperatura dos visitantes;

e Implantagdo de reconhecimento facial no acesso aos condominios para que nao seja necessaria a utilizagdo de crachas ou ter
contato com cancelas. Além disso, o sistema de acesso confere a utilizagdo de mascaras e afere a temperatura do visitante;

o Disponibilizagao de alcool gel em todas as cabines de elevadores;
¢ Intensifica¢do da limpeza de crachas avulsos, botoeiras, catracas e cabines em geral;

e As operagdes dos condominios foram ajustadas para refletir a ocupacdo efetiva de cada edificio, intensificando a limpeza de
areas comuns, adotando regime diferenciado de seguranga e mantendo a operacionalidade do edificio;

e Comunicagdo constante de informagdes para todos os condominios, via e-mail, telas de midia nos prédios e APP BRPR3. J



Cenario Atual e Impacto da COVID-19 B Properties

Plano de Retomada

Sede BR Properties
/,// ! ,' \: g
e Readequagdo da arquitetura do escritorio a fim de - " &
garantir o distanciamento adequado entre os postos READEQUACAO ESCR"UR"’ il
de trabalho; >

e Instalagdo de divisorias de acrilico entre os postos de
trabalho;

e Adogdo de sensores touchless para a abertura de
todas as portas do ambiente de trabalho;

LI e = S ey LI
« Disponibilizagio de mascaras, alcool gel e kit de Sy ) St T |
limpeza para todos os funcionarios; = ¥ : . L RS,

» Intensificacdo da limpeza e novos treinamentos para a
equipe;

e Adogdo da forma de trabalho em rodizio, a fim de
manter o baixo nivel de ocupagao do escritorio.







Destaques do 2720 Properties

BR Properties registra R$46 milhdes de FFO no trimestre, com margem de 61%

Destaques do 2720

e A BR Properties registrou no segundo trimestre de 2020 receita liquida de R$75,5 milhdes, representando, na mesma base de
propriedades, um aumento de 13% quando comparado ao 2T19, refletindo a forte redugédo das taxas de vacéancia no periodo.

e A Companhia apresentou EBITDA ajustado de R$52,1 milhdes no 2T20, representando um aumento de 18% quando comparado ao
2719 na mesma base de propriedades. A Margem EBITDA no trimestre foi de 69%.

e A despesa financeira liquida ajustada no 2T20 foi de R$5,6 milhdes, representando uma redugio de 92% em relagdo ao 2T19. Este
resultado é fruto do trabalho desenvolvido nos ultimos anos pela Companhia em sua estrutura de capital, a partir das vendas de
propriedades non-core, aumento de capital e liquidagdo de um montante expressivo de sua divida, proporcionando assim forte
desalavancagem financeira. Ao mesmo tempo, a BR Properties conseguiu uma expressiva redu¢ao do custo médio de sua divida, o
que, associado a reducdo da taxa Selic, também trouxe relevante queda no custo nominal da divida.

e 0 Lucro Liquido registrado no segundo trimestre do ano foi de R$19,9 milhdes.

e Desconsiderando os efeitos ndo caixa e ndo recorrentes do trimestre, a Companhia apresentou um Lucro Liquido Ajustado (FFO) no
2720 de R$45,7 milhdes. No acumulado do ano, o FFO totalizou R$91,8 milhdes, correspondendo a um aumento nominal de R$79,1
milhdes quando comparado ao 6M19. A margem FFO atingiu 61%, o maior nivel ja registrado desde a criagdo da Companbhia.

e A Companhia encerrou o trimestre com uma divida liquida de R$465,9 milhdes e uma posicdo de caixa de R$1.279,6 milhdes.

e Por mais um trimestre, a BR Properties, dentro do processo de melhoria continua na gestdo de seus passivos, reduziu o spread

médio em relagdo ao CDI do custo de sua divida, atingindo menos da metade do custo nominal do mesmo periodo do ano anterior.
Ao final do trimestre, o custo médio efetivo da divida era de 3,7%, reducgdo de 5,8 pontos percentuais quando comparado ao 2T19.



Destaques do 2720 B Properties

e No 2T20, a Companhia emitiu a 14* Emissdo de Debéntures, da espécie quirografaria, no valor de R$250,0 milhdes, com prazo de
vencimento de 3 anos e custo de 137% do CDI (CDI +0,8%). Os recursos foram destinados ao resgate da 8 Emissdao de Debéntures
com vencimentos em 2020 e 2021. Desta forma, a BR Properties alonga o prazo de suas dividas, restando apenas R$50,8 milhdes
em amortiza¢Ges para o ano de 2020.

e Ao longo do trimestre e no més de julho, a Companhia comercializou 6.116 m? de ABL em novas locagbes, enquanto as rescisées
totalizaram 3.349 m?, resultando em uma absorcao liquida positiva de 2.767 m? para a Companhia no periodo. No consolidado do
ano, o volume de novas locagdes foi de 17.020 m?.

e O portfolio da BR Properties fechou o trimestre com taxas de vacancia financeira e fisica consolidadas de 19,5% e 19,2%,
respectivamente.

e Ainda no trimestre, a Companhia encerrou o Programa de Recompra de acdes de emissdao da propria Companhia em razdo da
aquisicdo do numero total de acdes aprovado pelo Conselho de Administracdo em reunido realizada em 17 de margo de 2020. O
total de acbes recompradas pela Companhia foi de 4.000.000 a¢des ordinarias, escriturais e sem valor nominal, as quais foram
adquiridas pelo preco médio de R$8,81 por acgdo.
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Receita Liquida B Properies

Receita Liquida (RS mil) Composicao da Receita 2720

4%

4%

13%
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Despesas Gerais e Administrativas B Propertics

SG&A (RS mil)

15% 20% 19%

2%

~

14.370 14.726 14.453

1720

= == % Receita Liquida

Despesas Gerais e Administrativas var % 6M20 6M19 var %
(12) SG&A (24.099) (29.788) -19% (47.299) (58.369) -19%
(13) Despesas Operacionais (7.278) (5.391) 35% (11.900) (9.804) 21%
(14) Impostos e Tributos 1.689 1.351 25% 3.348 2.327 44%
(15) Despesas com Pessoal (6.705) (6.700) 0% (13.690) (12.897) 6%
(16) Honorarios da Administragao (2.980) (2.279) 31% (5.826) (4.490) 30%
(17) Provisdo de ILP / Stock Option (552) (1.425) -61% (1.190) (2.943) -60%
(18) Despesas de Vacancia (8.273) (15.345) -46% (18.041) (30.563) -41%

SG&A Ajustado (14.726) (14.370) 2% (29.179) (27.190) 7%
(18) (+) Despesas de Vacancia 8.273 15.345 -46% 18.041 30.563 -41%
17) (+) Provisdo de ILP / Stock Option 552 1.425 -61% 1.190 2.943 -60%
(14) (+) Impostos e Tributos (1.689) (1.351) 25% (3.348) (2.327) 44%
(13) (+) Provisdo para Devedores Duvidosos 2.237 - n/a 2.237 - n/a

Percentual: SG&A Ajustado / Receita Liquida 20% 15% 5p.p. 19% 14% 5p.p. '|2




E B I T DA . Properties

EBITDA Ajustado (RS mil)

72% 71%

1
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2719 2719 Mesmas 2720 1720
Propriedades
= == Margem EBITDA Ajustado

Conta Composigdo do EBITDA Ajustado 2T20 2T19 var % 6M20 6M19 var %
(30)  Lucro (Prejuizo) Liquido do Exercicio 19.945 57.075 -65% 34.323 (110.813) -131%
(27)  (+) Impostos Diferidos 25.922 (73.066) -135% 57.050 90.180 -37%
(26)  (+) Provisdo para IR e CSLL 793 873 -9% 1.907 3.408 -44%
(24)  (-) Ganho/Perda com Valor Justo de Propriedade para Invest. - - n/a - - n/a
(23)  (-) Ganho/Perda na Venda de Propriedade para Investimento - (2.827) n/a - (2.827) n/a
(22)  (+) Outras Receitas/Despesas Operacionais (908) 9.898 -109% (2.021) 13.535 -115%
(19)  (+) Resultado Financeiro 5.623 76.401 -93% 12.926 144.599 -91%
(17)  (+) Provisdo de ILP / Stock Option 552 1.425 -61% 1.190 2.943 -60%
(14)  (+) ITBI na Reestruturagdo Societaria (Ndo-Recorrentes) - 954 n/a - 2.364 n/a
(13)  (+) Depreciagao 153 131 17% 315 260 21%
(31)  EBITDA Ajustado 52.080 70.863 -27% 105.690 143.649 -26%
(32) Margem EBITDA Ajustado 69% 2% -3 p.p. 70% 73% -3 p.p.
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Resultado Financeiro

Despesa Financeira Liquida Ajustada (RS mil)

(92%)
66.213
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
5.623 I 6.345
1
1
2719 2720 1720
Resultado Financeiro 2720 2719 var % 6M20 6M19 var %
Receitas Financeiras 16.630 17.255 -4% 39.236 53.453 -27%
Aplicagdes Financeiras 11.539 10.244 13% 27.651 21.806 27%
Variagdes Nao-Caixa (MTM de Juros e Swap do Bonus Perpétuo) - - n/a - - n/a
Variagdo Cambial - - n/a - 20.112 n/a
Outros 1.607 1.130 42% 2.310 1.537 50%
Atualizagdo Monetaria dos Créditos Fiscais 3.483 5.881 -41% 9.274 9.998 -7%
Despesas Financeiras (22.252) (93.656) -76% (52.161) (198.052) -74%
Juros e Encargos Sobre Empréstimos (21.829) (91.570) -76% (51.132) (187.625) -73%
Ganho AVJ com Repactuag3o da Divida - (1.729) n/a (455) (3.584) -87%
Variagdes Nao-Caixa (MTM de Juros e Swap do Bénus Perpétuo) - - nfa - (5.044) n/a
Variagdo Cambial - - n/a - - n/a
Outros (423) (357) 19% (574) (1.799) -68%
Despesa Financeira Liquida (5.623) (76.401) -93% (12.926) (144.599) -91%
(-) Ganhos N&o-caixa na Variagdo Cambial - - n/a - (20.112) n/a
(+) Perdas Nao-caixa na Variagdo Cambial - - n/a - - n/a
(-) Ganhos N@o-caixa (MTM de Juros e Swap do Bonus Perpétuo) - - n/a - - n/a
(+) Perdas Néo-caixa (MTM de Juros e Swap do Bonus Perpétuo) - - n/a - 5.044 n/a
(-) Ganho AVJ com Repactuagéo da Divida - 1.729 nfa 455 3.584 -87%
(+) Fee de Pré-Pagamento de Dividas - 8.459 n/a 503 8.459 -94%
(+) Despesa de Hedge (NDF - Recompra do Bonus Perpétuo) - - n/a - 20.112 n/a

Despesa Financeira Liquida Ajustada (5.623) (66.213) -92% (11.967) (127.512) -91% 1‘!




Lucro Liquido Ajustado (FF0) B Propertics

Lucro (Prejuizo) Liquido (RS mil) Lucro Liquido Ajustado (RS mil)

61% 61%
AR
7/
Ve
0 7/
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57.075 | % £
1 4 |
1 o 1
! 1os% 45665 1 46.151
1 |
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1
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| 14378 !
1 1
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2719 2720 1720 E— !
2719 2720 1720

= == Margem FFO

Composicado do Lucro Liquido Ajustado (FFO) var % var %

(30)  Lucro (Prejuizo) Liquido do Exercicio 19.945 57.075 -65% 34.323 (110.813) -131%
(27)  (+) Impostos Diferidos 25.922 (73.066) -135% 57.050 90.180 -37%
(26)  (+) Impostos de Renda sobre Vendas de Propriedades - - n/a - - n/a
(24) () Ganho/Perda com Valor Justo de Propriedade para Invest. - - n/a - - n/a
(23)  (-) Ganho/Perda na Venda de Propriedade para Investimento - (2.827) n/a - (2.827) n/a
(22)  (+) Outras Receitas/Despesas Operacionais (Nao-Recorrentes) (908) 9.898 -109% (2.021) 13.535 -115%
(19)  (+) Variagdo Cambial Nao-Caixa - - n/a - (20.112) n/a
(19)  (+) Variagdes Nao-Caixa (MTM de Juros e Swap do Bonus Perpétuo) - - n/a - 5.044 n/a
(19)  (-) Ganho AVJ com Repactuacdo da Divida - 1.729 n/a 455 3.584 -87%
(19)  (+) Fee de Pré-Pagamento de Dividas - 8.459 n/a 503 8.459

(19)  (+) Despesa de Hedge (NDF - Recompra do Bonus Perpétuo) - - n/a - 20.112 n/a
(17)  (+) Provisdo de ILP / Stock Option 552 1.425 -61% 1.190 2.943 -60%
(14)  (+) ITBI na Reestruturagé@o Societaria (Nao-Recorrentes) - 954 n/a - 2.364 n/a
(13)  (+) Depreciagdo 153 131 17% 315 260 21%
(33)  Lucro Liquido Ajustado (FFO) 45.665 3.777 1109% 91.815 12.728 621%

(34) Margem Lucro Liquido Ajustado (Margem FFO) 61% 4% 57 p.p. 61% 6% 55 p.p. '|5




Endividamento B Properics

Endividamento 2720 1720 var %
Empréstimos e Financiamentos de Curto Prazo 85.303 223.065 -62%
Empréstimos e Financiamentos 120.889 256.982 -53%
Direitos Creditérios (Venda Barra da Tijuca) (35.586) (33.917) 5%
Obrigagdes por Aquisicdo de Imével - - n/a
Empréstimos e Financiamentos de Longo Prazo 1.660.211 1.521.965 9%
Empréstimos e Financiamentos 1.638.740 1.507.974 9%
Direitos Creditérios (Venda Barra da Tijuca) - - n/a
Obrigagdes por Aquisicdo de Imével 21.471 13.991 53%
Divida Bruta 1.745.514 1.745.030 0%
Caixa e Equivalentes de Caixa 1.255.717 1.228.238 2%
Caixa Restrito 23.910 128.485 -81%
Divida Liquida 465.886 388.307 20%
Valor do Portfélio Imobiliario 7.182.455 7.149.113 0%
Divida Bruta / Valor Portfélio (Loan to Value) 24% 24% 0 p.p.
Divida Liquida / Valor Portfélio (Loan to Value) 6% 5% 1p.p.
Divida Liquida/ EBITDA 2,0x 1,5x 30%
EBITDA Ajustado / Resultado (Despesa) Financeiro Ajustado’ 2,5x 1,6x 53%
Prazo Médio (anos) 5,3 5,1 3%
Divida Quirografaria / Divida Total 48% 48% 0 p.p.

* Considerando Resultado (Despesa) Financeiro Ajustado e EBITDA Ajustado (Ultimos 12 meses)

Perfil e Custo Médio da Divida

®
16% @
14%
1%

Menor nivel

6% @ historico
18% 19%
9% 9% 99,
61% 91% 91% 91%
2719 3T19 4719 1720 2720 ]B

mCDI IGPM mIPCA ®mTR @ Custo Médio Nominal da Divida



Endividamento B propertics

Cronograma de Amortizagao (RS milhdes) Divida Liquida / EBITDA Ajustado (x) vsDivida
Liquida
479 o 2282 2949 2208 244 22 2566 20% 2219 , o

399

263
354 388 466
171
93 8,1x 3, 1xJIlS-5X
51 . 55 58 60 55 6.9x006 571X 7,6xI7 7 7,6xX|7 5X]
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

2T17 3T17 4T17 1T18 2T18 3T18 4T18 1T19 2T19 3T19 4T19 1T20 2T20

Cobertura de Juros (x) LTV: Bruto e Liquido (%)

51%

1’3x 1!4x 1,3X 114x 1,3X 1,2x 1

2,5x
¢ 43%  43% M% 4% °
42% ." .° ° - M% 409
1,6x ¢ o 3%
°
1,3x 39%

2Xx 11x 1.1x 1,2x 24% 24%  24%
) ] , 1X ’ 0, 0 o o o
30%  29%  30% 32% 32% 32% 32% 30% 288 ® ® °
I I I ——
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Contratos de Locacao B Properties

Aluguel / m* / Més - Mesmas Propriedades

Aluguel / m? / Més
Mesmas Propriedades *

3T16 4116 1T17 2117 3117 4117 1T18 2718 3T18 4118 1719 2719 3119° 419? 17207 2120° 2720 x 1T20

Escritorio 03% -44%  55%  51% -2,8% -1,8% -1,5% 0,3%  20% 04%  15%  37%  1,2%  41%  56%  3,0% 0,7%
Industrial 10,6% 10,6%  nia nfa nfa nfa n/a n/a 03%  2,6%  45%  41%  46%  41%  40%  05% -1,3%
Total 0,0%  -40% -55% 5% -2,8% 1,8% -15% 0% -2,0% 04% 16% 3,7% 1,3% 41% 55%  2,9% 0,6%
IPCA 85%  63%  46%  30%  25%  29%  27%  44%  45%  3,7%  46%  34%  20%  43%  33%  21% 0,4%
IGP-M 107%  7,2%  49%  08%  14%  -05%  02%  69% 100% 7.5%  83%  65% 34% 7.3%  68%  7,3% 2,7%
:‘g‘;‘l’\'fxpl‘é":_‘:\;a(iai 2% x 88%) 10,6% 71%  4,8%  -0,6% -1,3% -04% 04%  67% 97% 7,3%  80% 63% 33% 7,1%  64%  6,7% 2,3%

* Comparagao entre: o aluguel médio da mesma propriedade no periodo atual vs o aluguel médio da mesma propriedade em igual periodo do ano passado
* Considera somente o aluguel médio das areas locadas de cada propriedade

* Em termos nominais

" IPCA e Outros

2 Desconsidera o efeito da saida da Petrobras nas Torres Ventura

Durationdos Contratos de Locagao

Contratos Existentes Prazo Médio Atual

Todos Contratos 7,9 anos
Contratos Built-to-Suit 2,9 anos
Cronograma de Vencimento (% Receita) Cronograma de Revisional (% Receita)

0 4%
m B
2020 2021 2022 >2023 2020 2021 2022 >2023
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Evolucao da Vacancia

Evolucao da Vacancia

H Financeira
31,8%

, 31,3%
M Fisica 30.8% 30,2% .
28,0%

26,6%

3117 4117 1718 2718 3718 4718 1719 2719

25,7% 25,6%
18,5% 18,7% 7
° 17,5% 17,3%
13,8%

. Properties

Venda do Portfélio
non core

Saida da Ultima
tranche da

27,3% Petrobras

0
19,3% 20:1% 19,5% 19,29

3T19 4719 1720 2720
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Mercado de Capitais




Mercado de Capitais

Volume Financeiro Diario

Desempenho BRPRJ - 6M20

. Properties

50% 50.000.000
= BR Properties
= |bovespa
30% 40.000.000
10% 30.000.000
-10% 20.000.000
-30% 10.000.000
-50% 0
jan-20 fev-20 mar-20 mai-20 jun-20
Performance da Agao (BRPR3) 2720 VANE) var % 6M20 6M19 var %
Numero total de agdes 491.510.283 407.135.283 21% 491.510.283 407.135.283 21%
Free Float (%) 40% 29% 11 p.p. 40% 29% 11 p.p.
Prego da acao (média do periodo) 8,84 8,93 1% 11,24 8,84 27%
Preco da acao (final do periodo) 8,92 9,85 -9% 8,92 9,85 -9%
Market Cap final do periodo (R$ milhdes) 4.384 4.010 9% 4.384 4.010 9%
Volume financeiro médio diario (R$ milhdes) 28,46 4,88 484% 32,33 6,21 420%
Volume de ag6es médio diario 3.241.911 544.021 496% 3.017.743 708.995 326%
Numero de negociagoes médio diario 9.256 1.601 478% 9.165 2.024 353%
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Relacao com Investidores

Contatos do RI

Andreé Bergstein
CFO e DRI

Gabriel Barcelos
Gerente de Rl

Marina Motta
Analista de Rl

Fone: (55 11) 3201-1000
Email: ri@brpr.com.br

Instagram: @brpr.3

Ticker: BRPR3
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