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Q® Aviso importante

Esta apresentagdo ndo constitui uma oferta, convite ou pedido de qualquer forma, para a subscrigdo ou compra de agdes ou qualquer outro instrumento
financeiro, nem esta apresentagdo ou qualquer informacgéo aqui contida formam a base de qualquer tipo de contrato ou compromisso.

O material que se segue contém informacdes gerais sobre os negdcios da LPS Brasil - Consultoria de imdveis S.A. e controladas (“LPS”) datadas de 31 de
dezembro de 2023. Esta apresentacdo ndo deve ser entendida como aconselhamento a potenciais investidores. Estas informagdes ndo se propdem
estarem completas e estdo sob a forma de resumo. Nenhuma confianga deveria ser realizada na exatidéo das informagdes aqui presentes e nenhuma
representagdo ou garantia, expressa ou implicita, € feita em relagdo a exatidéo da informagdo aqui presente.

Esta apresentacgdo contém afirmacgdes que podem contemplar previsdes futuras e estas séio somente previsées, ndo garantias de desempenho futuro. Os
investidores s@o avisados de que tais previsdes acerca do futuro estdo e serdo sujeitas a inumeros riscos, incertezas e fatores relacionados as operagdes e
aos ambientes de negdcios da LPS, tais como: pressées concorrenciais, o desempenho da economia brasileira e da industria, mudancas em condi¢des de
mercado, entre outros fatores presentes nos documentos divulgados pela LPS. Tais riscos podem fazer com que os resultados da LPS sejam materialmente

diferentes de quaisquer resultados futuros expressos ou implicitos em tais afirmac¢des acerca do futuro.

A LPS acredita que, baseada nas informacées atualmente disponiveis para os seus Administradores, as expectativas e hipoteses refletidas nas afirmacodes

acerca do futuro sdo razodveis. Também, a LPS ndo pode garantir eventos ou resultados futuros, bem como expressamente nega qualquer obrigacéo de

atualizar qualquer previsdes futuras aqui presentes.
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Q® Destaques 2023

VGV Intermediado Total: R$ 11 bilhdes | +12% vs. 2022

As operagoes proprias intermediaram R$ 4,6 bilhdes no periodo, enquanto as franquias atingiram VGV intermediado de R$ 6,4 bilhdes, crescimento de 21%
quando comparado a 2022.

Carteira CrediPronto: R$ 15,3 bilhdes | +8% vs. 2022

Originagcdo de novos contratos impactada pela restricdo de funding no crédito imobilidrio, dada a escassez de recursos SBPE (poupang¢a) em todo o
mercado.

Despesas Recorrentes: R$ 122 milhdes | -18% vs. 2022

Indicador demonstra o bem-sucedido projeto da Companhia do ano em buscar maior eficiéncia operacional.

EBITDA: 60,1 milhdes | +31% vs. 2022

A Margem EBITDA encerrou o ano em 33%, 9,5 p.p. acima do registrado em 2022.

Lucro Liquido Controladora Antes do IFRS: R$ 24,7 milhdes | +136% vs. 2022

Considerando IFRS, o lucro liquido controlador atingiu R$ 23,5 milhdées, um crescimento de 96% em relagdo a 2022.

Caixa Gerado nas Atividades Operacionais: R$ 51,7 milhdes | +232% vs. 2022

O saldo de Caixa e Equivalentes de Caixa no final de 2023 foi 40% superior ao saldo final de 2022, encerrando o ano em R$ 31,3 milhdes. Considerando as
aplicagdes financeiras, o saldo final é de R$ 67,9 milhdes. A Companhia também possui 10,3 milhdes de agcdes em tesouraria.
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® Lancamentos 4T23 e 2023

VGV Total Langado Trimestral VGV Langado Participacédo Lopes

[R$ mm] [em %] [R$ mm]
Operacoes Préprias Franquias
I Rio de Janeiro
_140/0 Bdhid _70/0 _10/0

9.254 I Goidania 15.364 9.929 9.876
/ 7.846 5.375 5.259

(51%) 7.345 (54%) (53%)

¥ 15% (52%)

’ 14% \« 89% ‘4
<
5%
4722 4723 2022 2023 2022 2023
B Operacgodes Préprias [ Franquias B séo Paulo = Capital B particiacéio L
RMSP articipacdo Lopes
M Fortaleza pag P
Outros

0 volume total langado pela Companhia no 4723 foi de R$ 7,9 bilhdes, recuo de 14% em relagdo ao 4T22. Nas Operagdes O volume total langado em 2023 pela Lopes, considerando
Préprias, os langamentos ocorreram no Estado de Sdo Paulo, em Fortaleza, no Espirito Santo e em Londrina. J& as a participagdo da Companhia tanto nas operacgdes
~ franquias da Lopes participaram de langamentos principalmente no estado do Rio de Janeiro, havendo também a préprias quanto nas franquias, foi de R$ 11,5 bilhdes, 5% |

i\.‘\\participagdo da Companhia nos langamentos na Bahia, em Goi@inia e em Maceio. i\\menor do que em 2022.




Q® VGV Intermediado 4723 e 2023

Franquias [R$ mm]

VGV Total Intermediado @

[R$ mm]

6.420

As Franquias tiveram um VGV intermediado

11.038 /

de R$ 6,4 bilhdes em 2023, crescimento de
21% frente a 2022. A melhor margem de

contribuigdo das franquias mostra uma

consolidagdo e amadurecimento desse

. segmento.

4722 4723 2022 2023

Operacdes Proprias [R$ mm]

[

4.565 4.619

4122 4123 2022 2023 As Operagdes Préprias totalizaraom um VGV

intermediado de R$ 4,6 bilhdes em 2023,

M operacgoes Préprias M Franquias Losy  1.306 ~ estdvel quando comparado a 2022.

4722 4723 2022 2023




Q® VGV Intermediado LTM

VGV Total (LTM)

[R$ bi] [% CAGR Trimestral]

BT > 88, 11,04
(+3,1% 978 9,86 10,02 10,13 10,17 10,20 9gs 9,94 10,20 10,29

733 775 790 751 605 7,31 856 6.42
638 642 641 690 686 O 6,57 O : 485 500 530 524 539 541 530 544 561 589 ©

2,96 3,16 4,13
1,99 223 250 265 273 292 310 561 317 343

4,400 4,193 o1 4,25 4,13 4.4 [ 479 MR 4.75 Ml 4,42 3 75 3 7o [l 3 ss [l 4,23 473 4S5l 4,72 4,89 i 4.77 I 4,60 4,56 Il 4,50l 4,59 Il 4,39 Il 4,62

1T18 2T18 3T18 4T18 1T19 2T19 3T19 4T19 1T20 2T20 3T20 4720 1T21 2T21 3T21 4721 1T22 2T22 3722 4722 1T23 2723 3T23 4723

VGV Franquias [l VGV Operacées Préprias




Q® Intermediacoes 4T23 e 2023 por Regidio

Numero de lojas

177 Franquias (-1% vs. 3T23)

17 Operagdes Préprias

Operacoes Préoprias [R$ mme %] Franquias [R$ mm e %]
1.082 1.306 4.565 4.619 1.379 1.904 5.296 6.420
- 9% 4, WL
11% 34,
37% 38%
43%, 52% 42, 50%
4722 4723 2022 2023 4722 4723 2022 2023

I Outros Rio de Janeiro [ sul M Séo Paulo

Crescimento Rede Lopes

Numero de Lojas

178 183 177 178 177

4722 1T23 2723 3723 4723



Q® Lopes Labs | Evolugéio da Plataforma e Melhora Operacional

Sessoes Orgdnicas Portal - LTM

[mil]

+1.576%

8.346 8.134
7993 7.921 7.9597.819 7.747

6.031
4.271

2.832
1.731

608 733 916

9.030

v

10.187
9.649

[mil]

Leads Busca Orgdnica - Portal LTM

10

13

17

28

43

65

90

+1.563%

120
107 119 113 106 103 109

126

143

161

4719 1T20 2T20 3T20 4T20 1T21 2721 3T21 4T21 1T22 2722 3722 4722 1723 2723 3T23 4723

4T19 1T20 2T20 3T20 4720 1T21 2T21 3T21 4721 1T22 2722 3722 4722 1T23 2T23 3T23 4T23

Folllow-on Folllow-on
Relacdo entre Custos e Despesas por Corretor Associado
[R$ mil]
19,5
16,2
6,2 16,0 15.2
13,7
12,0
I :

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

=#= Relagdo Custos e Despesas por Corretor [ custos e Despesas
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Q® Principais Indicadores

Destaques 4723 e 2023 Composicéio da Receita Bruta | 2023

4723 2023
R$ 503 MM de volume financiado @ R$2.821 MM de volume financiado ' . . : : 62,9
! R nhecimento Profit Sharin
@ -53%vs. 4722 -34%vs. 2022 : econhecimento Profit Sharing :
. ! 29,5
50 857 novos contratos = 5.704 novos contratos : 1723 R$ 7,8 mm 33.4 :
~71% vs. 4722 4 ~51%vs. 2022 ot Rs47mm i
LTV médio de 61% LTV médio de 64%, i 37123 R$ 11,2 mm i
Taxa media de 11,3% Taxa média de 11% | 4723 RS 9.7 mm !
1 1
T Prazo médio de 354 meses I Prazo médio de 357 meses : Profit Sharing Corg%pof‘qente Receita Total
. ! ancdrio
Volume Financiado Evolugéio da Carteira | Saldo Médio
[R$ bi] [R$ bi]
ABECIP - Privados , CrediPronto!
: +169°/o
-21% 34, 14009 15326
61.276 : 4.247 11.663
2791 A Lopes detém
5.695  6.143 50% do portfolio
. . I da CrediPronto
2022 2023 2022 2023 2018 2019 2020 2021 2022 2023

! Market share de 5,8% em 2023, entre bancos privados.



Q® Evolucdio do Profit Sharing - P&L Virtual

P&L - CrediPronto (R$ milhées) 2022 2023

Margem Financeira 115,9 101,8 414,2 377,9
(+) Receita Financeira 385,5 395,5 1.372,9 1.621,7
(-) Despesa Financeira (269,6) (293,7) (958,7) (1.243,7)
Resultado Liquido Mensal CrediPronto &
(-) Tributos sobre Vendas (5.7) (4.9) (20,9) (18.1) Reconhecimento nos resultados da LPS Brasil
[R$ MM]
Custos e Despesas (40,9) (34,5) (160,9) (142,8)
(-) Despesas Itau (12,6) (13,0) (45,6) (51,2)
(-) Despesas Olimpia (12,7) (10,9) (57,5) (49,6)
(-) ComissGes Pagas (10,8)  (53)  (423)  (28,6) AT 4723
(-) Seguros e Sinistros (2,0) (3,2) (10,8) (15,2)
(-)PDD (2,8) (2,0) (4,7) 1,9
(-)IRPJ/CSLL? (31,2) (28,1) (104,6) (97,7)
(-) Custo de Capital (14,0) (11,6) (57,4) (52,1)
(=) Resultado liquido 24,1 22,7 70,4 67,3
% Margem Liquida 21% 22% 17% 18% g 9 918 2 2 2 2 2% 2 92 99 Q2 9 29
50% Profit Sharing 12,1 11,4 35,2 33,6

Reconhecimento dos Lucros por periodo

! 45% para instituigdes financeiras

O reconhecimento da participagdo da Lopes no profit-sharing da CrediPronto tem um descasamento de 40 dias aproximadamente, respeitando os prazos contratuais de apuragéo e recebimento.
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Q® Receita Liquida e Despesas

Receita Liquida

[R$ mm]
=
T
49,4 48,5 195,0 182,2
14% 19 13% 15%

4722 4723 2022 2023
Franquia [ CrediPronto [l Intermediacéo
[R$ mil]

Segmentacdo Receita Liquida 4722 4723 Var. (%) 2022 2023 Var. (%)
Intermediacdo 19.795 26.035 32% 95.910 97.984 2%
Franquia 6.977 9.324 34% 25.679 27.783 8%
CrediPronto 22.670 13.134 -42% 73.396 56.386 -23%
Total 49.441 48.493 -2% 194,985 182.153 =7%

Total de Custos e Despesas Recorrentes?

[R$ mm]

4722 4723 2022 2023

1. Total de custos e despesas sem efeitos de IFRS.



Q® Ganho de Eficiéncia: “Fazer Mais, com Menos”

Ano 2009 2012 2015 2018 2021 Hoje

N- Colaboradores 848 1.518 765 417 BBl 360

Transagoes
[Relagdo
por colaborador
R$ mm]
10.627 10.285
Transagdes (R$)
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

506
Receilta
Liquida
[Relagdo 265
por Colaborador 503.755
R$ mil] 432.388 412775
338.715 308.568
224.693 204.176 222.612 194.985
: 148.706 147,514 166.770 : 182.153
Receita Liquida 111.019  109.195
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023



Q® Ganho de Eficiéncia: Aumento das transagcdes & modelo asset light

EBITDA e Margem EBITDA
44,6% 44,4% 44,1%
35,3% 33,0%
14,5%
222.366 2.8%
165.094 -4,2%
150.410 146.635 -8,6%
100.310
44,597 30780 08846 60058  ,5g., 60148
. -34.798
~-8.568 4.115 | ~-9.372
-31,3%-
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

== Margem EBITDA EBITDA




Q® Resultado 4723 por Segmento

(R$ mil) Intermediacgéio Franquia CrediPronto Consolidado
Receita Bruta de Servigos 28.889 9.899 14.751 53.539
Receita de Servigos Prestados 25.264 9.899 5.048 40.211
Apropriagdo de Receita da Operagéo Itau 3.625 - - 3.625
Profit Sharing CrediPronto - - 9.703 9.703
Receita Operacional Liquida 26.035 9.324 13.134 48.493
(-)Custos e Despesas (13.361) (4.095) (4.244) (21.700)
(-)Servigos Compartilhados (9.923) - (3.686) (13.610)
(-)Despesas de Stock Option CPC10 (599) - - (599)
(-)Apropriagdo de Despesas do Itau (238) - - (238)
(+/-) Equivaléncia Patrimonial 373 - 507 880
(=)EBITDA 2.285 5.229 5.711 13.225
Margem EBITDA 8,8% 56,1% 43,5% 27,3%
(-)Depreciagdes e amortizagdes (4.148) (27) - (4.175)
(+/-)Resultado Financeiro 1.342 183 0 1.525
(-)Imposto de renda e contribuigéo social (1.016) (1.214) (2.540) (4.770)
(=)Lucro Liquido Antes do IFRS (1.538) 4.172 3.171 5.805
Margem Liquida Antes IFRS -5,9% 44.7% 24.1% 12,0%
Sdcios ndo controladores (3.593)
(=)Lucro Liquido Atribuivel aos Controladores Antes IFRS 2.212
Margem Liquida Controladores Antes IFRS 4,6%

* Consideramos o Lucro Liquido ajustado por efeitos ndo caixa com IFRS 3 (Combinagéo de Negdcios) o indicador de Lucro mais apurado para medir a performance da Companhia.



Q® Resultado 2023 por Segmento

(R$ milhares) Intermediacéio Franquia CrediPronto Consolidado
Receita Bruta de Servigos 108.409 29.462 62.881 200.753
Receita de Servigos Prestados 93.909 29.462 29.451 152.822
Apropriagdo de Receita da Operagdo Itau 14.500 - - 14.500
Profit Sharing CrediPronto - - 33.430 33.430
Receita Operacional Liquida 97.984 27.783 56.386 182.153
(-)Custos e Despesas (51.951) (11.783) (23.947) (87.681)
(-)Servigos Compartilhados (24.273) - (10.575) (34.847)
(-)Despesas de Stock Option CPC10 (2.689) - - (2.689)
(-)Apropriacgdo de Despesas do Itau (953) - - (953)
(+/-) Equivaléncia Patrimonial 1.260 - 2.906 4.166
(=)EBITDA 19.377 16.000 24.771 60.148
Margem EBITDA 19,8% 57,6% 43,9% 33,0%
(-)Depreciagdes e amortizacdes (14.601) (154) - ; (14.755)
(+/-)Resultado Financeiro 4.678 473 0 5.151
(-)Imposto de renda e contribuigéo social (4.551) (3.697) (5.753) | (14.001)
(=)Lucro Liquido Antes do IFRS 4.904 12.621 19.018 36.543
Margem Liquida Antes IFRS 5,0% 45.4% 33,7% 20,1%
Sdcios ndo controladores (11.830)
(=)Lucro Liquido Atribuivel aos Controladore Antes IFRS 24.713
Margem Liquida Controladores Antes IFRS 3 13,6% ‘

* Consideramos o Lucro Liquido ajustado por efeitos néo caixa com IFRS 3 (Combinagdo de Negdcios) o indicador de Lucro mais apurado para medir a performance da Companhia.



Q® ImpactosIFRS

[R$ mil]
4723 2023

Descrigdo Antes do IFRS i Efeitos do IFRS i Apos IFRS Antes do IFRS i Efeitos do IFRS* i Apos IFRS
Receita Operacional Liquida 48.493 - 48.493 182.153 - 182.153
Custos e Despesas (35.268) - (35.268) (122.005) - (122.005)
Depreciag¢do e amortizagdo (4.175) (543) (4.718) (14.755) (2.258) (17.013) 1
Resultado Financeiro 1.525 (8.301) (6.776) 5.151 (31) 5.120 2
Lucro Operacional 10.575 (8.844) 1.731 50.544 (2.289) 48.255
Imposto de Renda e Contribuigdo Social (4.770) 2.741 (2.029) (14.001) 1.023 (12.978) 3
Lucro Liquido 5.805 (6.103) (298) 36.543 (1.266) 35.277
Acionistas ndo controladores (3.593) 289 (3.304) (11.830) 43 (11.787) 4
Lucro Liquido Controladora 2.212 (5.814) (3.602) 24.713 (1.223) 23.490

(1) Amortizagdo de intangiveis;
(2) Ganhos e Perdas com efeitos liquidos ndo caixa das contabilizagdes de earn outs e das opgdes de call e put das empresas controladas, baseado em valor justo conforme estimativas futuras;
(3) IR Diferido sobre ativos intangiveis, calls e puts da LPS Brasil;

(4) Efeitos relacionados com IR diferido e amortizagdo de intangiveis nos acionistas ndo controladores.



Q® Caixa e Disponibilidades

Caixa Gerado Atividades Operacionais

[R$ mil]

4722

Evolucdo Trimestral

1T23

2723

3T23

19.652

4723

[R$ mil]

Fluxo de Caixa [R$ mm]

Saldo de Disponibilidades Inicial
Das Operagodes
Das Atividades de Investimento
Das Atividades de Financiamento
Saldo de Disponibilidades Final
Aplicacdes Financeiras (AF)

Saldo de Disponibilidades Apds AF

Disponibilidades

2022 2023 Variagédo
41.710 22.446 -46%
15.554 51.679 232%
12.689 (19.816) ~256%

(47.507) (22.977) 52%
22.446 31.332 a0% #
32.972 36.548 11%
55.418 67.880 22% #

+10,3 milhdes de agdes disponiveis em tesouraria em 31/12/2023




LPSBrasil

Equipe de Relagcoes com Investidores

e Matheus Fabricio DRI
e Gabriel Carvalho Gerente de RI
e Natdlia Cantagallo Especialista de Rl

Telefone: (11) 3067-0324
E-mail: ri@lopes.com.br
Site: ri.lopes.com.br

Obrigado
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