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Q® Aviso importante

Esta apresentagdo ndo constitui uma oferta, convite ou pedido de qualquer forma, para a subscrigdo ou compra de agdes ou qualquer outro instrumento
financeiro, nem esta apresentagdo ou qualquer informacgéo aqui contida formam a base de qualquer tipo de contrato ou compromisso.

O material que se segue contém informagdes gerais sobre os negdcios da LPS Brasil - Consultoria de imdveis S.A. e controladas (“LPS”) datadas de 30 de
setembro de 2023. Esta apresentagdo ndo deve ser entendida como aconselhamento a potenciais investidores. Estas informacdes ndo se propdéem
estarem completas e estdo sob a forma de resumo. Nenhuma confianga deveria ser realizada na exatidéo das informagdes aqui presentes e nenhuma
representagdo ou garantia, expressa ou implicita, € feita em relagdo a exatidéo da informagdo aqui presente.

Esta apresentacgdo contém afirmacgdes que podem contemplar previsdes futuras e estas séio somente previsées, ndo garantias de desempenho futuro. Os
investidores s@o avisados de que tais previsdes acerca do futuro estdo e serdo sujeitas a inumeros riscos, incertezas e fatores relacionados as operagdes e
aos ambientes de negdcios da LPS, tais como: pressées concorrenciais, o desempenho da economia brasileira e da industria, mudancas em condi¢des de
mercado, entre outros fatores presentes nos documentos divulgados pela LPS. Tais riscos podem fazer com que os resultados da LPS sejam materialmente

diferentes de quaisquer resultados futuros expressos ou implicitos em tais afirmac¢des acerca do futuro.

A LPS acredita que, baseada nas informacées atualmente disponiveis para os seus Administradores, as expectativas e hipoteses refletidas nas afirmacodes

acerca do futuro sdo razodveis. Também, a LPS ndo pode garantir eventos ou resultados futuros, bem como expressamente nega qualquer obrigacéo de

atualizar qualquer previsdes futuras aqui presentes.
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Q® Destaques 3T23

VGV Intermediado Total: R$ 2,7 bilhdes | +4% vs. 3722

As operagdes proprias (cujo foco € no mercado primdrio) intermediaram R$ 1,04 bilhdo no periodo, enquanto as franquias atingiram VGV intermediado de
R$ 1,61 bilhdo, crescimento de 22% no 3T23.

Rede Lopes: presente nos 26 Estados e DF
Consolidacéo da Rede Lopes no cendrio nacional conta com 178 franquias e 17 lojas proprias.

Carteira CrediPronto: R$ 15,3 bilhdes | +13% vs. 3722

O saldo médio da carteira continua crescendo, mesmo com o mercado de crédito imobilidrio ainda desafiador.

Despesas Recorrentes: R$ 27,7 milhdes | -25% vs. 3722

Comparando os 9 primeiros meses de 2023 com 2022, observa-se uma queda de 19% neste indicador, demonstrando o foco da Companhia em buscar
maior eficiéncia operacional através da redugdo na base de custos e despesas.

Margem EBITDA: 38,1% | +8,3 pp vs. 3722

O 3T23 apresentou a terceira melhor margem EBITDA desde 2014.

Lucro Liquido Controladora Antes do IFRS: R$ 10,6 milhdes | +108% vs. 3722

O Lucro Liquido Controlador acumulado nos nove primeiros meses de 2023 atingiu R$ 22,5 milhdes, representando também um crescimento de 108% em
relagdo a 2022. Considerando IFRS, o lucro liquido controlador acumulado atingiu R$ 27,1 milhdes, um crescimento de 68% em relagdo ao ano anterior.
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® Lancamentos 3T23

VGV Total Langado Trimestral

[R$ mm] [em %]

Sdo Paulo
B Rrio de Janeiro
B Goiania

-25%

7.138

_—

¥ 28%

’ 24% \« 83% ‘4

M capital

3722 3T23

B sco Paulo
B rortaleza
Espirito Santo

B Operacgodes Préprias [ Franquias

B rRMSP

O volume total langado pela Companhia no 3T23 foi de R$ 5,4 bilhdes, recuo de 25% em relagéo ao 3T22. Nas Operagdes
Préprias, os langamentos ocorreram no Estado de Séo Paulo, em Fortaleza e no Espirito Santo. Jd as franquias da Lopes

participaram de langamentos principalmente no estado do Rio de Janeiro, havendo também a participagéo da

i\_;\\Companhio nos langamentos em Santos (SP) e em Goidnia.

VGV Langado Participacédo Lopes

[R$ mm]
Operacoes Préprias Franquias
-240/0 '280/0
4,563 2.576
2.041 3.488
(450/0) 1606 1866
(62%)
1.807
1.101
(59%)

3722 3T23 3722 3723

B Participagéo Lopes

O volume total langado no trimestre pela Lopes,
considerando a participagdo da Companhia tanto nas
operacdes proprias quanto nas franquias, foi de R$ 2,4

bilhdes, 30% menor do que no 3T22.




Q® VGV Intermediado 3723

Franquias [R$ mm]

VGV Total Intermediado G220
1.608

[R$ mm]
1.320 As Franquias tiveram um VGV intermediado de R$

1,6 bilhéo no 3T23, crescimento de 22% comparado

/ ao 3T22. A melhor performance das franquias no

trimestre  mostra  uma  consolidagéio e

amadurecimento desse segmento.

3722 3723

\ Operacdes Proprias [R$ mm]
1.239 l

3722 3723 1044 As Operacbdes Préprias, que atuam prioritariamente

M operagées Proprias M Franquia no mercado primdrio (langamentos), totalizaram
um VGV intermediado de R$ 1 bilhdo no 3723, um

recuo de 16% quando comparado ao 3T22.

3722 3723




Q® VGV Intermediado LTM

VGV Total (LTM)

[R$ bi] [% CAGR Trimestral]

—(+3.5%)
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Q® Intermediacoes 3T23 por Regido

Numero de lojas

178 Franquias (+1% vs. 2T23)

17 Operagodes Préprias

|:| Estado adicionado no 3723

Operacoes Proprias [R$ mm e %] Franquias [R$ mm e %]

1.239 1.044 1.320 1.608

E

41% 53%,

3722 3723 3722 3T23

I Outros Rio de Janeiro [ sul M Séo Paulo

Crescimento Rede Lopes

Numero de Lojas

| o ¢
178 183 177 178

165

3722 4722 1T23 2723 3723




Q® Lopes Labs | Evolugéio da Plataforma e Melhora Operacional

Sessoes Orgdnicas Portal - LTM Leads Busca Orgdnica - Portal LTM

[mil] [mil]
+1.487% * +1.379% *
143
8.346 8134 o [ 120 126
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Q® Principais Indicadores

Destaques 3T23 Composicéio da Receita Bruta | 3723

@ R$ 668 MM de volume financiado
_360/0 VS. 3T22 / N 18,4
Reconhecimento Profit Sharing

l ,
= 1.168 novos contratos I | 25
- | El
4 ~59% vs. 3T22 : 11,2 ;
LTV médio de 63% | Jun/23 RS3Amm i
@ Taxa média de 11,2% : Jul/23  R$41mm !
A : Ago/23  R$4,0mm :
T L , . | !
A Prazo médio de 354 meses ! Profit Sharing | Correspondente Receita Total
\ K Bancdrio
Volume Financiado Evolugéio da Carteira | Saldo Médio
[R$ bi] [R$ bi]
ABECIP - Privados , CrediPronto!
: +169°/o
~28% ; ~36% 14,000 2310
16.065 : 1.049 11.663
2791 A Lopes detém
5.695  6.143 50% do portfolio
i . . da CrediPronto
3722 3723 3722 3723 2018 2019 2020 2021 2022  3T23

! Market share de 5,8%, entre bancos privados



Q® Evolucdio do Profit Sharing - P&L Virtual

P&L - CrediPronto (R$ milhdes) 3T22 3T23
Margem Financeira 107,9 96,4
(+) ReceitaFinanceira 368,9 4216
(-) Despesa Financeira (261,0) (325,2) ,. ]
Resultado Liquido Mensal CrediPronto &
(-) Tributos sobre Vendas (5.3) (4.6) Reconhecimento nos resultados da LPS Brasil
[R$ MM]
Custos e Despesas (41,1) (33,4)
(-) Despesas Itau (13,1) (13,4)
(-) Despesas Olimpia (14,7) (11,3)
(-) Comissbes Pagas (10,4) (6,7) : 3122 3723
(-) Seguros e Sinistros (1,8) (4,5)
(-)PDD (1,1) 2,5
(-)IRPJ/CSLL? (27,7) (26,3)
(-) Custo de Capital (16,6) (10,7)
(=) Resultado liquido 17,3 21,5
% Margem Liquida 16% 22% N N NN N NN M ®m M M M Mm M Ml m
oo g g g g g g g g g g g g g«
€ 5 9o % B =z N < > =5 5 5 € 3T 9 %
2 =, [@)) b o (] Q qq_.) 2 = [@)] *
50% Profit Sharing 8,6 10,7 °© ° = e ©° E ©
Reconhecimento dos Lucros por periodo 92,4 11,2

! 45%, para instituigdes financeiras

O reconhecimento da participacéo da Lopes no profit-sharing da CrediPronto tem um descasamento de 40 dias aproximadamente, respeitando os prazos contratuais de apuragdo e recebimento.
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Q® Receita Liquida e Despesas

Receita Liquida

44.8
14%,

[R$ mm]
-5%
52,5
13%
3722
Franquia B CrediPronto
[R$ mil]

Segmentacdo Receita Liquida

Intermediacdo
Franquia
CrediPronto

Total

1. Total de custos e despesas sem efeitos de IFRS.

3T23

B intermediagéo

Var. (%)
26.947 22.052 -18%
6.928 6.361 -8%
18.669 16.354 -12%
52.544 44.767 -15%

Total de Custos e Despesas Recorrentes?

[R$ mm]

-25%

3722 3723




Q® Ganho de Eficiéncia: “Fazer Mais, com Menos”

Ano 2009 2012 2015 2018 2021 Hoje
N- Colaboradores 848 1.518 765 417 551 366
37

Transacgoes
[Por colaborador
R$ mm] 1
o607 16.048 14.108 13.688
. 10.285
9.257 7619 6942 7977 9929
Transagoes (R$)
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 3T23LTM

500

Receita
Liquida

265
[Por colaborador SR
RS mil] 432388 412775

338.715 308.568
224.693 204 176 222.612 194.985
: 148.706 147.514 166.770 ' 183.102
Receita Liquida 111.019  109.195
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022  3T23LTM



Q® Ganho de Eficiéncia: Aumento das transagcdes & modelo asset light

EBITDA e Margem EBITDA
s T N
{ ) \
Comparagdo |
I Trimestral |
|
44,6%  44,4% 44,1% | I
|
35,3% 35,1% | +8,7% :
|
/ | 38,1% |
23,5% | 29.9% :
|
14,5% | :
| |
|
222.366 2,8% | :
|
165.094 -4,2% 15.695 I
150.410 16°09% /¢ 635 -8,6% | |
100.310 | :
|
44.597 39750 20846 60.058 45035 46,923 | |
| —34|.798 | |
' 4.115 v ' L 37120 3123 |
-8.568 ST -9.372 | |
\ /
N —

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 9M23 T =

== Margem EBITDA EBITDA




Q® Resultado 3T23 por Segmento

Resultado 3T23 Antes do IFRS e por Segmento

(R$ mil) Intermediagéio Franquia CrediPronto Consolidado
Receita Bruta de Servigos 24.436 6.746 18.405 49.587
Receita de Servigos Prestados 20.811 6.746 7.226 34.783
Apropriacdo de Receita da Operagdo Itau 3.625 - - 3.625
Profit Sharing CrediPronto - - 11.179 11.179
Receita Operacional Liquida 22.052 6.361 16.354 44.767
(-)Custos e Despesas (12.213) (2.393) (5.895) (20.501)
(-)Servigos Compartilhados (4.293) - (2.471) (6.764)
(-)Despesas de Stock Option CPC10 (918) - - (918)
(-)Apropriagéo de Despesas do Itau (238) - - (238)
(+/-) Equivaléncia Patrimonial 294 - 426 720
(=)EBITDA 4.684 3.968 8.414 17.066
Margem EBITDA 21,2% 62,4% 51,4% 38,1%
(-)Depreciagdes e amortizagdes (3.442) (28) - (3.470)
(+/-)Resultado Financeiro 1.135 58 0 1.193
(-)Imposto de renda e contribuigdo social (597) (945) (1.073) (2.615)
(=)Lucro Liquido Antes do IFRS 1.779 3.054 7.341 12.174
Margem Liquida Antes IFRS 8,1% 48,0% 44.9% 27,2%
Sécios ndio controladores (1.593)
(=)Lucro Liquido Atribuivel aos Controladores Antes IFRS 10.581
Margem Liquida Controladores Antes IFRS 23,6%

* Consideramos o Lucro Liquido ajustado por efeitos ndo caixa com IFRS 3 (Combinagédo de Negdcios) o indicador de Lucro mais apurado para medir a performance da Companhia.



Q® ImpactosIFRS

[R$ mil]
3723

Descrigéio Antes do IFRS i Efeitos do IFRS i Apods IFRS
Receita Operacional Liquida 44.767 - 44.767
Custos e Despesas (27.701) - (27.701)
Depreciacdo e amortizacdo (3.470) (543) (4.013) [ 1 ]
Resultado Financeiro 1193 10.713 11906 | 2|
Lucro Operacional 14.789 10.170 24.959
Imposto de Renda e Contribuigéo Social (2.615) (2.544) (5.159) [ 3 ]
Lucro Liquido 12.174 7.626 19.800
Acionistas ndo controladores (1.593) (422) (2.015) [ 4 J
Lucro Liquido Controladora 10.581 7.204 17.785

(1) Amortizagdo de intangiveis;
(2) Ganhos e Perdas com efeitos liquidos ndo caixa das contabilizagdes de earn outs e das opgdes de call e put das empresas controladas, baseado em valor justo conforme estimativas futuras;
(3) IR Diferido sobre ativos intangiveis, calls e puts da LPS Brasil;

(4) Efeitos relacionados com IR diferido e amortizagdo de intangiveis nos acionistas ndo controladores.



Q® Caixa e Disponibilidades

Caixa Gerado Atividades Operacionais

Di ibili
Evolugdio Trimestral isponibilidades

[R$ mil] [R$ mil]

Fluxo de Caixa [R$ mm] 2723 3723 Variagéo
14.367 Saldo de Disponibilidades Inicial 22.970 21.978 -4%
Das Operagoes 9.759 14.367 47%
Das Atividades de Investimento (1.268) (7.839) -518%
Das Atividades de Financiamento (9.483) (4.918) 48%
Saldo de Disponibilidades Final 21.978 23.588 7% f
Aplicacdes Financeiras (AF) 28.430 32.531 14%
Saldo de Disponibilidades Apds AF 50.408 56.119 11% f

3122 4122 1723 2723 37123 +10,3 milhGes de agdes disponiveis em tesouraria em 30/09/2023




LPSBrasil

Equipe de Relagcoes com Investidores

e Matheus Fabricio DRI
e Gabriel Carvalho Gerente de RI
e Natdlia Cantagallo Especialista de Rl

Telefone: (11) 3067-0324
E-mail: ri@lopes.com.br
Site: ri.lopes.com.br

Obrigado
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