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INFORMACOES GERAIS (MAIO/24)

MCFA: MAUA CAPITAL HIGH GRADE FII

Maud Capital

Data do IPO
06/05/2024
Cédigo de Negociagéo (Ticker) NUmero de Cotistas
MCFAT 1.282 Quantidade de Cotas
8.938.436
Patriménio Liquido Ultimo Dividendo CNPJ
R$ 89.425.434 R$ 0,08 [ cota 54.698.848/0001-65
R$ 10,00/ cota
Publico Alvo
Investidor Qualificado
% Fundo Alocado em Ativos Alvo Dividend Yield Anualizado'
92% 10,0% a.a. Gestor I
Maua Capital Real Estate
- o Taxa de Gestdo
AnUncIEEERIIRIGIge. DIvidendos 1,40% a.a. sobre o patriménio liquido do Fundo
8° e 9° dia Gtil de cada més, respectivamente
Taxa de Administracéo

0,10% a.a. sobre o patriménio liquido do Fundo

(1) oDy é calculado com base no rendimento distribuido do més anualizado na base de juros compostos e considerando valor da cota patrimonial JUNHO | 20214 | 2
de fechamento do més.




RESUMO DO MES

MCFA: MAUA CAPITAL HIGH GRADE FlI

NOSSO PRIMEIRO RELATORIO GERENCIAL

Com satisfagéio apresentamos o primeiro relatério do Maua Capital High Grade
FIl = MCFATI, fundo com foco em alocagdes em operagdes de crédito imobiliario
estruturado que foram originados e estruturados pela prépria Maud Capital.

Com 19 dias Gteis de operacdo, ainda em maio/24, finalizamos o més com 94% do
portfélio do MCFAITl alocado em 27 operagdes, totalizando um investimento de R$
82,1 milhdes.

A distribuicdo referente ao més de maio/24 (paga aos cotistas em junho/24) foi de
R$ 0,08 por cotaq, equivalente a um dividend yield anualizado de 10,0%, quando
considerada a cota patrimonial de fechamento do més de R$ 10,00.

O MCFAIl estd alocado de maneira diversificada e em ativos resilientes.
Informamos que 100% dos CRIs da carteira permanecem adimplentes e todas as
parcelas referentes a junho/24, com vencimento até a data de publicagdo deste
relatério, j& foram pagas.

GUIDANCE DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

O patamar de distribuicdo mensal de rendimentos do MCFAII para o 2° semestre
de 2024 serd de R$ 0,080/cota. Nossa expectativa &€ da manutencdo deste valor
até dezembro/24.

Projecao’ de distribuicéo mensal jul/24 a dez/24

R$ 0,080 [ por més

PILARES DE GESTAO E OBJETIVOS DO FUNDO

Trazemos abaixo os principais pilares que envolvem o MCFAII, fundo que foi
cuidadosamente estruturado para levar diferenciais competitivos para seus
cotistas:

1. Foco em operagdes “High Grade™ o fundo alocard seus recursos em
operagoes que, na visdo da Maud Capital, possuem perfil de baixo risco, pelas
robustas garantias imobilidrias que estdo por trds dos respectivos créditos.

2. Fundo “cetipado”: ou seja, que possui negociagdo de cotas em mercado de
balcdo organizado, através da custédia XP Investimentos e sempre marcado
pela cota patrimonial do Fundo, sendo que a variagdo dessa cota depende
exclusivamente da mudancga de prego dos ativos da carteira e ndo de oferta e
demanda no mercado secunddrio.

3. Prazo de duracdo de 5 anos: o MCFAII possui prazo de 5 anos, contados a partir
de maio/24, ou seja, durante esses 5 anos deverd devolver, na forma de
rendimentos e amortizagdes, todo o capital a seus cotistas.

4. Pagamento de rendimentos mensais e amortizagées periddicas: por ter prazo
de duragdo pré-determinado, além dos rendimentos mensais o fundo efetuaré
amortizagdes de capital. Isso significa que, ao longo do tempo, o valor
patrimonial por cota do MCFAII1 ird caindo, até que chegue a zero no final do 5°
ano.

5. Ativos alocados inicialmente serdo, idealmente, mantidos, sem mudancas
na carteira: ainda que ndo haja esta obrigatoriedade em regulamento, a Maud
Capital pretende ndo realizar grandes movimentagdes na carteira ao longo do
tempo. Ou seja, hd uma filosofia “buy and hold”.

6. Maua Capital & majoritaria e controladora de 93% dos ativos da carteira: o
que significa que sdo operagdes exclusivas e que a gestora possui papel
protagonista na gestdo, acompanhamento e eventuais negociagées com os

(1) A projegdo de distribuigdo de rendimentos néo representa e nem deve ser interpretada como garantia de rentabilidade futura.

devedores. JUNHO | 2024 | 3
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RESUMO DO MES

MCFA: MAUA CAPITAL HIGH GRADE FlI

ALOCACAOE TAXA MEDIA RENDIMENTOS E AMORTIZACOES

A tabela abaixo apresenta a fotografia do MCFAIl no fechamento de maio. Neste primeiro més de operagdo do fundo, houve a distribui¢géio de R$ 0,08 em
rendimentos e ndo houve amortizagéo de principal. O %réfico abaixo apresenta o

PORTFOLIO DO MCFAII histérico de distribuigdes, apenas de rendimentos (lucros):

Patrimonio total em Ativos no Fundo R$ 86,9 milhdes B Rendimento distribuido @ Dividend Yield
Numero de operagdes investidas 27 )

Valor alocado em ativos-alvo (CRIs) R$ 82,1 milhées (94% do fundo) b

Percentual de exposigdo por indexador 94% IPCA [ 3% CDI [ 3% IGPM R$0,08

Taxa média das operagées IPCA +7,0% [ CDI + 3,6% [ IPGM + 4,8%

Valor em Caixa R$ 4,9 milhoes (6%)

Maio/24

GERAGCAO DE RESULTADO MENSAL
A tabela abaixo consolida os valores de rendimentos com as amortizagées (que

O fundo gerou R$ 0,12 centavos por cota no més de maio e distribuiu R$ 0,08, ou  até o momento ndo aconteceram). Esses valores serdo mensalmente publicados
seja, acumulou R$ 0,04 em reservas seguindo a filosofia da Maud Capital de utilizando como base o investidor que entrou no IPO do Fundo.
estabilizagdes de valores distribuidos mensalmente. Esta reserva serd utilizada nos

proximos meses seguindo o guidance de dividendos apresentado na pdgina Periodo Rendimentos Amortizagées Total
S Maio/24 R$ 0,08 R$ 0,00 R$ 0,08
O FUNDO RETEVE R$ 0,04
EM RESERVAS NO MES Acumulado R$ 0,08 R$ 0,00 R$ 0,08

0,00

[ 0,02 Sy

Consideragéo importante sobre Imposto de Renda do cotista: em cada
m declaragdo anual de IR o investidor deverd ajustar a “posicdo” no fundo como
sendo o valor patrimonial da cota em cada fechamento de ano. E deverd incluir os
0,08 valores amortizados como capital. Assim como os rendimentos, as amortizagdes

também sdo isentas de IR para o cotista pessoa fisica'

CRI - Juros CRI - Corregéo + Ganho de capital Receita sobre Caixa Despesas Distribuigéo

(1)Havera iseng@o do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaragéo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagéo aos rendimentos e amortizagées distribuidos pelo Fundo ao Cotista Pessoa Fisica, desde que

observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica néo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (i) as respectivas Cotas néo atribuirem direitos a

rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secunddrio,

sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcéo organizado. JUNHO | 2024 | 4




RESUMO DO MES

MCFA: MAUA CAPITAL HIGH GRADE FlI

DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS

O Fundo distribuiu R$ 0,08 por cota no més. Por fim, encerramos o més com R$ 0,04 de resultado caixa j& apurado e ainda ndo distribuido, montante que serd utilizado ao
longo deste semestre.

Mai24 Acumulado Acumulado

DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS (% Receitas) 2024 _ 2024
(R$) (% Receitas)

RECEITAS(®
Crédito - Juros + Prémio 416.651 39% 416.651 39%
Crédito — Corregdo 466.873 42% 466.873 42%
Crédito — Ganho de Capital 0 0% 0 0%
Receita sobre Caixa 212.031 19% 212.031 19%
Dividendos Flls 0 0% 0 0%
TOTAL RECEITAS 1.098.544 100% 1.098.544 100%
TOTAL DESPESAS -20.239 -2% -20.239 -2%
RENDIMENTO FINAL 1.078.305 98% 1.078.9305 98%
RENDIMENTO FINAL POR COTA(3) 0,12 0,12
RENDIMENTO DISTRIBUIDO 715.075 64% 715.075 64%
DISTRIBUIGAO POR COTAG) 0,08 0,08
RENTABILIDADE POR COTA®) 0,8% 0,8%
RENT. POR COTA ANUALIZADA 10,0% 10,0%
% DO CDI BRUTO 96% 96%
% DO CDI LiQUIDO(®) 13% 13%

(1) A projecéo de distribuigéo de rendimentos ndo representa e nem deve ser interpretada como garantia de rentabilidade futura. (2) A Receita dos ativos ja é apresentada de forma liquida de custos financeiros.
Esse custo financeiro refere-se as operagées compromissadas quando existentes. (3) O valor por cota considera a quantidade de cotas especificas de cada més. (4) A rentabilidade por cota considera o valor de N H 2024 5
fechamento da cota a mercado. (5) CDI Liquido considera um aliquota de 15% de Imposto de Renda. JU O | |




ASSET ALLOCATION

MCFA: MAUA CAPITAL HIGH GRADE FlI

ALOCAGCAO MAJORITARIA EM SEGMENTOS RESILIENTES

Abaixo apresentamos o portfélio do MCFATI dividido em diversas categorias de alocagéo no fechamento do més.

Entendemos que é extremamente saudavel para o portfélio uma participagcdo em diversos segmentos de Real Estate e uma diversificagéo geogrdfica das garantias que
compdem a carteira do fundo. Encerramos o més com 94% dos recursos do fundo alocados em ativos alvo, sendo 26 CRIs e 1 crédito estruturado (Fll Porto Seguro).

DISTRIBUIGAO POR CLASSE BREAKDOWN PORTFOLIO DE CREDITO!
DE ATIVO NAO CONSIDERA ALOCAGAO EM FIIS E CAIXA
DISTRIBUIGAO POR DISTRIBUIGAO POR DISTRIBUIGAO POR
INDEXADOR SEGMENTO REGIAO
Créd. Hotel Centro-Oeste sul
3% IGPM 7% o
Estru2t;rcdo 3% CDI GPM + 4.8% 1%
° CDI + 3,6%

Norte/Nord
8%

Sudeste
1%

94% IPCA Comercial
IPCA +7,1% 29%

(1) Book de crédito considera os CRIs + Ativos de Crédito Estruturado ndo incluindo caixa e alocagéo em outros Flls.

JUNHO | 2024 | 6




DETALHAMENTO DOS ATIVOS

MCFA: MAUA CAPITAL HIGH GRADE FlI

PORTFOLIO CONSOLIDADO (maio/24)

CRIs que possuimos mais que 50%* do papel

Segmento Tranche D(L:’:;iso)n Eos :i%i::ﬁg:g{; Coédigo Cetip Emissor

WT Morumbi Comercial 14,9 Unica 41% = 45 IPCA 6,00% Prépria 15.0648443 [ 15.0790908 Opea nov-31
CRI Assai Varejo Essencial 6,3 Unica 60% - 4,6 IPCA 7,04% Prépria 22H0718730 Virgo ago-34

CBIlI Logistico 6,2 Sénior 58% 30% 4,6 IPCA 6,00% Propria 19G0290123 Virgo jul-33

CBIl Logistico 5,8 Sénior 58% 30% 4,1 IPCA 7,00% Propria 18F0849431 Virgo dez-32
Newport Logistico BIo) Unica 67% = 45 IPCA 5,60% Prépria 21E0514204 True mai-31
Superfrio Logistico 4,4 Unica 79% - 32 IPCA 7,90% Mercado 21J1022783 True out-31
Residencial Jardins Residencial 3,8 Unica 53% = 51 IPCA 9,25% Propria 2211560033 Habitasec set-32
CRI Log Il Logistico 3,6 Unica 57% - 51 IPCA 7,20% Propria 22C0050625 Virgo fev-32
Renda Residencial Residencial 2,9 Sénior 34% 20% 1,4 IPCA 6,50% Propria 19K1139273 Habitasec nov-25
Evolution Comercial 2,7 Unica 44% = 4.8 IPCA 6,25% Mercado 19L0823309 Habitasec dez-34
Residencial Itaim Residencial 2,5 Unica 55% - 2,4 IPCA 7,85% Prépria 20L0687995 Habitasec dez-26
CRI Varejo Essencial lll Varejo Essencial 25 Unica 7% - 8,9 IPCA 8,50% Prépria 22A0791137 Habitasec jul-38
CBI Logistico 23 Sénior 58% 30% 4] IPCA 7,00% Propria 17L0765996 Virgo dez-32
FIl Porto Comercial 2,2 Sénior 57% 34% 2] IPCA 8,25% Propria FIl Porto - ago-26
Vogue Square Hotel 2,2 Unica 35% - 0,6 IPCA 12,00% Prépria 19L0906182 Habitasec dez-24
CRI Varejo Essencial IV Varejo Essencial 2] Unica 83% = 6,5 IPCA 8,50% Prépria 21H0953114 Habitasec out-38
Sam’s Club Varejo Essencial 1,8 Unica 45% - 3,0 CDI 5,00% Propria 20F0674264 Opea mai-33

CRI Varejo Essencial | Varejo Essencial 17 Unica 56% - 5,3 IPCA 7,50% Prépria 20L0765928 Habitasec jun-36
CRI Varejo Essencial i Varejo Essencial 12 Unica 48% - 3,7 IPCA 7,50% Propria 21E0048439 Habitasec jul-32
Mix Il Res [ Com [ Lote 1] Sénior 40% 8% 37 IPCA 7,07% Prépria 20H0747477 True mai-38

(1) LTV = Valor da divida/Valor do Imével. Quando o CRI for tranche sénior, consideramos para o cdlculo de LTV apenas valor da divida da tranche sénior. Quanto menor esse indicador, mais seguranga a operagdo apresenta.
(2)  Percentual da divida que inicialmente absorve as perdas da carteira em caso de inadimpléncia. JUNHO | 2024 | 7

(3) Essa apuragdo considera ativos de outros Fundos geridos pela Maud




DETALHAMENTO DOS ATIVOS

MCFA: MAUA CAPITAL HIGH GRADE FlI

PORTFOLIO CONSOLIDADO (maio/24)

CRIs que possuimos mais que 50%* do papel (continuagéo)

Segmento Tranche D(l.ll::;isc:)n Ec;:i?:itr:::-gggi Codigo Cetip Emissor
Pontte | Res [ Com 0,8 Sénior 32% 38% 4,4 IPCA 6,50% Propria 21D0402879 True abr-36
Mix | Res [ Com [ Lote 0,6 Sénior 31% 43% 4,0 IPCA 7,23% Prépria 20H0747626 True fev-39
Mix IV Res [ Com Oi5 Sénior 24% 56% 39 IPCA 6,75% Propria 21C0776201 True mar-36
Mix IIl Res [ Com [ Lote 0,1 Sénior 10% 85% 4,0 IPCA 6,25% Propria 20B0984807 True ago-38
Subtotal - 77,7 - - - - - - - - - -

CRIs que possuimos menos que 50% do papel

Segmento Tranche D(l:\r::iso)n EZ :ir%i::::,g:g{a Codigo Cetip Emissor
Green Towers Comercial 2,6 Unica 77% = 4,9 IGPM 4,75% Mercado 19L0907949 Opea dez-34
Vista Faria Lima Comercial 0,9 Unica 35% = 6,6 CDI 1,00% Mercado 1940279700 True out-39
Localfrio Logistico 0,8 Sénior 60% 20% 3,6 IPCA 6,00% Mercado 19K0981679 Virgo dez-31
Caixa = 49 = = = = = = = = = =
Subtotal = 9,2 = = = = = = =
Total = 86,9 = 54% = 4,3 = = = = =

(1) LTV = Valor da divida/Valor do Imével. Quando o CRI for tranche sénior, consideramos para o cdlculo de LTV apenas valor da divida da tranche sénior. Quanto menor esse indicador, mais seguranga a operagdo apresenta.
(2)  Percentual da divida que inicialmente absorve as perdas da carteira em caso de inadimpléncia. JUNHO | 2024 | 8

(3) Essa apuragdo considera ativos de outros Fundos geridos pela Maud




DETALHAMENTO DOS ATIVOS

MCFA: MAUA CAPITAL HIGH GRADE FlI

ATIVOS DE CREDITO: DETALHAMENTO

CRI WT MORUMBI: CRI que tem como garantia alienagdo fiducidria de, .
aproximadamente, 35 mil m? do edificio WT Morumbi (AAA), localizado na DGR D GO (o e T
avenida das Nagdes Unidas, 14261, SGo Paulo — SP. Além disso, a operagdo Taxa IPCA+ 6,00%
possui cessdo fiduciaria dos contratos de locacéo (diversos Ioccﬂc’:rios% e e .
alienagdo fiducidria das cotas do Fll proprietario do empreendimento. O lastro '
do CRI € o contrato de compra e venda e o LTV atual da operacédo é de 41%. Vencimento 12/11/2031

Cédigo Cetip 15L0648443 /[ 15L0790908
CRI ASSAI: CRI de série Unica e tem como garantia a alienagdo fiducidria de .
trés imoéveis: duas lojas Assai, com contratos BTS, e o prédio corporativo Ed. SSiedor Funde Imobiliario
Bahia Trade, que somam um valor de avaliagdo de R$ 1629 milhdes Taxa IPCA +7,04%
resultando em um LTV de 60%. Além dos ativos em alienagdo fiducidria, o CRI " 7.0%
possui como lastro trés contratos de locagdo BTS com lojas do Assai. Por fim,
a operagdo conta com pagamento de juros e amortizagdes mensais e sem etellineis 15/08/2034
coréncio., adlém de um Fupdo de Reggrvq equivalente a 2 meses de aluguel. O Cédigo Cetip 22HO718730
CRI considera apenas variagdo positiva do IPCA.
CRI GRUPO CB llI: Operagdo que tem como garantia alienagdo fiducidria de 6 Devedor Empresa Patrimonialista
galpdes logisticos (Cajamar, Jundiai, Duque de Caxias, Ribeiréo Preto, Taxa IPCA + 6,00%
Hortolandia e Taguatinga), cesséo fiducidria dos contratos de locagdo dos
galpdes e lojas, além de alienacéo fiducidria de cotas de fundo de el g
investimento. O CRI possui uma subordinagd@o de 30%. O portfélio atual possui Vencimento 11/07/2033
zero vacdancia e o LTV corrente da operacdo é de 58%. = .

Caodigo Cetip 1960290123

JUNHO | 2024 | 9
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

MCFA: MAUA CAPITAL HIGH GRADE FlI

ATIVOS DE CREDITO: DETALHAMENTO

CRI GRUPO CB II: Operagdo que tem como garantia alienagdo fiducidria de 6 N
galpdes logisticos (Cajamar, Jundiai, Duque de Caxias, Ribeiréo Preto, DGR D L e I L el
Hortolandia e Taguatinga), cessdo fiducidria dos contratos de locagdo dos Taxa IPCA+7,00%
galpdes e lojas, além de alienagdo fiducidria de cotas de fundo de e e
investimento. O CRI possui uma subordinagéo de 30% e fundo de reserva. O ‘
portfélio atual possui zero vacéncia e o LTV corrente da operagdo é de 58%. Vencimento 13/12/2032

Cédigo Cetip 18F0849431
CRI NEWPORT: CRI série Unica com lastro no contrato de compra e venda do b o e
ativo CD Hypera (Goiénia) com 73 mil m2 de drea construida e 244 mil m2 de . undeimoBiliario
terreno, o imével estd totalmente locado e foi adquirido por R$ 231 milhdes. A Taxa IPCA +5,60%
operagdo contém alienacgdo fiducidria do ativo e fundo de reserva de 3 7 e L 5.2%
meses de juros. O LTV atual da operagdo é de 67%.

Vencimento 28/05/2031

Cédigo Cetip 21E0514204
CRI SUPERFRIO: CRI série Unica que possui como garantia a alienagdo Devedor Empresa Operacional
fidugiério de 2 galpdes ~refrigerddos localizados em I?arueri—SP e Duque de Taxa IPCA +7,90%
Caxias-RJ. Os dois galpdes somados possuem uma area de 21.637m? e um
valor total de avaliagéo de R$ 123,5 milhdes, resultando em um LTV atual da - GO g%
operagdo de 79%. Além disso, a operacdo possui cessdo fiducidria de diretos Vencimento 15/10/2031
creditérios equivalente a 1,5 vezes o servigo da divida mensal.

Cédigo Cetip 21J1022783

JUNHO | 2024 |10




DETALHAMENTO DOS ATIVOS

MCFA: MAUA CAPITAL HIGH GRADE FlI

ATIVOS DE CREDITO: DETALHAMENTO

CRI RESIDENCIAL JARDINS: CRI série Unica que possui como garantia e
alienagdo fiducidria de unidades residenciais para locagdo na cidade de Sdo Devedor Empresa Patrimonidlista
Paulo e cessdo fiducidria dos atuais e futuros contratos de locagdo para Taxa IPCA +9,25%
esses ativos. Além disso, a operagdo ainda conta com alienagdo fiducidria e -
das agdes da companhia proprietdria das unidades citadas acima e fundo '
de reserva para cobertura de juros equivalente a 1 més para os 12 primeiros Vencimento 22/09/2032
meses e 3 meses apos esse periodo. Codigo Cetip ol AEe
CRI LOG II: CRI de série Unica que possui como garantia alienagdo fiducidria v S
do galpdo logistico na cidade de Maud/SP, avaliado em R$ 80,0 milhées com O undoimoBiiiario
LTV de 57% (considerando todo o valor de emisséo do CRI) e conta com Taxa IPCA +7,20%
29.380 m? de ABL. A operagdo possui cessdo fiducidria dos recebiveis, fundo 7 e L 4.0%
de reserva e de despesas equivalente a 1 ano de despesas.

Vencimento 24/02(2032

cédigo Cetip 22C0050625
CRI RENDA RESIDENCIAL: CRI série sénior que possui como garantia alienagéo Devedor Empresa Patrimonialista
fiducjérig dewur.\idodes res.idenciais para locagdo na cid~ade de Sdo Paulo e Taxa IPCA + 6,50%
cessdo fiducidria dos atuais e futuros contratos de locagdo para esses ativos.
Além disso, ainda conta com alienagdo fiducidria das agées da companhia it R
proprietdria das unidades citadas acima e fundo de reserva para cobertura Vencimento 26/11/2025
de juros equivalente a 3 meses da operagdo. A subordinagdo do ativo é de
20% Cédigo Cetip 19K1139273
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

MCFA: MAUA CAPITAL HIGH GRADE FlI

ATIVOS DE CREDITO: DETALHAMENTO

CRI EVOLUTION: CRI de série Unica que possui como garantia alienagdo
fiduciaria da fragdo correspondente a 28,7% do edificio triple A Evolution, Devedor i
localizado em Alphaville, Barueri — SP e cessdo do contrato de locagdo Taxa IPCA +6,25%
(Elopar). Além disso, a operacéo tem um fundo de reserva constituido no e v
valor equivalente a 2 parcelas mensais do CRI. '
Vencimento 12/12/2034
Cédigo Cetip 19L0823309
CRI GREEN TOWERS: CRI de série Unica que possui como garantia alienagdo v Fundo rmobiliari
fiduciéria das cotas do Fll proprietario da fragdo ideal correspondente a 15% o undoimoniliario
da laje corporativa no edificio Green Towers, localizado em Brasilia-DF e Taxa IGPM+ 4,75%
cessdo do contrato de locagdo (Banco do Brasil). Além disso, a operagdo tem 7 e L 2 9%
um fundo de reserva constituido no valor equivalente a 2 parcelas mensais
do CRI. Vencimento 15/12/2034
cédigo Cetip 19L0907949
CRI RESIDENCIAL ITAIM: CRI de série Unica que possui como garantia Devedor Empresa Patrimonialista
alienagdo fiducidria de 80 unidades residenciais para locagGo no Taxa IPCA +7,85%
empreendimento Upper Itaim, localizado no bairro do Itaim Bibi na cidade de
S&o Paulo. Além disso, possui cessdo fiducidria dos contratos de locagéo para it B>
essas unidades e fundo de reserva para cobertura de juros equivalente a 3 Vencimento 22/12/2026
meses da operagdo, além de alienagdo fiducidria das agées da proprietaria = .
das unidades. O LTV da operagéo é de 55%. Selelelo @iy 2080687928
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

MCFA: MAUA CAPITAL HIGH GRADE FlI

ATIVOS DE CREDITO: DETALHAMENTO

CRI VAREJO ESSENCIAL lll: CRI de série Unica que possui como garantia
alienagdo fiducid@ria de um imoével para varejo essencial localizado no bairro Devedor i
Campo Belo em S&o Paulo. O CRI tem como lastro um contrato de locagéo Taxa IPCA + 8,50%
BTS com uma grande rede de varejo. O fundo de reserva atual da operagdo é o L 2.8%
equivalente a 2 meses de locagdo. A loja ja se encontra em funcionamento. '

Vencimento 15/07/2038

Cédigo Cetip 22A0791137
CRI GRUPO CB I: Operagdo que tem como garantia alienagdo fiduciaria de 6 v : patrinoniy
galpdes logisticos (Cajamar, Jundiai, Duque de Caxias, Ribeirdo Preto, b mprosaratrmoniaies
Hortolandia e Taguatinga), cessdo fiducidria dos contratos de locagdo dos Taxa IPCA +7,00%
galpdes e lojas, além de alienagdo fiducidria de cotas de fundo de " 26%
investimento. O CRI possui uma subordinagdo de 30% e fundo de reserva. O .
portfélio atual possui zero vacancia e o LTV corrente da operagdo é de 58%. VETEIE D 13/12/2032

cédigo Cetip 17L0765996
CRED. ESTRUTURADO — PORTO COTA SENIOR: Fll Estruturado que carrega 45 Devedor Fundo Imobilidrio
imoéveis da Porto Seguro com a finAoIi.dade de venda dos imbveis. O Iill pagard Taxa IPCA + 8,25%
um cupom mensal para a cota sénior de IPCA + 8,25% a.a. e também conta
com 31% de subordinagdo (risco Porto Seguro). Atualmente o LTV da operagéo it o
é de 57%. Vencimento 31/08/2026
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

MCFA: MAUA CAPITAL HIGH GRADE FlI

ATIVOS DE CREDITO: DETALHAMENTO

CRI VOGUE SQUARE: CRI de série Unica que possui como garantia alienagdo
fiducidria da fragdo correspondente a 82% do hotel 5 estrelas Vogue Square Devedor Incorporador
localizado na cidade do Rio de Janeiro e cessd@o fiducidria dos recebiveis Taxa IPCA +12,00%
emergentes do contrato de locagdo e administragcdo do hotel. Além disso, a N A
operagdo tem um fundo de reserva equivalente a 6 meses de juros e aval do '
socio majoritario do devedor. O LTV atual da operagéo é de 35%. Vencimento 2112/2024
Cédigo Cetip 19L0906182
CRI VAREJO ESSENCIAL IV: CRI de série Unica que possui como garantia o Fundo rmobiliari
alienagéo fiduciaria de uma loja comercial localizada no bairro Vila Mariana o undoimoniliario
em Sd&o Paulo. O CRI tem como lastro um contrato de locagdo BTS com uma Taxa IPCA + 8,50%
grande rede de varejo. O fundo de reserva atual da operac¢do &€ equivalente a " 2.3%
2 meses de locacgdo.
Vencimento 15/10/2038
Ccédigo Cetip 21H0953114
CRI SAM’S CLUB: CRI que possui como garantia alienagdo fiducidria de dois Devedor Empresa Patrimonialista
imoveis localizados ho municipio de S&o Paulo. Os imbveis em garantia sédo Taxa CDI + 5,00%
avaliados em R$ 63,8 milhdes e o LTV atual da operagdo é de 46%. Além disso,
a operagdo conta com cesséo dos contratos de locagéo (Sam'’s Club, Natural it gl
da Terra e Locqlizo), além de fundo de reserva no valor equivalente a 2 Vencimento 16/05/2033
parcelas mensais, fundo de despesa e fianga dos sécios da devedora.
cédigo Cetip 20F0674264
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

MCFA: MAUA CAPITAL HIGH GRADE FlI

ATIVOS DE CREDITO: DETALHAMENTO

CRI VAREJO ESSENCIAL I: CRI de série Gnica que possui como garantia N
alienagdo fiducidria de um imével para varejo essencial localizado no bairro Devedor e
Pinheiros em S&o Paulo. O CRI tem como lastro um contrato de locagdo BTS Taxa IPCA +7,50%
com uma grande rede de varejo. O fundo de reserva atual da operagdo é N e
equivalente a 2 meses de locagdo. A loja ja se encontra em funcionamento. '

Vencimento 15/06/2036

Cédigo Cetip 20L0765928
CRI VAREJO ESSENCIAL II: CRI de série Unica que possui como garantia o Fundo mobiliar
Alienacdo Fiduciéria de um imével para varejo essencial localizado no bairro o Hndoimoniiiario
Vila Mascote, Sdo Paulo. O CRI tem como lastro um contrato de locagdo BTS Taxa IPCA +7,50%
com uma grande rede de varejo. O fundo de reserva atual da operagdo é " 14%
equivalente a 2 meses de aluguel. A loja j& se encontra em funcionamento.

Vencimento 10/07/2032

cédigo Cetip 21E0048439
CRI PESSOA FISICA — MIX II: CRI série sénior com lastro em recebiveis de Devedor Diversos - 166 créditos
financiamentos imobilidrios, sempre com alienagdo fiducidria dos respectivos Taxa IPCA +7,07%
imoveis. O CRI possuia uma subordinagdo inicial de 13% e atualmente possui
8%. Além disso, o ativo também apresenta Fundo de Liquidez. Os indicadores - GO i
(Lastro/VP do CRI Sénior, Recursos Arrecadados/PMT Sénior e LTV) estdo de Vencimento 12/05/2038
acordo com o esperado pelo Gestor.

Cédigo Cetip 20H0747477
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

MCFA: MAUA CAPITAL HIGH GRADE FlI

ATIVOS DE CREDITO: DETALHAMENTO

CRI VISTA FARIA LIMA: CRI de série Unica que possui como garantia alienagdo L
fiduciaria de 4 conjuntos do edificio comercial Vista Faria Lima, localizado na DGR D L e I L el
rua Professor Atilio Innocenti, 165, Vila Nova Conceigdo — Sdo Paulo — SP. Além Taxa CDI +1,00%
disso, a operagdo possui cessdo definitiva dos contratos de locagéo desse e .
mesmo empreendimento e alienacgdo fiducidria das agdes da devedora. O '
LTV atual da operagéo é de 35%. Vencimento 10/10/2039

Cédigo Cetip 19J0279700
CRI PONTTE I: CRI série sénior com lastro em recebiveis de operag¢ées de Home o o 69 crédh
Equity e financiamentos imobilidrios, sempre com alienacéo fiducidria dos o verses = ba eredtos
respectivos imoéveis. O CRI possuia uma subordinagdo inicial de 150% e Taxa IPCA +6,50%
atualmente possui 38%. Além disso, o ativo também apresenta Fundo de 7 e L 0.9%
Liquidez. O LTV atual da operagdo é de 32%.

Vencimento 12/04/2036

cédigo Cetip 21D0402879
CRI LOCALFRIO: CRI de série sénior que possui como garantia alienagéo Devedor Empresa Operacional
fi;Iuciério de 2 g~olp6es logisticos Iocali~zodos em Sd&o Paulo e Itojcﬁ~/SC. Além Taxa IPCA + 6,00%
disso, a operagdo conta com a cessdo dos contratos de locacdo com a
Localfrio S.A, fundo de reserva equivalente a 5 meses de parcelas mensais do it Ro*
CRI e aval dos sécios do devedor da operagdo. Atualmente a subordinacdo Vencimento 16/12/2031
do ativo é de 20%.

Cédigo Cetip 19K0981679
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

MCFA: MAUA CAPITAL HIGH GRADE FlI

ATIVOS DE CREDITO: DETALHAMENTO

CRI PESSOA FISICA — MIX I: CRI série sénior com lastro em recebiveis de ) e
financiamentos imobilidrios, sempre com alienagdo fiducidria dos respectivos Devedor R G S
imoveis. O CRI possuia uma subordinagdo inicial de 19% e atualmente possui Taxa IPCA +7,23%
43%. Além disso, o ativo também apresenta Fundo de Liquidez. Os indicadores N e
(Lastro/VP do CRI Sénior, Recursos Arrecadados/PMT Sénior e LTV) estéo de '
acordo com o esperado pelo Gestor. Vencimento 12/02/2039

Cédigo Cetip 20H0747626
CRI PESSOA FISICA - MIX IV: CRI série sénior com lastro em recebiveis de v oi 22 eredit
financiamentos imobilidrios, sempre com alienacéo fiduciéria dos respectivos b ersos™ 1L orodliot
imoveis. O CRI possuia uma subordinagdo inicial de 15% e atualmente possui Taxa IPCA + 6,75%
56%. Além disso, o ativo também apresenta Fundo de Liquidez. Os indicadores " 0.6%
(Lastro/VP do CRI Sénior, Recursos Arrecadados/PMT Sénior e LTV) estéio de .
acordo com o esperado pelo Gestor. VETEIE D 12/03/2036

cédigo Cetip 21C0776201
CRI PESSOA FISICA — MIX lll: CRI série sénior com lastro em recebiveis de Devedor Diversos — 107 créditos
fingnciomentos imolgiliérios, sempre com a!iepquo fiducidria dos respectivo; Taxa IPCA + 6,25%
imoveis. O CRI possuia uma subordinacdo inicial de 15% e atualmente possui )
85%. Além disso, o ativo também apresenta Fundo de Liquidez e Fundo de it e
Contingéncia. Os indicadores (Lastro/VP do CRI Sénior, Recursos Vencimento 12/08/2038
Arrecadados/PMT Sénior e LTV) est&o de acordo com o esperado pelo Gestor.

Cédigo Cetip 20B0984807
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Maud

Av. Brigadeiro Faria Lima — 1.485, Ed. Mario Garnero, 18° andar
fundosimobiliarios@mauacapital.com - +55 11 2012 0740

Este boletim tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo
financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributérios e de sucessdo. As informagdes veiculadas, os valores e as taxas sdo
referencias as.datas.e.as-condigdes-indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributagdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servigcos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira,
ou as necessidades individuais e particulares dos destinatérios. O objetivo de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de
resultados ou informacgdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisGes dos investidores acerca do tema contidas neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no
passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor
éfrecomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢des do prospecto que tratam dos

fatores de risco a que este esta exposto

Autorregulacdo

ANBIMA
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