PLANO & PLANO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.
CNPJ n° 24.230.275/0001-80
NIRE 35.300.555.830

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
REALIZADA EM 04 DE MARCO DE 2021

1. DATA, HORA E LOCAL.: Aos dias 04 do més de mar¢o de 2021, as 10:00 horas, na
sede social da Plano & Plano Desenvolvimento Imobilidrio S.A. (“Companhia™), localizada na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Samuel Morse, n°® 74, conjunto 132, parte,
Brooklin, CEP 04576-060.

2. CONVOCACAO E PRESENCA: Dispensada a publicacdo de Editais de Convocacao,
nos termos do artigo 16, 83° do estatuto social da Companhia (“Estatuto Social”), tendo em vista

a presenca da totalidade dos membros do Conselho de Administragdo da Companhia.

3. MESA: Assumiu a presidéncia dos trabalhos o Sr. Rodrigo Fairbanks von Uhlendorff,

Presidente, e Sr. Henrique Hildebrand Garcia, Secretério.

4. ORDEM DO DIA: Deliberar nos termos do artigo 16, “(j)”, do Estatuto Social, sobre:
(i) a 1% (primeira) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em acles, da espécie
quirografaria, em série Unica, no valor principal de R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais)
pela Companhia, para distribuicdo publica, com esforgos restritos, nos termos da Instrugdo da
Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada

(“Instrucdo  CVM 4767, “Emissdo” e “Oferta Restrita”, respectivamente) e das demais
disposicdes legais e regulamentares apliciveis, contando com a intermediacdo de determinada
instituicdo financeira integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios (“Coordenador
Lider™); (ii) a aprovagdo da celebracdo, pela Companhia, de todos e quaisquer documentos que
se facam necessérios & implementacdo e formalizacdo da Emissdo, incluindo, mas ndo se
limitando, ao "Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em AcBes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para

Distribuicdo Publica, com Esfor¢os Restritos, da Plano & Plano Desenvolvimento Imobiliério



S.A." (“Escritura de Emissd0” ou “Escritura™), ao Contrato de Distribui¢do (conforme definido na

Escritura de Emissdo), & emissdo das Debéntures e a realizagdo da Oferta Restrita, bem como a
negociacdo e contratacdo dos prestadores de servi¢os da Emissdo e da Oferta Restrita, incluindo
a celebracdo dos respectivos instrumentos particulares de contratacdo dos prestadores de servicos
da Emissdo e da Oferta Restrita, conforme o caso; e (iii) autorizacdo para a Diretoria da
Companhia tomar todas as providéncias e praticar todos 0s atos necessarios a realizacdo da
Emissdo e da Oferta Restrita em virtude das matérias previstas nos itens (i) e (ii) acima, e

ratificacdo dos atos ja realizados.

5. DELIBERAC;()ES: Apos analise e discussdo das matérias constantes da ordem do dia,

foram aprovadas, por unanimidade de votos e sem quaisquer restrigdes:

0] a 12 (primeira) emisséo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie
quirograféria, em série Unica, da Companhia (“Debéntures”). A Emissdo das Debéntures sera
objeto de distribuicdo publica, com esforgcos restritos, e terd as seguintes caracteristicas e

condi¢des adicionais:

(@) Valor Total da Emissdo e Quantidade de Debéntures: O valor total da Emissao seréa
de R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) na data da emissao das Debéntures (“Valor Total
da Emissdo™), que para todos os efeitos legais, sera aquela prevista na Escritura de Emissdo (“Data
de Emisséo”);

(b) NUmero de Séries: A Emissdo sera realizada em série Unica;

(c) Quantidade de Debéntures: Serdo emitidas 60.000 (sessenta mil) Debéntures;

(d) Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures, na Data de Emissao,
sera de R$1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario™);

(e) Espécie: As Debéntures serdo da espécie quirograféria, nos termos da Lei das Sociedades

por Acdes;



(f Tipo e Forma: As Debéntures serdo nominativas e escriturais, sem a emisséo de cautelas
ou certificados;

(9) Destinacdo dos Recursos: Os recursos obtidos pela Companhia por meio da
integralizacdo das Debéntures serdo destinados para capital de giro da Companhia;

(h) Deposito para Distribuicdo e Negociacdo: As Debéntures serdo devidamente
depositadas para: (a) distribuicdo no mercado priméario por meio do MDA — Modulo de
Distribui¢do de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo — Segmento Cetip UTVM (“B3 — Segmento Cetip UTVM”), sendo a distribui¢ao liquidada

financeiramente por meio da B3 — Segmento Cetip UTVM; e (b) negociacdo no mercado
secundario por meio do CETIP 21 — Titulos e Valores Mobilidrios (“CETIP21”), administrado e
operacionalizado pela B3 — Segmento Cetip UTVM, sendo as negociacBes liquidadas

financeiramente e as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3 — Segmento Cetip UTVM;

0] Colocagéo e Procedimento de Distribuicdo: As Debéntures serdo objeto de distribuigdo
publica, com esforgos restritos, nos termos da Instru¢do CVM 476, sob o regime de garantia firme

de colocagdo, com a intermediacdo do Coordenador Lider;

3) Conversibilidade e Permutabilidade: As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis

em acdes de emissdo da Companhia e nem permutaveis por acdes de outra sociedade;

(k) Data de Vencimento: As Debéntures terdo prazo de vencimento de 30 (trinta) meses
contados da Data de Emissao vencendo, portanto, na data definida na Escritura de Emissdo (“Data
de Vencimento”), ressalvados os casos de vencimento antecipado das Debéntures em razio da
ocorréncia de Evento de Inadimplemento (conforme definido abaixo) e de realizagdo de Resgate
Antecipado Decorrente de Oferta (conforme definido na Escritura), com o cancelamento da

totalidade das Debéntures;

) Atualizacdo Monetaria das Debéntures: O Valor Nominal Unitario das Debéntures ndo

sera atualizado monetariamente;



(m)  Juros Remuneratérios das Debéntures: Sobre o Valor Nominal Unitério ou sobre o
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias diérias dos DI
— Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra-grupo, calculadas e divulgadas diariamente
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet

(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI Over”), acrescida de uma sobretaxa equivalente a 2,25% (dois

inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias

Uteis (“Juros Remuneratorios”);

(n) Amortizagdo do Saldo do Valor Nominal Unitario: O Valor Nominal Unitério sera
amortizado trimestralmente, apds 18 (dezoito) meses contatos da Data de Emissdo, sendo o
primeiro pagamento na data definida na Escritura de Emissdo e o Gltimo na Data de Vencimento,
conforme o cronograma constante no Anexo | da Escritura de Emissdo, ressalvadas as hipbteses
de declaragdo de vencimento antecipado em razdo da ocorréncia de um dos Eventos de
Inadimplemento (conforme definido abaixo) ou da realizagdo do Resgate Antecipado Decorrente

de Oferta (conforme definido na Escritura) (“Datas de Amortiza¢do do Saldo do Valor Nominal

Unitario”);

(0) Periodicidade de Pagamento dos Juros Remuneratdrios: Os Juros Remuneratorios
serdo pagos trimestralmente a partir da Data de Emissdo, sendo o primeiro pagamento realizado
na data definida na Escritura de Emissdo e o ultimo na Data de Vencimento, conforme
estabelecido na tabela constante no Anexo Il da Escritura de Emissao, ressalvadas as hipéteses de
declaragdo de vencimento antecipado em razdo da ocorréncia de um dos Eventos de
Inadimplemento ou da realizacdo do Resgate Antecipado Decorrente de Oferta (conforme

definido (conforme definido na Escritura) (“Datas de Pagamento dos Juros Remuneratorios”);

(p) Repactuagdo Programada: As Debéntures ndo estardo sujeitas a repactuagdo

programada;

(q) Prego de Subscricdo e Integralizacdo: As Debéntures serdo subscritas e integralizadas

a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscrigdo, pelo seu Valor Nominal Unitéario, de
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acordo com as normas de liquidagdo aplicaveis a B3, sendo considerada “Data de Integralizagdo”

para fins da presente ata, a data da primeira subscrigdo e integralizacdo das Debéntures (“Preco
de Subscricdo™). Caso qualquer Debénture venha a ser integralizada em data diversa e posterior
a primeira Data de Integralizagdo, a integralizacdo devera considerar o seu Valor Nominal
Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitéario, conforme o caso, acrescido da remuneracao,
calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo até a data de sua efetiva
integralizagdo;

(n Encargos Moratdrios. Sem prejuizo do disposto na Clausula VII da Escritura de
Emisséo, caso a Companhia deixe de efetuar quaisquer pagamentos de quaisquer quantias devidas
aos Debenturistas nas datas em que sdo devidos, tais pagamentos devidos e ndo pagos continuarao
sujeitos & eventual remuneracéo incidente sobre 0os mesmos e ficardo sujeitos, ainda, a: (a) multa
morat6ria convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre
o0 valor devido e ndo pago; e (b) juros de mora ndo compensatorios calculados a taxa de 1% (um
por cento) ao més. Os encargos moratorios incidirdo sobre o montante devido e ndo pago desde o
efetivo descumprimento da obrigacdo respectiva até a data do seu efetivo pagamento,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial (“Encargos

Moratorios™);

(s) Resgate Facultativo Total: N&o serd admitido o resgate antecipado facultativo, total ou
parcial, das Debéntures, ressalvadas as hipoteses de Oferta de Resgate Antecipado (conforme

definida abaixo);

(t) Amortizacdo Extraordinaria Facultativa: N&o serd admitida a amortizacdo

extraordinaria facultativa das Debéntures;

(u) Oferta de Resgate Antecipado: A Companhia poder, a seu exclusivo critério, realizar,
a qualquer tempo a contar da Data de Emisséo, oferta de resgate antecipado total ou parcial das
Debéntures direcionada a totalidade dos Debenturistas, com o consequente cancelamento de tais
Debéntures, que serd enderecada a todos os Debenturistas, sem distingdo, assegurada a igualdade
de condices a todos os Debenturistas para aceitar, ou ndo o resgate antecipado das Debéntures

de que forem titulares, de acordo com os termos e condic¢des previstos na Escritura de Emissdo



(“Oferta de Resgate Antecipado™);

(V) Aquisicao Facultativa: A Companhia podera, a qualquer tempo, a seu exclusivo critério,
observadas as restricGes de negociacao e prazo previsto na Instrucdo CVM 476 e o disposto no
paréagrafo 3° do artigo 55 da Lei das Sociedades por Acdes, adquirir Debéntures: (a) por valor
igual ou inferior ao Valor Nominal Unitario (ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
aplicével), devendo o fato constar do relatério da administracéo e das demonstragdes financeiras
da Companhia; ou (b) por valor superior ao Valor Nominal Unitario (ou ao saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme aplicavel), desde que observe o artigo 9° e seguintes da Instrucéo
CVM n° 620, de 17 de marco de 2020. As Debéntures adquiridas pela Companhia conforme aqui
estabelecido poderdo ser canceladas, permanecer na tesouraria da Companhia ou ser novamente

colocadas no mercado;

(w) Evento de Inadimplemento: S8o considerados eventos de inadimplemento aqueles
descritos na Escritura de Emissao, podendo acarretar o vencimento antecipado das Debéntures e,
sujeito ao disposto nas Clausulas 7.2. a 7.4. da Escritura de Emissdo, a imediata exigibilidade do
pagamento, pela Companhia, do Valor Nominal Unitario (ou do saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme aplicavel) de cada Debénture, acrescido dos Juros Remuneratérios, calculados pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou desde a data de pagamento dos Juros
Remuneratorios, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, conforme previsto na Clausula
4.2.2.1. da Escritura de Emissdo, além dos demais encargos devidos nos termos da Escritura, bem
como todas as despesas e demais custos envolvidos na manutencéo das Debéntures, se houver,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, quaisquer dos
eventos descritos nas Clausulas 7.1.1. e 7.1.2. da Escritura de Emissdo (cada um deles, um

“Evento de Inadimplemento™); e

) Local de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados
pela Companhia no respectivo vencimento utilizando-se, conforme o caso: (a) 0s procedimentos
adotados pela B3 — Segmento Cetip UTVM, para as Debéntures custodiadas eletronicamente na
B3 — Segmento Cetip UTVM,; e/ou (b) os procedimentos adotados pelo Escriturador (conforme
definido na Escritura), para as Debéntures que ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3 —
Segmento Cetip UTVM (“Local de Pagamento™).




(i) a celebragdo, pela Companhia, de todos e quaisquer documentos que se fagam necessarios
a implementacéo e formalizagdo da Emissdo e a realizacdo da Oferta Restrita, incluindo, mas ndo
se limitando a (a) contratacdo do Coordenador Lider para realizar a distribuicdo puablica das
Debéntures, nos termos da Instru¢do CVM 476, fixando-lhes os respectivos honorarios; (b)
contratacdo de todos os prestadores de servigos necessarios para a Emissao, tais como o agente
fiduciario, o banco liquidante e o escriturador, o sistema de distribuicdo e negociacdo das
Debéntures e o assessor legal da Oferta Restrita, entre outros, fixando-lhes os respectivos
honorarios; e (c) a prética de todos os atos necessarios a realizacdo, operacionalizacdo e
formalizagéo da Emisséo, bem como celebracéo de todos os documentos que irdo compor a Oferta
Restrita, conforme o caso, bem como ratificagdo de todos os atos praticados pela Diretoria em

virtude das matérias previstas no item (i) acima e neste item (ii).

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu por
encerrada a reunido, da qual se lavrou a presente ata, que, lida e achada conforme, foi assinada
por todos os presentes. Mesa: Rodrigo Fairbanks von Uhlendorff — Presidente; e Henrique
Hildebrand Garcia — Secretario. Conselheiros presentes: Efraim Schmuel Horn; Luis Henrique
Cals de Beauclair Guimaraes; Miguel Maia Mickelberg; Ménica Pires da Silva; Rodrigo Uchoa
Luna; e Rodrigo Fairbanks von Uhlendorff.

Confere com a original lavrada em livro préprio.

Séo Paulo, 04 de marco de 2021.

Rodrigo Fairbanks von Uhlendorff Henrique Hildebrand Garcia

Presidente Secretario



